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Articulo 1

El presente documento tiene la condicion de Plan General de Ordenacién y viene a sustituir en
su integridad a las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de 28 de abril de 1988 y
las revisiones y modificaciones sucesivas, estableciendo la ordenacién del término municipal
de Santa Lucia y programando su desarrollo urbanistico. El Plan General ha sido elaborado,
junto con las razones de ordenacidn que lo inspiran, en cumplimiento con el Decreto
Legislativo 1/2000 por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de los Espacios Naturales de Canarias, en adelante TR- LOTCENC y
en cumplimiento de lo establecido en la normativa de rango superior.

Articulo 2.

El Plan General de Ordenacion de Santa Lucia tiene por objeto la ordenacidn integral del
territorio municipal mediante la definicion de sus elementos estructurantes vy la clasificacion,
categorizacion y calificacion del suelo, regulando el régimen juridico para cada uno de sus
ambitos, zonas y sectores y estableciendo la programacion para su desarrollo y ejecucion,
fijandose, de esta manera, el contenido del derecho de propiedad que se ejercera dentro de

as ceterminaciones relativas a la ins&lacién de parqués

n° 229 de 14 de noviembre)

entienden como compromisos adquiridos en cuanto a las obligaciones de inversién que

expresamente el mismo asigna al Ayuntamiento de Santa Lucia y como meramente

estimativas en lo que respecta a las restantes previsiones de inversion, tanto plblicas como

privadas, y a la evaluacién de costes. Y el Programa de Actuacion; mediante el cual se

establece el orden de actuacion del Plan, tanto temporal como espacial, asi como la
“"priorizacion de determinadas acciones.

Tomo Il. Normas Urbanisticas

Normas Urbanisticas, donde se define el régimen juridico de las diferentes clases y categorias
de suelo, asl como las condiciones generales y particulares relativas a la edificacion y a los
usos.

Tomo lll. Plan Operativo, que recoge acorde a la Ley de Ordenacion del Territorio y Ley de

Espacios Naturales de Canarias:
Ordenacién Pormenorizada

Programa de actuaciones

Documentacién Gréfica:
4.0
4.1
4.2
4.3

-2
Indice General.

Santa Lucia Casco, Rosiana, El Parralillo.
Santa Lucia: El Malo.

Zona Baja: Yeoward, Los Llanos.

los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en la legislacion uftemisttamients de Santa Lucig 44 Zona Baja: Los Llanos, Balos.
vigente y en el presente Plan General. Aprobado |por el Ayuntami ﬁ: to 4.5 Zona Baja: Balos Zona Industrial Santa Lucia 1.
) Plene en| sesion Or i?';.n..;:ig; 4.6 Zona Baja: Centro De Drogadiccion.
CAPITULO SEGUNDO.- DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL del dia.....\.....2.9. map- jg-----.. &7 Zona Bala: Sardina, La Blanca.
/Jv‘r\c b - E4Bacretaria éﬁmrﬁﬂma; 8 Zona Baja: La Blanca, Casa Pastores, Vecindario.
Articulo 3 ;_? - " 4.9 Zona Baja: Vecindario, Cruce De Sardina, El Canario.
El Plan General se compone de los siguientes documentos: & Sﬁﬁﬁﬂm 5 410 Zona Costa: Zona Industial Santa Lucia 1, Parque
48 panat® ; S E/ggfmﬁ S Tecnologico, Sg Portuario Santa Luci.a. -
Tomo | . Memoria y Estudio Econémico Financiero Mila 411 Zona Costa: Zona Industrial Santa Lucia 1, Sg Portuario

Memoria, que define los objetivos generales, las conclusiones de la informacion urbanistica, la
justificacién del modelo territorial elegido y los elementos mas significativos del proyecto de
futuro que comporta el Plan General, asi como las determinaciones sobre contenido ambiental
recogidas en el apartado tercero del articulo 10 del Decreto 35/1995 de la Consejeria de
Politica Territorial por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento.

El Estudio Econémico Financiero que formula y concreta la evaluacion econdmica y la
asignacion de inversiones de las actuaciones programadas, de conformidad con el articulo 42
del Reglamento de Planeamiento. Las previsiones econdmicas recogidas en este estudio se

Santa Lucia.
4.12 Zona Baja: Sardina, Orilla Baja, La Madera.
4.13 Zona Baja: El Soco, Cerruda, Masia Catalana.
4.14 Zona Baja: Vecindario, Pargue Tecnologico, Industrial 1.

4.15 Zona de Costa: Sg Portuario, Zona Industrial Santa Lucia 1,
Cueva Laya.

4.16 Zona Baja: Doctoral.
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4.17 Zona Baja: Doctoral, Zona Industrial.
4.18 Zona de Costa: Pozo lzquierdo.

4.19 Zona Costa: Sg Portuarios, Punta Gaviota.

4.20 Zona Costa: Barrance De Tirajana.
4.21 Zona Costa: Pozo Izquierdo, Wind Surf,
4.22 Zona Costa: Centro de Investigacion.

PROGRAMA DE ACTUACIONES — LOCAL.

6.1.1 Indice
6.1.2 Programa de Actuaciones — Local.
6.1.3 Santa lucia casco, rosiana.

6.1.4 Sardina, Orilla Baja, Orilla Alta, La Blanca, Casa Pastores,

Vecindario, Doctoral.
6.1.5 Cruce de Sardina, Los Llanos, Balos.
6.1.6 Pozo lzquierdo.

Tomo IV. Informacion Urbanistica. Diagndstico Ambiental
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Anexo de Informacion Urbanistica
1. Zonas climaticas

Geologia

. Geomorfologia

. Grado de erosién potencial

Grado de erosidn actual

. Edafologia

. Tipo de sustratos

o N ® O A ®w N

. Capacidad de uso Agricola
9. Usos del suelo
10.Vegetacion potencial
11.Vegetacién actual
12.Fauna
13.Calidad del paisaje
14. Lugares de interés comunitario
15. Espacios naturales protegidos
Diagnéstico ambiental
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1. Sectores y unidades ambientales hocmogéneas

La Secretaria de la

Angeda Sanchez Aleman

Impactos ambientales

Puntos de interés singular

Calidad para la conservacion
Recomendaciones ambientales de uso

o gk w N

Integracion ambiental

Tomo V. Documento de Avance. Ordenacién Estructural,
e Documento de avance {1y 2)
e Ordenacion estructural: 10 planos.

Tomo VI. Catalogo de viviendas no amparadas por el Planeamiento

e 17 Fichas y planos. Los planos que lo integran son 10 a escala
1/5.000 identificados con la leyenda 1.1.

omo VIl. 1a6 Catalogo Arquitectdnico Municipal.

Catélogo del Patrimonio Arquitectonico Municipal, que mediante listados,
planos y fichas individuales recoge, en el Tomo | y Il el Catalogo
Arquitectonico y en los Tomos Ill, IV, V y VI, el Anexo Etnografico. Los
planos que conforman el Catalogo Arquitectdnico son 6 a escala 1/5.000, y
los del Catalogo Etnografico son 10 a escala 1/5.000.

‘ ; CAPITULO TERCERO.- CONTENIDO MEDIOAMBIENTAL DEL PLAN GENERAL

iy

/ Articulo 4

El Plan General recoge todos los espacios naturales protegidos definidos por el TR-LOTCENC
y demas ambitos sujetos a proteccion ambiental determinados por el planeamiento superior.

Articulo 5

N El Plan General de Santa Lucia incluye en su objeto las determinaciones necesarias para
“mejorar la calidad ambiental del municipio, mediante la proteccién del medio ambiente,
zoonservacion de la naturaleza, defensa del paisaje y del patrimonio arqueoldgico e histdrico.

éi A tales fines se dirige la delimitacion del municipio en sectores y éstos a su vez en unidades

ambientales homogéneas, configurandose por sus caracteristicas ambientales por los factores
de geologia, geomorfologia, climatologia, hidrologia, edafologia, vegetacion, fauna, paisaje,
altitud y de distancia al mar.

El Plan General expresa sus objetivos medioambientales en la Memoria que acomparia al

presente Plan.
Ax10. E Santa Lucix
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Articulo 7

El Plan General recoge los supuestos en los que se requiere Declaracién de Impacto, por asi
exigirlo tanto el Real Decreto Ley 9/2.000 de modificacion del Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 de junio, como la Ley 11/ 1890, las siguientes actividades, reagrupadas
segun establecen los anexos |, Il y Il de la Ley 11/ 1990 e indicando en cada caso la
categoria de evaluacion a aplicar, y que son, de menor a mayor intensidad:

E. B. I. E., Evaluacion Béasica de Impacto Ecolégico.

E. D. . E., Evaluacién Detallada de Impacto Ecolégico.

E. I. A., Evaluacién de Impacto Ambiental

De forma general, todo proyecto de obras y trabajos financiado total o parcialmente con
fondos de la Hacienda PUblica Canaria (salvo cuando su realizacién tenga lugar dentro de
Suelo Urbano, o en aquellos en los que en el convenio o resolucion que establezca la
cooperacion o subvencién se exceptie motivadamente), asi como cualquier proyecto o
actividad objeto de autorizacion administrativa que vaya a realizarse en un Area de
Sensibilidad Ecologica, se sometera a Evaluacion Basica de Impacto Ecoldgico (E. B. I. E.).

Las transformaciones de usc del suelo que impliquen eliminacion de la cubierta vegetal o
arbérea y supongan un riesgo potencial para las infraestructuras de interés general de la
Comunidad Auténoma de Canarias v, en todo caso, cuando dichas transformaciones afecten
a superficies superiores a 25 hectéreas, se encuentran sometidas a Evaluacion de Impacto
Ambiental (E. I. A).

Seccién Primera.- Evaluacién Detallada de Impacto Ambiental

Los siguientes proyectos y actividades se someteran a Evaluacién Detallada de Impacto
Ecologico (E. D. I. E.) o a Evaluacién de Impacto Ambiental (E. I. A.) de acuerdo con los
criterios que se sefialan en cada caso:

a) Actividades agropecuarias

Puesta en explotacion agricola de zonas naturales o seminaturales de extensién
superior a 5 has 0 2,5 has en terreno con pendiente media igual o superior al 15% (E.
D.I. E).

Cambios de cultivo, seglin la legislacion forestal, que afecten a superficies mayores de
3 Has., cuando se pretendan realizar en A. S. E. (E. D. I. E.).

Planes de regadio (E. D. I. E.).

Explotaciones pecuarias con censo igual o superior a 100 cabezas reproductoras en
vacuno, 250 en porcino, 350 en caprino o bovino, 350 en conejos y 10.000 unidades en
volatiles. Estos limites se reducirdn a 30 cabezas reproductoras en vacuno, 40 en

2008,

------ o

o se pretenda realizaren A. S. E. (E.D. L. E.).

Programas de pastorec o mejora de pastos, cuando se proyecten dentro de un A. S. E,

; (£, 0. E.).
= ~Campafas de tratamientos fitosanitarios a partir de 50 ha cuando se utilicen productos
52 Santangs CON toxicidad de tipo C para fauna terrestre o agricola, o muy téxicos segin su
peligrosidad para las personas. Estos limites se reduciran a 25ha cuando se utilicen
productos con toxicidad de tipo B segln su toxicidad para fauna terrestre o acuicola, o
toxicos y muy toxicos segln su peligrosidad para las personas, cuando se pretenda
realizaren A. S. E. (E. D. . E.).

Campafias de lucha contra los roedores a nivel municipal e insular, cuando se
pretendan realizaren A. S. E. (E. D. . E.).

b) Actividades forestales, cinegéticas y afines.

Planes de ordenacién de montes (E. D. I. E.).

Repoblaciones forestales en superficies superiores a 1 ha o cuando impliquen
aterrazamientos con maquinarias pesadas (E. D. I. E.).

Cortafuegos de mas de 30 m de ancho y 150 de longitud (E. D. |. E.).
Proyectos de introduccion o liberacidn de especies animales no autéctonas (E. D. I E.).
Nucleos zooldgicos, jardines botanicos o insectarios (E. D. |. E.).

Comercios y granjas de animales exdticos vivos, cuando se proyecten dentro de A. S.
E.(E.D.L.E).

¢) Actividades extractivas

Extracciones mineras a cielo abierto de materiales volcanicos: con produccién entre las
4.000 y 100.000 toneladas /afio (E. D. |. E.), con produccion superior a 100.000
toneladas/ afio (E. |. A.).

Plantas de tratamiento de aridos (E. D. I. E.).
Canteras de extraccion de tierras para uso agricola (E. D. I. E.).

d) Instalaciones industriales

Refinerias de petrdleo bruto (E. I. A.).

Centrales térmicas y otras instalaciones de combustién: con potencia entre 15y 75 mw
(E. D. I. E.), con potencia de mas de 75 mw (E. I. A.).

Centrales y reactores nucleares de cualquier tipo (E. I. A.).

Instalaciones quimicas integradas (E. I. A.).

Plantas potabilizadoras de méas de 5.000 m3 /dia de capacidad (E. D. . E.).
Fabricas de cemento (E. D. |. E.).

Industrias de fabricacion de aglomerado asfaltico (E. D. I. E.).

Industrias de cualquier tipo, que produzcan residuos quimicos liquidos que no puedan
ser evacuados a través de un alcantarillado (E. D. I. E.).

Mataderos industfriales insulares o municipales, cuando se proyecten dentro de A. S. E.

porcino, 50 en caprino o bovino, 100 en conejos y 2.500 unidades en volatiles, cuando

(E.D:L E):
__Av1a. B Santa Lucia
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e) Infraestructuras y equipamientos en el litoral

r

—wmw coe | - odmeteras comarcales a partir de 5 km de longitud. Apertura de pistas mayores de 2
i5>0 osw km y asfaltado o remodelado de pistas preexistentes en tramos superiores a 3 km,
58 23 ST b
ag-gg S o8 cuando se pretenda realizaren A, S.E. (E. D. . E.).
SIS @ o< .
2 ;5:‘:13% E{u-; ag% Infraestructuras de transporte de energia
iamEs Uz U . L L, : ; ;
Y g-ég %E & | -, Lineas de transporte de energia eléctrica de tension superior a 66 kilovoltios. Este
;3”’-3'2 cggg ‘limite se reduce a 20 kilovoltios cuando se pretenda realizaren A. S. E. (E. D. . E.).
85w 25 g /i - i
g %@* g'@% \h) Infraestructuras de gestion de residuos
O g™ o iy . - " < o : — s
ﬁ@ﬂg So% | - Instalaciones de eliminacion de residuos toxicos y peligrosos por incineracion,
o l8s @y tratamiento quimico o almacenamiento en tierra (E. I. A.).
A BB W S i . ; ! ; .
583 53580~ Instalaciones destinadas exclusivamente al almacenamiento permanente, o a eliminar
Dy &0 definitivamente residuos radiactivos (E. I. A.).
‘o 858 3 : -
2% o 2 = g’é’ !:Vertederos de residuos so6lidos (E. D. I. E.).
SNosds g0 . . Fiz
Bo g.g;%% ~>- Planes insulares de residuos solidos (E. D. I. E.).
tEg8a@ = . ' ; .’
fg.gg.gg—’uc@a'-g%lnstalamones depuradoras de aguas residuales con capacidad para mas de 5.000
- T3 F, G .
Hest ié‘” Shabitantes (E. D. I. E.).
: 85551 f@%asﬁhfraestmctu ras industriales
st Cow D Vg o -
meZag \y, - ABaseoductos y oleoductos, cuando se proyecten a través de un A. S. E(E. D. I. E.).
yachu e
9sEgg

i) Infraestructuras hidraulicas

= Poligonos industriales (E. D. I. E.).

Avuntamienio de Sapla Luvia

i 3 Avuntamiento
Aprobade por @ Avun

sosiihn
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Seoreteria General Acctal

L4 Secre
Puertos comerciales (E. |. A.).

Puertos deportivos: con capacidad inferior a 1 ‘
capacidad para 100 o mas embarcaciones (E. |. A}

Faros y balizas. (E. D. I. E.).
Diques y playas artificiales (E. D. 1. E.).

Cultivos litorales de peces, crustaceos y moluscos cuando se pretendan realizar dentro
d¢'A. 8. E. (E. D. LLE)).

onstruccion de autopistas, autovias y aeropuertos (E. I. A.).

Embalses de agua: con capacidad mayor de 5 hm3 (E. |. A.), con capacidad entre 0,5 y
5 hm 3 (E. D. I. E.). Cuando se pretendan realizar en A. S. E., el limite para someterse
a E. D. I. E. se baja hasta 0,15 hm 3 de capacidad.

Acueductos y conducciones de agua que supongan trasvases entre cuencas o
acuiferos con caudal mayor a 175 m 3 /hora (E. D. |. E.).

Proyectos de captacidon de aguas superficiales de volumen superior a 5m 3 /hora,
cuando se proyectenen A. S. E. (E. D. I. E.).

k) Infraestructuras y equipamientos deportivos y recreativos
Campos de golf (E. D. |. E.).

Oy diﬂﬂ&iﬁfuwpmo
”.“czr?‘MsﬁR.:Eg%&.....-....---'-- B R

- Pistas y circuitos de carreras de automéviles y motocicletas, cuando se proyecten en A.
8.E.(E D: . E).

- Teleféricos y funiculares en A. S. E. (E. D. |. E.).
- Campings con capacidad mayor a 100 vehiculos o 400 personas. (E. D. I. E.).

- Zonas de acampada con capacidad mayor de 50 personas y areas recreativas con
capacidad mayor de 200 personas, cuando se pretenda realizaren A. S. E. (E. D. I. E.).

Seccidén Segunda

En los casos de ampliacion de actividades o instalaciones ya existentes, las dimensiones vy los
limites establecidos para la exigencia de evaluacién, se entenderan referidos a los que
resulten al final de la ampliacién.

La obligaciéon de realizar una evaluacién de impacto exime de otra u otras de inferior rango,
cuando éstas resulten concurrentes, para el mismo proyecto o actividad.

La Ley 6/ 2.001, de 8 de Mayo, de modificacion del Real Decreto legislativo 1302/ 1986, de 28
de Junio, de Evaluacion de Impactc Ambiental, establece en su articulo Gnico, el nuevo
contenido modificado del articulo 1° del precitado Decreto Legislativo 1302/ 1986, el cual
queda redactado de la siguiente manera:

19 Los proyectos, plblicos o privados, consistentes en la realizacion de las obras,
instalaciones o de cualquier otra actividad comprendida en el Anexo | del presente Real
Decreto Legislativo, deberan someterse a una evaluacion de impacto ambiental en la forma
prevista en esta disposicion.

2°) Los proyectos, publicos o privados, consistentes en la realizacion de las obras,
instalaciones o de cualquier otra actividad comprendida en el Anexo Il de este Real Decreto
legislativo, s6lo deberdn someterse a una evaluacion de impacto ambiental en la forma
prevista en esta disposicion, cuando asi lo decida el érgano ambiental en cada caso. La
decision, que debe ser motivada y publica, se ajustara a los criterios establecidos en el Anexo
1.

Lo establecido en el parrafo anterior no sera de aplicacion a aquellos proyectos para los que la
normativa de las Comunidades Autdnomas, en el ambito de sus competencias, bien exija
evaluacion de impacto ambiental en todo caso, bien haya fijado umbrales, de acuerdo con los
criterios del anexo [ll, para determinar cuando dichos proyectos deben someterse a
evaluacion de impacto ambiental.

Los proyectos, publicos o privados, consistentes en la realizacion de las obras, instalaciones o
de cualquier otra actividad comprendida en el anexo Il de este Real Decreto legislativo, sélo
deberan someterse a una evaluacidén de impacto ambiental en la forma prevista en esta
disposicion, cuando asi o decida el 6rganc ambiental en cada caso. La decision, que debe ser
motivada y publica, se ajustara a los criterios establecidos en el anexo Il

ANEXO |

Proyectos contemplados en el apartado 1 del articulo 1, sujetos a Evaluacién de
Impacto Ambiental

Grupo 1. Agricultura, silvicultura, acuicultura y ganaderia
a) Primeras repoblaciones forestales de més de 50 hectareas, cuando entrafien riesgos de

AY10. DE Sanes Lucia

14



de 31 de octubre de 2008 (BOC n® 729" de 14
tT‘J’Z'-‘? conceimiento del TR dal PG.O. de Santa L
.il'af’dﬂa, manieniendo suspendida la aprobacida. &

PLAN GENERAL DE ORDENACION D E SANTA LueraCe [as determinaciones refaj; inslalacishEaed

EAN GF) e e as foltovo : )

e,

7

ltaicas, -
La Secretaria g

AL g0 su sesion
de noviembre)
ucia de

NORMAS URBANISTICAS

hkae; >1aila de {a Comision de aCio
) _ i 4“% del Territoric y Medio Ambients d%r%ealiﬁﬁgg
graves transformaciones ecolégicas negativas. ‘g letnasvisualizarse desde cualquiera de sus limites establecidos o que supongan un menoscabo a

3 H“: mngl\ngela Sa’nch_ﬁ

té

b) Corta de arbolado con propodsito de cambi LA
sometida a planes de ordenacién y afecte a
incluye en este apartado la corta de cultivos arbér
afios.

" N

c) Proyectos para destinar terrenos incultos o dreas seminaturales a la explotacion agricola
intensiva, que impliquen la ocupacién de una superficie mayor de 100 hectareas, o mayor de
50 hectéreas en el caso de terrenos en Ios que la pendiente media sea igual o superior al 20
por cien.

d) Proyectos de gestién de recursos hidricos para la agricultura, con inclusién de proyectos de
riego o de avenamientos de terrenos, cuando afecten a una superficie mayor de 100
hectareas. No se incluyen los proyectos de consolidacidn y mejora de regadios.

e) Instalaciones de ganaderia intensiva que superen las siguientes capacidades:
1.2 40.000 plazas para gallinas y otras aves

Ayuntamiente de Sant
Aprobado por e Avu
Pleno ep

2.2 55.000 plazas para pollos a

a
nfamiento
sesién Ordinaria
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3.2 2.000 plazas para cerdos de engorde
4.2 750 plazas para cerdas de cria

5.2 2.000 plazas para ganado ovino y caprino

Stecvasan

N

Fdo.: Maria del Carmen Sosa Saiitana
a) Explotaciones y frentes de una misma autorizacién o concesion a cielo abierto de
yacimientos minerales y demas recursos geoldgicos de las secciones A, B, C y D, cuyo
aprovechamiento esta regulado por la Ley de Minas y normativa complementaria, cuando se
dé alguna de las circunstancias siguientes:

6.% 300 plazas para ganado vacuno de leche
7.2 600 plazas para vacuno de cebo

8.2 20.000 plazas para conejos SELRETARIA

Grupo 2. Industria extractiva

1.2 Explotaciones en las que la superficie de terreno afectado supere las 25 hectareas.

2.% Explotaciones que tengan un movimiento total de tierras superior a 200.000 metros
cubicos/ afio.

3.2 Explotaciones que se realicen por debajo del nivel freatico, tomando como nivel de
referencia el mas elevado entre las oscilaciones anuales, o que puedan suponer una
disminucion de la recarga de acuiferos superficiales o profundos.

4. Explotaciones de depositos ligados a la dinamica actual: fluvial, fluvio- glacial, litoral o
edlica. Aquellos otros depdsitos y turberas, que por su contenido en flora fésil puedan tener
interés cientifico para la reconstruccion palinolégica y paleoclimatica. Explotacién de depdsitos
marinos.

5.2 Explotaciones visibles desde autopistas, autovias, carreteras nacionales y comarcales o
nicleos urbanos superiores a 1.000 habitantes o situadas a distancias inferiores a 2
kilbmetros de tales nlicleos.

explotados a turno inferlor a cincuenta s

sus valores naturales.

—%lzxm%iones de sustancias que puedan sufrir alteraciones por oxidacion, hidratacién, etc.,
y que-induzcan, en limites superiores a los incluidos en las legislaciones vigentes, a acidez,
toxicidad u otros pardmetros en concentraciones tales que supongan riesgo para la salud
humana o el medio ambiente, como las menas con sulfuros, explotaciones de combustibles
solidos, explotaciones que requieran tratamiento por lixiviacion in situ y minerales radiactivos.

8.2 Explotaciones que se hallen ubicadas en terreno de dominio plblico hidraulico, o en zona
de policia de un cauce cuando se desarrollen en zonas especialmente sensibles, designadas
en aplicacion de las Directivas 79/ 409/ CEE y 92/ 43/ CEE, o en humedales incluidos en la
lista del Convenio Ramsar.

9.2 Extracciones que, aun no cumpliendo ninguna de las condiciones anteriores, se sitien a
menos de § kilometros de los limites del &rea que se prevea afectar por el laboreo y las
instalaciones anexas de cualquier explotacién o concesion minera a cielo abierto existente.

b) Mineria subterrnea, en las explotaciones en las que se dé alguna de las circunstancias
siguientes:

1.2 Que su paragénesis pueda, por oxidacion, hidratacién o disolucién, producir aguas acidas
o alcalinas que den lugar a cambios en el pH o liberen iones metalicos o no metalicos que
supongan una alteracion del medio natural.

2.2 Que exploten minerales radiactivos.

3.2 Aquellas cuyos minados se encuentren a mencs de 1 kildmetro (medido en plano) de
distancia de nucleos urbanos, que puedan inducir riesgos por subsidencia.

En todos los casos, se incluyen todas las instalaciones y estructuras necesarias para el
tratamiento del mineral, acopios temporales o residuales de estériles de mina o del
aprovechamiento minerallrgico (escombreras, presas y balsas de agua o de estériles, plantas
de machaqueo o minerallrgicas, etc.).

c) Dragados:

1.° Dragados fluviales cuando se realicen en tramos de cauces o zonas himedas protegidas,
designadas en aplicacién de las Directivas 79/ 409/ CEE y 92/ 43/ CEE o en humedales
incluidos en la lista del Convenio Ramsar y cuando el volumen extraido sea superior a 20.000
metros cubicos / afio.

2.° Dragados marinos para la obtencién de arena, cuando el volumen a extraer sea superior a
3.000.000 de metros clbicos/ afio.

d) Extraccion de petréleo y gas natural con fines comerciales, cuando la cantidad extraida sea
superior a 500 toneladas por dia, en el caso del petréleo, y de 500.000 metros clbicos por dia,
en el caso del gas, por concesion.

Grupo 3. Industria energética

a) Refinerias de petréleo bruto (con la exclusion de las empresas que produzcan (nicamente
lubricantes a partir de petroleo bruto), asi como las instalaciones de gasificacion y de
licuefaccién de, al menos, 500 toneladas de carbon de esquistos bituminosos (o de pizarra
bituminosa) al dia.

6.2 Explotaciones situadas en espacios naturales protegidos o en un &rea que pueda

b) Centrales térmicas y nucleares:

Ax10. DE Santa Lucis

15



de 14 de noviembre)
de Sania Lucia de
robacién definitiva
lacion de parques

&

0.

ue ja COTMAC en su sesién
endida la_a

° 229

q

n
del PG.

: 2008 &BOC
o dal TR.
ando  susp
nes relativas a la ins
s fotovoltaicas,
La Secretaria de la Comisién de Ordenacién

lrafaﬂa, mants
de las determinac

DILIGENCIA: Para hacer constar
de energia y placa

de 31 de ociubr
tomid conocimi

PLAN GENERAL DE ORDENACION D ESANTA EUCIA

TEXTO REFUNDIDQ

1.° Centrales térmicas y otras instalaciones de combustién con potencia térmica de, al menos,
300 MW,

2.° Centrales nucleares y otros reactores nucleares, incluidos el desmantelamiento o clausura
definitiva de tales centrales y reactores (con exclusion de las instalaciones de investigacion
para la produccion y transformacién de materiales fisionables y fértiles, cuya potencia méaxima
no supere 1 kKW de carga térmica continua). Las centrales nucleares y otros reactores

nucleares dejan de considerarse como tales instalaciones cuando la totallgad del mb&s%i
nuclear y de ciros elementos radioactivamente contaminados bﬁ}éﬁﬁe‘g s ‘de. modo |
definitivo del lugar de la instalacion. A?YG-J do  por \,x i 7’;1

c) Instalaciones de reproceso de combustibles nucleares irradiadog i e

d) Instalaciones disefiadas para cualquiera de los siguientes fines: g} iz

1.° La produccion o enriquecimiento de combustible nuclear. ,\:\’:‘ cretenia Ge
2.°|El tratamiento de combustible nuclear irradiado o de residuos d ﬂtaia@ilw | )

R
SECREVARIA
as FAL‘J‘bSJ

'Lto final del combustible nuclear irradiado.

rmica superior a 300 MW.

&n%@ﬁ%n;ﬂ

erfas para el transporte de gas y petroleo con un didmetro de més de 800 milimetros y
ongitud superior a 40 kilémetros.

ccion de lineas aéreas para el transporte de energia eléctrica con un voltaje igual o
rloﬁr a 220 kV y una longitud superior a 15 kildmetros.

Bmel

nsfalaciones para el almacenamiento de productos petroliferos mayores de 100.000
neladas.

8=

Instalaciones para la utilizacion de la fuerza del viento para la produccién de energia
arques eolicos) que tengan 50 o mas aerogeneradores, 0 que se encuentren a menos de 2
ilémetros de otro parque edlico.

W%‘v

2i Territorio y Medio Ambiente de Canarias

d

fswm{ Industria sidertrgica y del mineral. Produccion y elaboracion de metales:

nf‘é‘? siderlrgicas integrales. Instalaciones para la produccién de metales en bruto no
s partir de minerales, de concentrados o de materias primas secundarias mediante
metaldrgicos, quimicos o electroliticos.

alaciones destinadas a la extraccién de amianto, asi como el tratamiento y
c‘“Jtransfcarmaclorl del amianto y de los productos que contienen amianto: para los productos de
e —— amianto- cemento, con una produccién anual de mas de 20.000 toneladas de productos
] acabados; para los usos del amianto como materiales de friccién, con una produccién anual
~> de mas de 50 toneladas de productos acabados; para los demas usos del amianto, una
< utilizacion anual de mas de 200 toneladas.

c¢) Instalaciones para la produccion de lingotes de hierrc o de acero (fusion primaria o
secundaria), incluidas las instalaciones de fundicién continua de una capacidad de mas de 2,5
toneladas por hora.

g S
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d) Instalaciones para la elaboracion de metales ferrosos en las que se realice alguna de las
siguientes actividades:

1.2 Laminado en caliente con una capacidad superior a 20 toneladas de acero en bruto por
hora.

2.7 Forjado con martillos cuya energia de impacto sea superior a 50 kilojulios por martillo y
CLJ’?%%O la potencia térmica utilizada sea superior a 20 MW.

& C?_;m:aclon de capas protectoras de metal fundido con una capacidad de tratamiento de
”ﬁwé& 2 toneladas de acero bruto por hora.

%)’ Eundu:lones de metales ferrosos con una capacidad de produccidn de mas de 20 toneladas

i 3 pordia.

srafPrigtalaciones para la fundicion (incluida la aleacion) de metales no ferrosos, con excepcion
de metales preciosos, incluidos los productos de recuperacién (refinado, restos de fundicidn,
.) con una capacidad de fusidén de mas de 4 toneladas para el plomo y el cadmio o 20

ra todos los demas metales, por dia.

1 Sgp fasténdciones para el tratamiento de la superficie de metales y materiales plasticos por
proceso electrolitico o quimico, cuando el volumen de las cubetas empleadas para el
tratamiento sea superior 2 30 metros clbicos.

h) Instalaciones de calcinacién y de sinterizado de minerales metalicos, con capacidad
superior a 5.000 toneladas por afio de mineral procesado.

i) Instalaciones para la fabricacién de cemento o de clinker en hornos rotatorios, con una
capacidad de produccién superior a 500 toneladas diarias, o de clinker en hornos de otro tipo
con una capacidad de produccion superior a 50 toneladas al dia. Instalaciones dedicadas a la
fabricacion de cal en hornos rotatorios, con una capacidad de produccién superior a 50
toneladas por dia.

j) Instalaciones para la fabricacion de vidrio, incluida la fibra de vidrio, con una capacidad de
fusién superior a 20 toneladas por dia.

k) Instalaciones para la fundicién de sustancias minerales, incluida la produccién de fibras
minerales, con una capacidad de fundicion superior a 20 toneladas por dia.

[} Instalaciones para la fabricacion de productos cerdmicos mediante horneado, en particular,
tejas, ladrillos, ladrillos refractarios, azulejos, gres o porcelana, con una capacidad de
produccion superior a 75 toneladas por dia y/ o una capacidad de horneado de méas de 4
metros clbicos y mas de 300 Kg por metro clbico de densidad de carga por horno.

Grupo 5. Industria quimica, petroquimica, textil y papelera:

a) Instalaciones quimicas integradas, es decir, instalaciones para la fabricacion a escala
industrial de sustancias mediante transformacion quimica, en las que se encuentran
yuxtapuestas varias unidades vinculadas funcionalmente entre si, y que se utilizan para:

1.2 La produccion de productos quimicos organicos basicos.
2.7 La produccién de productos quimicos inorganicos basicos.

3.2 La produccién de fertilizantes a base de fosforo, nitrégenc o potasio (fertilizantes simples o
compuestos).

4.2 La produccion de productos fitosanitarios basicos vy de biocidas.
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5.7 La produccion de productos farmacéuticos basicos mediante un proceso quimico
bioldgico.
6.2 La produccién de explosivos.

b) Tuberias para el transporte de productos quimicos con un didametro de mas de 800
milimetros y una longitud superior a 40 kilémetros.

¢) Instalaciones para el almacenamiento de productos petroquimicos o quimicos, con una
capacidad de, al menos, 200.000 toneladas.

d) Plantas para el tratamiento previo (operaciones tales como el lavado, blanqueo,
mercerizacion) o para el tefiido de fibras o productos textiles cuando la capacidad de
tratamiento supere las 10 toneladas diarias.

) Plantas para el curtido de pieles y cueros cuando la capacidad de tratamiento supere las 12
toneladas de productos acabados por dia.

f) Plantas industriales para:
1.° La produccion de pasta de papel a partir de madera o de otras materias fibrosas similares.

2.° La produccién de papel y carton, con una capacidad de produccion superior a 200
toneladas diarias.

g) Instalaciones de produccién y tratamiento de celulosa con una capacidad de produccién
superior a 20 toneladas diarias.

Grupo 6. Proyectos de infraestructuras
a) Carreteras:

1.° Construccién de autopistas y autovias, vias rapidas y carreteras convencionales de nuevo
trazado.

2.° Actuaciones que modifiquen el trazado de autopistas, autovias, vias rapidas y carreteras
convencionales preexistentes en una longitud continuada de méas de 10 kilémetros.

3.° Ampliacién de carreteras convencionales que impliquen su transformacién en autopista,
autovia o carretera de doble calzada en una longitud continuada de mas de 10 kilémetros.

b) Construccion de lineas de ferrocarril para trafico de largo recorrido.

c) Construccion de aeropuertos con pistas de despegue y aterrizaje de una longitud de, al
menos, 2.100 metros.

d)Puertos comerciales, pesqueros o deportivos.

e) Espigones y pantalanes para carga y descarga conectados a tierra que admitan barcos de
arqueo superior a 1.350 toneladas.

f) Obras costeras destinadas a combatir la erosion y obras maritimas que puedan alterar la
costa, por ejemplo, por la construccién de digues, malecones, espigones y otras obras de
defensa contra el mar, excluidos el mantenimiento y la reconstruccion de tales obras, cuando
estas estructuras alcancen una profundidad de, al menos, 12 metros con respecto a la
bajamar maxima viva equinoccial.

Grupo 7. Proyectos de ingenieria hidraulica y de gestién del agua

a) Presas y otras instalaciones destinadas a retener el agua o almacenarla permanentemente
cuando el volumen nuevo o adicional de agua almacenada sea superior a 10.000.000 de

4 .,dé’
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c) Proyectos para el trasvase de recursos hidricos entre cuencas fluviales, excluidos los
trasvases de agua potable por tuberia, en cualquiera de los siguientes casos:

1.° Que el trasvase tenga por objeto evitar la posible escasez de agua y el volumen de agua
trasvasada sea superior a 100 millones de metros cubicos al afio.

2.° Que el flujo medio plurianual de la cuenca de la extraccion supere los 2.000 millones de
metros clbicos al afio y el volumen de agua trasvasada supere el 5 por cien de dicho flujo.

3.° En todos los demas casos, cuando alguna de las obras que constituyen el trasvase figure
entre las comprendidas en este anexo I.

d) Plantas de tratamiento de aguas residuales cuya capacidad sea superior a 150.000
habitantes equivalentes.

e) Perforaciones profundas para el abastecimiento de agua cuando el volumen de agua
extraida sea superior a 10.000.000 de metros clibicos.

Grupo 8. Proyectos de tratamiento y gestion de residuos

a) Instalaciones de incineracion de residuos peligrosos [definidos en el articulo 3. ¢) de la Ley
10/ 1998, de 21 de abril, de Residuos], asi como las de eliminacién de dichos residuos
mediante depdsito en vertedero, depdsito de seguridad o tratamiento quimico (como se define
en el epigrafe D9 del anexo llA de la Directiva 75/ 442/ CEE, del Consejo, de 15 de julio,
relativa a los residuos).

b) Instalaciones de incineracion de residuos no peligrosos o de eliminacién de dichos residuos
mediante tratamiento quimico (como se define en el epigrafe D9 del anexo IIA de la Directiva
75/ 442/ CEE), con una capacidad superior a 100 toneladas diarias.

c) Vertederos de residuos no peligrosos que reciban mas de 10 toneladas por dia o que
tengan una capacidad total de mas de 25.000 toneladas, excluidos los vertederos de residuos
inertes.

Grupo 9. Otros proyectos

a) Transformaciones de usoc del suelo que impliquen eliminacién de la cubierta vegetal
arbustiva, cuando dichas transformaciones afecten a superficies superiores a 100 hectareas.

b) Los siguientes proyectos correspondientes a actividades listadas en el anexo |, que no
alcanzando los valores de los umbrales establecidos en el mismo, se desarrollen en zonas
especialmente sensibles, designadas en aplicacién de las Directivas 79/ 409/ CEE del
Consejo, de 2 de abril, relativa a la conservacion de las aves silvestres, y de la Directiva 92/
43/ CEE, del Consejo, de 21 de Mayo, relativa ala conservacién de los habitats naturales y de
la flora y fauna silvestres, o en humedales incluidos en la lista del convenio de Ramsar:

1.° Primeras repoblaciones forestales cuando entrafien riesgos de graves transformaciones
ecoldgicas negativas.

2.° Proyectos para destinar terrenos incultos o &reas seminaturales a la explotacion agricola
intensiva, que impliquen la ocupacion de una superficie mayor de 10 hectareas.

3.° Proyectos de gestion de recursos hidricos para la agricultura, con inclusién de proyectos de
. 4¥10, DE Savea Lucia
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riego o de avenamiento de terrenos, cuando afecten a una superficie mayor de 10 hectéreas.

4.° Transformaciones de uso del suelo que impliqguen eliminacién de la cubierta vegetal,
cuando dichas transformaciones afecten a superficies superiores a 10 hectareas.

5.2 Concentraciones parcelarias.

6.° Explotaciones y frentes de una misma autorizacidn o concesion a cielc abierto de
yacimientos minerales y demas recursos geclégicos de las secciones A, B, C y D, cuyo
aprovechamiento esta regulado por la Ley de Minas y normativa complementaria, cuando la
superficie de terreno afectado por la explotacion supere las 2,5 hectéreas o la explotacién se

halle ubicada en terreno de dominio plblico hidraulico, o en la zona de policia de un cauce.

7.° Tuberias para el transporte de productos quimicos y para el transporte de gas y petroleo
con un diametro de mas de 800 milimetros y una longitud superior a 10 kildmetros.

8.° Lineas aéreas para el transporte de energia eléctrica con una longitud superior a tres
kilometros.

9.% Parques edlicos que tengan méas de 10 aerogeneradores.
10° Plantas de tratamiento de aguas residuales.

¢) Los proyectos que se citan a continuacidn, cuando se desarrollen en zonas especialmente
sensibles, designadas en aplicacién de las Directivas 79/ 409/ CEE y 92/ 43/ CEE, o en
humedales incluidos en la lista del convenio de Ramsar:

1.° Instalaciones para la produccion de energia hidroeléctrica.
2.% Construccion de aerédromos.

3.° Proyectos de urbanizaciones y complejos hoteleros fuera de las zonas urbanas y
construcciones asociadas, incluida la construcciéon de centros comerciales y de
aparcamientos.

4.° Pistas de esqui, remontes y teleféricos y construcciones asociadas.
5.° Parques tematicos.

6.° Vertederos de residuos no peligrosos no incluidos en el grupo 8 de este anexo |, asi como
de residuos inertes, que ocupen més de una hectarea de superficie medida en verdadera
magnitud.

7° Obras de encauzamiento y proyectos de defensa de cursos naturales.

8° Instalaciones de conduccion de agua a larga distancia cuando la longitud sea mayor de 10
Km y la capacidad méxima de conduccion sea superior a 5 metros clibicos/ segundo.

9° Concentraciones parcelarias.

Nota: el fraccionamiento de proyectos de igual naturaleza y realizados en el mismo espacio
fisico no impedird la aplicaciéon de los umbrales establecidos en este anexo, a cuyos efectos
se acumularan [as magnitudes o dimensiones de cada uno de los proyectos considerados.

Proyectos contemplados en el apartado 2 del articulo 1, sujetos a Evaluacion de Impacto
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e

decision a los criterios del Anexo Il ociubre da 2604 “O"{‘ guie fa ¢

Conocimiento s C n® 229 \STMAL 80 St sasign

i NORVAY HBBANMISTICAS

5 ARF AR

Pleno en SES
8 il AR T008............
\o“&“

ANEXO Il scretaria General Accial

1asS
Proyectos contemplados en el apartado 2° d k% !

Grupo 1. Agricultura, silvicultura, acuicultur ~y g SFIWQ

SECRETARIA

a) Proyectos de concentracion parcelaria (excepte [0§ inGie g s £018l anexoekhen Sosa Sontz

b) Primeras repoblaciones forestales cuando entrafien riesgos de graves transformaciones
ecologicas negativas (proyectos no incluidos en el anexo I).

c¢) Proyectos de gestion de recursos hidricos para la agricultura, con inclusion de proyectos de
riego o de avenamiento de terrenos cuando afecten a una superficie mayor de 10 hectareas
(proyectos no incluidos en el anexo 1), o bien proyectos de consolidacion y mejora de regadios
de mas de 100 hectareas.

d) Proyectos para destinar areas seminaturales a la explotacion agricola intensiva no incluidas
en el anexo |

e) Instalaciones para la acuicultura intensiva que tenga una capacidad de produccion superior
a 500 toneladas al afio.

Grupo 2. Industrias de productos alimenticios

a) Instalaciones industriales para la elaboracion de grasas y aceites vegetales y animales,
siempre que en la instalacién se den de forma simultédnea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.
3.2 Que ocupe una superficie de, al menos, 1 hectarea.

b) Instalaciones industriales para el envasado y enlatado de productos animales y vegetales.
Instalaciones cuya materia prima sea animal, exceptuada la leche, con una capacidad de
produccion superior a 75 toneladas por dia de productos acabados, e instalaciones cuya
materia prima sea vegetal con una capacidad de produccion superior a 300 toneladas por dia
de productos acabados (valores medios trimestrales).

¢) Instalaciones industriales para la fabricacion de productos lacteos, siempre que la
instalacién reciba una cantidad de leche superior a 200 toneladas por dia (valor medio anual).

d) Instalaciones industriales para la fabricacion de cerveza y malta, siempre que en la
instalacion se den de forma simultanea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.
3.2 Que ocupe una superficie de, al menos, 1 hectarea.

e) Instalaciones industriales para la elaboracion de confituras y almibares, siempre que en la
instalacién se den de forma simultanea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.
2.2 Que se encuentre 2 menos de 500 metros de una zona residencial.
3.2 Que ocupe una superficie de, al menos, 1 hectarea.
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3.7 Que ocupe una superficie de, al menos, 1 hectarea.

h) Instalaciones industriales para la fabricacion de harina de pescado y aceite de pescado,
siempre que en la instalacién se den de forma simultanea las circunstancias siguientes:

1.2 Que esté situada fuera de poligonos industriales.
2.2 Que se encuentre a menos de 500 metros de una zona residencial.
3.2 Que ocupe una superficie de, al menos, 1 hectarea.

i) Azucareras con una capacidad de tratamiento de materia prima superior a las 300 toneladas
diarias.

Grupo 3. Industria extractiva

a) Perforaciones profundas, con excepcién de las perforaciones para investigar la estabilidad
de los suelos, en particular:

1.° Perforaciones geotérmicas.
2.° Perforaciones para el almacenamiento de residuos nucleares.
3.° Perforaciones para el abastecimiento de agua.

b) Instalaciones industriales en el exterior para la extraccion de carbon, petroleo, gas natural,
minerales y pizarras bituminosas.

¢) Instalaciones industriales en el exterior y en el interior para la gasificacion del carbén y
pizarras bituminosas.

d) Dragados marinos para la obtencién de arena (proyectos no incluidos en el anexo ).

e) Explotaciones (no incluidas en el Anexo I) que se hallen ubicadas en terreno de dominio
publico hidraulico para extracciones superiores a 20.000 metros clbicos/ afio o en zona de
policia de cauces y su superficie sea mayor de 5 hectareas.

f) Dragados Fluviales (no incluidos en el Anexo |) cuando el volumen de producto extraido sea
superior a 100.000 metros clbicos.

Grupo 4. Industria energética

a) Instalaciones industriales para el transporte de gas, vapor y agua caliente; transporte de
energia eléctrica mediante lineas aéreas (proyectos no incluidos en el anexo |) que tengan
una longitud superior a tres kildmetros.

b) Fabricacién industrial de briquetas de hulla y de lignito.

c) Instalaciones para la produccién de energia hidroeléctrica (cuando, segln lo establecido en
el anexo |, no lo exija cualquiera de las obras que constituyen la instalacion).

d) Instalaciones de oleoductos y gasoductos (proyectos no incluidos en el anexo 1), excepto en
Suelo Urbano, que tengan una longitud superior a 10 kilémetros.

e) Almacenamiento de gas natural sobre el terrero. Tanques con capacidad unitaria superior a
200 toneladas.
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i '\'TT)'-Parques edlicos no incluidos en el Anexo I.

aﬂz'ﬁalnstalaciones Industriales para la produccion de electricidad, vapor y agua caliente con
potencia térmica superior a 100 MW

g) Instalaciones par

Grupo 5. Industria sidertrgica y del mineral. Produccién y elaboracion de metales
a) Hornos de coque (destilacion seca del carbon).

b) Instalaciones para la produccién de amianto y para la fabricacion de productos basados en
el amianto (proyectos no incluidos en el anexo ).

¢) Instalaciones para la fabricacién de fibras minerales artificiales.
d) Astilleros.

e) Instalaciones para la construccion y reparacion de aeronaves.
f) Instalaciones para la fabricacion de material ferroviario.

g) Instalaciones para la fabricacién y montaje de vehiculos de motor y fabricacion de motores
para vehiculos.

h) Embutido de fondo mediante explosivos o expansores del terreno.
Grupo 6. Industria quimica, petroquimica, textil y papelera
a) Tratamiento de productos intermedios y produccion de productos quimicos

b) Produccion de pesticidas y productos farmacéuticos, pinturas y barnices, elastémeros y
peréxidos.

c) Instalaciones de almacenamiento de productos petroquimicos y quimicos (proyectos no
incluidos en el anexo I).

d) Fabricacion y tratamiento de productos a base de elastémeros.
Grupo 7. Proyectos de infraestructuras
a) Proyectos de zonas industriales.

b) Proyectos de urbanizaciones y complejos hoteleros fuera de las zonas urbanas y
construcciones asociadas, incluida la construccion de centros comerciales y de aparcamientos
(proyectos no incluidos en el anexo ).

c) Construccién de lineas de ferrocarril, de instalaciones de transbordo intermecdal y de
terminales intermodales (proyectos no incluidcs en el anexo ).

d) Construccion de aerédromos (proyectos no incluidos en el anexo ).

e) Obras de alimentacién artificial de playas cuyo volumen de aportacion de arena supere los
500.000 metros cubicos, o bien que requieran la construccién de diques o espigones
(proyectos no incluidos en el anexo I).

f) Tranvias, metros aéreos y subterraneocs, lineas suspendidas o lineas similares de un
determinado tipo, que sirvan exclusiva o principalmente para el transporte de pasajeros.
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incluidos en el anexo I).

b) Proyectos para el trasvase de recursos hidricos entre cuencas fluviales cuando el volumen
de agua trasvasada sea superior a cinco millones de metros clbicos. Se exceptian los
trasvases de agua potable por tuberia o la reutilizacién directa de aguas depuradas (proyectos
no incluidos en el anexo I).

¢) Construccion de vias navegables, puertos de navegacion interior, obras de encauzamiento
y proyectos de defensa de cauces y margenes cuando la longitud total del tramo afectado sea
superior a 2 Km y no se encuentran entre los supuestos contemplados en el anexo I. Se
exceptlian aquellas actuaciones que se ejecuten para evitar el riesgo en zona urbana.

d) Plantas de tratamiento de aguas residuales superiores a 10.000 habitantes — equivalentes.

e) Instalaciones de desalacion o desalobracidon de agua con un volumen nueve o adicional
superior a 3.000 metros clbicos/ dia.

f} Instalaciones de conduccién de agua a larga distancia cuando la longitud sea mayor de 40
KM y la capacidad maxima de conduccién sea superior a 5 metros cubicos/ segundo
(proyectos no incluidos en el anexo ).

g) Presas y otras instalaciones destinadas a retener el agua o almacenarla, siempre que se dé
alguno de los siguientes supuestos:

1° Grandes presas segln se definen el reglamento técnico de seguridad de presas y
embalses, cuando no se encuentren incluidos en el anexo I.

2° Ofras instalaciones destinadas a retener el agua, no incluidas en el apartado anterior, con
capacidad de almacenamiento, nuevo o adicional, superior a 200.000 metros ctbicos.

Grupo 9. Otros proyectos

a) Pistas permanentes de carreras y de pruebas para vehiculos motorizados.
b) Instalaciones de eliminacion de residuos no incluidas en el anexo |.

¢) Depésitos de lodos.

d) Instalaciones de almacenamiento de chatarra,
instalaciones de desguace.

incluidos vehiculos desechados e

e) Instalaciones o bancos de prueba de motores, turbinas o reactores.
f) Instalaciones para la recuperacion o destruccidn de sustancias explosivas.

g) Pistas de esqui, remontes y teleféricos y construcciones asociadas (proyectos no incluidos
en el anexo [).

h) Campamentos permanentes para tiendas de campafia o caravanas.
i} Parques tematicos (proyectos no incluidos en el anexo ).
j) Recuperacion de tierras al mar.

k) Cualquier cambio o ampliacién de los proyectos que figuran en los anexos | y I, ya
autorizados, ejecutados, o en proceso de ejecucidn, que puedan tener efectos adversos
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4.2 Incremento significativo en la utilizacién de recursos na

S ppatd

5.2 Afeccion a areas de especial proteccion designadas en aplicacion de las Directivas 79/
409/ CEE y 92/ 43/ CEE, o a humedales incluidos en la lista del convenio Ramsar.

[) Los proyectos del anexo | que sirven exclusiva o principalmente para desarrollar o ensayar
nuevos metodos o productos y que no se utilicen por mas de dos afios.

Nota: el fraccionamiento de proyectos de igual naturaleza y realizados en el mismo espacio
fisico no impedira la aplicacion de los umbrales establecidos en este anexo, a cuyos efectos
se acumularan las magnitudes o dimensiones de cada uno de los proyectos considerados.

ANEXO Il
Criterios de seleccidon contemplados en el apartado 2 del articulo 1

1. Caracteristicas de los proyectos. Las caracteristicas de los proyectos deberan
considerarse, en particular, desde el punto de vista de:

a) El tamafio del proyecto.

b) La acumulacién con otros proyectos.
¢) La utilizacidn de recursos naturales,
d) La generacion de residuos.

e) Contaminacion y otros inconvenientes.

g) El riesgo de accidentes, considerando en particular las sustancias y las tecnologias
utilizadas.

2. Ubicacién de los proyectos

La sensibilidad medioambiental de las dreas geograficas que puedan verse afectadas por los
proyectos debera considerarse teniendo en cuenta, en particular:

a) El uso existente del suelo.

b) La relativa abundancia, calidad y capacidad regenerativa de los recursos naturales del area.
c) La capacidad de carga del medio natural, con especial atencion a las areas siguientes:

1.2 Humedales.

2.2 Zonas costeras.

3.2 Areas de montafa y de bosque.

4.2 Reservas naturales y pargues.

52 Areas clasificadas o protegidas por la legislacion del Estado o de las Comunidades
Autonomas; areas de especial proteccion designadas en aplicacion de las Directivas 79/ 409/
CEE y 92/ 43/ CEE.

6.2 Areas en las que se han rebasado ya los objetivos de calidad medioambiental establecidos

AXTO. DI SaNTA Lucia
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en la legislaciéon comunitaria.

7.2 Areas de gran densidad demografica.

8.2 Paisajes con significacion histérica, cultural y/ o arqueol
3. Caracteristicas del potencial impacto

Los potenciales efectos significativos de los proyectos deben considerarse en relacién con los
criterios establecidos en los anteriores puntos 1y 2, y teniendo presente en particular:

a) La extension del impacto (area geogréfica y tamafio de la poblacion afectada).

b) El caracter transfronterizo del impacto.

c¢) La magnitud y compiejidad del impacto.

d) La probabilidad del impacto.

e) La duracién, frecuencia y reversibilidad del impacto.

CAPITULO CUARTO.- INTERPRETACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

Articulo 8

La interpretacion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Santa Lucia sin perjuicio
de las facultades revisoras propias de la Comunidad Auténoma de Canarias inspiradas Gnica y
exclusivamente en los principios de legalidad y oportunidad para supuestos de interés
supramunicipal, ademas de la correspondiente funcién revisora de los Organos
jurisdiccionales.

Articulo 9

1. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones
deben aplicarse segln el sentido propio de la literatura que prevalecera sobre los planos

asi pues en caso de discrepancia se otorgara primacia al texto sobre la planimetria.

Si, no obstante la aplicacion de éstos criterios interpretativos, subsistiera imprecisién en
sus determinaciones o contradicciones entre ellas, prevaleceran como criterios aquellos
mas favorables al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos
urbanos; a la mejora de los espacios libres, a la mejor conservacién del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje urbano, y al interés
general de la colectividad.

En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendré primacia el de mayor
escala sobre el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion
contraria.
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+a) Aprobado inicialmente el Plan General de Ordenacion por el Ayuntamiento, éste lo sometera a
informacion piablica, como minime durante un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial de
la Comunidad Auténoma, en el de la Provincia, en su caso, y publicacién en uno de los diarios

“~_de-mayor circulacién en ésta Gltima.

[Hana
Articulo 11

El 6rgano que deba resolver sobre la aprobacién definitiva examinara el Plan en todos sus
aspectos. Si no encontrara completo el contenido o faltara por realizar algin tramite, lo
devolverd al Ayuntamiento de Santa Lucia, a fin de que por el mismo se proceda a
cumplimentar los requisitos o trdmites omitidos, con suspensién del plazo maximo para
resolver. La apreciacion de deficiencia procedimental o insuficiencia documental podra
realizarse en cualquier momento de la instruccién antes del sometimiento del Plan, para
resolucién definitiva, al érgano competente.,

Articulo 12

Cuando no apreciara la existencia de deficiencia documental o procedimental alguna, el
érgano competente podra adoptar alguna de estas decisiones:

a) Aprobar definitivamente el Plan en los términos en que viniera formulado.

b) Aprobar definitivamente el Plan a reserva de la simple subsanacién de deficiencias
sustantivas o formales, supeditandose su publicacién al cumplimiento de las mismas.

c) Aprobacion definitiva parcial del Plan, siempre que la actuacién y aplicacion del

contenido aprobado no pueda perjudicar la eficacia ulterior del Plan en su conjunto.

La aprobacién definitiva parcial debera fijar plazo improrrogable para la presentacion
del Plan, tras la nueva tramitacion que proceda, a los efectos de resolucién sobre el
resto de su contenido. El mero transcurso sin efecto de dicho plazo habilitard a la
Consejerfa competente para la realizacién de las rectificaciones o modificaciones en
la documentacion, asi como de los tramites procedentes para la adopcion de
resolucién definitiva sobre la parte pendiente del Plan.

d) Suspender motivadamente la aprobacion definitiva del Plan.
e) Desestimar motivadamente la aprobacion definitiva del Plan

Articulo 13

1.- La adecuacién del Plan General a la normativa de rango superior se produce mediante la
articulacién del principio de cooperacion interadministrativa entre el llustre Ayuntamiento de
Santa Lucia, el Cabildo Insular de Gran Canaria y la Comunidad Auténoma de Canarias, dando
asi cumplimiento al deber de cooperacion consagrado en el articulo 11 del TR-LOTCENC.

sion Recoge el Plan General los elementos de consenso relativos a la informacién urbanistica,
bre) medioambiental y de patrimonio histérico como consecuencia de la realizacién de los tramites
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NORMAS URBANISTICAS

El tramite de consultas contemplé particularmente los informes emitidos por la Demarcacién de
Costas de la Administracidn General del Estado; Direccion General de Carreteras de la
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Aguas, e Informes de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente, ambas del Gobierno de Canarias.

2.-El tramite de consultas de los ciudadanos se llevd a cabo a través de las sugerencias de los
ciudadanos al Avance del Plan General de Ordenacion.

Durante el periodo de exposicién publica se recibieron 36 escritos de sugerencias que se han
agrupado en dos grupos:

A) Sugerencias sobre aspectos concretos que afectan a propiedades del firmante y que
propone cambiar. Este caso, un 90%, en realidad no critica el modelo desarrollado en el
Avance ni propone soluciones o desarrollos alternativos por tanto no parece apropiado en este
momento de la tramitacion siendo, mas bien, alegaciones que corresponderian a la informacién
publica del documento en su fase de Aprobacion Inicial.

B) Sugerencias de grupos de afectados que rechazan una determinada propuesta que creen
que les perjudica. Siende un caso similar al anterior se diferencian en el nimero y en el
razonamiento que acompafa la sugerencia. Sin proponer grandes alternativas se les ha tenido
en cuenta en concreto en el caso del asentamiento agricola de Las Carboneras.

Se echa en falta la sugerencia que plantee otro modelo o critique éste sin estar impulsada por
intereses personales del firmante.

3.- Con caracter previo a la aprobacion del Plan General, el litre. Ayuntamiento de Santa Lucia
procedio en los términos establecidos en el articulo 59 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, del
Patrimonio Histérico de Canarias, a solicitar del Cabildo Insular la relacion de los bienes
arqueologicos, paleontolégicos o etnograficos.

4.- El tramite de participacién de los ciudadanos se llevo a cabo a través de las alegaciones de
los los mismos a la Aprobacién Inicial. El documento Plan General ha sido aprobado
inicialmente en dos ocasiones por las razones que constan en el expediente, ambos sometidos
al preceptivo periodo de informacion pUblica, mediante su publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia el 7 de agosto de 2002 y en el BOP el 11 de noviembre de 2002, y en el periodico los
dias 2 de agosto de 2002 y 9 de noviembre de 2002.

Las alegaciones recibidas durante los periodos de informacion publica versaban algunas sobre
errores materiales, ya corregidos. Otfras han sido estimadas y por ende recogidas en el
documento Plan General, y por Gltimo existen un grupo de alegaciones que no han sido
estimadas y por tanto no se han recogido en el documento Plan General por entender que van
contra el modelo territorial propuesto.

CAPITULO SEXTO.- APROBACION, VIGENCIA Y EFECTOS DE LA APROBACION DEL
PLAN GENERAL

Seccién Primera.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL
Articulo 14

1. La aprobacion definitiva corresponde al propio Ayuntamiento, previo informe favorable de
la Comision de Ordenacion del Temitorio y Medio Ambiente de Canarias, cuando se trate
de modificaciones limitadas a la ordenacion pormenorizada.

2. A la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en todos los
casos los restantes casos, previo informe del Cabildo Insular de Gran Canaria respecto a
su acomodacidn a las prescripciones del Plan Insular de Ordenacion. Cuando este
informe sea negativo, sera tenido en cuenta por la Comisién de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente para requerir del Ayuntamiento la adaptacién del Plan en tramite antes
de ser aprobado.

3. En la tramitacién de esta figura de planeami;gto se estard a lo dispuesto en el articulo
16.2. de la Ley 9/91 de Carret C i FURI des -
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Seccién Segunda.- VIGENCIA DEL PLAN GENE

Articulo 15

1.-El Plan General entrard en vigor con la publicagl
definitiva en el Boletin Oficial de Canarias y ello conlleva
planeamiento municipal y sus modificaciones.

2.-El Plan General tiene vigencia indefinida.
Seccién Tercera.- EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN GENERAL.

Articulo 16

La aprobacion definitiva del Plan General producira, de conformidad con su contenido los
siguiente efectos:

a) La vinculacién de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de la clasificacion y calificacidén y al régimen
urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.

b) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por las administraciones y
los particulares, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

c) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la
Administracion pablica de cualesquiera medios de actuacion forzosa.

d) La declaracion de la utilidad publica y Ia necesidad de ocupacién de los
terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes,
cuando delimiten unidades de actuacion a ejecutar por el sistema de expropiacién o
prevean la realizacion de las obras publicas ordinarias que precisen de
expropiacion, previstas en estas Normas.

e) La publicidad de su entero contenido, teniende derecho cualquier persona a
consultar su documentacion y a obtener copia de ésta en la forma que se determine
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territorial con el sectorial de la Administracion Autondmica y del Estado, de acuerdo
con los articulos 10 y 11 del TR-LOTCENC, el Ayuntamiento de Santa Lucia remitira a
las administraciones competentes, en materia de ordenacién del territorio v otras
materias transversales a la misma, de acuerdo con la legislacién aplicable, un
ejemplar de cada uno de los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo
que aprueben. Y un ejemplar del Plan General de Ordenaci6n, una vez publicada su
aprobacion definitiva.

Seccién Cuarta.- TRANSITORIEDAD DEL PLANEAMIENTO

Articulo 17

Se asumen integramente los Sistemas Generales y Equipamientos ejecutados bajo la vigencia
de las Normas Subsidiarias de 1988 distinguiendo los ya ejecutados de los que estan en
ejecucion. Se encuentran ya ejecutados los Sistemas Generales de Equipamiento Socio
Sanitario de Drogodependencia y en ejecucion, el Sistema General de Espacios Libres Parque
Maritimo de Pozo Izquierdo y el Equipamiento Deportivo del Parque de las Normas Subsidiarias.

Se asumen las determinaciones de las Normas Subsidiarias en este Plan General a excepcion
de los siguientes; se reclasifica el Suelo Urbano de El Ingenio como Suelo Ristico de
Asentamiento Rural, en el entorno de la Sorrueda, y se desclasifica el Suelo Urbanizable del El
Malo II, en el borde norte de la GC-65 en Santa Lucia de Tirajana. Las motivaciones se
encuentran referidas en la Memoria de este Plan General.

En tanto no se aprueben las ordenanzas de urbanizacién y de edificacion, asi cono en lo no
contemplado en este Plan General, se estard a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de
planeamiento al respecto.

La ordenaciéon y usos de los suelos que queden suspendidos, y hasta tanto se apruebe
definitivamente su ordenacion, les sera de aplicacion lo establecido en las Normas Subsndlanas
de planeamienfo y, en su caso, la normativa urbanistica de Agfigagidariients de Sa nta Lue
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a) Si se aprueba un Pla
comprendido el término de Santa Lucia, salvo que en s
Ayuntamiento se adopte el acuerdo de no tramitar tal revision por resultar innecesaria,
bien porque aquel Plan no lo estableciera entre sus condiciones, bien porque sus
determinaciones no afecten al Plan General en su estructura general organica.

b) Silas previsiones de los niveles de dotacion exigieran una mayor superficie de suelo
destinado a sistemas generales, sea por la propia evolucion demografica, sea como
consecuencia de la entrada en vigor de disposiciones de rango suficiente que asi lo

determinasen.

c) Si las divergencias entre las hipotesis de las magnitudes bésicas del Plan y su

evolucién real aconsejan establecer nuevos criterios respecto a la ordenacion.

d) Sise han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones del Plan que
den lugar a alteraciones que incidan sobre la estructura general del territorio del

municipio o sobre las determinaciones sustanciales que la caracterizan.

El Plan Operativo del Plan General sera revisado transcurrido cuatro (4) afios desde su
aprobacion definitiva y, en cualquier caso, en el momento en que se produzca alguna de las
circunstancias siguientes:

a) Cuando el Ayuntamiento u otros organismos publicos necesiten iniciar obras,
inversiones o acciones no previstas en ese momento en el Plan.

b} Cuando la inversion en la actuacion publica del Plan por parte del Ayuntamiento se
aparte, por defecto, en demasia de las previsiones de aquél y pudiera ponerse en
peligro el desarrollo de dicho programa.

Dentro del tercer afio de vigencia del Plan Operativo, o del séptimo afio del Plan General de
ordenacion estructural, se elaborara un informe sobre la repercusion de las determinaciones
del Plan General que podra dar lugar a la modificacion de algunas de ellas o a la revision del
Plan.
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Se entiende por Revision del Plan General la reconsideracién integral o esencial del modelo
territorial elegido anteriormente, con la adopcidn de nuevos criterios respecto a la
estructura general y organica del territoric o de la clasificacion del suelo como
consecuencia de la eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparicion de
circunstancias sobrevenidas que inciden sustancialmente sobre la ordenacion.

Articulo 18
1.

En la revisién, la Administracion ejerce la potestad de planeamiento sin restricciones
derivadas de la ordenacién objeto de reconsideracion. El Plan General en su Ordenacion

Articulo 19

73 1. Se entiende por modificaciéon del Plan General la alteracion de elementos o determinaciones
contenidas en €l mismo que pueda realizarse sin afectar la globalidad del Plan ni a las

caracteristicas basicas de la ordenacion.

2. Toda modificacion se ajustard a lo previsto en la TR-LOTCENC y sus Reglamentos en
cuanto le fuese de aplicacién, a estas Normas o a cualguier otro de los documentos
normativos de rango superior.

3. Toda modificaciéon se producird con el grado de definicion correspondiente al planeamiento
general. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacion, deberéd estar

Av10. bE Sanes Bucia
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Avuntamiento de Santa Lucia

justificada mediante un estudic de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones
contenidas en el Plan General, asi como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin
necesidad de revisar el Plan.

4. En ninglin caso podra considerarse una modificacion, y por tanto tramitarse como tal,
ninguna alteracién que produzca una reduccién de la superficie de suelo destinado a
sistemas generales o clasificado como RUSTICO protegido, ni adn siquiera si resultase de Ia
revision periddica del Plan General Operativo.

5. Cuando la modificacion tendiera a incrementar el volumen edificable de una zona se
requerira para aprobaria la prevision de los mayores espacios libres que requiera el aumento
de la densidad de poblacion.

6. Si la modificacion del Plan General, o de cualquiera de las previsiones del mismo respecto
de los planes de desarrollo tuviera por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres previstos en aquel, dicha modificacién deberd ser
aprobada por el 6rgano urbanistico competente.

7. La modificaciéon podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando se refiera a
elementos estructurales del planeamiento general, habra de respetar las siguientes reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién del
acuerdo de aprobacién del planeamiento o de su Ultima revision, la modificacion no
podra alterar ni la clasificacion del suelo, ni la calificacion referida a dotaciones.

b) Una vez expirado el plazo fijado en cualquier forma para la revision no podra tramitarse
modificacion alguna.

c) Las modificaciones que, por alterar elementos de la estructura del Plan, su aprobacién
definitiva corresponda a la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente,
deberén:

1) Prever, localizar y resolver adecuadamente la forma de obtencién de los mayores
espacios libres que demande el aumento de densidad de poblacidn, a razén de 5 m?
por cada habitante adicionales, cuande supangan incremento del volumen edificable
de una zona.

2) No podran reducir la superficie total de las zonas verdes y los espacios libres ya
previstos, cuando afecten a unas y otros.

Seccion tercera.- SUSPENSION DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN
GENERAL.

Articulo 20

1. El Ayuntamiento de Santa Lucia podra suspender la vigencia de cualquier instrumento
de desarrollo del Plan General para su revisiéon o modificacion, en todo o parte tanto de
su contenido como de su dmbito territorial. El acuerdo de suspensién se adoptara a
propuesta del érgano competente designado segln la Ley de Bases de Régimen Local,
en la materia y a iniciativa propia o de terceros y previo informe de la Comision
Municipal correspondiente y audiencia de los afectados.

2. El acuerdo de suspension establecerd las normas sustantivas de ordenacion aplicables
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CAPITULO OCTAVO.- DESARROLLO DEL PLA
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Seccién Primera.- ORGANOS ACTUANTES Y PRI

Articulo 21

1. El desarrollo y la ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Santa
Lucia, sin perjuicio de la participacion de los particulares establecida en las Leyes y en las
presentes Normas Urbanisticas del Plan General.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los demas organismos de la
Administracién del Estado correspondera el desarrollo de las infraestructuras, servicios y
equipamientos asi como la cooperacién para el mejor logro de los objetivos del Plan.

3. Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse para la aplicacion y
concrecion de las determinaciones del Plan General estaran sujetos al orden de prioridad
y términos que se establecieren en los documentos de alcance normativo de éste.

4. El incumplimiento de los plazos fijados para el desarrollo del Plan General facultara al
Ayuntamiento de Santa Lucia, en funcion de consideraciones urbanisticas, a formular
directamente el planeamiento que proceda, determinar el sistema de actuacidon
aplicable y expropiar los terrenos que fueren precisos o proceder a nueva clasificacion
del suelo sobre el que se hubiere incumplido el mencicnado plazo.

Seccién Segunda.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Articulo 22

Para el desarrollo del Plan General y de acuerdo con cada clase de suelo y objetivo, con arreglo
a lo previsto en el art. 31 y siguientes del TR-LOTCENC se formularan Planes Parciales y
Planes Especiales de Ordenacién y Estudios de Detalle.

Subseccién Primera.- PLANES PARCIALES DE ORDENACION.

Articulo 23

1. Los Planes Parciales de Ordenacién tendran por objeto el establecimiento, en desarrollo del
Plan General, de la ordenacién pormencrizada precisa para:

a) La actuacion de unidades de actuacion en Suelo Urbano no consolidado por la
urbanizacién y en Suelo Urbanizable.

b) La realizacién, en areas de Suelo Urbanc no consolidado y en sectores de Suelo
Urbanizable, de operacio ﬁrl iv@iér ardriterioroonde mmﬁﬁﬁ%anas eiistas
por el planeamient?: n? de Dm””’“ de 2005 [BOC n° 229 “de 14 de F‘OV?eﬁ”ﬁDf")
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c) La actualizacidén y mejora, en el marco y de conformidad con la ordenacion estructural 5. Regiran pa mulgcion, trami es-de
del Plan General, de la ordenacion pormenorizada por éste establecida para unidades Ordenaciénias as.reglas establecidas pa s Parciales de Ordenacién, con
de actuacion tante del Suelo Urbano, como del Suelo Urbanizable ordenado. la salvedad dézque Jos? lanes Especiales.de. de-Eon istoricos, Zonas

2. La ordenacion pormencrizada comprende todas las determinaciones que sean precisas
para posibilitar la ejecucién del planeamiento, incluyendo las referidas al destino
urbanistico preciso y la edificabilidad de los terrenos y construcciones, las caracteristicas
de las parcelas y las alineaciones y rasantes de éstas y las reservas de dotaciones y
equipamientos complementarias de las integrantes de la ordenacién estructural.

3. Los Planes Parciales de Ordenacion podran ser formulados por cualquier Administracion o
particular. Su tramitacion y aprobacién correspondera al Ayuntamiento de Santa Lucia,
previo informe preceptivo y no vinculante del Cabildo fhéu[ﬁﬁfd‘ﬁ"@@ﬁ‘i@a
Comisién de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambi narias.
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Articulo 24
1.

Los Planes Especiales de Ordenacion desarrollaran o
del Plan General, afectando u ordenando elementos

territorial determinado por el mismo. Fdo.: Maria dof Carmen Sos 83
of Carmen Sps |

. Los Planes Especiales de Ordenacion podran tener por objeto cualquiera de las siguientes
finalidades:

a) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje natural y urbano.

b) Proteger y conservar el Patrimonio Histérico Canario.

c) Definir las actuaciones en los nlcleos o zonas turisticas a rehabilitar.

d) Desarrollar los programas de viviendas y establecer la ordenacion precisa para su
gjecucion.

e) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo determine el Plan General.

f}y Crear, ampliar o mejorar dotaciones y equipamientos.

g) Organizar y asegurar el funcionamiento de las redes de abastecimientc de aguas,

saneamiento, suministro de energia y otras anélogas.
h)

. La declaracién de conjuntos declarados como tales conforme la legislacion sobre
patrimonio historico-artistico o su declaraciéon y conservacién, asi como, en su caso,
rehabilitacién, establecida mediante Plan Especial de Ordenacién. No sera precisa la
formulacién de éste, cuando dicha ordenacion se establezca directamente en el contexto
de la ordenacion pormenorizada del Plan General o quede remitida por éste al Plan Parcial
de Ordenacion que deba ordenar la operacion de reforma interior que con fines de
preservacion patrimonial prevea aquél.

Cualesquiera otras finalidades anélogas que se prevean reglamentariamente.

. Los Planes Especiales de Ordenacién podran modificar motivadamente las
determinaciones del planeamiento urbanistico general que no pertenezcan a la ordenacion
estructural.

BRIV ALY et

umigs

Arqueoldgicas ¢ § Histéricos se formulardn por el Ayuntamiento y requeriran informe
favorable del Cabildo Insular de Gran Canaria, que se entendera evacuado positivamente
una vez transcurridos tres meses desde su solicitud.

Articulo 25

Los Planes Especiales habran de contener las determinaciones que sefala el TR-
LOTCENC y sus Reglamentos de Planeamiento y las de estas Normas, especialmente en
los aspectos que se sefialan especificamente para cada una de las areas delimitadas para
ser desarrolladas mediante este instrumento. Sus determinaciones se expondran en los
documentos siguientes:

a) Memoria justificativa en la que se recojan las conclusiones del andlisis urbanistico y se
expresen los criterios para la adopcidn de sus determinaciones. En ella se haran
explicitas las razones que han aconsejado la formulacion del Plan Especial; la relacion de
las determinaciones y previsiones del Plan Especial con las correspondientes del Plan
General, los objetivos y el fundamento que aconseja, en su caso, dividir el ambito
territorial del Plan a efectos de la gestidn urbanistica; y las razones para la eleccion del
sistema o sistemas de actuacion que se establezcan. Cuando se trate de Planes
Especiales de Reforma Interior cuyo objeto sea el planeamiento de operaciones
integradas, se expresaran y justificaran también las razones del dimensionamiento del
equipamiento comunitario en funcidn de las necesidades de la poblacién y actividades
previstas en el territorio ordenado, asi como las razones por las que se destinan a uso
publico o privado los diferentes terrenos y edificios; se hara patente la articulacién en
forma de sistema, de los elementos comunitarios fundamentales de la ordenacion y de su
integracion con los sistemas generales establecidos en el Plan General; y se acompariara
de un estudio completo de las consecuencias sociales y econdmicas de su ejecutoriedad
y la adopcién de las medidas que garanticen la defensa de la poblacion afectada.

pigia

b) Normativa urbanistica que adoptara la forma de Normas de Proteccion, de Normas a que
deben ajustarse los proyectos técnicos o de Ordenanzas. En este ultimo caso su

contenido serd el mismo que se sefiala para los Planes Parciales.

c) Plan de Etapas en el que se recojan las previsiones para la efectiva realizacion en el
tiempo de las determinaciones del Plan Especial y se establezcan los plazos en que
deben efectuarse sus determinaciones en los casos en que su actuacion de lugar a obras

0, en general, acciones de urbanizacion.

d) Estudio Econdémico y Financiero en el que se evalle el coste econémico de la
actuacion de ftodas las determinaciones que el Plan Especial establezca con
especificacion, en su caso de las obras y servicios que se atribuyan al Sector Pblico y al
privado, indicando, en el primer caso, los Organismos o Entidades que asumen el importe
de la inversion y su correlacién con los recursos disponibles para hacer frente a las
mismas.

e) Planos de informacion para la expresién grafica de las determinaciones con escala

adecuada a la finalidad para la que se representan y en los que se pueda, con la

__Awio. b Santa Lucia
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suficiente precision, localizar el territorio objeto del Plan Especial dentro del resto de las
determinaciones del Plan General que le pudiera afectar, sefialando la situacion originaria
de los aspectos que con el Plan se regulan o se transforman.

Planos de Ordenacién. Regulacion o Proyecto en los que, con la escala adecuada a la
finalidad para la que se representan se puedan conocer las caracteristicas espaciales de
la ordenacion, los ambitos de regulacién diferente o las peculiaridades fisicas del
proyecto.

Cuando se trate de Planes Especiales que contengan operaciones de Reforma Interior o de
consolidacién de Suelos Urbanos, el contenido de las determinaciones y, por tanto de su
documentacion, sera igual a la correspondiente a los Planes Parciales, con las salvedades
de los que fuesen claramente innecesarios por no guardar relacion con las caracteristicas
propias de la reforma de que se trate. En este caso se acompafara de un estudio completo
de las consecuencias sociales y econdmicas de su actuacion y la adopcion de las medidas
que garanticen la defensa de la poblacién afectada.

El Plan Especial acompafiara a su documentacion una copia en soporte informatico con la
extension y programa que fije la Oficina Técnica Municipal con el objeto de su incorporacién
a la Planimetria de Actualizacion Municipal.

Subseccion Tercera.- ESTUDIOS DE DETALLE
Articulo 26
1. Los Estudios de Detalle tendran por objeto, en el marcé‘ﬂ@l‘T Bf

TEXTO REFUNDIDO

mijento de Sania facia

caso, complete o adapte. Sus determinaciones se expondran en los documentos siguientes:

a) Memoria Justificativa en la que se recojan las conclusiones del analisis urbanistico y se
expresen los criterios para la adopcion de las determinaciones que se establezcan; en
ella se haran explicitas las razones que han aconsejado la formulacién del Estudio de
Detalle. Contendra un estudio comparativo del aprovechamiento resultante de la
aplicacion de las determinaciones del Plan que le da cobertura y las establecidas por el
Estudio de detalle.

Planos que, a escala adecuada, y como minimo, 1:500, representan graficamente las
determinaciones del Estudio de Detalle en su posicién aritmética y planimétrica y en la
disposicién de su forma volumétrica cuando proceda, y expresen, en su caso, la relacion
de estas con las anteriormente existentes. Cuando se trate de ordenar o reordenar
volimenes edificables se realizard una perspectiva en proyeccidon isométrica que
exprese, en su caso, la relacion de la ordenacion de los voliimenes del Estudio de Detalle
con las de la ordenacién precedente.

b)

c) El Estudio acompafiara su documentacion de una copia en soporte informatico con la
extension y programa que fije la Oficina Técnica Municipal con el objeto de su

incorporacion a la Planimetria de Actualizacion Municipal.

Subseccién Cuarta.- INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS DE ORDENACION
.,:HURBANISTICA DEL PLAN GENERAL

.

an General, inclyi losignin
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2. Los Estudios de Detalle en ningln caso podran:

a) Modificar el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del suel ] arfa 02T Larmen S0s2

¢) Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén previstas en el plan que
desarrollen o completen.

d) Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables, la densidad
poblacional o la intensidad de uso.

f) Establecer nuevas ordenanzas.

3. Los Estudios de Detalle podran ser formulados por cualquier persona publica o privada. Su
tramitacion y aprobacion correspondera al Ayuntamiento de Santa Lucia.

Articulo 27

Los Estudios de Detalle se someteran a las condiciones que establece el TR-LOTCENC, sus
Reglamentos y cuantas les impongan el Plan General o el Plan Parcial Especial, que en su

X arguitectonico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnografico, ecoldgico, cientifico o técnico que

sus caracteristicas singulares o segln la normativa del Patrimonio Histérico de Canarias
o de preservacion, estableciéndose el grado de proteccion que les corresponde y los
Santipps de intervencion permitidos en cada supuesto.

Los Catalogos del Plan General de Santa Lucia son: Catalogo Arquitecténico Municipal y el
Catélogo de viviendas no amparadas por el Planeamiento que recoge las determinaciones de
la Disposicién Adicional Primera del TR-LOTCENC

Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacién

Las Ordenanzas Municipales de Edificacion tendran por objeto la regulacién de todos los
aspectos morfoldgicos, incluidos los estéticos y cuantas otras condiciones, no definitorias
directamente de la edificabilidad y destino del suelo sean exigibles para la autorizacion de los
actos de construccién y edificacion, incluidas las actividades susceptibles de autorizacion en
los inmuebles.

Las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion tienen por objetc la regulacion de todos los
aspectos relativos a la proyeccion, & nto de las obras

e;;gqqn matenal recepcion y manten
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El Plan General de Santa Lucia no establece determinaciones propias de las Ordena ﬁs
Municipales de Edificacion y Urbanizacion y se remite a las mismas, de forma genen
especifica.

Seccion Tercera.- TRAMITACION Y APROBACION DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

Articulo 29

Los Planes Parciales y los Planes Especiales de Ordenacion que no desarrollen
determinaciones del planeamiento general se tramitaran de conformidad con lo establecido en
los articulos 35, 36 y 37 del TR-LOTCENC.

1. Se redactaran los correspondientes Planes Parciales de Ordenacion y los Planes Especiales
de Ordenacion en el plazo maximo de 24 meses a partir de la publicacion de la aprobacion
definitiva del Plan General de Ordenacién.

2. Cuando estos Planes Especiales se formulen a iniciativa del Ayuntamiento, antes de su
aprobacion definitiva seran sometidos a informe de los organismos que resultaran afectados.

3. En la tramitacién de esta figura de planeamiento se estara a lo dispuesto en el articulo 16.2.
de la Ley 9/91 de Carreteras de Canarias (B.O.C. n® 63 de 15 de Mayo).

4. La tramitacién de los Planes Parciales y Especiales que desarrollen determinaciones del
Plan General se sujetara a las siguientes reglas:

a) La aprobacion inicial se otorgara por el Ayuntamiento sometiéndolo a continuacién a
informacion puablica, como minimo durante un mes, mediante anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia y de la Comunidad Auténoma y publicacién en uno de los diarios de mayor
circulacién de la Provincia.

El plazo para acordar sobre la aprobacion inicial, o denegar, en los supuestos de planes
de iniciativa particular, sera de tres meses desde la presentacién de la documentacion
completa en el Registro municipal.

b) A la vista de la informacién plblica, y subsanados los defectos de procedimiento que
pudiera contener, correspondera al Ayuntamiento la aprobacién definitiva previo informe
no vinculante del Cabildo Insular de Gran Canaria y de la C.O.T.M.A.C. Si del resultado
del framite de informacién puablica se introdujeran modificaciones que significaran un
cambio sustancial del Plan inicialmente aprobado se abrird un nuevo periodo de
informacién publica antes de otorgar la aprobacion definitiva.

El plazo para acordar sobre la aprobacion definitiva de los Planes de iniciativa pablica y
privada no podra exceder de un afio desde la aprobacion inicial.

c) En la tramitacién de esta figura de planeamiento se estard a lo dispuesto en el articulo
16.2. de la Ley 9/91 de Carreteras de Canarias (B.O.C. n° 63 de 15 de Mayo).

6.- La tramitacién del Plan Especial de Proteccién de un Conjunto Histdrico de Canarias se
llevaré a cabo conforme dispone la normativa urbanistica. Se requerird el informe favorable del
Cabildo Insular de Gran Canaria, que se entendera evacuado positivamente transcurridos tres
meses desde la remision del plan por el Ayuntamiento. Estas normas regiran también para los
casos de revision o modificacién de sus determinaciones.

mantenigndo suspendica la a rabac:ion definitiva
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Articulo 30
Felp. - Hariz e f[a‘”mgﬂ P

1. Los Estudios de Detalle de iniciativa particular serdn aprobados inicialments BoFl
Ayuntamiento en el plazo de tres meses.

2. Una vez aprobados iniciaimente, se someteran a informacion plblica durante veinte dias,
para que puedan ser examinados y presentadas las alegaciones procedentes, mediante
anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma y publicacién en uno de los diarios
de mayor circulacién de la Provincia.

3. A la vista del resultado de la informacion publica, el Ayuntamiento los aprobara
definitivamente, con las modificaciones que resulten pertinentes, siguiendo el procedimiento
establecido para el otorgamiento de licencia.

Articulo 31

La competencia para aprobar definitivamente los demas Planes corresponde a los érganos que
determina la legislacién autonémica.

Articulo 32

Los plazos para la aprobacion definitiva de los expedientes de Planeamiento de Desarrollo del
Plan General, seran los siguientes:

1. El plazo de Aprobacién Definitiva del Planes Parciales y Especiales que desamollen el Plan
General serd de tres meses desde la entrada del expediente completo en el Registro del
Ayuntamiento para su otorgamiento, transcurrido el cual se entendera producida por silencio.

2. El plazo de Aprobacién Definitiva de los Estudios de Detalle sera de tres meses desde su
Aprobacion Inicial. Transcumido este plazo sin comunicar la pertinente resolucion, se
entendera otorgada la Aprobacion Definitiva por silencio administrativo, siempre que dentro
de este plazo se haya concluido el tramite de informacién publica.

Articulo 33

1. No habra lugar a la aplicacién del silencio administrativo si el Plan no contuviera los
documentos y determinaciones establecidas por los preceptos que sean directamente
aplicables para el tipo de Plan de que se trate.

2. La aprobacion definitiva obtenida por silencic administrativo sera nula si el Plan contuviera
determinaciones contrarias a la Ley o a Planes de superior jerarquia, o cuando la aprobacién
del Plan esté sometida a requisitos especiales, legal o reglamentariamente, establecidos.

Articulo 34
Subrogacién de la Comunidad Autdnoma

En los supuestos de incumplimiento de los plazos previstos en las presentes normas o en su
caso, en el TR-LOTCENC, en la tramitacion de Planes Parciales y Planes Especiales que

__AvTQ. BE Sanwa Lucia
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desarrollen determinaciones del planeamiento general y Estudios de Detalle, el érgano
competente de la Comunidad Autdnoma actuard por subrogacion previa peticion de los
interesados aplicandose las siguientes reglas:

1. El pla 0 de aprobacion inicial sera de tres meses contado desde la presentacion de la
solicitid ante el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

2. |Los Planes Parciales y Planes Especiales no estaran sujetos a aprobacion provisional sino
que sg entenderan aprobados definitivamente si no se comunicase resolucidn expresa en el
coosw o we|PlBzoj de un afio contado desde la aprobacion inicial, cuando ésta haya sido otorgada
25°=3 :g{-‘:’*é‘ exprgsamente en virtud de subrogacién por el 6rgano competente de la Comunidad
3%3%% @ £ 3 |Auténioma, o de seis meses desde la presentacién de la solicitud correspondiente, en el
#z3o 3 38‘5 Registro, cuando el Plan hubiese sido aprobado inicialmente por la Administracién municipal,
EZgg: 6%’% fempre que, en uno y otro caso, se hubiera cumplimentado el tramite de informacion
OUg05 Lgc blica.
SYP80 TES 10 '
Fol ﬁ Sg { Estudios de Detalle se entenderén aprobados definitivamente si transcurriesen tres
8’0 B0 EE"@) eses desde su aprobacion inicial expresa en virtud de subrogacién por el érgano
59?3@59 «© 8§ =z utonémico competente, sin que se haya comunicado resolucién expresa sobre al
%ﬁfa; B mgm robacion definitiva, o desde la presentacién en el registro de la solicitud de subrogacion
éig‘é%v%ﬁ%’ and;_o el proyecto hubiese sjdg aprobadf:) jnicialmente por la Administracion ftitular,
:%%r §%§E = to, en todao caso, el cumplimiento del tramite de informacion.
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ENSBED 3 dAi
LR 7 L
g; §§§§3g“ﬁ gla Especial de Tramitacion.
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;%gé%i f y S: 5". expeldiente .de Plan Earcial 0 Especial que desarrolle el planeamiento gener{:ﬂ se
DPE2T 58 EE iagé a instancia de Administraciones urbanisticas o l_Emp_resas con capital exclusivo o
.ﬁ%gg“zg riamente publico, cuyo fin principal sea la urbanizacion, la creacién de suelo o la
g; &32:%" = ccion de viviendas de proteccion oficial y se declarase de reconocida urgencia por el
oisze8 no colegiado ejecutivo de la Comunidad Auténoma, deberd resolverse sobre su

aprobacion inicial en el plazo de un mes contade a partir de su presentacion. El periodo de
informacién plblica sera de quince dias y la resolucion sobre la aprobacion provisional se
producira en el plazo maximo de cuatro meses desde la presentacion.

Transcurrido cualquiera de estos plazos, operard la subrogacién prevista en el articulo
anterior, contandose los plazos ante el érgane autondmice competente desde la solicitud de
subrogacion y entendiéndose sustituida la aprobacion provisional por la definitiva, con
reduccion del plazo de cuatro meses a dos meses, si la Administracién titular hubiese
otorgado la aprobacién inicial.

2. Si la competencia para la aprobacion definitiva corresponde al érgano autonémico
competente y no ha operado la subrogacién, la aprobacién definitiva y, en consecuencia, el
silencio positivo, se produciran en el plazo de dos meses desde la recepcién del expediente
completo.

3. En el supuesto en que la competencia para la aprobacion definitiva corresponda al
Ayuntamiento, el plazo de informe por el érgano autondmico competente serd de quince dias
y el plazo para la aprobacion definitiva expresamente o por silencio, serd de dos meses a
contar desde el acuerdo de aprobacién provisional.

4. La aprobacion definitiva, incluso por silencio, se subordina al cumplimiento del tramite de
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TITULO IL.- LIMITACIONES A LA POTESTAD DE PLANEAMIENTO.

Articulo 37

En el Suelo Urbano consolidado, el articulo 34 de la TR-LOTCENC, prohibe al planeamiento
general contener determinaciones que supongan o permitan el aumento de la edificabilidad
media y de la densidad de global permitidas en el planeamiento anterior, en zonas o areas en
las que existan mas de 75 viviendas o 10.000 metros cuadrados de edificacién residencial o
turistica por hectarea.

Articulo 38
En el Suelo Urbano no consolidado y urbanizable de uso predominantemente residencial:

La densidad méaxima es de 70 viviendas por hectarea, referida a la superficie total del
ambito objeto de ordenacion por plan parcial, ademas de una edificabilidad bruta
maxima de 0,80 metros cuadrados edificados por metro cuadrado de suelo, referida
también a la superficie total del ambito ordenado.

Una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios libres
publicos, dotaciones y equipamientos, por cada 100 metros cuadrados de edificacion;
de esa reserva, al menos el 50% corresponderé a los espacios libres publicos.

Una prevision de al menos una plaza de aparcamiento fuera de la red viaria, por cada
vivienda, seguin se establezca reglamentariamente.

Articulo. 39
En el Suelo Urbano no consolidado y urbanizable de uso predominantemente turistico, si se
estableciere en alglin momento por el Plan General, que no es el caso al momento actual:

Reserva minima de 50 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados de
edificacién, destinada a espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos, de los
cuales al menos 30 metros cuadrados por cada 100 de edificacién se destinaran a
espacios libres publicos y como maximo siete metros cuadrados por cada 100 de
edificacion a dotaciones.

Articulo 40

En el Suelo Urbano no consolidado y urbanizable con destino industrial o dedicado a
actividades del sector econdmico terciario:

AXT0.BE Sanes Lucis
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Una reserva de suelo destinada a espacios libres publicos de al menos el 10 por ciento
de la superficie total ordenada.

Una reserva de suelo con destino a dotaciones de al menos el uno por ciento de la
superficie total ordenada.

Una reserva de suelo con destino a equipamientos de al menos el tres por ciento de la
superficie total ordenada.

Con caracter general, las reservas de sistemas generales establecidas en el planeamiento
general no seran computables para el cumplimiento de las reservas a que se refiere el articulo
36 del TR-LOTCENC.

Articulo 41

Las determinaciones del planeamiento de Santa Lucia respetara la normativa vigente de
Integracion de minusvélidos: eliminacién de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de
comunicacion: Decreto 227/ 1997, 18 de septiembre y Ley 8/1995, de 6 de abril de Canarias.

Articulo 42

El Plan General de Santa Lucia no podra reclasificar Suelo Ristico que hubiera sido
clasificado como de proteccion hidroldgica o forestal, de conformidad con lo previsto en el art.
55 del TR-LOTCENC.

Articulo 43

El Plan General no podra reclasificar terrenos que, siendo RUSTICOS, hayan sufrido un
incendio forestal o un proceso irregular de parcelacion urbanistica, mientras no hayan
transcurrido treinta y veinte afios, respectivamente, desde que se hubiera producido tales
hechos. Cualquier reclasificacién de tales terrencs antes del cumplimiento de estos plazos
deberd realizarse mediante Ley.

Articulo 44

El Plan General de Santa Lucia respetard las normas comunes a los Conjuntos Histéricos
previstas en el articulo 34 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo:

a) Las determinaciones contenidas en los instrumentos urbanisticos de caracter
general, relativas a la obligatoriedad de garajes en edificios de nueva planta,
cuadros eléctricos en fachadas y ofras que alteren la calidad historica de los
edificios no seran preceptivas en los Conjuntos Historicos, estandose a lo dispuesto
sobre el particular en los Planes Especiales de Proteccion.

b) El Plan General no podra establecer modificaciones en las rasantes y alineaciones
tradicionales en los Conjuntos Histéricos de Canarias, declarados con base en la

Ley de Patrimonio Histérico de Canarias de 15 de marzo de 1999.

Las instalaciones eléctricas, telefénicas o cualquier otra que requiera el tendido de
cables deberan estar soterradas, prohibiéndose expresamente las aéreas y las
adosadas a las fachadas. Las antenas, pantallas de recepcion de ondas y artefactos

c)

similares se dispondran de modo que no perjudiquen la imagen histérica del
conjunto. En todo caso, la regulacién de las redes de instalaciones en los Conjuntos
Historicos, tanto plblicas como privadas, seré objeto de un reglamento especifico.

d) Los rotulos comerciales que no tengan justificacion histérica se permitiran
Unicamente si van adosados a los huecos de fachada, prohibiéndose las vallas

publicitarias en todo el &mbito de los Conjuntos Histéricos.

e) La iluminacion de los monumentos y lugares de interés se colocard de modo que no

se perciban los focos o luminarias desde el nivel de la calle.

f) Las calles y callejones empedrados mantendran su pavimento original, y su
reposicién debera efectuarse con materiales similares.

g) Las demoliciones de edificios catalogados Unicamente se permitiran cuando el
edificio esté declarado, de conformidad con la legalidad vigente, en estado de ruina
inminente o ruina ordinaria técnico-constructiva procurandose, aun en este caso, el
mantenimiento de la fachada y de aquellos otros elementos arquitectdnicos
relevantes que coadyuven a la formacion del ambiente histérico caracteristico, todo
ello sin perjuicic de lo dispuesto en el articulo 58 de la Ley 4/99 relativo a
expedientes de ruina.

h) Las obras de nueva planta a realizar en edificios vaciados que, por razén de la
normativa urbanistica aplicable hayan de mantener la fachada deberan, en todo
caso, respetar la edificabilidad, la altura de los forjados y la disposicion de los
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Articulo 46
Sistemas de ejecucion.

El Plan General opta expresamente entre los sistemas de ejecucion privada y plblica para el
desarrollo de la actividad de ejecucion, especificando, ademas y sélo cuando opte por los
segundos, el concreto sistema elegido.

El cambio de la opcion establecida en el planeamiento requerird la tramitacion del
procedimiento dirigido a tal fin, iniciado de oficio o a instancia de parte, en el que dek{qrgiér
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2. Compensacion.

3. Ejecucion empresarial.
b) Sistemas de ejecucidn publica:

4. Cooperacion.

5. Expropiacion.

6. Ejecucién forzosa.

aria del Carman Core 0 2
Articulo 47.

Eleccion del sistema de ejecucion.
El sistema de ejecucién se determina conforme a las siguientes reglas:
a)} En Suelo Urbano y Urbanizable:

1) Preferencia de los sistemas de ejecucion privada, sin perjuicio de la posibilidad de
opcion por un sistema de ejecucion pulblica cuando razones de interés publico asi lo
justifiquen.

2) Entre los sistemas de ejecucién publica tendra caracter preferente el de cooperacion.

El sistema de expropiacion, que tendra caracter excepcional, debera basarse en
motivos suficientes de interés putblico que lo justifiquen.

b) En Asentamientos en Suelo Rustico:

Preferencia de los sistemas de ejecucion publico en los términos establecidos en la
Normativa urbanistica establecida al respecto.

c

B

En Sistemas Generales la preferencia del sistema de ejecucion puablica por
expropiacion.

Articulo 48
Afectacion real de los terrencs al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas

El establecimiento del sistema de ejecucion determina la afectacion real de la totalidad de los
terrenos incluidos en el sector, ambito o unidad de actuacion al cumplimiento de las
obligaciones legales exigibles, afectacién que se deberd hacer constar en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 49
Gastos de urbanizacion.

1. La inclusién de terrencs en un sector, &mbito 0 en una unidad de actuacidén urbanistica
implica la asuncion por parte de los propietarios del coste de la ejecucién del planeamiento.

2. Se entienden como gastos de ejecucién de planeamiento los necesarios para la correcta y
total ejecucion de la urbanizacidn. Reglamentariamente se procedera a establecer una
relacion pormenocrizada de estos gastos segun la actuacion de gue se trate, que incluirg, en
todo caso, los relativos a las infraestructuras y a los de las obras de urbanizacién y

ajardinamiento de viales y espacios libres publicos, asi comoe la repercusién a las entidades o
empresas concesionarias o suministradoras, de los gastos de primera instalacién vy
mantenimiento de los servicios de energia eléctrica, telecomunicaciones, abastecimiento de
agua y saneamiento, conforme a su reglamentacidn especifica.

CAPITULO SEGUNDO.- SISTEMAS DE EJECUGION PRIVADA
Seccién Primera.- SISTEMA DE CONCIERTO

Articulo 50

1. En el sistema de concierto el propietaric tnico o todos los propietarios conjuntamente
asumiran la entera actividad de ejecucion conforme a las condiciones pactadas libremente por
ellos en convenio urbanistico aprobado por el Ayuntamiento.

2. La gestion de la actividad de ejecucion en el sistema de concierto podra ser realizada;

a) Mediante una entidad urbanistica de gestion constituida por todos los propietarios.

b) A través de sociedad mercantil constituida al efecto, y en cuyo capital participen todos los
propietarios.

c) Directamente por el propietario tnico.

3. Dicho sistema de ejecucion se regird por lo dispuesto en la legislaciéon urbanistica y
reglamentos, y por cuanto fuese de aplicacion de las presentes Normas, asi como, en todo
caso, por el régimen establecido en los articulos 107 a 110, ambos inclusive, del TR-
LOTCENC.

Seccién Segunda.- SISTEMA DE COMPENSACION

Articulo 51

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacion de
una unidad de actuacién por los propietarios de suelo afectado, con solidaridad de beneficios
y cargas. Para ello, los propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su
costa la urbanizacién en los términos y condiciones que se determinen en el Plan y se
constituyen en Junta de Compensacién.

2. El procedimiento de compensacién, que se entendera iniciado con la aprobacién definitiva
de la delimitacion de la unidad de actuacién en que se fije, se regird por lo dispuesto en la
legislacién urbanistica y reglamentos, y por cuanto fuese de aplicacion de las presentes
Normas, asi como por el régimen establecido en los articulos 111 a 116, ambos inclusive, del
TR-LOTCENC.

Seccion Tercera.- SISTEMA DE EJECUCION EMPRESARIAL

DILIGENCIA: Para hager congtar gue la COTMAC en su sesion
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1. En el sistema de ejecucién empresarial, el beneficiario de la atribucion de la ejecucién
asume la entera actividad y debe realizar ésta conforme a un convenio urbanistico de
ejecucion aprobado y suscrito con el Ayuntamiento y la oferta efectuada a los propietarios de
suelo, asi como los restantes compromisos asumidos voluntariamente.

2, La gestién de la actividad podra ser realizada bien directamente por la persona fisica o
juridica a la que se haya atribuido la ejecucion, bien a través de sociedad mercantil constituida
al efecto, y en cuyo capital deberan poder participar los propietarios de suelo que lo deseen.

3. El sistema de ejecucién empresarial se regird por lo dispuesto en legislacion urbanistica y
reglamentos, y por cuanto fuese de aplicacion de las presentes Normas, ademéas de por el
régimen establecido en los articulos 117 a119, ambos inclusive, del TR-LOTCENC.

CAPITULO TERCERO.- SISTEMAS DE EJECUCION PUBLICA

Seccién Primera.- SISTEMA DE COOPERACION
Articulo 53

1. En el sistema de cooperacion los propietarios aportan el suelo de cesién obligatoria y
gratuita, soportan la ocupacion de cualesquiera otros terrenos necesarios para la ejecucion de
las obras de urbanizacion y otorgan a la administracién municipal la disposicion fiduciaria de
éstos. La administracién actuante ejecutard las obras de urbanizacién con cargo a los
propietarios.

2. La aplicacién del sistema de cooperacidn exige la reparcelacién de los terrenos
comprendidos en la unidad de actuacién, salvo que ésta sea innecesaria por resultar
suficientemente equitativa la distribucién de los beneficios y cargas o se produzca algunas de
las circunstancias previstas en el articulo 73 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

3. El sistema de cooperacién se regird por lo establecido en la legislacion sectorial y
reglamentos, y por cuanto fuese de aplicacion de las presentes Normas, asi como debera
sujetarse al régimen establecido en los articulos 120 a 122, ambos inclusive, del TR-
LOTCENC

Seccién Segunda.- SISTEMA DE EXPROPIACION

Articulo 54

1. La expropiacion se aplicard, como sistema de actuacion, por unidades de actuacién
completas y comprendera todos los bienes y derechos incluidos en las mismas.

2. La expropiaci6n forzosa por razones de urbanismo se adoptara, ademas, en cumplimiento
de alguna de estas finalidades:

a} Para la ejecucion de los sistemas generales de la ordenacidn urbanistica del territorio o de
alguno de sus elementos.
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c) Para la urbanizaciéon de unidades de actuacion completas destinadas a la construccion de
viviendas de proteccion oficial u otro régimen de proteccidn puablica, asi como a otros usos
declarados expresamente de interés social.

3. El sistema de expropiacién se regird por lo dispuesto en la legislacién urbanistica y
reglamentos y cuanto resulte de aplicacion de la Ley de Expropiacién Forzosa y de las
presentes Normas, debiendo sujetarse, asimismo, al régimen establecido en los articulos 123
a 130, ambos inclusive, del TR-LOTCENC.

Seccién Tercera.- SISTEMA DE EJECUCION FORZOSA

Articulo 55

1. En el sistema de ejecucion forzosa el Ayuntamiento concluye subsidiariamente la actividad
de ejecucion aln pendiente conforme a cualquiera de los sistemas de ejecucion privada, en
sustitucién y a cargo de los propietarios y personas directamente responsables de esta
ejecucion.

2. La aplicacion del sistema de ejecucion forzosa requiere la declaracion firme en via
administrativa del incumplimiento de cualquiera de los deberes legales y obligaciones
inherentes del sistema de ejecucion sustituido. Dicha declaracién supondra la afectacion legal
de todos los terrenos, construcciones, edificaciones y derechos al cumplimiento de dicho
sistema, debiendo ser inscrita en el Registro de la Propiedad.

3. El sistema de ejecucién forzosa se regird por lo dispuesto en la legislacion urbanistica y

reglamentos, y por cuanto fuese de aplicacién de la Ley de Expropiacid _Forzosa Y geblg§ -
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Seccién Primera.- REPARCELACION

Articulo 56

1. Se entiende por reparcelacién la agrupacion de fincas comprendidas en la unidad de
actuacion para su nueva divisién ajustada al planeamiento, con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los interesados en proporcién a sus respectivos derechos.

2. La reparcelacién tiene por objeto distribuir equitativamente los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica, regularizar la configuracion de las fincas, situar su aprovechamiento
en zonas aptas para la edificacion con arreglo al planeamiento y localizar sobre parcelas
determinadas y en esas mismas zonas, el aprovechamiento que, en su caso, corresponda al
Ayuntamiento.

3. La iniciacién del expediente de reparcelacién llevara consigo, sin necesidad de declaracion
expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion en el ambito
de la unidad de actuacién, hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de
la reparcelacién.
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4. Toda reparcelacibn urbanistica quedara sujeta a
correspondiente.

la aprobacién del proyecto

Los proyectos de reparcelacién contendréan las determinaciones y documentacion establecida
en los articulos 82, 83 y 84 del Reglamentc de Planeamiento Urbanistico. Las reparcelaciones
urbanisticas deberan someterse, asimismo, a lo dispuesto en los articulos 84 a 87, ambos
inclusive, del TR-LOTCENC, y demés normativa de general y pertinente aplicacion.

Seccién Segunda.- PARCELACIONES URBANISTICAS
Articulo 57

1. Se considerara parcelacion urbanistica toda divisién o subdivision simultanea o sucesiva de
terrenos en dos (2) o mas lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados como urbanos o
urbanizables por el Plan General, considerdndose ilegal, a los efectos urbanisticos, toda
parcelacion que sea contraria a lo establecido en el propio Plan, o en el Programa o Norma
urbanistica que le sea de aplicacion, asi como aquellas que infrinjan lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de
Canarias. Las parcelaciones urbanisticas deberan someterse, asimismo, a lo dispuesto en los
articulos 80 a 83, ambos inclusive, del TR-LOTCENC.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables en tanto no esté
aprobado el correspondiente Plan Parcial.

3. No se podran realizar parcelaciones urbanisticas en Suele Rustico, sin que, en ningln caso,
puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo en contra
de la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza. Ello sin perjuicio del régimen
especifico aplicable a los Asentamientos Rurales, que deberan sujetarse a lo establecido en
estas Normas Urbanisticas, asi como a las difere lenanz: ,%géticq de.
Asentamiento Rural y normativa de general y pertlne51 e afp icacion. Eamo® %%!ﬁ“ ":’1

do por el Ayuntam’~

cn sesi Ordm:
%n] 44 [ ’08

---------------
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CAPITULO PRIMERO.- PROYECTO DE URBANIZACIO! 1y TEMAS.

PLAZOS

Articulo 58

Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tendran por objeto la ejecucion
material de las determinaciones del Plan General y sus instrumentos de desarrollo para el
Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable, en materia de infraestructuras, mobiliario,
ajardinamiento y demas servicios urbanisticos.

.: Maria del Carmen Sosa Santand

Proyectos de Ejecucién de Sistemas son proyectos de obra, normalmente de edificacion, que
tienen por objeto la ejecucion de los Sistemas Generales, desarrollando en tal sentido las
determinaciones de los Planes Especiales que ordenan y definen aquéllos o las del Plan
General, cuando éste determine expresamente, por las caracteristicas de los sistemas
generales afectados, su directa ejecucion mediante proyecto.

Una vez adquirido el derecho a urbanizar los terrenos, por aprobacion definitiva del documento

de planeamiento que corresponda, la propiedad, o en su caso el Ayuntamiento, redactara el
oportuno proyecto en el plazo méximo de 12 meses a partir de la publicacién de la aprobacion
definitiva del plan indicado. El plazo maximo para la actuacién efectiva del derecho a urbanizar o
ejecutar los sistemas queda establecido en dos afios a partir de la aprobacion definitiva del
proyecto de urbanizacion. El incumplimiento de los plazos establecidos dara lugar a la
suspension contenida en el Articulo 45 del TR-LOTCENC, lo que motivara la sustitucion del
sistema de gestidn o bien la expropiacion de los derechos de los propietarios.

Seccién Primera.- PROYECTOS DE URBANIZACION. DOCUMENTACION.

Articulo 59

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos para concrecion de las obras que llevan a la
practica las determinaciones establecidas en los Planes, desarrollando todas las
determinaciones que el correspondiente plan prevea en cuanto a obras de urbanizacién, y
que puedan ser gjecutadas.

2. Los Proyectos de Urbanizacion estableceran, en uno o varios proyectos, las obras
correspondientes a la actuacion del viario, espacios libres y zonas verdes, abastecimiento de
agua, saneamiento, abastecimiento de energia eléctrica, teléfono, contenedores soterrados
para la recogida de residuos soélidos, y cualesquiera otros servicios infraestructurales que el
Plan prevea.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del
ambito para el que se proyecten con los generales de la ciudad con los que entronquen, para
lo cual deberan verificar que éstos tienen la dotacion o capacidad suficiente.

4. Los Proyectos de Urbanizacién no podran contener determinaciones sobre ordenacion ni
régimen del suelo y de la edificacion, debiendo cumplir las precisiones que para ellos
establezcan los correspondientes instrumentos de planeamiento urbanistico y las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion.

5. Deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precision necesaria para que
puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto. Su documentacion estara
integrada por una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, plano de situacion,
planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de
condiciones de las obras.

6. Podrén ser formulados por cualquier persona publica o privada. Su tramitacion y aprobacion
correspondera al Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento establecido para el otorgamiento
de las licencias municipales de las obras.

Los Proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por los documentos requeridos por el
articulo 69 del Reglamento de Planeamiento de 1.978, hasta tanto se apruebe la reglamentacion
sustitutiva derivada del TR-LOTCENC y por cuantos se deriven de la manifestacion del
cumplimiento de las condiciones que les fueren impuestas por el Plan General y las adicionales
que les impusieren los instrumentos que lo desarrollan. En cualquier caso, el Proyecto de
Urbanizacion contendra los documentos siguientes:
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Plano a escala minima 1:1000 en el que se fijen claramente [os limites del Plan que se proyecta
ejecutar, la situacién de las obras, los limites de los espacios viales, los parques y jardines de
uso publico, y los espacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones, plantaciones o
instalaciones que por ser incompatibles con el Plan hayan de derribarse, talarse o trasladarse,
las parcelas para servicios puablicos o de interés social y las previstas para edificacién privada.

Cuando el Proyecto de Urbanizacidén contenga més de una clase de obras de servicios, cada
una de ellas constituira un capitulo independiente que se segregara para toda la documentacion
que le sea especifica. Cada uno de los capitulos contendra:

- Memoria Descriptiva en la que se detallen los calculos justificativos de las dimensiones vy
materiales que se proyectan y, como anexos, certificados justificativos de que se
dispondran en su caso de la dotacion, capacidad o potencia necesaria, expedido por las
entidades suministradoras.

- Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiere.

- Planos de planta y secciones, cuantos sean necesarios para el entendimiento de las
caracteristicas generales de las obras vy los de detalle de cada uno de sus elementos vy,
en fin, cuantos sean necesarios para definir las obras de modo que puedan ser
ejecutadas.

- Medicion de las obras, con relacién de precios simples y descompuestos.
— Presupuesto de actuacion de las obras.

— Pliego de Condiciones Econémico-facultativas, que regiran en la actuacion de las obras.
En ellos habra de fijarse los plazos y etapas de realizacion y recepcion de las obras y
recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la mejor
actuacion de las obras; se fijara también que se realizaran, a cargo del promotor, las
pruebas y ensayos técnicos que el Ayuntamiento estime convenientes.

— Las caracteristicas geométricas y técnicas de las instalaciones se ajustaran a lo sefialado
en las disposiciones que, a tal efecto, tiene aprobadas el Ayuntamiento, o a las que
como complemento o sustitucion aprobase.

— Para garantizar la actuacién de [as obras, el Ayuntamiento exigira a los promotores
privados que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion
local, en cuantia que en ningln caso seréd inferior al 6% del valor de las obras, debiendo
incluir la obligacién de mantenimiento, conservacion y reparacién de la urbanizacion,
debiendo constituir la correspondiente entidad urbanistica de conservacién con caracter
indefinido.

Articulo 60

1.- El Ayuntamiento exigird la ampliacion del proyecto cuando se considere indispensable
para enlazar los servicios proyectados con los generales de la ciudad.

2. El Proyecto acompafiara su documentacién de una copia en soporte informatico con la
extension y programa que fije la Oficina Técnica Municipal con el objeto de su
incorporacién a la Planimetria Municipal.

| o i
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a) Presentar a trdmite los instrumentos de desarrollo, de gestidn y de ejecucion
material, concretamente:

CAPITULO SEGUNDO.- ORGANIZACI

Articulo 81
El Plan General fija los plazos maximos para:

1.- Los que deban presentarse para fijar la ordenacién pormenorizada de los
sectores o ambitos que sefiala el planeamiento.

2.- Los instrumentos o proyectos necesarios para la ejecucidon material de esa
misma ordenacion pormenorizada.

3.- Los instrumentos de gestién urbanistica que desarrollen los diferentes
sistemas de ejecucion.

El plazo para presentar a tramite los instrumentos de desarrollo es de dos afios a
partir de la publicacion de la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién, y de
tres afios para los instrumentos de gestién o ejecucién material.

b) Para realizar las obras de urbanizacién precisas para la ejecucién de la ordenacién
pormenorizada; el plazo maximo sera de dos afios desde la aprobacion del
Proyecto de urbanizacién

c) Para solicitar la licencia de edificaciéon de los tgqrenos que tengan condicion de
solar; tres afios desde que la parcela retina las/ddndibiénes: paird secleoisidetaddl 1 cin

c5lar. Aprobado por el Ayuniamiento
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CAPITULO PRIMERO.- PLANES DE INICIATIVA PARTIC E I'\“
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Articulo 62 N5 Pt

1. Las Entidades plblicas y los particulares podrén redactar y elevar al Ayuntamnento de Santa
Lucia para su tramitacién los instrumentos de desarrollo del planeamiento general que, en
cada caso, establezca la legislacion urbanistica aplicable.

2. Los propietarios afectados deberan presentar dichos instrumentos cuando asi lo establezca
la legislacién urbanistica aplicable, con sujecién a los plazos previstos en el planeamiento o
el filado por el 6rgano autondmico competente, de conformidad, en su caso, con lo dispuesto
en aquélla.

3. Si hubiesen obtenido la previa autorizacion del Ayuntamiento, les seran facilitados por los
Organismos publicos cuantos elementos informativos precisaran para llevar a cabo la
redacciéon y podran efectuar en fincas particulares las ocupaciones necesarias para la
redaccion del Plan con arreglo a la Ley de Expropiacion Forzosa.

__AvTo.nE $anta Lueia
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Articulo 63

1. Los Planes y proyectos redactados por particulares deberan contener los documentos que
para cada clase indica la vigente legislacion del suelo.

2. Cuando se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular, se habran de consignar ademas
los siguientes datos:

a) Memoria jusfificativa de la necesidad o conveniencia de la urbanizacién.
b) Nombre, apellidos y direccion de los propietarios afectados.

c) Modo de actuacion de las obras de urbanizacion y prevision sobre la futura
conservacion de las mismas.

d) Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y
entre aquél y los futuros propietarios de solares.

e) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

f) Medios econdmicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores para
llevar a cabo la actuacion.

Articulo 64

1. Los Planes y Proyectos a que se refiere el articulo anterior se elevaran al Ayuntamiento y
seran tramitados conforme a lo previsto en el TR-LOTCENC, y replamentos en su caso,
con citacién personal para la informacion publica de los propietarios de los terrenos
comprendidos en aquellos. ' '
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2. El acto de aprobacion podré imponer las condiciones; modalidades y plazos %ue fueran.
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CAPITULO PRIMERO.- APROVECHAMIENTO MEDIO.

Articulo 65

Para cada area homogénea, entendiendo como tal aquellos Ambitos del territorio que presentan
condiciones de uso, tipologia y localizacién equivalentes, el Plan General define el
aprovechamiento medio respectivo, cuyo célculo se realiza en la forma gque se sefiala en los
articulos siguientes.

Seccion Primera.-
URBANIZABLE

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO EN SUELO

Articulo 66

1. El Plan General en el Suelo Urbamzab@etgec%
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cada sector dividiendo el aprovechamiento lucrativo total de las zonas incluidas en él,

expresado en metros cuadrados construidos del uso caracteristico, por la superficie total
del area.

2. Los Planes Parciales, respetando la ponderacion fijada por el Plan General para las
zonas que incluyan, estableceran la ponderacion relativa de los usos pormenorizados y
tipologias edificatorias resultantes de la subzonificacion que contengan, con referencia
igualmente al uso y tipologia edificatoria caracteristicos.

Articulo 67

1. Se considera uso caracteristico el asignado por el Plan para cada drea homogénea,
siendo éstos, usos residencial o industrial.

2. Los terrenos destinados por este Plan a edificaciones o instalaciones de uso o servicio
publico de caracter dotacional no han sido tenidos en cuenta a efectos del calculo de los
aprovechamientos lucrativos.

Subseccién Primera.- APLICACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO Y DEL CONCEPTO
DE PLUSVALIA DERIVADA DE LA ACCION URBANISTICA.

Articulo 68

1. En los sectores de Suelo Urbanizable y en los dmbitos de Suelo Urbano, el Plan
establece los aprovechamientos urbanisticos global y medio en funcion de los usos,
intensidades, tipologias edificatorias y circunstancias urbanisticas de los terrenos que no
estan destinados a viales, zonas verdes y demas dotaciones.

2. El Plan General establece un coeficiente para cada sector que expresa el valor que
atribuye a cada uso, tipologia edificatoria en relacion con los demas: coeficiente de
homogeneizacion de los diferentes usos- tipologias. También establece un coeficiente por
area geografica y funcional en virtud de la potencialidad del sector.

3. El Plan General establece un coeficiente para cada sector en funcion de su situacion
dentro de la estructura territorial.

El Plan General establece un coeficiente para cada sector como ajuste por el area
geografica y funcional: coeficiente por otras circunstancias.

5. Los Planes Parciales fijaran la ponderacién relativa de los usos y tipologias edificatorias
resultantes y su ordenacién detallada, recogiendo los coeficientes por usos- tipologias,
situacién y por el area geografica y funcional y las caracteristicas urbanisticas generales
dentro de los &mbitos ordenados por este Plan General

6. El coeficiente de homogeneizacién para los diferentes sectores de suelo urbanizable se
determina por la ponderacién de los anteriores coeficientes, ajustandose el resultado a
través del coeficiente por otras circunstancias.

7. El aprovechamiento urbanistico de cada area diferenciada es el resultado de multiplicar la
superficie de las parcelas lucrativas de la misma por la edificabilidad correspondiente,
expresada en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelo, y por el
coeficiente de homogeneizacién, expresandose el resultado en unidades de
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aprovechamiento. El aprovechamiento urbanistico de cada sector o &mbito es la suma de
los aprovechamientos que corresponden a todas sus areas diferenciadas.

8. La asignacién de los coeficientes a los distintos usos y tipologias edificatorias, sectores,
ambitos y éareas diferenciadas estd razonada en el Plan Operativo: Ordenacidn
Pormenorizada, exponiéndose las motivaciones que han dado lugar a su determinacién.

9. El aprovechamiento urbanistico medio de cada sector 0 &mbito se obtiene dividiendo su
aprovechamiento urbanistico por su superficie total, incluida la de los sistemas generales
comprendidos o adscritos al mismo. El resultado se expresa en unidades de
aprovechamiento por metro cuadrado.

Subseccién  Segunda.- DETERMINACION DE LOS APROVECHAMIENTOS DE
APROPIACION PRIVADA.

Articulo 89

El Ayuntamiento de Santa Lucia a partir del cumplimiento por los propietarios de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacion fijard los aprovechamientos que corresponden a los
mismos, de acuerdo con los parametros fijados por la Ley y su concrecion en el presente Plan
General; dichos aprovechamientos seran, con caracter general los siguientes:

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por el titular de un terreno
sera el resultado de referir a su superficie el 90 por ciento del aprovechamiento medio del
area homogénea en que se encuentre, calculado en la forma sefialada por los articulos
anteriores, con la excepcion de los terrenos clasificados como Suelo Urbano consolidado
por la urbanizacién (SUcu).

2. El aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de propietarios incluidos en
Suelo Urbano no consolidado por la Urbanizaciéon (SUncu) o Suelos Urbanizables (SUSo)
sera el resultado de referir a su superficie el 90 por ciento del aprovechamiento medio del
ambito o sector en que se encuentre. J%;g untamienin te
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Subseccion Primera.-SUELO URBANO CONSOLIDADO. |~ E(;? \&@A@J\
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c) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la
parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por éste, una
vez que el suelo tenga la condicién de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las
obras de urbanizacion aun pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion
urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacién de las
actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicién de solar y, cuando la
tengan, al uso o edificacién permitidos por el planeamiento general.

3. Los propietarios de Suelo Urbano consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la
licencia municipal con cardcter previo a cualquier acto de transformacién o uso del suelo.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién de los terrenos para que adquieran la
condicién de solares.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el suelo
tenga la condicidon de solar o, en su caso, con caracter simultaneoc a las obras de
urbanizacién pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento general o en la
legislacidn especifica.

4. La ejecucion del Suelo Urbano consolidado por la urbanizacion no podra llevarse a cabo
mediante la delimitacidén de unidades de actuacién, siendo de aplicacion, en su caso, lo
dispuesto en el Titulo Il del TR-LOTCENC.

5. Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en Suelo Urbano consolidado que atn
no tengan la condicién de solar, siempre que se cumpla el requisito de prestar garantia en
cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacién

Suanta I ijeisomprometidas.

ntd-a autorizacion producird, por ministerio de la Ley, la obligacion para el propietario de
roceder a la realizacion simultanea de la urbanizacion y la edificacion, asi como de la no
cupacion ni utilizacion de la edificacién hasta la total terminacion de las obras de
-..urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los servicios correspondientes. La obligacion
comprenderd necesariamente, ademas de las obras que afecten a la via o vias a que de
‘frente la parcela, las correspondientes a todas las demas infraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes que estén en
funcionamiento.
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Articulo 70

1. Los propietarios de Suelo Urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacién de los terrenos para que las parcelas edificables
adquieran la condicién de solares.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrative de que sea susceptible la parcela o
solar, de acuerdo a las determinaciones del planeamiento general.

El deber de no ocupacién ni utilizacion incluird el de su consignacién con idéntico contenido,
n cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de
alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacion o parte de ella.

Subseccién Segunda.-SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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a) Derecho a la ejecucién, en los términos precisados reglamentariamente, de las obras de
urbanizacién en su caso precisas, salvo que deban realizarse directamente por la
Administracion actuante o la ejecucidn deba producirse en régimen de actuacion
urbanizadora. En este Gltimo caso, tendrén los derechos a que se refiere el articulo 71.2.b)
del TR-LOTCENC.

b) Derechc a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

c) Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion, a la superficie de
sus respectivas fincas originarias o iniciales, del 90 por ciento del aprovechamiento
urbanistico medio del &mbito correspondiente.

d) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda al
suelo, de acuerdo con los instrumentos de gestidn de la correspondiente unidad de
actuacion.

e) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion
urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. Los propietarios de Suelo Urbano no consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con la
ordenacion urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y de recreo y
expansién publicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios pablicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
generales que el planeamiento general, en su caso, incluya en el ambito correspondiente.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas, y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa
para la materializacion del 10 por ciento del aprovechamiento urbanistico del ambito
correspondiente. En los supuestos previstos en el TR-LOTCENC, esta cesién podra
sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que, en ningln caso,
sera inferior al valor de mercado.

d) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

e) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la
licencia municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacién o uso del suelo,
natural o construido.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién.

g) Edificar en las condiciones fijadas por las ordenanzas municipales, una vez el suelo
tenga la condicion de sclar o, en su caso, con caracter simultdneo a las obras de
urbanizacion atn pendientes.

h) Usar la edificacién en los términos establecides en el planeamiento general o en la
legislacion especifica.

3. El desarrollo de la actividad de ejecucion requerird la delimitacion de unidades de
actuacion, con aplicacion del régimen propio de la ejecucién de éstas previsto en el Titulo Il
del TR- LOTCENC.

4. Podra autorizarse la edificacién de parcelas incluidas en Suelo Urbano no consolidado que
aln no tengan la condicién de solar, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de distribucion entre los propietarios de la
unidad de actuacion de los beneficios y las cargas derivados del planeamiento.

b) Aprobacion definitiva del pertinente proyecto de urbanizacion de la unidad de actuacion.

c) Estado real de ejecucion de las obras de urbanizacién, en el momento de la
presentacion de la solicitud de licencia, del que resulte razonablemente previsible la
dotacion efectiva de la parcela, al tiempo de terminacion de la edificacion, con los servicios
precisos para que adquiera la condicion de solar.

d) Prestaciéon de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las
obras de urbanizacién comprometidas.

La autorizacién simultdnea producird, por ministerio de la Ley, la obligacién para el propietario
de la no ocupacion, ni utilizacidn de la edificacién hasta la completa terminacion de las obras
de urbanizacion y el funcionamiento efectivo de 16§ tinkspondiertes: serbiciost Tal debs se
consignard en cuantos negocios juridicos realic plerceros que |mpl|quen raslacion de
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Articulo 72

El contenido del derecho de los propietarios de S qp;‘

a) Los derechos y deberes propios del Suelo Rustico d& protecc{f’é(%é’?rﬁ'b’#ﬁf”’ﬁ?é?ﬁ?a‘é?ﬁ@éea
objeto de ordenacién pormenorizada que legitime la actividad de ejecucion.

b) Los demés derechos y deberes establecidos por el TR-LOTCENC seglin su categoria.

Subseccion Primera.- SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Articulo 73
Régimen juridico del Suelo Urbanizable no sectorizado.

1. La clasificacién de un suelo como urbanizable no sectorizado, por si sola, no habilita para
su urbanizacién, cuya legitimacién requerira la previa comprobacion de su adecuaciéon a los
intereses de caracter supramunicipal afectados en cada caso. A tal fin, requerira de informe
favorable del Cabildo Insular de Gran Canaria. La ejecucion de la urbanizacién requerir,
ademas, del cumplimiento o realizacion de los siguientes tramites o actos:

a) Delimitacién del sector y establecimiento de las determinaciones de ordenacion
estructural que permitan una incorporacion coherente en el planeamiento vigente.

b) Desarrollo de la ordenacion pormenorizada de la totalidad del sector.
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d) Aquellos otros exigibles por los planes medioambientales, territoriales o urbanisticos.

2. Los propietarios de suelos urbanizables no sectorizados tendran el derecho de consulta no
vinculante sobre los siguientes extremos:

a) Condiciones exigibles para la sectorizacion de los terrenos de su propiedad.

b) Criterios y previsiones de los instrumentos de ordenacién urbanistica que resultaren
aplicables.

c) Obras que, en su caso, hubieran de acometer a su costa para la conexion de la
actuacion que pretendan ejecutar con los sistemas generales.

d) Adecuacion al planeamiento territorial vigente y en particular al insular.
e) Adecuacion a la legislacion sectorial vigente.

La consulta se debera responder en el plazo de tres meses, cuyo transcurso permitira
entenderla evacuada en sentido negativo.

3. La categorizacion del suelo urbanizable como no sectorizado no habilita por si sola la
transformacion del mismo mediante la urbanizacion, es preciso previo la ejecucion de la
urbanizacion, la sectorizacién del mismo, su ordenacién pormenorizada y determinacién, con
el desarrollo correspondiente, del sistema de ejecucién preciso y todo ello acorde a lo
establecido al respecto en la normativa urbanistica que le es de aplicacion.

Subseccién Segunda.-SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.
Régimen Juridico del Suelo Urbanizable Sectorizado no ordenado.
Articulo 74

1. Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado no ordenado,
ademas de los derechos reconocidos con caracter general en el articulo 68 del TR-
LOTCENC, tendréan derecho a que por el 6rgano competente se determine su ordenacién
pormenorizada, pudiendo formular e instar a la tramitacién y aprobacién del pertinente Plan
Parcial sobre el sector correspondiente, salvo cuando éste tenga asignado un sistema de
ejecucion publica. El ejercicio de este derecho se acomodaré al procedimiento establecido en

residencial (til a un destino prioritario de edificacion de viviendas sujetas a regimenes de
proteccion piblica, de acuerdo con las determinaciones establecidas de conformidad con el
articulo 32.2.A.8.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento de la distribucion justa de beneficios y
cargas entre los propietarios y de los deberes enumerados en el articulo 59 del TR-
LOTCENC y en el nimero 3 de este articulo, tal como resulten precisados por el planeamiento
de ordenacion urbanistica y en los términos del sisterna de ejecucion que se fije.

c) La afectacién legal de los terrenos obtenidos por el Ayuntamiento en virtud de cesion
cbligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos por el planeamiento.

d) La habilitacién para el ejercicio de los derechos determinados en el articulo 58 del TR-
LOTCENC y en el nimero 2 de este articulo.

Mientras no se concluyan las obras de urbanizacion previstas en el correspondiente proyecto
de urbanizacién, no podran realizarse en el Suelo Urbanizable ordenado otros actos
edificatorios o de implantacién de usos que las obras provisionales y las correspondientes a
sistemas generales. Los Ayuntamientos, sin que se haya realizado previamente la recepcion
de las obras de urbanizacién o se haya garantizado su ejecucion, no podran otorgar licencias
de edificacién.

2. Los propietarios de Suelo Urbanizable ordenado tendran los siguientes derechos:

a) Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacidn a la superficie de sus
respectivas fincas originarias o iniciales del 90 por ciento del aprovechamiento urbanistico
medio del sector.

b) Salvo que la Administracién actuante haya optado por la ejecucion pablica, los derechos de:

I. Promover la transformacion de los terrenos mediante la urbanizacién, en las

condiciones establecidas en el TR-LOTCENC.

Participar, en la forma y condiciones determinadas en el TR-LOTCENC, en la
gestion de la actuacién y la ejecucién de la urbanizacion.

lll. Percibir el correspondiente justiprecio en el caso de no participar en la ejecucion

de la urbanizacion, salvo cesion voluntaria de los terrenos.

el articule 103 del TR-LOTCENC. A';I‘g_{?]i amiento de Santa LE;"‘:S Los propietarios de Suelo Urbanizable ordenado tendran los siguientes deberes:
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.. funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

2P} Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al sector
correspondiente.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en concepto
;ta;%e participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo premsa para la
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d) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento
con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

e) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, natural o
construido.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién.

g) Costear y, en su caso, ejecutar la parte que proceda de las obras precisas para asegurar la
conexion y la integridad de las redes generales de servicios y dotaciones.

h) Edificar los solares en el plazo establecido en el planeamiento urbanistico.

i) Usar la edificacién en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la
legislacién especifica.

j) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacién a fin,de que ésta mantenga en todo,

memento las condiciones minimas requeridas para el oto@éﬂﬁ’m&aﬁﬁﬂéﬁzéﬂbﬁéﬁﬁ gula
ocupacion, siempre que el importe de las obras a realizarno, supgre el.50 por ciento;dekn;i

valor de una construccion de nueva planta, con similares ?{g%?{istigasf :
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Seccion Tercera.- DERECHOS Y DEBERES EN SUELO RUS
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Articulo 76
1. En Suelo Rastico, el contenido del dereche de propiedad, ¢

iatia oel Larmen 5058 §

Fdofy
a) En todo caso, la realizacién de los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga que correspondan, conforme a su naturaleza y
mediante el empleo de medios que no comporten la transformacion de dicho desting, en los
términos que se precisen reglamentariamente.

Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos a los limites
de la legislacién civil y la administrativa aplicable por razén de la materia y deberan realizarse,
ademas, de conformidad con la ordenacién aplicable.

b) La realizacion de obras y construcciones y el ejercicio de usos y actividades que,
excediendo lo previsto en el niUmero anterior, se legitimen expresamente por la ordenacion de
acuerdo con las previsiones de la ley.

2. Sin perjuicio de otros deberes establecidos legalmente, los propietarios de Suelo Rdstico
tendran los deberes de conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal, en las
condiciones precisas para evitar riesgos de erosién o incendio o para la seguridad o salud
publicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés general, incluidos los de caracter
ambiental y estético; asi como de usarlo y explotarlo de forma que se preserven en
condiciones ecolégicas y no se produzca contaminacion indebida de la tierra, el agua y el aire,
ni tengan lugar inmisiones ilegitimas en bienes de terceros.

3. Cuando la ordenacién general otorga al Suelo Rustico aprovechamiento en edificacion de
naturaleza residencial, industrial, turistica o de equipamiento, el propietario tendré el derecho a
materializarlo en las condiciones establecidas por dicha ordenacion, previo cumplimiento de
los deberes que ésta determine y, en todo caso, el pago de un canon cuya fijacion y
percepcion correspondera al Municipio por cuantia minima del cinco y maxima del diez por

ipnt

ciento del presupuesto total de las obras a ejecutar. Este canon podra ser satisfecho mediante
cesion de suelo en los casos en que asi lo determine el Municipio.

4. Cuando el aprovechamiento edificatorio otorgado por la ordenacion urbanistica fuera por
tiempo limitado, éste nunca podra ser inferior al necesario para permitir la amortizacion de la
inversion y tendré caracter prorrogable.

5. Las condiciones que determine el Plan General para materializar el aprovechamiento en
edificacion permitido en Suelo Rustico, deberan:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural del suelo y la no formacion de asentamientos no
previstos, asl como la adopcidn de [as medidas precisas para proteger el medio ambiente y
mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

b) Garantizar la restauracién, a la finalizacion de la actividad, de las condiciones ambientales
de los terrenos y de su entorno inmediato.

hc19) Asegurar la ejecucion de la totalidad de los servicios que demanden las construcciones e

instalaciones autorizadas en la forma que se determine reglamentariamente. En particular y
Rasta tanto se produce su conexion con las correspondientes redes generales, las viviendas y

rigranjas, incluso las situadas en asentamientos, deberan disponer de depuradoras o fosas
...sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

1zd) Asegurar la ejecucion y mantenimiento de las actividades o usos que justifiquen la

materializacion del aprovechamiento en edificacion y, en especial, la puesta en explotacion
agricola y el funcionamiento de los equipamientos.

e

aniZBmbseccién Primera.- DERECHOS Y DEBERES DE LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE

SUELO RUSTICO.

Articulo 77

1. En el Suelo Rustico de proteccién ambiental, cuyas categorias vienen relacionadas en el
apartado a) del articulo 55 del TR-LOTCENC, se aplicara el siguiente régimen:

a) Con caracter general, sblo seran posibles los usos, actividades, construcciones e
instalaciones que expresamente legitime el planeamiento y sean compatibles con el régimen
de proteccion a que dicho suelo esté sometido.

b) En el Suelo Rustico de proteccién natural, paisajistica y cultural, sélo seran posibles con
caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion ambiental y otras normas
sectoriales, los usos y las actividades que sean compatibles con la finalidad de proteccion y
los necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute publico de sus valores.

¢) En el Suelo Rustico de proteccion del entorno de nicleos de poblacion, asfi como el
destinado por el Planeamiento General de Ordenacién a infraestructuras, sistemas generales
o dotaciones en asentamientos rurales, sélo seran posibles usos y actividades, con sus
correspondientes construcciones e instalaciones, de caracter provisional y realizadas con
materiales facilmente desmontables.

La eficacia de las licencias munigipg es corr pondientes quedar'as&ﬁ%q Eda cor;lgg;lg}ra_l’egal
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construcciones e instalaciones y de los usos y actividades. Asimismo, el otorgamiento de las
anteriores licencias conllevaré el deber de demolicién o desmantelamiento y de restauracion
de los terrenos y de su entorno sin indemnizacion, a requerimiento del 6rgano urbanistico
actuante.

2. En los suelos risticos a que se refieren los apartados b) y c) del articulo 55 del TR-
LOTCENC se aplicara el siguiente régimen:

a) Solo podrén autorizarse las actividades que correspondan a su naturaleza y las
construcciones e instalaciones que fueran precisas para el gjercicio de ese derecho, en los
términos de la legislacién urbanistica que es de aplicacion y las precisadas en el planeamiento
general.

b) En los suelos clasificados como de proteccion de infraestructuras serd de aplicacion lo
previsto en el apartado c) del nimero anterior.

3. En los suelos previstos para los asentamientos rurales, se podran realizar aquellos usos
que expresamente contemple el planeamiento.

4. En el Suelo Rustico de proteccion territorial s6lo seran posibles usos y actividades, con sus
correspondientes construcciones e instalaciones, de caracter provisional y realizadas con
materiales faciimente desmontables.

5. En el Suelo Rustico incluido en Espacios Naturales Protegidos o en sus zonas periféricas
de proteccion, el régimen de usos tolerados o permitidos seré el especialmente establecido
por sus instrumentos de ordenacion, sin que en ellos puedan otorgarse autorizaciones,
licencias o concesiones administrativas sin un informe emitido por el drganc al que
corresponda su gestion, y que en caso de que fuera negativo tendra caracter vinculante.

6. Sin perjuicio de lo establecido con caracter general en los apartados anteriores de este
articulo, en las diferentes categorias de Suelo Ristico protegido por razén de sus valores
econémicos o por existir en ellos formas tradicionales de poblamiento rural, se podra
autorizar la ejecucion de Sistemas Generales y de los proyectos de obras o servicios
plblicos a que se refiere el Articulo 11.1 del TR-LOTCENC sin que le sea aplicable lo
establecido en la Seccion 52 del Capitulo 2 sobrémmy;s@al;ﬁcg@oﬁes@%[r@s@ﬁ%
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CAPITULO PRIMERO.- DERECHOS DE LOS CIU

Articulo 78 Fo.: Mariz del Carmen Sosa Santana
Sin perjuicio de las particularidades propias del &mbito urbanistico v territorial, hay que tener
en cuenta las normas que sobre publicidad se establecen en la normativa administrativa
comun, asi como los derechos de los ciudadanos recogidos en los articulos 35, 37 y 38 de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comin, en su redaccion dada por la Ley 4/1899, de 13 de enero.

Seccién Primera.- CONSULTA URBANISTICA
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Articulo 79

1. Todo administrado tendra derecho cqu
escrito del régimen urbanistico aplicab!

2. Dicha informacién debera facilitarse en el plazo de un mes y expresard en su ‘cas
aprovechamiento medio aplicable al area homogénea en que se encuentre y el grado de
adquisicion de facultades urbanisticas al tiempo de facilitarse la informacion.

Seccién Segunda.- CEDULA URBANISTICA.

Articulo 80

1. El Ayuntamiento podra crear en la correspondiente ordenanza un documento acreditativo de
los extremos sefialados en el articulo anterior y demas circunstancias urbanisticas que
concurran en las fincas comprendidas en el término municipal.

2. Este documento se denominard Cédula urbanistica de terreno o de edificio, seglin el caracter
de la finca a que se refiera, y el Ayuntamiento podra exigirlo para la parcelacion, edificacion y
cualquier utilizacidn de los predios.

Seccién Tercera.- INFORMACION URBANISTICA Y ENAJENACION DE TERRENOS

Articulo 81

1. El que enajenare terrencs no susceptibles de edificacion segiin el planeamiento o edificios
e industrias fuera de ordenacién, deberd hacer constar expresamente estas situaciones
en el correspondiente titulo de enajenacion.

2. Enlas enajenaciones de terrenos de urbanizacion de iniciativa particular, debera hacerse
constar la fecha de aprobacion del planeamiento correspondiente y las clausulas que se
refieran a la disposicion de las parcelas y compromisos con los adquirientes.

3. En los actos de enajenacion de terrenos en proceso de urbanizacién, deberan
consignarse los compromisos que el propietario hubiese asumido en orden a la misma y
cuyo cumplimiento esté pendiente.

4. La infraccion de cualquiera de las anteriores disposiciones facultara al adquiriente para
rescindir el contrato, en el plazo de un afio a contar desde la fecha de su otorgamiento, y
exigir la indemnizacién de los dafios y perjuicios que se le hubiesen imogado.

5. La publicidad relativa a urbanizaciones de iniciativa particular debera expresar la fecha
de aprobacién del correspondiente planeamiento y no podra contener indicacion alguna
en pugna con sus clausulas.

CAPITULO SEGUNDO.-DEBERES DE LOS CIUDADANOS:

Articulo 82

Deber de conservacién de las obras de urbanizacion de los propietarios de los solares
agrupados legalmente en entidad urbanistica de conservacién, bien por haber sido asumida

x50, DE Sanea Lucia
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de ordenacién urbanistica asi lo disponga.

Deber de conservacion de la edificaciones. Este deber pesa sobre Io%;ys a8 |
terrenos, construcciones y edificios, de tal manera que han de mantenerlos en nes de

seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, con sujecién a las normas sectoriales que les
sean de aplicacion, e impone, ademas el deber de realizacion de los trabajos y obras
necesarios para conservarlos o rehabilitarlos.

Se establece como Iimite del deber de conservacion y rehabilitacion el que represente un 50%
del coste de la construccién de nueva planta con similares caracteristicas e igual superficie
construida, o en su caso, de idénticas dimensiones que la preexistente.

Por su parte, los propietarios de edificaciones catalogadas o protegidas deberan cada diez
afios encomendar a un técnico facultativo la inspeccion del estado del inmueble y de las obras
de conservacion o rehabilitacion que fueren precisas.

El Ayuntamiento de Santa Lucia, el Cabildo Insular y, en su caso, el 6rgano competente de la
Comunidad Auténoma de Canarias podra dictar érdenes de ejecucion que estime
convenientes que obliguen a la conservacion de los edificios declarados de interés histérico o
artistico o de los edificios que se hallen en tramite de declaracion.

Las drdenes de ejecucion podran obligar a la limpieza y vallado del inmueble, a la retirada de
publicidad comercial, carteles y rétulos, sefiales, simbolos, cerramientos, rejas, conducciones,
cables, antenas u otros elementos adecuados a las ordenanzas municipales. La
Administracion actuante podrad adoptar los medios de ejecucion forzosa que la Ley de
procedimiento administrativo contempla.

TITULO VIII.- FUERA DE ORDENACION

Articulo 83

1.- Las edificaciones, instalaciones y construcciones, asi como los usos o actividades,
existentes al tiempo de la aprobacién del presente Plan General, que resultaren disconformes
con el mismo se encontraran en situacion legal de fuera de ordenacion.

2.- En defecto de estas Normas y Determinaciones del Plan previstas para en el nimero
anterior se aplicaran a las instalaciones, construcciones y edificaciones en situacion de fuera
de ordenacion las siguientes reglas:

a) Con caricter general solo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion
que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacién conforme al
destino establecido. Salvo las autorizadas con caracter excepcional conforme a la
regla siguiente, cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca podran dar lugar a
incremento del valor de las expropiaciones.

b) Excepcionalmente podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacién cuando no estuviera prevista la expropiacién o demolicidon, segin
proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda
realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar a incremento del valor de la

expropiacion.
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Articulo 84
Regimen de situaciones fuera de ordenacion:

Las instalaciones, edificaciones, construcciones, usos o actividades existentes a la entrada en
vigor de este Plan General que no resulten conformes con las determinaciones del mismo
quedaran calificados como fuera de ordenacién.

Se exceptian de la consideracion de fuera de ordenacién aquellas edificaciones,
construcciones, instalaciones, usos o actividades que se desarrollen o se hayan ejecutado sin
las debidas autorizaciones y licencias, y contra las que se siga expedientes disciplinarios o
sancionadores 0 que, en su caso, no haya prescrito el plazo para el ejercicio, por el érgano
competente, de la potestad de proteccién de la legalidad conculcada, de la exigencia del
restablecimiento del orden juridico perturbado asi como la potestad sancionadora acorde a lo
que establece al respecto el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de Mayo.

Las instalaciones, edificaciones, construccicnes o usos que no sean conformes con la
ordenacién y normativa de este Plan General o la Normativa Urbanistica en vigor, quedan
sometidos al régimen que se establezca en este Plan General y la determinaciones que para
estas situaciones establezca la Normativa Urbanistica que le es de aplicacion.

Sin perjuicic de lo anterior se establece que el grade de disconformidad con el Plan General
determinard el régimen de los edificios, instalaciones, construcciones o usos fuera de
ordenacion , al objeto de fijar la posibles obras que se pueden realizar en los mismos , y a
estos efectos se tendra en cuenta las siguientes situaciones

a) Las edificaciones, instalaciones, construcciones, usos o actividades que,
adecuéndose a la ordenacién, calificacion y los usos del suelo que el presente Plan
determina, no fuesen conformes con la normas reguladoras de la edificacion de la
zona en que se ubican, podran ser objeto de obras de consolidacion, conservacion,
reforma interior y cualesquiera andlogas dirigidas al mantenimiento y rehabilitacion
del edificio, que se autorizardn por el procedimiento ordinario de concesion de
licencias, cuando no esté programada su expropiacion, ni ésta sea necesaria para la
gjecucion de ninguna de las determinaciones del Plan General, siempre que: a) La
edificacién o instalacion no se encuentre en situacion legal de ruina b) Las cbras no
aumenten el volumen edificado c) La obras no excedan del deber normal de
conservacion.

b) Las edificaciones, instalaciones, construcciones, usos o actividades enclavadas total
0 parcialmente en espacios destinados a equipamientos, viales , espacios libres,
dotaciones o similares y en general a sistemas generales y, o locales, en cuanto
dificulten la ejecucion del planeamiento solo podran realizar obras de omatos y las
estrictas para su conservacion. No obstante, si la invasion que la edificacion,
instalacion y, o construccién realizare de los espacios ya referenciados no fuere
superior al 25% de la superficie materialmente ocupada con la misma , y no se
obstaculizare gravemente con su permanencia la puesta en servicio del
equipamiento, vial, espacio libre, sistema general o local o similar afectado, podra el
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Ayuntamiento , valorando discrecionalmente las circunstancias aludidas, e perjuicio
que se ocasiones a los propietarios afectados y el tiempo que se tardara en poner en
servicio los elementos antes aludidos , aplicar el régimen sefialado en el punto a) de
este articulo.

c) Con caracter general y para los supuestos de situaciones de fuera de ordenacién no
encuadrables en los ya significados en las edificaciones, instalaciones , usos o
actividades , en situacion legal de fuera de ordenacion , solo podran realizarse las
obras de reparacién y conservacién que exija la estricta conservacion de la
habitabilidad o utilizacién conforme al destino establecido. En estos supuestos y
excepcionalmente , podran autorizarse, a criterio del Ayuntamiento, obras parciales
y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacién o
demolicidn , seglin proceda , en un plazo de cinco afios , contado a partir de la fecha
en que se pretende realizarlas.

En cualesquiera de los casos las obras o intervenciones que se realicen en las edificaciones,
construcciones, instalaciones y para los usos o actividades. fuera de ordenacion no
supondran un incremento del valor de expropiacion.

Articulo 85

Edificaciones, construcciones, instalaciones, usos o actividades catalogadas en situacion legal
de fuera de ordenacion

A las edificaciones, construccicnes, instalaciones, usos o actividades recogidas en el Catalogo
de las Edificaciones no Amparadas por Licencia se les aplicara en su integridad, lo
referenciado en el articulo anterior segin las circunstancias que concurran en el supuesto de
que se trate.

En las edificaciones que se recojan en el Catalogo de Edificaciones no Amparadas por el
Planeamiento y que deviene de las censadas al amparo del Decreto 11/1997 , y sin perjuicio
de que le es de aplicacion el régimen establecido en el articulo anterior, también podran
autorizarse las obras que para las mismas se haya determinado en el Catdlogo por razén de
la aplicacion de la Disposicién Adicional Primera del Decreto Legislativo 1/2000 Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias.

En las edificaciones, construcciones, instalaciones, usos o actividades incluidos en Catélogos
Municipales , en los que se recojan aquellos bienes tales como monumentos, inmuebles o
espacios de interés histérico, artistico, arquitectdnico, paleontolégico, arqueoldgico,
etnografico, ecologico, cientifico o técnico que por sus caracteristicas singulares o segun la
normativa del Patrimonio Histérico de Canarias deban ser objeto de preservacion , se
autorizaran los tipos de intervencion permitidos en cada supuesto.
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LIBRO Ili: DISPOSICIONES RELATIVAS A LA ORDENACION DEL MUNICIPIO DE SANTA
LUCIA. ORDENACION ESTRUCTURAL.

El Plan General de Ordenacién de Santa Lucia se constituye en el instrumento de ordenacion
cuyo objeto es la ordenacién del término municipal de Santa Lucia. El presente Plan General
define la ordenacion urbanistica, la ordenacion estructural y la ordenacién pormenorizada del
municipio de Santa Lucia, organizando la gestion de su ejecucion, dentro del respeto, entre
otras, a la normativa reguladora de los espacios naturales protegidos.

A efectos de la ordenacion urbanistica, el territorio del términe municipal de Santa Lucia se
estructura por medio de la definicion de sus sistemas generales, la cIamﬁ@ngnyr,bangl,stlgg ge
su suelo y la division en zonas segun sus calificaciones urbanisticas para la reguTacuorrc’ei uso

la edificacion. "lﬁ’é ] «%

HirH

Articulo 86

Constituye la Ordenacion Estructural del Plan General de Santa Ludia, el cfqunm Sereld
determinaciones que, definiendo el modelo de ocupacion y utilizacion d ﬁerpt@rlo stabl

sus elementos fundamentales de organizacion y funcionamiento, asi J

futuro.

Articulo 87

Integran la ordenacién estructural, conforme establece el articulo 32.2 del TR-LOTCENC, las
siguientes determinacicnes:

TITULO L- Modelo de ocupacion del teritorio y desarrollo urbano adoptado por el Plan
General de Ordenacién de Santa Lucia.

TITULO IL.- Clasificacion del suelo en el municipio de Santa Lucia

TITULO llI.- En Suelo Ristico, adscripcion a categoria y determinacion de los usos globales y
especificos atribuibles a cada categoria.

TITULO IV.- En el Suelo Urbano y urbanizable, la adscripcion a la categoria que corresponda.

TITULO V.- En Suelo Urbano no consolidado, la delimitacion de los éambitos para su
desarrollomediante Planes Parciales y Especiales de Ordenacion.

TITULO VI.- En cualquier categoria de suelo, las medidas protectoras precisas de los bienes
de dominio publico situados en el municipio.

TITULO VIl.- Regulacion de las condiciones complementarias que deben servir de base para
la aprobacion de los Proyectos de Actuaciéon Territorial, y que garanticen la
funcionalidad su armonica integracidn en el modelo de ordenacién municipal
elegido.

TITULO VIIl.- La definicion de la red basica de reserva de los terrenos y construcciones
destinados a las dotaciones publicas y equipamientos privados que constituyen
los sistemas generales.

TITULO [X.- Adscripcion de Suelo Urbano o urbanizable a la construccion de viviendas sujetas
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Articulo 88

En el modelo de ocupacién propuesto por el Plan General, derivado de los estudios y
aportaciones realizados en la fase de Tramitacion e Informacion puablica del Plan, se propone:

«% 161 é{lant«?@gn y proteger los valores naturales, patrimoniales y arquitecténicos de la zona de

Me ianias del Municipio de Santa Lucia:
A-Lyilﬂt[l}?i"?*"ag{ )
elimitando Asentamientos Rurales para propiciar crecimientos controlados y evitar
fo«ira Pédibilidad de un disperso inadecuado en este ambito.

b.=*Elaborando el Catalogo Arquitectdnico Municipal.

ia GeneriAsstdlar una ciudad de ochenta mil habitantes en el Sector Bajo del Municipio, en un
plazo de ocho afios a partir de la entrada en vigor del Plan General.

matando la trama urbana de la ciudad baja en la zona denominada Doctoral-

ario-Cruce de Sardina-Los Llanos y Casa Pastores.
ana
ompletando los vacios existentes en las zonas de Sardina, Orilla y La Blanca,

dando forma y estructurando estos nucleos de asentamiento tradicional.

¢.- Manteniendo el uso agricola tradicional existente en Los Llanos de Sardina.

3°.- Crear un polo econémico de desarrollo en la zona baja que potencie el tejido productivo
del municipio, consolidando una poblacidn permanente de residencia estable, independiente
del polo turistico del Sur de |a Isla.

4°.- Controlar el Suelo Urbano en la costa sin incrementos de Suelo Urbanizable, manteniendo
el suelo agricola de Los Llanos de Arinaga-Casa Santa.

a.- Respetando el uso agricola, posibilitando y compatibilizando los usos industriales en
la zona, necesarios para cubrir actividades actualmente demandadas en el municipio.

b.- Establecer medidas de renovacién urbana en el nicleo de Pozo lzquierdo.

5°.- Concretar las dotaciones necesarias para la poblacion de la gran ciudad que se quiere
consolidar. Los equipamientos y espacios libres estructurantes son:

a.- Parque urbano en el Barranco de Tirajana que englobe actividades deportivas, de

ocio y esparcimiento, remitiéndose esta zona a estudio mediante Plan Especial de
Ordenacion.

b.- Parque urbano en el Barranco del Polvo como continuacion del existente en Balos-
Los Llanos-Cruce de Sardina, con actividades lGdicas y deportivas, que funcione como
elemento de relacion entre Sardina y Vecindario a nivel de espacioc libre de recorrido
lineal, junto a la GC-65.

c.- Culminar el Parque en La Paredilla-Camino de la Madera, heredado de las Normas
Subsidiarias.

a algdn régimen de proteccion plblica o con precio final de venta limitado.

d.- Equipamiento en el vacio existente entre el Plan Parcial de Ordenacion“El Soco” y el
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Plan Parcial de Ordenacion“El Canario” de naturaleza singular para cabida a
actividades de ocio y esparcimiento que deben situarse alejadas de la trama urbana.

6°.- Proponer un viario general que cohesione la ciudad existente y el resto de la propuesta de
este documento, donde se destaca el SGV-3 como la Circunvalacién de Carrizal-Agiiimes-
Vecindario que mejora la accesibilidad del sector Sureste de la Isla.

CAPITULO SEGUNDO.- DELIMITACION DE AMBITOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
SANTA LUCIA POR SUS CARACTERISTICAS NATURALES, AMBIENTALES Y
PAISAJISTICAS, CON INDEPENDENCIA DE LA CLASIFICACION DE SUELO EN URBANO,
URBANIZABLE O RUSTICO.

Articulo 89

Los ambitos o sectores que se delimitan a continuacién se configuran por sus caracteristicas
ambientales, diferencidndose para cada uno de ellos por sus factores climatolégicos,
geomorfologicos, de vegetacién y de altitud y distancia al mar.

Articulo 80

El territorio del municipio se configura en cinco sectores, enumerados desde el interior hacia la
costa:

1.- Sector Cumbre

2.- Sector de Medianias

3.- Sector de Transicion

4.- Sector Bajo

5.- Sector Costero
Articulo 91

En cada uno de los sectores se distinguen Unidades Ambientales Homogéneas (U.A.H.),
delimitadas cartograficamente en el plano 2.1 del estudio medio ambiental. Escala 1/25000

Articulo 92
El Sector de la Cumbre contiene las siguientes U.A.H.:
1. Caldera de Los Marteles.
2. Pajonales-Barranco Hondo.
3. Presa de Cueva Blanca.
4. Los Quemados-Llanos del Guriete.
Articulo 93
Sector de Medianias:
5. Rosiana Alta-Santa Lucia.

 Ploghv e
TEERE - TETENeNCOSUSPETRIE |2 aprobacidon  definiti
de las deferminaciones relaiivas a lg ins{?a!aclén de r?ar%gg
de energiz y plz?cassfctovo!talcas.

. ; La secretaria de la Comision de Ordenacion
6. Montaina Blanca-Las ”‘ﬁ;ﬁ del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
7. La Fortaleza. Angela

Articulo 94

Sector de Transicion:
8. Laderas del Sitio-E!l Gallego.
9. Los Cuchillos-Montafia de los Tajinastes.
10. Rogue Aguayro.
11. El Cardon.
12. Montafia de Los Perros y Majadaciega.

Articulo 85
Sector Bajo:
13. Hoya de la Negra-Barranco del Polvo. Aﬁraﬂmﬁfé ento de Santa Latcts
14. Sardina-Vecindario. Aprobado por ¢l Agﬁﬂmm;?m
Articulo 96 Plonio oo sustin Guas. ‘__"3
Sector Costero: del dis, .. 27 MAE 2[}2}& dinaria

...... seoas

15. Llanos de Arinaga-Pozo Izquierdo. M " ’
., La Secretaria General Acctal
16. Los Hoyos-Punta de Tenefé. 2 )

17. Barranco de Tirajana.

) Fa‘a:/ﬁ’arréa ae/ L3 053 Sanis
TITULO IL.- CLASIFICACION DEL SUELO ¥ Comen Sosa Santan

CAPITULO PRIMERO.- CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 97

El Plan General de Santa Lucia clasifica el suelo del término municipal, de acuerdo con el
planeamiento de ordenacion de los recursos naturales y territoriales, dentro de un criterio de
desarrollo sostenible, en las siguientes clases de suelo:

A) Suelo Urbano
B) Suelo Urbanizable

C) Suelo Rustico

Articulo 98
Suelo Urbano

Integran esta clase de suelo los terrenos que retnen alguna de las caracteristicas definidas en
el articulo 50 del TR-LOTCENC.
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e SoE hayan de construir. . . .
?ﬁs‘gg 2 ‘g G ? i . . o g) Resultar inadecuado, para servir de soporte a aprovechamientos urbanos, por los costes
} il ; . - sz : . i g
=2, ?;w% a.2.- Estan ocupados por la edificacion en, al m lﬂ d@@itarmra&pa{teslcte “5A%  desproporcionados que requeriria su transformacion o por los riesgos ciertos de erosién,
2 g ﬂw/‘.,, superficie de los espacios aptos para ella, confdrrae '3¥ fa\dgordezljac‘;lon Que establece,: .iito  desprendimientos, corrimientos o fenémenos analogos que comporten sus caracteristicas
:;g 27 e s el planeamiento urbanistico general. Aprobads 5o ; : S Ahn RITa geotécnicas o morfoldgicas.
oot ;/Ey ) Efectivamente estdn urbanizados de conformid&d @f: ﬁﬂané&i‘mentd cn'ba sﬂ{:cl ag . . ) .
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o % 3, , oneral Acdtal,  Insular, a fin de evitar la superacién de su capacidad de sustentacion del desarrollo
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= P . =M 2 urbanistico.
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©  Articulo 100
i i) Ser pertinente la preservacion de | terren | pr rbani r T
Suelo Urbanizable : % perti p ion de los terrenos del proceso urbanizador para el
. enimiento del modelo territorial, asi como de peculiaridades esenciales o especificas
Integran esta clase de suelo, los espacios susceptibles de ewtraﬂsf/ o5 rpedianter Swa 5711372 como el valor del medio rural no ocupado o determinadas formas tradicionales de
urbanizacion, para ser soporte, una vez urbanizados, del desarrollo urbano, y asl han sido poblamiento.

chsifieadusipor Bl preseite Plan Geperl, En el Suelo Rustico, el Plan establece las medidas de proteccion y utilizacién, asi como las

condiciones de la edificacion de caracter rural, sefialando las condiciones para la no formacion

Articulo 101 de nacleos de poblacion.
La clasificacion del Suelo Urbanizable se realiza de conformidad con lo dispuesto en el punto
segundo del articulo 51 del TR-LOTCENC. Articulo 103
El Plan General de Santa Lucia clasifica el Suelo Ruistico de acuerdo con los criterios
Articulo 102 establecidos en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
o Espacios Naturales de Canarias (TR-LOTCENC) y el Planeamiento de rango superior de
Suelo Rustico obligado cumplimiento.

El Suelo Rustico esta conformado por los terrenos que el PGO incluye en esta clase por
concurrir en ellos alguna de las circunstancias siguientes: Articulo 104

El Plan General de Santa Lucia respeta las limitaciones previstas en el TR-LOTCENC para el

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o Suelo Rustico:

servidumbres para la proteccion de la integridad de éstos.
a) No reclasifica terrenos que, siendo rusticos, hayan sufrido un incendio forestal o un

b) Estar sujetos a algin régimen de proteccién en virtud de la legislacién especifica, en proceso irregular de parcelacion urbanistica, mientras no hayan transcurrido treinta y
especial la relativa a medio ambiente, montes, vias pecuarias, agrarias, espacios naturales veinte afos, respectivamente, desde que se hubieran producido tales hechos.
protegidos, fauna y flora y patrimonio historico de Canarias. b) No reclasifica terrenos risticos que con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley
E tid . . . 9/99, de 13 de mayo, de Ordenacién del Territorio de Canarias, hayan sufrido un

c) Estar sometido a un régimen de proteccion por un plan de ordenacion de los recursos proceso irregular de parcelacion urbanistica, sin que hayan transcurrido veinte afios
naturales o territorial, en funcién de alguno de los valores previstos en la letra anterior. desde que tuvieron lugar tales hechos

d) Ser merecedores de proteccion para el mantenimiento de sus caracteristicas por razon de c) No reclasifica Suelo Rustico de proteccion hidrologica o forestal.

A¥10.BE Santa Lucia
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Articulo 105 Articulo 109 5 | 5

Se distinguen las siguientes categorias dentro del suelo clasificado como urbano por el Plan
General:

1.Suelo Urbano consolidado ( SUc), constituido por los terrenos que cuentan, ademas
de con los servicios bésicos indicados en el articulo 51.1.a del TR-LOTCENC, con
pavimentacién de calzada, encintado de acera y alumbrado publico, de conformidad con lo
establecido en las Normas Técnicas de Planeamiento urbanistico y en el Plan General.

2,Suelo Urbano no consolidado ( SUnc), constituido por los restantes suelos urbanos
del municipio.

Articulo 106

El Plan General de Santa Lucia diferencia dentro del Suelo Urbano consolidado:
Suelo de interés cultural { SUic):

Definido como aquél que esta integrado por el Suelo Urbano que cuenta con elementos de
patrimonio arquitecténico o etnogréfico, formen o no conjuntos histdricos, estén o no
declarados bienes de interés cultural.

Articulo 107
Suelo de renovacion o rehabilitacion urbana (SUr)

Serd de rehabilitacion aquel Suelo Urbano cuya deficiente o insuficiente urbanizacién o
edificacion pueda ser corregida mediante operaciones que impliquen su transformacion
integrada, tales como operaciones de mejora, modificacion o sustitucién de elementos de la
urbanizacién o edificacion.

Sera Suelo Urbano de renovacion cuando esté integrado por el Suelo Urbano cuya
urbanizacién o edificacion presenten tal grado de insuficiencia o inadecuacién que requiera la
implantacion total o parcial de un nuevo esquema urbano, con sustitucidn de los elementos de
urbanizacién y, en su caso, de edificacion.

Articulo 108

El desarrollo urbanistico de las determinaciones previstas en el presente Plan General para la
categoria de Suelo Urbano sefialada en el articulo anterior, se efectuard mediante Plan
Especial de Ordenacion.

El Plan Especial de Ordenacién que desarrolle estas unidades de actuacion determinara el
alcance de la rehabilitacion que se pretende y que es el objeto propio de estos planes
especiales de ordenacion que se proponen.

- Santa Lucia y se categorizan los mismos de acuerdo cof & gispl

térm.nﬁmapaﬂ&
ﬁ 2 el TR-LOTCENC
teniendo en cuenta las necesidades reales y previsibles de eratimieffts- 4G Eé?ﬁﬁbﬁblia&?mana

con la sostenibilidad del territorio, que se refleja en la programaciéon temporal del
planeamiento.

-
Se justifican los criterios de seleccién de los suelos u am@’i@a d

Articulo 110

En el Suelo Urbanizable el Plan General de Santa Lucia distingue entre Suelo Urbanizable
Sectorizado y Suelo Urbanizable no Sectorizado, segln la delimitacion o no de sectores.

El Suelo Urbanizable Sectorizado es aquel que el Plan contempla para ser desarrollado a corto
plazo, por ser precisa su incorporacion a los crecimientos previsibles de la demanda de suelo en
el municipio de Santa Lucia.

El Suelo Urbanizable Sectorizado es ordenado cuando se haya definido directamente la
ordenacién pormencrizada que legitima la actividad de ejecucidn de los usos de caracter
residencial no turisticos, industrial o terciario no estratégicos.

Mientras esta ordenacién no se produzca, el Suelo Urbanizable Sectorizado quedara como no
ordenado.

Articulo 111

El Plan, en concordancia con la Ley de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de
Canarias determina para el Suelo Urbanizable Sectorizado la posibilidad de subdivision en dos
categorias, Ordenado y no ordenado.

a) Suelo Urbanizable Sectorizado ordenado (SUSo) cuya ordenacion pormenorizada,
incorporada al Plan General en su Libro Ill de las Normas Urbanisticas, legitima su actuacion.

b) Suelo Urbanizable Sectorizado no ordenado (SUSno) aguellos suelos en los que no se ha
producido directamente la ordenacién pormenorizada desde este Plan General.

Articulo 112

El Suele Urbanizable no Sectorizado (SUnS) es aquél que no viene destinado a ser soporte del
desarrollo urbano a corto plazo y para el cual no esta prevista su urbanizacién en el programa
del Plan. En esta clase de suelo el Plan establece los usos dominantes y compatibles.

Dentro de las categorias adoptadas por el TR-LOTCENC, el Plan General establece la
siguiente subcategorfa:

A¥10. DE SANTA Lyeis
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c.1.- Estratégico (SUnSe): reservado por el planeamiento para la localizacion de actividades
industriales o terciarias relevantes para el desarrollo econdmico y social, tanto insular como
autonomico.

Articulo 113

El Plan General de Santa Lucia asume y reconoce la existencia de todos los suelos aptos
para urbanizar, ordenados por Planes Parciales, aprobados en desarrollo de las Normas
Subsidiarias vigentes hasta el momento de aprobacién definitiva v ‘@ngﬁﬁmerdﬂ \
asumiéndose sus determinaciones, obligaciones y derechos adquirido bg ﬁ*o l@ Vi enc I%s
referidas Normas Subsidiarias. Ello, a excepcion del suelo apto para url CAra , que
por las razones significadas en este documento PLAN GENERAL, ha qLE&&dtmes%Esnfmédém

dei dia 2.7 MAR|

. La Secretar

Seccién Tercera.- SUELO RUSTICO

Articulo 114

El Plan General justifica y delimita graficamente todos los suelos ra GQS cate
mediante remisién a los Plancs que se incorporan al Plan, formando parté de*s/ céﬁfer‘ibf
normativo.

7 de

Se reconocen los siguientes suelos risticos, categorizados en las subsecciones primera a
segunda de la presente Seccion.

Subseccién primera: TERRENOS QUE CUENTAN CON VALORES NATURALES O
CULTURALES NECESITADOS DE PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 115

Son suelos gue por sus excepcionales caracteristicas ambientales y naturales, o por el papel
protector que puede representar en el futuro para el medio fisico, se le protege mediante las
méximas limitaciones en cuanto a la urbanizacién y a los usos con fines de conservacion
integral.

Articulo 116

Se efectlia la proteccién ambiental de los terrenos que se categorizan a continuacion con
respeto a las determinaciones establecidas en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién
del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias (DL 1/2000).

Articulo 117
De proteccion natural, para la preservacion de valores naturales.

Se trata en la categoria de Suelo Rustico de aquellas partes del territorio municipal que o bien
han sido delimitados desde el contenido ambiental del Plan General o han sido delimitados

como tales por otros instrumentos e rdenacion, qgcgapgetgpeeg'armﬂa@%ﬂ 9385 Jos
Espacios Naturales. Elos{; 31 de ociubre de 2008 (BOC r\pchg de 14 de qm,q:r;f;;a)
nio .<“ T.R. del )

Articulo 118
Se diferencian los siguientes suelos rUsticos de proteccién natural, segin su ubicacion

geografica dentro del Municipio de Santa Lucia, delimitado por sectores:

°

Suelo Rustico de Proteccién Natural (S.R.P.N).

Se categoriza como tal los ambitos correspondientes a los Espacios Naturales que se sitlan
dentro del término municipal de Santa Lucia, segun la delimitacion geogréfica de los mismos
o veim Gran t€anaria, recogida en el Anexo de Reclasificacion de los Espacios Naturales de
- ﬁ\,ag %n;as ng;gTR -LOTCENC:

O r dina7iF Reserva Especial Natural de Los Marteles (C-6)
7008..... ~...Mpnumento Natural Riscos de Tirajana (C-20)

2 General AGC!lev:)m.u'ruante Natural de Roque Aguayro (C-16)

Tambiér se categoriza como S.R.P.N. dos amplias zonas de alto valor natural, reconocidas
or. lan Insular como de interés floristico correspondientes a las vertientes del Barranco de
ira nocidas come Barranco de La Cueva-La Culata, y Cueva de la Orilla-

CaBarasesdel-Gallego.

e Suelo Rastico de Proteccion Natural de Recuperacién Ambiental (S.R.P.N.-R.A).

Se clasifica dentro de este sector el suelo de la desembocadura del Barranco de Tirajana por
hallarse los valores enunciados en el Estudio Ambiental en cuanto a fauna (I.B.A. N° 351:
“COSTA DE ARINAGA-CASTILLO DEL ROMERAL") y vegetacién (presencia de la especie
Convolvulus caput-medusae, recogida en el Libro Rojo de Especies Vegetales Amenazadas

de la Islas Canarias) y por la antigua delimitacion de A.LP. del P.I.O.T, “Litoral de la
Desembocadura del Barranco de Tirajana”.

Articulo 119

La delimitacion grafica esta recogida en los planos de Ordenacién Estructural con la
numeracién 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5y 3.10

Articulo 120

Suelos de proteccion paisajistica, para la conservacién del valor paisajistico, natural o
antropizado, y de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos.

Procede la adscripcion a esta categoria de Suelo Rustico de aquellos terrenos que cuentan
con valores paisajisticos, naturales o antropizados de entidad suficiente como para justificar el
establecimiento de un especifico régimen que garantice la preservacién de concretos paisajes
o de determinadas caracteristicas paisajisticas.

Articulo 121

Se diferencian los siguientes suelos rusticos de proteccién paisajistica, segln su ubicacion

de Santa Lucia de
endo susomdma ia aprobacion definitiva

m
*a“ las deterrninacionss felaiivas a la in
desnergiay !n("r#f 1?(1\;0”31:":«: Stalacion de parques

geografica dentro del Municipio de Santa Lucia, delimitado por sectores:
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* Suelo Rastico de Proteccion Paisajistica de Medianias (S.R.P.P.-M).

Se categorizan como tal los siguientes &mbitos correspondientes a las zonas de medianias del
municipio:

- Pajonales, Madrid, Montafia Blanca.

- Hoya de Liria, Adeje, Las Hoyas, Cruz de las Vueltas, Hoya de la Cruz, Lomo de En
medio.

- Lomo de Don Pedro, La Encalada, Hoya del Asiento, Llanos de Guriete y Mesa de
Las Burras.

- Cueva Blanca , Mesa del Horno.

- El Tagorito y Los Namitos.

¢ Suelo Ristico de Proteccion Paisajistica de Transicién (S.R.P.P.-T).

Se categorizan como tal los siguientes &mbitos correspondientes a las zonas de transicion del
municipio:

- El Gallego,El Galgar, Morro del Buey, Cueva de la Tindirinda, Lomo de la Cuesta
- LaVeta, Cafiada del Sao, Los Cuchillos, Cuesta de la Mesa, Mesas de Cabeza,
El Montafién, Barranquillo del Cardén, Las Carboneras, Montafia del Acebu-

che, de los Tajinastes y de las Tabaibas Dulces
- Montafia del Vilgo, de Los Perros, Tierra Zamora y Montafia de Majadaciega.
- Ampliacién de la Montafia de Los Perros y de Majadaciega

o Suelo Riistico de Proteccion Paisajistica Agricola (S.R.P.P.-A).

Se categoriza como tal parte del Suelo Rlstico de Proteccion Paisajistica del municipio
caracterizada por paisaje tradicional de gran valor natural e interés paisajistico.

- Lostabucos.
- las veredas.
- la Hoya.

e Suelo Ridstico de Proteccidon Paisajistica de Recuperacién Paisajistica (S.R.P.P.-
R.P.).

Se categoriza como tal parte del Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica del municipio
caracterizada por ser zonas de gran valor potencial desde el punto de vista natural o
paisajistico pero que se encuentran en un grado de degradacion y deterioro importante y cuya
vocacion es la de ser recuperada y restaurada de mod%gu&g?&t_gg%% a%l J{‘f‘{*""f t%l’!’lt ial
del municipio. A N
Aprobady
i leno en

por el

- Diferentes zonas del Barranco de Tirajana. sesién

by, (3,

"n =gg
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Articulo 122

La delimitacién grafica estd reco
numeracion 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6

Articulo 123

Suelos de proteccion cultural, para la proteccion de espacios de relevancia histérica y
sus entornos circundantes inmediatos.

Se adscriben a esta categoria de Suelo Rustico aquellos terrenos que cuentan con valores
historicos, arqueolégicos, paleontolégicos, artisticos o etnogréaficos, que justifican la aplicacion
de un régimen que garantice la preservacion de los bienes en que dichos valores se
concreten, con inclusion inseparable de sus entornos, debidamente delimitados.

Articulo 124

Se diferencian los siguientes Suelos RUsticos de Proteccion Cultural, segin su ubicacion
geografica dentro del Municipio de Santa Lucia, delimitado por sectores:

- La Cueva del Pajito

- El conjunto formado por La Fortaleza de Ansite (B.I.C.).

- Las Salinas de Tenefé y el yacimiento arqueoldgico, desde la Bahia de Pozo
Izquierdo (Punta del Corral) hasta la Caletilla de la Punta, destacando el valor de
referente histérico que esta pieza poseen dentro del Municipio, e incluso dentro de
la Isla de Gran Canaria.

Articulo 125

Se remite a Plan Especial de Ordenacion la ordenacion de un area de equipamiento cultural y
didactico en Las Fortalezas.

Articulo 126
A efectos de proteccién pueden clasificarse en:

a) Zonas: corresponde a los yacimientos conocidos o a las areas donde se presuma su
existencia.

b) Puntos: corresponden a yacimientos de poca extensidén que por su importancia cultural
no deben ser destruidos bajo ningln concepto.

Cualquier alteracion del todo o parte, para el trazado de nuevas infraestructuras deberéd venir
precedida de un Plan Especial de Ordenacion.

Articulo 127

La delimitacién grafica estd recogida en los planos de Ordenacion Estructural con la
numeracién 3.2, 3.3, 3.4y 3.10
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Articulo 128

ES 0!"

Se adscribe a esta categoria, aquellos terrenos clasificados como Suelo Rastico que estan
incluidos en la zona de dominio plblico maritimo terrestre o que pertenecen, segin la
legislacién de Costas, a las zonas de servidumbre; asi como aquellos terrenos que por el
planeamiento general municipal se estiman necesitados de proteccion para la mejor
ordenacion y preservacion del espacio litoral.

Articulo 129
Se recoge en el Plan General el siguiente Suelo Rustico de Proteccion Costera:

La franja costera, tanto la zona de dominio puablico maritimo terrestre, como las de
servidumbre y transito que no estén clasificadas como Suelo Urbano y Urbanizable, desde
Bahfa de Formas hasta la Playa de la Arena, pasando por Las Barranqueras, La Playa y
Punta de la Gaviota, Barranquillo de las Cruces, La Caletilla y la Bahia de Pozo izquierdo.

Se trata de la franja costera que incluye los suelos de dominio puablico y de servidumbre de
proteccion regulados por la Ley 22/88 de Costas y el Reglamento 1471/89 de desarrollo de
aquélla, modificado por el Real Decreto 1112/1992, entendida en el sentido amplio del concepto
de lugares de uso y disfrute colectivo que viene a recoger la realidad del litoral del municipio de
Santa Lucia para su recuperacién, a partir de la Zona Maritima Terrestre deslindada de acuerdo
con los criterios de la ley.

La ordenacion de este ambito costero tiene por objetivo la remodelacion y regulacién del
crecimiento del nicleo costero y la recuperacién del litoral como equipamiento recreativo. En
todo caso, todas las actuaciones en esta categoria de suelo deberan respetar lo dispuesto en la
Ley 22/98, de Costas y posteriores modificaciones.

Articulo 130

El Plan General ha procurado la sefializacion explicita de las zonas de dominio publico y
servidumbres que sefiala la Ley de Costas de 1988.

El Plan General sefiala los deslindes de Z.M.T. vigentes . Las obras e instalaciones que se
encuentren en servidumbre de proteccion estaran a lo dispuesto en los arts. 24 y 25 de la Ley de
Costas.

Las edificaciones, obras e instalaciones existentes que afecten al dominio plblico maritimo
terrestre o a la servidumbre de proteccidn vienen sometidas a lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Unicamente se podra permitir la ocupacién del dominio publico maritimo-terrestre para aquellas
actividades o instalaciones que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion (art. 32.1 de
la Ley de Costas).

Son las siguientes:

a) Las que desempefian una funcidn o presten un servicio que, por sus caracteristicas,
requieran la ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre.

b) Las de servicio publico o al plblico que, por la configuracion fisica del tramo de costa en
que resulte necesario su emplazamiento, no puedan ubicarse en los terrenos colindantes
con dicho dominio. En todo caso la ocupacién debera ser la minima posible.

Articulo 131

La servidumbre de transito de la costa del municipio de Santa Lucia se fija por el Plan General
en una franja de un minimo de 6 metros medidos tierra adentro a partir del limite interior del
dominio publico; en aquellos casos en que existan edificaciones anteriores a la promulgacion de
la Ley 22/88 de Costas, éstas se consideraran en fuera de ordenacion y su reposicion vendra
obligada a adoptar la nueva alineacién que permita el cumplimiento del ancho minimo citado.

El Ayuntamiento de Santa Lucia en colaboracién con la Demarcacion de Costas promovera el
uso colectivo peatonal de la citada franja.

Por lo que hace referencia a la servidumbre de acceso al mar, el Plan General ha reservado los
accesos actuales, desde los suelos urbanos hacia la ribera del mar y, en aquellos casos en que
las futuras edificaciones podian llegar a poner limitaciones al citado acceso, se califican las
parcelas como zona verde, espacio libre o viario plblico, que haga accesible la franja de costa
en toda su longitud.

Articulo 132

La potencialidad del limite costero del Municipio donde se desarrollan actividades deportivas de
rango insular, y donde se muestra la existencia de valores naturales, etnogréaficos e histéricos-
especialmente en las Salinas de Tenefé- estblece para Pozo Izquierdo un Plan Especial de
Ordenacion cuyo objetivo basico sera la recuperacion de la degradada fachada litoral del nicleo.

El Plan General establece las siguientes cuestiones basicas a desarrollar por el citado Plan
Especial de Ordenacién:

a) Ordenar formalmente la fachada maritima de Pozo Izquierdo, resolviendo a su vez el
trazado de la infraestructura de saneamiento.

b) Realizar la renovacién completa del area, retranqueando la totalidad del volumen
edificado fuera de la servidumbre de proteccidn de 20 metros.

¢} Recuperar como zona libre los 6 metros de servidumbre de transito.

Articulo 133

La delimitacidon grafica estd recogida en los
numeracion 3.9y 3.10
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Subseccion Segunda.- TERRENOS QUE PRECISAN DE PROTECCION POR SUS
VALORES ECONOMICOS, por ser idéneos, actual o potencialmente, para aprovechamientos
agropecuarios, forestales, hidrologicos, extractivos o para el establecimiento de
infraestructuras. En tales supuestos, el Suelo Rustico se categoriza como sigue:

Articulo 134
De proteccién agraria, con objeto de ordenar los recursos agropecuarios y piscicolas.

Procede la adscripcion a esta categoria de suelo de aquellos terrenos clasificados por el Plan
General como rdsticos, en los que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a. Que tengan un valor agroldgico que permita su destino a actividades o
explotaciones agricolas.

b. Que sus caracteristicas aconsejen la preservacion de la capacidad agroldgica de
los mismos.

c. Que estén vinculados a actividades o explotaciones ganaderas.
d. Que estén vinculados a aprovechamientos piscicolas.

Articulo 135

Se diferencian los siguientes suelos rlsticos de proteccién agraria  segin su ubicacion
geografica dentro del Municipio de Santa Lucia:

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA.
¢ Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Medianias (S.R.P.A.-M).

-Las zonas categorizadas como tal son:

- El Morisco, Rosiana, La Solana, Santa Lucia de Thaapadheofueda) ks Sy
Tortas, Lomo Blanco Hoya del Negro y las Mochas.
Aprobade

o Suelo Ristico de Proteccion Agraria de Transicién (S.R.P APT?.H 4]

en

IR 2

--------------

-Las zonas categorizadas como tal son:
La Secretfaria
- La Era del Cardon.

- los Llanos del Inciensal.
- las Guirreras.

Fdo.: Maria del Ca
e Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Transicién Ganadera (S.R.P.A.-T.G).
- Hoya de Los Cardones.

e Suelo Rastico de Proteccion Agraria de Costa (S.R.P.A.-Co).

sor el Ay
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¢ Suelo Rustico de Proteccién Agr: gg T

- Los Romeros.

Articulo 136

La delimitacidn grafica estd recogida en los planos de Ordenacidén Estructural con la
numeracién 3.2, 3.3, 3.5, 3.7, 3.8, 3.9y 3.10

Articulo 137

De proteccion hidrolégica, cuyo fin es lograr la protecciéon de cuencas, evitar procesos
erosivos, incrementar los recursos hidricos, racionalizar su empleo, tanto en el suelo
como en el subsuelo.

Procede la adscripcién a esta categoria, de los terrenos que tienen la condicién de cauce,
ribera o forman parte de acuiferos, asi como los colindantes con ellos que se consideren
necesarios para la adecuada proteccién de las cuencas, evitar los procesos erosivos e
incrementar y racionalizar el uso de los recursos hidricos, tanto en el suelo como en subsuelo,
todo ello de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de Aguas de Canarias, Plan Hidrolégico
Insular de Gran Canaria y deméas normativa sectorial de aplicacion.

Articulo 138

Se establecen tres categorias de suelo en el Barranco de Tirajana, el cual se desarrolla a lo
largo de tres Sectores Ambientales:

¢ Suelo Rastico de Proteccion Hidrolégica de Recuperacién Ambiental y
nts § :Pdisajistica (8.R.P.H.-R.A).
untaimientyonas del Barranco de Tirajana que se encuentran dentro del dominio plblico
ﬁg ¢tin arihidraulico y todo el Barranco del Polvo.

alescasscsscs

o 'Suelo Rustico de Proteccién Hidrolégica de Infraestructuras (S.R.P.H.-l).
General Acclal.

- Los tramos del Barranco de tirajana que sirven de soporte actual a algunos sistemas
generales viales tales como la autopista GC-1.

~—

rmen Sos SAAuelo Rustico de Proteccion Hidrolégica Agricola (S.R.P.H.-A).

- Se categoriza como tal las zonas actualmente en explotacion que se encuentran
dentro del dominio plblico hidraulico.
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Articulo 139

La delimitacion grafica esta recogida en los planos de Ordenacié
numeracion 3.2, 3.3, 3.4,3.7 y 3.8.

cti

Articulo 140

De proteccién de infraestructuras, con Ia finalidad de establecer zonas de proteccion de
las mismas, asi como areas de reserva que aseguren su funcionalidad.

Procede la adscripcion a esta categoria de los terrenos en los que se sitlien o deban situarse
previsiblemente en el futuro, sistemas generales, sistemas locales y equipamientos

Tales infraestructuras pueden ser viarias, de telecomunicaciones, energéticas, hidrologicas, de
abastecimiento y de saneamiento, ademas de las edificaciones relacionadas con dichas
dotaciones. Esta categoria de suelo es compatible con cualquier otra prevista en el articulo 55
del TR-LOTCENC.

Articulo 141

Se categoriza como Suelo Rustico de proteccidn de infraestructuras los siguientes suelos:
e depdsitos Municipales en las faldas de la Montafia de las Tabaibas Dulces, y una zona

del barranco de Tirajana al sur del SGEL-6.

los Sistemas Generales Viarios, SGV, que no estan adscritos a los SUSnos,

Sistema General de Espacio Libre: SGEL del frente de la GC-1.

Todas las vias de interés regional e insular, asi como las vias de cardcter local.

y el

Articulo 142

La delimitacion grafica esta recogida en los planos de Ordenacion Estructural con la
numeracién 3.3, 3.8, 3.9y 3.10

Articulo 143

De Proteccién Territorial, que tiene por objetc garantizar la preservacion del modelo
territorial, sus peculiaridades especificas, el valor del medio rural no ocupado, el ecosistema
insular y su capacidad de sustentacién del desarrolio urbanistico.

Se diferencian los siguientes suelos risticos de proteccion territorial, segin su ubicacién
geografica dentro del Municipio de Santa Lucia:

Suelo Rustico de Proteccion Territorial dos (S.R.P.T.-2).
Se categoriza como tal Hoya de La Negra.

Suelo Rustico de Proteccion Territorial tres (S.R.P.T.-3).
Se categoriza como tal la zona conocida como Orilla Alta.

Suelo Rustico de Proteccion Territorial cuatro (S.R.P.T.-4).
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NORMAS URBANISTICAS

e@%id@%g%ﬁga bolsa de suelo limitrofe con Pozo Izquierdo.

\istico de Proteccion Territorial cinco (S.R.P.T.-5).
S tra d, lia zona de suelo conocida como La Punta.

Suelo Ristico de Proteccion Territorial seis (S.R.P.T.-6).
Se trata de una amplia zona de suelo en el Barranco de Tirajana.

Articulo 144

La delimitacion gréfica estd recogida en los planos de Ordenacién Estructural con la
numeracion 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9y 3.10

Articulo 145

TERRENOS EN LOS QUE EXISTAN FORMAS TRADICIONALES DE POBLAMIENTO
RURAL.

El Plan General categoriza como Asentamiento Rural los terrenos enclavados en Suelo
Rustico en los que existan asentamientos poblacionales desligados de los nlcleos urbanos y
con un grado de concentracién apreciable que hace aconsejable su ordenacién
pormenorizada y el establecimiento de infraestructuras y servicios basicos.

Pueden ser definidos los asentamientos rurales como aquellos suelos risticos referidos a
entidades de poblacion existentes con mayor 0 menor grado de concentracion, sin vinculacion
a actividades del sector primario, cuyas caracteristicas no justifican su consideracion como
Suelo Urbano, de acuerdo con el planeamiento general de Santa Lucia y demas normativa de
aplicacién.

El Plan General de Santa Lucia prohibe la ampliacion de los asentamientos rurales fuera de
los perimetros delimitados y se reconocen la existencia de los siguientes:

1. El Morisco 10. Las Lagunas
2. Rosiana Alta 11. Ingenio de Arriba
3. Rosiana Baja 12. Maronda
4. El Mundillo 13. El Ingenio
5. El Valle 14. Los Marteles
6. El Rincon 15. La Vueltecilla
7. La Carraca Repsraga
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DESANTA LUCH4

Articulo 146

El planeamiento distingue dos tipos fundamentales de asentamientos rurales, atendiendo a
sus caracteristicas generales:

Tipo 1: Asentamiento Tradicional

Se caracteriza por una evolucién historica ligada a la actividad dentro del sector primario. Por
este motivo, sus edificaciones estdn marcadas por un caracter rural de tipologia tradicional,
con un nimero importante de inmuebles bajo proteccién y cuyo valor se recoge en las fichas
del Catalogo Arquitectdnico Municipal, bien como conjunto, bien individualmente. Estos
asentamientos se distinguen claramente como imagen caracteristica de las medianias del
municipio:

a) El Mundillo b) Ingenio de Arriba
c) ElValle d) Maronda
e) ElRincédn f) El Ingenio

g) La Carraca h) Las Huertecillas

i) Las Lagunas i) Hoya del Rabano

Tipo 2: Asentamiento Ordinario

Este tipo de delimitacion se corresponde con nicleos que se diferencian de los asentamientos
tradicionales debido a su formacion mas reciente desligada de las actividades primarias y
tienen, por lo tanto, caracteristicas morfoldgicas propias. Su perimetro se establece para
regular y controlar su crecimiento.

a) ElMorisco
c) Rosiana Alta
e) Rosiana Baja

b) Parral Grande
d) La Vueltecilla
f) Hoya del Pajar

Articulo 147

Se reclasifica el Suelo Urbano de E! Ingenio como Asentamiento Rural por su situacion en las
Medianias, en la Cuenca de Tirajana, de alto valor natural y paisajistico; por su morfologia y
caracter rural y por su valor patrimonial recogido en el Catalogo Arquitectdnico Municipal.

Articulo 148

La delimitacién grafica estd recogida en los planos de Ordenacion Estructural con la
numeracion 3.2 y 3.3. y la Ordenacion Pormenorizada en los plangsconsleraumeracion del il
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Articulo 149

En los Asentamientos Rurales propuestos por este Plan la segregacion o division de suelo
debera respetar la ordenacién establecida para cada uno de ellos y en fodo caso no sera
inferior a la fijlada como parcela minima para cada asentamiento; aunque se respetara la
estructura de la propiedad anterior a la aprobacion del presente Plan General, permitiéndose
en estos la nueva edificacion en aquellas parcelas existentes inferiores a la misma que
demuestren su caracter residual.

Articulo 150

La regulacion de la edificacién se establece en los d&mbitos homogéneos que para el suelo
rustico se dispone en este Plan General. Las condiciones generales estéticas y tipologicas de
las edificaciones, sin perjuicio de lo que se establezca en las ordenanzas correspondientes,
ha de tener en cuenta lo siguiente:

e Se prohibe la tipologia urbana de salén/vivienda.

Se prohibe las promocicnes de vivienda, por lo que se admite Gnicamente la vivienda
por iniciativa individualizada para evitar la repeticion de viviendas iguales.

Se prohibe las edificaciones en hilera o pareadas, debiendo ser aisladas o
entremedianeras en el caso de parcelas residuales.

Articulo 151

Las edificaciones nuevas, asi como las remodelaciones de las existentes deberan cumplir con
las siguientes condiciones:

-Las exigencias establecidas en el Decreto 47/1991 de 25 de marzo, sobre Condiciones
de habitabilidad de las viviendas o aquel que lo sustituya.

-Las edificaciones sefialadas como de valor histérico cultural e incluidas en la Catalogo

de Patrimonio Arquitecténico, Arqueoldgico y Etnografico estan afectadas por las
normas de proteccion correspondiente, no pudiendo realizarse ninguna actuacion o
remodelacién contraria a lo dispuesto por ellas.

Articulo 152

Las parcelas registradas antes de la aprobacién del presente Plan General que hayan
quedado parcialmente incluidas dentro de los limites de un Suelo Rustico de Asentamiento
Rural, podran edificarse exclusivamente dentro de dichos limites, siempre y cuando la porcién
de la parcela que queda dentro del Asentamiento Rural, tenga una superficie igual o superior a
la parcela minima estabIeCIdaf?eymﬁa@ﬁﬁmgﬁieﬁﬁggmaﬁéﬂﬂge dicho asentamiento.
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TITULO lil.- EN SUELO RUSTICO, ADSCRIPCION A CATEGORIA Y DETERMINACION DE LOS USOS GENERICOS ATRIBUIBLES A ES. A

CAPITULO PRIMERO.- ADSCRIPCION A CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO
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784,85 kil e 0 LG

BN S.R.P.N-R.A 19,4381
S.R.P.P-M 847,1635
Suelo Rustico de Proteccién S.R.P.P S.R.P.P-T 1.429,1486
Ambiental S.R.P.P-A 50,8852
S.R.P.P-R.P 26,8859
S.R.P.C S.R.P.C 128,226
S.R.P.Co S.R.P.Co 17,896
S.R.P.H- 21,708
S.R.P.H. 159,8750
Bk S.R.P.H-R.A 131,2464
S.R.P.H-A 9,6799
Suelo Rustico de Proteccion S.R.P.A-M 506,1734
Econémica S.R.P.A-T 109,0985
S.R.P.A S.R.P.A-T.G 28,1534
S.R.P.A-T.E 40,0124
S.R.P.A-Co 535,6457
S.R.P.l S.R.P.| 49,106
Suelo Rustico de Proteccién
de formas de Asentamiento S.RAR SRAR 10,6366
S.R.P.T-2 65,4676
e . S.R.P.T-3 18,7452
Suelo R"ﬁ.t:r’fitgfi:lr°te°°'°" SRP.T S.R.P.T-4 35,5225
S.R.P.T-5 28,0383
S.R.P.T-6 37,5311
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CAPITULO SEGUNDO.- DETERMINACIONES GENERALES EN SUELO RUSTICO

Articulo 153

1. En Suelo Ristico el Plan General regula los usos globales y los usos especificos o
pormenorizados para cada categoria y subcategoria de suelo. Se permitirdn en esta clase
de suelo exclusivamente los usos y actividades sefialados en el Plan General. Se tendra
en cuenta, asi mismo, lo que respecto a estos suelos establezca el planeamiento de rango
superior y el sectorial de aplicacion.

2. Los Planes Especiales de proteccion que se redacten en desarrollo del Plan General, ya
sean de proteccidén como de mejora del medio rural, podran establecer mayores niveles de
restriccion o incluir la prohibicion de otros usos que se consideren perjudiciales.

En todo caso los usos y actividades en Suelo Rustico deberan ser compatibles con la
proteccion y conservacion que se procure en cada categoria de Suelo Rustico.

3. El Plan General de Santa Lucia permite, con caracter excepcional y debidamente
motivado, la ubicacion de sistemas generales previstos por el planeamiento que han de
implantarse necesariamente en Suelo Ristico en cualquiera de sus categorias. Dentro de
cada categoria de suelo, y para el supuesto excepcional a que se refiere el parrafo
anterior, se ubican los sistemas generales en los terrenos donde el impacto de la
implantacion es el menor para los valores objeto de proteccion.

4. Usos y obras provisicnales en Suelo Ristico: Se consideran usos y obras provisionales
aquellas que se realicen con materiales facilmente desmontables, destinadas a finalidades
igualmente temporales, tales como usos ocasionales o de temporada cuya naturaleza no
aconseja la ubicacion de tales usos y obras con carécter definitivo, asi como usos y obras
que hayan de acometerse provisionalmente con caracter de urgente.

Se permitirdn en Suelo Ruistico los usos y obras provisionales sefialados en el articulo 61
del TR-LOTCENC.

Tales usos y construcciones deberan en todo caso estar permitidas por la legislacion
sectorial de aplicacion.

5. El otorgamiento de las licencias municipales conllevard el deber de demolicion o
desmantelamiento de las obras y restauracion de los terrenos y de su entorno sin
indemnizacién, a requerimiento del 6rgano urbanistico actuante.La eficacia de las licencias
quedara sujeta a la condicion legal suspensiva de prestacién de garantia por importe
minimo de los costes de demolicion y de inscripcion en el Registro de la Propiedad del
caracter precario de las obras y usos.

6. Se sefialan los supuestos en que no es preciso Proyecto de Actuacién Territorial en Suelo
Rustico, bastando Calificacion Territorial por prever el Planeamiento General de Santa
Lucia los usos que se enumeran a continuacion, en las condiciones que se determinan:

a. |Instalaciones de uso y dominio publico destinadas al desarrollo de actividades
cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con Espacios Naturales
Protegidos, incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera preciso.

b. Establecimientos comerciales y de servicios de pequefia dimensién determinados
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d. Establecimientos de turismo rural que ocupen edificaciones rurales tradicionales
rehabilitadas, de acuerdo con las normas sectoriales.

¢. Instalaciones de deporte al ai
especifica.

7. Se desarrollaran los siguientes Planes Especiales de Ordenacién en Suelo Ristico:
1.- Plan Especial de Ordenacién de La Fortaleza
2.- Plan Especial de Ordenacion del Barranco de Tirajana (Z.0.E. 1.).
4.- Plan Especial de Ordenacion del frente de Vecindario hacia la GC-1
5.- Plan Especial de Ordenacion del Barranco del Polvo (Z.0O.E. 2.)

El Plan Especial de Ordenacidén de Las Salinas de Tenefé y del Parque Maritimo de Pozo
lzquierdo se encuentra actualmente en desarrollo segln convenio de colaboracién entre el
Ministerio de Medic Ambiente y el Gobierno de Canarias, reflejadas en las siguientes obras:

- Parque Maritimo entre Playa Arenal y Punta Tenefé
- Regeneracion playa Pozo |zquierdo
-Tratamiento talud de Pozo lzquierdo

CAPITULO TERCERO.- CALIFICACION DEL SUELO RUSTICO. REGLAS GENERALES DE
usos:

El presente PGO califica la totalidad del suelo del municipio, para establecer el destino
especifico de los mismos, asi como los usos con relevancia urbanistica de los que son
susceptibles.

Sobre la base de los usos globales, la calificacién de manera pormenorizada asigna los usos
de los que son susceptibles los terrenos incluidos en su ambito, mediante la clasificacion y
categorizacion de los mismos, asignandoles los usos caracteristicos, autorizables y
prohibidos.
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Seccién Primera.- TIPOS DE USOS
Articulo 154
1. Régimen de Uso Global
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Articulo 156
Tipos de usos globales:

.- USO NATURAL O AMBIENTAL DEL SUELO RUSTICO: Son aquellos usos de
conservacion, proteccién y mejora de los valores naturales, paisajisticos y culturales. Es ef uso
global por esencia en el SUELO RUSTICO.

Constituyen usos naturales o ambientales aquellos usos generales permitidos en todas las
categorias de Suelo Rustico.

Algunos ejemplos de usos naturales o ambientales son:

a) Las actuaciones de control de accesos y regulacion de aparcamientos.

b) Acondicionamiento de senderos y caminos reales y encauzamiento del transito a pie.
¢) la sefalizacion informativa necesaria.

d) Repoblaciones forestales o revegetaciones cuyo objeto sea la preservacion de
cuencas o la mejora paisajistica.

II.- AGRICOLA: Referido al uso tradicional de la tierra, bajo un punto de vista productivo.

Usos ligados a la agricultura, en los terrenos de uso agricola actual, o bien aquellos que
garanticen la puesta en cultivo de los mismos, seran autorizables como usos ligados al
basico agricola los siguientes usos accesorios:

a) Cuarto de aperos: entendiendo por tales las dependencias destinadas al
almacenamiento de abonos, herramientas y Utiles propios de la actividad agricola.

b) Aljibes, estanques y depdsitos de agua, se trata de las instalaciones necesarias
para la acumulacion del agua precisa para el riego de las fincas.

c) Vallados y cerramientos de fincas, se trata de los elementos de proteccion de las
lindes de las propiedades agricolas tanto frente a los elementos como frente a
agresiones exteriores.

d) Granjas productoras de abono organico natural, se trata de explotaciones
dedicadas a la produccién de abonos de caracter natural { cuyo uso se destinard a la
agricultura, especialmente la tradicional, bioldgica y ecoldgica.

e) Sorribas, bancales y acondicionamiento del terreno. Muros y tratamiento de taludes.
f) Almacenes para la preparacion de productos agricolas.
g) Sistemas de riego.

llL.- HIDROLOGICO: es aquel uso destinado a la proteccion y aprovechamiente de los recursos
hidraulicos.

IV.- GANADERQO: es el destinado al desarrollo de las actividades pecuarias.

yeneral Ac

il Usos ligados a la ganaderia:
cia
a) Granjas y criaderos de animales, de ganaderia intensiva. Se considera que son

establecimientos de ganaderia intensiva aquellas instalaciones para el cuidado y la

il cri nado, incompatibles con el medio urbano y que deben necesariamente
de localizarse en Suelo Rustico, por contar con 25 0 mas cabezas de ganado.

1 S5, S ERCIARIO:

Comercial

a) Otros usos que abarquen actividades relacionadas con los servicios materiales no
productivos de bienes siempre y cuando sean compatibles con el suelo ristico, entre
ellos, tiendas de venta de productos artesanales, restaurantes y hosteleria en
general, tiendas de viveres.

VI.- USO INDUSTRIAL:

Constituido por aquellos usos asociados a actividades de produccién o transformacién
de materias privas o de almacenaje, con caracter exclusivo.

a) Minero: El uso extractivo comprende las instalaciones y construcciones
estrictamente indispensables para la investigacion y obtencion de recursos
minerales o hidroldgicos.

b) Extractivo, comprende los suelos e instalaciones complementarias destinados al
laboreo de las minas o la extraccion de aridos y toda clase de materiales minerales.

c) Peguefias industrias de transformacion de productos tradicionales.
VIl.- USO TURISTICO:

Comprende aquellas actividades turisticas permitidas por el Plan General de Santa
Lucia en Suelo Rastico, asi como los establecimientos turisticos con equipamiento
complementario y centros recreativos destinados a actividades de ocio o deportivas que
requieran su emplazamiento en medio rdstico.

a) El uso turistico permitido por el Plan General de Santa Lucia es exclusivamente el
uso turistico rural y las actividades vinculadas con la naturaleza.

VliL.- USO RESIDENCIAL:

El uso residencial comprende las instalaciones fijas destinadas a vivienda unifamiliar
que deben cumplir en cualquier categoria de Suelo Rustico, los siguientes requisitos:

e Situarse en terrenos clasificados como de asentamiento rural o agricola, salvo las
excepciones que se establezcan reglamentariamente para la vigilancia de espacios

naturales protegidos o por tratarse de instalaciones legitimadas por proyectos de
actuacion territorial.

o Constituir la finca una unidad apta para la edificacién que quedara legalmente vinculada
a la vivienda en su totalidad.

e La rehabilitacién de edificaciones y construcciones para su conservacion, incluida la
ampliacién indispensable para adecuacion al cumplimiento de los requisitos de
habitabilidad de la edificacion. Se requiere la prestacion de garantia por importe del
15% del presupuesto total de la obra.
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¢ La reconstruccién, mediante proyecto de actuacién territorial (PAT) de edificios fuera de
ordenacién que resulten afectados por una obra publica.

IX.- USO DOTACIONAL:
1.- Recreativo y turistico

Destaca como uso recreativo y turistico el de acampada destinada al alojamiento temporal de
las personas en instalaciones desmontables, y que tienen un interés recreativo y turistico
necesariamente ligado al Suelo Ruistico, compatible con los otros usos risticos. En todos los
casos este uso viene sometido al R.D. 2545/82 de 27 de Agosto soi:re J?Iamg' cag;on de los
Campamentos de Turismo. untanienio pLucia

A

2.- Deportivo [s.;m,-mza:? por ef Avuntamiento
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3.- Religioso

4.- Sanitario-Asistencial

5.- Proteccion civil

6.- Docente,

7.- Cientifico, divulgativo y cultural
8.-Espacios Libres

9.- Areas Estanciales Multidotacionales

10.- Infraestructuras El uso de infraestructuras comprende el de construcciones e
instalaciones accesorias para conservacion y mantenimiento, incluyendo las precisas para la
prestacion de servicios relacionados con el transporte de personas y mercancias, vehiculos,
aguas, energia u otros, las telecomunicaciones, la depuracién y potabilizacién de agua y
demés andlogos que se precisen reglamentariamente.

11.- Vertederos de residuos y escombros, se frata de instalaciones destinadas a actividad de
deposito para su tratamiento posterior de los desechos originados tanto por la actividad
residencial como por las labores constructivas; los residuos domiciliarios deben ser
convenientemente fratados para su envio a Planta Integral de tratamiento de Residuos.

12.- Depositos de vehiculos o centros de descontaminacion de vehiculos.

13.- Ocio y esparcimiento, son los terrenos vinculados a usos complejos de ocio y tiempo libre
en los que se dan, en proporciones variables, los juegos, servicios, pequefas tiendas,
restaurantes, aparcamientos, etc., ligados al disfrute del paisaje, en lugares sefialados del
territorio.

Subseccién Segunda.- USOS ESPECIFICOS O PORMENORIZADOS

Articulo 157

CONCEPTO DE USQ ESPECIFICO O PORMENORIZADO: Se entiende por Usos
Especificos o Pormenorizados aquellos usos vinculados a las categorias y subcategorias de
suelo establecidas en el presente Plan General.
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Articulo 158
TIPOS DE USOS ESPECIFICOS:
lodec“s\

& .
En las categorias de Suelo Ristico delimitadas por el Plan General de Santa Lucia, se
distinguen las siguientes categorias de usos especificos :

I- USO ESPECIFICO PRINCIPAL: se trata de los usos caracterizadores de la categoria de
suelo establecida o aquellos que la puedan caracterizar, constituyéndose como aquellos
atribuibles per se a un suelo determinado porque contribuyen a preservar, mantener, mejorar
o desarrollar los valores y recursos presentes. Sera uso especifico principal en cada categoria
de Suelo Rustico el uso global predominante.

- USO ESPECIFICO COMPATIBLE: Se entiende por tal, aquel o aquellos usos que, no
considerandose principales, el planeamiento los contempla en las proporciones y con las
limitaciones que en el mismo se establezca y siempre sujeto a autorizacion, por lo que se
consideran todos estos usos autorizables. En caso de conflicto entre un uso especifico
principal y un uso especifico compatible prevalecera siempre el primero.

lll.- USO ESPECIFICO PROHIBIDO: Se trata de todos aquellos usos que no son admisibles
para una categoria de suelo determinada.

CAPITULO CUARTO.-DETERMINACIONES DE ORDENACION DE DIRECTA APLICACION
Y DE CARACTER SUBSIDIARIO EN SUELO RUSTICO

Seccion Primera.- DETERMINACIONES Y CONDICIONES GENERALES.
Articulo 159

Todo acto de aprovechamiento y uso del Suelo Ristico debera respetar las siguientes reglas
establecidas en el articulo 65 del TR-LOTCENC, a las que sujeta el presente planeamiento
general.

En todo Suelo Ristico queda regulado o se prohibe:

a) La realizacion de cualquier construccidon que presente caracteristicas tipologicas o
soluciones estéticas propias de zonas urbanas; en particular, las viviendas colectivas, los
edificios integrados por salon en planta baja y vivienda en la alta y los edificios que
presenten paredes medianeras vistas, salvo en los asentamientos rurales que permitan
esta tipologia.

b) Las construcciones y edificaciones en los lugares de la finca mas fértiles o aptos para el
cultivo, a menos que ello suponga un mayor efecto negativo ambiental o paisajistico.

c) La colocacién de carteles publicitarios y semejantes o sin las condiciones establecidas en
el presente Plan General. Quedan exceptuados los informativos con los caracteres que fije
la Administracion competente.

d) Toda edificacién que supere 1 planta de altura (4,5 mts.) a excepciéon de los
Asentamientos Rurales que posean las determinaciones de edificaciéon AR2a4. 0 en los
lugares que se permita expresamente por el Planeamiento que le sea de aplicacion.
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h)

m)
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Cualquier edificacién que no armonice con el medio rural canario y con los edificios de n) En aras de cumplir con | qsdgraféfé- %@ﬁ}g%fg 78 el Suelo
valor etnografico o arquitecténico del entorno cercano, asi como cualquier edificacion Rustico, se ha de velar poffla raganefacion del paisaje, € ﬁen estado

paramentos exteriores y cubiertas inacabados, empleando ademéas elementos vy
materiales adecuados para su integracién en el entorno inmediato y paisaje.

Edificar fuera de la linea limite de edificacién sefialada por el Plan General o, en su
defecto, por la normativa sectorial aplicable en materia de carreteras.

En general, la realizacibn de actividades y usos prohibidos por el planeamiento y
cualesquiera otros que supongan riesgo para la conservacion de los valores del Suelo
Rustico de que se trate.

Las construcciones deben adaptarse en lo basico al ambito territorial en el que estén
situadas. A tal efecto, las que se encuentren en lugares inmediatos o formando parte de
un grupo de edificios de caracter histérico, arqueolégico, tipico o tradicional, han de
armonizar con el mismo. Igualmente, deben adaptarse a los edificios que, sin formar
grupo, tengan gran importancia o retinan los caracteres referidos. En cualquiera de los
casos, se establecen pormenorizadamente las condiciones de las construcciones e
instalaciones en Suelo Rustico.

En los lugares de paisaje abiertc o natural, relieves culminantes o partes de gran
accesibilidad visual, ya sea en suelo ristico, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracter histérico-artistico, tipicos o tradicionales, y en las
inmediaciones de caminos y carreteras de trazado pintoresco, no se permitira la
construccion de cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya situacién o
dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente las perspectivas de los
espacios abiertos terrestres, maritimos, costeros o de los conjuntos historicos
tradicionales. Es por ello, que la obtencién de licencia para la construccién o instalacion
de cualquier elemento en este tipo de &mbitos quedara sujeto a la evaluacion previa, a los
fines que se indican, por el Ayuntamiento en los términos que legalmente se establezcan.
El desarrollo de las franjas de proteccion paisajistica se establece en la SECCION I1.

Los Unicos instrumentos de ordenacion de caracter excepcional establecidos para la
realizaciéon de obras en Suelo Rustico son los Proyectos de Actuacion Territorial.

En la totalidad de las categorias de Suelo Rustico quedan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas y cualquier segregacion de fincas que vaya en contra de la parcela minima
establecida en el Plan General para cada categoria de Suelo Rustico.

En la totalidad de las categorias de Suelo Rustico afectadas por dominio piblico maritimo
terrestre serén de aplicacién, con caracter de minimos, los preceptos de la Ley 22/98 de
28 de julio de Costas.

Las instalaciones y construcciones que se establezcan desde el Régimen de Usos
especifico de estas Normas como compatibles para cada categoria de suelo o aquellas no
recogidas, pero no expresamente prohibidas que por sus caracteristicas propias y/o su
localizacion deberan aportar en el proyecto sujeto a licencia un estudio del impacto
posible que pudiese ocasionar tanto al medic fisico en el que se pretenda insertar asi
como su incidencia paisajistica tanto en el entorno inmediato como en las principales
cuencas visuales y todas aquellas medidas correctoras, protectoras o compensatorias que
se estimen oportunas, para su correcta evaluacién por técnico competente municipal. Este
estudio sera valorado e informado previamente al otorgamiento de licencia y tendra valor
significativo en la resolucion positiva o negativa de la mencionada licencia.

de degradacién y aban
necesarias para ello, entm\gla
hayan quedado en desust:

se tomarap

cargo del propietario del terreno, previa la tramitacidn del correspondiente expediente
administrativo por parte del Excmo. Ayuntamiento de Santa Lucia, pudiendo en caso de
incumplimiento, realizarse a costa de aquél.

o) Constituye un principio del ejercicio de los usos especificos principales y compatibles
atribuidos a cada categoria de Suelo Rustico, la convivencia de los elementos
tradicionales con instalaciones innovadoras, sin que el nuevo orden deje de hacer
reconocible las formas naturales.

p) El Ayuntamiento podra establecer una fianza para garantizar que los residuos que genere
cualquier actuacion en Suelo Ruistico se depositen en los lugares sefialados a tal efecto
asi como de la restauracion del lugar de afeccion. Fianza que sera de caracter obligatorio
para aquellas actuaciones que estén sometidas a Evaluacion de Impacto Ambiental. No
podra otorgarse licencias sin previamente acreditar la constitucion de la fianza.

q) Para la autorizacion de la construccién o apertura de nuevos viales, caminos o anélogos
en todo el Suelo Ruistico si ello fuera posible, sera condicion indispensable la no
existencia de otros que den acceso al lugar o lugares a los que se pretende con los
nuevos, 0 que no exista otra alternativa posible, lo que sera debidamente justificado.

r) Se significa que las parcelas establecidas en cada categoria de suelo ristico, como
minimas aptas para la edificacién, no son acumulables a los efectos de ampliar la
edificacion autorizable. El criterioc de superficie de las construcciones permisibles, en
relacién con la superficie de parcela en las que se pretende ubicar, sera el establecido en
este PGO para cada categoria de suelo ristico o subsidiariamente la establecida en el
Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

s) Se significa que en toda aquella actuacion en Suele Rustico, que en este PGO se remitan
a algin Plan Territorial Especial Agropecuario o Forestal u otros, y hasta tanto se
desarrollen y aprueben definitivamente y Aniren, en,vjgar, los mismos, ,se aplicaran de
forma subsidiaria y transitoria, en lo que pfgi?;r“éj Ia, %%%e’cé?‘ﬁiiﬁaﬁiézﬁégﬁ‘één&ﬁlééaue al
respecto se establezcan en este PGO, N%ﬂé{ﬁﬁ%ectéﬁaf u sitro ‘plansamiento que de
rango superior al Planeamiento General |d8aa;de aphgacion. ..; s .. '§~, rdinaE:
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Articulo 160

Las siguientes Determinaciones son de obligade cumplimiento en la evaluacion de todo
proyecto o actuacién en cualquiera de las categorias de Suelo Rustico.

a) Con caracter general, toda construccion desarrollada en Suelo Rustico debera tener en
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b)

c)

e)

TEXTO REFUNDIDO

NORMAS URBANISTICAS

cuenta el contexto paisajistico en el que se inserta, en relacion al uso de materiales,
colores, disefio de formas y volimenes.

Toda actuacién que genere movimientos de tierra desarrollada en Suelo Rustico debera
tener en cuenta el contexto paisajistico en el que se inserta, en relaciéon a las alturas y
dimensiones de desmontes y terraplenes, a las caracteristicas climaticas y geoldgicas del
entorno en cuanto a su capacidad para regenerar o recuperar su vegetacion y a los
tratamientos de taludes y terraplenes.

Las instalaciones que, por sus caracteristicas propias y/o su localizacidn, puedan generar
impacto visual importante, deberdn tener en cuenta su repercusion en el paisaje,
adoptando medidas destinadas a su minimizacion, que podran afectar a su concreta
localizacién con objeto de evitar impactos paisajisticos significativos. Estos aspectos
deberan ser valorados en la resolucion de los correspondientes instrumentos de
ordenacién y, especialmente, en las Calificaciones Territoriales o, en su caso, en los
Proyectos de Actuacién Territorial.

Las edificaciones y construcciones dentro de una finca deberan responder a criterios de
localizacion y emplazamiento que cumplan con las siguientes reglas:

= ocupar los terrenos improductivos o menos fértiles de la misma.
= evitar la ocupacion de crestas o relieves culminantes en caso de edificaciones en
ladera. Deberan insertarse topograficamente en el terreno.

En particular, las nuevas construcciones, instalaciones e infraestructuras a realizar en
Suelo Rustico deberan incorporar en el proyecto un apartado referido al tratamiento
paisajistico, donde se expongan las medidas previstas para su integraciéon en el entorno,
las cuales seran valoradas por técnico competente en la materia y seran determinantes
para la concesién de autorizacion o licencia. Esta determinacion serd de especial
aplicacion en las siguientes categorias de suelo:

-SRPN -SRPN-RA -SRPP-M
-SRPP-A -SRPP-T -SRPP-RP
-SRPH -SRPH-RA -SRPH-RI
-SRPH-A -SRPA-M -SRPA-T
-SRPA-TE  -SRPA-TG -SRPCo
-SRPT-2 -SRPT-3

-SRPC

Para la salvaguarda de los valores estéticos y panoramicos de todos los elementos
paisajisticos tradicionales y singulares del Suelo Rustico del Municipio de Santa Lucia, se
establece (como norma general y sujeta a valoracion de técnico competente para la
autorizacion y/o concesién de licencia de proyectos), como perimetro de proteccion de
cualquier elemento tradicional, singular o con relevancia panoramica una distancia minima
de 150 metros desde el elemento a salvaguardar en el que cualquier elemento de nueva
implantacion debera ser especialmente valorado en cuanto a su implantacién, y en el caso
de autorizarse la misma, se establece como medidas protectoras las siguientes:

= No superar los 3,5 mts. de altura desde la base hasta la cumbrera.

= El color serd el mas adecuado de cara a obtener la maxima mimetizacién posible
respecto de la tonalidad general de la cuenca visual que tenga en un angulo de 180°.

= Se rodeard de setos vivos de caracter arbustivo o arbdreo, especialmente de
aquellas especies propias del lugar —en costa tarahales (Tamarix canariensis), en
zona de transicion, Cardén (Euphorbia canariensis), en zona de medianias palmeras,
acebuches y olivos (Phoenix canariensis, Olea europaea ssp. Cerasiformis, Olea
europaea).

= De igual modo, se tendrd como norma general la imposibilidad de instalar
edificaciones en cualquier relieve culminante.

Determinaciones para los Proyectos de Restauracion del Paisaje.
Las siguientes determinaciones y condiciones seran tenidas en cuenta de modo especial par

aquellos suelos categorizados como S.R.P.P-R.P, S.RP.H-RA., S.RP.N.-RA. y las zonas
sometidas a por el presente Plan General a Plan Especial (Z.0.E., etc.):

a) Las actuaciones de restauracion se dirigiran pﬁﬁ%ﬁ%}*ﬁ@ww@hﬁ%aﬁ‘(rewt%t#awvm

minimizar, integrar u ocultar los impactos, mediante del Bm'{ptenzde‘sxias tegglcagg, acCiongs i
mas adecuadas, entre las que se encuentran las siguientes:,

en

= Demolicion Ei i, v
= Limpieza

= Retirada de vertidos

= Restauracion de perfiles
= Revestimiento con piedra -
= Revegetacion de zonas deterioradas por los\ gto& »
* Pintado con colores mas adecuados 0 mas mimeéticos coif &l @?ﬁ‘éﬁé’bﬁﬁm&’ﬂ Sosa Santana
= Plantaciones con finalidad de ocultacién o semiocultacion, etc

; :\ La Secretaria General Acctal,
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b) La restauracién ha de tener una escala adecuada, teniendo como objetivos los siguientes:

= Debe abarcar tanto el paisaje percibido como el vivido, de modo que los
proyectos de restauracién deben realizar un estudio diacrénico con el objetivo de
intentar recoger todos aquellos aspectos que lo lleven, sin menoscabo de
generar nuevos paisajes en algunos casos mas eficientes o Utiles en la
actualidad, a sus condiciones originales.

= Debe tener en cuenta las principales cuencas visuales de modo que a la hora de
determinar la escala de los elementos que contribuyan a la restauracién
paisajistica se cree un paisaje que pueda ser percibido tanto desde la gran
distancia como desde la mas inmediata.

c) Las actuaciones de restauracion o correccidon de impactos paisajisticos derivados de

cualquier instalacién asi como de las infraestructuras tendran un tratamiento que recoja no
solo los impactos visibles desde las principales cuencas visuales, sino que debera ser un

proyecto integral en el que se resr'g.'?uren ?}%rrflbgen las zonas ’%2 V'Sé“i"*&@ﬂ&l@ﬁ ,fqu&qﬂ]as
por las cuencas visuales. BG{' n" 558" de 14 de noviembre)
0 COnGGMEno uet TR de! PG.O. de Santa Lucia_de
ana, m eniendo suspendida la_ apsobacion definttiva
de \,L,te‘ inaciones relativas a la instalacion de pargues
de na"gu y placas fotovoitaicas.
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Determinaciones Especificas. Colores y tonalidades de las edificaciones.
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a) En el Suelo Rustico, los colores y tonalidades preferentes para los exteriores de:?a
edificaciones seran aquellos que garanticen su integracion paisajistica, con textura matg. y
primando I6s colores empleados en la arquitectura tradicional de la zona. En cualguie
caso, no se permitiran los colores primarios. 8

b) Sdlo se podra utilizar el color blanco como complemento de otro color principal %Q
decoracién de jambas, dinteles, pretiles y zocalos, y no se autorizara reforma u gﬁ)
alguna en una edificacién preexistente si no se encuentra convenientemente pintada-gor;
los colores indicados en todos sus paramentos exteriores, salvo si parte de éstos e@tan
constituidos por piedra.
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¢) Los muros de contencion, tendran acabado exterior de piedra natural.

e) En nuevas ampliaciones, reformas o nuevas construcciones las cubiertas deb,eran:
inclinadas a dos o mas aguas y revestidas siempre de tejas en su color natural, bg&geE
pardo oscuro o rojo, sin vitrificar. <t

f) Se prohibe el uso de materiales reflectantes, a excepcion de las placas solares o células
fotovoltaicas.

att
e

Determinaciones Especificas. Cerramientos.

a) El apartado de cerramientos es comln (a excepcion de los asentamientos rurales, que
poseen su propio régimen) para todos los actos de ejecucion incluidos los que se
encuentren en el régimen de fuera de ordenacién con la excepcion de aquellos que se
establezcan para un determinado acto de ejecucién de un uso concreto en una categoria
de suelo determinada.

b) Unicamente se admitiran los cerramientos a efectos de seguridad y proteccion de especies
y personas, asi como de instalaciones o edificaciones preexistentes a la entrada en vigor
de este Plan General o que se vayan a ejecutar con posterioridad.

c)} Queda prohibida la ejecucion de cerramientos de cualquier tipo a simples efectos de
“delimitacion de propiedad”.

d) Cualguier cerramiento no vinculado a explotacion o complejo no podra superar en un 15%
el perimetro total de la edificacion (cualquiera que fuese). Quedan exentos los
cerramientos dedicados a cercado de animales, para los cuales se establecerd la
superficie a cerrar en funcién de la superficie necesaria para el nimero de animales que
se establezcan.

salvo las excepciones

e) Quedan prohibidos los muros macizos de cerramiento,
contempladas en los siguientes puntos:

Se podra autorizar un muro de hasta 60 cms. de altura medido en cualquier
punto del terreno y paralelo a éste, con acabado en piedra natural por ambas

T

¥

R i c?a?
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as resto del vallado no podra superar nunca los 2,20 metros de altura. En el
ago de que el vallado sea total o parcialmente de mallazo metalico, no pdra
sugerar un ancho de huecos de 5x5 cms. La distancia entre puntales serd de 2,5
ros.
E%os lugares de amplia cuenca visual, fragilidad paisajistica y en las categorias
deSsuelo que se determine, en los cuales se pretenda establecer algln
ceﬂ“amlento éste solo podra ser de muro compuesto por apilamiento de piedra
seta de 40 cm de altura como maximo. Esto sera de especial aplicacion en las
cafegonas de suelo siguientes:
SRPN, SRPN-RA, SRPP-M, SRPP-T, SRPP-RP, SRPA-M,
SRPA-T, SRPA-TG, SRPT-2, SRPT-3, SRPT-4, SRPT-5,
SRPT-6.
P LQS cercados se realizaran con listones o perfiles de madera, metélicos o
S égq:)nares con un ancho maximo de 15 cms y con una separacion libre entre
listones minima de 30 cms. Se utilizara preferentemente madera en todas las
,“ asaas correspondientes a las medianias. En el caso en que no se realice con
P L«Ysgones o perfiles de madera, el material usado debera estar convenientemente
_révestido de madera o pintado de modo que se integre totalmente en el entorno
paisajistico en el que se encuentra.
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d) En la colocacion de puertas se podré autorizar el uso de pilaretes de perfileria metdlica o de
hormigén (con acabado en piedra natural) cuyas hojas permitiran la visién a partir de 1
metro de altura del suelo. Dependiendo del disefio la altura de las hojas pedra superar la
altura del vallado hasta 50 cm.

e) Podra limitarse la accesibilidad visual tras valla mediante el uso tras el cerramiento de setos
de especies vegetales.

Determinaciones Especificas: publicidad, sefializacién, carteleria.

a) No se permite en Suelo Rustico, cualquiera que sea su categoria, excepto en los Suelos
Rusticos categorizados como asentamientos rurales, la instalacion de publicidad, carteleria u
otros anuncios o reivindicaciones, tanto sobre soporte artificial como natural (arboles, rocas,
etc.), debiendo desmantelarse las instalaciones existentes una vez cumplidos los plazos
establecidos por el planeamientc municipal, y restaurarse las zonas naturales en las que se
hayan realizado acciones de este tipo. El litre. Ayuntamiento de Santa Lucia determinara el
plazo méximo para la desmantelacion de la publicidad existente a la entrada en vigor del
Plan General.

La sefializacién, publicidad o indicacién dentro los Asentamientos Rurales, se regularan
por las siguientes condiciones:

b)

1. Se podran instalar pequefios carteles identificativos, que habran (en el caso de
situarse en fachadas) de ser de materiales nobles (tales como madera, piedra,
etc) y estar perfectaments integrados b.mmungbl ia ly ©OlOrEs de 1a i&ﬁbada
pudiendo ser iluminadd difigida V¢ b intensi Haé g&g*ﬁd%@b

caras, sobre el cual podra instalarse el resto del vallado. El conjunto de muro

Lucis de
sobresalir de la fachad anrobacidn  definitiva

;?éz;awn de parques




HILIOEMNLIA. Fard NEeer sonsiar L} ta COIMAL en st sesion
de 31 de cotubre de 400 [ OC n° 228 de 14 de noviembre)
tomé conacimienic del IR. del P.G.O. de Santa Lucia de
Tirajana, manteniendo cuepnncflda !

a a acion
_mwommwwmo gl e v e st

x_;;m ta aerretana de ia Comision de Ordenacion
%%; del Territorio y Medio Ambiente de Canarias

Angelays\anchez Aleman

los valores a proteger.

2. La carteleria no podra tener otra publicidad que la que oferta, es decir, no podra

Y13 HHE 200
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anunciar marcas comerciales de bebidas y otros, cifiéndose exclusivamente a e Podran autorizarse pequefas
anunciar el nombre del establecimiento y el tipo de establecimiento del que se mejor organizacion funcional y de Hiciones de-habitabilidad, con la I| tacién de
trata. que los valores tipologicos detectados en su estructura formal nezcan
inalterados.
3. Si existiera la necesidad de sefalizar el acceso principal a la edificacién en
predios risticos donde se realizan las actividades mencionadas, se podra instalar ¢ Asimismo, podran autorizarse actuaciones de renovacién o equipamiento de
un pequefio cartel exento sin iluminar de no existir la posibilidad de adosarlo a un instalaciones, o tendentes a mejorar las condiciones térmicas, acusticas, o de
elemento constructivo preexistente junto a dicho acceso, donde en tal caso proteccion contra incendios, con las limitaciones establecidas en el punto anterior.
podria ser iluminado con luz dirigida y de baja intensidad.
4. En cualquier caso, estos carteles o sefiales se realizaran con materiales nobles e Las intervenciones de consolidacion sobre fabricas o estructuras cuyo estado de
que de ser pintados lo serdn con color de fondo limitado a tonalidades que permitan conservacion suponga un peligro para la integridad de las personas o para los valores a
su integracién con el entorno. proteger podran realizarse con los materiales més adecuados en cada caso, de
acuerdo con las previsiones establecidas por el responsable técnico de las obras.
c) El incumplimiento de la obligacién de desmantelamiento de publicidad o carteleria Sobre el valor constructivo:
acordada por el Ayuntamiento de Santa Lucia, permitira al mismo, previa tramitacion del
correspondiente expediente administrativo, retirar forzosamente las instalaciones de ¢« Una vez establecido que los aspectos constructivos de la edificacion son los que
publicidad a cargo del propietario del terreno o del titular de la explotacion publicitaria, justifican su valor arquitectonico, quedara prohibida la introduccién de materiales o
mediante los medios de ejecucion forzosa legalmente previstos. técnicas diferentes que puedan mermar dichos valores, con la Unica excepcion de

aquellos supuestos en los que se haga necesaria una intervencion de consolidacion de

P . . .. fabricas o estructuras cuyo estado de conservacién suponga un peligro inminente para
Determinaciones Especificas. Intervenciones en Suelo Rustico sobre elementos las personass Oupara los vzzlores que se qmg;napcrgtegerp ’ Pee p
a h .
catalogados. Ayuntamienio de Santa icia
Aprobado por el | Av ;Actuaciones con incremento de volumen:
a) Sin perjuicio de lo establecido en el Catalogo de Proteccion Arqwte@‘éﬂlﬁ@dee te j a5

;1{3

General, se establecen los tipos e intensidades de intervencion 8d§m§nbles sobre
elementos catalogados.

sres

La secr t El incremento de volumen debe responder a un estudio compositivo realizado por
?\ etdriz GenralZigad

Eﬁﬁo competente que garantice que las caracteristicas tipolégicas de la edificacion

e le confieren su valor no se veran afectadas por la intervencion. Las ampliaciones

uestas deberan desarrollarse, pues, a partir de la tipologia original de la edificacion,

Actuaciones sin incremento de volumen:

Sobre el aspecto exterior de las edificaciones: sE " @/\LJ@i/\

: pime ) r——raspetahe configuracién y forma de crecimiento, no pudiendo superar el 25%.
¢ Una vez establecido que el valor arquitecténico de una ed|f|cac:|0n reside’ Wi4f2: del Carmen Spsz Santana
parcialmente en su aspecto exterior, quedaran prohibidas las intervenciones que e Ademas, debe justificarse funcional y técnicamente la adecuacién arquitectonica del
impliquen la transformacion radical de sus fachadas. En este caso, sblo seré posible en anadido, y garantizarse las condiciones de habitabilidad establecidas.
el exterior la autorizaciéon de obras de conservacion, restauracién y consolidacién de
fachadas. e Para incorporar el volumen afiadido a la composicién arquitecténica del conjunto, aquel
podra formalizarse con el mismo lenguaje que la edificacién original o, alternativamente,
e Podrén autorizarse modificaciones de huecos, revestimientos exteriores, o elementos con parametros estéticos, compositivos y constructivos de contraste que muestren la
decorativos que no supongan una alteracion significativa de la composicion diferencia entre ambas fabricas y que garanticen la integracién de la edificacién en su
arquitectonica original, siempre y cuando guarden coherencia formal y constructiva con entorno sin merma de sus valores arquitecténicos.

los valores a proteger.
Las ampliaciones en edificios para uso residencial deberdn cumplir con los siguientes

Sobre la distribucién interior de las edificaciones: requisitos:
e Una vez establecido el valor tipologico de la estructura de la planta o de la seccion de la e Tendran como limite maximo proporcional el 25% de la superficie construida.

edificacién, quedaran prohibidas las intervenciones que impliquen la transformacion de
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¢ La superficie Gtil maxima de ampliacién sera de 15 m?, y siempre estara destinada a la gg;j LB "E% P elecomunicaciones no previstas en el Plan territorial Especial. En esta
dotacién de servicios de bafio y cocina. (‘_‘)’_g*grgﬁ g‘cﬁ incluyen la mayor parte de los ambitos delimitados por el

e La superficie construida total, incluyendo la edificacion existente y la ampliacion T EES nié’.g RLO'I:ENAC como Espacios Naturales Protegidos! asi como el resto del
prevista, no podra superar los 150 m® construidos. A estos efectos, las superficies B gg% 689 torio dotado de medidas de significativa proteccion por el Plan Insular.
cubiertas por dos de sus lados se consideraran al 50%. 0 g = categorias de suelo del Plan General compatibles con el Plan Insular

83« 55 2 lson; SIRP.N, S.RP.N.-RA S.RPP-A,SRPC.
pEN s 5 Lo i % o -

e Las ampliaciones en edificios para uso de turismo rural, estin sujetas a lo g,oz&g & @ QE s con grado medio de proteccion: donde este uso podra ser
previsto en la legislacion sectorial pertinente (Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de sud284 s -5 uton;z_ado siempre y cuandq cumpla_a’ con una serie de condiciones que
regulacién y ordenacién de los establecimientos de Turismo Rural). 23 82857 parapticen un maximo de integracion paisajistica de acuerdo con el

& ge—%'?}g: - analisis referido en el apartado ¢ de la disposicién Transitoria Segunda del
3?832’-03@'5"" olymen IV del Plan Insular y que se encuentre recogido dentro de los
A e 4 s . s A4 L . it + i 3
Las intervenciones previstas sobre edificaciones dotadas de valor etnografico: 2,288 8@ usps principales o compatibles del Regimen de usos especificos para
=285 2¥ 5 cada categoria de suelo de este Plan General. Las categorias de suelo
& g g3 ey :

e El valor etnografico de una construccién, considerada como elemento representativo de eafEss oo g Plan General compatibles con el Plan Insular son: S.R.P.P.-M,

la cultura y las tradiciones locales de un pueblo, debera quedar garantizado en primer <HEES h[f P-T, SRPA-M, SRPP-RP, S.RPP-TE, SRPT.-2 3,
. . . - 'y . . . € -3 g = -

lugar con actuaciones que garanticen su pervivencia fisica, eficaz e integrada formal y F m?g" o .Co. L. i

constructivamente con sus principales valores y con el entorno en el que se inserta. %‘NS«% 2d k‘% . _ roteca'onl. donde este uso ppdra ser

e Las Gnicas limitaciones existentes seran las derivadas de la coexistencia de valores SOEE S N, 2 izado en condiciones menos restrictivas en lo que se refiere a su

Qo 2Eoa : ‘egracion paisajistica, teniendo en todo caso que ajustarse a unas

arquitecténicos, en cuyo caso, operaran las condiciones establecidas anteriormente
para cada caso concreto.

Determinaciones Especificas. Paisaje Nocturno.

Seccion Tercera.- INFRAESTRUCTURAS Y SANEAMIENTO.

Articulo 161
Telecomunicaciones.

a) La instalacion de antenas de telefonia movil y de repetidores de radio/TV y cualquier
otra infraestructura de telecomunicacién queda supeditada a lo establecido en el Plan
Territorial especifico.

b) En ausencia del Plan Termritorial Especial mencionado, la ordenacion territorial de estas
infraestructuras se remitira a lo que establece las ordenanzas municipales en la materia
y/o en su caso el apartado ¢ de la Disposicién Transitoria Segunda del Volumen 1V del
Plan Insular de Gran Canaria. A tal efecto, se deberan observar las siguientes

determinaciones:

¢ Se considerara, al menos, la compatibilidad con el régimen de usos y normas
zonales previstos en el Plan Insular para caracterizar los siguientes ambitos en

que gueda dividido el suelo rustico insular:

= Zonas Protegidas: donde, en virtud de su extrema fragilidad ecoldgica o
paisajistica, estdn prohibidas las nuevas infraestructuras de

by

MAR.2008.......

aria Gener

sene

al Acctal.
| ]

condiciones minimas que se regularan en el régimen de usos. Las
categorias de suelo del Plan General compatibles con el Plan Insular son:
S.R.P.A-T, S.RP.A-TG, S.RP.A-Co, SRPT. 4,65, 6.

La implantacién de instalaciones e infraestructura de telecomunicaciones
siempre que sea posible, se hara en servidumbres de dominio plblico.

La implantacion de instalaciones e infraestructuras de telecomunicaciones
sin perjuicio de lo estipulado con anterioridad deberd estar recogido
dentro de los usos principales o compatibles del Régimen de usos
especificos para cada categoria de suelo de este Plan General.

Para cada una de estas dos Ultimas zonas, se establece, ademés la
aplicacion de un régimen genérico de usos gque incluye las siguientes

‘%icione&

fel Carmen Sass Sartang

- En lo que respecta a: condiciones para la implantacion,

densidad y uso compartido, tipologia de las torres,
mantenimiento,

casetas, cerramientos, accesos,
sustituciéon, retirada y otros elementos auxiliares sera de
aplicacién lo establecido en la Ordenanza Urbanistica

Reguladora de las Instalaciones de Telecomunicaciones y de
modo subsidiario lo establecido en el PIO de Gran Canaria.

Abastecimiento de agua.

a) La instalacion de conducciones se hara enterrada y junto a las vias existentes, a excepcién
de los casos en que su paso por barrancos o vaguadas alterara el natural discurrir de las
aguas. Unicamente se podra autorizar el trazado fuera de las vias, cuando fuera
técnicamente imposible o el coste alternativo por vias existentes superara el doble del
coste del trazado propuesto. El entorno afectado por el trazado debera ser restaurado a su

estado original.
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hacer constar que la COTMAC en su sas
de 2008 (BOC n° 226 " de 14 de fa.w‘:mbl‘an
o ae[ IR. ae! P.G.O. de Santa Lucla de
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] U — = s @ ia instalacion de parques
- :’:«a, La ._mua*ana dt. la Com

w,m.\,\,‘ . 2 Comision de Ordenacion
. &> del Territorio vy Medio A

Produccién de Energias renovables. Par sgéigco y aerogene .éa" qu mb'g;fcde Canarlas

b) Las conducciones que por razones técnicas fueran sobre superficie habran de cubrirse
totalmente con muros de piedra natural.

c) La autorizacion para la construccién de nuevos depositos de agua y estanques queda

supeditada a la demostracion de su vinculacion con la actividad agropecuaria.

d

~—

Los depésitos de agua y estanques que fueran necesarios construir en el ambito de
transicion y medianias del Municipio (las categorias de suelo son: SRPP-T, SRPP-M,
SRPP-A, SRPT-1, SRPT-2, SRPT-3, SRPA-T, SRPA-TG, SRPA-M) no podran realizarse
en lugares culminantes del relieve. Deberan ser enterrados como minimo en sus % partes,
sin sobrepasar los paramentos emergentes los dos metros de altura, que deberan ser
revestidos con piedra natural, trasladandose a los correspondientes vertederos municipales
los excedentes de tierra procedentes de la excavacion.

Alumbrado y Electrificacién.

Con objeto de disminuir de forma significativa la contaminacion luminica en el &mbito insular, la
Administracion competfente adoptard las medidas oportunas con objeto de emprender una
gradual adecuacion de las luminarias, focos y lamparas de iluminacion exterior de tal forma que
la luz emitida no se disperse y se concentre especificamente en el objeto 0 zona a iluminar, a la
vez que se logra una mejora significativa de la calidad y del paisaje nocturno que redundard en
la propia calidad de vida.

Las medidas de proteccion luminica a establecer seran de aplicacion en todo caso, de
conformidad con la normativa sectorial:

e Para la iluminacién nocturna de exteriores, tanto de zonas publicas como
privadas, en cualquier tipo de suelo rlstico, se utilizaran lamparas
convenientemente protegidas y montadas sobre luminarias que hagan que la luz
se concentre hacia el suelo y como minimo 20° por debajo de Ia horizontal.

o Para alumbrados de vias publicas y de espacios libres, el tipo de lamparas a
utilizar debera ser preferentemente monocromatico de sodio de baja presion,
salvo que existan razones justificadas para utilizar de otro tipo.

o La utilizacién de grupos electrégenos, motores de gasoil, etc. para la generacién
de energia en edificaciones preexistentes y aisladas (fuera de asentamiento
rural) se considera autorizable, si bien estas edificaciones iran incorporando
grupos mixtos preferentemente, o conectandose a la red si ello es viable.

« En el caso de las edificaciones aisladas preexistentes que se conecten a la red,
sera obligada la instalacion de infraestructuras de energias renovables de apoyo,
con minimo impacto visual, sin perjuicio de su conexion a la red. En este caso,
se prohibira y en su caso desapareceran los grupos electrégenos motores. ,

« La red de alumbrado plblico en el suelo rustico se if&.' sUsﬂnyeﬁHo“
progresivamente por estructuras (baculo y luminaria) que dlquagawﬁerée!uia,.sw
fotovoltaicas, de modo que se configuren como autosuﬂcnentegzdesga el é)L%nt
de vista energético. L&

edidn

TaiT L
jMP:

ecifica sectorial se tehdra que ¢ mplir
especialmente la Orden de 9 de septiembre de 2004, por la que se regulan las condiciones
tecnico-administrativas de las instalaciones edlicas ubicadas en Canarias para aquellos
parques edlicos de potencia superior a 10 kW. Asimismo serd de obligado cumplimiento Ia
Normativa que al respecfo se establezca por el Ayuntamiento de Santa Lucia. Se sefiala que
tipologia se establecera en cada zona y también se establece que zona del municipio tiene
mayor preferencia para la instalacién de los mencionados pargues edlicos.

a) Se establece las clases y tipologias de energia edlica que queda sujeto a regulacidn en
el presente articulo:

Pargues edlicos (aerogeneradores de media y alta potencia).
Aerogeneradores de autoconsumo (media y alta potencia).
Aerogeneradores de autoconsumo y/o instalaciones micro-edlicas (baja
potencia).

b) La instalacion de parques edlicos en Suelo Ruistico estara supeditado a la categoria
de suelo establecida en este Plan General, a las condiciones que se establezcan en el
punto d), a lo que establece el apartado c) de la Disposicién Transitoria Segunda
del Volumen IV del Plan Insular de Gran Canaria y al DECRETO 53/2003, de abril,
por el que se regula la instalacién y explotacion de los parques edlicos en el ambito de
la Comunidad Auténoma de Canarias.

c) Se establece desde este Plan General que los suelos comprendidos dentro de las

siguientes categorias serdn considerados como areas prioritarias y con mayor aptitud

para la instalacién de Parques Eodlicos de media y alta potencia, tanto en cuanto no
se apruebe definitivamente el Plan Territorial especifico (Plan de Ordenacion de

Infraestructuras de Produccion de Energia Edlica (PTE32)). Las categorias de suelo

son:

¢ S.RP.A-Co (exceptuando la franja de proteccién de 150 metros frente a la
autopista GC-1)
o S.RP.T.-4-5-6

d) Condiciones para el establecimiento de Parques Edlicos de media y alta potencia:

o7 Quega prohibida la instalacién en zonas Z.E.P.A. e |.B.A.

.- omo medida preventiva los generadores de media y alta potencia se
fan fet?a‘hquearan con una distancia de 200 metros de los [imites exteriores de
¢! i v gualguier nucleo de poblacién existente o suelo urbanizable con destino turistico
o] residenciai y de las zonas A1 y Ba2 establecidas en el PIO. Esta distancia

__Axto. D Santa Luela
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Produccion de Energia Edlica.
Se debera aportar un estudio riguroso de alternativas de ubicacion, mmmzacggngg

de impactos y establecimiento de medidas correctoras, entre las que_ se
encuentra el color y tono de [a torre y aspas. Pien

Seréa obligatorio el inicio de las obras en un plazo no superior a 2 afios desde®l. -+

momente de la autorizacion. En caso de incumplimiento se revocar ¥
autorizacion salvo que se aporten razones suficientemente justificadas. &
Cumplimiento de las condiciones de la instalacion descritas en la soll'liud ’
todos sus aspectos de ubicacion, nimero y tipo de aerogeneradores, ocl 'pam

e terrenos, uso y/o creacion de infraestructura, etc.
jumplimiento de las medidas preventivas, de restauracion y de correct:tan——«’

S0 oW
susf8 S48 derivadas de la autorizacion.
[ = == -
RS DGk | Desmontaje del parque y restauracion de los terrenos que ocupa ante la
LEQED £~ S 2 ; : :
330> 88< finalizacion de la produccion o el abandono de la misma por cualquier motivo.
e

S5 e S5a P Para ello, se establece una fianza cuyo objetivo es garantizar el cumplimiento de
OB 5 mi,“é ———tbdas las condiciones. La cantidad en concepto de fianza sera la establecida ne
%f_“g_ 53 EE}JE’ _z: las ordenanzas fiscales municipales y/o subsidiariamente en su defecto lo
—olsy o4 ; tablecido en el PIO de Gran Canaria.
Qo8 58 a es
(Eu)cmfj s E § L ‘\\ Las casetas de transformacion se adaptardn en tipologia y formas a las
SHiog Qo ‘caracteristicas  paisajisticas, de texturas, colores y materiales del entorno,
%"c?:_g i QE: ‘procurando que adopten formas y tipologias tradicionales, revestidos en piedra,
G0EERseE |etc.
B0 °C 62> {0 = | . I " i :
£ (o=l m g e Los tendidos eléctricos internos del parque edlico serdn, en todo caso,
8\,& {:’EE [l ek b

o-a 858 3T subterraneos.
SR L, OE - i 5 . 3
8908885t La apertura de nuevos accesos y vias de servicio estara sujeta a lo dispuesto en
SOTT o0 g 3 o ‘ot . :
C80580w la normativa territorial, urbanistica y ambiental vigente.
) § So . ¢ Es obligada la retirada de escombros, partes o elementos sobrantes de las
& 3 ¢ %, tareas de instalacién, explotacidn, mantenimiento, o reposicion que deberan ser
P {Ef“" R ; p q
: o) retirados de las parcelas y del entorno, siendo depositados en los puntos de
Z | vertidos autorizados.
o #/ Los residuos liquidos o sélidos (tales como aceites lubricantes, etc) generados

en la fase de funcionamiento de las infraestructuras o instalaciones auxiliares
deberan ser recogidos en recipientes destinados exclusivamente a tal fin y
depositados en los puntos de recogida y recuperacion autorizados.

Dentro del estudio de alternativas y de medidas correctoras necesarios para la
autorizacion de la instalacion de un parque edlico se presentaran los siguientes
datos con el fin de valorar el impacto paisajistico previsible:

Representacion cartografica de la cuenca visual de cada torre y de la cuenca
visual total dentro del 5 Km; acompafiado de las superficies respectivas de cada

cuenca.
Enumeracion de las entidades de poblacién incluidas en la cuenca visual y del

namero total de habitantes de la misma.
Enumeracion de los tramos de vias asfaltadas pertenecientes a la red local o

superior incluidos en la cuenca visual y longitud total de los mismos.
Datos disponibles sobre la intensidad media diaria de vehiculos en los tramos

afectados.

&,

el

Lucla
ren-gdenta lo siguiente:

3, }\ x«!é]i

n%mero de aerogeneradores a instalar.
&.-Userde colores y formas atractivas de los aerogeneradores.
Ladipologia de las torres.
a integracion de las maguinas en la topografia.
stnbumon en el espacio del Parque Eélico.
iones anexas al Parque, ubicacion, cromatismo, etc.
0s de las lineas eléctricas necesarias se realizaran bajo tierra,
o] Carmen Sosy$paTEI&los a los aerogeneradores o a las vias de acceso.
Los accesos a las instalaciones se ejecutaran con el menor movimiento
de tierras posible, recuperando de inmediato la cubierta vegetal alterada

con vegetacion de la zona.

La Semetawa C o ‘"fi*‘

e) Los aerogeneradores de autoconsumo de media y alta potencia se podran situar en
las siguientes categorias de Suelo Rustico:

S.R.P.A.-Co (exceptuando la franja de proteccién de 150 metros frente a la

autopista GC-1)
e S.RP.T.-4-586

f) Definiciéon de aerogenerador de autoconsumo de baja potencia y/o instalaciones
micro-edlicas:

Los aerogeneradores de autoconsumo de baja potencia y/o instalaciones micro-
eolicas son aquellos cuya potencia nominal no supera los 20 Kw. y cuya
aplicacidon es la de autoabastecer viviendas, pequefios talleres artesanales,
bodegas, turismo rural, pequefias instalaciones agropecuarias y similares o

analogos que por lo general se encuentran aisladas.

g) Los aerogeneradores de autoconsumo de baja potencia y las instalaciones micro-
edlicas se podran establecer en las siguientes categorias de suelo y sujetos a las

condiciones que se establezcan en los siguientes puntos:

S.R.P.N.

S.RP.C.
S.R.P.P-RP, S.RP.P.-M., S.R.P.P-T, S.RP.P.A

S.RP.A-T,S.RP.A-M,S.RP.A-T.G, SRPATE

S.R.P.T.-2,3,4
S.RP.H, S.RPH-RA, S.RP.H-, S.RP.H.-A,

h) No podra instalarse ninglin aerogenerador de baja potencia o instalacion micro-etlica si
dentro de su area de sensibilidad edlica se localiza un aerogenerador previamente
autorizado, o si queda dentro del area de sensibilidad edlica de un aerogenerador
previamente autorizado. Dicha area podra reducirse siempre que se aporte un estudio
de afecciones a terceros y que éste se apruebe por parte de la Consejeria competente.

Presencia de Bienes de Interés Cultural (B.I.C.) catalogados en la cuenca visual.
En cuanto a las medias correctoras relacionadas con el impacto visual, se ha de

A¥10.DE SanTA Lucis
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i) La ubicaciéon de un aerogenerador de baja potencia o instalacién mu'.:rq— v
supeditada a las siguientes condiciones: ;

e La distancia entre un aerogenerador de baja potencia o |nstaIaC|q(ft mlbra _$O|I€é;
no sera inferior a 15 metros y a 25 de un ndcleo habitado en Ql'ca de que:
genere mayores niveles de ruido u otras molestias evaluables detsue. se
establece en la reglamentacion vigente. Estas distancias podran ser%mmhadé&m
en caso de que se entienda como previsible que la distancia propuesta no es
suficiente para eliminar o minimizar la afeccién por superar los niveles de ruido
méximos u otras molestias evaluables, establecidos en la reglamentacién
vigente.

e La ubicacion de un aerogenerador en una parcela determinada estara
condicionada por la obligacién de no romper con las lineas y formas de las
construcciones y estructuras colindantes.

¢ Los colores de los elementos vistos del aerogenerador seran de textura mate y
deberan atenerse a los colores dominantes en el entorno y en el fondo escénico
para asegurar una 6ptima integracion en el paisaje.

Produccion de Energias renovables. Parques de energia solar/fotovoltaica.

cn ».,%'..-

_LAS DETERMINACIONES REGULADORAS.. DE.. .LAR0. &[sjv@@i _AEROBADAS
DEFINITIVAMENTE POR ACUERDO DE LA . MA.C EN SESION CELEBRADA EN
FECHA 30 DE JULIO DE 2.009, SE RECOGEN EN 45‘13 IRNTEGRIDAS“EN"ELARTICULO
161.Bis.——

B

1Az Bl Carmen Sosa Santana

Saneamiento.

a) Se prohibe la instalacion de pozos absorbentes. Todas las edificaciones tendran que
evacuar sus aguas residuales a la red de alcantarillado existente o futura, o bien habran de
proveerse de fosa séptica mas pozo filtrante siempre y cuando sea la adecuada para filtrar
al terreno y si el terreno lo permite o de un sistema de depuracion descentralizado como
los sistemas de depuracién natural { S.N.D.A.) con sistemas de lagunaje y filtros de grava
y/o raices (siempre y cuando se posibilite la recuperacion paisajistica y natural de la zona
de vertido).

b) La ejecucion de la red de saneamiento deberéd ser subterrdnea -por los viales existentes

siempre que sea posible- a excepcién de los casos en que su paso por barrancos o

vaguadas alterara el natural discurrir de las aguas. Los pozos de registro de la red estaran

también enterrados con la pieza de identificacion enrasada con la superficie, cuando el

TEXTO REFUNDIDO
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Ordinaria

sea exterior 2 la via existente.
e ﬁ {,\ 2&

..........

almente coq rinuros de piedra natural.

afecret taria Genera | Acc

) El entorno afectado por el trazado debera ser restaurado a sus condiciones originales.

%m‘ Mmﬁles {anfiguos vertederos).

Corresponde al Cabildo de Gran Canaria y Ayuntamiento de Santa Lucia, determinar las areas
alternativas al actual vertedero municipal de la Degollada del Acebuche, situado en Suelo
Ruistico de Proteccion Paisajistica de Transicion, atendiendo al Plan Insular de Residuos. La
localizacion de los complejos ambientales se permitird exclusivamente en Suelo Ristico de
Proteccién de Infraestructuras.

Seccién Cuarta.- CONSERVACION Y APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS.
Articulo 162

Geologia y geomorfologia.

a) El Ayuntamiento de Santa Lucia promovera las acciones oportunas y necesarias para la
eliminacién de las actividades extractivas existentes en el ambito del Municipio no
contempladas por el Planeamiento.

Flora y vegetacion.

a) El arranque, reccgida, corta, y desraizamiento de plantas o parte de ellas, incluidas las
semillas y otras actividades que afecten a las especies vegetales quedan supeditadas a lo
dispuesto a la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre Proteccién de Especies de la Flora
Vascular Silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias, asi como, del restoc de la
normativa sectorial que le sea de aplicacién.

Los aprovechamientos tradicionales de especies vegetales que tengan como destino el uso
doméstico no requerirdn autorizacién cuando se trate de las especies recogidas en el
Anexo il de la Orden citada en el apartado anterior, y en el casc de ejemplares de
tajinaste blanco (Echium decaisnei). El resto de los aprovechamientos se regiran por lo
dispuesto en el punto anterior.

Todas aquellas actuaciones que se prevean desarrollar en Suelo Rdstico no podran poner
en peligro el equilibrio natural de las formaciones vegetales. En cualquier caso, todo
proyecto o actuacién que pudiera poner en peligro el equilibric natural de las formaciones
vegetales, debera estar acompafiado de un estudio de alternativas de ubicacion y debera
justificar pormenorizadamente la no eleccion de las alternativas. Asimismo, debera
presentar proyecto de medidas correctoras o compensatorias fodo aquel proyecto que no
estuviera sometido a la Ley 11/71990, de 13 de julio, de prevencién del impacto ecoldgico.
Como norma general se procuraré que toda cualquier plantacién que no esté vinculada a
las actividades del sector primario (actividad agricola) se realice con especies de los pisos

c)

de vegetacién en los que se inscriban.
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a) Las actividades que afecten a los recursos arqueolégicos y culturales deberan atenerse a
las disposiciones establecidas en la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico
de Canarias, asi como en la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de yacimientos de
caracter arqueologico, se comunicara, con la mayor brevedad posible dicho hallazgo a la
oficina técnica del llustre Ayuntamiento de Santa Lucia, el cual dara traslado al servicio de
Patrimonio del Cabildo de Gran Canaria, para que inicie los trémites necesarios para su
evaluacion y, en su caso, tome las medidas protectoras oportunas. Asimismo las obras se
paralizaran inmediatamente.

c) En general, las edificaciones protegidas por el catalogo y aguellas que se incorporen en un
futuro deberéan ser mantenidas en adecuadas condiciones respetando las condiciones
determinadas en la Seccién Il (Intervenciones en Suelo Ristico sobre elementos
catalogados) y en lo estipulado en el catalogo de proteccién arquitectdnica.

Actividades Cinegéticas.

La actividad cinegética queda supeditada a lo dispuesto por el Plan Insular, el Plan Territorial
especifico a desarrollar, lo que establezcan las Administraciones competentes en materia
cinegética y la legislacion sectorial especifica al respecto.

Seccién Quinta.- ACTIVIDADES AGROPECUARIAS.

Articulo 163

Las instalaciones ganaderas no podran emplear en su construccidon o ampliacion materiales
inadecuados para lograr su correcta integraciéon con el medio, tales como vallas biondas,
planchas metalicas, muros sin revestir, etc. Todas aquellas instalaciones que a la entrada en

El territorio que se vaya a afectar por la localizacién de un complejo - cualquiera sea la
Categoria en la que se incluya- debera ser considerado como un recurso no renovable, como
una infraestructura de base que es necesaric mantener, cuidar y regenerar.

El criterio de sostenibilidad que debe enmarg t%g; |;1t%r;{e cion, en Suelo Ristico se halla
inimamente ligado a la preservacion de las c&tgt’ Ti&turales, ambientales4 productivas
de esta clase de suelo, vinculadas a su coh corr;m?vaere territoridt); estoies como
suelos que, cumpliende un papel activo en alfpasygptoge;ntqrjal. $§ hallan Di’egie{\ﬁigs de la
accioén urbanizadora.
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que se consideren degradados por otros procesos y que tengan una dificil
recuperacion.

a) Criterios Generales de Localizacion

Acerca del lugar de implantaciéon:

e Que la categoria de suelo se considere desde el Plan General como la que mayor
aptitud presenta, considerandose preferente en este caso para la implantacion de una
actividad.

* Que no exista necesidad de desbroce de elementos vegetales de interés o protegidos
por alguna de las listas o convenios vigentes.

e Que no implique a suelos con pendientes superiores al 15%, toda vez que valores
mayores de las mismas produciran mayor impacto ambiental y paisajistico en cuanto a
movimiento de tierras, alteracion de escorrentias, cuencas visuales, etc.

e Que no afecte a suelos vulnerables en razén de su fragilidad ante procesos erosivos,
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Acerca de las Infraestructuras

desprendimientos, inundaciones o contaminacién de acuiferos.

Que no exista en el entorno inmediato del complejo ningin enclave de especial valor o
fragilidad genética que pueda verse afectado por los impactos derivados de su
implantacion.

Que no interfiera en corredores ecolégicos.

Aynntargiente de Sants T nefa
Que no implique problemas sanitarios, molestias diversas, %aﬁ}bndad & Impacto visdal
importante a la poblacion. Apr G?‘sf‘u@ por e Ayvuotamientd

Plene en sesidn {w dinaria
Que no penetre en las areas de proteccion costera
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. Infraestructuras de servicios:
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Se primaran las demandas de localizacién con posiciones ventajosas en relacion a las
redes de infraestructuras de servicio existentes.

Las implantaciones en areas desprovistas de infraestructuras de servicios deberan
proveer, a cargo del promotor, todas las infraestructuras exigibles para el correcto
desarrollo de la actividad.

La conexion de las instalaciones propias de un complejo a las redes generales, solo
sera exigible en los casos en que la proximidad a las mismas lo haga viable. Se evitara
la conexion a las redes generales cuando ello implique inversiones y afecciones
ambientales desmedidas e innecesarias tanto para el correcto desarrollo de la actividad
como para la indisociable preservacién ambiental del entorne.

El nivel de consumo de agua de un complejo en relacién al recurso hidrico disponible
en el ambitc de su posible implantacién, constituird una de las cuestiones clave, en
tanto elemento de control, para admitir el asentamiento de esa actividad.

Se exigira, en su caso, la autosuficiencia en cuanto a abastecimiento y depuracion de
aguas, es decir, instalaciones individualizadas de desalacidon, cuando no pueda
asegurarse el abastecimiento de los acuiferos insulares, y de depuracion, en principio,
en todos los casos en que los vertidos del complejo superen los parametros
establecidos para las redes generales.

Infraestructura viaria:

Primar las localizaciones que exijan menor construccion de nuevas infraestructuras, o
mas acotada apertura de nuevos canales de acceso, para garantizar la accesibilidad.
Las caracteristicas de disefio del viario de acceso deberan ser las adecuadas para la
circulacion de las unidades rodadas que necesiten acceder al complejo, atendiendo
especialmente al ancho de calzada, radios de giro y pendientes maximas.

Los elementos viarios que den acceso al complejo deberén contar con un pavimento o

Fdo.: Maria del Carmen Soka Santata

_TEXTO REFUNDIDO.

b)

DILIGE

de 3 € da 20 hb@\, n229, de 14 de nuviemore)
tom¢ conocimiento det del d

= - TH‘FI’J!_'(’S‘. antenis: ‘sr!f en-nnnz-h fitiva
de [as a

de aneigia y cas .nh soliaicas.
) ) Py La Secretaria de la Comision de Ordenacion
acabado superficial que garantice la ﬁrr@c Fpirtiideidiordey Véhiou os|b sinteaqde Celiearias

implique que deban estar necesaria

CiA Para haco con star que ia COTMAC en su sesion

alivas z Ea insﬁa tacién de pargues

e Podran utilizarse materiales y tratam
que discurren las vias. 3

Criterios Generales Funcionales

Acerca del consumo de suelo:

e El Suelo Rustico vinculado a la localizacién de un complejo sera estrictamente el
necesario para el desarrollo de la actividad, posibilitando el correcto funcionamiento
integral de la misma.

e Se favorecerd la mayor concentracion de las instalaciones de tal manera que,
asegurando sus necesidades operativas se produzca el menor consumo de suelo
posible.

« SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA DE MEDIANIAS establece, que no se
podré superar cuando en una parcela concreta coexistan tanto el uso ganadero como el
agricola la edificabilidad maxima establecida para Pequefia explotamon agricola (en
parcela minima de 5.000 m? una edificabilidad de 0,005 m? y un tope de 60 m?
edificados) y Explotauon ganadera tipo 1, (superﬁcse minima de 5.000 m?, con una
edificabilidad del 0,02 m? con un tope de 200 m®). Por tanto, no se podra superar 260
m? edificados en suelo ristico de proteccion agraria de medianias cuando coexistan el
uso ganadero y agricola en una misma parcela

Acerca de las tecnologias:

e Se deberd fomentar el control de los impactos producidos por las actividades a
desarrollar en los complejos, favoreciendo el uso de “tecnologias limpias” y la aplicacion
de los Sistemas de Gestion Ambiental y Mejor Tecnologia Disponible (Normativa
Europea) para los procesos que impliguen transformacion de recursos naturales, sean
de caracter agroalimentario o cualquier otro que pueda producirse.

e Se entienden por “tecnologias limpias” aquéllas que contribuyen a:

= Mejora en la productividad de los recursos naturales.

= Reduccion de las emisiones.

= Aumento de la vida dtil de los productos.

= Mayor grado de reutilizacién y reciclado.

= Uso y desarrollo de productos mas seguros.

= Aumento de la eficacia del consumo energético.

= Fomento de la recuperacion.

= Fomento de la utilizacién de energias alternativas o de tipo mixto (como
cogeneracion unida a los procesos de desalacion).
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Debera asegurarse la minimizacién de impactos en lo referente

Emisiones de contaminantes especificos a la atmdsfera: CFCs,-mefarig,\pz i
Contaminacién de aguas: elevacion de temperatura, aporte de matera orgaﬁnf{
otros contaminantes.

Contaminacion de suelos, depositos de materias primas, depésitos de residuos.
Generacion de residuos: peligrosos, inertes, productores de lixiviados.

Control de utilizacion excesiva de recursos: agua, suelo, energia.

Seguimiento de los ciclos de vida de los materiales utilizados en el proceso productivo y
de los residuos generados.

Control de vertidos y emisiones para evitar alteraciones puntuales, extensas o
permanentes en el entorno.

‘é'gam;'gn S

c) Criterios Generales Ambientales

Acerca del tratamiento de bordes:
e Se deberd mantener la delimitacién de la parcelacion agraria del ambito de

implantacion de la nueva actividad, evitando introducir gecmetrias ajenas a la
morfologia del entorno.

En los casos en que deba procederse a una agregacién de parcelas agrarias, se
mantendra el perfil resultante de la sumatoria de las mismas.

Se procederd a la delimitacién del espacio mediante setos vivos conformados con
vegetacion autdctona o respetando las formas y materiales de cerramiento propios del
lugar y conforme a lo estipulado en la SECCION I, evitando la incorporacién de
elementos extrafios al entorno.

Acerca del tratamiento de espacios libres de parcela:
e Se deberé procurar la menor afeccién a la cubierta vegetal del lugar de emplazamiento

de la actividad.

En caso de que sea imprescindible el desbroce y despeje de elementos vegetales éstos

deberén ser repuestos en superficie, nimero de individuos, etc. de iguales o mejores

caracteristicas, de acuerdo a lo que, en su caso, se defina en el correspondiente

estudio de impacto ambiental.

Deberd favorecerse que el ajardinamiento de parcela asuma las formas de la

vegetacion del entorno, tanto en especies como en disposicion de individuos,

procurando reproducir el paisaje del Suelo Rustico circundante.

Acerca de las visuales:

Se debera procurar que el complejo sea lo menos perceptible con zonas de elevada
calidad ambiental.

e Que se localice en los sitios mas protegidos de visuales en razén de las ondulaciones
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Pequeiia explotacidn.

» Explotacion que ocupa una parcela de muy pequefas dimensiones, y que esta
orientada fundamentalmente al autoabastecimiento.

Los pequefios volimenes de produccion y el escaso o nulo nivel de profesionalizacién
de este tipo de explotaciones las hace poco exigentes en cuanto a edificaciones o
instalaciones de uso agricola que puedan necesitar.

Sin embargo, su frecuente vinculacion a la dedicacién a tiempo parcial ¢ a las practicas
de fin de semana condiciona su elevado grado de vinculacion al uso residencial.

Mediana explotacién.

¢ Se define como mediana explotacion a todas aquellas situaciones intermedias entre las
otras dos tipologias que aqui se definen.

Se trata de explotaciones que genera una economia tipo familiar y engloba a la mayor
parte de las explotaciones dedicadas al mercado interior, v a las de menor tamafio
dedicadas a la exportacion.

Exigen cierto grado de especializacion funcional de las edificaciones e instalaciones
asociadas, si bien se mantiene cierta multifuncionalidad en las diversas categorias de
estos elementos (almacenes, salas de trabajo, etc.)

Suelen obtener una gran variedad de productos, tanto en el tiempo como en el espacio.

Gran explotacién.
o Explotacion generalmente de economia de tipo empresarial, cuyos volimenes de

produccion son suficientes como para exigir una profunda especializacion funcional de

las instalaciones y edificaciones, y por lo tanto, también mayores exigencias en el grado

de ocupacion del suelo y de los volimenes edificatorios, presentando tipologias

generalmente menos integradas en el entorno.

Generalmente se dedican a un monocultivo, 0 una pequefia gama de productos de

similares condiciones (tomate-pimiento-pepino, cactus, flores, etc.).

Presentan un mayor desarrollo tecnoldgico que las anteriores.

e)  Tipos de complejos ganaderos:

Se define como tal, al complejo cuyas edificaciones e instalaciones tienen como destino

principal el uso y la actividad ganadera, independientemente de que puedan presentar

otros usos de caracter complementario.

Generalmente en una explotacion ganadera coexisten varias especies animales, por lo

que, como norma general, se atenderda a las dimensiones de la principal para

encuadrarla en alguno de los tipos siguientes, salvo en el caso de caprino - ovino, en
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que se sumaran las cabezas de ambos rebafios.

Explotacién Tipo 1 - Pequefia Explotacion ligada al territorio.

Explotacion vinculada a los recursos forrajeros locales, con el siguiente nimero de cabezas:

e Caprino - Ovino = 100

e Bovino < 25

e Porcino (madres) < 30

e Conejo (madres) = 50

e Ponedoras < 15.000
e Pollos de engorde = 10.000
e Avestruces = 6

Corresponde a un Nivel de Intensidad de explotacion bajo, ya que las dimensiones de los
rebafios se traducen en un escaso nivel de exigencias en la ocupacién del territorio por parte
de las instalaciones y edificaciones asociadas.

Explotacion Tipo 2 - Explotaciones Medianas ligadas al territorio.
Explotacion vinculada a recursos forrajeros locales, con el siguiente nimero de cabezas:

Caprino - Ovino 100 < cabezas <500

Bovino 15< cabezas =00

Porcino (madres) 30< cabezas 80

Conejo (madres) 50< cabezas €50
Ponedoras 15.000< ponederos <0.000
Pollos de engorde 10.000< pollos <£20.000
Avestruces 6< cabezas <18

Otras Especies 25< (UGM) =00

Acoge ganados de mediano tamafio en régimen de estabulacion, en corrales y patios, o en
estancias cerradas.

Explotacién Tipo 3 - Gran Explotacién ligada al territorio.

Explotacién vinculada a los recursos forrajeros locales, con el siguiente niimero de cabezas:

e Caprino-Ovino > 500

e Bovino > 100

e Porcino (madres) > 80

o Conejo (madres) = 250

e Ponedoras > 40.000
e Pollos de engorde > 20.000
e Avestruces > 18

e QOtras especies > 100

Tiene un nlimero mayor de cabezas de ganado, pero practican el pastoreo o cultivan forrajes
en la propia explotacion.

Explotacion Tipo 4 - Pequeiia Explotacion no ligada al territorio.

Explotacién no vinculada a los recursos forrajeros locales, con el siguiente nimero de
cabezas:

e Caprino - Ovino < 100 LACIa
e Bovino < 25 or el sient
e Porcino (madres) =< 30 en sesién Ordinaris
e Conejo (madres) = 50 N 7 MAR a0 g
e Ponedoras < 15.000 e be ity o fiige e,
e Pollos de engorde < 10.000 La Secretaria General Acctal.
e Avestruces < 6

« Ofras especies = 25

A papab®
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Explotacién Tipo 5 — Mediana Explotacion no ligada al territorio.

Carmen Snca Sani s

Explotacion no vinculada a los recursos forrajeros locales, con el siguiente nimero de
cabezas:

Caprino - Ovino 100 <cabezas 500

Bovino 15<cabezas <100

Porcino (madres) 30<cabezas <80

Conejo (madres) 50<cabezas £50
Ponedoras 15.000<ponederos <0.000
Pollos de engorde 10.000<pollos =20.000
Avestruces B<cabezas <8

Otras Especies 25<(UGM) <100

Explotacién Tipo 6 — Gran explotacién no ligada al territorio.

Explotacion no vinculada a los recursos forrajeros locales, con el siguiente nimero de
cabezas:

Caprino - Ovino 500
Bovino 100
Porcino (madres) 80
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o Avestruces > 18
e Otras especies > 100 UGM

f) Nivel de intensidad de los complejos ganaderos:

Nivel 1 de Intensidad en Complejos

Seran complejos de Nivel 1 agquellos en los que los actos de ejecucion individualizados son de
Nivel 1.

Excepcionalmente cuando sea imprescindible para el funcionamiento del complejo y siempre
que sean susceptibles de adoptarse medidas correctoras que garanticen su plena integracién
ambiental, podran autorizarse instalaciones o edificaciones puntuales de nivel 2, siempre en
proporcién inferior al 10% de la edifi cabfhdad total as:gnada al complejo.

La edificabilidad: oscilara entre 0,004 m*/m® y 0,022 m m? dependiendo de la capacidad de
acogida del territorio:

— En zonas de alta fragilidad en las que las condiciones topogréficas y de vegetacién no
permitan una total integracién paisajistica de la intervencion, o puedan afectarse elementos
geomorfolégicos de interés en la conformacién del paisaje se aplicara 0,004 m%m?®

— En zonas de fragilidad moderada en las que las condiciones topogréficas y/o de vegetacion
permitan una adecuada integracion pafsaﬂstrca de la intervencion y no se afecten elementos
geomorfolégicos de interés se aplicara 0,013 m Zm?

— En zonas antropizadas o que ya hayan sufrido alteracrones por ofros procesos y siempre
que la intervencion contribuya a su recuperacion 0,022 m Zm?

= En canteras corresponde a explotaciones sin rmplantac:on a pie de cantera de grandes
instalaciones y edificaciones

- En Complejos agricolas y ganaderos el Nivel 1 de Intensidad se ajustara a las condiciones
establecidas en los Cuadros de Regulacion Especifica de Usos.

Nivel 2 de Intensidad en Complejos

— Los complejos de Nivel 2 admitiran actos de gjecucion de nivel 2 siempre que se justifique
su caracter imprescindible para la viabilidad funcional del complejo.

— Las edificaciones de Nivel 2 no podran superar el 80% de la edificabilidad asignada al
complejo.

- La edificabilidad oscilara entre 0,022 m>/m? y 0,04 m*/m? dependiendo de la capacidad de
acogida del territorio.

— En zonas de alta fragilidad en las que las condiciones topogréficas y de vegetacién no
permitan una total integracién paisajistica de la intervencién, o puedan afecz‘arse e.'ementos
geomorfolégicos de interés en la conformacion del paisaje se aplicara 0,022 m%m?®

— En zonas de fragilidad moderada en las que las condiciones topograficas y/o de vegetacion
permitan una adecuada integracion parsaﬂstrca de Ia intervencion y no se afecten elementos
geomorfolégicos de interés se aplicara 0,031 m*/m’

— En zonas antropizadas o que ya hayan sufrido aiteracrones por otros procesos y siempre
que la intervencion contribuya a su recuperacion 0,04 m “m?

— En Complejos agricolas y ganaderos el Nivel 2 de fntegtrga;i‘ﬁe;a}ustarﬁ‘@ las-condiciones s::
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Determinaciones, condiciones y criterios para la instalacion de Bodegas.

Las Bodegas se configuran como la infraestructura basica para la elaboracion de vinos,
actividad ésta de gran tradicion e importancia en el municipio y que en la actualidad se ha
configurado como una de las mas importantes dentro de las actividades del sector primario y
vinculadas al sector agricola.

Es por ello, que éste PGO, en atencion a la prevision de las mismas por el incremento de
superficie dedicada al cultivo de la vid, y al incremento en el nimero de productores de vino, lo
que ha configurado incluso la creacion de una denominacién de origen para la comarca, que
se hace necesario la regulacion especifica de la instalacion de bodegas.

Se distinguen dos tipos principales, las de caracter industrial y las particulares o vinculadas a
vivienda (exclusivamente almacenaje).

Condiciones especificas.

e Serd necesario para acceder a la construccion de una bodega, ser
producter/elaborador de vinos acreditado tanto en el Consejo Reg
e ulador de la Denominacién de Origen como poseer la acrditacion de productor agricola
vitivinicola en la administracién competente en la materia.
e Estas determinaciones son en exclusiva aplicables a las categorias de suelo siguientes:
= SRPA-M
= SRPA-T

Bodegas de caracter industrial o productivo

A) Parcela minima a efectos de edificacién. La condicidn es que la parcela minima a
efectos de edificacion es la parcela o superficie en cultivo.

2000 m?

1.- tipologia bajo rasante en zona llana.

Se podra construir edificacion con las siguientes caracteristicas, condicionada a su vinculacion
con explotacion agricola vitivinicola o con entidades transformadoras o elaboradoras de vino.

Superficie: hasta 150 m?
Altura sobre rasante: hasta 1,80 m.(incluye: cubierta ajardinada, forjado de 40 cm., 1 m de
hueco de iluminacién y ventilacion). También se puede establecer tipologia de cubierta a dos
aguas con teja de 80 cm de altura y caballete.
Altura bajo rasante: hasta 2 m.
Altura total: 3.80 m.
Organizacion interna:
*  Sala de almacenaje de botellas: hasta 100 m?
Sala de almacenaje de barricas: hasta 20 m?
Sala de maniobra-cuarto aperos y aseo: hasta 30 m?
Acabado exterior: el acabado exterior sera cubierto de tierra con tapiz vegetal, de modo que la
estructura edificada sobre rasante quede totalmente integrada en el paisaje. No se permiten
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huecos de ningln tipo, salvo el necesario para acceder al interior.
2.- tipologia en pendiente.

Se podra construir edificacion con las siguientes caracteristicas, condicionada a su vinculacion
con explotacion agricola vitivinicola o con entidades transformadoras o elaboradoras de vino.

Superficie: hasta 150 m?
Altura total: 3 m.
Organizacion interna:

* Sala de almacenaje de botellas: hasta 100 m?
Sala de almacenaje de barricas: hasta 20 m?
Sala de maniobra-cuarto aperos y aseo: hasta 30 m?
Acabado exterior: el acabado exterior sera tipo cueva, es decir, se podra horadar una cueva
con las dimensiones que se establecen. Preferentemente se autorizard en cuevas
preexistentes. Se permitira edificacién extenor de altura 3 metros a cumbrera, con cubierta a
dos aguas y una superficie maxima de 5 m?, la cual debera estar recubierta de piedra o
pintada con las condiciones estéticas establemdas en las Determinaciones de Ordenacion de
directa aplicacion y caracter subsidiario en el Suelo Ristico. No se permiten huecos de ningln
tipo, salvo el necesario para acceder al interior.

B) Parcela minima a efectos de edificacién. La condicion es que la parcela minima a
efectos de edificacién es la parcela o superficie en cultivo.

5000 m*
1.- tipologia bajo rasante en zona llana.

Se podra construir edificacién con las siguientes caracteristicas, condicionada a su vinculacion
con explotacion agricola vitivinicola o con entidades transformadoras o elaboradoras de vino.

Superficie: hasta 300 m?

Altura scbre rasante: hasta 1,80 m. (incluye: cubierta ajardinada, forjado de 40 cm., 1 m de
hueco de iluminacion y ventilacién). También se puede establecer tipologia de cubierta a dos
aguas con teja de 80 cm de altura y caballete.

Altura bajo rasante: hasta 2 m.
Altura total: 3.80 m.
Organizacién interna:
*  Sala de almacenaje de botellas: hasta 200 m?
Sala de almacenaje de barricas: hasta 60 m?
Sala de maniobra-cuarto aperos y aseo: hasta 40 m®
Acabado exterior: el acabado exterior sera cubierto de tierra con tapiz vegetal, de modg que la
estructura edificada sobre rasante quede totalmente integrada en el paisaje. EHCi Bere g
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Se podré construir edificacion con las siguientes caracteristicas, condicionada a su vinculacién
con explotacion agricola vitivinicola o con entidades transformadoras o elaboradoras de vino.

Superficie: hasta 300 m?
Altura total: 3 m.
Organizacion interna:

*  Sala de almacenaje de botellas: hasta 200 m?
Sala de almacenaje de barricas: hasta 60 m®
Sala de maniobra-cuarto aperos y aseo: hasta 40 m?
Acabado exterior: el acabado exterior sera tipo cueva, es decir, se podra horadar una cueva
con las dimensiones que se establecen. Preferentemente se autorizara en cuevas
preexistentes. Se permitird edificacion extenor de altura 3 metros a cumbrera, con cubierta a
dos aguas y una superficie maxima de 5 m? la cual debera estar recubierta de piedra o
pintada con las condiciones estéticas estabieCidas en las Determinaciones de Ordenacion de
directa aplicacién y caracter subsidiario en el Suelo Rustico.

C) Aprovechamiento de bancales.

Se podra utilizar bancales 0 muros de contencién preexistentes para la construccidn de
bodegas singulares, con las siguientes condiciones y siempre y cuando la actuacién tenga
como objetivo la recuperacion, mejora, © mantenimiento del bancal o contribuya a la
integracion paisajistica del muro de contencion:

Muro de piedra de contencion: minimo 3 metros.

>

Altura interior: 2,60 m.

Profundidad: La que ocupe el bancal.

Huecos: se permite un hueco de entrada por bancal o muro reformado. No se permite la
unién interior entre bancales colindantes.

3.- Bodegas vinculadas a pequeiia explotacion de tipo familiar o a vivienda

Superficie: hasta 40 m?
Altura total: 4,5 m.
Organizacion interna:
* Sala de almacenaje de botellas
Sala de almacenaje de barricas:

Ax
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Seccion Sexta.- ACTIVIDADES TURISTICAS.
Articulo 164

Turismo Rural.

Tipos de establecimiento de Turismo Rural:
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= Las edificaciones consideradas aptas para la actividad turistica de tipo rural
seran todas aquellas que cumplan con todos los parametros estipulados en el
Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de regulacion y ordenacion de los
establecimientos de alojamiento de turismo rural y demas normativa que le sea
de aplicacién asi como lo dispuesto en éste PGO.

e = La implantacion de la actividad queda supeditada a lo establecido en el estudio

Casa Rural

Es todo inmueble de arquitectura tradicional canaria con valor arquitectdnico o
etnografico que vaya a ser destinado al alojamiento temporal de visitantes en régimen
hotelero o extrahotelero. Su localizacion, normalmente aislada en el suelo rustico, o en
nicleos urbanos de valor histérico-artistico relacionados con entornos rurales, tiene
como principal finalidad la puesta en valor y recuperacion del patrimonio edificado
situado en entornos rurales.

Dichos inmuebles deberdn cumplir las exigencias contenidas en el Decreto 18/1.998, de
5 de Marzo, del Gobiemo de Canarias sobre Regufacion y Ordenacion de los
establecimientos de alojamiento de Turisro Rural.

Se entienden incluidas, en todo caso, en el concepto de casa rural, las casas solariegas
familiares y las edificaciones dependientes de las mismas, tales como alpendes,
cuartos de aperos, cuadras, colgadizos, pajares u otras de similar naturaleza, siempre
que tengan valor arquitecténico o etnografico.

Hotel Rural

Es todo aquel inmueble constituido por una sola edificacion, con una capacidad
alojativa no superior a 20 habitaciones dobl&s o individuales, pudiendo contar con
unidades anejas interdependientes, con valor arquitectonico o etnogréafico, que vaya a
ser destinado al alojamiento temporal de visitantes en régimen hotelero o extrahotelero.

Su localizacion, normalmente en suelo rustico o en nlcleos urbanos de valor historico-
artistico relacionados con entornos rurales, tiene como principal finalidad la puesta en
valor y recuperacién del patrimonio edificado situado en entornos rurales. Dichos
inmuebles deberan cumplir las exigencias contenidas en el Decreto 18/1.998, de 5 de
Marzo, del Gobierno de Canarias sobre Regulacion y Ordenacién de los
establecimientos de alojamiento de Turismo Rural.

Condiciones para su implantacién.

La autorizacion de la actividad turistica de Turisme Rural queda supeditada a lo establecido en
el Regimen Especifico de Usos de cada categoria de suelo.

Las condiciones para la implantacion de la actividad son:
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de capacidad de carga turistica (memoria del Plan General). La capacidad de
acogida es de 4 plazas alojativas por Ha. en Suelo Ristico.

= Para la puesta en practica de estas actividades se debera presentar proyecto de
restauracion y rehabilitacion ambiental de la parcela o parcelas donde se
encuentre la vivienda.

= La practica de la agricultura biolégica atendera a las directrices del Consejo
Regulador de Agricultura Ecoldgica.

= En todo caso se debera contemplar lo dispuesto en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias y el Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de
regulacion y ordenacion de los establecimientos de alojamiento de turismo rural.

= De igual modo se debera contemplar la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién
del Impacto Ecoldgico, asi como cualquier otra normativa que fuera de aplicacion,
especialmente los condicionantes derivados de la Ley 8/1995 de 6 de abril de
Accesibilidad y Supresién de Barreras Fisicas y de la Comunicacion.

Articulo 165
Establecimientos turisticos de Naturaleza.

e Los Establecimientos Turisticos de Naturaleza se definen como un producto turistico
considerado de interés general consistente en la adecuacion de todo inmueble
situado en los Sistemas Territoriales de Disperso identificados en el Plan Insular de
Gran Canaria, en el que se presta servicio de alojamiento temporal destinado al
disfrute de entormos de alto valor natural o agricola, y que contribuye como recurso
para su proteccion y conservacion.

e Se instalardn preferentemente en las edificaciones existentes mejor situadas y de
mayor calidad y con valor arquitectonico, adaptandolas mediante obras de
rehabilitacién, reconstruccion y eventual ampliacion.

o Sélo se admitiran establecimientos de nueva planta si en el entorno no hay
edificaciones aptas para tales usos, y siempre condicionadas a lo que a tal efecto
establezca el Plan Territorial especifico.

e En todo caso su dimension serd adecuada a un entorno de alto valor natural o
agricola siendo su legitimacion de caracter extraordinario, a través de la aprobacién
de Proyectos de Actuacidn Territorial en los términos que establece el Plan Insular.

e Articulo 228.4 del PIO-GC: “El uso de turismo de naturaleza sélo podra implantarse en

suelo incluido en los Sistemas Territoriales de Disperso incluidos en los ambitos de
sU sesion  furismo interior referidos en el art. 223 de este Volumen. Asimismo, el establecimiento
viembre) excepcional de este uso a través de PAT, requerird la previa ordenacién del ambito
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apartado 1 de este articulo, que no prohiba el establecimiento de
de ordenacién.”

G’s..)é
Seccién Séptima.- ACTIVIDADES RECREATIVAS, DIVULGATIVAS, CIENTIFICA
DEPORTIVAS EN SUELO RUSTICO.

Articulo166
Definicion.

Se consideran actividades recreativas, divulgativas, cientificas y deportivas todas aquellas que
de forma habitual se desamollen fuera de &reas urbanas, bien sea para la poblacion
permanente o para el servicio al turismo, buscando un contacto con el medio natural y rural,
incluidas las desarrolladas en el ambito litoral y maritimo. En particular, se relacionan las
siguientes actividades:

= La préactica del excursionismo y senderismo, ya sea a pie, mediante vehiculo sin motor
o los recorridos por medios ecuestres.

= La practica de la acampada.

= El uso de dreas recreativas y otras instalaciones en la naturaleza con fines de
esparcimiento.

= El montafiismo, la escalada y descenso de barrancos.

= La practica del vuelo sin motor (ala delta, parapente, globo aerostético, etc.).

= El vuelo a motor con fines recreativos.

= Las actividades acuaticas y subacuaticas deportivo-recreativas no motorizadas (bafio,
buceo, remo, pesca submarina, vela, surf, windsurf).

= Las actividades nauticas recreativas a motor.

* La practica recreativa del ‘todo-terrenc” con vehiculos motorizados (4x4, motocross,
trial, quad,).

= Las competiciones deportivas que, por sus caracteristicas, requieran su celebracion en
el medio natural asi como sus instalaciones asociadas (rallies, vueltas ciclistas,
competiciones de moto-cross, etc.).

= Excursionismo y red de senderos.

= Actividades Recreativas y Deportivas maritimo costeras.

= Toda actividad deportiva y recreativa de naturaleza analoga.

Asimismo, se consideran
relacionadas, las siguientes:

instalaciones asociadas a las actividades anteriormente

Instalaciones ligeras:

= Los senderos y caminos reales.

= Las zonas de acampada.

= Las areas recreativas y merenderos.

= Las necesarias para el control de accesos y regulacion de aparcamientos (de especial
importancia en la zona litoral).

* Los acondicionamientos ligeros en la zona litoral tales como adecuaciones de zonas
para piscinas seminaturales, habilitacion de accesos al mar en costas rocosas y otras
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" Otras instalaciones;

= Campamentos, refugios, albergues.

= Miradores.

= Instalaciones en Areas de interés cientifico y educativo (aulas de la naturaleza, centros
de interpretacion de E.N.P., etc.).

= Granjas.

Regulacion de las actividades e instalaciones asociadas.

En ausencia del Plan Territorial Especial y hasta su aprobacién definitiva, las siguientes
determinaciones se aplicaran como condiciones limitantes y orientativas para la concesion de
autorizacion y licencia para la implantacién de la actividad concreta.

Regulacién Especifica del Excursionismo y red de senderos.

Segln los articulos 2 y 6 del Decreto 59/1997, de 30 de abril, por el que se regulan las
actividades turistico-informativas, la actividad de senderismo llevada a cabo por empresas
organizadoras de actividades propias de turismo sectorial, asociaciones o colectivos utilizaran
los servicios de un Guia de Turismo Sectorial por cada grupo de hasta quince personas o, en
su defecto, por guias habilitados por el 6rgano gestor.

La rehabilitacién o acondicionamiento de los caminos y senderos se hara sin modificar el perfil
del terreno. El empedrado de los caminos y senderos solo seréd posible en los casos que ya
existiera anteriormente o cuando la seguridad para el senderista asf lo requiera. La instalacion
de postes y largueros sélo serd posible en caso de riesgo evidente para el senderista.

Tendrén prioridad para ser habilitados aquellos caminos o tramos que, siendo aptos para ello,
presenten dificultades para el transito a pie, en bicicletas o por medios ecuestres.

Se debera ademas tener un adecuado mantenimiento de todos aquellos senderos y caminos
que se hayan habilitado, realizando revisiones periddicas con objeto de detectar deficiencias y
evitar riesgos para la seguridad de las personas.

De igual modo se debe proceder a la correcta sefializacion de todos los senderos y caminos,
teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

= La sefalizacién de su comienzo con una "Sefial Informativa de Sendero”" que debe
contener la siguiente informacion:

- denominacién del sendero, longitud, duracion media del recorrido,
pendiente, grado de dificultad y recomendaciones de uso, con mencién
expresa de la prohibicion de hacer fuego y arrojar basuras.

- La sefalizacion de aquellos puntos en los que puedan surgir dudas sobre
la continuacién del mismo mediante una "Sefal Direccional de Sendero”,

Avio, nE Savta Lucia
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que solo necesita contener el nombre (o color identificativo) del sendero y
la flecha direccional que sefale claramente la continuacion del recorrido.

- Se recomiendan ademas sefizles informativas e interpretativas en
aquellos puntos del recorrido considerados de mayo interés por sus
valores naturales, paisajisticos o culturales, asi como a la entrada de los
nucleos rurales atravesados por el sendero o camino real.

= En todo caso se debera contemplar lo dispuesto en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacién del Turismo de Canarias y la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion del
Impacto Ecolégico, asi como cualquier otra normativa que fuera de aplicacion,
especialmente los condicionantes derivados de la Ley 8/1995 de 6 de abril de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Fisicas y de la Comunicacion.

Regulacién Especifica de las Areas Recreativas.

Se consideran como Areas Recreativas las dreas especificamente acondicionadas para el
desarrollo de actividades de esparcimiento, ocio y recreo en el medio natural, dotadas de
infraestructuras e instalaciones basicas como agua potable, fogones, bancos y mesas, etc. vy
en las que no se permite ni la acampada ni la pernocta.

La instalacion de Areas Recreativas debera seguir los criterios de integracion paisajistica,
minimo impacto visual y, en pamcular deberan disponert dg;uﬁ&a
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= |nstalaciones para el depésito de basuras. Fleno
= Servicio de recogida periédica de basuras.
= Dotacién de agua potable.

= Servicio de letrinas. i
= Mobiliario de mesas y bancos y ,en su caso, fogones d barb
= Zonade aparcamlento §, I
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Las Zonas de Interés Educativo o Cientifico son areas con valor natural, etnografico,
arqueologico, etc. dotadas de infraestructuras basicas para permitir a los visitantes el
conocimiento y el disfrute de los valores naturales, paisajisticos y culturales del entorno, no
permitiéndose la acampada ni la pernocta.

Entre los criterios para la instalacién de nuevas Zonas de Interés Educativo o Cientifico en
aquellas areas que por su interés natural, cultural, etnografico y/o arqueolégico se consideren
idéneas para ello, se debe considerar, en particular:

= La limitaciéon del tipo de instalaciones susceptibles de implantarse se circunscribe a
puntos de abastecimiento de agua potable, bancos, dotaciones para el depésito de
basura, centros de Interpretacion e Informacion, miradores y servicio de letrinas.

= En particular, no se deben permitir en estas areas las instalaciones destinadas a hacer
fuego (fogones, barbacoas, etc.) o cualquier otra instalacion que por sus caracteristicas,
disefic o ubicacion suponga un impacto ecolégico, ni en general otras que por sus
caracteristicas, disefio o ubicacion no se integren adecuadamente en el paisaje o0 no
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Regulacion Especifica de la Acampada.

La acampada en sus diversas modalidades queda supeditada a lo que establezca el Plan
Territorial Especial de Instalaciones Recreativas, Divulgativas, Cientificas y Deportivas en el
medio rural y natural previsto por el Plan Insular (PTE36).

Los campamentos de Turismo, considerados por la Ley de Ordenacién del Turismo de
Canarias como un producto turistico alojativo, sélo podran desarrollarse dentro de las Zonas
Turisticas Insulares determinadas por el Plan Insular de Gran Canaria y siempre a través de
Planes Parciales que desarrollen Sectores de Suelo Urbanizable de uso turistico.

Queda por tanto prohibida su instalacion tanto de caracter publico como privada tanto en
cuanto no guede completamente ordenada Iz actividad por el Plan Territorial especifico.

Regulacion Especifica de los Establecimientos de alojamiento temporal en la naturaleza
on fines recreativos no turisticos.

Al L1 ]

Los Establecimientos de Alojamiento Temporal en la Naturaleza se definen como todo

‘TiAmueble de titularidad publica de escasa entidad situado en un emplazamiento aislado en el

..que se presta servicio de alojamiento temporal destinado al disfrute de entornos de alto valor
natural, y que contribuye como recurso para su proteccién y conservacion. Se instalaran
cén'eferentemente en las edificaciones existentes mejor situadas y de mayor calidad y con valor
arquitecténico, adaptandolas mediante obras de rehabilitacién y eventual ampliacion. Sélo se

dmitirdn establecimientos de nueva planta si en el entorno no hay edificaciones aptas para

Caniang

En funcién de las caracteristicas fisicas y de forma de uso, se consideran establecimientos de
alojamiento temporal en la naturaleza los refugios y albergues, que estan regulados por el
Decreto 2.253/4974, de 20 de julio, relativo a los campamentos juveniles, albergues, centros y
colonias de vacaciones escolares.

Al igual que las areas de acampada y a los efectos de su implantacién en el territorio, los
refugios, y albergues se consideran instalaciones de escasa entidad y su definicion es la
siguiente:

= Refugios: edificaciones de pequefia dimensién sin servicios asociados destinados a la
pernoctacion ocasional de excursionistas.

= Albergues: edificaciones polivalentes destinadas al alojamiento temporal y a
proporcionar servicios complementarios a las actividades educativas y de ocio
vinculadas con la conservacion, disfrute y el conocimiento de la Naturaleza.

El destino de inmuebles preexistentes para el uso de alojamiento temporal en la naturaleza de
caracter no turistico, ademas de las condiciones de su insercién paisajistica, estara limitado a
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enclaves en donde no sea necesaria la apertura de nuevas vias, ni una alteracion significativa
de los elementos del paisaje y del recurso natural (morfologia y vegetacion).

Los establecimientos no podran disponer otros servicios de restauracioén que los que hayan de
estar a la disposicién directa del alojamiento.

La base infraestructural para la instalacion de este uso en edificios, tanto preexistente como
de nueva planta, serd la del viario ya ejecutado o previsto en el planeamiento.
Consiguientemente, la previsién y la autorizacion del uso tendran en cuenta las cargas sobre
el viario y las necesidades de estacionamiento de vehiculos, en cuanto afecten a la
circulacion, la seguridad, la calidad visual y el paisaje, con objeto de determinar la
conveniencia -y las condiciones en su caso- de implantar el uso.

El destinc al uso de alojamiento temporal en la naturaleza de caracter no turistico de las
construcciones tradicionales rurales preexistentes, se hard con mantenimiento de su
edificabilidad, volumetria y caracteristicas formales, no siendo admisibles los incrementos de
superficie edificable, salvo para garantizar condiciones de habitabilidad, aunque si las mejoras
necesarias para la adecuacion y modernizacion de los espacios preexistentes.

Los establecimientos de alojamiento temporal en la naturaleza se instalaran preferentemente
en edificaciones existentes, adaptdndolas mediante obras de rehabilitacién,
acondicionamiento y eventual ampliacion. Se primaran aquellas de mayor calidad e interés
arquitectonico y mejor localizacién en relacion con los recursos disponibles. Sélo se admitiran
edificaciones de nueva planta si en el entorno no hubiese edificaciones adecuadas para tal
uso.

No se podra establecer ningln tipo de REFUGIO tanto en cuanto no se establezca la
posibilidad por el Plan Territorial que desarrolle el Ambito de Turismo Interior correspondiente
a este Municipio debido a la excepcionalidad que este tipo de dotaciones posee.

Los albergues no podran tener mas de 60 plazas. La superficie minima de territorio vinculado
serd de 15 Has. La edificacion sera aislada o en condominio, y pre eferentemente de una

planta. Utilizard materiales y una composicion arquitecténica dirigida %ﬁr&eg?’a‘tié‘m*an ele §

entorno. Aprebady
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Seccion Octava.- ACTIVIDAD INDUSTRIAL EN SUELO RUSTICO. . -

Articulo 167
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Excepcionalidad de la implantacién.

La excepcionalidad de este tipo de implantacion exige, que el territorio ﬂf/e%tc L
por la localizacion industrial, sea considerado como un recurso no renovable a la vez que of”
el criteric de sostenibilidad y aplicando el concepto de vacio territorial se preserven de la
accién urbanizadora.
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1.- Grupos de actividades industriales susceptibles de ser instaladas en Suelo Rustico.

Se establecen tres grupos de actividades industriales susceptibles de instalarse en Suelo
Rustico.

e Grupo 1: Actividades industriales indisolublemente vinculadas a la explotacion
de un recurso natural, para las que sea ineludible la proximidad fisica al misma.

Grupo 2: Actividades industriales que sin demandar necesariamente la
vinculacién fisica al recurso natural, puedan contribuir mediante su implantacion
al mejor aprovechamiento de los recursos de un ambito territorial; o al desarrollo
de técnicas vinculadas a la preservacién o recuperacién de los recursos
naturales y a un mayor compromiso con la sostenibilidad de los mismos.
Actividades innovadoras vinculadas a la investigacion aplicada relativa a la
produccién primaria, a técnicas de recuperacion de recursos naturales, a
reciclado de residuos, al desarrollo de la bioconstruccion, a la generacién de
energia alternativas, parques agricolas y otras.

Grupo 3: Actividades industriales que por sus caracteristicas de peligrosidad,
insalubridad o incompatibilidad con otros usos deban localizarse aisladas y
alejadas de desarrollos urbanos, incluidos los de caracter industrial.

2.- Tipos de industrias admisibles o compatibles en cada grupo de actividad industrial en
Suelo Rastico.

a) Criterios Especificos para el Grupo 1. Actividades que necesitan localizarse cerca del
recurso. Se incluyen en este Grupo las industrias asociadas a las siguientes actividades:

Agricola (elaboracién de vinos-bodegas, transformacion de materias primas tales
como aceites, elaboracion de productos tipicos y tradicionales, elaboracion de
JUQOS mermeladas, etc.).
2 Ganadera (elaboracion de tejidos, leche y productos derivados, granjas avicolas,
to etc).
Ordinay Ia Forestal (transformacion de subproductos y aserraderos).

Extractiva (regulada especificamente por €l Plan Insular —AIE-).
ZUUH "*tret Pesquera (transformacion y enlatado de pescado).
Ceneral Accta. Hidroldgica (extraccion de agua).

Q@Lﬁﬁﬁos Especificos para el Grupo 2. Actividades que beneficien al Suelo Rustico. Se

%esteerupo las siguientes actividades entre otras:
Frmen 5, 2E50

s8 Santana — o
° ﬁ?ot’écnologla, investigacién y desarrollo de:

Tecnologia Medio Ambiental (referida a la aplicacién de control de

£sion impactos, recuperacion de suelos, regeneracion integral de entormnos,
;b?e) asesoramiento y servicios, etc).

itiva Biomedicina (laboratorios de investigacion y tecnologias).
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e Parques Agricolas, cultivos, investigacion, transformacion de materias primas:

= Medicina alternativa, viveros, seleccion de cepas.
= Transformacion de productos y derivados, comercializacién.
= Cultivos ecoldgicos, almacenaje.

c) Criterios Especificos para el Grupo 3. Actividades que por sus caracteristicas de
peligrosidad, insalubridad o incompatibilidad con otros usos deban localizarse aisladas y
alejadas de desarrollos urbanos, incluidos los de caracter industrial (siempre de caracter
temporal y con estructuras facilmente desmontables).

e Reciclaje:
= De escombros.
* Reciclaje de vehiculos.

e Transformacion de aridos:
= Fabricacién de ladrillos, yesos &

e Depositos:
= Vehiculos.
= Aridos.

Secciéon Novena.- ESPACIO COSTERO Y MARINO.

ara del Carmen Sosa Soufana
Articulo 168

Determinaciones Generales.

a) Se define el Espacio Costero y Marino, como el ambito terrestre correspondiente a la zona
de influencia definida en la Ley de Costas y el ambito marino que abarca desde la zona
intermareal hasta la cota batimétrica 50 metros. En este espacio se produce la transicién
entre el medio terrestre y el acuatico, y es donde ambos ecosistemas se influyen
mutuamente, produciéndose en el ambito terrestre una gran concentracion de usos y
actividades directa o indirectamente relacionadas con el mar.

b) La ejecucion de las determinaciones previstas en este Plan o en el planeamiento de
desarrollo para la ordenacidon del Espacic Costero y Marino, en todo lo que sea de
aplicacién, debera supeditarse a lo establecido en la Ley de Costas. Asimismo, todo
proyecto de cobras o instalaciones a implantar en este espacio deberda asumir las
determinaciones del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria que les sea de
aplicacién.

Medidas de acentuacion de la proteccion de la Costa.

a) En la zona de servidumbre de proteccion sdlo se podra realizar obras, construcciones e
instalaciones no prohibidas y que no pueden tener otra ubicacion.
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b) Se prohibe el uso industrial en suelo rustico en los primeros 100 metros de la zona de
afeccion, salvo reformas y ampliaciones de instalaciones ya existentes de forma
excepcional, cuando sea imprescindible para el funcionamiento del complejo y siempre que
sean susceptible de adoptarse medidas correctoras que garanticen su plena integracién
ambiental en una proporcién que no superara el 50% de lo existente.

Articulo 169

En la totalidad de las categorias de Suelo Rustico quedan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas y cualquier segregacion de fincas que vaya en contra de la parcela minima
establecida en el Plan General para cada categoria de Suelo Ristico.

Articulo 170

En la fotalidad de las categorias de Suelo Rustico afectadas por dominio publico maritimo
terrestre seran de aplicacion, con cardcter de minimos, los preceptos de la Ley 22/98 de 28 de
julio de Costas.

CAPITULO QUINTO.- REQUISITOS DOCUMENTALES DE LOS PROYECTOS DE
ACTUACIONES EN SUELO RUSTICO

-
Articulo 171

En todos los proyectos de actuaciones en suelo ristico se debera dar obligado cumplimiento a lo
establecido en la Normativa que le es de aplicacion por razén de las edificaciones ylo
actividadades a desarrollar sin perjuicio de lo siguiente:

a) En todos los proyectos de infraestucturas debe presentarse un andlisis de las alternativas
posibles, entre las que, si existieran, deberan contemplarse aquéllas en las que su
trazado o ubicacién no afecten a areas protegidas o con valores floristicos, paisajisticos y
faunfisticos, en su defecto, afecten a éstas areas en las zonas de menor valor relativo y
donde la incidencia ambiental y paisajistica sea menor. Deberan tenerse en cuenta todos
los condicionantes planteados en las diferentes secciones de las determinaciones de
ordenacion de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo rdstico.

b) Los proyectos de actuaciones que afecten al espacio litoral — marino deberan
contemplar el andlisis de las distintas materias contempladas en cada una de las fases
siguientes:

En fase de proyecto:

* La dinamica sedimentaria.
= La afeccion a los ambientes catalogados.
= La evaluacion econdmica y el mpgcj_o gmblental de las alternativas que se generen en
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Se debera estudiar el im acto enla cyltura y en las actmdades &ad“raeﬁale@ﬁ #aria def Carm
Se deberd proponer aunque no lo asuma expresamente como conformante del
proyecto, una forma de estudic de alternativas para mitigar el impacto ecolégico.

En fase de operacion:

Debera concretar un sistema de monitorizacion para seguimiento y control.
CAPITULO SEXTO.- ACTUACIONES AMBIENTALES EN SUELO RUSTICO

Articulo 172

En todas las actuaciones ambiéntales que se desarrolen en Suelo Rustico se tendrd en cuenta
lo siguiente:

a) Fomentar que los accesos a &reas naturales dispongan de lugares para aparcar
vehiculos, fomentando el trénsito a pie por los sitios de estancia y disfrute de dichas
areas naturales.

b) Con caracter general, toda construccién desarrollada en Suelo Rilstico debera tener en
cuenta el contexto paisajistico en el que se inserta, en relacion al usc de materiales,

colores, disefio de formas y volimenes.

c) Toda actuacién que genere movimientos de tierra desamollada en Suelo Rustico debera
tener en cuenta el contexto paisajistico en el que se inserta, en relacién a las alturas y
dimensiones de desmontes y terraplenes, a las caracteristicas climaticas y geoclégicas
del entorno en cuanto a su capacidad para regenerar o recuperar su vegetacion y a los

tratamientos de faludes y terraplenes.

d) Las instalaciones que por sus caracteristicas propias y/o su localizacién puedan generar
impacto visual importante, deberdn tener en cuenta su repercusion en el paisaje,
adoptando medidas tendentes a su minimizacién, que podrén afectar a su concreta
localizacién si con ello se evitan impactos paisajisticos significativos. Estos aspectos

deberan ser valorados en la resolucion de las licencias.

e} Especialmente se procuraré la regeneracion del paisaje en el Suelo Rustico mediante la
eliminacion de instalaciones que, habiendo quedado en desuso, constituyan ruinas, tales
como invernaderos, viviendas, etc. La eliminacion total de las mismas correra a cargo
del propietario del terreno, previa la tramitacion del correspondiente expediente
administrativo por parte del Excmo. Ayuntamiento de Santa Lucia, pudiendo en caso de

incumplimiento, realizarse a costa de aquél.

Las nuevas construcciones, instalaciones e infraestructuras a realizar en Suelo Ristico
incorporaran en el proyecto un apartado referido al tratamiento paisajistico, que
contendrd las medidas previstas para su integracion en el entorno. Dicho apartado
debera ser informado con caracter previo al otorgamiento de la correspondiente licencia
urbanistica.

el i 52 7-MAR zggg

La Secretaria Ga

neral AggjaNo se permite en Suelo Ristico, cualquiera que sea su categoria, excepto en los suelos
risticos categorizados como asentamientos rurales, la instalacion de publicidad u otros
anuncios o reivindicaciones, tanto sobre soporte artificial como natural (arboles, rocas,
debiendo desmantelarse las instalaciones existentes una vez cumplidos los plazos
Santzastablecidos por el planeamiento municipal, y restaurarse las zonas naturales en las que
se hayan realizado acciones de este tipo. El litre. Ayuntamiento de Santa Lucia
determinaré el plazo méaximo para la desmantelacién de la publicidad existente a la
entrada en vigor del Plan General.

El incumplimiento de la obligacién de desmantelamiento acordada por el Ayuntamiento
de Santa Lucia, permitird al mismo, previa tramitacion del correspondiente expediente
administrativo, retirar forzosamente las instalaciones de publicidad a cargo del propietario
del terreno o del titular de la explotacién publicitaria, mediante los medios de ejecucién
forzosa legalmente previsto.

AN

n Sosa

h)

Con caracter general y en las condiciones determinadas reglamentariamente y
precisadas por este Plan General, seréan posibles los siguientes actos: la rehabilitacion
para su conservacion incluso con destino residencial, de edificios de valor etnografico o
arquitectonico, aun cuando se encontraran en situacién de fuera de ordenacion,
pudiendo excepcionalmente incluir obras de ampliacién indispensables para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

j) Constituye un principio del ejercicio de los usos especificos principales y compatibles
atribuidos a cada categoria de Suelo Rdustico, la convivencia de los elementos
tradicionales con instalaciones innovadoras, sin que el nuevo orden deje de hacer
reconocible las formas naturales.

Articulo 173

Corresponde al Cabildo de Gran Canaria y Ayuntamiento de Santa Lucia, determinar las areas
alternativas al actual vertedero municipal de la Degollada del Acebuche, situado en Suelo
Ristico de Proteccion Paisajistica, atendiendo al Plan Insular de Residuos. La localizacion de
los vertederos se permitird exclusivamente en Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.

Articulo 174

Toda actuacion que genere residuos y que estén sometidos a Evaluacién de impacto Ambiental
estaran sujetas a fianza por importe del coste de la restitucion del &rea una vez depositados los
residuos o escombros en los lugares sefalados para ello. No podran otorgarse licencias sin
previamente acreditar la constitucién de fianza. El importe de la fianza sera el establecido por las
ordenanzas fiscales municipales y/o subisidiariamente por lo establecido en el Plan Insular de
Ordenacion. Todo ello sin perjuicio de la fianza que se hayan de depositar por razon de la
construccién y/o actividad que se desarrolle o pretenda desarrollar.

CAPITULO SEPTIMO.- CONDICIONES DE SEGREGACION EN SUELO RUSTICO.

Articulo 175

La segregacion o divisién de fincas en Suelo Rustico, excepto en el interior de asentamientos
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rurales delimitados por el planeamiento, debera respetar el régimen de unidades minimas de
cultivo. Estos actos requerirén, con caracter previo a la licencia municipal, informes favorables
de la Consejeria competente en materia de agricultura, salvo que las parcelas resultantes de la
segregacion o division fuesen superiores a la unidad minima de cultivo.

La unidad minima de cultivo en el Suelo Rustico de este municipio se establece en una
hectérea (10.000 m2), que ademas es con caracter general la establecida para todo el territorio
de la Comunidad Auténoma.

Seran indivisibles las fincas risticas cuya extension sea inferior al doble de la unidad minima de
cultivo.

La division o segregacion de una finca ristica solo sera valida cuando no dé lugar a parcelas de
extension inferior a la unidad minima de cultivo.

En los asentamientos rurales establecidos en este municipio la segregacién o divisién debera
respetar la ordenacién establecida para cada uno de ellos. Y, en cualquier caso, no sera inferior
a la establecida como parcela minima para cada asentamiento.

CAPITULO OCTAVO.- USOS ESPECIFICOS EN CADA CATEGORIA DE SUELO RUSTICO.
CALIFICACION DEL SUELO

Seccién primera.- CATE(}ORiAS DE SUELO RUSTICO DELIMITADAS EN EL PLAN
GENERAL DE SANTA LUCIA

Articulo 176

El Plan General de Santa Lucia en la ordenacion del Suelo Rustico establece las siguientes
categorias:

Suelo Rustico de Protecciéon Ambiental
e Suelo Rustico de Proteccion Natural (S.R.P.N)
Suelo Rustico de Proteccion Natural de Recuperacion Ambiental (S.R.P.N-R.A)
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica de Medianias (S.R.P.P-M)
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica de Transicion (S.R.P.P-T)
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica Agricola (S.R.P.P-A)
Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica de Recuperacion Paisajistica (S.R.P.P-R.P)
Suelo Rustico de Proteccion Cultural (S.R.P.C)
Suelo Rustico de Proteccién Costera (S.R.P.A-Co)

Suelo Ristico de Proteccion Econémica

Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Medianias (S.R.P.A-M)

Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Transicion (S.R.P.A-T)

Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Transicion Ganadera (S.R.P.AXLG
Suelo Rustico de Proteccion Agraria Tradicional Ecoldgica (S.R.P A-T.%}(
Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Costa (S.R.P.A-Co) Tiraja SH
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Suelo Rustico de Proteccion Hidroldgica (S.R.P.H)

Suelo Rustico de Proteccién Hidrologica de Infraestructuras (S.R.P.H-1)

Suelo Rustico de Proteccidn Hidroldgica de Recuperacién Ambiental (S.R.P.H-R.A}
Suelo Rustico de Proteccion Hidroldgica Agricola (S.R.P.H-A)

Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (S.R.P.I)

Suelo Rustico de Proteccion de formas de Asentamiento
e Suelo Rustico de Asentamiento Rural (S.R.A.R)

Suelo Rustico de Proteccién Territorial

Suelo Ristico de Proteccién Territorial dos (S.R.P.T-2)
Suelo Rustico de Proteccion Territorial tres (S.R.P.T-3)
Suelo Rustico de Proteccion Territorial cuatro (S.R.P.T-4)
Suelo Rustico de Proteccion Territorial cinco (S.R.P.T-5)
Suelo Rustico de Proteccion Territorial seis (S.R.P.T-6)

Seccién Segunda.- SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION AMBIENTAL.

Articulo 177

REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION
NATURAL

a) El presente Régimen de Usos es aplicable en los SRPN correspondientes.

b) El presente Régimen de Usos NO es aplicable a los SRPN correspondientes a los Espacios
Naturales Protegidos de: Reserva Natural Especial de Los Marteles, Monumento Natural de
Rogque Aguayro y Monumento Natural de Los Riscos de Tirajana, para los cuales, LES ES
DE APLICACION el REGIMEN DE USOS establecido para cada una de las Zonas y
Categorias de suelo de sus correspondientes INSTRUMENTOS DE ORDENACION, a saber,
PLAN DIRECTOR y NORMAS DE CONSERVACION respectivamente.

Régimen de Usos.
- Usos principales

1.- Usos Naturales o Ambientales.

a) Las actuaciones de recuperacion de la vegetacion, la restauracion y recuperacion ambiental
y ecoldgica, y en general, las de protecmon conservamon y mejora de los recursos naturales,
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¢ Intervenciones forestales.

= Selvicultura preventiva. Se podréan ejecutar actuaciones de conservacion y
mantenimiento de las masas forestales, acondicionamiento de las mismas. Las
nuevas actuaciones vendran determinadas por lo que determine el PTE
Agropecuario o el PTE Forestal.

* Selvicultura de mejora. Se podran ejecutar actuaciones de conservacion y
mantenimiento de las masas forestales, acondicionamiento de las mismas. Las
nuevas actuaciones vendran determinadas por lo que determine el PTE
Agropecuario o el PTE Forestal.

* Repoblacién forestal. Exclusivamente con las especies propias del piso
bioclimatico donde se pretendan realizar y actuaciones de mantenimiento v
conservacion de las repoblaciones ya ejecutadas.

= Restauracién hidrolégico forestal. Exclusivamente actuaciones de mantenimiento
y conservacion de lo que ya se haya ejecutado.

= Aprovechamiento. Exclusivamente el aprovechamiento tradicional.

-Usos compatibles

1.- Uso Ganadero.

¢ Exclusivamente actuaciones de conservacién, mantenimiento y reestructuracién de lo
existente. La reestructuracion ird condicionada siempre a la consecucion de la integracion
paisajistica de los elementos existentes conforme a lo establecido en las determinaciones
de ordenacion de directa aplicacién y caracter subsidiario en suelo ristico de este PGO y
en su caso a lo que establezca el PTE Agropecuario.

¢ Se permite el pastoreo, a_excepcion de las zonas de interés floristico establecidas en el
Plan Insular de Gran Canaria y en otras figuras de proteccion.

2.- Uso Agricola.

e Exclusivamente actuaciones de conservacion, mantenimiento y reestructuracién de lo
existente. La reestructuracion ird condicionada siempre a la consecucién de la integracién
paisajistica de los elementos existentes conforme a lo establecido en las determinaciones
de ordenacion de directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este PGO y
en su caso a lo que establezca el PTE Agropecuario.

3.- Uso infraestructuras Hidraulicas.

Conducciones: Las conducciones y canalizaciones de saneamiento que tras un estudio
exhaustivo de alternativas de ubicacidn quede demostrado la no viabilidad de su ubicacién en
otro suelo con ésta categoria.

4.- Energia.

Energia: sdlo se permitiran las asociada
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energia eléctrica se permitirdn pequefios generadores y paneles fotovoltaicos y solares. No se
permiten aerogeneradores.

5.- Uso Dotacional Recreativo.

a) Actividades recreativas, ocio y esparcimiento:

¢ Actividades deportivas vinculadas con la naturaleza, tales como parapente, escalada,

espeleologia, senderismo, carreras de orientacion, bicicleta de montaia, etc.) y los
rallyes u otras competiciones que se desarrollen en carreteras de las red principal de la
Isla.

b) Los acondicionamientos de senderos manteniendo su naturalidad y sin transformacion de
los mismos y los acondicionamientos ligeros a modo de miradores o lugares de descanso
puntuales.

c) Miradores. No podrén sobrepasar 500 m? de extensién y sblo se admitira la tierra apisonada
o materiales como grava. El vallado se realizard de listones de madera con un hueco entre
pivotes no inferior en ninglin casoa 1,5 m.

d) Actividades didactico-educativas.

e) Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del patrimonio natural y cultural, de
caracter docente, cientifico, divulgativo y cultural.

-Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

Los cerramientos ciegos.

Las nuevas explotaciones agrarias.
El uso residencial,_a excepcién de las viviendas en régimen de fuera de ordenacion.

Las nuevas edificaciones de cualquier uso a excepcion de las recogidas en los articulos
anteriores.

Laboreo de parcelas en abandono recolonizadas.
Soporte y proteccién de cultivos )
-tlnel

-invernadero

-vivero

-y otras instalaciones analogas o similares.
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PEAN GENERAL DE ORDENACION D ESANTA LUCIA

Subseccién Segunda.- _REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS DEL SUELO
RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE RECUPERACION AMBIENTAL.

El régimen de usos tiene caracter transitorio para el ambito adscrito a esta categoria que se
encuentra dentro de la Z.O.E.-1.

i DILIGENCIA: Para hacer constar que la COTMAC en su sesion
Articulo 178, Ge-31 o 2008 (80C 10520 " de 14 de novismbre)
tomé conscimientc del LR. de! PG.0. de Santa Lucia de
Tirajana, manieniendo suspendida la aprobacion definitiva
de las determinaciones relativas a la instalacion de pargues
de energia y placas fotovolizicas.

—-——~_ La Secretaria de la Comisin de Ordenacion
@4y, del Territorio y Medio Ambieste-deCanarias
i % ela, Sanchez Aleman
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1.- Usos naturales o ambientales. oy 4o 5

a) Todas aquellas actividades tendentes a la recuperacién, proteccién, conservacion y mejora
de los valores naturales y el paisaje.

Régimen de usos.

-Usos principales.

~

—— ]
S ——— i ;

.

-Usos compatibles.

1.- Transporte terrestre de personas y mercancias.

a) Senderos: exclusivamente los existentes. Se podran realizar actuaciones de conservacion,
mantenimiento y acondiciocnamiento.

2.- Uso dotacional recreativo.

a) Actividades recreativas, ocio y esparcimiento:

b) Los acondicionamientos de senderos manteniendo su naturalidad y sin transformacion de
los mismos y los acondicionamientos ligeros a modo de miradores o lugares de descanso
puntuales.

c) Miradores. No podran sobrepasar 500 m’ de extension y sblo se admitira la tierra
apisonada o materiales como grava. El vallado se realizaré de listones de madera con un
hueco entre pivotes no inferior en ningtin caso a 1,5 m.

d) Actividades didactico-educativas.

e) Las actuaciones de proteccién, conservaciéon y mejora del patrimonio natural y cultural, de

caracter docente, cientifico, divulgativo y cultural.

3.- Uso infraestructuras hidraulicas.

a) Balsas y charcones. Se permitira el acondicicnamiento de las balsas criginadas por el uso
extractivo para la regeneracion de la vegetacion potencial y especialmente para mejora de
las condiciones de la avifauna que actualmente las explota. Este uso se debe considerar
como un use natural de recuperacion ambiental.

TEXTO REFUNDIDO

NORMAS URBANISTICAS

Subseccién Tercera.- REGIMEN GENERAL DE USQS-ESPECIFIGOS:EN SUELO RUSTICO
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Articulo 179

Régimen de usos
-Usos Principales.

1.- Usos Naturales:

a) Las actuaciones de recuperacion de la vegetacion, la restauracion ambiental, y en general,

~]-———las de proteccién, conservacion y mejora de los recursos naturales, paisaje y patrimoniales, y

en especial la repoblacion y las mejoras de la cubierta vegetal existente.

b) Se tendra especial atencion en las tareas de cuidado, recuperacion y mejora de las
formaciones de Palmeras y olivos existentes, al constituirse como elementos principales del
paisaje del ambito de medianias.

2.- Uso forestal.

En general se permiten los aprovechamientos forestales derivados de las actuaciones de
mejora forestal (sustitucion de especies exoticas, clareos, etc) y los aprovechamientos
forestales tradicionales (cama para ganado, forraje, etc.). Los aprovechamientos tradicionales
de barro para actividades artesanales. Especificamente se protegeran y conservaran los
palmerales y olivos existentes.

b) Vegetacion, Flora y Fauna.

Intervenciones forestales.
= Selvicultura preventiva: Que incluye cortafuegos de hasta 10 metros.

Selvicultura de mejora: salvo cortas a hecho.

Repoblacidén forestal: sdlo se permitiran aquellas de caracter ambiental

destinadas a la mejora del bosque termdfilo. Las especies a repoblar y las

técnicas a emplear seran aquellas que determina el Plan Forestal de Canarias.

Restauracion hidrologico forestal: conforme a las determinaciones del Plan

Forestal de Canarias y del PTE Forestal.

Aprovechamiento: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE

forestal.

¢) Instalaciones.

e De lucha contra incendios.

Torreta de vigilancia: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y

AXTO.DE SANTA LUcix
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PTE forestal.

= Cortafuego: Se remite a las determinacicnes del PTE Agropecuario y PTE
forestal.

e Hidraulicas.

= Conducciones: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE
forestal.

= Depositos: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE
forestal.

= Aljibes: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE forestal.

= Pequefias obras de correccion de cauces: Se remite a las determinaciones del
PTE Agropecuario y PTE forestal.

e Accesos.
« Viario en interior de parcela.

* Pistas forestales: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE
forestal.

= Viario rodado: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE
forestal.

¢ Otras instalaciones.

= Areas de apilado: Las areas de apilado tendran un volumen de apilado inferior a
1.000 m® de madera cada 100 hectareas.

= Carboneras: Las carboneras al igual que cualquier instalacion o edificacion se
atendran a lo estipulado en las determinaciones de ordenacién de directa
aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General en cuanto
a integracion paisajistica.

d) Edificaciones.

e Refugio: 10 m? en unidad minima apta para la edificacion de 10.000 m®. deberan
atenerse a lo estipulado en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y
caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General en cuanto a integracion
paisajistica y tipologia constructiva.

Casa forestal: se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE Forestal.

Cuarto de aperos forestales: se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y
PTE Forestal.

e) Complejos:
e Viveros forestales: edlflcabllldad maxima de 0.010 m® en unidad minima apta para la

edificacién de 5.000 m®
e Explotacion forestal: edificabilidad minima de 0.015 m? en unidad minima apta para la
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e Senderos: la rehabilitacidén de senderos y su mantenimiento.”

3.- Uso dotacional recreativo.
'»-.___ds:-

4.- Uso turistico. Turismo Rural.

a) Solo se permite el turismo rural en las condlc:lones estabiec:da "‘poi" TagT ﬁetmmg@esm

ordenacion de directa aplicacién y de caracter subsidiatic .en Stelo p;lsh% de este Tan
General. Plexn 13]
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-Usos compatibles.

1.- Uso Agricola.

a) Movimientos de tierra

o Fiig.. Mariz def L3 Spon Comen

e Aporte de suelo: Exclusivamente en parcelas agricolas existentes el aporte de suelo
para mejoras de sustrato s6lo se permitirdn con una potencia maxima de 40 cm de
tierra vegetal.

Desmonte Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

e Relleno y terraplén: Se permiten siempre gue no coincidan con zona Bb1.2. del PIO-GC
y cuando no superen la altura de 1,5 metros por encima de la rasante natural del
terreno o de la coronacién del muro de contencion. Unicamente se permite el relleno de
depresiones en el tereno para su igualacion cuando la diferencia maxima de cota sea
de 2 metros. Se evitara la interrupcién de escorrentias o drenajes naturales debiendo
garantizarse entodo caso su canalizacidon. Se permiten los necesarios para la
constitucion de una Unica terraza de cultivo, con una altura de terreno no superior a 1,5
metros por encima de la rasante, medidos desde cualquier punto del terreno. El relleno
habra de fijarse necesariamente mediante mujros de contencién de piedra seca o
revestidos de piedra.

e Excavacién: Las excavaciones se cefiiran a las dimensiones estrictamente necesarias
para las instalaciones hidraulicas, de saneamiento, eléctricas, etc.

Explanacion, desbroce: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.
Abancalamiento: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.
Correccion de laderas: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

b) Instalaciones.

Son intervenciones que sin ser de edificacién, se concretan en la colocacién sobre el territorio
de volimenes artificiales, vinculados a una funcionalidad especifica. Se consideran
compatibles las siguientes:

AyTo. DE Santa Lueia
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~"o  Murés-de- contenmc!ﬁ Seran'de piedra seca, con altlra maxima de 4 me &
otros materiales, con altura maxima de 2,5 metros y revestidos de piedra o corrtﬁ‘féres
gue se mimeticen en el entorno.

e Cerramientos.

= Cerramiento mixto: Se atendrd a lo estipulado en las determinaciones de
ordenaciéon de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo ristico, no
permitiéndose cuando esta categoria de suelo coincida con Zonas Ba2 del PIO-
GC.

e De abastecimiento de agua en interior de parcela

= Acequias: Tendran un hueco maximo de 50 centimetros de ancho por 50 de alto.

= Aljibe: Los aljibes seran siempre enterrados o semienterrados no pudiendo
superar la altura de 1 metro sobre rasante en cualquier punto del terreno. En
este supuesto los paramentos vistos se revestiran en piedra del lugar. Conforme
a lo estipulado en las determinaciones de ordenacion de directa aplicaciéon y
caracter subsidiario en suelo rdstico de este Plan General.

= Conducciones de agua: Conforme a lo estipulado en las determinaciones de
ordenacion de directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este
Plan General.

=  depésito: Se remite a PTE Agropecuario.

=  Estanque: Seran siempre enterrados o semienterrados con una altura maxima
del muro sobre rasante de 2,5 metros medidos en cualquier punto del terreno y
revestidos en piedra

= Pozos y galerias: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

= Balsa: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

¢ De saneamiento en interior de parcela

= Solo se permitiran Sistemas Naturales de Depuracién de aguas o en su defecto
conexion a la red en edificaciones preexistentes.

= Areas e instalaciones de tratamiento de
determinaciones del PTE Agropecuario.

residuos: Se remite a las

e De abastecimiento de energfa en interior de parcela.

= Aerogenerador: Se permitran el uso de aercgeneradores para
autoabastecimiento (generador de autoconsumo —instalacién microedlica-) de
los usos autorizados, siempre que estén vinculados a edificaciones e
instalaciones preexistentes y conforme a las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacidn y caracter subisidiario en suelo ristico de este Plan General.

=  Generador. Solo se permitiran en edificaciones, complejos e instalaciones
preexistentes. Se ajustara en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
consumo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen
edificios auxiliares, estas computaran a efectos de edificabilidad total del

N S 20 )f\e_e@g_ Siempre que conlleven una edificacién asociada éstas no podran
i superar los 8 metros cuadrados. Se recomienda la sustitucion progresiva por

J0.: |Viaria del Carmen S0sgisfetfds de energia renovable.

= Panel solar: Se autorizaran para el autoabastecimiento de los usos autorizados y
vinculados a edificaciones o instalaciones preexistentes.
= Tendido eléctrico: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

=  Estacion transformadora: Se remite a las determinaciones del PTE
Agropecuario.
e Accesos

= Peatonal: Se permiten los accesos peatonales sin pavimentar cuya ejecucion no
implique la realizacion de desmontes. Solo se permiten la construccidn de
muretes como correctores de procesos de ladera, con altura no superior a 75
centimetros y pequefias canalizaciones para la circulacion del agua en
vaguadas, con similares caracteristicas. La anchura maxima del acceso seré de
1,5 metros.

= Rodado: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.
e Viario en interior de parcela.

= Sendero y area peatonal: Con un ancho maximo de 1,5 m. y sélo donde no se
supere una pendiente superior al 10%.

= Viario rodado: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

= Zonas de estacionamiento y viraderos. Se remite a las determinaciones del PTE
Agropecuario

c) Edificaciones.

e Cuarto de aperos: Exclusivamente en parcelas agrioolas preexistentes. Las
condtmones son 6 m? de edificacion. La superficie minima apta para la edificacién es
de 5.000 m? y con las condiciones establecidas en las determinaciones de ordenacion
de directa aplicacién y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General. El
resto de actuaciones permitidas son la conservacion y mantenimiento,
acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion (maximo, lo que establece el PIO-
GC) de lo existente a la entrada en vigor del Plan General.

d) Complejos

e Como regla general s6lo se permite las explotaciones agricolas prexistentes a la
entrada en vigor del presente Plan General las cuales solo podran realizar actividades
de conservacion y mantenimiento, acondicionamiento y reestructuracion de lo existente
a la entrada en vigor del Plan General. Se considera fuera de ordenacion toda aquella
explotacidén que supere la categoria de pequefia explotacién agricola.
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a) Condiciones generales.

B

\-'—‘—\(.,._

Se permite el uso ganadero pre e en su actual Iocalizaéc’m asl como las
instalaciones y edificaciones asociadas a dicho uso, que sean estrictamente necesarias
para dar debido cumplimiento a las exigencias derivadas de la normativa sectorial de
aplicacion. La obligatoriedad de conservar y mantener las instalaciones, impidiendo su
ampliacién siempre y cuando cumpla con la normativa aplicable en el Plan Territorial
Especial Agropecuario.

El pastoreo, la explotacién de pastizales y las instalaciones y edificaciones de escasa
entidad, en las zonas ganaderas delimitadas por los instrumentos de ordenacion de los
Espacios Naturales o en el Plan Especial Agropecuario.

La apicultura, instalaciones y edificaciones de escasa entidad.
Las vias pecuarias.

Los usos y edificaciones de caricter ganadero se refieren exclusivamente a las
preexistentes. En cualquiera de los casos, las nuevas edificaciones e instalaciones
estaran condicionadas en esta categoria de suelo a lo que estipule el Plan Territorial
Agropecuario.

b) Instalaciones

e Cerramientos.

Vallado, cercado, cobertizo o similares: No podran superar los 2,20 metros de
altura. Podran realizarse con materiales como madera, mallazo metalico. El
mallazo metdlico sera no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm, una altura
maxima de 2,20 metros, y separacion minima de puntales de 2,5 metros. El
cercado realizado con listones o perfiles de madera, tendra un ancho maximo de
15 ¢m con una separacion libre entre listones minima de 30 cm. También se
admitiran entramados de madera.

De abastecimiento de agua en interior de parcela
= Abrevadero: Con hueco maximo de 80 cm.

Aljibe: Los aljibes seran siempre enterrados o semienterrados no pudiendo

superar la altura de 1 metro sobre rasante en cualquier punto del terreno. En

este supuesto los paramentos vistos se revestiran en piedra del lugar. Conforme

a lo estipulado en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y

caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

o De saneamiento en interior de parcela

= Areas e instalaciones de tratamiento de residuos: La capacidad de
almacenamiento y tratamiento de residuos sera la equivalente a la produccién de
residuos de la explotacion durante 3 meses.

De abastecimiento de energla en interior de parcela.

Aerogenerador: Segln las condiciones establecidas en las determinaciones de
ordenacion de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo ristico de
este Plan General. Se recomienda la sustitucién progresiva de sistemas de
abastecimiento de energia convencionales por los de energias renovables.
Panel solar: Se recomienda su uso en todas las instalaciones ganaderas.
Estacién transformadora: Que sera exigible en funcién de la potencia de
consumo de la actividad, Podra realizarse en superficie siempre que se justifique
la imposibilidad de disponerla enterrada, pero consumira edificabilidad y debera
recibir un tratamiento superficial acorde con las condiciones generales de
edificacion. En ningln caso superara una planta de altura. Se permiten torreones
condicionados en todo caso a que se trate de la Unica alternativa posible a los
fines que se pretenden con el mismo. Se deberé siempre atender a la mejor
alternativa atendiendo a criterios de sostenibilidad e integracion paisajistica, y
medioambiental, en zonas no caracterizadas por la edificacion teniendo en
cuenta que computa la edificabilidad en superficie.

-

Accesos

Rodado: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

Peatonal: Se permiten los accesos peatonales sin pavimentar cuya ejecucion no
implique la realizacién de desmontes. Solo se permiten la construccion de
muretes como correctores de procesos de ladera, con altura no superior a 75
centimetros y pequefias canalizaciones para la circulacion del agua en
vaguadas, con similares caracteristicas. La anchura maxima del acceso sera de
1,5 metros.

Viario en interior de parcela.
= Sendero y area peatonal. con un ancho maximo de 1,5 m. y solo donde no se
supere una pendiente superior al 10%.

b) Edificaciones.

e Cuarto de aperos: Exclusivamente en explotaciones preexistentes. Las condiciones
son 6 m? de edificacion y con las condiciones establecidas en las determinaciones de
ordenacion de directa aplicaciéon y de caracter subsidiario en suelo rstico de este
Plan General, en parcela minima de 5.000 m?. El resto de actuaciones permitidas son
la conservacién y mantenimiento, acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion
(maximo, lo que establece el PIO- GC);%jﬁq;e:gﬂs%gﬁe]g,la, gt@da (gn or del Plan
General. -
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3.- Uso infraestructuras: Energia.
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» Aecrogeneradores de autoconsumo: Siempre asociados a explotacion, edificacion,
vivienda o uso determinado y conforme a lo estipulado en las determinaciones de
ordenacion de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan
General.

4.- Uso Dotacional: Deportivo.
a} Exclusivamente los existentes.

5.- Uso Dotacional: Docente, Cientifico, Divulgativo y Cultural.

a) Se consideran los establecidos en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion
y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

b) Ademas de modo pormenorizado se permiten:
e Las actividades divulgativas y educativas relacionadas con la naturaleza.

¢ Las actividades cientificas y las instalaciones imprescindibles que sean necesarias para el
desarrollo de proyectos cientificos relacionados con los valores de la zona (investigacion,
rescate genético, reintroduccion, etc.).

¢ Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del patrimonic natural y cultural, de
caracter docente, cientifico, divulgativo y cultural.

c) Instalaciones:

e Centros de investigacion: Exclusivamente en edificaciones preexistentes.

-Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

e Los cerramientos ciegos.

e Las nuevas explotaciones agrarias que no se ajusten a lo establecido.

e Las nuevas explotaciones ganaderas, a excepcién de las de tipo 1.

* Almacenes.

e Las nuevas edificaciones de cualquier uso a excepcion de las recogidas en los articulos
anteriores.

Laboreo de parcelas en abandono recolonizadas.
Soporte y proteccion de cultivos
-tanel
-invernadero
-vivero
¢ salas de manipulacién-transformacion-elaboracién
¢ Complejos agropecuarios.
Uso extractivo a excepcién de los movimientos de tierra compatibles.
ClA: Fara hacer copstar que ia COTMAC &n sU sesion
2008 {BOC n® 228, de 14 de ncv‘"nbm}
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a) Las actuaciones de recuperacion de la vegetacion, la restauracion ambiental, y en general,
las de proteccion, conservacion y mejora de los recursos naturales, paisaje y patrimoniales, y
en especial la repoblacion y las mejoras de la cubierta vegetal existente.

b) Se tendra especial atencién en las tareas de cuidado, recuperacion y mejora de las
formaciones vegetales existentes y de proteccion de las amplias cuencas visuales, al
constituirse como elementos principales del paisaje de transicion.

c) Dentro de los usos principales naturales se permiten las actividades y actos de ejecucién
de la agricultura vy ganaderia tradicional en aquellas parcelas agricolas y ganaderas
existentes.

2.- Uso dotacional recreativo.

a) Se consideran los establecidos en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion
y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General. Ademas se establece lo
siguiente para esta categoria de suelo.

e Senderos: la rehabilitacién de senderos y su mantenimiento.

« Instalaciones provisionales para eventos de ocio: no podran ocupar mas de 200 m? de
superficie.

3.- Uso Dotacional: Deportivo.

a) Se consideran los establecidos en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion
y de caracter subsidiario en suelo rustico de este Plan General.

4.- Uso Dotacional: Docente, Cientifico, Divulgativo y Cultural.

a) Se consideran los establecidos en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacién
y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

b} Ademas de modo pormenorizado se permiten:

¢ Las actividades divulgativas y educativas relacionadas con la naturaleza.
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e Las actividades cientificas y las instalaciones imprescindibles que sean necesarias para el = Vallado, cercado, cobertizo o similares: Vallado o cercado: No podran superar los
q p /a | p p
desarrollo de proyectos cientificos relacionados con los valores de la zona (investi acion, 2,20 metros de altura. El mallazo metalico sera no coloreado, con ancho de
proy g 0 C
rescate genético, reintroduccion, etc.). huecos de 5x5 cm, una altura maxima de 2,20 metros, y separacién minima de
untales de 2,5 metros. El cercado realizado con listones o perfiles de madera
L o e B2 1 d WARES,
* cgfaif;'rvédoiiﬁedi,’;ﬁ?gg'odqwcfﬁ.igaCéﬁﬂuymTeJora ﬁ%el?pgt;mangg&unam;ajy ce.@tura}., & fcin metalicos o similares tendra un ancho méaximo de 15 cm con una separacion libre
g Y do por s:‘E Ay st entre listones minima de 30 cm. También se admitiran entramados de madera.
¢ d " el I 3, LA
¢) Instalaciones: b oy \a Oriinakia * Cerramiento mixto: Se atendra a lo estipulado en las determinaciones de
. i "\n.. . r . . s - T . - N
e Centros de investigacion: Exclusivamente en edificacign reexastentes ordenacién de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo ristico, no
; ST EE R permitiéndose cuando esta categoria de suelo coincida con Zonas Ba2 del PIO-
; Yy La Secretaria | GC.
-Usos compatibles "/ M TGN SENES General Actfal.
5 | are | (> i g, B .
{: LT ) "ﬂ % S ¢ De abastecimiento de agua en interior de parcela
1.- Uso Agricola. \\ REFARIA % ‘\———;) ) . n i
\ AL 7_3 o Car = = Acequias: Tendran un hueco maximo de 50 centimetros de ancho por 50 de alto.
a) Movimientos de tierra Fdo.: Marfe del Carmen Sosa Saptana = Aljibe: Los aljibes seran siempre enterrados o semienterrados no pudiendo
superar la altura de 1 metro sobre rasante en cualquier punto del terreno. En
* Aporte de suelo: Exclusivamente en parcelas agricolas existentes el aporte de suelo este SURUEIStO los pararr;entos vistos se revestn;jan en piedra del lugar. ?onf_qrme
para mejoras de sustrato sdlo se permitirdn con una potencia maxima de 40 cm de a 'chstlput?dg, en las e’jern}lrlgc:ioc;*ues ?e;l)r egacnon Ide directa aplicacion y
tierra vegetal. caracter subsidiario en suelo rustico de este Plan General. o
Desmonte Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario. = conducciones de agua: Conforme a lo estipulado en las determinaciones de
Relleno y terraplén: Los rellenos se permiten siempre y cuando no superen la altura de gnl'denGamon c:e directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este
1,5 metros por encima de la rasante natural del terreno o de la coronacion del muro de . Dan' lttan.esra 'r ite a PTE Aar .
contencién. Unicamente fse permite el relleno de depresiones en el terreno para su . E:tzcr}%fé- ger?:";eampre erﬂ;’?:;g:rgo'semieme”a oss cor un alture misime
igualacién cuando la diferencia méxima de cota sea de 2 metros. Se evitara la ) ) .
interrupcion de escorrentias o drenajes naturales debiendo garantizarse en todo caso d:' th.’(go sobre rifante de 2,5 metros medidos en cualquier punto del terreno y
su canalizacién. Se permiten los necesarios para la constitucién de una dnica terraza . er:3| S Ienriglse‘ Sae rermite a las determinaciones del PTE Adronecuaria
de cultivo, con una altura de terreno no superior a 1,5 metros por encima de la rasante, . BSISOS. ség?eemit ) | edmlt:rm'nac'c? e nggﬁPTE e cuarig P ’
medidos desde cualquier punto del terreno. El relleno habra de fijarse necesariamente g 58 €8 lasppierminacionss grope ;
mediante muros de contencion de piedra seca o revestidos de piedra.
e Excavacion: Las excavaciones se cefiiran a las dimensiones estrictamente necesarias i DEEER T SEal
para las instalaciones hidraulicas, de saneamiento, eléctricas, etc. & saneamigno.sn INenorge:pa
e Explanacion, desbroce: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario. «  Sélo se permitiran Sistemas Naturales de Depuracién de aguas o en su defecto
e Abancalamiento: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario. conexion a la red en edificaciones preexistentes
e Correccion de laderas: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario. « Areas e instalaciones de tratamiento de residuos: Se remite a las
determinaciones del PTE Agropecuario.
b) Instalaciones. s De abastecimiento de energia en interior de parcela.
Son intervenciones que sin ser de edificacion, se concretan en la colocacion sobre el territorio
de volimenes artificiales, vinculados a una funcionalidad especifica. Se consideran = Aerogenerador: Se ermitiran el uso de aerogeneradores para
. - . g . . . . r - s
compatibles las siguientes: autoabastecimiento (generador de autoconsumo —instalacion microedlica- )de
g - . I . el .
los usos autorizados, siempre que estén vinculados a edificaciones e
iz : : . . instalaciones preexistentes y conforme a las determinaciones de ordenacion de
* Muros de contencién: Serén de pledra seca, con altura sl de-4maties Sl sonde directa aplicaciéon y carécteriubisidiario en suelo ristico de este Plan General.
otfes matariales; con altifa faxing dg‘?ﬁf! RS ENESHOOS, derpigsia ocraneolares segion = Generador. Sdlo se permitirdn en edificaciones, complejos e instalaciones
que se mimeticen en el entorno. 2 31 bre de 2008 nCa\, n"’ 125 de 14 de noviemprs) 5 - ; : ) ! : "
1 4 "e! TR de Sznia Lucial de preexistentes. Se ajustard en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
. © -_ Tlejana, 2060 ‘aui::pﬁrd GaEIB B?EOE?C*égedegfrn U!;g consumo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen
STUMIGAS dg e Jac ?;‘iwg‘i?g;? s edificios auxiliares, estas computardn a efectos de edificabilidad total del
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c)

complejo. Siempre que conlleven una edificacion asociada éstas no podran
superar los 8 metros cuadrados. Se recomienda la sustitucion progresiva por
sistemas de energia renovable.

= Panel solar: Se autorizardn para el autoabastecimiento de los usos autorizados y
vinculados a edificaciones o instalaciones preexistentes.

= Generador eléctrico: Se ajustard en sus dimensiones y capacidad a la demanda
de consumo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen
edificios auxiliares, estas computardan a efectos de edificabilidad total del
complejo. Siempre que conlleven una edificacidon asociada éstas no podran
superar los 8 metros cuadrados.

= Tendido eléctrico: Se remite a las determinacicnes del PTE Agropecuario.

= Estacién transformadora: Se remite a las determinaciones del PTE
Agropecuario.
Accesos

= Peatonal: Se permiten los accesos peatonales sin pavimentar cuya ejecucion no
impligue la realizacién de desmontes. So6lo se permiten la construccién de
muretes como correctores de procesos de ladera, con altura no superior a 75
centimetros y pequefias canalizaciones para la circulacion del agua en
vaguadas, con similares caracteristicas. La anchura maxima del acceso sera de
1,5 metros.

= Rodado: Se remite a PTE Agropecuario.
Viario en interior de parcela.

= Sendero y area peatonal: Con un ancho maximo de 1,5 m. y sélo donde no se
supere una pendiente superior al 10%.

= Viario rodado: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

= Zonas de estacionamiento y viraderos. Se remite a las determinaciones del PTE
Agropecuario

Edificaciones.

Cuarto de aperos: Excluswamente en parcelas agricolas preexistentes. Las
condiciones son 6 m’ de edificacién y con las condiciones establecidas en las
determinaciones de ordenacidn de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo
ristico de este Plan General, en unidad minima apta para la edificacion de 5.000 m’

El resto de actuaciones permitidas son la conservacién y mantenlmlento,
acondicionamiento, reestructuracion y ampliacién (maximo, lo que establece el PIO-
GC) de lo existente a la entrada en vigor del Plan General. !“\* =

Cabezales de riego y cuartos de agua: Exclusivamente en parcelas grlcoas
preexistentes. Las condiciones son 6 m’ de edificacion y con las con ’dmlo
establecidas en las determinaciones de ordenacion de directa apllcaclon y dé’daraater ey
subsidiario en suelo rustlco de este Plan General, en unidad minima aptapara. la

edifi cacuon de 5.000 m . El resto de actuacmnes permltadas son la conserv ﬂ e
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en vigor del presente Plan Gener‘a%L i cuales solo podran realizar actividades de
conservacion y mantenimiento, acondicionamiento y reestructuracion de lo existente a
la entrada en vigor del Plan General. Se considera fuera de ordenacion toda aquella
explotacién gue supere la categoria de pequefia explotacién agricola.

2.- Uso Ganadero.

a) Condiciones generales.

Se permite el uso ganadero preexistente en su actual localizacién asi como las
instalaciones y edificaciones asociadas a dicho uso, que sean estrictamente necesarias
para dar debido cumplimiento a las exigencias derivadas de la normativa sectorial de
aplicacion. La obligatoriedad de conservar y mantener las instalaciones, impidiendo su
ampliacion siempre y cuando cumpla con la nommativa aplicable en el Plan Territorial
Agropecuario.

El pastoreo, la explotacién de pastizales y las instalaciones y edificaciones de escasa
entidad, en las zonas ganaderas delimitadas por los instrumentos de ordenacién de los
Espacios Naturales o en el Plan Especial Agropecuario.

La apicultura, instalaciones y edificaciones de escasa entidad.

Las vias pecuarias.

Los usos y edificaciones de caracter ganadero se refieren exclusivamente a las
preexistentes. En cualquiera de los casos, las nuevas edificaciones e instalaciones
estaran condicionadas en esta categoria de suelo a lo que estipule el Plan Territorial
Agropecuario.

b) Instalaciones

o

Cerramientos.

Vallado, cercado, cobertizo o similares: No podran superar los 2,20 metros de
altura. Podran realizarse con materiales como madera, mallazo metalico. El
mallazo metalico sera no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm, una altura
maxima de 2,20 metros, y separacién minima de puntales de 2,5 metros. El
cercado realizado con listones o perfiles de madera, tendra un ancho maximo de
15 cm con una separacion libre entre listones minima de 30 cm. También se
adm|t1ran entramados de madera.

sesion , ¢ ﬁti%e\?aaémaCon hueco maximo de 80 cm.

27-{‘4[{{% 7008. Aliibe; Los aljibes seran siempre enterrados o semienterrados no pudiendo

superar la"altura de 1 metro sobre rasante en cualquier punto del terreno. En
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este supuesto los paramentos vistos se revestirdn en piedra del lugar. Conforme
a lo estipulado en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y
caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

e De saneamiento en interior de parcela

* Areas e instalaciones de tratamiento de residuos: La capacidad de
almacenamiento y tratamiento de residuos seré la equivalente a la produccion de
residucs de la explotacién durante 3 meses.

* De abastecimiento de energia en interior de parcela.

= Aerogenerador: Segun las condiciones establecidas en las determinaciones de
ordenacion de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo ristico de
este Plan General. Se recomienda la sustitucion progresiva de sistemas de
abastecimiento de energia convencionales por los de energias renovables.

= Panel solar: Se recomienda su uso en todas las instalaciones ganaderas.

= Estacion transformadora: Que serd exigible en funcidn de la potencia de
consumo de la actividad, Podra realizarse en superficie siempre que se justifique
la imposibilidad de disponerla enterrada, pero consumiré edificabilidad y debera
recibir un tratamiento superficial acorde con las condiciones generales de
edificacion. En ningln caso superara una planta de altura. Se permiten torreones
condicionados en todo caso a que se trate de la Gnica alternativa posible a los
fines que se pretenden con el mismo. Se debera siempre atender a la mejor
alternativa atendiendo a criterios de sostenibilidad e integracidn paisajistica, y
medioambiental en zonas no caracterizadas por la edificacién teniendo en
cuenta que computa la edificabilidad en superficie.

e Accesos.

= Rodado: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

= peatonal: Se permiten los accesos peatonales sin pavimentar cuya ejecucion no
implique la realizacién de desmontes. S6lo se permiten la construccion de
muretes como correctores de procesos de ladera, con altura no superior a 75
centimetros y pequefias canalizaciones para la circulacién del agua en
vaguadas, con similares caracteristicas. La anchura maxima del acceso sera de
1,5 metros.

e Viario en interior de parcela.

= Sendero y 4rea peatonal: Con un ancho maximo de 1,5 m. y s6lo donde no se
supere una pendiente superior al 10%.

¢) Edificaciones.

e Cuarto de aperos: Exclusivamente en parcelas agricolas preexistentes. Las
condiciones son 6 m® de edificacidn y con las condiciones establecidas en las

TEXTO REFUNDIDG

3.- Uso Residencial.

a)

b)

_NORMAS URBANISTICAS

determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y de caracter subsidiario en suelo
ristico de este Plan General, en unidad minima apta para la edificacion de 5.000 m?.

El resto de actuaciones permitidas son Iz Comsenacion:fy g?,@ﬁ@?{;i{g!%“ b
acondicionamiento, reestructuracién y ampliacién: (méxim, lo que establéce el Plo= !
GC) de lo existente a la entrada en vigor del Plan General.~ = P¢F &l A
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» Accesos: Unicamente se permite la conservacién,mt to y acondicionamiento
de lo existente. El acondicionamiento de lo existe p&mﬂkubmamﬁaﬁﬁl%mm
maximo de 3 metros y debera estar articulado con la red de caminos agricolas o de
carreteras secundarias o con alguna pista preexistente. En este nivel se incluyen las
pequefias rampas, en torno a 5-10 m, para el acceso a almacenes o viviendas en el
caso de laderas con pendiente inferior al 20%.

e Cerramientos: Conforme a lo establecido en las determinaciones de ordenacién de
directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

e De abastecimiento de agua en interior de parcela para riego y consumo: Sélo se
permiten aljibes que tendr&n que estar en conformidad con las determinaciones de
ordenacion de directa aplicacién y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan
General.

¢ De saneamiento y gestion de residuos en interior de parcela: Soélo se permite la
conexion a la red general de saneamiento o en su defecto la instalacién de un sistema
de depuracién natural de aguas.

¢ De abastecimiento de energia en interior de parcela: La nueva instalacion ha de ser
enterrada. Se recomienda la instalacion de sistemas autosuficientes de energia
renovable y conforme a las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y de
caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

e Viario en interior de parcela: Sin pavimentar, con ancho maximo de 3 metros, en
laderas con pendiente inferior a 15%. El acabado superficial sera sin pavimentar, solo
se admite tierra apisonada, con una pendiente longitudinal y transversal del 15% y 20%
respectivamente.

e Pérgolas: Exclusivamente de tipologia constructiva estilo canario y de madera con una
altura maxima de 2,50 m., ancho de 3 m. y largo de 5 m.

e Piscinas: Sblo se permiten las actividades de conservacion, mantenimiento y
acondicionamiento.

Edificaciones. Sdlo se permiten actuaciones en edificacion de wvalor etnografico o
arquitecténico. Las condiciones se establecen en las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General y o
subsidiarimente e, RIQ., de, Gran Canaria y/o la Normativa Sectorial que le sea de
P %!L!i#%a\%g%ﬁ.%ara hacar CDi’iS?gi' que la COTMAC S -
aplicacion. de 31 de octubre de 2008 [BDC no a0k 2 TMAC en su sesion
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4.- Uso dotacional: Asistencial.

a) Centro de rehabilitacién de toxicdmanos. En este suelo se ubica la “Comunidad terapéutica”

que se inserta dentro del sistema general de equipamientos (SGEQ-4).

e Se permite las actividades de conservacidn y mantenimiento necesarias, el
acondicionamiento, la reestructuracion y la ampliacion (maximo, lo que establece el PIO-
GC). En cuanto a las condiciones se debe atener a las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y de caracter subsidiario en el suelo rustico de este Plan General.

b) Instalaciones:

e Accesos: Unicamente un acceso con un ancho maximo de 3 metros y articulado con la
red de carreteras secundarias, o con alguna pista preexistente. En este nivel se
incluyen las pequefias rampas, en torno a 5-10 m, para el accesoc a almacenes o
viviendas en el caso de laderas con pendiente inferior al 20%.

« Cerramientos: Conforme a lo establecido en las determinaciones de ordenacién de
directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo rastico de este Plan General.

-Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucién:

¢ Los cerramientos ciegos.

e Las nuevas explotaciones agrarias que no se ajusten a lo establecido.

e Las nuevas explotaciones ganaderas, a excepcion de las de tipo 1.

¢ Almacenes.

e Las nuevas edificaciones de cualquier uso a excepcion de las recogidas en los articulos
anteriores.

Laboreo de parcelas en abandono recolonizadas.

e Soporte y proteccion de cultivos

-tinel

-invernadero

-vivero

Complejos agropecuarios.

Uso extractivo a excepcion de los movimientos de tierra compatibles.

Subseccién Quinta.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION PAISAJISTICA AGRICOLA

v ket

Articulo 181 Aprobado por el
Régimen de usos en veiw‘\,{ NGB
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-Usos principales.

1.- Usos Naturales:

‘:o‘%,z & IR ?
a) Las actuaciones de recuper:a&v%a veg@tamon la restauracion ambi ntal y en genera

las de proteccion, conservacion y mejora de los recursos naturales, paisaje y patrimoniales, y
en especial el mantenimiento del paisaje agricola y las mejoras de la cubierta vegetal
existente.

b) Se tendrd especial atencién en las tareas de cuidado, recuperacién y mejora de las
formaciones de palmeras y olivos existentes, al constituirse como elementos principales del
paisaje del ambito de medianias.

2.- Uso Agricola.
a) Movimientos de tierra

e Aporte de suelo: Exclusivamente en parcelas agricolas existentes el aporte de suelo
para mejoras de sustrato sélo se permitiran con una potencia maxima de 40 c¢cm de
tierra vegetal.

e lLaboreo de parcelas En abandono no recolonizadas: se permitiran cuando se
conserven estructuras agrarias que permitan identificar el suelo agricola, tales como
redes de riego, acequias, canales, cadenas, bancales, gaviones o caballones, etc.

» Desmonte: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

» Excavacion: Las excavaciones se cefiirdn a las dimensiones estrictamente necesarias
para las instalaciones hidraulicas, de saneamiento, eléctricas, etc.

e Explanacion, desbroce: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

e Correccidn de laderas: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

b) Instalaciones.

Son intervenciones que sin ser de edificacion, se concretan en la colocacion sobre el territorio
de volimenes artificiales, vinculados a una funcionalidad especifica. Se consideran
compatibles las siguientes:

¢ Muros de contencién: Seran de piedra seca, con altura maxima de 4 metros. Si son de
otros materiales, con altura maxima de 2,5 metros y revestidos de piedra o con colores
que se mimeticen en el entorno.

e Cerramientos.

= Vallado, cercado, cobertizo o similares: Vallado o cercado: No podran superar los
2,20 metros de altura. El mallazo metdlico sera no coloreado, con ancho de
huecos de 5x5 c¢m, una altura maxima de 2,20 metros, y separacion minima de
puntales de 2,5 metros. El cercado realizado con listones o perfiles de madera,
metdlicos o similares tendra un ancho maximo de 15 cm con una separacién libre
entre listones minima de 30 cm. También se admitirdn entramados de madera.
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Sanch& Alemn

quias: Tendran un hueco maximo de 50 centimetros de anch: Qor 50 dea n%&
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este supuesto los paramentos wstos se revestiran en pledra del Iuga]*«C@ﬁfOr e, /i
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a la insta
dio Ambiente depCanari

racter subsidiario en suelo rustico de este Plan General
du'ccmnes de agua: Conforme a lo estlpulado en las determmac:lones de

Et9

eneral.
> deposito: Se remite a PTE Agropecuario.
J=— _Estanque: Seradn siempre enterrados o semienterrados con una altura maxima
W’d%uro sobre rasante de 2,5 metros medidos en cualquier punto del terreno y
reve 0s en piedra
o&y galerias: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.
= alsgs* Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.
4 %,,,,. o
“g%o De ?“’ﬁeamnento en interior de parcela.

La Secrat
del J ef.c

g
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Sdlo se permitiran Sistemas Naturales de Depuracion de aguas o en su defecto
conexion a la red en edificaciones preexistentes.

* Areas e instalaciones de tratamiento de residuos: Se remite a las
determinaciones del PTE Agropecuario.
¢ De abastecimiento de energia en interior de parcela.
* Aerogenerador: Se permitirdin el uso de aerogeneradores para

autoabastecimiento (generador de autoconsumo —instalacion microedlica- )de
los usos autorizados, siempre que estén vinculados a edificaciones e
instalaciones preexistentes y conforme a las determinaciones ordenacion de
directa aplicacién y caracter subsidiaric en suelo rustico de este Plan General.
Generador. Sélo se permitirdn en edificaciones, complejos e instalaciones
preexistentes. Se ajustard en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
consumo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen
edificios auxiliares, estas computardn a efectos de edificabilidad total del
complejo. Siempre que conlleven una edificacién asociada éstas no podran
superar los 8 metros cuadrados. Se recomienda la sustitucién progresiva por
sistemas de energia renovable.

Panel solar: Se autorizaran para el autoabastecimiento de los usos autorizados y
vinculados a edificaciones o instalaciones preexistentes.

Tendido eléctrico: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.
Estacién transformadora: Se remite a las determinaciones del
Agropecuario.

PTE

e Accesos

Peatonal: Se permiten los accesos peatonales sin pavimentar cuya ejecucion no
implique la realizacién de desmontes. Solo se permiten la construccidon de

v-!*:»p;,;

....... 2.7,

MAR. ?g{;g

‘ miuretes como correctores de procesos de ladera, con altura no superior a 75
pecretaria “E’B’?'dsntﬂ!netros y pequefias canalizaciones para la circulacidn del agua en
vaguadas, con similares caracteristicas. La anchura méaxima del acceso sera de

j\J G e 3 1,5 metros.
‘“—‘—J—Rem

2113 08l Carmen Sosa

e remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.
Conga
cdnlang

e Viario en interior de parcela.

Sendero y &rea peatonal: Con un ancho maxime de 1,5 m. y sélo donde no se
supere una pendiente superior al 10%.

Viario rodado: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

Zonas de estacionamiento y viraderos. Se remite a las determinaciones del PTE
Agropecuario

c) Edificaciones.

e Cuarto de aperos: Cuarto de aperos: Exclusivamente en parcelas agricolas

preexistentes. Las condiciones son 6 m° de edificacién y con las condiciones
establecidas en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacién y de caracter
subsidiario en suelo rustlco de este Plan General, en unidad minima apta para la
edificacion de 5.000 m? . El resto de actuaciones permitidas son la conservacion y
mantenimiento, acond[monamiento, reestructuraciéon y ampliacion (maximo, lo que
establece el PIO-GC) de lo existente a la entrada en vigor del Plan General.

d) Complejos

Sélo se permiten las pequefias explotaciones agricolas existentes a la entrada en vigor
del presente Plan General, las cuales sélo podran realizar actividades de conservacion
y mantenimiento, acondicionamiento y reestructuracion de lo existente a la entrada en
vigor del Plan General.

2.- Uso Ganadero.

a) Condiciones generales.

e Se permite el uso ganadero preexistente en su actual localizacién asi como las
instalaciones y edificaciones asociadas a dicho uso, que sean estrictamente necesarias
para dar debido cumplimiento a las exigencias derivadas de la normativa sectorial de
aplicacion. La obligatoriedad de conservar y mantener las instalaciones, impidiendo su

ampliacién siempre y cuando cumpla con la normativa aplicable en el PTE Agropecuario.

El pastoreo, la explotacion de pastizales y las instalaciones y edificaciones de escasa
entidad, en las zonas ganaderas delimitadas por los instrumentos de ordenacién de los
Espacios Naturales o en el PTE Agropecuario.

La apicultura, instalaciones y edificaciones de escasa entidad.
Las vias pecuarias.

Los usos y edificaciones de caracter ganadero se refieren exclusivamente a las
preexistentes. En, cualquiera de los casos, las nuevas edificaciones e instalaciones
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| estaran condicionadas en esta categoria de suelo a lo que estipule el PTE ¢ Accesos

Agropecuario.
= Rodado: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario.

b ciones ; ; ; : 5

e ) = Peatonal: Se permiten los accesos peatonales sin pavimentar cuya ejecucion no
% oy B . = s & . .z
S25>g :Sﬁ Cerfamientos implique la realizacién de desmontes. Solo se permiten la construccién de
a Eggg gg L {n ’ muretes como correctores de procesos de ladera, con altura no superior a 75
52380 Sad i , _ , centimetros y pequefias canalizaciones para la circulacion del agua en
ngT Ly ‘ e i b ::
P ?m ) "E% b Vallado, cers:ado, qobertlzo 0 5|m=Ia|fes. No podrén superar los 2,20 mgtros de vaguadas, con similares caracteristicas. La anchura maxima del acceso sera de
Sofe Ong ——Lgltura. Podran realizarse con materiales como madera o mallazo metélico. El 1.5 metros
QU aEs Loc i mallazo metalico sera no coloreado, con anche de huecos de 5x5 ¢cm, una altura z :
=088 258 | maxima de 2,20 met ion minima de puntales de 2,5 metros. El
=" 028 S0 | maxima de metros, y separacion minima de puntales de metros. — L
Eqeff 50 | = 2 3 ! ; = Viario en interior de parcela.
QTEEs o cercado realizado con listones o perfiles de madera de un ancho no superior a A0 B
S s ET | d | t .
O = <2 \ . 3 Axi racion libre entr . ‘o .
TNoTe 8g& ) 20 om., fendrd Un ancho maximo:de 15 om con Una separcion libre entre = Sendero y &rea peatonal. Con un ancho maximeo de 1,5 m. y sélo donde no se
P amy oo | listones minima de 30 cm. También se admitiran entramados de madera. supere una pendiente superior al 10%
crr.:w_?} 2@ en | -
5OBERa0= =) | - i
e 3> 7 ¢ e .
g%m %,%;}3@ ;"L;: e abastecimiento de agua en interior de parcela. d) Edificaciones.
== it Do o~
Coat- 2088 F == £ i
a@__ * m§§‘§ =\ s/ Abrevadero: Con hueco maximo de 80 cm. )
88 23 3@ ~> @ Aljibe: Los aljibes seran siempre enterrados o semienterrados no pudiendo e Cuarto dze aperos: Exclusivamente en explotaciones preexistentes. Las condiciones
gég.é-gg‘{;a = superar la altura de 1 metro sobre rasante en cualquier punto del terreno. En son 6 m* de edificacion y con las condiciones establecidas en las determinaciones de
=g TS E 57 i, este supuesto los paramentos vistos se revestiran en piedra del lugar. Conforme ordenacion de dwec;a aplicacién y de caracter subsidiario en suelo rustico, en parcela
! r§§§i 5 “3\ a lo estipulado en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y minima de 5.000 m” (unidad minima apta para la edificacion) . La parcela minima se
“_Zig 5 9tEZq ,g: *é} caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General, refiere a superficie cultivable. No se permite la suma de parcelas minimas.
O T
WwoogE » G —
%IREgs 5 5?»,,. e DegzAneamiento en interior de parcela.
G8sEey g 4.- Uso turistico. Turismo Rural.
residuos: La capacidad de

» Areas e instalaciones de tratamiento de
almacenamiente y tratamiento de residuos sera la equivalente a la produccion de a) Solo se permite el turismo rural en las condiciones establecidas por las determinaciones de
residuos de la explotacion durante 3 meses. ordenacion directa aplicacién y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

e De abastecimiento de energia en interior de parcela. .
-Usos compatibles.
= Aerogenerador: Segln las condiciones establecidas en las determinaciones de 4.« Ucaforestal

ordenacién de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo rustico de
este Plan General. Se recomienda la sustitucién progresiva de sistemas de
abastecimiento de energia convencionales por los de energias renovables.
Ranel solar: Se recomienda su uso en todas las instalaciones ganaderas.
Egtacion transformadora: Que serd exigible en funcién de la potencia de

En general se permiten los aprovechamientos forestales derivados de las actuaciones de
mejora forestal (sustitucion de especies exdticas, clareos, etc) y los aprovechamientos
forestales tradicionales (cama para ganado, forraje, etc.). Los aprovechamientos tradicionales
de barro para actividades artesanales. Especificamente se protegeran y conservaran los

!

- | 3 b N . s L.

¢ 8 |i G.fal_ﬂsumo_ de la actlv@ad, Podra realizarse en SLIpEffICIF.'. siempre que se JUStIﬁQU? palmerales y olivos existentes.

P | l&imposibilidad de disponerla enterrada, pero consumird edificabilidad y debera

; %8 r’gc;u_bur un tratamiento superficial ?corde con las condiciones generales de a) Vegetacion, Flora y Fauna.

B e§1f|caC|on. En ninglin caso superara una planta de altura. Se permiten torreones

= ici (N i ible a |

e cgndicionados en todo caso a que se trate de la Gnica alternativa posible a los ;

3= fimes que se pretenden con el mismo. Se debera siempre atender a la mejor * laerencionssiorestales:

8 afternativa atendiendo a criterios de sostenibilidad e integracion paisajistica, y . . : — i s
- O ’ - .

o~ 8 rdedioambiental, en zonas no caracterizadas por la edificacion teniendo en Se[v!cultura preven.tnva‘. Exusmaments linplazay mantenimients.
P« o cuenta que computa la edificabilidad en superficie el gl e el e Nt el Sk
; ':’J = q P i ' * Repoblacion forestal: Sélo se permitiran aquellas de caracter ambiental
: f’l uém\\\ destinadas a la mejora del bosque terméfilo. Las especies a repoblar v las
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técnicas a emplear seran aquellas que determina el Plan Forestal de Canarias.

= Restauracion hidrolégico forestal: conforme a las determinaciones del Plan
Forestal de Canarias y del PTE Forestal.

= Aprovechamiento: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE
forestal.

b) Instaiaciones.
+ Hidraulicas.

= Conducciones: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE
forestal.

= Depositos: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuarioc y PTE
forestal.

= Aljibes: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE forestal.

= Pequefias obras de correccién de cauces: Se remite a las determinaciones del
PTE Agropecuario y PTE forestal.

e Accesos:
e Viario en interior de parcela.

= Pistas forestales: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE
forestal.
= \Viario rodado: Se remite a las determinaciones del PTE Agropecuario y PTE
forestal.
2.- Uso dotacional recreativo.

a) Se consideran los establecidos en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion
y de carécter subsidiario en suelo rustico de este Plan General. Ademas se establece el
siguiente para esta categoria de suelo.

e Senderos: La rehabilitacion de senderos y su mantenimiento.
3.- Uso Dotacional: Deportivo.

a) Exclusivamente los existentes.

5.- Uso Dotacional: Docente, Cientifico, Divulgativo y Cultural.

a) Se consideran los establecidos en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion
y de caracter subsidiario en suelo rustico de este Plan General.

b) Ademas de modo pormenorizado se permiten:
» las actividades divulgativas y educativas relacionadas con la naturaleza.

¢ Las actividades cientificas y las instalacicnes imprescindibles que sean necesarias para el
desarrollo de proyectos cientificos relacionados con los valores de la zona (investigacion,
rescate genético, reintroduccion, etc.).

TEXTQ REFUNDIDO
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¢ Las actividades de proteccion, cons
caracter docente, cientifico, divulgat

e Centros de investigacion: Exclusivam

-Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

Los cerramientos ciegos.
Las nuevas explotaciones agrarias.
Las nuevas explotaciones ganaderas, a excepcion de las de tipo 1.
Almacenes.
Las nuevas edificaciones de cualquier uso a excepcion de las recogidas en los articulos
anteriores.
Laboreo de parcelas en abandono recolonizadas.
e Soporte y proteccion de cultivos

-tlnel

-invernadero

-vivero
e Cabezales de riego
Cuartos de agua
Almacenes
Salas de manipulacion-transformacion-elaboracio
Garaje para maquinaria agricola
Cuarto de instalaciones
Servicios anejos
Salas de control de calidad.
Complejos agropecuarios.
Uso extractivo a excepcion de los movimientos de tierra compatibles.

Subseccién Sexta.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECGION PAISAJISTICA DE RECUPERACION PAISAJISTICA.

El régimen de usos tiene caracter transitorio para el ambito adscrito a esta categoria que se
encuentra dentro de la Z.0.E.-1.

Articulo 182
Régimen de usos
-Usos principales.

1.- Usos Naturales:

a) Las actuaciones de recuperacién de la vegetacion, la restauracion ambiental, y en general,
las de proteccion, conservacion y mejora de los recursos naturales, paisaje y patrimonio.
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b) Se tendra especial atencion en las tareas de cuidado, recuperacion y mejora de las Especial.
formaciones vegetales en peligro de extincidn o que posean alguna otra categoria de
proteccion, la preservacion y mejora de los habitats.

c) Dentro de los usos principales naturales se permiten las actividades y actos de ejecucién b) Instalaciones: Las que se considere necesarias desde el Plan Especial como
tendentes a la consecucién de los objetivos de recuperacion paisajistica y ambiental. complementarias a los complejos que se pudieran prever y con los condicionantes
establecidos en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y caracter

2.- Usos Forestales. subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

a) \fegeta 4n, Flora y Fauna. .
-Usos compatibles.

Intgrvenciones forestales.

1.- Uso infraestructuras: Energia.

Eﬁg%gﬁ 5 86 = Restauracion hidrolégico forestal: Se podran realizar todas aquellas acciones

:fcgggg_g §g E, | que sean necesarias para Ia. restauracién y acond10|onam!e'r1to de la vegetamon a) Instalaciones:

523 %3 8 Sﬁ potencag] y presente, la mejora dgl suelo y de las condrcnone;*. del mismo, la

S-ues 500 correccion de taludes, etc., segun la zona en esta categoria de suelo. La * Aerogeneradores de autoconsumo: Con los condicionantes establecidos en las
OD5TS ©g2 vegetacion recomendada entre otras para utilizar para los actos de ejecucién en determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo
23%an "Em esta materia es: . i i _ ristico de este Plan General y siempre asociados a otro uso principal o compatible.
54588 FEm . | AyunTamiem s Lineas de distribucion: Deben ser siempre enterradas bajo suelo y deberan cumplir con
D G EE o - Atriplex glauca var. lfniengis. .1, a0 nor el los condicionantes establecidos en las determinaciones de ordenacién de directa
T80T E §o%, - Neochamaelea pulverulenta = . S aplicacion y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General

22080 o = - Convolvulus caput-medusae’ '@ €1 i%fs ]b%\% A2 ”,8 inaris

5OBEga82 - Euphorbia balsamifera ¢ i ‘J‘ZHU ......

2%& SEcmo - Euphorbia regisjubae 3! - 2.- Uso infraestructuras: Hidraulicas.

So-RRe8 5 - Euphorbia canariensis /3

?jg-—i‘ég @85t - Plocama pendula {5 | . . ] S _
£m €8 ar - Lycium intricatum TR a) Accesos: Seran sin pavimentar y de caracter transitorio mientras duren las obras de cualquier
2 E £= & ﬁ% - Tamarix canariensis \\ e = acto de ejecucion para las instalaciones que se prevean.

| o B g

- Zygophyllum fontanesii A By - fraris del Carmen Spes Sontang

:;) - Phoenix canariensis
ZWn
pieog i . : . .
:’j;ﬁ_g Selwcultll'Jra de mejora: Todas las actuaciones necesarias para la mejora de la 3.- Uso Dotacional: Recreativo.
=g ‘g‘i_‘;__‘_fm vegetacion existente en esta categoria de suelo, asi como la que se establezca
LTS T .
en las actuaciones que se prevean a) Instalaciones.
b) Instalaciones. ¢ Accesos:
) ] = Peatonales: Accesos peatonales sin pavimentar cuya ejecucién no implique la
e Hidraulicas: realizacién de desmontes. Sélo se permiten la construccion de muretes como
. ) . correctores de procesos de ladera, con altura no superior a 75 centimetros y
* Pequefias obras de correccion de cauces: Las que se consideren necesarias con pequefias canalizaciones para la circulacion del agua en vaguadas, con similares
un nivel de intensidad moderado. caracteristicas. La anchura méaxima del acceso sera de 1,5 metros.

e Miradores: Se podran establecer miradores en forma de oteadero de aves. Se
establecera con los condicionantes establecidos por las determinaciones de ordenacion

3.- Uso dotacional: Docente, Cientifico, divulgativo y cultural. de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan Geneal.
] e Senderos: Se podra establecer una red de senderos. Las condiciones de la misma se
a) Complejos. estableceran desde el Plan Especial.

e |Instalaciones provisionales para eventos de ocio: Exclusivamente se podran instalar

e Observatorios: Se podra establecer oteaderos de aves si asi lo considera el Plan
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aquellas que se pudiesen determinar en cualquier acto deportive vinculado con la
naturaleza o cualqmer otro quyo objeto sea el disfrute de la naturaleza y el paisaje. No
podra ocupar mas de 200 m?.

b) Edificaciones.

* Aseos: Se podrén establecer siempre y cuando sean facilmente desmontables y no de
caracter fijo. Su ubicacion sera determinada por el Plan Especial, recomendéndose su
ubicacion en las zonas perimetrales de esta categoria de suelo.

c) Complejos.

e Otras instalaciones recreativas: Serd valorado en el Plan Especial de Ordenacién su
admisibilidad como uso con el condicionante de no superar las 0,5 Ha. de extension y
su ubicacién en las zonas perimetrales, no puednendo en mngun caso establecese en
Zona A1 del Plan Insular. £ oF

-Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de eje
ecretaria General Acctal.
El uso ganadero.
El uso terciario.

El uso industrial.

El uso asistencial. S Fido.: Marka del Carman Sesa
El uso residencial, a excepcién de las viviendas en régimen de fuera de ordenacion.

Subseccién Séptima.- BEGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL

Articulo 183
Régimen de usos

-Usos principales.

El presente régimen de usos principales, cuando se trate de ambito sometido a Plan Especial
de Ordenacion, actia como régimen de usos transitorio hasta que sea redactado y aprobado
definitivamente el mencionado Plan Especial de Ordenacion.

a) Usos vinculados a actividades divulgativas, culturales y didacticas relacionadas con la
naturaleza o con el espacio natural y las instalaciones y construcciones relacionadas con las
mismas.

b) Actividades que tengan por objeto la conservacién, consolidacién y mejora del medio fisico.
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y patrimonio.
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c) Actividades que tengan por objeto la re

e) Las actividades de proteccion, oonservam
caracter docente, cientifico, divulgativo y cultural.

1.- Uso Turistico.

Exclusivamente se permitiran las actividades complementarias de turismo, tales como visitas
guiadas y analogas.

2.- Uso Dotacional Recreativo.
a) Instalaciones. Se establecen, a modo indicativo y sin caracter limitativo las siguientes:

e Accesos: SOlo se permite las tareas de acondicionamiento, mantenimiento vy
reestructuracién de las existentes.

e Cerramientos: Se estableceran lo que se crea oportuno para la salvaguarda de los
yacimientos arqueoldgicos y cualquier otro valor patrimonial y siempre condicionados
por lo establecido en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y caracter
subsidiario en el suelo rdstico de este Plan General.

e Viario en interior de parcela: Sin pavimentar, con ancho maximo de 3 metros, en
laderas con pendiente inferior a 15%. El acabado superficial serd sin pavimentar, solo
se admite tierra apisonada, con una pendiente longitudinal y transversal del 15% y 20%
respectivamente.

* Miradores: Se estableceran aquellos que se considere necesarios no pudiendo ocupar
una superficie superior a los 250 m? ni establecerse en superficies superiores al 5%. la
superficie serd en tierra, debiendo estar dotada de los servicios basicos de informacion,
almacenamiento de residuos. Deben estar totalmente integrados con el medio que les
rodea.

¢ Senderos: Exclusivamente se permitiran actividades de mantenimiento y conservacion.

3.- Uso Dotacional: Docente, Cientifico, Divulgativo y Cultural.

Se permiten aquellas actuaciones encaminadas a la mejora de los conocimientos cientificos
(excavaciones) y las actividades docentes cientifico, divulgativo y culturales vinculadas a los
valores en presencia.

-Usos compatibles.

El presente régimen de usos principales, cuando se trate de ambito sometido a Plan Especial
de Ordenacion, actia como régimen de usos transitorio hasta que sea redactado y aprobado
definitivamente el mencionado Plan Especial de Ordenacion.

__AYT0, DE SanTa Lueia
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1.- Uso Agricola. a) Vegetacion, Flora y Fauna. <o claria de la Comision de Ordenacion

a) Movimientos de tierra:

e Aporte de suelo: Exclusivamente actividades de conservacién, mantenimiento vy
acondicionamiento del suelo en las parcelas agricolas existentes en la actualidad.

e Roturacién: Exclusivamente en parcelas agricolas existentes y como actividad de
conservacidn y mantenimiento de los cultivos.

e Abancalamiento: Exclusivamente mantenimiento, conservaciéon y acondicionamiento de
los bancales y cadenas existentes no recolonizadas por la vegetacion.

b} Instalaciones

e Vallado o cercado, cobertizo: Exclusivamente en parcelas agricolas existentes y sélo se
permite  actividades de conservacion, mantenimiento, acondicionamiento y
reestructuracion. Deberan asumirse los condicicnantes establecidos en las
determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y de caracter subsidiario en suelo
rustico de este Plan General.

e De saneamiento en interior de parcela: Exclusivamente sistemas naturales de depuracion
de aguas en parcelas existentes.

» De abastecimiento de energia en interior de parcela: Exclusivamente sistemas de energia
renovables con los condicionantes establecidos en las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo rustico de este Plan General.

e Accesos:

=  Peatonal: Se permiten los accesos peatonales sin pavimentar cuya ejecucion no
implique la realizacién de desmontes. Sélo se permiten la construccion de
muretes como correctores de procesos de ladera, con altura no superior a 75
centimetros y pequefias canalizaciones para la circulacion del agua en
vaguadas, con similares caracteristicas. La anchura maxima del acceso sera de
1,5 metros.

* Rodado: Exclusivamente actividades de conservacion, mantenimiento vy
acondicionamiento en parcelas agricolas existentes.

c) Edificaciones:

e Cuartos de aperos: Exclusivamente podran tener 6 m’ sobre una superficie de 5.000 m?
debiendo remitirse al PTE Agropecuario. Los existentes con las dimensiones establecidas
en este punto solo se les permitird actividades de conservacién y mantenimiento,
acondicionamiento, reestructuraciéon y ampliacion (maximo, lo que establece el P10- GC)

e El resto de edificaciones existentes, solo pedran realizar ilabores. “deéenderiadian,
mantenimiento y acondicionamiento

2.- Uso forestal.

%

2 del Terr itm oy Medio Ambiente de Canarias
1) 1 3 Sanchez Aleman

HE 7009 Anee

o Intervenciones forestales.

= Selvicultura preventuva\S%L 5 amité’ a PTEAgropecuario”o PTE Fofesta -
Sélo se permiten las actuaciones de conservacién y man enimiento, ™
acondicionamiento de las masas forestales especialmente de cara a evitar los
incendios (palmerales fundamentalmente).

= Selvicultura de mejora: Se permiten las actuaciones de conservacién vy
mantenimiento de las masas forestales existentes con el fin de su mejora y
salvaguarda genética asi.

b) Instalaciones.
e De lucha contra incendios.
= Cortafuego: Hasta un ancho maximo de 10 metros.
e Hidraulicas.

= Pequefias obras de correccion de cauces: Aquellas de caracter justificadamente
imprescindibles que debera respetar o potenciar los valores en presencia.

-Usos Prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucién:

El uso ganadero.

El uso terciario.

El uso industrial.

El uso asistencial.

El uso residencial, a excepcidén de las viviendas en régimen de fuera de ordenacion.

e o o o o

Subseccién Octava.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION COSTERA

Articulo 184
Régimen de usos

-Usos principales.

a) Actuaciones de caracter ambiental en la zona litoral, asi como las de acondicionamiento
recreativo ligado al mary, en su caso, los equipamientos y dotaciones previstos se realizaran
de acuerdo, como minimo, con las siguientes determinaciones de actuacion:

- Se realizara un estudio detallado del medio natural y sus recursos biolégicos.

AYTO. DE SANTALLCES
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- Se realizara un analisis de la calidad ambiental actual del lugary sug/ 5

mejora. La calidad ambiental es necesaria para un adecuado uso

de la costa. \g & o
B &

- Se determinaran las medidas de proteccidn necesarias para ir%‘ﬁ@,@,@?%hsitos
rodados fuera de las pistas autorizadas, asi como medidas para evitar posibilidades
de vertidos u otras que se consideren necesarias. Se definiran las pistas autorizadas
y los lugares de aparcamiento. Se definirdn y acondicionaran los senderos principales
de acceso a pie a las distintas zonas de la costa, sin perjuicio de alg(in recorrido en
bicicleta. La necesaria tranquilidad para el disfrute de la costa conlleva entre otros
aspectos, la eliminacion o disminucién de los ruidos y el transito rodado.

- Los usos y actividades recreativas y sus intensidades y localizacién deberan ser
plenamente compatibles con la conservacion de los valores naturales, el paisaje yla
tranquilidad.

- Las actuaciones de acondicionamiento del litoral para el bafio, accesos al mar para la
practica de deportes y actividades nauticas se realizaran sin que ocasionen impactos
y sean practicamente imperceptibles.

Respecto a las instalaciones se autorizan instalaciones provisionales para eventos de ocio,
acondicionamiento ligero en zonas rocosas, accesos al mar, intervenciones en playas,
fondeaderos.

-Usos compatibles.

a) Recreativo: Las actividades recreativas sin instalaciones fijas. El acondicionamiento de
senderos. Los acondicionamientos ligeros de zonas rocosas para el bafio o acceso al mar,.
Las actuaciones de mejora de playas, proteccion de areas de bafio, etc.,

b} Deportivo: Las actividades deportivas sin instalaciones asociadas.

-Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:
¢ El uso ganadero.
El uso residencial, a excepcién de las viviendas en régimen de fuera de ordenacion.

Sin pefjuicio de lo anteriormente establecido, cualquier actuacién en SRPCo, queda supeditada
a lo que establezca la legislacion sectorial para esta categoria de suelo.

Seccién Tercera.- SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION ECONOMICA.

Subseccién Primera.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA DE MEDIANIAS

Este Sector comprende los suelos cuyo uso caracteristico es el agricola tradicional.
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_ NORMAS URBANISTICAS
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-Usos Principales

1.- Uso Agricola.

a) Movimientos de tierra

e Aporie de suelo: Se podran hacer remociones profundas con una potencia maxima de
1,20 metros.

Relleno y terraplén: Los rellenos se permiten siempre y cuando no superen la altura de
3 metros por encima de la rasante natural del terreno o de la coronacion del muro de
contencion. Unicamente se permite el relleno de depresiones en el terreno para su
igualacion cuando la diferencia maxima de cota sea de 4 metros. Se evitard la
interrupcién de escorrentias o drenajes naturales debiendo garantizarse en todo caso
su canalizacién. Se permiten los necesarios para aterrazamientos de cultivos sin
superar el relleno 3 metros por encima de la rasante, medidos desde cualquier punto
del terreno.

Excavacidn: Se autorizan con cardcter provisional para posibilitar la ejecucién de
edificaciones o para la realizacién de catas, debiendo en todo caso restituirse
posteriormente el perfil original del terreno en toda la superficie excavada que no fuese
cubierta en superficie por edificaciones

Explanacién, desbroce: Se remite a lo que determine el PTE Agropecuario.
Abancalamiento: Sélo se permiten actuaciones de conservacién y mantenimiento,
acondicionamiento, reestructuracién y ampliacion de los existentes. La ejecucion de
nuevos bancales estara supeditado a lo que establezca el PTE Agropecuario.
Correccion de laderas: Se autorizaran la instalacion de pequefios muretes de piedra
seca o revestidos en piedra, de 1 metro de altura como maximo y 5 metros lineales,
para el mantenimiento del suelo. Se ejecutaran sin la realizacién de desmontes, sin
afadir rellenos y sin alterar el perfil natural del terreno, por lo que tan sdlo se
contemplan como obras de sujecion de un suelo susceptible de ser inestable

b) Instalaciones.

e Muros de contencién: Seran de piedra seca, con altura maxima de 4 metros. Si son de

otros materiales, con altura maxima de 2,5 metros y revestidos de piedra y
excepcionalmente con colores que se mimeticen en el entorno.

e Cerramientos.

= Vallado, cercado, cobertizo 0 similares: No podrén superar los 2,20 metros de
altura. El mallazo metélico serd no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm,
una altura méxima de 2,20 metros, y separacién minima de puntales de 2,5
metros. El cercado realizado con listones o perfiles de madera, metalicos o

Avio. b Sanga bueia
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similares tendréd un ancho maximo de 15 cm, los listones o perfiles un ancho
maximo de 20 cm. con una separacion libre entre listones minima de 30 cm.
También se admitiran entramados de madera.

erramiento mixto: se permite en las condiciones establecidas salvo cuando se
pretenda realizar este acto de ejecucion en zona Bb.1.2. y Ba2 del Plan Insular
/de Gran Canaria. Tendra una altura maxima total del vallado de 2.20 metros,

pero con base ciega de altura méxima de 60 cm., revestido en piedra o con
50888 595 | piedra o con pinturas que se integren faciimente en el entorno. En aquellas
gg‘m-‘gg ggg | preexistentes que superen la altura permitida, se podrd ampliar con la altura del
rair=4 i i i Y 2 i
Z-g %’gg B %;f | existente, siempre que cumpla con las condiciones de acabado siguiente: no
28; e E‘;“} o i podrd superar los 2,20 metros de altura, con base opaca de 60 cms, revestidas
8%:‘5% & ﬁnﬁ —en piedra en todo caso, sobre el que se ubica un cerramiento diafano, hasta una
Ew 23 2%5) Y, | altura total de 2.20 metros.
=on 5 -
Egplsy o Ny
ool =0 i : .
guﬁ_ Sy g q& Tg_;ZD%abastemmmnto de agua en interior de parcela
o®- o 5% 2 5
NG E 08« | , . 5 ¢
%Z;mg o =g =P % Acequias: Tendran un hueco maximo de 50 centimetros de ancho por 50 de alto
OB t,,-%;E <p ® Aljibe: Se atendran a las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y
W g_—%_y“;’_@ o ..\ | decardcter subsidiario en el suelo ristico de este Plan General.
8;’5_ §§%§'S it r  Deposito: Seran siempre enterrados o semienterrados con una altura maxima
g%—é c®d g‘é ""\ | del muro sobre rasante de 2 metros medidos en cualquier punto del terreno y
oich ge‘%ﬁ "™\J revestidos de piedra, debiendo respetar en todo caso las condiciones de
z? 25 @ w3 proporcionalidad con la explotacion a la que sirven. En cualquier caso se atendra
&z 9-%%" y a lo establecido en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y
< 5> caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General
g;jg 22y Estanque: Los estanques seran siempre enterrados o semienterrados con una
52 "‘ g *gé altura maxima del muro sobre rasante de 3,5 metros medidos en cualquier punto
;fﬁ‘é@:g del terreno y revestidos en piedra. En cualquier caso se atendra a lo establecido
OolEGo

en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y caracter subsidiario

en suelo ristico de este Plan General.

" Pozos y galerias: Se permitirdn aquellas que estén siempre asociadas al
autoconsumo de la explotacién agraria y en proporcion con la misma. Si lleva
edificacion asociada tendra la consideracion de cuarto de agua.

= Balsa: Tendran didmetro maximo de 15 metros y taludes de 2,5 metros

revegetados.

o . . .
saneamiento en interior de parcela.

523

s Fosa séptica y conduccion de saneamiento: Ha de estar necesariamente
E: enterrada y garantizando su estanqueidad de forma que no se produzcan
5 emisiones contaminantes al subsuelo que puedan afectar a acuiferos. Salvo
%disposicién diferente de la legislacion sectorial de aplicacién, la capacidad
= méxima de almacenamiento sera la equivalente a la produccion de residuos de
“=la explotacién durante tres meses.

-gAreas e instalaciones de tratamiento de residuos: Se permitiran las instalaciones
“para tratamiento de residuocs exigidas por la legislacion sectorial de aplicacién y
ji_acordes a la misma, debiendo incorporar medidas correctoras tendentes a la

~._ correccidon de impactos generados. Se permitiran lagunas de depuracién de
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aguas residuales generadas en la propia explotacion para su reutilizacion en la
misma y plantas de compostaje. Sin perjuicio de lo dispuesto por la legislacion
sectorial de aplicacién, la capacidad maxima de almacenamiento y tratamiento
de residuos sera la equivalente a la produccion de residuos de la explotacion
durante 3 meses. Se admitiran de acopio provisional de residuos inertes para ser
trasladados a un lugar de tratamiento o vertido autorizado. También se admitiran
areas de acopio de residuos organicos exclusivamente cuando estos vayan a ser
reutilizados en su totalidad en la actividad productiva a la que estén asociados
(estercoleros).

De abastecimiento de energia en interior de parcela.

= Aerogenerador: Se permitiran el uso de aerogeneradores para
autoabastecimiento de los usos autorizados, siempre que estén vinculados a
edificaciones e instalaciones preexistentes y conforme a los condicionantes
establecidos en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y
caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

=  Generador: Se ajustard en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
consumo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen
edificios auxiliares, estas computaran a efectos de edificabilidad total del
complejo. Siempre que conlleven una edificacidn asociada éstas no podran
superar los 8 metros cuadrados.

= Panel solar: Se autorizaran para el autoabastecimiento de los usos autorizados y
vinculados a edificaciones o instalaciones preexistentes

=  Tendido eléctrico: Sdlo se permiten actividades de conservacién, mantenimiento,
reestructuracion y ampliacion. En el caso de reestructuracion y ampliacion del
tendido eléctrico debera ser enterrado bajo tierra.

= Estacion transformadora: Sélo se permiten las existentes y las actividades de

conservacion y mantenimiento. El resto de actividades queda supeditada a lo
que establezca el PTE Agropecuario.

Accesos

= Peatonal: Sin pavimentar o con baldosa pétrea, de un ancho maximo de 1,5
metros. En general se establece que no deberan situarse en laderas de mas de
35% de pendiente, y que la pendiente longitudinal se situara entre el 1% y el
11%.

= Rodado. Se remite a lo que establezca el PTE Agropecuario.

Viario en interior de parcela.

= \Viario rodado: Las vias interiores sin pavimentar, con ancho maximo de 3
metros, en laderas con pendiente inferior 2 15%. El acabado superficial sera sin
pavimentar, solo se admite tierra apisonada, con una pendiente longitudinal y
transversal del 15% y 20% respectivamente. En cualquier caso se estara
supeditado a lo que establezca el PTE Agropecuario para los nuevos viarios
rodados.

= Zonas de estacionamiento y viraderos: Para el acabado superficial sin

Ax10. pE Sanua Lucia
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pavimentar sélo se admite tierra apisonada y la pendiente media maxima del
terreno sera de un 10%.

¢) Edificaciones.

Cuarto de aperos: En parcela o unidad minima apta para la edificacion (se
correspondera con la superficie efectivamente cultivable de la parcela) de 5.000 m? se
permiten de 6 m* Cuartos de aperos de mayor superficie estan sujetos a lo que
establezca el PTE Agropecuario.

Cabezales de riego y cuartos de agua: En parcela o unidad minima apta para la
edificacién gse correspondera con la superficie efectivamente cultivable de la parcela)
de 5.000 m® se permiten de 6 m?

Almacenes: Se permiten en parcelas o unidades minimas aptas para la edificacion (se
correspondera con la superF icie efectivamente cultivable de la parcela) de 5.000 m? una
superficie méaxima de 25 m®.

Salas de manipulacion —transformacion-elaboracién: Se permiten en parcelas (se
correspondera con la superficie efectlvamente cultivable de la parcela) de 5.000 m’
estableciéndose la edificabilidad en 0.015 m%/150 mZ.

Garaje para magquinaria agricola: Se establece en parcelas de 5.000 m? (se
correspondera con la superficie efectivamente cultivable de la parcela) un garaje de 20
m?. A excepcion de los ambitos de esta categoria que se encuentren zonificados como
Bb1.2.

Cuarto de instalaciones: En parcela o unidad minima apta para la edificacion (se
correspondera con la superficie efectivamente cultivable de la parcela) de 5.000 m” se
permiten de 10 m* Cuartos de mayor superficie estdn sujetos a lo que establezca el
PTE Agropecuario.

Servicios anejos: En parcela o unidad minima apta para la edificacién (se
correspondera con la superficie efectivamente cultivable de la parcela) de 5.000 m® se
permiten de 25 m? . De mayor superficie estan sujetos a lo que establezca el PTE
Agropecuario.

Salas de control de calidad: En parcela o unidad minima apta para la edificacion (se
correspondera con Ia superficie efectivamente cultivable de la parcela) de 5.000 m’ se
permiten de 10 m” Mayor superficie estan sujetos a lo que establezca el PTE
Agropecuario.

d) Complejos
¢ Pequefia explotacion agricola: Deberan contar con una parcela minima de 5.000 m?,

tendra una edificabilidad del 0,005 m® con una méximo de 60 m?.

Mediana explotacién agrlcola Para compl AOS de mediana gxplotamon agricola_gue.,

cuenten con una parcela minima de 5.000 m?, tendra una edificdBiidadide 0,01 'don 4

un maximo de 150 m® Esta norma es wgente hasta que, .sea;,aprobadayel BTEL y

Agropecuario en cumplimiento de la Disposicion Transitoria T;arg,era del Plan Insular d
Gran Canaria.

&
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2.- Uso Ganadero.
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#4iempre y cuando i superen la altura de
3 metros por encima de la rasante natural del terreno o de la coronacion del muro de
contencién. Unicamente se permite el relleno de depresiones en el terreno para su
igualacién cuando la diferencia méxima de cota sea de 4 metros. Se evitara la
interrupcion de escorrentias o drenajes naturales debiendo garantizarse en todo caso
su canalizacion.
Excavacion: Se autorizan con caracter provisional para posibilitar la ejecucidn de
edificaciones o para la realizacidn de catas, debiendo en todo caso restituirse
posteriormente el perfil original del terreno en toda la superficie excavada que no fuese
cubierta en superficie por edificaciones

b) Instalaciones

Muros de contencién: Serdn de piedra seca o revestidos de piedra, vy
excepcionalmente con colores que se mimeticen con el entorno y con altura maxima
de 2 metros.

e Cerramientos.

Vallado, cercado, cobertizo o similares: No podran superar los 2,20 metros de
altura. El mallazo metélico sera no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm,
una altura maxima de 2,20 metros, y separacidén minima de puntales de 2,5
metros. El cercado realizado con listones o perfiles de madera, metélicos o
similares de un ancho de listdon no superior 2 20 cm, tendra un ancho maximo
de 15 cm con una separacién libre entre listones minima de 30 cm. También se
admitiran entramados de madera.

Cerramiento mixto: se permite en las condiciones establecidas salvo cuando se
pretenda realiza este acto de ejecucién en zona Bb.1.2. y Ba2 del Plan Insular de
Gran Canaria. Tendra una altura méxima total del vallado de 2.20 metros, pero
con base ciega de altura maxima de 60 cm., revestido en piedra o con piedra o
con pinturas que se integren facilmente en el entorno. En aquellas preexistentes
que superen la altura permitida, se podra ampliar con la altura del existente,
siempre que cumpla con las condiciones de acabado siguiente: no podra
superar los 2,20 metros de altura, con base opaca de 60 cms, revestidas en
piedra en todo caso, sobre el que se ubica un cerramiento diafano, hasta una
altura total de 2.20 metros

#
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;i fD% abastecimiento de agua en interior de parcela
B

Abrevadero: Hueco maximo de 80 cm.
Aljibe: Los aljibes seran siempre enterrados o semienterrados no pudiendo
superar la altura de 1 metro sobre rasante en cualquier punto del terreno. En

este supuesto los paramentos vistos se revestiran en piedra del lugar. Conforme

AYT0. DE Santa Lueia

- R L
=T odn e

Ly . O oot
oo e ooe g oo

95



PEAN GENERAL DE QRDENACION D ESANTA LUCIA TEXTO REFUNDIDQ

NORMAS URBANISTICAS
a lo estipulado en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y = Estacion transformadora: Que serd exigible en funcion de la potencia de
f caracter subsidiario en suelo rustico de este Plan General. consumo de la actividad, Podra realizarse en superficie siempre que se justifique
[ = Deposito: Seran siempre enterrados o semienterrados con una altura maxima la imposibilidad de disponerla enterrada, pero computard a efectos de
del muro sobre rasante de 2 metros medidos en cualquier punto del terreno y edificabilidad y deberd recibir un tratamiento superficial acorde con las
evestidos de piedra, debiendo respetar en todc caso las condiciones de condiciones establecidas en las determinaciones de ordenacién de directa
);Jroporcionalidad con la explotacion a la que sirven. En cualquier caso se atendra aplicacién y caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General. En
1a lo establecido en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacién y ningln caso superara una planta de altura. Se permiten torreones condicionados
53858 53= ?carécter subsidiario en suelo rL:JStiCQ de este Plan General _ en todo caso a que se trate de la arjicq alternativa posible a Ios. fines que se
'E"E:’_g“ié% 25% iEstanque: _Los estanques serén siempre enterrados o slemlenterradoslcon una preterjden con el mismo. Se debera_s_u_ampre ate'nder a .Ig mejor allllte.matlva
212 g5s S &< jaltura maxima del muro sobre rasante de 2 metros medidos en cualquier punto atendiendo a criterios de sostenibilidad e integracion _'pa|sajjst1ca, %
';:"9“1:’03 TO N ‘del terreno y revestidos en piedra. En cualquier caso se atendra a lo establecido medioambiental, en zonas no caracterizadas por la edificacion teniendo en
o &gé‘; O%’g —_Len las determinaciones de ordenacion de directa aplicacidn y caracter subsidiario cuenta que computa la edificabilidad en superficie.
%20‘%;@:3 B L5 | en suelo rustico de este Plan General.
E‘;%g_g 5.8 “% e Accesos
8° s 2¢g e saneamiento en interior de parcela.
T 5“05 2 i = Peatonal: Sera sin pavimentar o con baldosa pétrea, de un ancho méaximo de 1,5
8 @ ?5‘6{ = Fosa séptica y conduccién de saneamiento: Ha de estar necesariamente metros. En general se establece que no deberdn situarse en laderas de més de
ff-i—,g w ",'§ enterrada y garantizando su estanqueidad de forma que no se produzcan 35% de pendiente, y que la pendiente longitudinal se situara entre el 1 y el 11%.
%8“’ E% o emisiones contaminantes al subsuelo que puedan afectar a acuiferos. Salvo = Rodado: Solo se permiten las actividades de conservacidn y mantenimiento,
sfaol ;g disposicion diferente de la legislacion sectorial de aplicacion, la capacidad acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion. Para la nueva ejecucion
= BE maxima de almacenamiento serd la equivalente a la produccidén de residuos de queda remitido a lo que establezca el PTE Agropecuario.
= E.ﬁg la explotacion durante tres meses.
2 ‘2-‘5 Areas e instalaciones de tratamiento de residuos: Se permitiran las instalaciones e Viario en interior de parcela.
~7 para tratamiento de residuos exigidas por la legislacién sectorial de aplicacion y
acordes a la misma, debiendo incorporar medidas correctoras tendentes a la = Zonas de estacionamiento y viraderos: Para el acabado superficial sin
correccidn de impactos generados. Se permitiran lagunas de depuracion de pavimentar solo se admite tierra apisonada y la pendiente
aguas residuales generadas en la propia explotacién para su reutilizacion en la
misma y plantas de compostaje. Sin perjuicio de lo dispuesto por la legislacion c) Edificaciones.
sectorial de aplicacion, la capacidad maxima de almacenamiento y tratamiento
de residuos sera la equivalente a la produccion de residuos de la explotacion « Cuarto de aperos; En parcela o unidad minima apta para la edificacién de 5.000 m” se
durante 3 meses. Se admitiran de acopio provisional de residuos inertes para ser permiten de 6 m? . Cuartos de aperos de mayor superficie estan sujetos a lo que
trasladados a un lugar de tratamiento o vertido autorizado. También se admitiran establezca el PTE Agropecuario.
areas de acopio de residuos organicos exclusivamente cuando estos vayan a ser ¢ Almacengs: Se permiten en parcelas o unidades minimas aptas para la edificacion de
reutilizados en su totalidad en la actividad productiva a la que estén asociados 5.000 m® una superficie maxima de 25 m®. Almacenes de mayor superficie estan
(estercoleros). sujetos a lo que establezca el PTE Agropecuario.
e Salas de mamgulauon -transformacién-elaboracién: Se permiten en parcelas de 5.000
e Dj\agastecimiento de energia en interior de parcela. m?, hasta 10 m
g .t? e Salas de control de calidad: En parcela o unidad minima apta para la edificacion de
2 { = Aerogenerador:  Exclusivamente se permite de autoconsumo y con las 5.000 m® se permiten de 10 m? . Mayor superficie estan sujetos a lo que establezca el
ERRS ‘OCOFIdICIOI’IES establecidas por las determinaciones de ordenacion de directa PTE Agropecuario.
2 ‘< aplicacién y caracter subsidiario en suelo rustico de este Plan General. e Servicios anejos: En parcela o unidad minima apta para la edificacidn de 5.000 m* se
3 -&s Generador: Se ajustara. _en sus dimensiones y cgpamdgd a [a demanda de permiten de 25 m?.
2 f‘iw[‘?‘!mo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen  Alojamientos cerrados para animales: En parcela o unidad minima apta para la
8 | hedlftCIOS auxiliares, estas computaran a efectos de edificabilidad total del edificacion de 5.000 m? se permiten 50 me.
= £ = | -=complejo. Siempre que conlleven una edificacién asociada éstas no podran
a3 @ hsuperar los 8 metros cuadrados.
= & = V8 ,J:)-\\ S : Panel solar: Se autorizarén para el autoabastecimiente de los usos autorizados y d) Complejos
o g P \‘* vinculados a edificaciones o instalaciones preexistentes
oo oo 1/ \ Tendido electrica: Exclusiamente bajo tiema. S6lo se permiten las explotaciones tipo 1y tipo 2. La autorizacion de la instalacion de este tipo
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de explotaciones vendré condicionada en funcién del alcance e intensidad que supongan la
instalacién para el entorno, por lo cual su autorizacion vendré condicionada por lo que
establezca el PTE Agropecuario y las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y
de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General. El resto de instalaciones
existentes a la entrada en vigor de este Plan General solo podran realizar actuaciones de
conservacion, mantenimiento y acondicionamiento.

e Explotacién tipo1: Se autonzaran en parcelas con superflme minima de 5.000 m?, con
una edificabilidad del 0,02 m? con un tope de 200 m?

= Explotacion tipo 2: Se autorizaran en parcelas con superficie minima de 5.000 m?, con
una edificabilidad del 0,03 rB!iYWQ@PG*:Z@M% vgs'"r aue la COTMAC en su sesion

e 31 d ?2“ de 14 de noviembre)
?orrf:i 'Eonw G.0. de Sania Lucia dg,'
Tirajan a :1 la aprobacion definitiva
de las I tivas a la instalacion de pargues
de ercrg ay )Ia\ as | mlcwo!ta caa

3.- Uso turistico: Turismo rural. =" |3 Becretaria de la Comisién de Ordenacién

é}"’m“’% del Tamtorto y Medio Ambiente de Canarias

este Plan General y lo que establece la legislacién sectorial al respecto (Decreto 18/1998, de 5
de marzo, de regulacién y ordenacién de los establecimientos de turismo rural.).

Casas rurales.

Hoteles rurales.
+ Turismo de naturaleza. El turismo deyn \nAaturaleza isolo. se .y epmﬁeﬁen Ia zona STD

establecida por el Plan Insular y su aufgrizar;lon queda condici 'hada poria* %pmbacaon

v:u

del PTE de Turismo Interior. s Wa par ol A

gesidn in: z'ia

-Usos comnatitﬂes f\. Uﬁa tevrpucszena
A t:wﬂrarra General Acctal,

1.- Uso Residencial

; %@w B

.' 4.2 Maria del Carmen Spsa Santang .

a) Instalaciones.

I 20089 Angela Sanchez Aleman
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a) Instalaciones.

e Cerramientos: Se permite “ﬁgs act ; cidn_y. ,
acondicionamiento, reestrucMmphacién, siempre condicionadas por Ias
determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y caracter subsidiario en suelo
rustico de este Plan General.

e Muros de contencion: Se permite las actuaciones de conservacién y mantenimiento,
acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion, siempre condicionadas por las
determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y caracter subsidiario en suelo
rustico de este Plan General.

e De abastecimiento de agua en interior de parcela para riego y consumo: Sélo se
permiten aljibes que tendran que estar en conformidad con las determinaciones de
ordenacion de directa aplicacion y de carécter subsidiario en suelo ristico de este Plan
General.

e De saneamiento y gestion de residuos en interior de parcela: Sélo se permite la
conexion a la red general de saneamiento o en su defecto la instalacion de un sistema
de depuracion natural de aguas. También se permiten pequefios sistemas de
compostaje.

¢ De abastecimiento de energia en interior de parcela: Se recomienda el uso de energias
alternativas. Cualquier tipo de instalacién queda supeditada a lo establecido por las
determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo
ristico de este Plan General.

e Viario en interior de parcela: Sélo se permite las actuaciones de conservacion y
mantenimiento, acondicionamiento.

¢ Piscinas: Se permite la instalacion de piscinas fijas. El vaso ha de estar completamente
enterrado. Las piscinas tendran un maximo de 8 metros de largo por 4 de ancho. No
podran estar cubiertas con ningln elemento fijo.

b) Edificaciones.

Se permiten los siguientes tipos de establecimientos con las condiciones establecidas por las
determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de

e Cerramientos: Conforme a lo estipulado en las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General en
edificaciones con valor etnogréfico o arquitectonico. El resto sélo podran establecer
actividades de conservacion, mantenimiento y acondicionamiento.

e Muros de contencién: Conforme a lo estipulado en las determinaciones de ordenacién
de directa aplicacion y cardcter subsidiario en suelo rustico de este Plan General en
edificaciones con valor etnogréfico o arquitectonico. El resto sélo podran establecer
actividades de conservacion, mantenimiento y acondicionamiento.

e De abastecimiento de agua en interior de parcela para riego y consumo: Sélo se
permiten aljibes, que estardn condicionados por las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacién y caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

¢ De saneamiento y gestién de residuos en interior de parcela: Se permite la conexion a
la red general y los pequefios sistemas de depuracién natural. También se permiten
pequefias plantas de compostaje. Se prohiben los pozos negros y no se recomiendan
las fosas sépticas. En el caso de fosa séptica, sdlo se permite las actividades de
conservacion y mantenimiento de las mismas.

e De abastecimiento de energia en interior de parcela: Se recomienda el uso de energias
alternativas. La instalacion de sistemas convencionales, deberan tener el tendido v la
conexion bajo tierra.

e Viario en interior de parcela: Exclusivamente
mantenimiento y acondicionamiento del existente.

e Barbacoas: Exclusivamente conservacion y mantenimiento en edificaciones sin valor
etnografico o arquitecténico y acondicionamiento o reestructuracion de elementos para
tal uso en viviendas que si posean valor.

s Pérgolas: Sélo se permiten las actuaciones de conservacién y mantenimiento en las
edificaciones que no presentan valor etnografico o arquitecténico. En las que si lo
presentan se permiten ademas actuaciones de acondicionamiento, reestructuracion,
ampliacion y nueva ejecucion. La nueva ejecucion viene determinada por la
obligatoriedad de establecerias en madera, con tipologia tradicional canaria y con una
altura no superior a los 3 m. y ancho no superior a los 4 m.

e Piscinas: Exclusivamente actuaciones de conservacién y mantenimiento. En viviendas
de valor etnografico o arquitectonico se podran acondicionar elementos tales como

actuaciones de conservacién y
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b) Edificaciones.

12700 suspﬁndma ia a
de unaciones relziivas a ia msf
de ¢ wma y nlacas fetovoltaicas.

depdsitos de agua, aljibes o pequefios esfe mm@?ﬁgﬁm gria de la
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Garaje: Fuera de asentamiento rura ’Qﬁok} permiten 1a  conserv
mantenimiento. Ademas deberan someters as determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

Vivienda unifamiliar aislada: Se permite la nueva construccion de viviendas
exclusivamente en los Asentamientos rurales delimitados por este Plan General y en
las condiciones establecidas en el Régimen de Usos especifico de los mismos. En el
resto del territorio con esta categoria de suelo, solo se permiten las actuaciones de
conservacion y mantenimiento en las edificaciones gue no presentan valor etnografico o
arquitectonico. En las que si lo presentan se permiten ademas actuaciones de
acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion (la ampliacion nunca podra superar lo
estipulado por el Plan Insular de Gran Canaria).

,,."y‘ Angei

'i'f

2.- Uso dotacional: Docente, Cientifico, divulgativo y cultural.

a) Complejos.

Aulas de naturaleza y centros de interpretacion: Se establece que sélo se permite el
existente en la actualidad el existente y las actividades que se poedran llevar a cabo son
de conservacion y mantenimiento, acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion si
fuere necesario.

Centros de capacitacion agraria: Se establece la posibilidad de establecer centros de
capacitacion agraria. Se establece la recomendacién de utilizar edificaciones
preexistentes.

3.- Uso dotacional: Deportivo.

a) Instalaciones.

Estardn condicionadas por lo establecido en las determinaciones de ordenacién de
directa aplicacién y caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General. Sélo se
permiten las instalaciones descubiertas.

b) Edificaciones.

Aseos y vestuarios: Siempre vinculados a un complejo deportivo.

c) Complejos.

Campos de fltbol: Se permiten los ya existentes y las actuaciones de conservacién y
mantenimiento, acondicionamiento y reestructuracion.

Picaderos e instalaciones ecuestres: Exclusivamente pequefias instalaciones, a
excepcion de la zona B.b.1.2. del PIO. Los Picaderos e instalaciones ecuestres tendran
las siguientes caracteristicas basicas: Lugares acondicionados con elementos sencillos,
de escasa entidad y perceptibilidad, con vallado en las condiciones establecidas en las

cer constar ';ue fa COTMAC en Su
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a)

b) Edificaciones.

Determinaciones de Ordenacion de Directa Aplicacion y Caracter Subsidiario y siempre
en madera, con una superficie nunca superior a los 250 m? . Las cuadras asociadas no
podran albergar mas de 10 caballos, si tienen un uso turistico o recreativo y no mas de
4 si el uso es personal, incluidos en ambos casos los potros. Las condiciones de la

ificacion seran las mismas en cuanto a condiciones que las establecidas para actos
de ejecucidn de edificacion establecidos en las Determinaciones de Ordenacion de
Directa Aplicacién y Caracter Subsidiario (DODACS).

4.- Uso dotacional recreativo.

a) Instalaciones.

Areas recreativas. Exclusivamente la sefialada en el Plan General como SGEL-8.
Miradores: Los existentes: Se establece las actividades de conservacion y
mantenimiento, acondicionamiento y reestructuracion como permitidas.

Senderos: Se permite las actividades de conservacion, mantenimiento vy
acondicionamiento.

Instalaciones provisionales para eventos de oclo

Slempre con caracter de
temporalidad, sélo podran ocupar 0,5 Ha : H

Tesosanes

R = 2nersl Acctal,
5.- Uso infraestructuras: Energia.
a) Instalaciones: ML" S il
Fidg, 3 ol ¢
o Aerogeneradores de autoconsumo: Se podran establecar’ﬁ ‘détéhéreradares de

autoconsumo condicionados por las determinaciones de ordenacion de directa
aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General (estaciones
micro-edlicas).

b) Edificaciones.

Casetas auxiliares: Tareas de conservacion y mantenimiento.

Transformadores: Tareas de conservacién y mantenimiento.

Centros de transformacion: Las necesarias pero con la condicién de no sobresalir mas
de 1 metro sobre la rasante del suelo.

Subestaciones transformadoras: Las necesarias pero con la condiciéon de no sobresalir
mas de 1 metro sobre la rasante del suelo.

6.- Uso Industrial.

Grupo |. Necesariamente vinculadas a la explotacion de recursos naturales y justificando
y dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 67.2.b. del TR-LOTENC.
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o Agricola. » Cementerios: Se permite exclusivamente el existente en la actualidad, y las actuaciones

de conservacion y mantenimiento, acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion.

= Pequefa industria artesanal complementaria: Bodegas y lagares, cesteria, alfareria
y similares. Las bodegas y lagares deberan estar necesariamente asociadas a
explotaciones vitivinicolas. Las bodegas v lagares estardn adecuadas en su -Usos prohibidos.
superficie a la explotacion y produccién que se pueda generar. En ningln caso se
podré superar en edificacién los 250 m? y se estara condicionado a lo dispuesto en
las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y caracter subsidiario en
suelo ristico de este Plan General. Las actividades de cesteria y alfareria se

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

deberan situar preferentemente en edificaciones de carécter etnografico o con valor ° Soportg Y pro_teccién.ge CUIﬁVO,S: Mo se permitirén_ tinsles, inver_naderos, viveros. ’ni
arquitectonico cualquier otra instalacién de caracter andlogo a las citadas y cualquier otra construccion
' y/o instalacion que atente contra los valores paisajisticos y medioambientales en

3 o presencia.

e Gran explotacion agricola.

= Pequefia industria artesanal: miniqueserias y similares: Estaran siempre vinculadas
a las explotaciones de los grupos permitidos en esta categoria salvo en el caso de
establecerse como sociedades cooperativas, de transformacion de productos
vegetales o animales y similares, en cuyo caso se establece que necesariamente
deberan establecerse en parcela minima de 5.000 m? y podran disponer de las
instalaciones que necesarias siempre condicionadas en cuanto a tipologia e
integracién paisajistica con las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion
y caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

= Fabricas de productos de origen animal: A excepcion de las zonas B.b.1.2., donde
no se permiten, para el resto, se establecen las mismas condiciones que para el
punto anterior. Articulo 186

Régimen de usos
-Usos principales.

Subseccién Segunda.- BEGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA DE TRANSICION.

Este Sector comprende los suelos de la zona de transicién y baja del municipio cuyo uso
caracteristico es el agricola de caracter intensivo o mixto que se encuentra en la mayoria de
los casos integrada en un ambito de alta fragilidad paisajistica y natural o proximos y limitrofes
a suelos urbanos o urbanizables.

- f“MAP .

La SLCIGf:‘:‘m Ca
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7.- Uso forestal.

-
neral A \Gotal,

a) Vegetacion, Flora y Fauna. 1.- Uso Agricola,

¢ Intervenciones forestales. a) Movimientos de tierra

, . ; : s 2 ity M o0
= Selvicultura preventiva: Exclusivamente la necesaria para el mantenimiento de 7 3¢l Cormen Spge €0
i ——— ?ormaciones P e Aporte de suelo: Se podrén hacer remociones profundas con una p tg’r{ci?“maxlma de
* Selvicultura de mejora: La que se considere necesaria para la mejora de los Viel metnos, ‘ ,
palmerales e Laboreo de parcelas en abandono no recolonizadas: Se admite el laboreo de las
» Aprovechamiento: Los tradicionales tales como la recogida de las aceitunas y los parcelas cuando no comporte alterar elementos significativos de la flora y de la 'fauna.
productos derivados del aprovechamiento de las palmeras. También el necesario ¢ Desmonte: Se permitiran siempre que no superen los 4 metros de altura si han de
para camas y forraje para ganado. quedar vistos y deberan estar adecuadamente tratados para su estabilizacion, forrados
con muro de piedra, bloque u hormigdn revestidos de piedra. En abancalamiento y
b) Complejos reabancalamiento en ningln caso podra superar los 2,5 metros.
¢ Relleno y terraplén: Los rellenos se permiten siempre y cuando no superen la altura de
* Viveros forestales: Se podrén establecer viveros forestales en unidad minima para la 3 mefras por encima de la rasante natural del terreno o de la coronacion del muro de
edificacién de 5.000 m? una edificabilidad de ( 0 010 m contencion. Unicamente se permite el relleno de depresiones en el terrenc para su
D Para hacer ot isiarquFg‘a COTMAC en su sesion igualacion cuando la diferencia maxima de cota sea de 4 metros. Se evitard la
s I ,fb! T };Dd(i!"p‘k_% j]r:e ‘i Gn’,;c[:ﬂ"c ab?e) interrupcién de escorrentias o drenajes naturales debiendo garantizarse en todo caso
8.- Uso Dotacional: Funerario. Tirgjana, manteniendo suspendida la aprobacion deffnitiva su canalizacion. Se permiten los necesarios para aterrazamientos de cultivos sin
o de las determinaciones relafivas a la insialacion de pafques superar el relleno 3 metros por encima de la rasante, medidos desde cualquier punto
a) Edificaciones: de engt ju}lalas fotovolizicas. Hal6
L.a Secretaria de 'a Comision de Ordenacion eLiemeno:
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estgblezca el PTE Agropecuario.
e | Cofreccién de laderas: Se autorizaran la instalacion de pequefios muretes de piedra
segal o revestidos en piedra, de 1 metro de altura como maximo y 5 metros lineales,
c—www coc | Pafajel mantenimiento del suelo. Se ejecutaran sin la realizacién de desmontes, sin
:%nggg rg.gg afadir rellenos y sin alterar el perfil natural del terreno, por lo que tan sélo se
a EE% = @ £8 | contemplan como obras de sujecion de un suelo susceptible de ser inestable
33505 20w | |/
Gouse o=e L
%:»E;%% g;g)%lr%?lac?lones.
ELee8 589X7 |
Qe &g g%%\e Muros de contencion: Seran de piedra seca o revestidos de piedra, Y
gggﬂg So& ok X pcionalmente con colores que se mimeticen con el entorno y con altura maxima
g;:a"z;m w3 i“ de 2 metros.
%g%ﬁﬁ%%i ;| Cerramientos.
§iﬁ§%§§% = Vallado, cercado, cobgar_‘tizo o} §imilares: No podran superar los 2,20 metros de
"S- o z g*gi altura. EI mallazo metalico sera no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm,
SNuolEp® una altura maxima de 2,20 metros, y separacion minima de puntales de 2,5
S8R’y metros. El cercado realizado con listones o perfiles de madera, metalicos o
g_‘ m 53 EHM similares de un ancho mlé’ximf) por Iisténlde 20 cm, Itendré un ancho méxipjo de
ZEBSE> %, 15 em con una separacion libre entre listones minima de 30 cm. También se
BrE 8L 52“ Qﬁgﬁ 2t admitiran entramados de madera.
”;,:;'l% ,5‘!3 \ Cerramiento mixto: Tendra una altura méxima total del vallado de 2,20 cm, pero
2‘2 Ef;;f, con base ciega de altura maxima de 0.75 metros para explotaciones agricolas,
OoEFoo revestido en piedra o con piedra o con pinturas que se integren faciimente en el
entorno. En aquellas preexistentes que superen la altura permitida, se podra
ampliar con la altura del existente, siempre que cumpla con las condiciones de
acabado siguiente: no podra superar los 2,20 metros de altura, con base opaca
(\(, = de 60 clentimetros para explotaciones agricolas, revestidas en piedra en todo el
8§ . ¢ " gi Cerramiento.
Z 8 % c%orte y proteccion de cultivos.
2 3 & = Tanel: Se permitiran los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
il ?ﬁg = < integracion paisajistica en el &mbito territorial en el que se encuentran, por lo que
g - 5 = < no se permitiran materiales reflectantes. La nueva instalacién no podra superar
B o_ases 8 £ los 3 metros de altura. En la Era del Carddn, no se permitira superar 1 metro de
ol % = altura.
S = |nvernadero: Se permitiran los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
: ; \“- integracién paisajistica en el &mbito territorial en el que se encuentran, por lo que
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o Excavacion: Se autorizan con caracter provisional para posibilitar la ejecucion de

edificaciones o para la realizacidbn de catas, debiendo en todo caso restituirse

posteriormente el perfil original del terreno en toda la superficie excavada que no fuese

cubierta en superficie por edificaciones

Explanacién, desbroce: Se remite a lo que determine el PTE Agropecuario.

e | Abancalamiento: Sélo se permiten actuaciones de conservaciéon y mantenimiento,
| acondicionamiento. La ejecucién de nuevos bancales estara supeditado a lo que

)\.\i
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no se permitiran los materiales reflectantes. La nueva instalacion no podra
superar los 7 metros de altura. En la Era del Cardon, no se permitira superar los
3 metros de altura.

Vivero: Se permitiran los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
integracion paisajistica en el ambito territorial en el que se encuentran, por lo que
no se permitirdn los materiales reflectantes. La nueva instalacion no podra

superar los 7 metros de altura. En la Era del Carddn, no se permitira superar los
3 metros de altura.

e De abastecimiento de agua en interior de parcela

Acequias: Tendran un hueco maximo de 50 centimetros de ancho por 50 de alto
Aljibe. Atendran a las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y de
caracter subsidiario en el suelo rustico de este Plan General.
Depoésito: Se atendran a lo que disponga el

Plan Territorial Especial
Agropecuario.
= Estanque: Se atendran a lo que disponga el Plan Territorial Especial
Agropecuario.

Pozos y galerias: Se permitiran aquellas que estén siempre asociadas al
autoconsumo de la explotacion agraria y en proporcion con la misma. Si lleva
edificacion asociada tendra la consideracién de cuarto de agua.

Balsa: Se atendrén a lo que disponga el Plan Territorial Especial Agropecuario.

* De saneamiento en interior de parcela

Fosa séptica y conduccién de saneamiento: Ha de estar necesariamente
enterrada y garantizando su estanqueidad de forma que no se produzcan
emisiones contaminantes al subsuelo que puedan afectar a acuiferos. Salvo
disposicién diferente de la legislacién sectorial de aplicacion, la capacidad
maxima de almacenamiento sera la equivalente a la produccién de residuos de
la explotacién durante tres meses.

= Areas e instalaciones de tratamiento de residuos: Se atendran a lo que disponga
el Plan Territorial Especial Agropecuario.

e De abastecimiento de energia en interior de parcela.

Aerogenerador: Se permitira el uso de aerogeneradores para autoabastecimiento
de los usos autorizados, siempre que estén vinculados a edificaciones e
instalaciones preexistentes y conforme a los condicionantes establecidos en las
determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y caracter subsidiario en
suelo rustico de este Plan General.

Generador: Se ajustara en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
consumo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen
edificios auxiliares, estas computaran a efectos de edificabilidad total del
complejo. Siempre que conlleven una edificacion asociada éstas no podran
superar los 8 metros cuadrados.

Panel solar: Se autorizarén para el autoabastecimiento de los usos autorizados y
vinculados a edificaciones o instalaciones preexistentes
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“Zonas de estacionamiento y viraderos: Para el acabado superficial se admite el
pavimento pétreo o asfalto coloreado, con colores que imiten los tonos
dominantes del entorno y la pendiente media méaxima del terreno sera de un
15%. En la Era del cardon el acabado superficial serd sin pavimentar

admitiéndose solo tierra apisonada, con una pendiente maxima del terreno del
10%.

c) Edificaciones.

e Cuarto de aperos: En parcela o unidad minima apta para la edificacion de 5.000 m® se
permite 15 m’ . En la Era del Cardén, cuartos de aperos de mayor superficie de 6 m’
estan sujetos a lo que establezca el PTE Agropecuario. La parcela o unidad minima
apta para la edificacién se refiere a superficie cultivable.

o Cabezales de riego y cuartos de agua: En parcela o unidad minima apta para la
edificacién de 5.000 m? se permiten de 6 m? En la Era del Cardén, cabezales de riego
y cuartos de agua de mayor superficie de 6 m? estan sujetos a lo que establezca el
PTE Agropecuario. La parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a
superficie cultivable.

° Aimacenes Se permiten en parcelas o umdades minimas aptas para la edificacién de
5.000 m* una superficie maxrma de 25 m?. En parcelas o unidades m|n|mas aptas
para la edificacién de 10.000 m® se establece una edificabilidad de 0,015 m? / 200 m?.
en la Era del Cardon, almacenes de mayor superficie estan sujetos a lo que establezca
el PTE Agropecuario. La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

e Salas de manipulacion —transformac:on-elaboracnon En parcelas o unidades mmimas
aptas para la edificacion de 5.000 m? se establece una edificabilidad de 0,015 m?/ 150
mZ. en la Era del Cardon mayor superF cie de 10 m® esta sujeto a lo que establezca el
PTE Agropecuario. La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

e Garaje para maquinaria agricola: Queda remitido a lo que disponga el PTE
Agropecuario.

e Cuarto de instalaciones: En parcela o unidad minima apta para la edificacién de 5.000
m’ se permiten 20 m® a excepcion de la Era del Cardén, donde queda supeditado a lo

__NORMAS URBANESTICAS
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En todas las edificaciones se permiten las actividades de conservacion y Mantenimiento,
Acondicionamiento, Reestructuracion y Ampliacion.

d) Complejos

Como regla general se permiten los 3 tipos de explotaciones agricolas que se establecen en
este PGO.

e Pequena explotacién agricola: Se establece que como maximo tendrdn una
edlflcabllldad maxima de 0,01 m? / 120 m? en parcela minima apta para la edificacién
de 5.000 m®. Esta norma es vigente hasta que sea aprobado el PTE Agropecuario en
cumplimiento de la Disposicion Transitoria Tercera del Plan Insular de Gran Canaria

e Mediana explotacnon agricola: Se establece que como maximo tendran una
edlflcabmdad maxima de 0,015 m? / 225 m® en parcela minima apta para la edificacion
de 5.000 m”. Esta norma es vigente hasta que sea aprobado el PTE Agropecuario en
cumplimiento de la Disposicion Transitoria Tercera del Plan Insular de Gran Canaria

e Gran explotacion agrlcola Se establece que como maximo tendran una edIfICabilldad
méxima de 0,02 m*/ 750 m® en parcela mlmmg apta para Ja edificacion de 10.000 mZ.
Esta norma es vigente hasta que sea aprobado-el PTE Agropechatio én gumplimiento.
de la Disposicion Transitoria Tercera del Plan/nsular de Gran.Ganaia. A¥iiitan =
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La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

-Usos compatibles.

Secretaria Generaf}\cctal.

1.- Uso Ganadero.

%@/% "

€E R o
Las actividades ganaderas preexistentes, las |nstalac‘ieu__ Ly lets edif kc;% Fge s asociadas, asi
como la mejora, acondicionamiento, conservacion, ampliacién de las existeiied %ﬁ"s@mpne

conforme a lo que estipula las determinaciones de ordenacién de directa aplicacién y caracter
subsidiaric en suelo ristico de este PGO. En cualquiera de los casos, cualquier actuacion que

implique alguna de las anteriores, asi como la ejecucién de nuevas, deberd estar en
conformidad con el PTE Agropecuario.

Av1o. DE Santa Lueta
101



DILIGENCIA;
de 31 de
U:"TD con

PIAN GENERAL DE ORDENACION D ESANTA LUCHBIENa, | '
BT BT ones jelativas
dei?:rma ¥ 2 otmof:ast*a*
P La Secretaria de |3 Comision de Or
7. Uso Terciario. _* = w%\\de Temtor;o ¥ Medio Ambiente dceja (Cj:sar;%?:

o

00 Angelﬁ Sanchez Alema

NORMAS ERBANISTICAS

Excavacion: Se autorizan con caracter provisional para posibilitar la ejecucion de
edificaciones o para la realizacion de catas, debiendo en todo caso restituirse

a) Complejos.

— ]

a pta

Viveros de plantas: Se establecera :\r}e&? dad maxima enwparé minim:

para la edificacion de 5.000 m® de 0,015 m?/ 225 m?
-Usos prohibidos.

La autorizacién de las construcciones, instalaciones y/o actividades permitidas en esta categoria
de suelo, estaran sujetas a la capacidad de carga a criterio del Ayuntamiento, en relacién con las
molestias, insalubridad o efectos nocivos para la poblacién cercana por el efecto acumulativo de
las mismas. Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

Nuevas vias de acceso asfaltadas o sin asfaltar, salvo las permitidas o las recogidas en
este PGO para los usos y fines que se detallan.

Subseccién Tercera.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION AGRARIA DE TRANSICION GANADERA

Esta categoria de suelo se establece en un sector de suelos  agrarios en abandono, cuya entidad
morfolégica es homogénea y que presenta suficiente aphtud [ pard’ a@ogeff ®l (iso ganadero,
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Articulo 187
Régimen de usos

-Usos principales.

£

WER

1.- Uso Ganadero.

a) Movimientos de tierra
o Desbroce y explanacién: Se podran hacer remociones profundas con una potencia
maxima de 1,20 metros. Se debera garantizar la completa reutilizacion o reciclado del
suelo sobrante.
Desmonte: Se permitiran siempre que no superen los 2 metros de altura si han de
quedar vistos y deberan estar adecuadamente tratados para su estabilizacion, forrados
con muro de piedra, bloque u hormigén revestidos de piedra. Para mayores desmontes
queda remitido a lo que disponga el PTE Agropecuario. Relleno y terraplén: Los
rellenos se permiten siempre y cuando no superen la altura de 3 metros por encima de
la rasante natural del terreno o de la coronacion del muro de contencion. Unicamente
se permite el relleno de depresiones en el terreno para su igualacion cuando la
diferencia maxima de cota sea de 4 metros. Se evitara la interrupcion de escorrentias o
drenajes naturales debiendo garantizarse en todo caso su canalizacién. Rellenos y
terraplenes mayores de lo que se establece en este punto quedan sometidos a lo que

osteriormente el perfil original del terreno en toda la superficie excavada que no fuese
cubierta en superficie per edificaciones. La potencia maxima de excavacion sera de
\;,20 metros en cualquier punto del terreno. Para excavaciones de mayor potencia se
———estara supeditado a lo que disponga el PTE Agropecuario.
Correccion de laderas: Se autorizaran la instalacion de peguefios muretes de piedra
seca o revestidos en piedra, de 1 metro de altura como méaximo, para el mantenimiento
del suelo. Se ejecutaran sin la realizacién de desmontes, sin afiadir rellenos y sin alterar
el perfil natural del terreno, por lo que tan sélo se contemplan como obras de sujecion
de un suelo susceptible de ser inestable.

b) Instalaciones

o Muros de contencién: Serdn de piedra seca, con altura maxima de 2 metros. Si son de

otros materiales, con altura maxima de 2 metros y revestidos de piedra y
excepcionalmente con colores que se mimeticen en el entorno.
Cerramientos

Vallado, cercado, cobertizo o similares: No podran superar los 2,20 metros de
altura. El mallazo metélico serd no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm,
una altura maxima de 2,20 metros, y separacion minima de puntales de 2,5
metros. El cercado realizado con listones o perfiles de madera, metalicos o
similares de un ancho maximo por listén de 20 cm, tendra un ancho maximo de
15 cm con una separacion libre entre listones minima de 30 cm. También se
admitiran entramados de madera.

Cerramiento mixto: Cerramiento mixto: Tendrd una altura maxima total del
vallado de 2,20 metros, pero con base ciega de altura maxima de 0,75 metros,
revestido en piedra o con piedra o con pinturas que se integren facilmente en el
entorno. En aquellas preexistentes que superen la altura permitida, se podra
ampliar con la altura del existente, siempre que cumpla con las condiciones de
acabado siguiente: no podra superar los 2,20 metros de altura, con base opaca
de 60 centimetros para explotaciones ganaderas, revestidas en piedra en todo
caso, sobre el que se ubica un cerramiento diafano, hasta una altura total de
2,20 metros.

* De abastecimiento de agua en interior de parcela

= Abrevadero: Hueco méaximo de 80 cm.

Aljibe: Los aljibes seran siempre enterrados o semienterrados no pudiendo
superar la altura de 1 metro sobre rasante en cualquier punto del terrenc. En
este supuesto los paramentos vistos se revestirdn en piedra del lugar. Conforme
a lo estipulado en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacién y
caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

Deposito: Seran siempre enterrados o semienterrados con una altura maxima

disponga el PTE Agropecuario.

del muro sobre rasante de 2 metros medidos en cualguier punto del terreno y
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revestidos de piedra, debiendo respetar en todo caso las condiciones de
‘proporcionalidad con la explotacién a la que sirven. En cualquier caso se atendra
@ lo establecido en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y
[caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General

Estangue: Los estanques seran siempre enterrados o semienterrados con una
lturajmaxima del muro sobre rasante de 2 metros medidos en cualquier punto
el tefreno y revestidos en piedra. En cualquier caso se atendra a lo establecido

—~smw cue £0lagdeterminaciones de ordenacion de directa aplicacion v caracter subsidiario
.Cmﬁ})m & @ <G y g
2523 ‘B=& ensuelo rastico de este Plan General.
QESES 820 :
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LTELS L wac septlca conduccidon de saneamiento: Ha de estar necesariamente
L= RS £
Lﬁ_: p 08 50 rrada y garantizando su estanqueidad de forma que no se produzcan
Qo™ §5 '@ga €misiones contaminantes al subsuelo que puedan afectar a acuiferos. Salvo
Umﬂ_ e E< 2d _‘ ion diferente de la legislacion sectorial de aplicacion, la capacidad
Sai—s SoF o P
gmé:. i i{g 5 maxima de almacenamiento sera la equivalente a la produccion de residuos de
B B, .52 I xplotacion durante tres meses.
] [i7] - .
ggﬁ 5E rgj’u > /e instalaciones de tratamiento de residuos: Se permitiran las instalaciones
S0 ggggg tamiento de residuos exigidas por la legislacion sectorial de aplicacion y
Sgtw~;%*§§ acordes a la misma, debiendo incorporar medidas correctoras tendentes a la
§"~Zgg ﬂr*é gﬁ correccion de impactos generados. Se permitirdn lagunas de depuracion de
80525 a Juas residuales generadas en la propia explotacién para su reutilizacién en fa
o oy P
R 0 y plantas de compostaje. Sin penmmo de lo dispuesto por la legislacion

de aplicacién, la capacidad maxima de almacenamiento y tratamiento
os sera la equivalente a la produccion de residuos de la explotacion
meses. Se admitiran de acopio provisional de residuos inertes para ser
dos a un lugar de tratamiento o vertido autorizado. También se admitiran
de acopio de residucs organicos exclusivamente cuando estos vayan a ser
reutilizados en su totalidad en la actividad productiva a la que estén asociados
(estercoleros).

¢ De abastecimiente de energia en interior de parcela.

ssvessers

ataria General Acctal,

erogenerador Exclusivamente se permite de autoconsumo y con las
ndu:{gnes establecidas por las determinaciones de ordenacion de directa

aplicagion y caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

enerﬁfdor Se ajustard en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
nsu;ﬁo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen

edificigs auxiliares, estas computardn a efectos de edificabilidad total del

mpl@o Siempre que conlleven una edificacién asociada éstas no podran

sl peréf los 8 metros cuadrados.

ne]‘solar Se autorizaran para el autoabastecimiento de los usos autorizados y

Vi nculaﬁos a edificaciones o instalaciones preexistentes

ndido eléctrico: Exclusivamente bajo tierra.

stac@n transformadora: Que serd exigible en funcion de la potencia de
nsymo de la actividad, Podra realizarse en superficie siempre que se justifique
simposibilidad de disponerla enterrada, pero computard a efectos de
dificabilidad y debera recibir un tratamiento superficial acorde con las

_ ________NORMAS URBANISTICAS

condiciones establecidas en las determinaciones de ordenacion de directa
aplicaciéon y caracter subsidiario en suelo rustico de este Plan General. En
ningn caso superara una planta de altura. Se permiten torreones condicionados
en todo caso a que se trate de la (nica alternativa posible a los fines que se
pretenden con el mismo. Se deberd siempre atender a la mejor alternativa
atendiendo a criterios de sostenibilidad e integracion paisajistica, y
medioambiental, en zonas no caracterizadas por la edificacién teniendo en
cuenta que computa la edificabilidad en superficie.

e Accesos

* Rodado: Habré un solo acceso por unidad de explotacion con un ancho maximo
de 3 metros articulado con la red de caminos agricola o carretera secundaria o
alguna pista preexistente y se incluyen pequefias rampas de 5 a 10 metros para
accesos a almacenes o viviendas en el caso de laderas con pendiente inferior al
20%. Esta norma no sera aplicable cuando se situén en Zona B.b.4. del PIO.

e Viario en interior de parcela.

= Viario rodado: Las vias interiores sin pavimentar, con ancho maximo de 3
metros, en laderas con pendiente inferior a2 15%. El acabado superficial sera / sin
pavimentar, solo se admite tierra apisonada, con una pendiente longitudinal y
transversal del 15% y 20% respectivamente.

= Zonas de estacionamiento y viraderos: Para el acabado superficial sin
pavimentar s6lo se admite tierra apisonada.

¢) Edificaciones.

Se establece el siguiente régimen de usos, a excepcion de las que se ubiquen en Zona Bb4

del PIO, para las cuales se aplicaran los criterios establecidos en la Disposicién Transitoria
Tercera del Plan Insular.

¢ Cuarto de aperos: Se permlte cuarto de aperos de 15 m? en unidad minima apta para la
edificacion de 5.000 m?.

s Almacenes: En umdad minima apta para la edificacién de 5.000 m® se permate
almacén de 25 m? Cuando la unidad minima apta para la ed|f|ca(:|on sea de 10.000 m?
se permite almacenes con una edificabilidad de 0,015 m?/ 200 m>.

» Salas de manipulacion-transformacién-elaboracion: En unidad minima apta para la
edificacion de 5.000 m? se permite una edificabilidad méxima de 0,015 m? / 150 m®.

e Garaje para maquinaria agraria: En unidad minima apta para la edificacién de 5.000 m?
se permite edificacién de 20 m®.

e Salas de control de calidad: Se permite en unidad minima apta para la edificacion de
5.000 m’ edificacion de 20 m?.

e Cuarto de lnstalacmnes Se permite en unidad minima apta para la edificacién de 5.000
m? edificacion de 10 m?

s Servicios anejos: En unidad minima apta para la edificacion de 5.000 m? se permlte
edificacion de 25 m® y en unidad mlmma aEta para la edificacion de 10.000 m® se
permite una edificabilidad de 0,003 m?/ 80 m®.
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¢ Alojamientos cerrados para animales: En unidad minima apta para la edificaciéon de
5.000 m® se permite una edificabilidad de 0,02 m? / 200 m®.

¢ Naves de produccion ganadera: En unidad minima apta para la edificacion de 5.000 m?
se permite una edificabilidad de 0,1 m® / 600 m?.

Todas las edificaciones se atendran a lo que disponga las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y caracter subsidiario en Suelo Rustico de este PGO.

d) Complejos

i : L pe e aie A D rs hacer star la COTMAC en su sesion
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Los parametros de edificabilidad quegdars
cualquier caso se atenderad a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera del Plan
Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

2. Régimen de usos compatibles

1.-Uso Agricola.

Las actividades agricolas preexistentes, las instalaciones y las edificaciones asociadas, asi
como la mejora, acondicionamiento, conservacion, ampliacién de las existentes y siempre
conforme a lo que estipula las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y caracter
subsidiario en suelo ristico de este PGO. En cualquiera de los casos, cualquier actuacion que
implique alguna de las anteriores, asi como la ejecucidn de nuevas, debera estar en
conformidad con el PTE Agropecuario.

2.-Uso Industrial.
a) Grupo |. Necesariamente vinculadas a la explotacién de recursos naturales.
e Ganadero.
= Fabricas de groductos de origen animal: En unidad minima apta para la edificacion
de 20.000 m*, se permite un maxima de 600 m* de edificacién. En cualquier caso en
cuanto a tipologia, altura, etc, se estard a lo dispuesto en las determinaciones de
ordenacion de directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo rustico de este
PGO.

3.-Uso dotacional recreativo.

EAgropecuario. “Em—t—

a) Instalaciones.

e Caballerizas y establos: Se permite la instalacién de caballerizas y establos con una
edificabilidad méxima de todo el complejo de 200 m? en una unidad minima apta para
la edificacion de 2.000 m?.

b) Complejos.

e Centro de adiestramientc de animales de compafiia: Centro de adiestramiento de
animales de compaiiia: Se permite la instalacion de centro de adiestramiento de
animales de compafiia a_excepcién de la Zona Bb.4 del PIO. Sobre una unidad minima
apta para la edificacion de 5.000 m® se permite edificacion de 150 m?. El terreno para el
adiestramiento de los animales no podra tener una superficie mayor de 1.000 m?, no
pudiendo ser de otro material que tierra apisonada.

¢ Residencia de animales de compafia: Se permite la instalacion de residencia para
animales de compariia a excepcion de la Zona Bb.4.del PIO. Sobre unidad minima apta
para la edificacion de 5.000 m“se permite_edificacion 200 m®. El terreno de recreo de
los animales no podréa exceder de 500 m? no pudiendo ser de otro material que tierra
apisonada.

-Usos Prohibidos.

La autorizacion de las construcciones, instalaciones y/o actividades permitidas en esta categoria
de suelo, estaran sujetas a la capacidad de carga a criterio del Ayuntamiento, en relacion con las
molestias, insalubridad o efectos nocivos para la poblacion cercana por el efecto acumulativo de
las mismas. Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

» Nuevas vias de acceso asfaltadas o sin asfaltar, salvo las permitidas o las recogidas en
este PGO para los usos y fines gue se detallan.

e Uso residencial, a excepcion de las viviendas en régimen de fuera de ordenacion.

Subseccion Cuarta.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION AGRARIA TRADICIONAL ECOLOGICA

Se caracteriza esta categoria de suelo por el desarrollo en el mismo de actividades y usos de
caracter agrario tradicional.

Articulo 188
Régimen de usos

-Usos principales.
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Aporte de suelo: Se podran hace
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Laboreo de parcelas en abandono no recolonizadas:; Se admlte el laboréo de las
parcelas cuando no comporte alterar elementos significativos de la flora y de la fauna.
La puesta en cultivo de las parcelas en abandono solo se permitiran cuando | la
tipologia de cultivo que se establezca sea la bioldgica o ecologlca '51End0 sstal’
condicion indispensable para la obtencién de autorizacion. ;
Explanacion, desbroce: Se permite.

i adn o
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Cerramientos.

= \Vallado, cercado: No podran superar los 2,20 metros de altura\»
metalico no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm, una a
2,20 metros, y separacion minima de puntales de 2,5 metros.

= Cerramiento mixto: Tendra una altura maxima total del vallado de 2,20cm, pero
con base ciega de altura méaxima de 60 cm para explotaciones agricolas,
revestido en piedra.

Soporte y proteccidn de cultivos.

= Tuanel, invernadero y vivero: Se permitiran exclusivamente los existentes, con
una altura maxima de 3 metros, debiendo éstos atenerse a la mejor integracion
paisajistica en el ambito territorial en el que se encuentran, por lo que no se
permitiran materiales reflectantes.

De abastecimiento de agua en interior de parcela

= Acequias: Tendran un hueco méximo de 50 centimetros de ancho por 50 de alto

= Aljibe: Atendran a las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y de
caracter subsidiario en el suelo ristico de este Plan General.

= Deposito: Se atendrdn a lo que disponga el Plan Territorial Especial
Agropecuario cuando supere 2 metros de altura: Deberan en cualquier caso
estar perfectamente integrados con el entorno.

= Estanque: Se atendrdn a lo que disponga el
Agropecuario cuando supere 1 metro de altura.

= Pozos y galerias: Se permitiran aquellas que estén siempre asociadas al
autoconsumo de la explotacién agraria y en proporcién con la misma. Si lleva
edificacién asociada tendra la consideracién de cuarto de agua.

Plan Territorial Especial

De saneamiento en interior de parcela

= Areas e instalaciones de tratamiento de residuos: Se permitiran las instalaciones
para tratamiento de residuos exigidas por la legislacién sectorial de aplicacién y

Fr

Hdria del Carmen Sps

aguas residuales generadas en la propia explotacién para su reutilizacién en la

misma y plantas de compostaje. Sin perjuicio de lo dispuesto por la legislacién

secforial de aplicacién, la capacidad maxima de almacenamiento y tratamiento

de residuos serd la equivalente a la produccion de residuos de la explotacion

durante 3 meses. Se admitiran de acopio provisional de residuos inertes para ser

trasladados a un lugar de tratamiento o vertido autorizado. También se admitiran
i | #reas de acopio de residuos organicos exclusivamente cuando estos vayan a ser
reutilizados en su totalidad en la actividad productiva a la que estén asociados
(estercoleros)

= De abastecimiento de energia en interior de parcela.
crelana Ceneral Acctal,

= Aerogenerador: Se permitrdan el uso de aerogeneradores para
M (; ayfoabastecimiento de los usos autorizados, siempre que estén vinculados a
nes e instalaciones preexistentes y conforme a los condicionantes

,establemdos en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y
" “caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

= Generador: Se ajustard en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
consume del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen
edificios auxiliares, estas computaran a efectos de edificabilidad total del
complejo. Siempre que conlleven una edificacién asociada éstas no podran
superar los 8 metros cuadrados.

* Panel solar: Se autorizaran para el autoabastecimiento de los usos autorizados y
vinculados a edificaciones o instalaciones preexistentes

= Tendido eléctrico: S6lo se permiten actividades de conservacion, mantenimiento,
reestructuracion y ampliacién. En el caso de reestructuracion y ampliacion del
tendido eléctrico debera ser enterrado bajo tierra. Los nuevos tendidos,
quedaran supeditados a lo dispuesto en el PTE Agropecuario.

= Estacion transformadora: Serd exigible en funcidn de la potencia de consumo de
la actividad, Podra realizarse en superficie siempre que se justifique la
imposibilidad de disponerla enterrada, pero computara a efectos de edificabilidad
y deberd recibir un tratamiento superficial acorde con las condiciones
establecidas en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y
caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General. En ningdn caso
superara una planta de altura. Se permiten torreones condicionados en todo
caso a que se trate de la Unica alternativa posible a los fines que se pretenden
con el mismo. Se debera siempre atender a la mejor alternativa atendiendo a
criterios de sostenibilidad e integracion paisajistica, y medioambiental,en zonas
no caracterizadas por la edificacién teniendo en cuenta que computa la
edificabilidad en superficie.

e Accesos
= Peatonales: Sin pavimentar o con baldosa pétrea, de un ancho maximo de 1,5

metros. En general se establece que no deberan situarse en laderas de mas de
35% de pendiente, y que la pendiente longitudinal se situara entre el 1% y el

acordes a la misma, debiendo incorporar medidas correctoras tendentes a la

11%.
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¢) Edificaciones.
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edificacid

Cuarto de aperos: -En parcela o un

d miinin
permite 15 m’. La parcela o unidd 1

apta

Cabezales de riego y cuartos de agua: En parcela o unidad m|nrma apta para la
edificacion de 5.000 m® se permite con una edificabilidad de 0,006 m? / 40 m? . La
parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a superficie cultivable.
Cuarto de mstaiamones En parcela o unidad minima apta para la edificacion de 5.000
m? se permiten 20 m’. La parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a
superficie cultivable.
Salas de control de calidad: En unidad minima apta para la edificacién de 5.000 m? se
permite 20 m. La parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a
superficie cultivable.

En todas las edificaciones se permiten las actividades de conservacién y Mantenimiento,
Acondicionamiento, Reestructuracion y Ampliacién.

d) Complejos

Se permiten las explotaciones agricolas de tipo 1 y 2 establecidas en este PGO
exclusivamentepara los sistemas de cultivo ecologico o biologico de ciclo anual.

Pequefia explotacion agncola Se establece que como maximo tendrén una
edlflcablhdad maxima de 0,01 m? / 60m? en parcela minima apta para la edificacion de
5.000 m>. En cualquier caso queda supeditado al cumplimiento de la Disposicion
Transitoria Tercera del Plan Insular de Gran Canaria

Mediana explotacién agricola: Se establece que como maximo tendran una
edificabilidad maxima de 0,015 m? / 150 m® en parcela minima apta para la edificacion
de 5.000 m”. Esta norma es vigente hasta que sea aprobado el PTE Agropecuaric en
cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera del Plan Insular de Gran Canaria

-Usos compatibles.

1.- Uso Industrial.

a) Grupo |. Necesariamente vinculadas a la explotacion de recursos naturales.

Agricola.

* Pequefia industria artesanal complementaria: Bodegas v lagares, cesteria, alfareria
y similares. Las bodegas y lagares deberdn estar necesariamente asociadas a
explotaciones vitivinicolas. Las bodegas vy lagares estaran adecuadas en su
superficie a la explotacidn y produccion que se pueda generar. En ninglin caso se
podra superar en edificacion los 250 m?® y se estara condicionado a lo dispuesto en

irfifha apta-para_la_edificacion se refiers 2
superficie cultivable. e e

mt NDIDO . NOBMAS URBANISTICAS

las determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y carécter subsidiario en
suelo ristico de este Plan General. Las actividades de cesteria y alfareria se
deberan situar preferentemente en edificaciones de caracter etnografico o con valor
arquitectonico.

mll. De investigacion y desarrollo de los recursos naturales.

¢ Tecnologia medicambiental, biomedicina y similares: Se podran establecer cultivos de
tipo medicinal (p.ej. Aloe vera).

¢ Parques de investigacion agricola: Se podran establecer parques de investigacién
agricola siempre y cuando su destino sea el de investigacién para la mejora de cultivos
de caracter ecologico.

2.- Uso dotacional

o Centros de capacitacion agraria; Se podréd autorizar la instalacion de centros de
capacitacién agraria.

e Parques agropecuarios.

e Caballerizas y establos: Se permite la instalacion de caballerizas y/o establos con una
edificabilidad maxima de todo el complejo de 200 m? en una unidad minima apta para
la edificacion de 5.000 m®.

e Acondicionamiento de circuitos: Se podran establecer circuitos utilizando
exclusivamente pistas, senderos y caminos ya existentes, para la actividad de
atletismo en la modalidad de cross, ciclismo de montafia y circuitos para la actividad de
ciclismo de carretera. En ninglin caso se podra superar una superficie de 40.000 m’.

-Usos prohibidos.

La autorizacién de la construcciones, instalaciones y/o actividades permitidas en esta categoria
de suelo, estaran sujetas a la capacidad de carga a criterio del Ayuntamiento, en relacion con las
molestias, insalubridad o efectos nocivos para la poblacién cercana por el efecto acumulativo de
las mismas. Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucién:

e Nuevas vias de acceso asfaltadas o sin asfaltar, salvo las permitidas o las recogidas en
este PGO para los usos y fi fines gue: 8g detallan.. ¢

o Uso resu:!e il ‘exce’pmon de ras'"V|vnendas en réqlmen de fuera de ordenacion.
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Subseccién Quinta.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION AGRARIA DE COSTA

Se trata de los suelos donde se produce la actividad agricola mas intensiva de todo el municipio,
la cual por sus caracteristicas son las que presel tan mayor aptitud para acoger usos intensivos
ligados a la actividad primaria, asi como otrog: dé’ '”ractér"iempé‘ral 'edasanémente
incompatibles con estas actividades. 13‘%’; robado el

el Ay
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Articulo 189
Régimen de usos

-Usos principales.

1.- Uso Agricola.

a) Movimientos de tierra

e Aporte de suelo: Se podran hacer remociones profundas con una potencia maxima de
1,20 metros.
Laboreo de parcelas en abandono no recolonizadas: Se admite el laboreo de las
parcelas cuando no comporte alterar elementos significativos de la flora y de la fauna.
Relleno y terraplén: Los rellenos se permiten siempre y cuando no superen la altura de
3 metros por encima de la rasante natural del terreno o de la coronacion del muro de
contencién. Unicamente se permite el relleno de depresiones en el terreno para su
igualacion cuando la diferencia maxima de cota sea de 4 metros. Se evitara la
interrupcion de escorrentias o drenajes naturales debiendo garantizarse en todo caso
su canalizacion.
Excavacion: Se autorizan con caracter provisional para posibilitar la ejecucion de
edificaciones o para la realizacion de catas, debiendo en todo caso restituirse
posteriormente el perfil original del terreno en toda la superficie excavada que no fuese
cubierta en superficie por edificaciones.
Explanacién, desbroce: Se autorizardn exclusivamente desbroces vinculados a la
implantacion de instalaciones o edificaciones compatibles, y se ajustaran a la superficie
exacta ocupada por la intervencién autorizada.
Correccién de laderas: Se autorizardn la instalacion de pequefios muretes de piedra
seca o revestidos en piedra, de 1 metro de altura como maximo y 5 metros lineales,
para el mantenimiento del suelo. Se ejecutaran sin la realizacién de desmontes, sin
anadir rellenos y sin alterar el perfil natural del terreno, por lo que tan solo se
contemplan como obras de sujecion de un suelo susceptible de ser inestable

b} Instalaciones.

Muros de contencion: Seran de piedra seca, con altura maxima de 4 metros. Si son de

otros materiales, con altura maxima de 2,5 metros y re\&“eaiilﬂash:de 'Ql&dlfgu»ryurcgar que ia COTE
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Cerramientos.

}S{B( Con

(5% 5

a‘:

n° 229, de 1
He! P.G.O. de B¢
ndida 12 aproba

Vallado, cercado, cobertizo o similares: No podran superar los 2,20 metros de
altura. El mallazo metalico serd no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm,
una altura maxima de 2,20 metros, y separacion minima de puntales de 2,5
metros. El cercado realizado con listones o perfiles de madera, metalicos o
similares de un ancho méximo por liston de 20 cm, tendra un ancho maximo de
15 cm con una separacion libre entre listones minima de 30 cm. También se
admitiran entramados de madera.

Cerramiento mixto: Tendra una altura maxima total del vallado de 2,50 cm, pero
con base ciega de altura maxima de 1 metro para explotaciones agricolas,
revestido en piedra o con piedra o con pinturas que se integren facilmente en el
entorno. En aquellas preexistentes que superen la altura permitida, se podré
ampliar con la altura del existente, siempre que cumpla con las condiciones de
acabado siguiente: no podré superar los 2,20 metros de altura, con base opaca
de 60 centimetros para explotaciones agricolas, revestidas en piedra en todo el
Cerramiento.

Cerramiento ciego: Si es de piedra seca tendra una altura maxima de 2 metros.
Si es de otros materiales, la altura maxima sera de 2 metros y revestimiento con
piedra en toda su altura tanto interior como exteriormente. Podran tener base
ciega y altura didfana mediante celosia. En aquellos preexistentes que superen
la altura permitida, se podra ampliar con la altura del existente, siempre que
cumpla con las siguientes condiciones de acabado: el cerramiento ciego debe
ser de piedra seca, o revestido de piedra seca, con una altura maxima de 60
cm.

e Soporte y proteccion de cultivos.

= Tanel: Se permitirdn los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
integracion paisajistica en el ambito territorial en el que se encuentran. La nueva
instalacién no podra superar los 3 metros de altura.

Invernadero: Se permitirdn los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
integracion paisajistica en el ambito territorial en el que se encuentran
debiéndose evitar en lo posible los materiales reflectantes. La nueva instalacién
no podra superar los 7 metros de altura.

Vivero: Se permitirdn los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
integracion paisajistica en el &mbito territorial en el que se encuentran por lo que
se deberan evitar en lo posible los materiales reflectantes. La nueva instalacion
no podra superar los 7 metros de altura.

¢ De abastecimiento de agua en interior de parcela

= Aljibe: Se atendran a las determinaciones de ordenacion de directa aplicacién y
de caracter subsidiario en el suelo ristico de este Plan General.
Deposito: Los depésitos podran ser de materiales tales como bloque, hormigén y
laminados, con altura maxima de muro sobre rasante de 3,5 metros medidos en
;A\‘pﬁnT ntc del terreno, debiendo respetar en todo caso las condiciones de
Rl ﬁ mmm con la explotacion a la que sirven. Podran disponerse en
eftitigspero computaran a efectos de edificabilidad del complejo al que se
ﬁﬁ@‘r‘esNo podran superar los 2,20 metros de altura y su tratamiento
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logre su mejor integracibn en el paisaje. No podrén estar cubiertos con
elementos de obra, salvo cuando son subterraneos.

Las Maretas: Se contemplan las de blogue, hormigén y laminados, con altura
méaxima sobre rasante de 2,5 metros medidos en cualquier punto del terreno,
debiendo respetar en todo caso las condiciones de proporcionalidad con la
explotacién a la que sirven.

Pozos y galerias: Se permitiran aquellas que estén siempre asociadas al
| autoconsumo de la explotacién agraria y en proporcién con la misma. Si lleva
edificacién asociada tendra la consideracion de cuarto de agua.

Balsa: Se atendran a lo que disponga el Plan Territorial Especial Agropecuario.

Para hacer
re de 20

b

DILIGENCIA:

¢ De saneamiento en interior de parcela

Fosa séptica y conduccion de saneamiento: Ha de estar necesariamente
enterrada y garantizando su estanqueidad de forma que no se produzcan
emisiones contaminantes al subsuelo que puedan afectar a acuiferos. Salvo
disposicién diferente de la legislacion sectorial de aplicacion, la capacidad
maxima de almacenamiento sera la equivalente a la produccién de residuos de
la explotacién durante 6 meses.

Areas e instalaciones de tratamiento de residuos: Se admitiran instalaciones
especiales de tratamiento de residuos siempre gque quede garantizada la
imposibilidad que produzcan emisiones contaminantes al subsuelo o a la
atmésfera o afecten a acuiferos o areas de drenaje natural. Sin perjuicio de lo
dispuesto por la legislacién sectorial de aplicacion, la capacidad maxima de
almacenamiento y tratamiento de residuos sera la equivalente a la produccion de
residuos de la explotacién durante seis meses. En cualquier caso, se valoraran
@S determinaciones anteriores y en caso de que el proyecto o acto de ejecucion

= ¢ Ho se sometiera a las mismas, quedard remitido a lo que disponga el PTE
- : E %gropecuano.
S
= £ éétecimiento de energia en interior de parcela.
558 8
< o @ @erogenemdor Se permitrdn el uso de aerogeneradores para
2= & sautoabastecimiento de los usos autorizados, siempre que estén vinculados a
=202 B «edificaciones e instalaciones preexistentes y conforme a los condicionantes
B NG “establecidos en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y
::.. I caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

= “Generador: Se ajustara en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
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consumo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen
edificios auxiliares, estas computardn a efectos de edificabilidad total del
complejo. Siempre que conlleven una edificacién asociada éstas no podran
superar los 8 metros cuadrados.

Panel solar: Se autorizaran para el autoabastecimiento de los usos autorizados.
Tendido eléctrico: Seré subterrdneo salvo el tramo necesario para resolver la
conexion a la red general si ésta es aérea.

Estacion transformadora: Siempre y cuando la potencia de consumo de la
explotacién lo requiera, deberan ser enterradas, no debiendo sobresalir mas de
un metro en ningun punto del terreno.

e Accesos

Rodado: Se permite la creacion de nuevos accesos rodados conectados a la red
principal de carreteras alin cuando la parcela ya disponga de acceso o tenga la
posibilidad de conectarse a la red secundaria, siempre y cuando la red
secundaria sea de insuficiente capacidad y lo exijan los requerimientos de
accesibilidad inherentes al uso de que se ftrate. Si el acceso se produce
directamente desde la red principal de carreteras debera disponerse de acuerdo
con los requisitos de seguridad, interdistancia, etc., establecidos en la legislacion
sectorial de carreteras. El ancho del viario rodado sera de 6 metros, el acabado
superficial, pavimento pétreoc o asfalto coloreado, la pendiente longitudinal vy
transversal maxima del terreno seran del 12% y 30% respectivamente.

e Viario en interior de parcela.

Viario rodado: La anchura maxima sera de 6 metros. Para el acabado superficial
solo se admite la tierra apisonada. La pendiente longitudinal méxima del terreno
sera del 12% y la pendiente transversal maxima sera de un 30%.

Zonas de estacionamiento y viraderos: Solo se permitiran de tierra apisonada y
la pendiente media maxima del terreno sera de un 15%.

c) Edificaciones.

Cuarto de aperos: En parcela o unidad minima apta para la edificacidn de 5.000 m? se
permite 15 m? . La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

Cabezales de riego y cuartos de agua: En parcela o unidad m|n|ma apta para la
edificacién de 5.000 m? se permite una edificabilidad de 0,006m? / 40 m?. La parcela
minima se refiere a superficie cultivable.
Almacenes Se permiten en parcelas o unidades minimas aptas para la edificacion de
5.000 m* una superficie maxnma de 25 m®. En parcelas o unidades minimas aptas
para la edificacion de 10.000 m? se establece una edificabilidad de 0,015 m?/ 200 m?.
La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

Salas de manipulacion —transformacién-elaboracién: En parcelas o unidades mlmmas
aptas para la edificacion de 5.000 m” se establece una edificabilidad de 0,015 m?/ 150
m?. La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

Garaje para maquinaria agricola; En parcela o unidad minima apta para la edificacion
de 5.000 m? se permiten de 20 m?. La parcela minima se refiere a superficie cultivable.
Cuarto de mstaiamones En parcela o unidad minima apta para la edificacién de 5.000
m® se permiten 20 mt. La parcela o0 unidad minima apta para la edificacion se refiere a
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e Salas de control de calldad En parcela o unldad minima apta para la edificacién de
5.000 m? se permite 20 m?. La parcela o unidad minima apta para la edificacién se
refiere a superficie cultivable.

En todas las edificaciones se permiten las actividades de conservacién y Mantenimiento,
Acondicionamiento, Reestructuracién y Ampliacion.

d) Complejos

Como regla general se permiten los 3 tipos de explotaciones agricolas que se establecen en
este PGO.

e Pequefia explotacion agricola: Se establece que como méaximo tendran una
edificabilidad maxima de 0,01 m® / 120 m” en parcela minima apta para la edificacién
de 5.000 mZ.

e Mediana explotacson agricola: Se establece que como maximo tendran una
ed;Fcaandad méxima de 0,015 m? / 225 m? en parcela minima apta para la edificacién
de 5.000 m?.

e Gran explotacion agncola Se establece que como maximo tendran una edifi cabllldad
maxima de 0,02 m*/ 750 m® en parcela minima apta para la edificacion de 10.000 m?.

La parcela minima se refiere a superficie cultivable. Se Haxde-tener.én cuenta.que fodasdas .|
determinaciones de este punto y el anterior se encuentran sometldas a Io que d|sponé ‘Ia o
Disposicion Transitoria Tercera del Plan Insular de Ordenar:lo S 2

-Usos compatibles.
1.- Uso Ganadero.

a) Movimientos de tierra

Y

= Desbroce y explanacién: Se podran hacer remociones profdﬁ’dafé’ ‘con” JRE"BoteHcia i
maxima de 1,20 metros. Se deberd garantizar la completa reutilizacién o reciclado del
suelo sobrante.

o Desmonte: Se permitiran siempre que no superen los 4 metros de altura si han de
quedar vistos y deberan estar adecuadamente tratados para su estabilizacién, forrados
con muro de piedra, blogue u hormigén revestidos de piedra. Para mayores desmontes
se quedara supeditado a lo que disponga el PTE Agropecuario.

e Relleno y terraplén: Los rellenos se permiten siempre y cuando no superen la altura de
3 metros por encima de la rasante natural del terreno o de la coronacion del muro de
contencién. Unicamente se permite el relleno de depresiones en el terreno para su

igualacién cuando la diferencia méxima de cota sea de 4 metros. Se evitara la
interrupcion de escorrentias o drenajes naturales debiendo garantizarse en todo caso
su canalizacion.

Excavacion: Se autorizan con caracter provisional para posibilitar la ejecucion de
edificaciones o para la realizacién de catas, debiendo en todo caso restituirse
posteriormente el perfil original del terreno en toda la superficie excavada que no fuese
cubierta en superficie por edificaciones. La potencia maxima de excavacién sera de
1,20 metros en cualquier punto del terreno. Para excavaciones de mayor potencia se
estara supeditado a lo que disponga el PTE Agropecuario.

Correccion de laderas: Se autorizaran la instalacion de peguefios muretes de piedra
seca o revestidos en piedra, de 1 metro de altura como maximo, para el mantenimiento
del suelo. Se ejecutaran sin la realizacién de desmontes, sin afiadir rellenos y sin alterar
el perfil natural del terreno, por lo que tan solo se contemplan como obras de sujecion
de un suelo susceptible de ser inestable. Para correcciones de laderas que superen la
altura fijada se estara supeditado a lo que disponga el PTE Agropecuario.

b) Instalaciones

Muros de contencién: Seran de piedra seca, con altura maxima de 4 metros. Si son de
otros materiales, con altura maxima de 2,5 metros y revestidos de piedra vy
excepcionalmente con colores que se mimeticen en el entorno. Para mayores alturas
se estard a lo dispuesto por el PTE Agropecuario.

Cerramientos

= Vallado, cercado, cobertizo o similares: No podran superar los 2,20 metros de
altura. El mallazo metélico serd no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm,
una altura maxima de 2,20 metros, y separaciébn minima de puntales de 2,5
metros. El cercado realizado con listones o perfiles de madera, metalicos o
similares de un ancho maximo por listén de 20 cm, tendré un ancho méximo de
15 cm con una separacion libre entre listones minima de 30 cm. También se
admitirdn entramados de madera.

= Cerramiento mixto: Tendra una altura méxima total del valiado de 2,50 cm, pero
con base ciega de altura maxima de 1 metro, revestido en piedra o con pinturas
que se integren facilmente en el entorno. En aquellas preexistentes que superen
la altura permitida, se podra ampliar con la altura del existente, siempre que
cumpla con las condiciones de acabado siguiente: no podra superar los 2,20
metros de altura, con base opaca de 60 centimetros para explotaciones
ganaderas, revestidas en piedra en todo caso, sobre el que se ubica un
cerramiento diafano, hasta una altura total de 2,20 metros.

De abastecimiento de agua en interior de parcela
* Abrevadero: Hueco maximo de 80 cm.

= Aljibe: Los aljibes seréan siempre enterrados o semienterrados no pudiendo
superar la altura de 1 metro sobre rasante en cualquier punto del terreno. En
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2 ;5’:':53 %g = Deposito: Seran siempre enterrados o semienterrados con una altura maxima
o Fﬁ%‘%ﬁ g = del muro sobre rasante de 2 metros medidos en cualquier punto del terreno y
2330, BON . revestidos de piedra, debiendo respetar en todo caso las condiciones de
gg,;gv o3 proporcionalidad con la explotacion a la que sirven. En cualquier caso se atendra
c{:vi‘% a5 %.gj,. a lo establecido en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y
=7 ﬂ’fgfré 50 caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General. Para depdsitos de
Pttt @‘E . mayor altura se estard sometido a lo que disponga el PTE Agropecuario.

{téch'. e %‘é = Estanque: Los estanques podran ser de materiales tales como bloque, hormigén
;ﬁg mg (;‘31-13 y laminados, seran siempre enterrados o semienterrados con una altura maxima
%”;_;%‘; -Eg del muro sobre rasante de 2 metros medidos en cualquier punto del terreno y
FoR “_1_3?;3}"3» | revestidos en piedra. En cualquier caso se atendra a lo establecido en las
%@‘;g%g%% f determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y caracter subsidiario en

St B2 (L0 v suelo rustico de este Plan General. Para mayores alturas, se estara sometido a

85828288 lo que disponga el PTE Agropecuario.
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este supuesto los paramentos vistos se revestiran en piedra del lugar. Conforme
a lo estipulado en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y

!l

aneamiento en interior de parcela

W]
@0

cE

emisiones contaminantes al subsuelo que puedan afectar a acuiferos. Salvo
disposicion diferente de la legislacion sectorial de aplicacion, la capacidad
maxima de almacenamiento sera la equivalente a la producciéon de residuos de
la explotacién durante tres meses.

Areas e instalaciones de tratamiento de residuos: Se permitiran las instalaciones
para tratamiento de residuos exigidas por la legislacion sectorial de aplicacién y
acordes a la misma, debiendo incorporar medidas correctoras tendentes a la
correccion de impactos generados. Se permitiran lagunas de depuracion de
aguas residuales generadas en la propia explotacién para su reutilizacién en la
misma y plantas de compostaje. Sin perjuicio de lo dispuesto por la legislacién
sectorial de aplicacién, la capacidad maxima de almacenamiento y tratamiento

de residuos sera la equivalente a la produccién de residuos de la explotacion

durante 6 meses. Se admitiran de acopio provisional de residuos inertes para ser

trasladados a un lugar de tratamiento o vertido autorizado. También se admitiran

areas de acopio de residuos organicos exclusivamente cuando estos vayan a ser

reutilizados en su totalidad en la actividad productiva a la que estén asociados

(estercoleros). Para almacenajes de mayor capacidad se estara sometido a lo
qgue disponga el PTE Agropecuario.

; i pectal.
cretaria Genera!

- .‘_ﬂc’?’__ abastecimiento de energia en interior de parcela.
st
;:';f Aerogenerador:  Exclusivamente se permite de autoconsumo y con las
fr_ 5 condiciones establecidas por las determinaciones de ordenacion de directa
it ,2 ; aplicacion y caracter subsidiario en suelo rustico de este Plan General.
g it . > Generador: Se ajustar4 en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
a4 T paand N

consumo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen
edificios auxiliares, estas computardn a efectos de edificabilidad total del

NORMAS URBANISTICAS

complejo. Siempre que conlleven una edificacién asociada éstas no podran
superar los 8 metros cuadrados.

Panel solar: Se autorizaran para el autoabastecimiento de los usos autorizados y
vinculados a edificaciones o instalaciones preexistentes.

Tendido eléctrico: Sera subterrdneo salvo el tramo necesario para resolver la
conexion a la red general si ésta es aérea. Para tendidos de media y alta tension
se estara sometido a lo que disponga el PTE Agropecuario.

Estacion transformadora: Que sera exigible en funcion de la potencia de
consumo de la actividad, Podra realizarse en superficie siempre que se justifique
la imposibilidad de disponerla enterrada, pero computara a efectos de
edificabilidad y deberd recibir un tratamiento superficial acorde con las
condiciones establecidas en las determinaciones de ordenacién de directa
aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General. En

ninguin caso superard una planta de altura. Se permiten torreones condicionados

en todo caso a que se trate de la unica alternativa posible a los fines que se

pretenden con el mismo. Se deberd siempre atender a la mejor alternativa

atendiendo a criterios de sostenibilidad e integracion paisajistica, vy

medioambiental, en zonas no caracterizadas por la edificacion teniendo en
cuenta que computa la edificabilidad en superficie.

e Accesos

Rodado: Se permite la creacion de nuevos accesos rodados conectados a la red
principal de carreteras alin cuande la parcela ya disponga de acceso o tenga la
posibilidad de conectarse a la red secundaria, siempre y cuando la red
secundaria sea de insuficiente capacidad y lo exijan los requerimientos de
accesibilidad inherentes al uso de que se trate. Si el acceso se produce
directamente desde la red principal de carreteras debera disponerse de acuerdo
con los requisitos de seguridad, interdistancia, etc., establecidos en la legislacion
sectorial de carreteras. El ancho del viario rodado sera de 6 metros, el acabado
superficial, pavimento pétreo o asfalto coloreado, las pendientes longitudinal y
transversal maxima del terreno seran del 12% y 30% respectivamente.

e Viario en interior de parcela.

Viario rodado: La anchura maxima sera de 6 metros. Para el acabado superficial
so6lo se admite la tierra apisonada. La pendiente longitudinal méaxima del terreno
sera del 12% y la pendiente transversal maxima sera de un 30%.

Zonas de estacionamiento y viraderos: Solo se permitiran de tierra apisonada y
la pendiente media maxima del terreno serd de un 15%.

c) Edificaciones.

e Cuarto de aperos: En unidad minima apta para la edificacion de 5.000 m? se permite
cuarto de aperos de 15 m

Almacenes: En unidad minima apta para la edificacion. de 5.000 m® se permite

almacén de 25 m? . Cuando la unidad minima apta para la edificacion sea de 10.000

m? se permite almacenes con una edificabilidad de 0,015 m? / 200 m® . Para

edificaciones de mayor tamafio al maximo estipulado se estard sometido a lo que
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disponga el PTE Agropecuari § "ZA‘emé”

s Salas de manipulacién-transfagma@k Igporacic apt para_la
edificacion de 5.000 m? se pé@%@"d' «;abllldad maxima 0, 015 {m? 7 150 m=——
Para edificaciones de mayor tama “fnaximo estipulado se estard sometido a lo que
disponga el PTE Agropecuario.

e Garaje para maqumana agrana En unidad minima apta para la edificacién de 5.000 m?
se permite edificacion de 20 m?.

¢ Salas de control de calidad: Se Eermlte en unidad minima apta para la edificacién de
5.000 m’ edificacion de 20 m® Para edificaciones de mayor tamafio al maximo
estipulado se estara sometido a lo que disponga el PTE Agropecuario.

° Cuarto de mstalacmnes Se permite unidad minima apta para la edificacién de 5.000
m? edificacion de 20 m?. Para edificaciones de mayor tamafio al maximo estipulado se
estara sometido a lo que disponga el PTE Agropecuario.

e Servicios anejos: En unidad minima apta para la edificacion de 5.000 m® se perm|te
edificacion de 25 m? y en unidad mmlma apta para la edificacién de 10.000 m? se
perrnlte una edificabilidad de 0,003 m? / 80 m? Para edificaciones de mayor tamario al
maximo estipulado se estara sometido a lo que disponga el PTE Agropecuario.

e Alojamientos cerrados para animales: En unldad mlnlma apta para la edificacién de
5.000 m® se permite una edificabilidad de 0,02 m? / 200 m?.

¢ Naves de produccion ganadera: En umdad mlnlma apta para la edificacion de 5.000 m?

se permite una edificabilidad de 0,1 m? / 600 m°.

Todas las edificaciones se atendran a lo que disponga las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y caracter subsidiario en Suelo Rustico de este PGO.

d) Complejos
Se permiten las explotaciones siguientes:

° Explotamon tipo1. Se establece en parcela o unldad mlnlma apta para la edificacion de
5.000 m? una edificabilidad maxima de 0,02 m?/ 200 m>.

° Explotacnon tipo 2. Se establece en parcela o umdad mlnlma apta para la edificacion de
5.000 m una edificabilidad maxima de 0,03 m?/ 250 m°.

° Explotamon tipo 3. Se establece en parcela o untdad m|n|ma apta para la edificacion de
5.000 m? una edificabilidad maxima de 0,04 m? / 300 mZ.

. Explotamén tipo 4. Se establece en parcela o unldad m|mma apta para la edificacion de
5.000 m? una edificabilidad maxima de 0,02 m? /200 m?.

° Explotacnon tipo 5. Se establece en parcela o umdad mmlma apta para la edificacién de
5.000 m” una edificabilidad méxima de 0,03 m? / 250 m>.

° Explotac:on tipo 6. Se establece en parcela o unldad mmlma apta para la edificacién de
5.000 m?una edificabilidad maxima de 0,04 m? / 300 m-.

Se ha de tener en cuenta que todas las determinaciones de este punto y el anterior se
encuentran sometidas a lo que dispone la Disposicién Transitoria Tercera del Plan Insular de
Ordenacidn.

También se ha de tener en cuenta que la autorizacién de la construcciones, instalaciones y/o
actividades permitidas en esta categoria de suelo, estaran sujetas a la capacidad de carga a

criterio del Ayuntamiento, en relacidn con las molestias, insalubridad o efectos nocivos para la
poblacion cercana por el efecto acumulativo de las mismas.

Franja de Proteccién.

Queda establecida una franja de proteccion en esta categoria de suelo que partiendo desde el
borde de la Autopista GC-1 en todo el tramo que ocupa este suelo, avanza hacia el interior 150
metros.

En esta franja de proteccion los inicos usos permitidos son los agricolas existentes. La puesta
en cultivo de nueves suelos dentro de esta franja d§ proteccion queda condicionada por la
imposibilidad de realizar cualquier actuacion que supofiga; taqcreamcm de mfraestructura agrana

de caracter fijo o desmontable. 4

2.-
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¢ Ganadero.

= Pequefa industria artesanal: mmaquesenaa 8 es; Solc n
edificaciones de valor etnografico. TR a3 dof Carman o
= Fabricas de productos de origen animal: Se podran establecer excluswamen‘te
queserlas
e Extractivo.

= Plantas de fabricacién de materiales de construccion: Exclusivamente las
preexistentes, sélo actividades de conservacién y mantenimiento.

b) Grupo Il. De investigacion y desarrollo de los recursos naturales.

c)

3.-

» Parques de investigacién agricola: Se podran establecer parques de investigacion
agricola destinados exclusivamente a la mejora tecnolégica de la produccion intensiva y
a la mejora medioambiental de la produccion.

Depdsitos de caracter industrial al aire libre.
o Depdsitos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos: Exclusivamente las

preexistentes, solo actividades de conservacion y mantenimiento.

Energia.

a) Instalaciones:

e Aerogeneradores de autoconsumo: Se podran establecer aerogeneradores de
autoconsumo en las condiciones establecidas en las determinaciones de ordenacion de

_A¥io. DE SaNTa Lueia
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directa aplicacion y carécter subsidiario en suelo ristico de este PGO.

e Placas fotovoltacias de autoconsumo: aprovechando la cubierta de los entramados bajo
plastico o malla. A

s Parques edlicos: Se podran establecer parques edlicos en las condiciones establecsdas :

en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y caracter sub8|d1ar|o en:.,
suelo rastico de este PGO.

b) Edificaciones.

e Transformadores: Exclusivamente los vinculados a los parques edlicos y a los
aerogeneradores de autoconsumo de media y alta potencia. Deberén atenerse a las
condicicnes establecidas en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacién y
caracter subsidiario en suelo rdstico de este PGO.

¢} Complementarios:

5 P
L

e Parques de energia fotovoltaica: Queda regulado en el amculo 161 bis. 2 9 'GCT !8{}3

e Otras plantas de energias renovables: Se permite la ins‘talac:lon de plantas de
biometanizacion y similares siempre que estén asociadas a la ehm;nacnon de residuos
provenientes de las explotaciones agricolas y ganaderas. :

4.- Uso Docente, Cientifico, Divulgativo y Cultural.
a) Complejos.

e Centros de capacitacidn agraria: Se permite la instalacion de centros de capacitacion
agraria.

e Centros de investigacion: Se permite aquellos asociados exclusivamente a la
investigacion en materia de energias renovables, a la mejora tecnolégica de la
produccién intensiva y a la mejora medioambiental de la produccion.

5.- Uso Dotacional Funerario.

o Cementerio: Exclusivamente el existente. Se permite actuaciones de conservacion y
mantenimiento, acondicionamiento, reestructuracién y ampliacion.

6.- Uso Infraestructura de Informacién.

* Antenas, radares y repetidores: Exclusivamente los existentes y los vinculados a la
navegacion aérea, que sélo podrén realizar actuaciones conservacion, mantenimiento y
acondicionamiento.

\(fﬁ*‘ \;{3 s -_",_l\_
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Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

e Edificacion residencial,_a excepcién de las viviendas en régimen de fuera de
ordenacién, ni cualquiera otra que no se encuentre recogida en el régimen de usos de
este PGO. .

s Nuevas vias de acceso asfaltadas o sin asfaltar, salvo las permitidas o las recogidas en
este PGO para los usos y fines que se detallan.

o Actividades asociadas a los usos agricolas o ganaderos que pudiesen resultar
molestas, insalubres o nocivas para la poblacién cercana, especialmente las quemas
de rastrojos no autorizadas y el vertido de desechos y productos agricolas o asociados
a la produccion, tales como rafias, mallas, mallazo, materiales de obra, y similares, sea
cual fuere su objeto.

.. Subseccién Sexta.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION HIDROLOGICA.

Se trata de los suelos que ocupan el tramo alto y medio del Barranco de Tirajana.

Régimen de usos

-Usos principales

1.- Usos naturales o ambientales.

a) Todos aguellos usos tendentes al mantenimiento y/o recuperacion de la flora y fauna o de
sus habitats y que no supongan una ocupacién del cauce o que contravengan las
determinaciones del Plan Hidrolégico Insular.

2.- Uso Hidraulico.

a) Movimientos de tierra.

e Pozos y Galerias: Solo se permitirdn las actuaciones de conservacidn y mantenimiento,
acondicionamiento, reestructuracion y ampliacién de los existentes.

b) Instalaciones:
o Tuberias: Exclusivamente las necesarias, y siempre enterradas bajo tierra.
c) Edificaciones:

AVIQ. DE Santa Lucia
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e Edificacion asociada a pozos: Exclusivamente se permitird las actuaciones de
conservacion, mantenimiento y acondicionamiento.

d) Complejos:

e Presas: Sélo se permiten actuaciones de conservacion,
acondicionamiento de la existente.

mantenimiento vy

-Usos compatibles.

1.-Uso Agricola.

Las actividades agricolas preexistentes, las instalaciones y las edificaciones asociadas, asi
como la mejora, acondicionamiento, conservacion. En cualquiera de los casos, cualquier
actuacion que implique alguna de las anteriores, asi como la ejecucion de nuevas, debera
estar en conformidad con el PTE Agropecuario.

2.-Uso Ganadero.

Las actividades ganaderas preexistentes, las instalaciones y las edificaciones asociadas, asi
como la mejora, acondicionamiento, conservacion, ampliacion de las existentes y siempre
conforme a lo que estipula las determinaciones de ordenacién de directa aplicacién y caracter
subsidiario en suelo rustico de este PGO. En cualquiera de los casos, cualquier actuacion que
implique alguna de las anteriores, asi como la ejecucion de nuevas, debera estar en
conformidad con el PTE Agropecuario. Se permite como actividad asociada el pastoreo.

-Usos Prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

« Edificacién residencial_a excepcion de las viviendas en régimen de fuera de ordenacién,
ni cualquiera otra que no se encuentre recogida en el régimen de usos de este PGO.

e Nuevas vias de acceso asfaltado o sin asfaltar, salvo las permitidas o las recogidas en
este PGO para los usos y fines que se detallan.

Subseccién Séptima.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION HIDROLOGICA DE INFRAESTRUCTURAS

Esta bolsa de suelo se inserta dentro de los limites del ambito territorial sujeto a Plan Especial
(Bco. de Tirajana). El fin de este suelo es el de acoger aquellas infraestructuras y dotaciones
que pudiesen ser previstas desde el Plan Especial. El Régimen de usos tiene caracter transitorio
hasta que el Plan Especial de Ordenacion se desarrolle.
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-Usos principales

1.- Uso infraestructuras hidraulicas.

a) Instalaciones. 7 PALPS,

£05.: Farjz dot Carmon Sosz Santana
¢ Tuberias: Exclusivamente las necesarias, y siempre enterradas bajo tierra.

e Muros de encauzamiento: Exclusivamente los necesarios para evitar desbordamientos de
en momentos de méxima escorrentia. La altura de los muros y el encauzamiento en si
mismo se establecerad con la obligatoriedad de presentar en el proyecto un estudio de
recurrencia de escorrentias. En cualquier caso los muros de encauzamiento y el mismo
encauzamiento, deberdn estar convenientemente integrados desde el punto de vista
paisajistico.

-Usos compatibles.

1.- Uso dotacional recreativo. {(exclusivamente en el Barranco de Tirajana).
a) Instalaciones.

e Accesos: Se permitirdn exclusivamente los necesarios para el acceso a las
instalaciones, con un ancho maximo de 6 m. y tendrdn necesariamente que estar
pintados en un color que consiga su integracion con el paisaje.

¢ Cerramientos: Se permitiran los cerramientos mixtos hasta un maximo de 2,5 m.

¢ De abastecimiento de agua en interior de parcela para riego y consumo: Se permitiran
aljibes los cuales se atendran en cuanto a tipologia constructiva a las determinaciones
de ordenacién de directa aplicacion y de caracter subsidiario en el suelo rustico de este
Plan General.

e De saneamiento y gestion de residuos en interior de parcela: Se permitiran fosas
sépticas y conexion a la red general de saneamiento.

e Viario en interior de parcela.

= Viario rodado: La anchura maxima sera de 6 metros. Para el acabado superficial
se admite el aglomerado asfaltico, el cual debera estar coloreado en tonos que
se integren con el entorno mas inmediato. La pendiente longitudinal maxima del
terreno seré del 12% y la pendiente transversal maxima sera de un 30%.

= Zonas de estacionamiento y viraderos: Se permitirdn de aglomerado asfaltico
debiéndose estar coloreados de tonos que permitan la integracién con el entorno
mas inmediato y la pendiente media maxima del terreno serd de un 15%.

e Control de accesos: Se permitird el control accesos mediante la colocacion de valla a 1
metro de altura como méaxime o cadenas.

¢ Instalaciones provisionales para eventos de ocio: Exclusivamente en instalaciones
existentes.

¢ Caballerizas y establos: Se permite la instalacion de caballerizas y establos con una
edificabilidad maxima de _todo el complejo de 200 m? en una unidad minima apta para
la edificacion de 2.000 m°.

b) Edificaciones.
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2.- Uso dotacional deportivo. (exclusivamente en el Barranco de Tirajana).

a) Instalaciones.

o Accesos: Se permitiran exclusivamente los necesarios para el acceso a las
instalaciones, con un ancho maximo de 6 m. y tendran necesariamente que estar
pintados en un color que consiga su integracion con el paisaje.

¢ Cerramientos: Se permitiran los cerramientos mixtos hasta un maximo de 2,5 m.

e De abastecimiento de agua en interior de parcela para riego y consumo: Se permitirdn
aljibes los cuales se atendran en cuanto a tipologia constructiva a las determinaciones
de ordenacion de directa aplicacion y de caracter subsidiario en el suelo ristico de este
Plan General.

e De saneamiento y gestidn de residuos en interior de parcela: Se permitiran fosas
sépticas y conexion a la red general de saneamiento.

¢ Viario en interior de parcela.

= Viario rodado: La anchura maxima sera de 6 metros. Para el acabado superficial
se admite el aglomerado asfaltico, el cual debera estar coloreado en tonos gque
se integren con el entorno mas inmediato. La pendiente longitudinal méaxima del
terreno seré del 12% vy la pendiente transversal méxima sera de un 30%.

= Zonas de estacionamiento y viraderos: Se permitirdn de aglomerade asfaltico
debiéndose estar coloreados de tonos que permitan la integracién con el entorno
mas inmediato y la pendiente media maxima del terreno sera de un 15%.

¢ Control de accesos: Se permitira el control accesos mediante la colocacion de valla a 1
metro de altura como maximo o cadenas.

b) Edificaciones.

o Aseos y vestuarios: Se permitiran las asociadas a alguna de las instalaciones o
complejos que se establezcan.

¢) Complejos.

e Hipédromos: Se podra autorizar la instalacion de hipédromos e instalaciones
complementarias.

* Picaderos e instalaciones ecuestres: Se podra autorizar la ubicacion de instalaciones
ecuestres y complementarias asociadas con el hipédromo.

3.- Uso Infraestructura de transporte terrestre de personas y mercancias.

a) Instalaciones.

e Carreteras locales: Se permite exclusivamente las instalaciones existentes, asi como las
actuaciones de conservacion y mantenimiento, acondicionamiento, reestructuracion y

4.- Uso Industrial.

a) Depésitos de caracter industrial al aire libre: Se permite exclusivamente las actividades de
conservacion y mantenimiento de lo existente. Dentro de las actividades de conservacion y
mantenimiento se incluyen de manera obligatoria para lo existente los actos de ejecucién que
conlleven la integracidn paisajistica y la mimetizacién con el entorno. De no producirse la
integracion paisajistica y la mimetizacion en el plazo de dos afios desde la aprobacion
definitiva del PGO, se establece que la actividad deberé trasladarse.

-Usos prohibidos.
Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:
o Edificacion residencial,_a excepcion de las viviendas en régimen de fuera de

ordenacién, ni cualguiera otra que no se encuentre recogida en el régimen de usos
de este PGO.

Subseccion Octava.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION HIDROLOGICA DE RECUPERACION AMBIENTAL

Se trata de la mayoria de los suelos que ocupan el fondo del barranco de Tirajana, los cuales
se encuentran en amplio grado de degradacion por actividades como la extractiva, por lo que
su valor natural es en la actualidad relativamente bajo aunque poseen un potencial valor
paisajistico al tratarse de un espacio abierto. Es por ello que su vocacmn es la de ser
recuperado desde el punto de vista ambiental. EL

Articulo 192 en zwf,ﬁmj fggé‘?g
Regimen de usos .
-Usos principales. S “\ La Segretaria General Acctal.

(£ Tzl vl
L ¥ -—-1 .
: W= VI
a) Las actuaciones de recuperacion de la vegeiéib.[ﬁh,«la réébadramfulémibm%w yagtigieneral,
las de proteccion, conservacién y mejora de los recursos naturales, paisaje y patrimonic.
Para la realizacion de todas estas actuaciones se requerird proyvecto, en las condiciones
previstas en la Seccion 9 del PIO-GC.
b) Se tendrd especial atencion en las tareas de cuidado, recuperacion y mejora de las

formaciones vegetales en peligro de extincién o que posean alguna otra categoria de
proteccion, la preservacion y mejora de los habitats.

1.- Usos Naturales o ambientales.
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c) Dentro de los usos principales naturales se permiten las actividades y actos de gjecucién
tendentes a la consecucién de los objetivos de recuperacién paisajistica y ambiental.

2.- Usos Forestales.
a) Vegetacion, Flora y Fauna.
e Intervenciones forestales.

* Restauracion hidrolégico forestal: Se podran realizar todas aquellas acciones
que sean necesarias para la restauracion y acondicionamiento de la vegetacion
potencial y presente, la mejora del suelo y de las condiciones del mismo, la
correccion de taludes, efc., seglin la zona en esta categoria de suelo. La
vegetacion recomendada entre otras para utilizar para los actos de ejecucién en
esta materia es:

- Alriplex glauca var. Ifniensiss <1
- Neochamaelea pulverulenta g
- Convolvulus caput- medusaé
- Euphorbia balsamifera
- Euphorbia regis-jubae
- Euphorbia canariensis
- Plocama pendula

- Lycium intricatum

- Zygophylium fontanesii
- Phoenix canariensis

- Echium decaisnei

- Tamarix canariensis

e LEMROT 5053 Sanidng

= Selvicultura de mejora: Todas las actuaciones necesarias para la mejora de la
vegetacion existente en esta categoria de suelo, asi como la que se establezca
en las actuaciones que se prevean.

b) Instalaciones.

e Pequefias obras de correccion de cauces: Exclusivamente los necesarios para evitar
desbordamientos en momentos de maxima escorrentia. La altura de los muros vy el
encauzamiento en si mismo se establecerd con la obligatoriedad de presentar en el
proyecto un estudio de recurrencia de escorrentias. En cualquier caso los muros de
encauzamiento y el mismo encauzamiento, deberan estar convenientemente integrados
desde el punto de vista paisajistico.

3.- Uso dotacional: Docente, Cientifico, divulgative y cultural.
a) Complejos.

¢ Aulas de naturaleza y centros de interpretacion: Se podra establecer si asi lo considera
el Plan Especial.

o

b) Instalaciones: Las que se considere necesarias desde el Plan Especial como

- La Sscretaria de ia Comisitn de Ordenacion
e )

”@ ;E_‘\ del Territorio y Medio Ambiente de Canarlab
Observatorios: Se podra estableg@er éféﬁde i
Especial. i

ok
%ﬁ

complementarias a los complejos que se pudieran prever y con los condicionantes
establecidos en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y caracter
subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

-Usos compatibles.

1.- Uso infraestructuras: Hidraulicas.

a) Instalaciones:

Muros de encauzamiento: Exclusivamente los que se considere necesarios. Deberan
cumplir con las determinaciones en materia de integracién paisajistica establecidas en las
determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo
rustico de este Plan General.

.l. b) Accesos: Seran sin pavimentar y de caracter transitorio mientras duren las obras de cualquier

acto de ejecucion para las instalaciones que se prevean.

c) Balsas y charcones: Se permitira el acondicionamiento de las balsas originadas por el uso

extractivo para la regeneracion de la vegetacion potencial y especialmente para mejora de
las condiciones de la avifauna que actualmente las explota. Este uso se debe considerar

[———= como un uso natural de recuperacion ambiental.

2.- Uso Dotacional: Recreativo.

a) Instalaciones.

Accesos:

= Peatonales: Accesos peatonales sin pavimentar cuya ejecucién no implique la
realizaciéon de desmontes. Solo se permiten la construccion de muretes como
correctores de procesos de ladera, con altura no superior a 75 centimetros y
pequefias canalizaciones para la circulacién del agua en vaguadas, con similares
caracteristicas. La anchura maxima del acceso no superara los 3 metros.

Miradores: Se podran establecer miradores en forma de oteadero de aves. Se

establecera con los condicionantes establecidos por las determinaciones de ordenacién

de directa aplicacion y de caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan Geneal.

Senderos: Se podra establecer una red de senderos. Las condiciones de la misma se

estableceran desde el Plan Especial.

Instalaciones provisionales para eventos de ocio: Exclusivamente se podran instalar

aquellas que se pudiesen determinar en cualquier acto deportivo vinculado con la

naturaleza o cualquier otro cuyo objeto sea el disfrute de la naturaleza y el paisaje. No
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podré ocupar mas de 200 m?.
b) Edificaciones.

¢ Aseos: Se podran establecer siempre y cuando no sean facilmente desmontables y no
de caracter fijo. Su ubicacion sera determinada por el Plan Especial, recomendandose
su ubicacion en las zonas perimetrales de esta categoria de suelo.

¢) Complejos.

e Otras instalaciones recreativas: En las mismas se incluyen pequefias areas estanciales
multidotacionales. Sera valorado en el Plan Especial de Ordenaciéon su admisibilidad
como uso cen el condicionante de no superar las 0,5 Ha/de extension. ., .

-Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes uses o actos de ejecucion:

El uso agricola.
El uso ganadero.
El uso terciario.
El uso industrial.
El uso asistencial.
El uso residencial, a excepcion de las viviendas en régimen de fuera
e Eluso turistico.

Subseccién Novena.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION HIDROLOGICA AGRICOLA

Se trata de una bolsa de suelo que por sus caracteristicas agrolégicas y el uso que en la
actualidad posee tiene la vocacién de mantenerse en las condiciones de uso actuales.

DILi
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Articulo 193
Régimen de usos
-Usos principales.

1.- Uso Agricola.

a) Movimientos de tierra

|
Cl

e Aporte de suelo: Se podran hacer remociones profundas con una poten maxima de
1,20 metros.
e Llaboreo de parcelas en abandono no recolonizadas: Se admite el laboreo de las

parcelas cuando no comporte alterar elementos significativos de la flora y de la fauna.

H
£ s

La puesta en cultivo de las parcelas en abandono sélo se permitirdn cuando la

tipologia de cultive que se establezca sea la bioldégica o ecolégica, siendo ésta
condicién indispensable para la obtencién de autorizacion.

e Excavacién: Se autorizan con caracter provisional para posibilitar la ejecucién de
edificaciones o para la realizacion de catas, debiendo en todo caso restituirse
posteriormente el perfil original del terreno en toda la superficie excavada que no fuese
cubierta en superficie por edificaciones.

e Explanacion, desbroce: Se permite.

e Correccion de laderas: Se autorizaran la instalacion de pequefios muretes de piedra
seca o revestidos en piedra, de 1 metro de altura como maximo y 5 metros lineales,
para el mantenimiento del suelo. Se ejecutaran sin la realizacion de desmontes, sin
afiadir rellenos y sin alterar el perfil natural del terreno, por lo que tan sélo se
contemplan como obras de sujecion de un suelo susceptible de ser inestable

b) Instalaciones.

Muros de contencion: Seran de piedra seca, con altura maxima de 4 metros. Si son de
otros materiales, con altura maxima de 2,5 metros y revestidos de piedra vy
excepcionalmente con colores que se mimeticen en el entorno.

Cerramientos.

= Vallado, cercado, cobertizo o similares: No podran superar los 2,20 metros de
altura. El mallazo metalico sera no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm,
una altura maxima de 2,20 metros, y separacion minima de puntales de 2,5
metros. El cercado realizado con listones o perfiles de madera, metalicos o
similares de un ancho méaximo por listén de 20 cm, tendrd un ancho maximo de
15 ¢m con una separacion libre entre listones minima de 30 cm. También se
admitiran entramados de madera.

= Cerramiento mixto: Tendra una altura maxima total del vallado de 2,50 cm, pero
con base ciega de altura maxima de 1 metro para explotaciones agricolas,
revestido en piedra o con piedra o con pinturas que se integren facilmente en el
entorno. En aquellas preexistentes que superen la altura permitida, se podra
ampliar con la altura del existente, siempre que cumpla con las condiciones de
acabado siguiente: no podra superar los 2,20 metros de altura, con base opaca
de 75 centimetros para explotaciones agricolas, revestidas en piedra en todo el
Cerramiento.

e Soporte y proteccion de cultivos.

= Tanel: Se permitirdn los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
integracién paisajistica en el ambito territorial en el que se encuentran, por lo que
no se permitirdn materiales reflectantes. La nueva instalacién no podra superar
los 3 metros de altura

= Invernadero: Se permitiran los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
integracién paisajistica en el Ambito territorial en el que se encuentran, por lo que
no se permitiran los materiales reflectantes. La nueva instalacion no podra
superar los 3 metros de altura.

= Vivero: Se permitirdn los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
integracion paisajistica en el ambito territorial en el que se encuentran, por lo que
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by ﬁg- Acequias: Tendran un hueco maximo de 50 centimetros de ancho por 50 de alto

gf'; . =A1jit3ia: Atendrén a las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y de

iiS] = >Ficaracter subsidiario en el suelo ristico de este Plan General.

Tg‘\l EEL ‘D?’pésito: Se atendran a lo que disponga el Plan Territorial Especial
Cg ;::;:_; ropecuario cuando supere 2 metros de altura. Deberén en cualquier caso
& r%;ﬁ?fﬂ star perfectamente integrados con el entorno.
= e Estanque: Se atendran a lo que disponga el Plan Territorial Especial

g q P

“Agrapecuario cuando supere 1 metro de altura.
. ¥ galerias: Se permitirdn aquellas que estén siempre asociadas al
nsumo de la explotacion agraria y en proporcién con la misma. Si lleva

ion asociada tendra la consideracién de cuarto de agua.
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iento en interior de parcela

= Fosa séptica y conduccion de saneamiento: Ha de estar necesariamente
enterrada y garantizando su estanqueidad de forma que no se produzcan
emisiones contaminantes al subsuelo que puedan afectar a acuiferos. Salvo
disppsicion diferente de la legislacion sectorial de aplicacién, la capacidad
axima de almacenamiento sera la equivalente a la produccién de residuos de
xplgfacion durante tres meses.
as &instalaciones de tratamiento de residuos: Se permitiran las instalaciones
para tr@amiento de residuos exigidas por la legislacién sectorial de aplicacion y
ordeg a la misma, debiendo incorporar medidas correctoras tendentes a la
rreD@ﬁn de impactos generados. Se permitiran lagunas de depuracién de
uas Fesiduales generadas en la propia explotacién para su reutilizacién en la
ismay plantas de compostaje. Sin perjuicio de lo dispuesto por la legislacion
ectzg’% de aplicacion, la capacidad maxima de almacenamiento y tratamiento
residuos serd la equivalente a la produccion de residuos de la explotacion
urant& 3 meses. Se admitiran de acopio provisional de residuos inertes para ser
P v~‘:¥|=a\57:mados a un lugar de tratamiento o vertido autorizado. También se admitiran
© _ areps:de acopio de residuos organicos exclusivamente cuando estos vayan a ser
- wreutilizados en su totalidad en la actividad productiva a la que estén asociados
" ——{estercpleros).
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v B & Deabastetimiento de energia en interior de parcela.

* Aerogenerador. Se permitrdan el wuso de aerogeneradores para
autoabastecimiento de los usos autorizados, siempre que estén vinculados a
edificaciones e instalaciones preexistentes y conforme a los condicionantes
establecidos en las determinaciones de ordenacion de directa aplicaciéon y
caracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

= Generador: Se ajustard en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
consumo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen

edificios auxiliares, estas computaran a efectos de edificabilidad total del
complejo. Siempre que conlleven una edificacion asociada éstas no podran
superar los 8 metros cuadrados.

= Panel solar: Se autorizaran para el autoabastecimiento de los usos autorizados
y vinculados a edificaciones o instalaciones preexistentes

= Tendido eléctrico: Sélo se permiten actividades de conservacion, mantenimiento,
reestructuracién y ampliacion. En el caso de reestructuracion y ampliacion del
tendido eléctrico deberd ser enterrado bajo tierra. Los nuevos tendidos,
quedaran supeditados a lo dispuesto en el PTE Agropecuario.

= Estacion transformadora: Sera exigible en funcién de la potencia de consumo de
la actividad, Podrad realizarse en superficie siempre que se justifique la
imposibilidad de disponerla enterrada, pero computara a efectos de edificabilidad
y debera recibir un tratamiento superficial acorde con las condiciones
establecidas en las determinaciones de ordenacidon de directa aplicacion y
cardcter subsidiario en suelo rustico de este Plan General. En ningln caso
superara una planta de altura. Se permiten torreones condicionados en todo
caso a que se trate de la Gnica alternativa posible a los fines que se pretenden
con el mismo. Se debera siempre atender a la mejor alternativa atendiendo a
criterios de sostenibilidad e integracion paisajistica, y medioambiental, en zonas
no caracterizadas por la edificacién teniendo en cuenta que computa la
edificabilidad en superficie.

e Accesos

= Rodado: Unicamente un acceso con un ancho maximo de 3 metros y articulado
con la red de carreteras secundarias, o con alguna pista preexistente. En este
nivel se incluyen las pequefias rampas, en torno a 5-10 m, para el acceso a
almacenes o viviendas en el caso de laderas con pendiente inferior al 20%.

= Peatonales: Sin pavimentar o con baldosa pétrea, de un ancho méaximo de 1,5
metros. En general se establece que no deberan situarse en laderas de mas de
35% de pendiente, y que la pendiente longitudinal se situara entre el 1% vy el
11%.

e Viario en interior de parcela.

= \Viario rodado: Las vias interiores sin pavimentar, con ancho méximo de 3
metros, en laderas con pendiente inferior a 15%. El acabado superficial sera sin
pavimentar, solo se admite tierra apisonada, con una pendiente longitudinal y
transversal del 15% y 20% respectivamente.

= Zonas de estacionamiento y viraderos: Para el acabado superficial se admite el
pavimento pétreo o asfalto coloreado, con colores que imiten los tonos
dominantes del entorno y la pendiente media maxima del terreno serd de un
15%.

¢) Edificaciones.

e Cuarto de aperos: En parcela o unidad minima apta para la edificacion de 5.000 m® se
permite 15 m°. La parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a
superficie cultivable.

o Cabezales de riego y cuartos de agua: En parcela o unidad minima apta para la
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edificacion de 5.000 m?® se permite con una edificabilidad de 0,006 m’ {40 m? . La
parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a superficie cultivable.

e Almacenes: Se permiten en parcelas o unidades minimas aptas para la edificacion de
5.000 m? una superficie max1ma de 25 m%. En parcelas o unidades mlnlmas aptas
para la edificacion de 10.000 m? se establece una edificabilidad de 0,015 m? / 200 m°.
La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

o Salas de manlpulac:lon —transformacién-elaboracion: Se permiten en parcelas o
unidades mummas aptas para la edificacion de 5.000 m? se establece una edificabilidad
de 0,015 m?/ 150 m% La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

e Garaje para maquinaria agricola: En unidad minima apta para la edificacion de 5.000
m’ se permite de 20 m?. La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

° Cuarto de |nstalacrones En parcela o unidad minima apta para la edificacién de 5.000
m” se permiten 20 m” . La parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a
superficie cultivable.

e Servicios anejos: En parcela o unidad minima apta para la edificacion de 5 000 m® se
permiten de 25 m? .En unidad minima apta para la edificacién de 10.000 m” se permite
una edificabilidad maxima de 0.003 m% 80 m?. La parcela o unidad minima apta para la
edificacion se refiere a superficie cultivable.

e Salas de control de calidad: En unidad minima apta para la edificacién de 5.000 m? se
permite 20 m?. La parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a
superficie cultivable.

En todas las edificaciones se permiten las actividades de conservacion y Mantenimiento,
Acondicionamiento, Reestructuracion y Ampliacién.

d) Complejos

Se permiten las explotaciones agricolas de tipo 1, 2 y 3. establecidas en este PGO.

e Pequena explotamon agrlcola Se establece que como maximo tendrdn una
edificabilidad maxima de 0,01 m? / 80m? en parcela minima apta para la edificacion de
5.000 m% En cualquier caso gqueda supeditado al cumplimiento de la Disposicion
Transitoria Tercera del Plan Insular de Gran Canaria

¢ Mediana explotacidon agricola: Se establece que como maximo tendran una
edlfcabllldad maxima de 0,015 m? / 150 m? en parcela minima apta para la edificacion
de 5.000 m®. Esta norma es vigente hasta que sea aprobado el PTE Agropecuario en
cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera del Plan Insular de Gran Canaria

e Gran explotacion agricola: Se remite al PTE Agropecuario
explotaciones.

para este tipo de

A
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La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

-Usos compatibles.

1.- Uso Ganadero.

Las actividades ganaderas preexistentes, las instalaciones y las edificaciones asociadas, asi
como la mejora, acondicionamiento, conservacion, ampliacion de las existentes y siempre
conforme a lo que estipula las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y caracter
subsidiario en suelo ristico de este PGO. En cualquiera de los casos, cualguier actuacion que
implique alguna de las anteriores, asi como la ejecucion de nuevas, deberd estar en
conformidad con el PTE Agropecuario.

-Usos prohibidos.
Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

El uso terciario.

El uso industrial.

El uso asistencial.

El uso residencial, a excepcion de las viviendas en régimen de fuera de ordenacion.
El uso turistico.

® & & & o

Subseccion Décima.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 194
Régimen de Usos
-Usos Principales.

1.- Uso Infraestructura de transporte terrestre de personas y mercancias.

Se establece que exclusivamente podran existir las carreteras establecidas por este Plan
General para las que sean de caracter local y aquellas establecidas o existentes por el
Gobierno de Canarias o el Cabildo de Gran Canaria, para las vias de interés regional o de
interés insular respectivamente.

Se establece en la siguiente tabla las zonas de proteccién minimas que establece la Ley de
Carreteras para las siguientes carreteras que transcurren por el Suelo Rustico del Municipio
de Santa Lucia . _El Régimen de usos tiene caricter transitorio hasta que el Plan Especial de
Ordenacién se desarrolle en el &mbito adscrito a esta categoria gue se encuentra enla Z.0.E.-1.

Para hacer constaT ye la COTMAC en su s&sion
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Denominacion Clase de carretera Dominio | Servidumbre
GC-1 e, | & 17 5 35

cces | Cre gﬁ:&i?ﬁiona' 3 5 3 12
Gcagr | Ot (Cfr?s”l}’;?)ci"”a' 3 5 3 12
Ge.ea | MR Conendonal | g 5 3 12
GC-550 Ctra. (Clrc]):mzr:)cional 3 5 3 12
cess1 | ©r et I 5 3 12
GC-553 Ctra. gr?glﬁr:)cional 3 5 3 12
GC-653 Ctra. (Cfs;:;zr:)cional 3 5 3 12
GC-654 Ctra. (Cltr?:m:‘?)cional 3 5 3 & K18

* En metros ;

-Usos compatibles.

1.- Uso Agricola (exclusivamente en el Barranco de Tirajana).

a) Movimientos de tierra

;" | Fenmitonio jé\ﬁﬁ%g

o
!

ma.zaag,....

__NORMAS URBANISTICAS

3 353
ecrelarna de ta i;mmissen de Grdanacmn

__Excavacion:” e aytorizan—cor—earagfer provisional para posibilitar la ejecucién de

edificaciones o para la realizacion de catas, debiendo en todo caso restituirse

posteriormente el perfil original del terreno en toda la superficie excavada que no fuese

cubierta en superficie por edificaciones

Explanacion, desbroce: Se remite a lo que determine el PTE Agropecuario.

Abancalamiento: Sélo se permiten actuaciones de conservacién y mantenimiento,

acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion de los existentes. La ejecucion de

nuevos bancales estard supeditado a lo que establezca el PTE Agropecuario.

= Correccién de laderas: Se autorizaran la instalacion de pequefios muretes de piedra
seca o revestidos en piedra, de 1 metro de altura como maximo y 5 metros lineales,
para el mantenimiento del suelo. Se ejecutaran sin la realizacién de desmontes, sin
afiadir rellenos y sin alterar el perfil natural del terreno, por lo que tan sélo se
contemplan como obras de sujecion de un suelo susceptible de ser inestable

b) Instalaciones.

¢ Muros de contencion: Seran de piedra seca, con altura méxima de 4 metros. Si son de
otros materiales, con altura maxima de 2,5 metros y revestidos de piedra y
a Excep%lonalmente con colores que se mimeticen en el entorno.

wtwi)gngq[guentos

ita¥j Mallado, cercado, cobertizo o similares: No podran superar los 2,20 metros de
altura. El mallazo metalico serd no coloreado, con ancho de huecos de 5x5 cm,

‘una altura maxima de 2,20 metros, y separacién minima de puntales de 2,5

neral Accta) metros. El cercado realizado con listones o perfiles de madera, metdlicos o

similares de un ancho maximo por liston de 20 cm, tendra un ancho méaximo de

15 cm con una separacién libre entre listones minima de 30 cm. También se
dmitiran entramados de madera.

-

fa Ge

0

it

Filg - Tiaria P

e Aporte de suelo: Se podran hacer remociones profundas con una potencia maxima de
1,20 metros.

e Laboreo de parcelas en abandono no recolonizadas: Se admite el laboreo de las
parcelas cuando no comporte alterar elementos significativos de la flora y de la fauna.

¢ Desmonte: Se permitirdn siempre que no superen los 4 metros de altura si han de
quedar vistos y deberan estar adecuadamente tratados para su estabilizacién, forrados
con muro de piedra, blogque u hormigén revestidos de piedra. Excepcionalmente, se
admitirdn alturas de desmonte de hasta 6 metros siempre que hayan de quedar
totalmente ocultas por la edificacién o instalacion a cuya ejecucion estén asociados. En
abancalamiento y reabancalamiento en ninglin caso podra superar los 2,5 metros.

e Relleno y terraplén: Los rellenos se permiten siempre y cuando no superen la altura de
3 metros por encima de la rasante natural del terreno o de la coronacién del muro de
contencién. Unicamente se permite el relienc de depresiones en el terreno para su
igualacién cuando la diferencia maxima de cota sea de 4 metros. Se evitara la
interrupcién de escorrentias o drenajes naturales debiendo garantizarse en todo caso

"Varmen Spsa SanppCerramiento mixto: Tendrd una altura maxima total del vallado de 2,50 cm, pero
con base ciega de altura maxima de 1 metro para explotaciones agricolas,
revestido en piedra o con piedra o con pinturas que se integren facilmente en el
entorno. En aquellas preexistentes que superen la altura permitida, se podra
ampliar con la altura del existente, siempre que cumpla con las condiciones de
acabado siguiente: no podra superar los 2,20 metros de altura, con base opaca
de 75 centimetros para explotaciones agricolas, revestidas en piedra en todo el
Cerramiento.

e Soporte y proteccion de cultivos.

= Tanel: Se permitirdn los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
integracién paisajistica en el ambito territorial en el que se encuentran, por lo que
no se permitirdn materiales reflectantes. La nueva instalacién no podréa superar
los 3 metros de altura.

* Invernadero: Se permitiran los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor

_Avio. DE Santa Lucia
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! integracion paisajistica en el ambito territorial en el que se encuentran, por lo que

fno se permitiran los materiales reflectantes. La nueva instalacién no podra

! superar los 7 metros de altura.

- Vivero: Se permitirdn los existentes, debiendo éstos atenerse a la mejor
_.~integracion paisajistica en el ambito territorial en el que se encuentran, por lo que

i no se permitiran los materiales reflectantes. La nueva instalacién no podra

w
g
&
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2 superar los 7 metros de altura.
=
@t
g'as abastecimiento de agua en interior de parcela
= ;
g ¢
o i o . F "
9 < = Acequias: Tendran un hueco maxime de 50 centimetros de ancho por 50 de alto
= fa  Aljibe: Se atendran a las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y
> de caracter subsidiario en el suelo ristico de este Plan General.
'-g : Deposito: Se atendran a lo que disponga el Plan Territorial Especial
= Agropecuario.
& Estanque: Se atendrdn a lo que disponga el Plan Territorial Especial
B3 Agropecuario.
2 ] Pozos y galerias: Se permitiran aquellas que estén siempre asociadas al
y 43 autoconsumo de la explotacion agraria y en proporcién con la misma. Si lleva

‘,edlf"camon asociada tendra la consideracion de cuarto de agua.

-“’?"ﬂ éﬁﬁéBalsa Se atendran a lo que disponga el Plan Territorial Especial Agropecuario.

& ) o
saneamiento en interior de parcela

= Fosa seéptica y conduccién de saneamiento: Ha de estar necesariamente
enterrada y garantizando su estangueidad de forma que no se produzcan
emisiones contaminantes al subsuelo que puedan afectar a acuiferos. Salvo
disposicién diferente de la legislacion sectorial de aplicacion, la capacidad
maxima de almacenamiento serd la equivalente a la produccidn de residuos de
la explotacion durante tres meses.

= Areas e instalaciones de tratamiento de residuos; Se atendran a lo que disponga
el Plan Territorial Especial Agropecuario.

¢ De abastecimiento de energia en interior de parcela.

= Aerogenerador:  Se permitran el uso de aerogeneradores para
@toabastecnmlento de los usos autorizados, siempre que estén vinculados a
edlflcacmnes e instalaciones preexistentes y conforme a los condicionantes
EStabIemdos en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion vy
(?aracter subsidiario en suelo ristico de este Plan General.

Generador: Se ajustard en sus dimensiones y capacidad a la demanda de
éfpnsumo del uso o actividad concreto al que esté adscrito. Si se construyen
edificios auxiliares, estas computardn a efectos de edificabilidad total del
éomplejo. Siempre que conlleven una edificacion asociada éstas no podran
Superar los 8 metros cuadrados.

Banel solar: Se autorizaran para el autoabastecimiento de los usos autorizados y
“vinculados a edificaciones o instalaciones preexistentes

“F:endido eléctrico: Solo se permiten actividades de conservacion, mantenimiento,

vavoee

La Secretaria General Acctal.

reestructuracion y ampliacion. En el caso de reestructuracion y ampliacion del
tendido eléctrico deberd ser enterrado bajo tierra. Los nuevos tendidos,
quedaran supeditados a lo dispuesto en el PTE Agropecuario.

= Estacidn transformadora: La Instalacion de nuevas queda supeditada a lo que
disponga el PTE Agropecuario. Se permiten actividades de conservacion y
mantenimiento, reestructuracion y ampliacion.

e Accesos
= Rodado: Queda remitido a lo que disponga el PTE Agropecuario.
e \Viario en interior de parcela.

= Viario rodado: Queda remitido a lo que disponga el PTE Agropecuario.

= Zonas de estacionamiento y viraderos: Para el acabado superficial se admite el
pavimento pétreoc o asfalto coloreado, con colores que imiten los tonos
dominantes del entorno y la pendiente media maxima del terreno sera de un
15%.

c) Edificaciones.

¢ Cuarto de aperos: En parcela o unidad minima apta para la edificacién de 5.000 m* se
permite 15 m? . La parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a
superficie cultivable.

e Cabezales de riego y cuartos de agua: En parcela o unidad minima apta para la
edificacién de 5.000 m? se permite 15 m® . La parcela o unidad minima apta para la
edificacion se refiere a superficie cu]tlvable

° Almacenes Se permiten en parcelas o unidades minimas aptas para la edificacion de
5.000 m? una superficie mamma de 25 m’. En parcelas o unidades mlnlmas aptas
para la edificacién de 10.000 m? se establece una edificabilidad de 0,015 m?/ 200 m?
La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

e Salas de mampulamon —transformacion-elaboracion: Se permiten en parcelas o
unidades m|n|mas aptas para la edificacion de 5.000 m? se establece una edificabilidad
de 0,015 m?/ 150 m®. La parcela minima se refiere a superficie cultivable.

e Garaje para maquinaria agricola: Queda remitido a lo que disponga el PTE
Agropecuario.

° Cuarto de mstalacnones En parcela o unidad minima apta para la edificacion de 5.000
m? se permiten 20 m?. La parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a
superficie cultivable.

e Servicios anejos: Queda supeditado a lo que establezca el PTE Agropecuario. La
parcela o unidad minima apta para la edificacién se refiere a superficie cultivable.

e Salas de control de calidad: Queda supeditado a lo que establezca el PTE
Agropecuario. La parcela o unidad minima apta para la edificacion se refiere a
superficie cultivable.

En todas las edificaciones se permiten las actividades de conservacion y Mantenimiento,
Acondicionamiento, Reestructuracién y Ampliacion.

A¥10.DE Santa Lucis
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d)} Complejos

Como regla general se permiten los 3 tipos de explotaciones agricolas que se establecen en
este PGO.

* Pequefia explotacion agricola Se establece que como maximo tendran una

edificabilidad maxima de 0,01 m? / 120 m® en parcela minima apta para la edificacion
de 5.000 m® Esta norma es vigente hasta que sea aprobado el PTE Agropecuario en
cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera del Plan Insular de Gran Canaria

Mediana explotacion agricola: Se establece que como maximo tendran una
edlfcabllldad méxima de 0,015 m? / 225 m? en parcela minima apta para la edificacion
de 5.000 m’. Esta norma es vigente hasta que sea aprobado el PTE Agropecuario en
cumplimiento de la Disposicién Transitoria Tercera del Plan Insular de Gran Canaria

Gran explotacion agncola Se establece que como maximo tendran una edlflcabthdad
méxima de 0,02 m*/ 750 m® en parcela minima apta para la edificacion de 10.000 m?.
Esta norma es vigente hasta que sea aprobado el PTE Agropecuario en cumplimiento
de la Disposicién Transitoria Tercera del Plan Insular de Gran Canaria.

La parcela minima se refiere a superficie cultivable.
2.- Uso Ganadero (Exclusivamente en el Barranco de Tirajana).

Las actividades ganaderas preexistentes, las instalaciones v las edificaciones asociadas, asi
como la mejora, acondicionamiento, conservacion, ampliacion de las existentes y siempre
conforme a lo que estipula las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y caracter
subsidiario en suelo ristico de este PGO. En cualquiera de los casés, cualquier aclyacién que
implique alguna de las anteriores, asi como la ejecucion de nuevas, ,debera ‘estar en
conformidad con el PTE Agropecuario. v \Y
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La Secretaria Ger
a) Complejos.

e Viveros de plantas. Se establecera una ed|f|cab||:dad max?’ma en ﬁa" gbé minima apta——|
para la edificacion de 5.000 m? de 0,015 m?/ 225 m? ;

Fdo.: Baria del Cormen

3.- Uso Infraestructura de transporte terrestre de personas y mercancias. (Exclusivamente en el
Barranco de Tirajana).

a) Complejos.

¢ Cocheras: Se asimilaran a aparcamientos de vehiculos. La superficie no podra exceder
de 10.000 m? El asfalto debera estar pintado en colores que lo mimeticen e integre en el

%\ La \.muamr:a de ia Comisisn de Ordenac'on
%\del i Titor i" o vy Medic Ambiente de Canarias
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a) Instalaciones.

Accesos: Se permitiran exclusivamente los necesarios para el acceso a las
instalaciones, con un anchc maximo de 6 m. y tendran necesariamente que estar
pintados en un color que consiga su integracion con el paisaje.

Cerramientos: Se permitiran los cerramientos mixtos hasta un maximo de 2,5 m.

De abastecimiento de agua en interior de parcela para riego y consumo: Se permitiran
aljibes los cuales se atendran en cuanto a tipologia constructiva a las determinaciones
de ordenaci6n de directa aplicacion y de caracter subsidiario en el suelo ristico de este
Plan General.

De saneamiento y gestién de residucs en interior de parcela: Se permitiran fosas
sépticas y conexidn a la red general de saneamiento.

Viario en interior de parcela:

* Viario rodado: La anchura maxima sera de 6 metros. Para el acabado superficial
se admite el aglomerado asféltico, el cual debera estar coloreado en tonos que
se integren con el entorno méas inmediato. La pendiente longitudinal maxima del
terreno sera del 12% y la pendiente transversal méaxima sera de un 30%.

Zonas de estacionamiento y viraderos: Se permitirdn de aglomerado asfaltico
debiéndose estar coloreados de tonos que permitan la integracion con el entorno
mas inmediato y la pendiente media maxima del terreno sera de un 15%.
Control de accesos: Se permitiré el control accesos mediante la colocacién de valla a 1
metro de altura como maximo o cadenas.

b) Edificaciones.

» Quiosco/chiringuito: Se permitira asociado a alguna dotacion de caracter recreativo.
7 1:Aseos: Se permitirén las asociadas a alguna de las instalaciones o complejos que se

-.,; gstablezcan
sArE)
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A7l o4l Instalaciones recreativas.

R
Sosa Santana

Instalaciones provisicnales para eventos de ocio: Se permitirdn siempre que no
superen los 10.000 m?.

Caballerizas y establos: Se permite la instalacién de caballerizas y establos con
una edificabilidad maxima de todo el complejo de 200 m? en una unidad minima
apta para la edificacién de 5.000 m%

5.- Uso dotacional deportivo (exclusivamente en el Barranco de Tirajana).

a) Instalaciones.

paisaje.

Avto. pe SaNTA Lucia
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o Accesos: Se permitirAn exclusivamente los necesarios para el acceso a las
instalaciones, con un ancho maximo de 6 m. y tendrdn necesariamente que estar
pintados en un color que consiga su integracion con el paisaje.

¢ Cerramientos: Se permitiran los cerramientos mixtos hasta un maximo de 2,5 m.

¢ De abastecimiento de agua en interior de parcela para riego y consumo: Se permitiran
aljibes los cuales se atendran en cuanto a tipologia constructiva a las determinaciones
de ordenacion de directa aplicacion y de caracter subsidiaric en el suelo rustico de este
Plan General.

e De saneamiento y gestidn de residuos en interior de parcela: Se permitiran fosas
sépticas y conexion a la red general de saneamiento.

¢ Viario en interior de parcela:

= Viario rodado: La anchura méxima sera de 6 metros. Para el acabado superficial
se admite el aglomerado asfaltico, el cual debera estar coloreado en tonos que
se integren con el entorno mas inmediato. La pendiente longitudinal maxima del
terreno sera del 12% y la pendiente transversal méxima sera de un 30%.

= Zonas de estacionamiento y viraderos. Se permitiran de aglomerado asfaltico
debiéndose estar coloreados de tonos que permitan la integracion con el entorno
mas inmediato y la pendiente media maxima del terreno sera de un 15%.

e Control de accesos: Se permitird el control accesos mediante la colocacion de valla a 1
metro de altura como maximo o cadenas.

e Acondicionamiento de circuitcs: Se podran establecer circuitos para la actividad de
atletismo en la modalidad de cross, ciclismo de montafia y circuitos para la actividad de
ciclismo de carretera. En ningln caso se podra superar una superficie de 40.000 m?.

e Otras instalaciones deportivas: Instalaciones dedicadas a deportes como tenis y
similares, pistas de atletismo y similares, que no requieran de grandes superficies en
altura.

b) Edificaciones.

o Aseos y vestuarios: Se permitiran las asociadas a alguna de las instalaciones o
complejos que se establezcan.

c) Complejos.

e Complejos deportivos: Se podran auterizar complejos deportivos.

6.- Uso Dotacional: Asistencial.
a) Complejos.
¢ Centro de rehabilitacion de toxicdmanos: Exclusivamente el existente. Se permitiran
actos de ejecucion relacicnados con actividades de conservacién y mantenimiento,

acondicionamiento, reestructuracién y ampliacion.

7.- Uso Dotacional: Funerario.

a) Edificaciones.

« Cementerios: Exclusivamente los existentes. Se permitirdn actos de ejecucién
relacionados con actividades de conservacion y mantenimiento, acondicionamiento,
reestructuracion y ampliacion.

Seccién Cuarta.- REGIMEN GENERAL DE Usos ESPEGIFICOS EN SUELO RUSTICO DE
ASENTAMIENTO RURAL. oy i cis

Articulo 195.
Régimen de usos

-Usos principales.

a) Residencial

-Usos compatibles.

a) Dotacional: Exclusivamente zonas libres, dreas estanciales multidotacionales,
aparcamientos, asociativo, cultural, sanitario, educativo y religioso.

b) Talleres destinados a la produccion artesanal y oficios artisticos.

¢) En el Asentamiento Rural de Rosiana Alta, estacion de servicio.

d) Turismo rural en las clases que determina el Decrefo 18/1998, de 5 de marzo, de
regulacion y ordenacién de los establecimientos de alojamiento de turismo rural y
establecimientos hosteleros y restauracion asociados.

e) Pequefios comercios y pequefios almacenes o bodegas en sétanos, semisdtanos y planta
baja.

f) Estabulacién de animales en pequefios alpendres, no mas de 2 cabezas de bovino, 4
caprino y 1 porcino por instalacion.

Seccién Quinta.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO DE
PROTECCION TERRITORIAL.

Subseccién Segunda.- _REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL 2.

Articulo 197
Régimen de usos
-Usos principales,
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1.- Uso natural o ambiental.
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a) Las actuaciones de recuperacién de la vegetacion, la restauracién ambiental, y en general,
las de proteccidn, conservacion y mejora de los recursos naturales, paisaje y patrimonio.

b) Se tendréd especial atencién en las tareas de cuidado, recuperacion y mejora de las
formaciones vegetales y la mejora de los habitats.

c} Dentro de los usos principales naturales se permiten las actividades y actos de ejecucion
tendentes a la consecucion de los objetivos de recuperacién paisajistica y ambiental.

d) En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables, se podran realizar

actividades de tratamiento de borde en el que se incluyen revegetaciones y creacion de
pantallas vegetales.

-Usos compatibles.

1.- Uso Ganadero.
a) Instalaciones.

o Cualquier instalacion debera estar realizada con materiales facilmente desmontables. En
cualquier caso se atendrén a lo dispuesto en las determinaciones de ordenacién de
directa aplicacién y cardcter subsidiario en suelo ristico de este PGO y segln el caso
remitidas a lo que disponga el PTE Agropecuario.

b) Edificaciones.

e Cuarto de aperos: En parcela o unidad minima apta para la edificacién de 5.000 m? se
permite 15 m? .

° Almacenes Se permiten en parcelas o] unldades minimas aptas para la edificacion de
5.000 m* una superficie max1ma de 25 m’. En parcelas o unidades mlnlmas aptas
para la edificacion de 10.000 m” se establece una edificabilidad de 0,015 m?/ 200 m?.

e Salas de manipulacion —transformacion-elaboracion: Se permiten en parcelas o
unidades mlnlmas aptas para la edificacion de 5.000 m? se establece una edificabilidad
de 0,015 m?/ 150 m’.

e Garaje para maquinaria agraria: Se permiten en parcelas o urudades minimas aptas
para la edificacion de 5.000 m® una superficie maxima de 20 m?.

e Cuarto de instalaciones: En parcela o unidad minima apta para la edificacion de 5.000
m? se permiten 20 m?.

e Servicios anejos Se permiten en parcelas o unidades minimas aptas para la edificacién
de 5.000 m? una superﬁcne méxima de 25 m’. En parcela o umdad minima apta para la
edificacion de 10.000 m? se permite una edificabilidad de 0,003 m? / 80 m®.

e AIOJam|entos cerrados para animales: En unldad mm:ma apta para la edificacion de
5.000 m? se permite una edificabilidad de 0,02 m?/ 200 m?

En todas las edificaciones se permiten las actividades de conservacién y Mantenimiento,
Acondicionamiento, Reestructuracién y Ampliacion. En cualquier caso, todas las edificaciones
permitidas estardn en conformidad con lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria Tercera del
Plan Insular.
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3.- Uso dotacional recreativo.

a) Instalaciones.

e Instalaciones provisionales para eventos de ocio: En este tipo eventos también se
incluyen los eventos deportivos, especialmente los vinculados con los deportes al aire
libre o con la naturaleza.

e Caballerizas y establos: Exclusivamente las existentes, que podran realizar actividades
de conservacion, mantenimiento, acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion.

b) Complejos.

¢ Otras instalaciones recreativas: Vinculadas siempre a la naturaleza, de caracter no fijo
0 con estructuras facilmente desmontables.

e Centro de adiestramiento de animales de comparfiia: No podran superar 5. 000 m?.

e Clinica veterinaria: En parcela mlnima apta para la edificacion de 5.000 m? no podra
superar una edificabilidad 0,02 m?/ 200 m>.

e Residencia de animales de compaiiia: En parcela minima apta para la construccién no
podréan superar una edificabilidad de 0,02 m?/ 750 m?.

4.- Uso dotacional deportivo.

a) Instalaciones.

e Circuitos: Para la practica de cross, ciclismo de montafia, motocross y similares en la
modalidad de entrenamiento y competicion.

¢ Instalaciones deportivas de caracter no fijo vinculadas con los deportes al aire libre, etc.
Las edificaciones e instalaciones deberan ser facilmente desmontables y de caracter no
fijo.

5.- Energia.
a) Instalaciones:

e Aerogeneradores de autoconsumo: Se podran establecer aerogeneradores de
autoconsumo en las condiciones establecidas en las determinaciones de ordenacién de

n
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* Placas fotovoltacias de autoconsumo: aprovechando la cubierta de los entramados bajo
plastico o malla. Habrén de ser faciimente desmontables.

-Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

El uso terciario.

El uso industrial.

El uso residencial, a excepcion de las viviendas en régimen de fuera de ordenacion.
El uso turistico.

El uso extractivo.

e ¢ o o o

Subseccién Tercera.- REGIMEN GENERAL DE' USOS ESPE(; .cos EN SUELO
RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL 3, " (-‘.-
R % en SREiONn Ir {»2‘

cooereeenn DT MAR.0GH........

gt
™ : i
’ \ La Secretaria General Acctal.

Articulo 198
Régimen de usos

-Usos principales.

,«

1.- Uso natural o ambiental. T Carmen Sosa Santana

a) Las actuaciones de recuperacion de la vegetacion, la restauracién ambiental, y en general,
las de proteccién, conservacion y mejora de los recursos naturales, paisaje y patrimonio.

b) Se tendra especial atencién en las tareas de cuidado, recuperacion y mejora de las
formaciones vegetales y la mejora de los habitats.

c) Dentro de los usos principales naturales se permiten las actividades y actos de ejecucién
tendentes a la consecucién de los objetivos de recuperacién paisajistica y ambiental.

d) En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables, se podran realizar
actividades de tratamiento de borde en el gue se incluyen revegetaciones y creacion de
pantallas vegetales.

-Usos compatibles.

1.- Uso Agricola.

a) Movimientos de tierra.

¢ Laboreo de parcelas en abandonc no recolonizadas: Se admite el laboreo de las
parcelas cuando no comporte alterar elementos significativos de la flora y de la fauna.

b) Instalaciones.

¢ Cualquier instalacion debera estar realizada con materiales facimente desmontables. En
cualquier caso se atendrdn a lo dispuesto en las determinaciones de ordenaciéon de

directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este PGO y segin el caso
remitidas a lo que disponga el PTE Agropecuario.

c) Edificaciones.

¢ Cualquier edificacion deberd estar realizada con materiales faciimente desmontables. En
cualquier caso se atendran a lo dispuesto en las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y cardcter subsidiario en suelo ristico de este PGO y segln el caso
remitidas a lo que disponga el PTE Agropecuario.

d) Complejos.

e Exclusivamente los existentes.

2.- Uso Ganadero.

e Cualquier instalacion o edificacion deberd estar realizada con materiales faciimente
desmontables. En cualquier caso se atendran a lo dispuesto en las determinaciones de
ordenacion de directa aplicacién y caricter subsidiario en suelo ristico de este PGO vy
segun el caso remitidas a lo que disponga el PTE Agropecuario.

3.- Uso Infraestructura de transporte terrestre de personas y mercancias.

a) Carreteras locales e insulares.
Exclusivamente las zonas de proteccion establecidas para la via existente.

4.- Uso dotacional recreativo.

a) Instalaciones.

e Instalaciones provisionales para eventos de ocio: En este tipo eventos también se
incluyen los eventos deportivos, especiaimente vinculados con los deportes al aire libre
o con la naturaleza.

e Caballerizas y establos: Exclusivamente las existentes, que podran realizar actividades
de conservacién, mantenimiento, acondicionamiento, reestructuracion y ampliacién.

b) Complejos.

» Otras instalaciones recreativas: Vinculadas siempre a la naturaleza, de caracter no fijo
o con estructuras faciimente desmontables.

e Clinica veterinaria: En parcela mm|ma apta para la edificacion de 5.000 m® no podra
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b) Instalaciones. ) @ ;/

s Acondicionamiento de circuitos:

e Instalaciones deportivas de caracter no fijo vinculadas con los deportes al aire libre, etc.

Las edificaciones e instalaciones deberan ser facilmente desmontables y de caracter no
fijo.
6.- Uso dotacional docente, cientifico, divulgativo y cultural.

Escuelas de practicas deportivas: De caracter no fijo y con materiales faciimente desmontables.

-Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

El uso terciario.

El uso industrial.

El uso residencial, a excepcion de las viviendas en régimen de fuera de ordenacién.
El uso turistico.

« El uso extractivo.

Subsecci6n Cuarta.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION TERRITORIAL 4.

Articulo 199
Régimen de usos

-Usos principales.

1.- Uso natural o ambiental.

a) Las actuaciones de recuperacion de la vegetacion, la restauracion ambiental, y en general,
las de proteccién, conservacion y mejora de los recursos naturales, paisaje y patrimonio.

b) Se tendrd especial atencién en las tareas de cuidado, recuperacién y mejora de las
formacicnes vegetales y la mejora de los habitats.

c) Dentro de los usos principales naturales se permiten las actividades y actos de ejecucion
tendentes a la consecucion de los objetivos de recuperacion paisajistica y ambiental.

d) En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables, se podran realizar
actividades de tratamiento de borde en el que se incluyen revegetaciones y creacion de
pantallas vegetales.

£1ie rr..nmr.\ "‘s 'a'}:‘";bdf_ i"‘ dé‘;TﬁI\IV(Q—EXTO REFUNDIDO
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-Usos compatibles.

_45- Uso Agricola.
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a) Movimientos de tierra.

e Laboreo de parcelas en abandono no recolonizadas: Se admite el laboreo de las

parcelas cuando no comporte alterar elementos significativos de la flora y de la fauna.

b) Instalaciones.

o Cualquier instalacion debera estar realizada con materiales facilmente desmontables. En

cualquier caso se atendran a lo dispuesto en las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este PGO y segln el caso
remitidas a lo que disponga el PTE Agropecuario.

c) Edificaciones.

e Cualquier edificacion debera estar realizada con materiales facilmente desmontables. En

cualquier caso se atendran a lo dispuesto en las determinaciones de ordenacién de
directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este PGO y segun el caso
remitidas a lo que disponga el PTE Agropecuario.

d) Complejos.

Exclusivamente los existentes, los cuales podran realizar actuaciones de conservacion
y mantenimiento, acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion (con materiales
facilmente desmontables) de las instalaciones y edificaciones.

2.- Uso infraestructura de energia.

a) Instalaciones:
e Aerogeneradores de autoconsumo: Se podran establecer aerogeneradores de

autoconsumo en las condiciones establecidas en las determinaciones de ordenacién de

directa aplicacion y caracter subsidiaric en suelo ristico de este PGO. Habrén de ser

facilmente desmontables.

Pargues eolicos: Se podran establecer pargues edlicos en las condiciones establecidas

en las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y caracter subsidiario en

suelo ristico de este PGO.

Placas fotovoltacias de autoconsumo: aprovechando la cubierta de los entramados bajo

plastico o malla._ Habran de ser facilmente desmontables.

b) Edificaciones.

o Transformadores: Exclusivamente los vinculados a los parques edlicos y a los

aerogeneradores de autoconsumo de media y alta potencia. Deberan atenerse a las

____Avi0.DE Santa Lucia
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condiciones establecidas en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y
caracter subsidiario en suelo ristico de este PGO.

-Usos prohibidos.

Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

El uso terciario.

El uso industrial.
El uso residencial,
El uso ganadero.
El uso turistico.

El uso extractivo.

a excepcion de las viviendas en régimen de fuera de ordenacion.

® @ o o @

Subseccion Quinta.- REGIMEN GENEE‘\‘AL DE USOS ESPECIFIQOS
1.1 ik

ik Lo

DE PROTECCION TERRITORIAL 5.

Articulo 200
Régimen de usos

-Usos principales.

L sretatia Genaral Acctal,

- Wara de! Carmen Sosa Santand
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1.- Uso natural o ambiental.

a) Las actuaciones de recuperacion de la vegetacion, la restauracion ambiental, y en general,
las de proteccion, conservacion y mejora de los recursos naturales, paisaje y patrimonio.

b) Se tendra especial atencién en las tareas de cuidado, recuperacién y mejora de las
formaciones vegetales y la mejora de los habitats.

¢) Dentro de los usos principales naturales se permiten las actividades y actos de ejecucion
tendentes a la consecucion de los objetivos de recuperacion paisajistica y ambiental.

d) En las zonas de contacto con los suelos urbanos o urbanizables, se podran realizar
actividades de tratamiento de borde en el que se incluyen revegetaciones y c:reaczon de
pantallas vegetales. IA: Para hacer constar que Ja COTMAC en su

de 2008 (EOC n® 229, 14 de noviembre}
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-Usos compatibles.

1.- Uso Agricola. ez Aleman
a) Movimientos de tierra.

e Laboreo de parcelas en aba

parcelas cuando no comporte alte
b) Instalacicnes.

Cualquier instalacién debera estar realizada con materizles faciimente desmontables. En
cualquier caso se atendran a lo dispuesto en las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este PGO vy segun el caso
remitidas a lo que disponga el PTE Agropecuario.

¢) Edificaciones.

Cualquier edificacion debera estar realizada con materiales facilmente desmontables. En
cualquier caso se atendran a lo dispuesto en las determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y caracter subsidiario en suelo ristico de este PGO y segin el caso
remitidas a lo que disponga el PTE Agropecuario.

d) Complejos.

Exclusivamente los existentes, los cuales podran realizar actuaciones de conservacion
y mantenimiento, acondicionamiento, reestructuracion y ampliacion (con materiales
facilmente desmentables) de las instalaciones y edificaciones.

2.- Uso infraestructura de energia.
a) Instalaciones:

e Aerogeneradores de autoconsumo: Se podran establecer aerogeneradores de

autoconsumo en las condiciones establecidas en las determinaciones de ordenacidn de
directa aplicacién y caracter subsidiario en suelo ristico de este PGO. Habran de ser
faciimente desmontables.

Parques edlicos: Se podran establecer pargues edlicos en las condiciones establecidas
en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y caracter subsidiaric en
suelo ristico de este PGO.

Placas fotovoltacias de autoconsumo: aprovechando la cubierta de los entramados bajo
plastico o malla. Habran de ser facilmente desmontables.

b) Edificaciones.

o Transformadores: Exclusivamente los vinculados a los parques eolicos y a los
aerogeneradores de autoconsumo de media y alta potencia. Deberan atenerse a las
condiciones establecidas en las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y

caracter subsidiario en suelo riistico de este PGO.

-Usos prohibidos.

\C%uedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

El uso terciario.
El uso residencial,

a excepcion de las viviendas en régimen de fuera de ordenacién.

e El uso ganadero.

Ax10.pE Sanoa Lucis
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e Eluso extractivo.

Subseccidn Sexta.- REGIMEN GENERAL DE USOS ESPECIFICOS EN SUELO RUSTICO
DE PROTECCION TERRITORIAL 6.
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a) Las actuaciones de recuperacion de la vegetacion, la restauracién ambiental, y en general,
las de proteccion, conservacién y mejora de los recursos naturales, paisaje y patrimonio.

b) Se tendrd especial atencion en las tareas de cuidado, recuperacién y mejora de las
formaciones vegetales y la mejora de los hébitats.

¢) Dentro de los usos principales naturales se permiten las actividades y actos de ejecucion
tendentes a la consecucion de los objetivos de recuperacion paisajistica y ambiental.

-Usos compatibles.

1.- Uso dotacional recreativo.
a) Instalaciones.
e Miradores: Se podran realizar miradores. Se asimilan los oteaderos de aves.

s Senderos: Se podran realizar senderos asociados a las instalaciones, con un ancho
maximo de 1,5 metros.

e |Instalaciones provisionales para eventos de ocio: Las que se pudiesen prever.

b) Edificaciones.

e Aseos: Asociados a las instalaciones y de caracter no fijo.

¢) Complejos.

o Instalaciones recreativas: Se podran establecer aquellas instalaciones recreativas que
se prevean siempre realizadas con materiales facilmente desmontables.

___NORMAS URBANISTICAS

2.-Uso dotacional docente, cientifico, divulgativo y cultural.

a) Complejos: Centros de interpretacion de la naturaleza. Siempre con materiales facilmente
desmontables.

3.- Uso infraestructuras hidraulicas.

a) Instalaciones.

e Muros de encauzamiento: Se permitird el establecimiento de muros para el
encauzamiento del barranco.

4.- Uso infraestructura de transporte terrestre de personas y mercancias.

a) Instalaciones.

e Senderos: Se podran realizar senderos, los cuales tendran un ancho maximo de 1,5
metros.

» Pistas: Se podran realizar pistas con un ancho méximo de 3 metros para labores de
vigilancia y conservacién y mantenimiento de la zona.

-Usos prohibidos.
Quedan prohibidos los siguientes usos o actos de ejecucion:

e El uso terciario.

El uso residencial, a excepcién de las viviendas en régimen de fuera de ordenacién.
El uso ganadero.

El uso agricola.

El uso turistico.

El uso extractivo.

CAPITULO NOVENO.- DETERMINACIONES EN EL SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO
RURAL.:

Las siguientes determinaciones son de aplicacion para todos los asentamientos rurales del
municipio de Santa Lucfa:

Articulo 202

Régimen de las edificaciones permitidas.

a) Condiciones generales para todo acto de urbanizacion y edificacion:
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20 e Los muros de contencion propios de los perfiles transversales presentaran acabado

en piedra natural.

| alumbrade publico y la sefializacion respetaran las dimensiones de los lugares.
demas de los calculos luminotécnicos se tendran en cuenta las condiciones
mbientales del lugar en las disposiciones y disefio de las luminarias asi como las
condiciones establecidas en el capitulo relativa a condiciones de iluminacién y

sefalizacion.

Las actuales redes de energia eléctrica y telefonia aéreas deberan progresivamente
ser sustituidas por redes subterraneas.

Sélo se autorizardn los cuerpos salientes abiertos, del tipo habitable tales como
balcones y terrazas de modo excepcional y si se constata que su disefio respeta la
tipologia tradicional de la edificacion.

Son elementos salientes, aquellos de caracter ornamental o constructivo tales como
marquesinas, zocalos, pilares, aleros, parasoles y similares. Se estudiard cada caso
en particular, en funcién de las dimensiones y de la estética. Se dispondran siempre
a mas de tres metros y medio ( 3,50 m.) de altura sobre la acera, medido desde el
punto mas desfavorable de la pendiente de la calle.

Vollimenes autorizables sobre la altura permitida exclusivamente:

Barandillas y pretiles en caso de terrazas o balcones.

Los elementos terminales de la edificacion de caracter exclusivamente
decorativo.

Se prohibe la tipologia urbana de “salon — vivienda” en los asentamientos rurales.
Se prohiben las promociones de viviendas por lo que se admite Unicamente la
vivienda como iniciativa individualizada para evitar la repeticion de wwendas iguales.

entremedianeras, segln la ordenanza.

i -7‘\,

Se prohiben las edificaciones en hilera o pareada, debiendo se‘F alsladas o

b) Alineacion: La alineacién de la edificacion nueva se establece salvo el caso de los
Asentamientos Rurales del Morisco, Rosiana Alta y Los Marteles a linea de fachada en los
casos establecidos (consultar cartografia) 0 a 1,25 m. en el caso de via o camino con
viviendas en ambos margenes o a 2,50 m. en el caso de via o camino con vivienda en un
solo margen.

c) Rasantes: Se establecen dos rasantes: la rasante de la via de acceso y la rasante del
terreno natural. Se aplicara la que proporcione un valor de cota inferior.

d) Posicién en la parcela:

Tendra que dar fachada a un vial, camino o espacio publico, debiendo el retranqueo
coincidir con la alineacién oficial o en su defecto tres metros (3 m.), a excepcién de
los Asentamientos Rurales del Morisco, Rosiana Alta y Los Marteles, que habran de
respetar un minimo de doce (12) metros al eje del vial en la parte de los mismos
atravesada por las carreteras de interés insular existentes.

No se permitiran reparcelaciones ni segregaciones inferiores a la parcela minima,
aungue se respetard la actual estructura de la propiedad, permitiéndose la
edificacién existente en parcelas inferiores a la minima. Asimismo se puede
autorizar la construccion de edificaciones en parcelas inferiores a la minima, cuando
se trate de parcelas entre medianeras y la parcela tenga caracteristicas de residual.

e) Condiciones de volumen:

Altura maxima permitida: En ningln caso superara una (1) planta a excepcion de la

ordenanza AR2a,.

e Longitud minima y méaxima de fachada: sera la especificada en cada Ordenanza.

f) Condiciones estéticas:

Las cubiertas seran siempre inclinadas a dos (2) 0 mas aguas e iran recubiertas con
teja.

Todos los paramentos vistos tendran tratamiento de fachada.

Todos los elementos de carpinteria tales como ventanas, marcos de ventanas,
puertas y similares seran de madera y en los colores tradicionales quedando
prohibidas todos los demas materiales, tales como aluminio, PVC, etc.

Los cierres de parcela podran ser opacos no pudiendo superar 1,50 m. de altura.
Esta altura se podra sobrepasar hasta un maximo de 2,50 m. empleando cubierta
vegetal:(setos) o materiales no opacos, tales como malla metélica, etc, siendo lo

H aconseja'f':)le la utilizacién de madera.
[ﬁ cg,uangg a la cromacidad de todas las fachadas, se utilizara el color blanco, siendo
z{) rmisible el amarillo ocre, quedando prohibidos el resto.
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g) Aparcamiento: Se admite adosado al fondo del lindero lateral de parcela un cuerpo de
edificaciéon de 1 planta para uso de garaje, con una superficie maxima de 20 m® y altura
maxima de 2,50m. con las mismas caracteristicas de estética que la vivienda y siempre

con cubierta inclinada recubierta de teja.

h)
conforme a las ordenanzas salvo en el caso de parcelas residuales.

Segregaciones: Se permiten segregaciones en el caso de no disponer de parcela minima

i) Condiciones de agregacion: No se permiten las agregaciones de edificaciones. Por tanto, °

no se admite mas de una vivienda por parcela, ni la existencia de medianeras que

permitan agregaciones.

Articulo 203
1.- Normativa para la Ordenanza AR1 (Asentamientos Tradicionales).

a) AR1a (tradicional entremedianera)

e AR1a,

Parcela minima: 200 m?

= Porcentaje maximo de ocupacién de parcela: 0%
= Altura méxima: 1 planta (4,5 m,

‘rasante).
Cubierta: Inclinada a dos 0 mas aguas.

BELE 545 totalmente bajo la rasante del terreno, aunque si semisotano en terreno
g‘ggg B g inclinado que cuando en algin punto supere 1,50 m. sobre la rasante
SSEE § &< del terreno natural computard como 1 planta sobre rasante.
g‘; o2 E‘g N ongitud méaxima de fachada:12 metros.
@ES %ng Longitud minima de fachada: 5 metros.
= %"% o :g(i; Tipologia: Vivienda unifamiliar entremedianera formando manzana
CE 5.8
R O w cerrada.
LI T
Oa. 5T
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e e Parcela minima: 300 m*
=T : Porcentaje maximo de ocupacion de parcela: 50%

21 vonstar que la CO

Altura _maxima: 1 planta (4,5 m,

del T,
io s

rasante).
Cubierta: Inclinada a dos o0 mas aguas.

permitiéndose en caso de
iescalonamiento de la edificacién 5 m. sobre el punto mas bajo de la o

Ocupacién bajo rasante: No se admite la ocupacion de plantas s6tano

permitiéndose en caso de
escalonamiento de la edificacion 5 m. sobre el punto mas bajo de la

Ocupacién bajo rasante: No se admite la ocupacion de plantas sétano
totalmente bajo la rasante del terreno, aunque si semisétano en terreno
inclinado que cuando en algtn punto supere 1,50 m. sobre la rasante

\#

rd

N i
> La Secreferia General Acclal,

R
fifa.: Mariz del Carmen Sesa Santana

AR1b2

del terreno natural computara como 1 planta sobre rasante.

Longitud maxima de fachada:18 metros.

Longitud minima de fachada: 6 metros.

Tipologia: Vivienda unifamiliar entremedianera formando manzana
cerrada.

b) AR1b (tradicional aislada)

Parcela minima: 200 m?

Porcentaje maximo de ocupacién de parcela: 60%

Altura maxima: 1 planta (4,5 m., permitiéndose en caso de
escalonamiento de la edificacién 5 m. sobre el punto mas bajo de la
rasante).

Cubierta: Inclinada a dos 0 més aguas.

Ocupacién bajo rasante: No se admite la ocupacion de plantas sétano
totalmente bajo la rasante del terreno, aunque si semisétano en terreno
inclinado que cuando en algin punto supere 1,50 m. sobre la rasante
del terreno natural computard como 1 planta sobre rasante.

Longitud maxima de fachada: 12 metros.

Longitud minima de fachada: 4 metros.

Tipologia: Vivienda unifamiliar formando manzana cerrada.

Parcela minima: 300 m*

Porcentaje maximo de ocupacion de parcela: 50%

Altura _maxima: 1 planta (4,5 m., permitiéndose en caso de
escalonamiento de la edificacién 5 m. sobre el punto mas bajo de la
rasante).

Cubierta: Inclinada a dos o mas aguas.

Ocupacion bajo rasante: No se admite la ocupacion de plantas sétano
totalmente bajo la rasante del terreno, aungue si semisétano en terreno
inclinado que cuando en algln punto supere 1,50 m. sobre la rasante
del terreno natural computara como 1 planta sobre rasante.

Longitud maxima de fachada: 18 metros.

Longitud minima de fachada: 4 metros.

Tipologia: Vivienda unifamiliar formando manzana cerrada.

Parcela minima: 500 m?

Porcentaje maximo de ocupacién de parcela: 30%

Altura maxima: 1 planta (4,5 m., permitiéndose en caso de
escalonamiento de la edificacién 5 m. sobre el punto mas bajo de la
rasante).

Cubierta; Inclinada a dos o mas aguas.

Sanea Lueia
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Ocupacién bajo rasante: No se admite la ocupacion de plantas sdtano
totalmente bajo la rasante del terreno, aunque si semisétano en terreno
inclinado que cuando en algtn punto supere 1,50 m. sobre la rasante
del terreno natural computara como 1 planta sobre rasante.

Longitud maxima de fachada: 18 metros.

Longitud minima de fachada: 6 metros.

Tipologia: Vivienda unifamiliar formando manzana cerrada.

2.- Normativ: para la Ordenanza AR2 (Asentamientos Ordinarios).
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Parcela minima: 200 m?

Porcentaje maximo de ocupacion de parcela: 60% incluido el garaje.
Altura méxima: 2 plantas (7 m., a cornisa, permitiéndose en caso de
escalonamiento de la edificacién 8,50 m. sobre el punto mas bajo de la
rasante).

Cubierta: Inclinada a dos 0 mas aguas.

Ocupacidn bajo rasante: No se admite la ocupacion de plantas sétano
totalmente bajo la rasante del terreno, aunque si semisadtano en terreno
inclinado que cuandc en algin punto supere 1,50 m. scbre la rasante
del terreno natural computara como 1 planta sobre rasante.

Longitud maxima de fachada: 12 metros.

Longitud minima de fachada: 6 metros.

Tipologia: Vivienda unifamiliar entremedianera formando manzana
cerrada.

Parcela minima: 300 m?

Porcentaje maximo de ocupacion de parcela: 50%

Altura méxima: 1 planta (4,5 m., permiténdose en caso de
escalonamiento de la edificacién 5 m. sobre el punto mas bajo de la
rasante).

Cubierta: Inclinada a dos o0 mas aguas.

Ocupacién bajo rasante: No se admite la ocupacién de plantas sétano
totalmente bajo la rasante del terreno, aunque si semisotano en terreno
inclinade que cuando en algin punto supere 1,50 m. sobre la rasante
del terreno natural computara como 1 planta sobre rasante.

Longitud maxima de fachada: 18 metros.

Longitud minima de fachada: 6 metros.

Tipologia: Vivienda unifamiliar entremedianera formando manzana
cerrada.

e AR2b,

b) AR2b (ordinario aislado)

Parcela minima: 200 m?

Porcentaje maximo de ocupacion de parcela: 60%

Altura méxima: 1 planta (4,5 m., permitiéndose en caso de
escalonamiento de la edificacion 5 m. sobre el punto mas bajo de la
rasante).

Cubierta: Inclinada a dos 0 mas aguas.

Ocupacién bajo rasante: No se admite la ocupaciéon de plantas sétano
totalmente bajo la rasante del terrenc, aunque si semisétano en terreno
inclinado que cuando en algln punto supere 1,50 m. sobre la rasante
del terreno natural computara como 1 planta sobre rasante.

Longitud méaxima de fachada: 12 metros.

Longitud minima de fachada: 6 metros.

Tipologia: Vivienda unifamiliar formando manzana cerrada.

Parcela minima: 300 m?

Porcentaje maximo de ocupacién de parcela: 60%

Altura maxima: 1 planta (4,5 m., permitiéndose en caso de
escalonamiento de la edificacion 5 m. sobre el punto mas bajo de la
rasante).

Cubierta: Inclinada a dos o mas aguas

Ocupacion bajo rasante: No se admite la ocupacion de plantas sétano
totalmente bajo la rasante del terreno, aunque si semisotano en terreno
inclinado que cuando en algln punto supere 1,50 m. sobre la rasante
del terreno natural computara como 1 planta sobre rasante.

Longitud maxima de fachada: 18 metros.

Longitud minima de fachada: 6 metros.

Tipologia: Vivienda unifamiliar formando manzana cerrada.

Parcela minima: 500 m?

Porcentaje maximo de ocupacion de parcela: 30%

Altura méxima: 1 planta (4,5 m., permitiéndose en caso de
escalonamiento de la edificacién 5 m. sobre el punto mas bajo de la
rasante).

Cubierta: inclinada a dos o0 méas aguas.

Ocupacién bajo rasante: No se admite la ocupacion de plantas sotano
totalmente bajo la rasante del terreno, aunque si semisétano en terreno
inclinadoe que cuando en aigin punto supere 1,50 m. sobre la rasante
del terreno natural computard como 1 planta sobre rasante.

Longitud méxima de fachada: 18 metros.
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= Longitud minima de fachada: 6 metros.
= Tipologia: Vivienda unifamiliar formando manzana cerrada.

Quedan excluidas del régimen establecido por las ordenanzas en Asentamiento Rural todas
aquellas edificaciones que se encuentra incluidas dentro del Catdlogo de Proteccion
Arquitecténica y Patrimonial del presente Plan General o tengan categoria de valor
etnografico.

CAPITULO DECIMO.- REGIMEN JURIDICO DE FUERA DE ORDENACION EN SUELO
RUSTICO

Articulo 204

1.- El Régimen Juridico de las edificaciones, usos y/o actividades fuera de ordenacidén en
Suelo Ristico serd el establecido en los Articulos 83, 84 y 85 de las presentes Normas
Urbanisticas.

2.- En lo que respecta a las construcciones y/o edificaciones ruinosas en Suelo Rustico para
su consideracion en lo que respecta a la situacion legal de ruina y las actuaciones posibles
para estos supuestos se estard a lo dispuesto en los Articulos 155 y 156 del Texto Refundido
de Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y
deméas normativa de pertinente y general aplicacion.

TITULO V.- ADSCRIPCION DE LOS SUELOS URBANO Y URBANIZABLE A LA
CATEGORIA QUE LE CORRESPONDE

Articulo 205

Se adscriben a suelo urbano en sus distintas categorias las siguientes categorias segun el
cuadro siguiente:

Santa Lucia de Tirajana
Rosiana
El Parralillo

SUncu-6 El Parralillo

) determinaciones relativas a Ia instalacion de parquies NORMAS URBANISTICAS
st L Sacretaria de fa Comigitn de Grdane .
co=niggn, -8 weCielaria de fa Comisidn de Ordenacion
m%%\aal Territoric v !‘-;iedllc\u Ambie_gte de Canarias
) E — LS} Foal
i§ % Ej g 7 s SUncu -2 Orilla Baja
& 7 —_—
"-‘-‘1 de%ﬁ\?’ "‘“*-"-— r—r—— 4 . = - -_b
a P. E. Fachadas de Sardina-Crilla- El SUncu -3 Camino de la
La Orilla Doctoral hacia el Bco. de Tirajana Madera
La Blanca SUncu -4 El Barranquillo

Casa Pastores
SUncu -5 El Alberconcillo

El Doctoral
Vecindario
Cruce de Sardina -

SUncu -1 Yeoward

Balos

Los Llanos

Pozo Izquierdo

CAPITULO PRIMERO.- SUELO URBANO

J/ Filo.: faria dol Carn

Seccién Primera.- SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

nap Sesa Sgatansg

Articulo 206

El Suelo Urbano Consolidado, en adelante SUcu, del Plan General de Santa Lucia esta
integrado por zonas totalmente acotadas por una poligonal cerrada, cuyo perimetro esta
delimitado en los planos: General A y B a escala 1/10.000, asi como en los planos
correspondientes de la Ordenacién Estructural y de la Ordenacion Pormenorizada.

El SUcu de Santa Lucia lo conforman Rosiana y el Parralillo refiejado en el plano 3.2 de
Ordenacién  Estructural a escala 1/5.000. El SUcu de los Llanos, Balos, Vecindario, el
Doctoral, Casa Pastores y Sardina se recoge en los planos 3.6, 3.8 y 3.9 a escala 1/5.000. El
SUcu de Pozo Izquierdo se refleja en el plano 3.10 a escala 1/5.000

Articulo 207

También se asume como Suelo Urbano Consoclidado por la urbanizacion, los SAPUS de las
Normas Subsidiarias ya ejecutados y que cumplen con el articulo 51.1 a) del TR-LOTCENC y
son el SAPU 2: Las Chacaras, SAPU 3: Sol Canarias, SAPU 5: El Clérigo, SAPU 6: Paredilla y
SAPU @: Ircosa, en la Blanca, los LLanos, Paredilla y San Rafael, respectivamente, recogidos
en los planos 3.6, 3.8y 3.9.

Avio. DE Santa Lueia

131



PEAN GENERAL DE QRBENACION D E SANTA ELCIA TEXTO REFUNDIDO da: 31 gg e
T CONGOINETG O] | T4
'ﬁrar‘nd YvET =B an
de las dﬁ e F T e h
. ai "i )
e de 2ner :am"éa-,zws

Sector Ntcleo Superficie (Ha)

Santa Lucia de Tirajana 10,191
Medianias El Parralillo 1,413
Rosiana 2,816

Sardina- La Crilla-La Blanca 85,869

Bajo Casa Pastores 27,808

Doctoral-Vecindario-Cruce de Sardina-Los Llanos 346,843

Costero Pozo lzquierdo 13,358

Seccién Segunda.- DELIMITACION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO, POR
SECTORES AMBIENTALES

Articulo 208

Las areas de Suelo Urbano clasificadas por el Plan general se presentan a continuacion,
delimitados segln el esquema ambiental del municipio, en Medianias, en el Sector Bajo y en
el Costero. Por esta situacién geografica, cada una de las delimitaciones tiene caracteristicas
propias en cuanto a morfologia, densidad y tipologia edificatoria.

Articulo 209

Forman parte del Suelo Urbano Consolidado por la urbanizacién del Municipio, SUcu, los
nucleos delimitados como tales en los Planos de Ordenacion Estructural de este Plan General,
y que son, por zonas:

Sector de Medianias:

1.- Santa Lucia de Tirajana: comprende cuatro barrios denominados: Santa Lucia
casco, La Montafieta, Buenavista y Plaza del Paradero

2.- El Parralillo
3.- Rosiana

DILIGEND

Los Suelos Urbanos consolidados de la zay b
- Sardina, La Orilla Alta y Baja - :
- LaBlanca
- Camino de la Madera
- Casa Pastores
- El Doctoral

- Vecindario conformado por todos sus barrios (El Canario, La Unién, Vecindario
Bajo, Hoya Pavén, La Cerruda, San Rafael, Paredilla y San Pedro Martir), Cruce de
Sardina, Balos y Los Llanos.

Sector Costero:
Se clasifica como Suele Urbano consolidado, el nicleoc de Pozo lzquierdo.

Articulo 210

Se clasifica como Suelo Urbano consolidado por la urbanizacion las siguientes Unidades de
Actuacion de las Normas Subsidiarias de 28 de abril de 1988, que han sido urbamzadas ensu
totalidad en la fecha de entrada en vigor del Plan Gen tamprente de Sa £

Ap_z- 13
Flene en sesién COedinaria

por e Ayuntainicato
1.- Unidad de Actuacion n® 1: Paredilla
2.- Unidad de Actuacion n® 2: Hoya Pavén del i
3.- Unidad de Actuacién n° 5: San Pedro Martir
4.- Unidad de Actuacién n° 8: Los Llanos

5.- Unidad de Actuacién n® 9: El Canario

6.- Unidad de Actuacion n® 11: El Doctoral

Fdo.: z'f?;’;‘é el &

| Sector I Nucleo | Superficie |

] Bajo J Industrial-Agricola (La Blanca) | 0,386 HaT
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Articulo 211

Se clasifica expresamente como Suelo Urbano Consolidado por la urbanizacién los siguientes
ambitos de Suelo Apto para Urbanizar de las Normas: Sibsidigiias que ctimpleri tar el articulo
50.b) del TR-LOTCENC: Apr y

._t_.._“} -

1.- Las Chéacaras (SAPU 2)
2.- Sol Canarias (SAPU 3)
3.- El Clérigo (SAPU 5)

4.- Paredilla lll (SAPU 6)
5.- Ircosa (SAPU 9)

casiFadey
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Seccién Tercera.- SUELOS URBANOS DE RENOVACION O REHABILITACION
INTEGRADOS EN AREAS DE REHABILITACION URBANA PROPUESTAS POR EL PLAN
GENERAL DE SANTA LUCIA.

Articulo 212

Dentro de la categorizacion del Suelo Urbano, el Plan General distingue el Suelo Urbano
sujeto a operaciones de Rehabilitacion Urbana, SUr, cuya ordenacién se desarrollara
mediante Planes Especiales de Ordenacién a los que se remite el propio Plan General.

Articulo 213

Para la rehabilitacion fisica, social, econémica y funcional de las dreas municipales en zona
urbana con destino, preferentemente, residencial y que tengan valores intrinsecos que
superen el valor patrimonial y que se hayan convertido en elementos de referencia para la
historia de las Islas. El Plan General de Santa Lucia delimita areas de rehabilitacion urbana en
orden a la consecucién de los fines que se pretenden.

Los propietarios de suelo de rehabilitacion urbana no podran edificar, transformar su
edificacion, o alterar el uso de sus edificaciones, sin que previamente hayan procedido a
mejorar, maodificar o sustituir los elementos de urbanizacion y edificacién que se encuentren
en sus terrenos.

Articulo 214
Los suelos sujetos a operaciones de rehabilitacion, SUr, son los siguientes
1.-Sur-1: El Escorial
2.-8ur-2: La Cerruda

Para hacer constar que ia COTMAC en st sesion
de 2004 (BOC n° 228 de 14 de noviermbrz)
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Se delimitan los suelos sefialados en el articulo anterior como actuacién en Area de
Rehabilitacion Urbana SUr-1 y Area de Rehabilitacion Urbana Sur —2, con el objeto de
proceder a la rehabilitacién fisica, social, econémica y funcional de una zona con destino
preferentemente, residencial.

Los Planes Especial de Ordenacion que le afectan no podran aumentar el nimero de
viviendas correspondientes al &mbito homogéneo M4 que les afecta.

Articulo 216

Los planes especiales que desarrollen las actuaciones sefaladas en los articulos anteriores se
formularan y tramitaran acorde a las determinaciones que la normativa urbanistica tenga
establecido al respecto.”

Articulo 217

Se delimita graficamente en el plano de la Ordenacién Estructural a escala 1/5.000, con la
numeracion 3.9

Seccién Cuarta.- SUELO URBANO CONSOLIDADO DE INTERES CULTURAL

Articulo 218

Dentro del Suelo Urbano consolidado el Plan General categoriza el Suelo Urbano de interés
cultural, SUic, ordenado directamente, explicAndose en la Memoria de Ordenacién
Pormenorizada los criterios que se han seguido al respecto.

1.- SUic-1: Casco antiguo de Sardina

2.- SUic-2 y 3: Casco antiguo de Santa Lucia de Tirajana, dividido en dos
delimitaciones.

3.- SUic-4: La Montafieta, barrio de Santa Lucia de Tirajana.

Articulo 219

El objetivo de este tipo de suelo es garantizar la proteccion y recuperacion de los elementos
de patrimonio arquitectdnico o etnografico, formen o no conjuntos y estén o no declarados
bienes de interés cultural.

Los propietarios de Suelo Urbano de interés cultural no podran realizar ningln acto de
transformacién o uso del suelo que pueda comprometer o desnaturalizar los objetivos de
proteccién de los elementos que puedan justificar su categorizacion como Suelo Urbano de
interés cultural.

Articulo 220

El el SUic 1 esta reflejado en el plano de ordenacion estructural 3.8, SUic 2, SUic 3 y SUic 4
estan delimitados en el plano de ordenacién estructural 3.2.
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Seccién Quinta.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

Articulo 221

En el término municipal de Santa Lucia el Suele Urbano no consolidado por fa urbanizacion se
encuentra enteramente ordenado desde el Plan General y por tanto para su desarrollo no se
remite a niguna figura de planeamiento posterior.

Articulo 222
El Suelo Urbano no consolidado esta formado por seis SUncu:

1. SUncu 1-Yeoward.
2. SUncu 2-Crilla Baja
3. SUncu 3-Camino de la Madera
4. SUncu 4-El Barranquillo
5. SUncu 5-El Alberconcillo
6. SUncu 6-El Parralillo
Articulo 223

Se reflejan los suelos urbanos no consolidados en los planos 3.2, 3.6 y 3.8 de la Ordenacién
Estructural.

| SUELO URBANO no consolidado por la urbanizacién RESIDENCIAL |

| Sector | Nicleo | Unidad n° | Superficie |
[Medianias |El Parralillo | SUncu6 | 0,801 Hal
Yeoward SUncu-1 1,444 Ha
Orilla Baja SUncu-2 1,396 Ha
Bajo Camino de la Madera SUncu-3 1,541 Ha
El Barranquillo SUncu-4 1,025 Ha
El Alberconcillo SUncu-5 0,963 Ha
TOTAL SUELO URBANO no consolidado RESIDENCIAL 7,170 Ha

CAPITULO SEGUNDO.- SUELO URBANIZABLE

Articulo 224

El Suelo Urbanizable estd integrado por los terrenos que en este Plan General se han
clasificado como tal y categorizado en sectorizado y no sectorizado. Los suelos urbanizables

sectorizados son ordenados y no ordenados y el Suelo Urbanizable No Sectorizado es
Estratégico y Diferido.

Los Suelos Urbanizables Sectorizados Ordenados se dividen por usos en industrial,
residencial y terciario.

Los Suelos Urbanizables Sectorizados no ordenados se dividen por usos en industrial y
residencial.

El Plan General establece los diferentes sectores, su superficie y su densidad. La delimitacién
grafica se recoge en los planos de Ordenacién Estructural del 3.1 al 3.10

Articulo 225

El Suelo Urbanizable Sectorizado ordenado se localiza segun la division municipal en tres
sectores: Sector Costa en Pozo lzquierdo; Sector Bajo en Los Llanos- Cruce de Sardina- El
Doctoral y Sardina y el Sector de Medianias integrado por Santa Lucia de Tirajana.

Articulo 226
Se delimitan los siguientes Suelos Urbanizables en el Término municipal de Santa Lucia.:
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SUSo - 9 El Malo

SUSno - 17 El Palmeral

SUSo - | Doctoral Industrial SUSno - 1 El Taro SUnSD-16Yeoward

SUSo - 4 Doctoral
Residencial

SUSno - 2 Orilla Baja
SUSne - 3 El Molino
SUSno - 4 Amalita
SUSno - 5 Los Chiles
SUSno - 6 Sardina-El
Huertillo
SUSno - 7 El Barranguillo
SUSno - 8 La Blanca
SUSno - 9 Las Casas
SUSno -10 Palmitas
SUSno -11 El Estanco
SUSno -12 Camino de
la Madera
SUSno -13 Los Llanos
SUSno -14 Camino de
la Palma
SUSno -15 Casa Pastores

SUSo - 5 La Unién

SUSo - 6 El Soco

SUSo - 7 Vecindario
SUSo - 8 El Canario

SUSo-T.2 Terciario

SUSo - 1 Mejias
SUSo - 2 Golf-Leisure
SUSo - 3 Pozo Izquierdo
SUSo-T.1 Deportivo
Articulo 227

El Suelo Urbanizable Sectorizado del Plan General de Santa Lucia se divide y se concreta en
los siguientes suelos:

a) SUSos provenientes de las Normas Subsidiarias con Plan Parcial de Ordenacién aprobado
y con las obras de urbanizacién en ejecucién o sin iniciar las mismas.

1.- Sector de Medianias: no ha iniciado sus obras de urbamza:c:lon aI momento de la
aprobacion inicial de este documento. 0

SUS0-9: El Malo (Residencial)

SUnSE Parque

SUSno - 1.1 Santa Lucia 1 Tecnolégico

HIES "lﬂuv.ls 3
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SUSo-I: El Doctoral (Industrial), en ejecucion. Superficie de 334.770 m?.
SUSo-4:El Doctoral (Residencial), sin ejecutar a la entrada en vigor del Plan

General. Superficie de 52.317 metros cuadrados y con densidad 50 viv/Ha
SUSo-6: El Soco (Residencial) sin ejecutar a la entrada en vigor del Plan
General. Superficie de 151.249 metros cuadrados y con una densidad de 60
viviHa

SUSo-8: El Canario (Residencial) sin ejecutar a la entrada en vigor del Plan
General. Superficie de 163.395 metros cuadrados y con una densidad de 50
viv/Ha

3.- Sector Costero:

SUSo-1: Mejias (Residencial) sin ejecutar a la entrada en vigor del Plan General.
Superficie de 29.959 metros cuadrados y con una densidad de 20 viv/iHa

SUSo-2: Golf Leisure (Residencial), en ejecucion. Superficie de 140.630 metros
cuadrados y con una densidad de 20 viviHa

Se mantendran las Ordenanzas de uso del suelo y de edificacion de los Planes
Parciales de Ordenacién correspondientes a cada SUSo.

b) SUSos ordenados directamente por este Plan General

1.- Sector Bajo:
SUSo-5: La Unién (Residencial) Superficie de 66.240 metros cuadrados y con
una densidad de 60 viv/Ha
SUSo T.2 (Terciario- Equipamiento de Servicios) en Casa Pastores, junto a la
Avda.de Las Tirajanas. Sin ejecutar a la entrada en vigor del Plan General.
Superficie de 7.200 metros cuadrados.
SUSo-7: Vecindario (Residencial) Superficie de 53.330 metros cuadrados y con
una densidad de 80 viv/Ha.

2.-Sector Costero

SUSo-3: Pozo lzquierdo (Residencial). Superficie de 231.023 metros cuadrados y
con una densidad de 25 viv/iHa

SUSo T.1 (Terciario) Deportivo. sin ejecutar a la entrada en vigor del Plan
General. Superficie de 25.000 metros cuadrados.
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Articulo 228

Suelo Urbanizable Sectorizado no ordenado remitido a planeamiento de desarrollo mediante
Plan Parcial de Ordenacion.

Forman parte del Suelo Urbanizable Sectorizado no ordenado, SUSno, del Plan General de
Santa Lucia, los sectores de nuevo crecimiento propuestos por el propio Plan.

1.- Sector de Medianias: densidad 25 viv/Ha

1 8USnO-17  El Palmeral 41.942 m?

2.- Sector Bajo: residenciales de densidad 45 viv/iha y el SUSno-13 de 25 viv/iHa

1 SUSnO-1  ElTaro, 134.175,49 m®
2 SUSnO-2  Orilla Baja 51.268 m*
3 SUSnO-3  El Molino 25161 m*
4 SUSNO-4  Amalita 22.648 m*
5 8USNO-5  Los Chiles 17121 m?
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6 SUSnO-6  Sardina- El Huertillo 47.762 m°
7 SUSnO-7  ElBarranquillo 38.402 m°
8 SUSnO-8 LaBlanca 75.018 m’
9 SUSnO-9  Las Casas 20.804 m’
10 SUSnO-10  Palmitas 29.533 m°
11 SUSnO-11  El Estanco 30.007 m?
12 SUSNO-12  Camino de la Madera 64.462 m°
13 SUSn0-13  Los Llanos 128.233 m°
14 8SUSnO-14 Camino de la Palma 56.213 m°
15 SUSnO-15 Casa Pastores 213.306 m®

2.- Sector Costero: Industriales

1 8SUSnO-1.1  Santa Lucia 1 Industrial 180.939,00 m®
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SUSno-1 El Taro 134.175,49 m? 45 viviha 604 viv
SUSno-2 Orilla Baja 51.268 m° 45 viv/ha 231 viv
\9,‘; = D § g: SUSno-3 EL Molino 25.161 m 45 viviha 113 viv
= 8 B & [LSUSno-4 Amalita 22648 m° 45 viviha 102 viv
“ - &
-":: 2 ! w & |_SUSno-5 Los Chiles 17121 m? 45 viviha 77 viv
‘%;‘ = cﬁ: :cj E SUSno-6 Sardina-El Huertillo 47.762m" 45 viv/ha 215 viv
i
SUELO URBANIZABLE {,;, el = ((-E % SUSno-7 El Barranquillo 38.402 m® 45 viviha 173 viv
4 o= 2 i
SECTORIZADO A 2 3= _‘gj SUSno-8 La Blanca 75.018 m* 45 viv/ha 338 viv
= Sl o
NO ORDENADO SRS F5 £ |_SUSno-9 Las Casas 29.804 m’ 45 viviha 134 viv
L o A ~
RESIDENCIAL E X @ 9 “= |_Susno-10 Palmitas 29533 m* 45 viviha 133 viv
5 R e~ S
E-;: T S SUSno-11 El Estanco 30,007 m? 45 viviha 135 viv
R = »
22 ¥ iy SUSno-12 Camino de La Madera 64.462 m’ 45 viviha 290 viv
= s $USno-13 Los Llanos 128.233 m* 25 viviha 321 viv
E T SUSno-14 Camino de La Palma 56.213 m® 45 viviha 253 viv
o SUSno-15 Casa Pastores 213.306 m* 45 viviha 960 viv
SUSno-17 Ei Palmeral 41.942 m® 25 viviha 105 viv
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO SUSno-I.1 Santa Lucia -1 Industrial 180.939 m? 0,60 m*m?
INDUSTRIAL
SGEL-6 Parque Central 285.300 m*
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (SUSno) "
SGEL- 3 Frente GC -1 218.270 m
RESIDENCIAL 1.005.055,49 m* 42 viviha 4.184 viv
SUBTOTALES INDUSTRIAL 180.939 m* 0,60 m%/m?
SISTEMA GENERAL DEE..L. 503.570 m® 5m* de E.Libres x hab. = 63.735 m*
TOTAL VIVIENDAS Y POBLACION EN LOS SUSno 4.184 viv 12.510 hh
| SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO ESTRATEGICO l | 1.297.669 m” } | |
1 SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADODIFERIDO | SUnSD-16 Yeoward | §71.217 m? | | |
’ = ___Av1o. pE Santa Bucia
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Articulo 230
Suelo Urbanizable no Sectorizado
Forma el Suelo Urbanizable no Sectorizado Estratégico, SUnSE, del Plan General de Santa

Lucia, un Gnico sector clasificado por éste, con un usc industrial-tecnolégico, denominado

técnicamente SUnSE-Parque Tecnolégico. Con una superficie de 1.297.661 metros
cuadrados.

Forma el Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido un Unico sector clasificado por este, con
un uso residencial denominado SUNSD-16 — Yeoward, con una superficie de 571.217 m?.

CAPITULO TERCERO.- AREAS DE TRATAMIENTO ESPECIAL

Articulo 231

El Plan General clasifica como 4reas de tanteo y retracto a los efectos de garantizar el

cumplimiento de la ejecucién pablica Plan y de los objetivos de éste, al menos, las areas
siguientes:

a) La iptalidad de los elementos que conforman el catdlogo de proteccion del Plan

P m General de Santa Lucia, entendiendo que dicho derecho de tanteo afecta por igual al

Eé "y a la edificacion objeto de dicho catalogo.

© é;reas reservadas por el Plan General a Patrimonio Municipal de Suelo y de

2 iegdas.

.’m E

;3 c)\as|areas que vienen protegidas por el Plan General como de Proteccién Natural

G N)z Proteccion Cultural (PC), Proteccion Paisajistica (PP), Proteccion de

2 fraestructuras y Proteccion hidrolégica (PH), y sus correspondientes subcategorias si

@ s hbiere

78] =

_Fj

‘anas conserciadas con otras administraciones como el parque de actividades
U ﬁc}o -deportivas de Pozo Izquierdo.

. Articulo-232

De la documentacion del Proyecto de Delimitacion de Areas de Tanteo y Retracto del
Municipio de Santa Lucia, se notificara al Registro de la Propiedad correspondiente la relacion

detallada de sectores comprendidos en areas de tanteo y retracto al objeto de su inscripcion
en la documentacién registral.

Articulo 233
Con la relacion anterior, el Ayuntamiento notificard con caracter personal a los propietarios de

los bienes afectados, con caracter previo a la informacién piblica del Proyecto de delimitacion
la afectacién de sus propiedades.
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Articulo 234

Se remite a Plan Especial de Ordenaci

LHE 00 A
de CB i
onen Suelo Urbano los sigufentes ambitds:

1.- Plan Especial de Ordenacion de fachada maritima de Pozo lzquierdo.
2.- Plan Especial de Ordenacion de fachadas de Sardina-La Orilla-El Doctoral

TITULO Vi.- MEDIDAS PROTECTORAS PARA CUALQUIER CATEGORIA DE SUELO DE

LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO SEGUN LA NORMATIVA SECTORIAL QUE LE
RESULTE DE APLICACION.

CAPITULO PRIMERO.- BIENES DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Articulo 235

Las previsiones de los Planes hidroldgicos tienen caracter publico y naturaleza vinculante.
CAPITULO SEGUNDO.- RECURSOS NATURALES DE CANARIAS

Articulo 236

Constituyen instrumentos de ordenacion territorial cuya naturaleza normativa y caracter de
disposicion administrativa general se impone a los instrumentos de planeamiento urbanistico
en caso de conflicto. Los objetivos de estos planes, entre los que destacan la promocion de
medidas de restauracion, conservacién y mejora; definicion del estado de conservacion de los
recursos y ecosistemas territoriales; formulacién de criterios orientadores y ordenadores de las
actividades econdmicas y sociales compatibles con las exigencias en ellos establecidas,
contendran, como minimo determinaciones referentes a delimitar el Ambito territorial objeto de
ordenacion y descripcién e interpretacion de sus caracteristicas fisicas y biologicas; la
definicion del estado de conservacion de los recursos naturales, de los ecosistemas y los
paisajes que lo integran, asl como de su evolucién futura; la determinacion de las limitaciones
generales y especificas que respecto de los usos y actividades hayan de establecerse en
funcién de la conservacion, con especificacién de zonas en su caso; La ampliacién de
regimenes territoriales de proteccion, en su caso; Determinacion de los supuestos concretos a
los que resulte de aplicacion la Ley 11/1990, de Impacto ambiental.

Los planes de ordenacién de los recursos naturales se imponen al Plan General de Santa
Lucia en caso de conflicto, constituyendo un limite para el mismo. Para el supuesto de que se
produjera la sobrevenida disconformidad del Plan General de Santa Lucia con un Plan de
ordenacidn de los recursos naturales, se producird la inmediata adaptacion del planeamiento
general a este (ltimo, siendo inaplicable en todas sus determinaciones afectadas por el plan
de ordenacion.CAPITULO TERCERO.- PATRIMONIO HISTORICO DE CANARIAS

A¥10.DE SanTa Lucia
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Articulo 237

Integra el contenido normativo del presente Plan General, el Catalogo Arquitectdnico Municipal
que se incorpora, el cual recoge el patrimonio arquitectonico y etnografico de todo el
municipio.

Se tendré en cuenta, respecto de los bienes catalogados, que la declaracion de un bien de
interés cultural exigira del litre. Ayuntamiento de Santa Lucia la elaboracion, en plazo de 18
meses, de un Plan Especial de Ordenacion de proteccién, tramitdndose conforme a la
legislacion urbanistica. Se insertard en dicha tramitacién informe del Cabildo Insular de Gran
Canaria, el cual se entendera favorable de no emitirse en el plazo de 3 meses desde la
remision del Plan Especial de Ordenacion por el Ayuntamiento.

En los planes especiales de proteccion del patrimonio histdrico se estableceran en todo caso
las siguientes determinaciones:

a) Ornato de los edificios y espacios libres, pavimentacion y mobiliario urbano.

b) Sistema de circulacion viaria y peatonal, sistema de transportes, accesos y
aparcamientos.

¢) Establecimiento del modelo de gestion integrada del conjunto.

En tanto no se apruebe definitivamente el Plan Especial de Ordenacion de proteccion de los
bienes declarados de interés cultural no podran realizarse obras en edificios y espacios libres
incluidos en el ambito del conjunto sin previa autorizacion del Cabildo Insular de Gran Canaria.

Todas las obras no previstas en el Plan Especial de Ordenacion, requeriran la correspondiente
autorizacién del Cabildo de Gran Canaria.

Articulo 238

No seréd exigible la preinstalacion a que se refiere la Ley 1/2001, de 21 de mayo, sobre
construccion de edificios aptos para la utilizacion de energia solar en aquellas instalaciones a
las que resulte aplicable la legislacién protectora del patrimonio histérico-artistico.

CAPITULO CUARTO.- BIENES DE DOMINIO PUBLICC TERRESTRE

Articulo 239

Las normas protectoras del Dominio Publico maritimo-terrestre se aplican plenamente a los
terrenos que a la entrada en vigor de la Ley de Costas, esto es, el 29-7-1988, estuvieran
clasificados come Suelo Urbanizable no programado o Suelo Rustico. La extensién de la
servidumbre de proteccién recae, como minimo, en una zona de 100 metros medida tierra
adentro desde el limite interior de la ribera del mar. No obstante, para la efectividad de la
proteccién de la costa el Plan General de Santa Lucia amplia la zona de proteccion hasta 200
metros.

Para los suelos urbanos clasificados por las Normas Subsidiarias de Santa Lucia a la entrada
en vigor de la Ley de Costas de 1988, se reducira la anchura de la zona de servidumbre a 20
metros. No obstante, se respetardn los usos y construcciones existentes, asi como las
autorizaciones. En todo caso, la fijacién o reajuste de alineaciones y rasantes, la adaptacién
de volumenes y desarrollo de la red viaria se realizaréd mediante estudios de detalle o planes
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El Plan General de Santa Lucia prevé la resérva de terrencs afectos & la servidumbre de—
acceso al mar que exige el articulo 28 de la Ley de Costas vigente. A tal fin, los terrenos
colindantes y contiguos al dominio publico maritimo-terrestre seran de uso publico y gratuito.
Se prevén igualmente, terrenos suficientes para accesos al mar y aparcamientos. En las
zonas urbanas y urbanizables, los accesos de trafico rodado estardn separados entre si, como
maximo, 500 metros, y los peatonales, 200 metros. Todos los accesos estaran sefializados y
abiertos al publico. La obtencién de los terrenos necesarios para la efectividad de la
servidumbre de acceso al mar se realizard por los mecanismos previstos en el presente Plan
General (expropiacion). En ningin caso se permitirdn obras o instalaciones que interrumpan el
acceso al mar sin que se proponga una solucién alternativa por los interesados que garantice
su efectividad en condiciones normales.

El Plan General de Santa Lucia establece la regulacién de una Zona de influencia cuya
anchura se fija en 500 metros tierra a dentro, a partir del limite interior de la ribera del mar.

Articulo 240

Las obras que ocupen zona de dominio plblico serdan demolidas al extinguirse la concesion,
en su caso.

Las construcciones y obras que ocupen zona de servidumbre de trénsito no podran realizar
obras de consolidacién, aumento de volumen, modemizacion o aumento de valor
expropiatorio, pero si pequefias obras de ornato y conservacion, previa autorizacién de la
Administracién competente, sin perjuicio de obtener la licencia correspondiente. Las
construcciones ubicadas en zona de servidumbre de transito quedan en régimen de fuera de
ordenacion.

Las obras y construcciones ubicadas en el resto de la zona de proteccién, y en los términos en
que la misma se aplica para las distintas clases de suelo, seglin disposiciones transitorias de
la Ley de Costas, pueden realizar obras de reparacion y mejora, siempre que no impliquen
aumento de volumen, y sin que el aumento de valor que suponga pueda tenerse en cuenta a
efectos expropiatorios, sin que sea necesaria autorizacion de la Administracion competente en
materia de costas.

Articulo 241

En la zona de influencia las construcciones han de adaptarse a lo establecido en la legislacion
urbanistica, debiendo evitarse la formacion de pantallass sarquitectonicas, o asumulacion de
volimenes sin que, a estos efectos, la densidad de edificacion pueda ser super‘or‘a ‘fa media
del Suelo Urbanizable programado en el término munlclp it 0 por el Avuntan:

LR ! Era
Articulo 242 AL
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TEXTO REFUNDIDO

TITULO VII.- REGULACION DE LAS CONDICIONES COMPLEMENTARIAS QUE DEBEN
SERVIR DE BASE PARA LA APROBACION DE LOS PROYECTOS DE ACTUACION

TERRITORIAL, Y QUE GARANTICEN SU ARMONICA INTEGRACION EN EL MODELO DE
ORDENACION MUNICIPAL ELEGIDO.

Articulo 243

Los Proyectos de Actuacion Territorial son los instrumentos de ordenacion territorial, de
caracter excepcional, que tienen por objeto la legitimacion de determinadas obras,
construcciones e instalaciones que precisan implantarse en Suelo Rustico por razones de
justificado interés general, al no tratarse de actos necesarios para la utilizacion del Suelo

Rastico conforme tanto a su naturaleza como a las caracteristicas especificas de la categoria
urbanistica que le asigna el planeamiento.

CAPITULO PRIMERO.- USOS LEGITIMABLES POR PROYECTOS DE ACTUACION
TERRITORIAL.

Articulo 244

Los usos susceptibles legalmente de legitimacidn por Proyectos de Actuacion Territorial
deberan:

A) Emplazarse en categorias de Suelo Ristico declarados compatibles con el objeto propio
de los Proyectos de Actuacion Territorial, y que no se trate de lugares inmediatos a
Espacios Naturales Protegidos o, en su caso, de sus entornos de proteccion.

No podran aprobarse Proyectos de Actuacion Territorial que afecten a Suelo Rustico en
cualquiera de las categorias de proteccion ambiental.

B) No estar expresamente prohibidos por el planeamiento de rango superior a éste.

D) Tener por objeto el desarrollo de algunas de las actividades siguientes:

1) Actividades dotacionales, de equipamientos y servicios:

4. Dotaciones y equipamientos destinados a uso cultural, cientifico, divulgativo,

G

NORMAS URBANISTICAS

e. Areas de servicio de carreteras,
pormencrizadamente definidas en
correspondiente Plan Territorial Especial.

cuando no

estén expresa vy
la  ordenacidn

establecida por el

Reconstruccion de edificios en situacién de fuera de ordenacién que resulten
afectados por una obra publica.

2) Actuaciones de caracter industrial:

a) El Plan General pretende que las industrias, tanto las denominadas limpias como las

b)

c)

sujetas al régimen de molestas, nocivas, insalubres y peligrosas, se instalen en los
Poligonos Industriales que se destinan a tal uso, no obstante lo anterior las industrias
existentes en la actualidad en el suelo rustico del municipio, y que no cuenten con
expediente de infraccion por parte del Ayuntamiento, se consideran compatibles con
esta clase de suelo. Al objeto de prever posibles ampliaciones de dicho uso existente
se admite como obra de ampliacién de industria existente en suelo ristico, el aumento
de un 20% de la superficie construida actual, con idénticas caracteristicas de volumen
y forma, como maximo, de las que cuente la edificacion actual. Se excluyen las
industrias que no hayan de implantarse necesariamente en suelo ristico o que por su
naturaleza no sean incompatibles con el suelo urbano y urbanizable.

Depdsitos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos. Salvo otra
determinacion del planeamiento, los terrenos dedicados a este uso habran de tener
una superficie suficiente para permitir la forestacién perimetral minima de la mitad
de la superficie de la misma, con especies arboreas de fuste alto, no admitiéndose
en ambitos donde tal forestacién no sea posible o idénea, por las caracteristicas
naturales del entorno. En cualquier caso, el planeamiento establecera las medidas
necesarias para minimizar su impacto visual, mediante la fijacion de distancias

minimas a carreteras mas frecuentadas, topografia del lugar, formacion de
camellones perimetrales u otras.

Instalaciones industriales que con caracter imprescindible requieran emplazarse
junto a una explotacién minera o agricola.

Las condiciones de parcela y forestacion perimetral seran las previstas para los
depositos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos. En ninglin caso las

construcciones y las superficies de maniobra ocuparan una superficie superior al 50
por 100 de los terrenos.

d) Actividades industriales que por su singular peligrosidad o molestia, requieran

_ emplazarse alejadas de nucleos de poblacion y de otros usos y construcciones,
:f :® docente, asistencial, sanitario o religioso, que precisen su instalacién en el medio como las instalaciones pirotécnicas o las plantas de compostaje, sin que en ningdn
= ::i rural 0 sean incompatibles con el medio urbano. caso se extienda esta consideracion a instalaciones de infraestructura o servicios
a4 o . . . . urbanisticos. Las condiciones de parcela y forestacion perimetral seran las previstas
S L B 2 Las instalaciones y centros relacionados con el turismo. para los Depésitos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos.
B - 6 Centros de jardineria o instalaci j i e plantas. . e i
S et z = e jardineria o instalaciones anejas a viveros de p 3) Actividades turisticas
= Actividades deportivas y recreativ. m rte al . o o _ ; :
Lot R & p s y recreativas, instalaciones de acampada y deporte al aire a) Establecimientos turisticos con equipamiento complementario, centros destinados
s T libre, centros de ocio, deporte y recreo, entre otros, que justifiquen la necesidad g : . : . .
e @ a actividades de ocio o deportivas orientadas hacia el turismo, como parques
s = [ de su implantacién en el medio rural, como nlcleos zooldgicos, parques s g . R s
b e % @ = teméaticos, campos de golf, centros deportivos tales como equitacion, montafiismo,
el tematlcos parques acuaticos, parques y museos etnograficos, circuitos de trial o alta competicion atlética o deportiva y similares
; = o G :
BB 3 S karting, Instalaciones para ultratm@r@sw«:uar&ca@mpgma@s]udeitammtrma susesion . ] T o .
e ~ similares. ae 2008 5’:(“ h DZGZT.‘ d *e 14 Gﬁalﬂt‘ﬁ“’gﬁle) b) Campamentos de turismo, que tendran las dimensiones y determinaciones previstas
e o a7 ; A, o r:“ ]

up
a la aprobacion definitiva

: por la normativa sectorial y el planeamiento territorial.
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CAPITULO SEGUNDO.- DIMENSIONES, CARACTERISTICAS Y REQUISITOS DE LAS
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES OBJETO DE PROYECTOS DE ACTUACION
TERRITORIAL.

Articulo 245

Las edificaciones, construcciones e instalaciones objeto de Proyectos de Actuacién Territorial
deberan cumplir, ademas de los que se impongan por las Directrices de Ordenacion vy el
planeamiento territorial de rango superior al general, los siguientes requisitos:

a) Las correspondientes a la implantacion del uso dotacional: tener las dimensiones vy
caracteristicas estrictamente exigidas por la legislacion sectorial reguladora del bien
demanial y la infraestructura o el servicio pablico correspondiente para la funcionalidad
de la utilizacién o el servicio correspondiente, si bien respetando las normas legales
sustantivas de ordenacion de directa aplicacion, salvo que éstas se opongan a la
referida legislacién sectorial.

b) Las comrespondientes a la implantacion de los usos de equipamiento, industrial y
terciario.

CAPITULO TERCERO.- CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO INCOMPATIBLES CON LOS
OBJETOS PROPIOS DE PROYECTOS DE ACTUACION TERRITORIAL.

Articulo 246

1. Por razones de proteccion, no podran formularse ni aprobarse Proyectos de Actuacién
Territorial en cualquiera de las siguientes categorias de Suelo Rustico:

a) Las de proteccion ambiental, entendiendo por tales las dreas de proteccion natural (PN),
la de proteccion paisajistica (P.P), las de proteccion hidrolégica (P.H.), costera (P.Co.), y
las de proteccion cultural (P.C.)

b) En los Asentamientos Rurales se podran formular Proyectos de Actuacion Territorial, al
admitirse en los mismos, como excepcion al régimen general del Suelo Rastico, los usos
y actividades que determine el instrumento de planeamiento territorial o urbanistico que
establezca su ordenacion pormenorizada, con las limitaciones establecidas en la Ley y
en el presente Plan General.

CAPITULO CUARTO.- DETERMINACIONES.

Articulo 247
Los Proyectos de Actuacion Territorial deberan establecer y definir los siguientes aspectos:

a) Localizacion de las obras a realizar, delimitacion de su ambito y descripcion de los
terrenos en él incluidos, comprensiva del término o términos municipales en que se
sitien y de sus caracteristicas, tanto fisicas, incluyendo topografia, geologia y
vegetacion, como juridicas relativas a la estructura de la propiedad y los usos y

iEi de ia Comisién de Ordenacién
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en que se divida la ejecucion.
d) Determinacion de la forma de gestién a emplear para la ejecucion.

e) Fijacién, en su caso, del plazo de vigencia de la calificacion urbanistica de los terrenos
incluidos en el Proyecto.

f) La solucién, de modo satisfactorio y en su totalidad con cargo al promotor, del adecuado
funcionamiento de las instalaciones y servicios previstos, mediante la realizacion de
cuantas obras fueran precisas para la eficaz conexién de aquéllas con las
correspondientes redes generales, asi como del mantenimiento de la operatividad y
calidad del servicio prestado por las infraestructuras plblicas preexistentes.

g) Establecimiento del plan de obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados
de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos a determinado
estado, que debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos vy, en todo
caso, una vez caducada la licencia municipal y la calificacién que le sirva de soporte.
Este contenido serd obligado en los casos de depésitos de materiales, estacionamiento
de vehiculos y equipamientos colectivos, especialmente cuando tengan caracter
temporal.

h) Obligaciones asumidas por el promotor, que deberan ser, en cualquier caso y como
minimo, equivalentes a los deberes propios del régimen del Suelo Urbanizable y la de
pago del canon fijado, asi como las de estructuracion del suelo en una Unica finca
juridico-civil acorde con la ordenacién urbanistica del Proyecto y afectacion real de ella,
con prohibicién de su divisién en cualquier forma, al destino objetivo prescrito por dicha
ordenacion, con inscripcion registral de estas dos Ultimas obligaciones antes de la
conclusién de la ejecucion. Se exceptlan de estas dos Ultimas obligaciones relativas a la
finca y su afectacion real al destino previsto los Proyectos que tengan por objeto la
implantacién de un uso dotacional o un uso de equipamiento publico.

i) Garantias que, en su caso, se prestan y constituyen, en cualquiera de las formas
admitidas en Derecho, para asegurar el cumplimiento de las obligaciones a que se
refiere la letra anterior en los plazos a que se refiere la letra ), que, como minimo,
consistira en aval por importe del diez por ciento de! total de las obras a realizar. Se
exceptian los Proyectos promovidos por una Administracion piblica.

J) Cualesquiera otras determinaciones que vengan Jmpuastas Ho mﬁpostcloijes 1egg|gs 0is
reglamentarias o las Directrices de Ordenacion. Avrs

CAPITULO QUINTO.- DOCUMENTACION

ZIMAngg
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Articulo 248 (5 | e |
Los Proyectos de Actuacion Territorial se formalizaran i‘rj;géﬁs'igpie
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suficientemente detallado, suscrito por técnico competente para la redaccién del proyecto
definitivo y que debera precisar todas las obras necesarias para la eficaz conexién con
las correspondientes redes generales, asi como las igualmente necesarias, en su caso,
para mantener la operatividad y calidad del servicio de las infraestructuras publicas
existentes. Debera incluir o, en su caso, complementarse con el siguiente contenido:

1) La descripcion de los terrenos afectados, sus caracteristicas naturales, topogréaficas,
edificaciones y usos existentes, asi como las caracteristicas urbanisticas.

2) La descripcion detallada de la actuacién y obras proyectadas.
3) La justificacién expresa de la necesidad de su implantacién en Suelo Rustico.
4) La descripcion y el disefio del acceso rodado existente y previsto.

5) La determinacion de los servicios existentes y previstos de abastecimiento de agua,
saneamiento, depuracién, tratamiento de residuos soélidos y energia eléctrica.

6) El estudio de las previsibles repercusiones socioecondmicas directas e indirectas.
7) La propuesta justificada de plazo de vigencia, en caso de actuaciones temporales.

b) Estudio territorial, en el que se analicen los efectos territoriales de lo proyectado sobre el

medio rural en el que se vaya a desarrollar la actividad legitimada por el Proyecto de
Actuacion Territorial. Cuando el proyecto esté legalmente sujeto a evaluacion de impacto
ecologico, el estudio territorial omitird los aspectos ecoldgicos o ambientales ya
recogidos en el estudio de impacto. En otro caso, este estudio tendra el contenido
minimo siguiente:

1) Definicion en el ambito de analisis de las afecciones sobre la estructura territorial.

2) Compatibilidad de la implantacién pretendida con las estrategias territoriales definidas
en el planeamiento insular y municipal.

3) Evaluacion de los efectos sobre las infraestructuras viarias y de servicios existentes o
previstas en el planeamiento tales como suministro de energia, abastecimiento,
depuracién, residuos sélidos, comunicaciones u otras, incluyendo propuestas de
medidas y obras, a ejecutar por los promotores, tanto para la conexién como para la
compensacion de su incidencia en la capacidad y funcionalidad de las redes y
servicios generales existentes.

4) Analisis de las caracteristicas geomorfoldgicas, topogréficas, botanicas, faunisticas y
culturales del lugar objeto del proyecto y su entorno, e identificacion de las
determinaciones del proyecto potencialmente generadoras de efectos negativos sobre
las mismas.

5) Andlisis grafico y literario del impacto paisajistico de la actuacién, desde los puntos de
vista mas frecuentes, mediante perspectivas u otros medios de representacion, de las
situaciones previa y final, con justificacién de las caracteristicas y disposicion de las
edificaciones y actuaciones proyectadas en relacion con el mismo, los materiales a
utilizar en el acabado exterior de las construcciones y espacios libres, y las especies
vegetales a implantar, todo ello con el objetivo de lograr una maxima integracion visual
y paisajistica, diurna y nocturna, en su caso, del proyecto en su entorno.

6) Descripcién de los recursos naturales cuya eliminacion o utilizacién se consideran
precisos para la ejecucion del proyecto, con especifica atencién a la cantidad y
procedencia de las tierras vegetales afectadas y la cantidad y procedencia de las

c)

d)

e)

aguas a emplear.

7) Medidas correctoras o compensadoras de los efectos negativos sobre el medio, tanto
en la fase de ejecucion como en la de servicio.

8) Descripcién y analisis grafico y literario, de las alternativas contempladas, expresando
sus efectos diferenciales sobre el medio y justificacién detallada de la solucion
adoptada en relacidn con los mismos.

Estudic de impacto en caso de que la actuacidon a desarrollar sea objeto del mismo
conforme a la legislacion sectorial, complementado, cuando no sea preciso que se
refiera a los aspectos correspondientes, con el contenido relativo a éstos exigible al
estudio territorial conforme a la letra e) siguiente.

Acreditacién suficiente de la titularidad de los derechos subjetivos sobre el terreno
objeto de la actuacion.

Documento de compromiso suscrito por el promotor, en el que se asuman, de ser
aprobado el Proyecto, los compromisos, deberes y cesiones que pudieran estar
previstos en la legislacion aplicable o hayan sido convenidos con el Ayuntamiento.

Sosa Santana

Wiz ool Carmen
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Articulo 249 %_gs*/

Se adscribird Suelo Urbanizable Sectorizado no ordenado a la construccién de viviendas
sometidas a regimenes de proteccion publica, en un porcentaje del 20% del aprovechamiento
del conjunto de los todos los suelos urbanizables residenciales, SUSno-R y se destinara como
maximo el 33% del aprovechamiento de cada sector a viviendas protegidas de
autoconstruccion o de promocién pulblica en régimen de alquiler, en conformidad con los
articulos 71.1.a y el 32.2.A)8) del TR-LOTCENC, modificados por la Disposicion Adicional
Segunda .2 y .6 de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

TITULO IX.- LA DEFINICION DE LA RED BASICA DE RESERVA DE LOS TERRENOS Y
CONSTRUCCIONES DESTINADOS A LAS DOTACIONES PUBLICAS Y EQUIPAMIENTOS
PRIVADOS QUE CONSTITUYAN LOS SISTEMAS GENERALES.

CAPITULO PRIMERO.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 250

Constituyen los sistemas generales el conjunto de suelos que forman el conjunto de dotaciones
integrantes de la ordenacion estructural establecida por el planeamiento, compuesta por los
elementos determinantes para el desamollo urbanistico, cuya funcionalidad y servicio abarcan
mas de una actuacién urbanizadora, esto es, el conjunto de suelos sobre los cuales se asientan
las dotaciones basicas de equipo y servicios en beneficio de la totalidad del territorio municipal
para la vida colectiva.

Articulo 251

Los sistemas generales podran ser autondmicos, insulares, supramunicipales y municipales.

Articulo 252

Los Sistemas generales municipales, que se establecen en beneficio de la comunidad en su
conjunto comprenden los espacios libre, las infragstructuras y equipamientos urbanisticos al
servicio de toda o gran parte de la poblacidn del municipio previstos por el plan general.

Articulo 253

Pertenecen a los sistemas generales los suelos sobre los que se disponen las actividades o
instalaciones que aseguran el funcionamiento urbanistico del término municipal de forma
integrada, de modo que se garanticen las necesarias relaciones entre dreas y funciones asi

Ge\nbaﬁ‘d'er’éaﬁ“t%fEaeﬁ’fééﬂréea#zﬁﬁ%ﬁ*%

el correspondiente capitulo de la normativa

eneralesLueLdeiermina..e; lan

clases y categorias de suelo determinados en
urbanistica.

CAPITULO SEGUNDO.- FORMAS DE OBTENCION DE SUELOS Y EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DE LOS TERRENOS DESTINADOS A SISTEMAS
GENERALES

Articulo 255
Las diferentes formas de obtencién de suelo destinado a sistemas generales son:
a.- Expropiacion: bien como sistema, bien sin necesidad de actuar sistematicamente.

b.- Ocupacion directa: a través del reconocimiento al ftitular del suelo, en la
correspondiente acta, del derecho a hacer efectivo su aprovechamiento susceptible de
adquisicién a través de su incorporacién en una unidad de ejecucion con exceso de
aprovechamiento real.

Articulo 256

La ocupacion directa implica la permuta forzosa con terrenos de un patrimonio publico de
suelo de dimensiones suficientes y caracteristicas adecuadas para servir de soporte al
aprovechamiento urbanistico que corresponda al propietario afectado.

La ocupacion directa requiere el previo cumplimiento de las determinaciones sefialadas en el
articulo 139 del TR-LOTCENC

Articulo 257

Las obras de construccion y edificacion de los sistemas generales se realizaran por la
Administracién competente en cada caso para la prestacion del servicio publico de que se
trate.

Articulo 258

La expropiacion u ocupacion directa de los sistemas generales debera tener lugar dentro de
los cinco afios siguientes a la aprobacion del planeamiento de ordenacién que legitime la
actividad de ejecucion. Transcurrido sin efecto el plazo de cinco afios sefialado, se entendera
incoado por ministerio de la ley el procedimiento de expropiacion forzosa conforme a lo
establecido en el articulo 138 del TR-LOTCENC.

como con las dotaciones basicas que presten. Son en definitiva, servicios de interés para el
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Son los sistemas generales destinados a facilitar los de;

CAPITULO TERCERO.- SISTEMA GENERAL VIARIO &
#{iaz
y mercancias.

Articulo 259

El Sistema General Viario se ha establecido tomando en cuenta el medelo territorial urbanistico
elegido, asi pues se determinan en este Plan General de Ordenacién con la precision suficiente
para poder permitir un adecuado desarrollo del planeamiento a través de planes parciales o
planes especiales de ordenacion. A su vez, la definicion de los sistemas generales viarios se ha
efectuado en concordancia con la clasificacion del suelo, de modo que sean compatibles
aquellos y ésta. El viario implementado por la ordenacién territorial y, o urbanistica se
desarrollard y ejecutara acorde a las determinaciones establecidas, al respecto en este Plan
General y en la Normativa Urbanistica que es de aplicacién en cada supuesto”

Articulo 260
El Sistema general viario se concreta con las siguientes definiciones

1. El sistema general viario estd constituido por los terrenos y vias destinados a facilitar la
accesibilidad general de personas y mercancias tanto entre el municipio y el exterior como

las basicas del interior de aquel.

El sistema general viario comprende la via propiamente dicha por la cual discurren vehiculos
y peatones, los espacios de reserva y de proteccion vial asi como las &reas necesarias para
establecer los enlaces con otras vias, sean de la escala que sean. En todo caso, las vias que
discurren por Suelo Rustico, se asimilardn a Suelo Rustico de Proteccidn de
Infraestructuras.

El régimen de la red viaria basica sera el que corresponda, con sujecién a la legislacion
vigente, segln se trate de vias de titularidad de la Comunidad Auténoma, provinciales o
locales.

La red viaria se sefiala en planos a nivel estructural, a escala 1/10.000, planos grles. Ay B.

La red viaria secundaria y local, tiene por mision principal dar acceso a las edificaciones,
enlazando con las vias basicas.

A nivel grafico en la documentacion del Plan General se incluye representacion planimétrica
que recoge los esquemas orientativos basicos de funcionamiento de las vias, enlaces, pasos
a nivel y demas elementos complementarios, con Ia finalidad de reservar terreno suficiente
para la correcta ejecucion de los proyectos que se aprueben posteriormente; en todo caso
los terrenos que no sean utilizados, de los sefialados como reserva vial por el Plan, se
destinaran a espacios libres de proteccion con caracter de zona verde.

Articulo 261 por
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é'ﬁ'FBédbl sistema general viario de Santa Lucia destaca como actuacién en las areas urbanas
de Vecindario y Sardina el Sistema General Viario SGV-3: “Circunvalacion Carrizal-Aglimes-
indario”, que se desarrolla como via de caracter supramunicipal que da respuesta a la
ste de la Isla, y que se presenta como alternativa a la GC-1.

Lfe
cheﬁ

El esquema municipal viaric de Santa Lucia engloba las siguientes actuaciones:

a} Completar el esquema insular viario a través del SGV-3 “Circunvalacion Carrizal-
Aglimes-Vecindario”, como alternativa a la GC-1, para servir a la ciudad del Sureste.

Cohesionar el desarrollo de la ciudad existente, completando el anillo de circunvalacion a
Vecindario, Avenida del Atlantico-Avenida de las Tirajanas, segin el desdoblamiento de
su seccién actual (SGV-1a; SGV-2% SGV-2b) que incorpora asi mismo el barrio de El
Doctoral al sistema urbano, segln las vias SGV-1b; SGV-1¢; SGV-2¢ y SGV-2d.

Mejora de la accesibilidad a la costa segun las vias SGV-11 y SGV-12, paralelas a la
misma; y otras transversales de conexién entre Vecindario y el litoral; SGV-13, paso
inferior a la GC-1; SGV-14 Y SGV-15, pasos a nivel de la GC-1: SGV-16 que conecta
con la Avenida del Atlantico; SGV-17 (GC-194): Via de Pozo Izquierdo, que se potencia
con la mejora de su urbanizacion y el SGV-18, paralelo al Barranco de Tirajana, como
acceso a los nuevos Suelos Urbanizables Industriales propuestos por el Plan General de
Ordenacion.

b)

c)

d) Sclucionar la accesibilidad entre Vecindario y Sardina, como altemnativa a la via de Orilla y
el acceso por la GC-65, a través de la Circunvalacién de Sardina (SGV-4%;, SGV-4b; SGV-
4c; SGV-4e y SGV-4F) y otras conexicnes transversales por los Llanos de Sardina: SGV-

7y SGV-8.

Adecuacion de las vias preexistentes: SGV-6 (GC-65) desde Casa Pastores a Hoya de la
Negra y SGV-10%, SGV-10b y SGV-10c, en el Barranco de Tirajana, mejorando su
urbanizacién rodada y a nivel peatonal, como vias vinculadas a los SGEL-7: “Parque del
Barranco del Polvo” y SGEL-2: “Parque del Barranco de Tirajana”’, respectivamente.

En Medianias el SGV-21 se materializa como via de conexion entre los nlcleos de
Rosiana y los Asentamientos Rurales clasificados por el Plan General de Ordenacion en
el entorno de la GC-653 hacia El Ingenio.

Seccién Primera: TIPOS DE ViAS.

Articulo 263

El sistema general viario se establece como division fundamental de la red viaria en los
siguientes tipos de vias:

:| T 7. Autopistas: Son autopistas las carreteras destinadas a la circulacién exclusiva de

a%ntomovrles con arreglo a las siguientes caracteristicas sefialadas en el articulo 1.4 de la
Ley de Carreteras de Canarias.

“2 ltovias: Son aquellas carreteras que, cumpliendo todos los requisitos determinados para
«+{as autopistas, sin embargo admiten cruces al mismo nivel con otras vias, asi como accesos

ane
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5. Vias locales: Son vias no incluidas en los apartados anteriores, no vienen sefialadas
especificamente en planos. Las Vias Locales no tienen la consideracion de carreteras en los

CIRCUNVALACION CARRIZAL — AGUIMES — VECINDARIO.
siguientes casos:

| INTERCAMBIADOR CENTRAL.

a.- Cuando se trate de vias que componen las redes de comunicacion interior de los nicleos
o de éstos entre si, en el &mbito de un mismo término municipal, hallandose definidas como
calles por el planeamiento urbanistico, y aquellos tramos que atraviesen poblaciones aunque
su fitularidad no sea municipal.

ADECENTAMIENTO GC-65: TRAMO CASA PASTORES — HOYA DE LA NEGRA.

2.a) VIAS MUNICIPALES 12 CATEGORIA:; VECINDARIO / SARDINA.
b.- Los caminos de servicios que sean de la titularidad del Estado, de sus Entidades
autébnomas, de la Comunidad Autdnoma, de las Entidades Locales y demas personas de
derecho publico.

CIRCUNVALACION AVDA. DEL ATLANTICO: LIMITE CON AGUIMES-EL DOCTORAL CRUCE
CON GC-191 (C-812).

PROLONGACION AVDA. DEL ATLANTICO HACIA EL SUR JUNTO AL SUELO INDUSTRIAL
EN EL DOCTORAL.

CIRCUNVALACION AVDA. DE LAS TIRAJANAS: AVDA. DE CANARIAS-CRUCE GC-65 (C-
815).

PROLONGACION AVDA. DE LAS TIRAJANAS-YEOWARD-LIMITE MUNICIPAL CON
| AGUIMES.

| PROLONGACION AVDA. DE LAS TIRAJANAS-BARRANCO DE TIRAJANA.

| CIRCUNVALACION DE SARDINA: PARQUE URBANO (SGEL-6).

| CIRCUNVALACION DE SARDINA: LOS LLANOS DE SARDINA (SUR).

| CIRCUNVALACION DE SARDINA: LOS LLANOS DE SARDINA (ESTE) - CRUCE CON GC-65.
| CIRCUNVALACION DE SARDINA: SARDINA-C/ LEON Y CASTILLO.

| CIRCUNVALACION DE SARDINA: EL ALBERCON-CRUCE CON GC-65.

c.- Los caminos construidos por personas privadas con finalidad andloga a los caminos de
servicio.

6.- Se consideran caminos de servicio los construidos como elementos auxiliares o
complementarios de las actividades especificas de sus titulares, a quienes corresponde atender
a todos los gastos que ocasione su construccion, reparacion y conservacion. Cuando las
circunstancias que concurran en los caminos de servicio lo permitan y lo exija el interés publico,
eéstos deberan abrirse al uso general, segiin su naturaleza y legislacién especifica. En este caso,
habran de observarse las normas de utilizacion y seguridad propias de las carreteras y se
aplicard, si procede, la Ley de Expropiacion Forzosa a efectos de indemnizacian.

Articulo 264
De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/1991 no tendrén la consideracion de carreteras:

a) Las vias que componen la red interior de comunicaciones municipales

b) Los caminos de servicio que sean titulares el Estado, sus Entidades Auténomas, las

: - C | CIRCUNVALACION LIMITE MUNICIPAL CON AGUIMES: YEOWARD-C/ LA CENTRIFUGA.
Entidades Locales, y demés perscnas de Derecho Publico

| CONEXION CASA PASTORES-LA BLANCA: ADECUACION AVDA. DE LA UNION.
CONEXION LA PAREDILLA-LA BLANCA: CAMINO DE LA PALMA.

c) Los caminos construidos por las personas privadas con finalidad anéloga a los caminos
de servicio.

| CONEXION ORILLA BAJA-CASA PASTORES: CAMINO DE LA MADERA,

Articulo 265

Se desglosan a continuacién los distintos tipos de vias, por su categoria y localizacion por areas,

2.b) VIAS MUNICIPALES 12 CATEGORIA: LLANOS DE ARINAGA / POZO  IZQUIERDO.
con su codigo y nombre:

| PROLONGACION GC-65- PASO INFERIOR GC-1 -BAHIA DE FORMAS.
PASO SUPERIOR GC-1 -AVDA. DEL ATLANTICO EN EL CANARIO.
| PROLONGACION C/ PEROJO-PASO SUPERIOR GC-1.
1 ilaicas. ViA CONEXION GC-1 -SGV-12.
La Secretaria de la Comision de Ordenacjé

del Territorio v Medio Ambiente de Canaila | ADECUACION VIA A POZO IZQUIERDO GC-194.
~"\Ngela Sanchez Aleman
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2.- Vias Municipales 12 Categoria:

A) Vecindario/Sardina.
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2.c) VIAS MUNICIPALES 12 CATEGORIA: SANT. iUGI&DEngA JANA, ;

|sevz1 | conExION Ge-653 con ROS!ANA\@%O DE

3. VIAS MUNICIPALES 22 CATEGORIA: VECINDARIO / SARDINA.

[ K=
(D P =

-._En todos los casos dichas alineaciones superan el minimo establecido en el articulo 25.1.
de la Ley 9/91 de Carreteras de Canarias.

ioH

diciones que regulan el entorno de las vias, cuando éstas queden sometidas a la

EGV:-*I'O CONEXION SGV-1b CON SGV-3 Lmea limite
ORI VIA DE SERVICIO DE LA CIRCUNVALACION DE LA AVDA. DEL ATLANTICO Denominacion Clase de carretera Dominio | Servidumbre | Afeccién edifi::cién
_ el - POR EL CANARIO Y EL SOCO. GC-1 Autopista (Interés Regional) 8 17 5 35
Sﬁvgd ViA DE CONEXION EN EL TARO. GC-65 Ctra. Convenc!onal (Insular) 3 5 3 12
i A - GC-191 Ctra. Convencional (Insular) 3 5 3 12
SGV-5b VIA EN EL BORDE MUNICIPAL CON AGUIMES: AVDA. DE LAS TIRAJANAS — GC-194 Ctra. Convencional (Insular) 3 5 3 12
e SGV-3 GC-550 Ctra. Convencional {Insular) < 5 3 12
LRI ; GC-551 Ctra. Convencional (Insular) 3 5 3 12
SGV"’Qa VIA EN EL BARRANCO DE TIRAJANA. GC-553 Ctra. Convencional (Insular) 3 5 3 12
GC-653 Ctra. Convencional {Insular) 3 5 3 12
CONEXION SGV-10a-ORILLA BAJA. GC-654 Ctra. Convencional (Insular) 3 5 3 12
~ |CONEXION SGV-10a-ORILLA ALTA.
' = e »T-! rticulo 267
WINDSURF POZO IZQUIERDO-SGV-18 EN LA PUNTA. « i ‘%A . . i . ;
S n los tramos de carretera que discurran total o parcialmente por nicleo de poblacion, la linea
SEn los t d i d total | It leo d bl la |
WINDSURF POZO IZQUIERDO-SGV-18 EN POTAB"-'ZAQQRA DEf— &de edificacion viene fijada atendiendo a la seguridad viaria mediante la ordenacién de los
SURESTE. %mérgenes y el control de los accesos.

L2187 30

SISTEMA GENERAL VIARIO RES
VIA PRINCIPAL GC-65
ViA COMPLEMENTARIA GC-550
VIAS LOCALES SECTOR BAJO-COSTA GC-191, 194 Y 198 = g -
VIAS LOCALES SECTOR DE MEDIANIAS GC-553, 651, 652, 653 Y 654

Secclon Tercera.- REGIMEN DE LA RED VIARIAY SU ENTORNO.

Jara del €,

o Artl'culo 268

Wz Los proyectos de vias que afecten a |a totalidad o a parte de una carretera de titular distinto del
- Ayuntamiento vendran obligadas a proyecto redactado por técnico competente e informe
' favorable del titular de la misma.

Seccién Segunda: ZONAS DE PROTECCION DE LAS CARRETERAS
S = NJves L4 Ariculo 269

Articulo 266 : Por razones urbanisticas, los Planes Parciales podran incrementar las zonas de servidumbre
previstas en la Ley de Carreteras, asi como la linea de edificacién, siempre que sea aconsejable
por razones urbanisticas, teniendo las distancias previstas en la Ley de Carreteras de Canarias,
Las vias insulares tendran una linea limite de edificacién que se situard como minimo a doce la condicién de distancias minimas de proteccién.

metros del borde exterior de la calzada, por lo que hace referencia a los suelos risticos, Articulo 270

urbanizables y sistemas generales.

Linea Limite de edificacion:

En las carreteras que atraviesan &reas residenciales o turisticas y en las travesias en que sea

- Vias de Interés Regional: 25 m. de dominio piblico mas 26 m. de servidumbre de factible se dispondran carriles para trafico exclusivo de bicicletas.

proteccioén.

- Vias Insulares: 8 m. de dominio publico mas 6,5 m. de servidumbre de proteccion. i
Articulo 271

Las vias y caminos que discurran por suelo ristico preverén en su trazado la posibilidad de
recorrerlos mediante cualquier medio sin motor, esto es: caminando, a caballo, en bicicleta, etc.

- Vias Locales: 6 m. de dominio pablico més 5 m. de servidumbre de proteccion.
- Las travesias cumpliran con la linea de edificacion sefialada en la Adaptacién del Plan

AYTO. DESANTA LU EER
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Articulo 272 é

En los proyectos, construccion, conservacion, financiacion, uso y explotacion de las carreteras\% AT

(autopistas y carreteras) se observara lo dispuesto en la Ley 9/1991 de 8 de Mayo (Ley de
Carreteras de Canarias).

CAPITULO CUARTO.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 273

El sistema general de espacios libres y zonas verdes estd compuesto por los terrenos
destinados al ocio y recreo de la poblacién en areas de jardineria, arbolado, y mobiliaric que
garanticen la salubridad, el reposo, la préctica deportiva y el esparcimiento de los habitantes, asi
como mejorar las condiciones ambientales del municipio.

Articulo 274

Censtituyen el Sistema General de Espacios Libres del Plan General los siguientes espacios:

SGEL-1 Parque Maritimo de Pozo lzquierdo 17,790 Ha
SGEL-3 Frente a la GC-1 y la Circunvalacion de Vecindario 21,827 Ha
SGEL-5 Franja Norte frente a la GC-1 16,899 Ha
SGEL-6 Pargue Central 28,530 Ha
SGEL-8 Mirador y merendero en las Tres Cruces 3,450 Ha

Articulo 275

Los sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, previamente a la actuaciéon sobre
cualquier territorio perteneciente a los mismos, deberan incluir un Plan Especial de Ordenacion.,
a excepcion hecha de que se contemplen el el Plan General con el suficiente grado de definicion
que permita la elaboracion de proyecto para su ejecucion directa.

Articulo 276

No se otorgaran licencias de edificacion o uso del suelo en terrenos que el Plan General destine
a sistemas generales de espacios libres hasta que se apruebe el correspondiente Plan Especial
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CAPITULO QUINTO.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

Articulo 278

Los sistemas generales de equipamientos comunitarios estdn compuestos por los terrenos
destinados a la mejora y perfeccionamiento de la poblacion del Municipio de Santa Lucia, en
localizaciones que compartan espacios libres y edificacion para permitir la salud, educacién y
servicios basicos de los habitantes del sector urbano en que se insertan.

Articulo 279

Los suelos destinados a sistemas generales de equipamiento comunitario vienen sefialados en
los correspondientes planos de la ordenacion estructural, escala 1:5.000: 3.2; 3.3; 3.7; 3.8; 3.9.

Articulo 280

1. La edificacion en las areas destinadas a sistemas generales de equipo comunitario
debera ajustarse a las necesidades funcionales de los diferentes equipamientos, al
paisaje y a las condiciones ambientales, que debera respetar y a la integracion urbana en
el sector en que se ubiquen, caso de que sean interiores a nicleos consolidados. A tal fin,
se desarrollarén sus condiciones especificas con mayor detalle por un Plan Especial de
Ordenacién.

2. En el caso de los Sistemas Generales Deportivo, y en aquellos otros que sean
susceptibles de uso compatibles en la propia parcela o en el subsuelo de la misma, el
Ayuntamiento de Santa Lucia puede acceder a convenio urbanistico para la construccion,
explotacion yfo concesién administrativa de dichos usos compatibles, con el objeto de
acordar la asuncién de la carga del equipamiento vy las plusvalias a que hubiera lugar por
parte del promotor de dicho uso compatible.

CAPITULO SEXTO.- SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES

Articulo 281

El desarrollo de los servicios de infraestructura a que se refiere el presente articulo y el destino
de las reservas de suelo necesarias para los servicios técnicos se concretaran de acuerdo con
las Administraciones u Organismos pertinentes:

a) mediante la redaccién de Planes Especiales que fijen la situacién, trazado y
caracteristicas de sus elementos.

—Axzo. ne Sanva buefa
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b) mediante proyectos de calificacion territorial

Articulo 282
SISTEMAS GENERALES SUPARMUNICIPAL [ superficie
GC-1 10,27 Ha
SGI Potabilizadora del Sureste 2,17 Ha
SG Portuario 38,50 Ha
Subtotal SISTEMAS GENERALES SUPRAMUNICIPALES |

El Sistema General Portuario, SG PORTUARIO, delimitado desde el limite con Agliimes hasta la
Punta de la Gaviota, segin Orden Ministerial del 1-8-01 del Ministeric de Fomento por la que se
aprueba el " Plan de utilizacién de los Espacios Portuarios de Las Palmas. Puerto de la Luz y
Las Palmas, Salinetas y Arinaga, en la Isla de Gran Canaria, dependiente de la Autoridad
Portuaria de Las Palmas ", se remite a Plan Especial de Ordenacion, con usos de servicios
portuarios y actividades complementarias no industriales.

CAPITULO SEPTIMO.- CUANTIFICACION DE LA SUPERFICIE DERIVADA DE LAS
RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS Y DE LA QUE AUN EXCEDIENDO DE DICHAS
RESERVAS ESTABLEZCA EL PLANEAMIENTO.

Articulo 283

Se da cumplimiento a las reservas legales de espacios libres dentro del Término Municipal de
Santa Lucia.

El techo poblacional se estima, a ochos afios vista, seglin los célculos del Capitulo V.12 de la
Memoria del Plan General, en 84.063 habitantes. La cifra de poblaciéon que supone
incremento respecto de los 52.831 habitantes actuales es de 31.232 hab., siendo el nimero de
metros legales reservados para espacios libres: 560.400 m°.

SGEL: 5 m2/ hab. x 84,063 hab. = 420.315 m2 (42, 03 Has)

El Plan General excede las reservas minimas obligatorias al prever los siguientes sistemas
generales con las superficies que se detallan:

SGEL-3 Frente a la GC-1 y la Circunvalacién de Vecindario 218.270 m? ?
SGEL-6 Parque Central 285.300 m ‘
Metros cuadrados de superficie destinada a sistemas generales 593‘;5?.0}11%

CAPITULO OCTAVO.- CLASIFICACION DEL SUELO QUE OCUPAN LOS SISTEMAS
GENERALES

Articulo 284

Los sistemas generales se encuentran localizados a lo largo del territorio de Santa Lucia en
diferentes clases de Suelo, tantc en el Sector de Medianias como en el Sector Bajo.

Los Sistemas Generales de Espacios Libres se encuentran en Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras (SGEL-3 y SGEL-5), en Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SGEL-1) y en
Suelo Urbanizable Sectorizado no ordenado, los adscritos a los diferentes SUSnos segln la
tabla del Plan Operativo: Ordenacién Pormenorizada, entre los cuales se encuentra el SGEL-6:
Parque Central.

Los Sistemas Generales Viarios en Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y en Suelo
Urbanizable Sectorizado no ordenado, los adscritos a los diferentes SUSnos segtn la tabla del
Plan Operativo: Ordenacion Pormenorizada.

Los Sistemas Generales de Equipamiento se encuentran en Suelo urbanizable sectorizado
ordenado (SGEQ-5), en Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica de Transicion y Suelo ristico
de Proteccion Agraria de Transicion (SGEQ-4), y en Suelo Urbanizable Sectorizado ordenado
(SGEQ -3) y en SUSno, el SGEQ-1 y 2, por estar adscritos a SUSnos.

Los Sistemas Generales de Infraestructuras;, SGI- Potablltzaae@ del Sureste, se encuentran en
Suelo Urbano y el SG PORTUARIO en Suelo Urbamzable Sectorizado rio‘or‘d‘"enado {sbsno).
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En tanto no se aprueben las distintas Ordenanzas M{:mc:pafes ps *F’af"é?f Eugﬁpff?ﬁlento la
normativa exigida en este Plan General, seguiran aplicandose las disposiciones actualmente
vigentes, en cuanto no se opongan al contenido del Plan General y, en particular , a las
presentes Normas Urbanisticas

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

SEGUNDA

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan, que se
encuentren situadas tanto en el dominio publico maritimo-terrestre como en la zona de
servidumbre de proteccion regulados por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su
Reglamento, estan sujetas al régimen dispuesto especificamente en la Disposicidon Transitoria
Cuarta de la citada Ley sectorial.
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TERCERA

Las disposiciones sobre usos contenidas en el presente Plan no impediran que, en los
edificios o locales en construcciébn o construidos con licencia ajustada al anterior
planeamiento, que vinculara la edificacion o el local a un uso determinado sean instalados o
continien desarrolldndose, respectivamente, dichos usos, sin perjuicio del cumplimiento de
las condiciones ambientales fijadas en el presente Plan.”

CUARTA

Las disposiciones sobre usos contenidas en el presente Plan no impediran que, en los
edificios o locales en construccién o construidos con licencia ajustada al anterior
planeamiento, que vinculara la edificacién o el local a un uso o clase de uso determinado sean
instalados o continden desarrolldndose, respectivamente, dichos usos, sin perjuicio del
cumplimiento de las condiciones ambientales fijadas en el presente Plan

DISPOSICION FINAL

Quedan derogadas cuantas disposiciones, normas y ordenanzas, de igual o inferior rango, se
opongan a las contenidas en las presentes Normas Urbanisticas, sin perjuicio de los efectos
de transitoriedad expresamente previstos en estas Normas o lo que resultaren procedentes
por aplicacion de la vigente legislacién en materia de suelo y ordenacion urbana.
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Articulo 161. Bis

. INTRODUCCION.

suelo ristico, tener en cuenta que su implantacion afecta a dos e]em' 08 d

importancia para el desarrolio social y econdmico del Municipio y de la-sia;comi'io Sors\el! /-

suelo y la energia y que ademas se ha de articular en el marco del desarrollo sostenible.

El suelo ristico, ya sea por sus valores agricolas, o por sus valores ambientales o por
sus valores paisajisticos, es de vital importancia en una isla donde el turismo es la mayor
fuente de ingreso.

La produccién de energia fotovoltaica, por su parte, es una de las opciones mas
viables en la apuesta por la implantacién de energias renovables con destino a la impulsién
de los sectores productivos bdsicos, permitiendo de tal orden, una Canarias mas
sostenible con menos dependencia exterior y mas diversificada econémicamente.

Las instalaciones fotovoltaicas precisan, para ser efectivas, para el caso de ubicarse
directamente en suelo, de importantes superficies de terreno, muchos de esos suelos son
también cultivables y de gran productividad agronémica, por lo que al momento de su
ordenacion no se puede hacer abstraccion de esta realidad. Son dos actividades que,
reiteramos, de instalarse en suelo entran en conflicto, ambas pugnan por el mismo soporte,
por lo que es la Administracién la que debe determinar como se han de armonizar y/o
potenciar las dos actividades entre si y convertir esta amenaza en una oportunidad, y asi
se ha planteado al momento de realizar la propuesta de ordenacion de este uso, de tal
forma que la implantacién del mismo potencie y coadyuve los usos agropecuarios. Ya que
la ocupacion de la totalidad de las fincas con el uso fotovoltaico impediria el desarrollo de
cualquier uso primario (agricola o ganadero) provocando la pérdida del valor agronémico
de las fincas u otros valores en presencia que determinan la sostenibilidad de otros
sectores econdmicos como por ejemplo el turistico.

No es necesario y/o imprescindible que los médulos fotovoltaicos se instalen en suelo,
bien al contrario, son perfectamente eficaces e igualmente productivas si se instalan en
construcciones, infraestructuras, edificaciones. Siendo que, ademas, en suelo urbano son
compatibles con los otros usos previstos para esta clase de suelo en orden a que se
puedan optimizar los aprovechamientos de las edificaciones, construcciones, e
instalaciones etc..., resultantes de la ejecucion de la ordenacion.

2. OBJETIVOS Y CRITERIOS PARA LA REGULACION DEL USO.

A la vista de las circunstancias concurrentes, de los valores en presencia, de la
obligacién de armonizar dos sectores econémicos de vital importancia, y que, de ser
posible, ambos se potencien mutuamente y en el marco de la demanda social de preservar
el medio ambiente que los poderes publicos han de asumir con actuaciones concretas y
realizados los pertinentes estudios, y a tenor de los criterios de ordenacién determinados,

(17155,

NORMAS URBANISTICAS

Contribuir al desarrollo sostenible del Municipio con la produccidn de la energia

olar fotovoltaica.
%r potenciar y optimizar el uso del suelo agricola con la implantacién de los

Y it
18952 Santagarques fotovoltaicos. Garantizar el sostenimiento del uso principal en las zonas de

aptitud productiva agricola.

¢) Complementar los usos principales def suelo ristico, con el uso fotovoltaico como
complementario.

d) Diversificar las alternativas econdmicas del
productivos basicos.

Municipio e impulsar sectores

e} Optimizar la utilidad de las construcciones, edificaciones v/ o instalaciones propias
de esta clase de suelo.

f} Proteger el Medio Ambiente.

3. DETERMINACIONES DE ORDENACION

Se podra implantar la actividad de produccion de energia eléctrica mediante
procedimientos fotovoltaicos en aquellas categorias de suelo rustico que el planeamiento
general del Municipio prevea y acorde a la calificacion territorial que le afecte.

Sin perjuicio de lo anterior, en suelo ristico se ha de compatibilizar la actividad de
produccién de energia eléctrica, mediante procedimientos fotovoltaicos, con el
mantenimiento, mejora e implantacion de la actividad agricola bien sea de caracter
intensivo (cultivos bajo pléstico o invernaderos destinados a la produccién intensiva de
caracter hortofruticola: tomates, platanos, melones, sandias, pimientos, papas, flores, etc.)
o de otro tipo, debido al caracter estratégico que la actividad primaria tiene para el
Municipio y para las lIslas dado la escasez de suelo. Por tanto, a los efectos de
implantacion de la actividad, se ha de considerar la misma como complementaria de la
actividad de produccion agraria.

Se establecen las siguientes definiciones, reglas y condiciones para el establecimiento
de Parques Solares Fotovoltaicos en todas sus tipologias posibles (incluidos los sistemas
mixtos — generacion de electricidad o calor para diferentes usos, tales como desalacion de
agua, calentamiento de agua, generacién de vapor para movimiento de turbinas y otros
sistemas de similar indole....), sin perjuicio de lo que disponga la normativa sectorial.

Se entiende por parque solar fotovoltaico a toda aquella instalacién de produccion de
energia eléctrica mediante médulos (o cualquier otro sistema fotovoltaico) que disponga de
més de una unidad fotovoltaica ya sea en forma de produccion extensiva o intensiva.

De tal orden se podran implementar instalaciones para la generacion de energia eléctrica
por procedimientos fotovoltaicos:
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funcionalidad del mismo.

b) Parques solares fotovoltaicos sobre suelo.

¢) En la infraestructura, edificaciones y construcciones de apoyo asocra:;ia
explotaciones. Agropecuarias. i

k.! \ .
S > ! Fii'F
La implantacién de este uso, no obstante, se hara acorde a las determinaciones de la
normativa sectorial, del planeamiento de rango superior y la ordenanza municipal que le

sea de aplicacion al respecto.

4. CONDICIONES GENERALES DE LOS PARQUES Y MODULOS FOTOVOLTAICOS.

4.1. TIPOLOGIAS DE
FOTOVOLTAICOS.

IMPLANTACION DE LOS PARQUES Y MODULOS

a) PARQUES SOLARES FOTOVOLTAICOS EN INVERNADERO.

Esta tipologia sdlo se podra instalar sobre o dentro de los invernaderos (segin solucién
técnica —paneles o médulos sobre seguidores solares-). Las superficies cubiertas no
podran ser, en caso alguno, superiores a las superficies en cultivo y produccién.

Sera condicion para [a implantacion en esta modalidad el que se mantenga el cultivo en
produccion efectiva por un periodo minimo de 25 affos.

b) PARQUES SOLARES FOTOVOLTAICOS SOBRE SUELO.

En suelo, se podran instalar parques sclares fotovoltaicos acorde a las siguientes
determinaciones:

En fincas en cultivo y en produccion efectiva, se podra autorizar la implantacién de
instalaciones solares fotovoltaicas en una superficie equivalente al 20% del suelo
efectivamente cultivado y en produccién.

En fincas en abandono (que no hayan sido cultivadas y en produccion efectiva en los
Ultimos cinco afios), y condicionado a su puesta en cultivo y produccién efectiva, se podra
auterizar la implantacién de parques solares fotovoltaicos en una superficie equivalente al
30% del suelo que efectivamente se ponga en produccion.

En cuanto a la ubicacion en la parcela, la instalacion solar fotovoltaica debera situarse
en el lugar de la finca menos fértil o idoneo para el cultivo, ocupando preferentemente
aquellas zonas improductivas que pudieran existir en la parcela, salvo cuando provoquen
un mayor efecto negativo ambiental o paisajistico.

Sera condicién para la implantacion en estas modalidades el que se mantenga el cultivo

i ief Car '7.,

NORYEAS URBANISTICAS
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n produccron efectiva por un periodo minimo de 25 afios.
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ariz GenerbBlingtalacién se retranqueara un minimo de cinco metros de los linderos de la finca /
parcela.

) INFRAESTRUCTURA Y/O EDIFICACIONES DE APOYQO A LAS EXPLOTACIONES

AGROPECUARIAS.

Se podra utilizar la infraestructura y/o edificaciones de apoyo a la actividad agricola o
ganadera que posea todos los titulos habilitantes existentes y la que se ejecute en el futuro
para el aprovechamiento solar fotovoltaico.

d) ESPACIOS INTERSTICIALES
Caminos agricolas

Tendran un uso pricritario para acoger las infraestructuras asociadas a los parques
solares fotovoltaicos (estaciones transformadoras y tendidos eléctricos).

Espacios entre aerogeneradores

Se podran rellenar los espacios intersticiales entre aerogeneradores pertenecientes a
parques edlicos con la implantacién de paneles o mddulos solares fotovoltaicas y similares,
siguiendo los mismos criterios de implantacion establecidos.

Para la implantacién en los términos anteriores, los parques edlicos habran de disponer
de todos los titulos habilitantes.

4.2 PARCELA MINIMA NECESARIA A EFECTOS DE INSTALACION.

No se establece limitacién para la tipologia de parques solares fotovoltaicos sobre
cubierta de invernadero establecida en el apartado anterior, ni en las edificaciones e
infraestructuras de apoyo a las explotaciones agropecuarias, salvo las derivadas del
planeamiento de rango superior o normativa reguladora de los mismos.

En la tipologia de parques solares fotovoltaicos sobre suelo se establece a efectos de
instalacion de parques solares fotovoltaicos, una parcela minima de 5.000 m? en
produccion agraria efectiva.

5. CONDICIONES GENERALES DE IMPLA,NTACIC')N DE LA INFRAESTRUCTURA
ASOCIADA Y NECESARIA PARA LA CONEXION A LA RED.

La infraestructura minima necesaria de los parques solares fotovoltaicos para su
posible conexion a la red de distribucion de la energia eléctrica. En cualquier caso,
deberan ser evaluadas en sus respectivos proyectos conforme a los siguientes principios:

1. Adecuado dimensionamiento al parque y al territorio.
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Adecuada integracion en el medio en el que se inserta.
Al mejor aprovechamiento de la infraestructura y los recursos.

Cumplimiento del planeamiento de rango superior y normatii{é"‘alq‘é_ _.Ie*’ S
aplicacion. et 4l

Asi se establecen las siguientes determinaciones que con caracter de minimos se
habran de cumplir:

1. Las estaciones transformadoras deberan estar dimensionadas con el fin de dar
cobertura a un minima de potencia instalada de 630 Kva. , debiendo estar
enterradas. De este modo, los pequefios parques de hasta 100 Kw, podran
compartir si fuese necesario una estacién de esta capacidad, impidiéndose la
disgregacion de infraestructura por el territorio.

2. lainfraestructura de tendido eléctrico debera estar siempre enterrada.

3. Las instalaciones auxiliares (inversores, contadores, etc..) deberan ir debidamente
protegidos.

6. CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO EN LAS QUE SE PODRA IMPLANTAR LA
ACTIVIDAD DE PRODUCCION DE ENERGIA ELECTRICA MEDIANTE
PROCEDIMIENTOS FOTOVOLTAICOS.

La produccién de energia eléctrica mediante procedimientos y/o sistemas fotovoltaicos
se podrén establecer en las siguientes categorias de suelo rustico:

-Suelo Rustico de Proteccion Agraria de Costa (S.R.P.A.-Co), correspondiente a la
zona cuyos toponimos se definen por “Casa Santa”, “Pozo Izquierdo”, “Los Matos”,
“Los Nicolases”, etc, en lo que cominmente se conoce como Llanos de Arinaga. Su
delimitacion coincide con la zona B.b.1.1. establecidas por el Plan Insular.

-Suelo Rdstico de Proteccion Territorial N° 4 (S.RP.T-4.).- Se permitira la
implantacién con los mismos criterios condicionada su instalacién, asl y como la
actividad agricola a la que se anuda a lo dispuesto en el en el articulo 61. del TR-
LOTENC. Esta categoria de suelo se corresponde con las zonas cuyo topénimo se
define por “Pozo lzquierdo”. Su delimitacién coincide. con la zona B.b.1.1.
establecidas por el Plan Insular

-Suelo Rustico de Proteccion Territorial N° 5 (S.R.P.T.-5).- Se permitira la implantacién
con los mismos criterios condicionada su instalacion, asiy como la actividad agricola a
la que se anuda a lo dispuesto en el en el articulo 61. del TR-LOTENC. Esta categoria
de suelo se corresponde con las zonas cuyo topdnimo se define por “Casa Santa”. Su
delimitacién coincide con la zona B.b.1.1. establecidas por el Plan Insular

.....~Suyelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (S.R.P.1.). Esta categoria de suelo se

... . Corresponde con diferentes zonas. Su delimitacién coincide con la zona B.b.3.
& Genaral Agdtablecida por el Plan Insular

\_}_Q,Wco de Proteccidon Agraria de Transicion (S.R.P.A.-T) correspondiente a la
Nna Ccu

pénimo es “Las Carboneras”, siendo su delimitacién la coincidente con la

! Carmen Srss Zona-B.b.3. del Plan Insular hasta la vertiente superior del Barranco de Tirajana e

incluyendo el cementerio de Sardina, y las zonas de igual categoria del Barranquillo de
Sardina

-Suelo Rdustico de Proteccion Agraria de Transicién Ganadera (S.R.P.A.-T.G.),
correspondiente a la zona cuyo topénimo es “Hoya de Los Cardones”, siendo su
delimitacién la coincidente con la zona B.b.3. del Plan Insular, y con el Suelo Rustico
de Proteccion Territorial -2 del mismo topdnimo.

-Suelo Rustico de Proteccién Territorial dos (S.R.P.T.-2), correspondiente a la zona
cuyo topénimo es “Hoya la Negra”, siendo su delimitacién la coincidente con la zona
B.b.3. del Plan Insular, y con el suelc Ruistico de Proteccion Hidrologica de
Recuperacidon Ambiental correspondiente al Barranco del Polvo. Se permitira la
implantacidon con los mismos criterios condicionada su instalacién, asi y como la
actividad agricola a la que se anuda a lo dispuesto en el en el articulo 81. del TR-
LOTENC..

-Suelo Rustico de Proteccion Territorial 3 (S.R.P.T.-3), correspondiente a la zona cuyo
topénimo es “Sardina del Sur”, siendo su delimitacion la coincidente con la zona B.b.3
del Plan Insular. Se permitird la implantacién con los mismos criterios condicicnada su
instalacién, asi y como la actividad agricola a la que se anuda a lo dispuesto en el en
el articulo 61. del TR-LOTENC.

-Zona de Ordenacién Especial uno (Z.0.E.-1)- Barranco de Tirajana, en las zonas que
coinciden con el ambito de delimitacién del Plan Especial y con la zonificacion
establecida por el Plan Insular como B.a.3., remitiendo las condiciones de
implantacién a las determinaciones de ordenacion que en su momento establezca el
Plan Especial de Ordenacidn.

-Zona de Ordenacion Especial do (Z.0.E.-2)-Barranco del Polvo, en las zonas que
coinciden con el ambito de delimitacién del Plan Especial y con la zonificacién
establecida por el Plan Insular como B.b.3., remitiendo las condiciones de
implantacidn a las determinaciones de ordenacion que en su momento establezca el
Plan Especial de Ordenacion.

7. REGULACION DE LA IMPLANTACION DE PANELES O MODULOS SOLARES
FOTOVOLTAICOS EN EDIFICACIONES Y/O INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS
DE CUALQUIER NATURALEZA PARA AUTOSUFICIENCIA Y/0
AUTOABASTECIMIENTO ELECTRICO EN SUELO RUSTICO.

La regulacion establecida en este apartado es de aplicacién a todas las categorias de

suelo rustico establecidas en el presente Plan General de Ordenacion:
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-Se podré instalar paneles o médulos solares fotovoltaicos en cualquier edificacion,
instalacion, infraestructura o construccién con la finalidad del autoabastecimiento eléctrico,
con las siguientes condiciones:

a) Se debera respetar los principios de mejor integracién paisajistica, con la no
desvirtuacion del principio de autosuficiencia yfo autoabastecimiento y equidad
territorial.

b) Se deberd asegurar que no se desvirtGa el caracter rural o tradicional de las
edificaciones e instalaciones y para ellc se optara por la mejor solucién técnica
desde el punto de vista paisajistico.

-Excepcionalmente, y con la finalidad del autoabastecimiento de las instalaciones,
infraestructuras, edificaciones o construcciones a las que se vayan a prestar servicio se
podran ubicar en suelo en cuyo caso tendran que cumplir las siguientes condiciones:

a) La instalacion debera situarse en el lugar de la finca menos fértil o idéneo para el
cultivo cuando se trate de fincas o complejos agropecuarios.

b) En el resto de los casos, si se sitla la instalacion en el suelo debera ubicarse en
el lugar de la finca en el que cause menor impacto paisajistico o se consiga una
mayor ocultacién visual aunque esto implique una menor eficiencia del sistema.

c) Sin perjuicic de lo anteriormente expuesto, no obstante, esta opcién vendra asi
mismo condicionada por la proteccion de los valores en presencia del suelo del
que se trate que podrd tener la consecuencia de la “imposibilidad de su
implantacion”, lo que se determinara en la correspondiente Calificacion Territorial
previo informe municipal.

8. DETERMINACION POR ACUERDO DE LA C.0.T.M.A.C. DE FECHA 30 DE JULIO
2.009

Como consecuencia de la obligatoriedad de establecer la determinacion emanada del
acuerdo de C.O.T.M.A.C. de fecha 30 de julic de 2.009 se transcribe literalmente el contenido
de la misma:

"Aprobar definitivamente, en virtud de lo establecido en el articulo 32.2.b) del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2.000 de 8 de mayo, y el articulo 44.1 del
Reglamento de Procedmiento de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de
Planeameinto de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006 de 9 de mayo, Las
determinaciones relativas a las instalaciones de Parques Fotovoltaicos en Suelo Rustico del
Plan General de Ordenacién de Santa Lucia de Tirajana, condicionando a que se limite la
potencia maxima instalada en el municipio a 80 MW y no se superen las 100 hectéreas de
ocupacion total de Suelo Ruastico, hasta tanto se apruebe el Plan Territorial Especial de
Ordenacién de Corredores de Transporte de Energia Eléctrica (PTE-31)".

NORMAS ERBANISTICAS
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