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TITULO| DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Naturaleza, ambito y objeto.

1. El presente Plan General de Ordenacién Supletorio (PGOS) es un instrumento de
ordenacion urbanistica previsto para los supuestos contemplados en el apartado 6 de la
Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 19/2003 de 14 de Abril, de Directrices de
Ordenacién General y del Turismo de Canarias que tiene por objeto directamente proceder
a la tramitacion y aprobacion del contenido estructural del Plan General de Ordenacion de
Santa Brigida, asi como a la ordenacién pormenorizada que resulte necesaria para
implantar los sistemas generales, las dotaciones y servicios publicos, la implantacion y
ejecuciéon de las viviendas de proteccion publica, la creacién y ordenacién de suelo
industrial, la mejora de la calidad alojativa turistica o la implantaciéon de sus equipamientos
complementarios. Igualmente se procedera a esta tramitacion en el supuesto de
incumplimiento de los compromisos en la programacién aportada.

2. Este Plan Supletorio se realiza sin limitacion del contenido de la ordenacion
pormenorizada, y ello debido al Convenio aprobado por el Pleno municipal de fecha 26 de
abril de 2013 y su adenda, que figura en el expediente administrativo.

Articulo 2. Vigencia, Revision y Modificacion

1. El presente PGOS tendra vigencia indefinida y caracter supletorio hasta la entrada en vigor
del nuevo planeamiento general plenamente adaptado promovido por el Ayuntamiento de
Santa Brigida, pudiendo ser bien revisado o modificado, segun corresponda, cuando por
cambio de circunstancias se precise una adaptacién del mismo a las nuevas necesidades y
legislaciones sobrevenidas.

2. EIPGOS debera revisarse, por motivo de la reconsideracion de los contenidos siguientes:

a) Cumplimiento de los objetivos disefiados en el propio documento, asi como los plazos
establecidos en el presente documento para su revision.

b) Agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable diferido.

¢) Modificacidon del modelo territorial establecido, cuando queden afectados los elementos
bésicos de la ordenacion territorial o de la estructura basica prevista en el presente
PGOS.

d) La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacion estructural establecidas
en las presentes normas urbanisticas de la Ordenacién Estructural, o de la clasificacion
del suelo, de conformidad con lo determinado en el articulo 32.2.A) del numero 1 al 8
del TRLOTENC'00.

e) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos rdsticos en urbanizable.

f) Cuando el presente PGOS resulte afectado por las determinaciones establecidas en
cualquier instrumento de planeamiento medioambiental, territorial o urbanistico del que
dependa jerarquicamente, y los mismos asi lo determinen.

g) Cuando asi lo exigiera la legislacién urbanistica sobrevenida que sea de aplicacion.
h) Cuando otras circunstancias asi lo exigieran.

3. Se entendera por modificaciéon del PGOS las alteraciones del contenido de la ordenacion
propuesta, segun lo dispuesto en este articulo, que no se consideren revision del mismo.

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, y de conformidad con el articulo 95 del
TRLOTENC’00, la alteracion de la delimitacion de unidades de actuacion, que exceda del
ajuste topografico de las mismas, por el presente PGOS, requerird la modificacion del
mismo.

4. Tanto la revision y la modificacion del presente PGOS se ajustara al procedimiento
establecido por la legislacion urbanistica y administrativa que le sea de aplicacion, no
requiriéndose la elaboracion de Avance en el caso de modificacion del mismo.
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Articulo 3. Documentos integrantes del PGOS.

1. Los documentos del presente PGOS forman una unidad integrada de determinaciones que
deben aplicarse al servicio de los objetivos generales sefialados para su ambito de
aplicacion.

2. Las determinaciones del Plan General de Ordenacién se desarrollaran en los siguientes
documentos:

Documento N°1. Memoria Informativa
Memoria Informativa

Anexo I. Mapas de Ruidos

Anexo II. Fichas de Unidades Ambientales

Anexo llI. Prevencion de Riesgos

Anexo V. Fichas de Equipamientos, Dotaciones y Sist. Grales.
Existentes

Documento N°2. Planos de Informacion y Diagnostico
Inventario Ambiental (1A)
Diagndstico Ambiental (DA)
Informacién Territorial (IT)
Informacién Pormenorizada (IP)

Documento N23. Memoria de Ordenacion
Memoria de Ordenacién Estructural
Anexo |. Fichas de Equipamientos Estructurantes, Equipamientos en
Suelo RUstico y Sistemas Generales
Memoria de Ordenaciéon Pormenorizada
Estudio y Ordenacién de los Asentamientos Rurales

Documento N°4. Normativa
Normativa de Ordenacién Estructural
Normativa de Ordenaciéon Pormenorizada

Documento N°5. Planos de Ordenacién
Ordenacion Estructural
Ordenacién Pormenorizada
Ordenacién de Asentamientos Rurales

Documento N°6. Programa de Actuacion y
Estudio Econdmico-Financiero

Documento N°7. Informe de Sostenibilidad Ambiental
Informe de Sostenibilidad Ambiental
Anexo |. Fichas de Unidades Ambientales
Documentacion Grafica

Documento N°8. Memoria Ambiental
Memoria Ambiental
Anejo I. Consultas y Sugerencias
Documentacion Gréfica

Documento N°9. Estudio de Movilidad
EMO1. Informacion
EMO02. Analisis y Diagnostico
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EMO3. Propuestas

Documento N°10. Contestacion de Alegaciones a la Aprobacién Inicial
Memoria
Fichas
Articulo 4. Interpretacion.

El PGOS deberd interpretarse teniendo en cuenta el interés general de la colectividad, en
estricta relacién con las leyes urbanisticas vigentes en el momento de su aplicacién, asi como
el resto de las leyes sectoriales que fueran aplicables a la materia objeto de interpretacion.

1. Asi mismo, la normativa urbanistica debera interpretarse en el sentido literal de sus
términos. En caso de duda o vacio, las mismas determinaciones deberan interpretarse en
relacion con el contexto normativo donde se encuentra asi como, a otras determinaciones
relacionadas e incluidas en las propias Normas Urbanisticas.

2. Las determinaciones de la normativa urbanistica del PGOS prevalecen sobre las de los
planos y se detallan y complementan con el Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion.
de los sectores y d&mbitos de Suelo Urbano o Urbanizable en que se divide el territorio a
efectos de redaccién del planeamiento de desarrollo y/o proyectos de ejecucion.

3. Lainterpretacion del PGOS se realizara siguiendo el orden de prelaciéon que a continuacion
se relaciona:

1°) Normas Urbanisticas de la ordenacion estructural completada por las normas
urbanisticas de la ordenacion pormenorizada.

2°) Anexo normativo comprensivo del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion.
3°) Planos de Ordenacion Pormenorizada.

4°) Planos de Ordenacion Estructural.

5°) Memoria de Ordenacién.

6°) Resto de documentos del PGOS.

4. Para el caso de que la anterior labor interpretativa no diera lugar a una interpretacion
satisfactoria, y existiera una contradiccion entre la documentacion grafica (planos) y la
escrita (Memoria y Normas Urbanisticas) ésta habra de resolverse a favor de la escrita.

5. En caso de imprecision en las determinaciones o aparente contradiccion entre ellas,
prevalecera la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres y al menor deterioro
del ambiente natural y del paisaje. En todo caso, se optara por la interpretacion que
suponga la menor alteracion de la estructura disefiada y de los parametros de edificabilidad
y poblacién maxima previstos.

6. En este sentido, se entenderd que comprenden las Normas Urbanisticas, no sélo las
determinaciones que en ellas se contienen, sino que también tiene tal fuerza normativa, el
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién que a las mismas se anexa, asi como las
determinaciones propias contenidas en las fichas del Catalogo de Elementos Protegidos, y
el Catadlogo de Edificaciones No Amparadas por el Planeamiento, cuando ambos
documentos, con caracter independiente de la tramitacién del presente Plan Supletorio,
sean aprobados. En tanto no se aprueben y entren en vigor, seran de aplicacion a estos
elementos las determinaciones contenidas en las Normas Subsidiarias.

Articulo 5. Efectos de la aprobacidon del Plan General de Ordenacién.

El presente PGOS, por su consideracion de tal, tiene caracter normativo y por tanto produce los
siguientes efectos juridicos, de conformidad con el articulo 44 del TRLOTENC’00:
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1. Las determinaciones contenidas en el mismo, seran inmediatamente ejecutivas desde la
preceptiva publicacién de la normativa que las mismas comprenden, de conformidad con lo
estipulado en la legislacion aplicable.

2. La vinculacion de los terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones, al uso y
régimen urbanistico que resulte de la clasificacion, categorizacion y calificacion, asi como
de la ordenacion establecida por el presente PGOS vy los instrumentos de desarrollo de sus
determinaciones.

3. Ejecucién de obras publicas mediante la obtencién de los terrenos afectos mediante cesion
gratuita, expropiacion u ocupacién directa de los mismos, de conformidad con lo
determinado por el TRLOTENC’00.

4. Sujecién de todos los actos que supongan la transformacién del estado o utilizaciéon del
suelo. Asi como de toda instalacion, construccion y edificacion a las determinaciones del
presente PGOS, asi como a la preceptiva obtencién de los titulos habilitantes para su

ejecucion.
TITULO Il DIVISION DEL TERRITORIO Y REGIMEN DE SUELO.
CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 6. Subordinacién de la Ordenacién Urbanistica a los instrumentos de

Ordenacion Medioambiental, Territorial y Urbanistica de rango superior.

La ordenacién urbanistica del territorio del término municipal de Santa Brigida, estara
subordinada a las determinaciones de aquellos instrumentos de ordenaciéon medioambiental,
territorial y urbanistica de rango jerarquicamente superior, de conformidad con el
TRLOTENC'00, por lo que se deberd adaptar, modificar o revisar o ejecutar de conformidad
con lo que establezcan los mismos.

Articulo 7. Primacia y subordinacién a la legislacion sectorial y medioambiental.

De conformidad con los principios establecidos en la legislacion en vigor, las leyes sectoriales
y/o medioambientales que incidan directa o indirectamente en el planeamiento urbanistico
prevalecerdn sobre las estrictamente territoriales y urbanisticas contenidas en el mismo,
debiendo servir el presente PGOS, y aquellos que lo desarrollen, como instrumentos para
ultimar y completar los objetivos y criterios medioambientales de la ordenacion.

CAPITULOII DIVISION BASICA DEL SUELO.
Articulo 8. Divisiones jerarquizadas del suelo desde la 6ptica de la ordenacion.

El territorio ordenado por el presente PGOS es objeto de una serie de divisiones en distintos
ambitos de suelo desde la 6ptica de su ordenacién urbanistica y de los instrumentos de
planeamiento con los que se lleva a cabo esta ordenacion.

SECCION 1° Divisién primaria del territorio
Articulo 9. Concepto y clasificacién del suelo

La division primaria del territorio se define segln la clasificacion del suelo, que determina el
régimen juridico urbanistico en cuanto a aprovechamiento y gestion, resultando las siguientes
tres clases:

1. El Suelo Urbano comprende las éareas delimitadas como tales en aplicacion de los
siguientes requisitos y condiciones legalmente establecidas para dicha clasificacion,
integrando el Suelo Urbano del municipio de Santa Brigida:
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a) Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la trama
urbana, el planeamiento general incluya en esta clase legal de suelo, mediante su
clasificacion, por concurrir en él alguna de las condiciones siguientes:

- Estar ya transformados por la urbanizacion por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes
como a las que se hayan de construir.

- Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacion que con
el planeamiento general se establezca.

b) Los terrenos que en ejecucién del planeamiento urbanistico hayan sido efectivamente
urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

Integrara el Suelo Urbanizable aquél que, no precediendo otra clasificacién, el PGOS
adscribe, por ser susceptible de transformacion, mediante su urbanizacién para acoger los
futuros desarrollos urbanos que cubran las necesidades y demandas previsibles, segun los
criterios expresados en la Memoria de Ordenacion, y atendiendo al principio y a la
necesaria preservacion de los elementos esenciales del territorio y en concreto:

a) La superficie de los terrenos correspondientes, salvo determinacién distinta del
planeamiento de ordenacion territorial, que sea contigua y no presente solucion de
continuidad alguna respecto de la de los terrenos clasificados como suelo urbano.

b) Los aprovechamientos asignados por el planeamiento al conjunto de las diversas
categorias de suelo urbanizable son los precisos para atender los razonables
crecimientos previsibles de la demanda de caracter residencial e industrial, conforme a
los criterios fijados por las Normas Técnicas de Planeamiento Urbanistico.

El Suelo Rustico esta conformado por los terrenos que el PGOS incluye en esta clase por
concurrir en ellos alguna de las circunstancias siguientes:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres para la proteccion de la integridad de éstos.

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccion en virtud de la legislacion especifica, en
especial la relativa a medio ambiente, montes, vias pecuarias, agrarias, espacios
naturales protegidos, fauna y flora y patrimonio histérico de Canarias.

c) Estar sometido a un régimen de proteccién por un plan de ordenacién de los recursos
naturales o territoriales, en funcion de alguno de los valores previstos en la letra
anterior.

d) Ser merecedores de proteccion para el mantenimiento de sus caracteristicas por razén
de valores de caracter natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico, arqueoldgico o,
en general, ambiental.

e) Ser procedente su preservacion por tener valor agricola, forestal, ganadero, cinegético
0 contar con riguezas naturales.

f) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la proteccion de
su integridad y funcionalidad de infraestructuras, equipamientos e instalaciones
publicos o de interés publico.

g) Resultar inadecuado, para servir de soporte a aprovechamientos urbanos, por los
costes desproporcionados que requeriria su transformacién o por los riesgos ciertos de
erosion, desprendimientos, corrimientos o fendmenos analogos que comporten sus
caracteristicas geotécnicas o morfolégicas.

h) Ser necesaria su preservacion del proceso urbanizador para la salvaguarda del
ecosistema insular, a fin de evitar la superacion de su capacidad de sustentacion del
desarrollo urbanistico.

i) Ser pertinente la preservacion de los terrenos del proceso urbanizador para el
mantenimiento del modelo territorial, asi como de peculiaridades esenciales o
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especificas como el valor del medio rural no ocupado o determinadas formas
tradicionales de poblamiento.

4. La division primaria del territorio y, en consecuencia, la delimitacion de las mismas en
categorias es una determinacion propia del PGOS. Su concrecion gréfica se recoge en los
planos de ordenacion, mientras que la regulacion del régimen general de cada clase de
suelo queda establecida, en cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion urbanistica, en
los Titulos correspondientes de estas Normas Urbanisticas. Toda variacion del régimen
general normativo de la clasificacion del suelo del municipio constituird un supuesto de
Revision del PGOS, salvo si es de caracter puntual en cuyo caso supondra Modificacion
del Plan General de Ordenacidon de acuerdo con lo establecido en el articulo 32.2 del
TRLOTENC'00.

SECCION 2° Division secundaria del territorio.
Articulo 10. Concepto.

La division secundaria del territorio viene definida por los distintos ambitos que, desde la éptica
de la ordenacioén y del desarrollo del planeamiento se delimitan dentro de cada clase de suelo.
Esta division es exhaustiva, es decir todo terreno ha de incluirse dentro de un determinado
ambito secundario segun su clasificacién de suelo.

Articulo 11. Criterios para la categorizacion de suelos en el Plan General de Santa
Brigida.
1. Criterios Generales:

a) Reconocimiento de la realidad territorial, previa definicion de los valores actuales y
potenciales del suelo en cada ambito.

b) Completamiento de todas las areas que acogen los usos previstos en el Modelo
territorial propuesto en el Plan.

c) Adaptacion de los limites de las categorias de suelo en compatibilidad con la
zonificacion de usos del Plan Insular de Ordenacion.

2. Criterios Particulares por categorias:

a) Los Suelos Rusticos de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos incluyen la
propuesta de areas de vertidos, denominadas Areas de Vertidos de Residuos de la
Construccion y Demoliciones en el Plan Insular de Ordenacién, como categoria
superpuesta a la de SRPAIE, por tratarse de areas de pequefia entidad.

b) La categorizacion de los Asentamientos Rurales atiende basicamente al criterio general
1°, (reconocimiento de la realidad territorial) existencia de formas tradicionales de
poblamiento rural en los términos que establece el articulo 55 ¢) del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por D.L.
1/2000, de 8 de mayo y en observacién del cumplimiento de la Directriz n°® 63 de la Ley
19/2003, de 14 de abril de Directrices de Ordenacién General y del Turismo de Canarias,
en lo que se refiere a nimero de edificaciones y densidad.

Las edificaciones en disperso que no han sido categorizadas como asentamiento rural o
agricola por incumplimiento de la Directriz n® 63 en cuanto a nimero de edificaciones o
densidad y por tanto considerarse desde este punto de vista que no constituyen nucleos
rurales, quedan en el Plan bajo la figura de “fuera de ordenacién” sujetas al régimen
juridico que el Plan establece para la misma.

Aguellas edificaciones que se encuentren en las areas delimitadas por el Plan Insular como
Sistema Territorial del Disperso (STD) quedan bajo este régimen de forma transitoria hasta
tanto, por parte del Plan Territorial correspondiente, se establezcan las condiciones de uso
y régimen juridico que les corresponda.

Asi mismo quedaran supeditadas a las determinaciones del Plan Territorial de Ordenacion
del STD, pudiendo sufrir modificaciones la ordenacion y régimen juridico de las mismas, las
edificaciones que se encuentren dentro de estas areas aunque hayan sido categorizadas
como Asentamiento Rural por cumplir los requisitos de la Ley 19/2003 de DOGTC.
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Articulo 12. Categorias del Suelo Urbano.
El suelo urbano, clasificado por el presente PGOS, se divide en las siguientes categorias:

1. Suelo urbano consolidado por la urbanizacién (SUCU), integrado por aquellos terrenos
gue cuentan con los siguientes servicios: acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica, pavimentacion de
calzada, encintado de aceras y alumbrado publico, todos ellos en condiciones de pleno

servicio.
a) Ambitos de suelo Urbano Consolidado de ejecucién mediante Obras Publicas
Ordinarias.

Se trata de aquellas piezas de suelo urbano que precisan para su completamiento de
infraestructuras, fundamentalmente viario, las cuales se delimitan para la obtencion de
las dotaciones por cesién gratuita en virtud de convenio urbanistico, de acuerdo con el
articulo 145 del TRLOTENC'00.

b) Ambitos territoriales y superficies comprendidas en la categoria de suelo urbano
consolidado:

2. Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion (SUNCU), integrado por el restante
suelo urbano. En cumplimiento del articulo 32.2.a)8) del TRLOTENC, que establece la
adscripcion de suelo Urbano o Urbanizable a la construccion de viviendas sometidas a
regimenes de proteccion publica, no inferior al 25% del aprovechamiento conjunto del
Urbanizable y el Urbano No Consolidado, se establecen para la adscripcion los siguientes
criterios:

e UAs de menos de 20 viviendas, no efectian reserva de Viviendas Protegidas
e UAs de 20 a 40 viviendas, reserva del 20% de Viviendas Protegidas

e UAs de 40 a 100 viviendas, reserva del 25% de Viviendas Protegidas

e UAs de més de 100 viviendas, reserva del 33% de Viviendas Protegidas

El calculo para la adscripcion de viviendas se realiza redondeando el resultado de aplicar
los porcentajes al numero de viviendas de la UA por exceso o defecto tomando como
referencia > o < 0.5 respectivamente (p.e. 7.6 viv=8; 7.4 viv. = 7).

Dentro de estas categorias de suelo urbano (SUCU y SUNCU) el PGOS delimita el suelo
urbano de interés cultural, integrado por aquellos &mbitos de suelo urbano que cuentan con
elementos de patrimonio arquitecténico o etnografico, formen o no parte de conjuntos y estén o
no declarados bienes de interés cultural, ademas del suelo de rehabilitacién urbana, por quedar
sujeto a operaciones que impliquen su transformacion integrada, cuya ordenacién se remite a
Planes Especiales y Reforma Interior (PERI) y a Planes Parciales de Reforma Interior (PPRI).

Articulo 13. Categorias de Suelo Urbanizable.
El suelo urbanizable clasificado por el presente PGOS se dividira en las siguientes categorias:

1. Suelo urbanizable sectorizado ordenado (SUSO), integrado por aquellos sectores que
cuentan con Plan Parcial de Ordenacién aprobado o en tramitaciéon, por lo que su
ordenacion pormenorizada queda remitida a dicho instrumento, y los suelos urbanizables
ordenados directamente por PGOS.

2. Suelo urbanizable sectorizado no ordenado(SUSNO), integrado por los sectores que no
cuentan con ordenacion pormenorizada.

Articulo 14. Categorias de Suelo Rdastico.

Dentro del Suelo Rustico definido por este PGOS atendiendo a las diferentes caracteristicas de
cada zona del territorio y a los efectos de establecer un régimen juridico urbanistico
particularizado que pormenorice el régimen de usos correspondiente, se delimitan las
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siguientes categorias:
A.- CATEGORIAS DE PROTECCION AMBIENTAL.

Se integran en las diferentes categorias de proteccion aquellos terrenos que tienen valores
naturales, ecolégicos y paisajisticos, asi como los que contengan valores patrimoniales y
culturales. Existiendo las siguientes categorias de proteccién ambiental:

A.1l .- Suelo Rustico de Proteccidon Natural. (SRPN)

Se incluyen en esta categoria los ecosistemas fundamentalmente biéticos, que no se
encuentran declarados por TRLOTENC'00, pero que sea preciso proteger por albergar
formaciones vegetales, flora, fauna y ecosistemas o constituyan formaciones
geomorfolégicas o geoldgicas de interés.

A.2.- Suelo Rlstico de Proteccion Paisajistica. (SRPP)

Esta constituido por suelos que no conteniendo elementos de interés ecol6gico o
natural suficientes para su calificacion como Suelo Ruastico de Proteccion Natural, si
deben estar protegidos por integrar los elementos caracterizadores del paisaje (laderas,
barrancos, montafias, conos volcanicos, asi como acantilados y playas.). Se han
delimitado atendiendo a los aspectos mas caracteristicos de este suelo; como
clinometria, geomorfologia, vegetacién y singularidad.

A.3.- Suelo Rustico de Proteccién Cultural. (SRPC)

Esta constituido por terrenos que deban protegerse por existir restos de valor
arqueoldégico, historico, etnografico o cultural, estén o no declarados bienes de interés
cultural.

Estan incluidos en esta categorias las areas y yacimientos delimitados por la Carta
Arqueoldgica de Santa Brigida, los terrenos que contengan bienes de interés cultural
declarados o a los que se haya incoado expediente y estén pendientes de declaracion
y en general los que incluyan elementos historicos, culturales y etnogréaficos que sea
necesario proteger.

B.- CATEGORIAS DE PROTECCION ECONOMICA.

Se integran en las diferentes categorias de suelos de proteccién econdmica, aquellos terrenos
susceptibles de ser aprovechados desde el punto agricola, ganadero, minero, asi como los
destinados a infraestructuras. Se diferencian las siguientes categorias de protecciéon
econémica:

B.1. Suelo Rustico de Proteccion Agraria l. (SRPA-I)

Se incluyen en esta categoria los suelos destinados fundamentalmente al uso y
explotaciones agricolas y ganaderas de caracter intensivo.

B.1. Suelo Rustico de Proteccion Agraria Il (SRPA-II)

Se incluyen en esta categoria los suelos destinados a la conservacion y proteccion de
las de las explotaciones agricolas de caracter extensivo, en particular, de las vegas
agricolas de alto valor agrolégico.

B.3. Suelo Rustico de Proteccion Agraria lll. (SRPA-III)

Se incluyen en esta categoria los suelos destinados al uso y explotaciones agricolas y
ganaderas de caracter extensivo en los que coexisten areas de alto o moderado valor
natural y/o paisajistico.

B.4. Suelo Ristico de Proteccion Agraria IV. (SRPA-IV)
Se incluyen en esta categoria los suelos destinados al uso y explotaciones agricolas y
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ganaderos de caracter extensivo compatibles con el uso y explotaciones de frutales
agroforestales, asi como plantacién extensiva de bosques de dehesa o plantacion de
extensiones forrajeras para la ganaderia.

B.5. Suelo Rustico de Proteccién Hidrologica. (SRPH)

Se incluyen en esta categoria tanto los suelos como los subsuelos cuyo destino es la
proteccion de las cuencas y cauces con el fin de evitar los procesos erosivos e
incrementar y racionalizar el uso de los recursos hidricos.

B.6. Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y de Equipamientos. (SRPIE)

Se incluyen en esta categoria de suelo rustico los terrenos en los que se localizan las
infraestructuras o los que se destinan a ellas, con la finalidad del establecimiento de
zonas de proteccién y de reserva que garanticen la funcionalidad de las infraestructuras
viarias (transporte), de telecomunicacién, de energia, de abastecimiento, hidrolégicas,
saneamiento y analogas. Esta categoria sera compatible con cualquier otra de las
previstas en este articulo.

La categoria de suelo rastico de proteccion de infraestructuras comprendera, ademas
de los ambitos especificados, las carreteras regionales e insulares del municipio,
incluyendo una franja de proteccion hasta la linea de edificacién establecida para cada
via.

En las carreteras del municipio de Santa Brigida seran de aplicacién los anchos de las
franjas de dominio publico, servidumbre, afeccién y la distancia de la linea limite de
edificacién a la arista exterior de la calzada que establece el RCC (y que figura en los
planos de ordenacion):

ANCHO DE FRANJA (m) Linea limite de
Clase de Carretera Dominio Servidumbre Afeccion Edificacion (m)(*)
Autopista 8 17 5 35
Autovia 8 15 7 30
Via rapida 8 10 7 30
Garetes e 1 7 s
Resto de la Red 3 5 3 12

( *) El limite de edificacién debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre
cuando la linea limite definida en el cuadro caiga en la zona de servidumbre, el
limite de edificacion se fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.

C.- ASENTAMIENTOS DE POBLACION RURAL.

Constituyen asentamientos rurales aquellas entidades de poblacion, con mayor o menor
grado de dispersion, cuyo origen y desarrollo aparecen vinculados fundamentalmente a la
actividad agricola y a las actividades ligadas al suelo rastico, y que por su grado de
colmatacion, caracteristicas morfolégicas, infraestructuras y servicios urbanisticos no
justifican su clasificacion y tratamiento como suelo urbano.

C.1.- Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR).

Se delimitan como asentamiento rural aquellas areas o zonas de ampliacion de
entidades de poblacion existentes, que canalicen y estructuren la demanda de uso
residencial en edificaciones en el medio rural, a fin de crear dmbitos de uso
residencial que absorban la demanda, de manera que actien como elementos
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reguladores e impidan la dispersion edificatoria del suelo rdstico concentrandola, y
no se justifica su clasificacién y tratamiento como suelo urbano, pero si su
delimitacién y tratamiento como asentamiento rural.

Articulo 15. Calificacion del suelo

El presente PGOS califica la totalidad del suelo del municipio, para establecer el destino
especifico de los mismos, asi como los usos con relevancia urbanistica de los que son
susceptibles.

La calificacion del suelo se realiza de manera estructural o de manera pormenorizada,
siendo la estructural la que asigna los usos globales del suelo, reflejados en el Plano de
Ordenacion Estructural denominado Estructura General y Usos del Suelo.

Sobre la base de los usos globales, la calificacion de manera pormenorizada asigna los
usos de los que son susceptibles los terrenos incluidos en su ambito, mediante la
clasificacion y categorizacion de los mismos, asignandoles los usos caracteristicos,
permitidos, autorizables y prohibidos.

CAPITULO Il AMBITOS URBANISTICOS.
Articulo 16. Ambitos Urbanisticos.

1. EI PGOS delimita ambitos urbanisticos dentro del suelo urbano, del urbanizable, y del
suelo rustico, a los efectos de definir y recoger de forma comprensible y sistematica las
determinaciones de planeamiento aplicables a terrenos, con régimen especifico o
diferenciable, o con regulacion homogénea, bien las relativas a la ordenacion directa o
las establecidas para su posterior desarrollo y concrecién a través de los pertinentes
instrumentos de planeamiento de ordenacién o desarrollo.

2. Los ambitos urbanisticos vienen regulados en esta Normativa, en el Fichero de
Ambitos Urbanisticos y de Gestién, y en las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada.

Articulo 17. Ambitos Urbanisticos en Suelo Urbano.

Todo el suelo urbano se divide en distintos ambitos para su ordenacién, a los efectos de
sistematizar las determinaciones que el presente PGOS establece para cada ambito
diferenciado en los siguientes:

a) Ambitos de ordenacion directa. EIl PGOS determina la ordenacién detallada para
ambitos del suelo urbano consolidado, de forma directa y pormenorizada, habilitando,
de este modo, a la realizacién de las actuaciones precisas para que los terrenos
adquieran la condicion de solar' y, cuando la tengan al uso o edificacion permitidos por
el presente PGOS. Se ordenan mediante el establecimiento de una normativa
especifica de aplicacién, asignacion de usos y la definicién de alineaciones y rasantes,
gue conforman el tejido urbano. Su ordenacién pormenorizada figura determinada en
los Planos de Ordenacion Pormenorizada y la normativa especifica de aplicacién se
desarrolla en la Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada.

En el suelo urbano no consolidado por la urbanizaciéon (dmbitos de SUNC), se realiza
la ordenacion pormenorizada de todos los ambitos y se resuelve su ejecucion
mediante unidades de actuacién (UA), de acuerdo con lo determinado por el
TRLOTENC'00.

b) Ambitos de ordenacién incorporada. El PGOS considera la ordenacion
pormenorizada de determinadas areas de suelo urbano a través de la ordenacion de
ambitos de ordenacién incorporada, en los que tal ordenacion viene definida en un
Plan Parcial de Ordenacién ya tramitado y/o ejecutada su urbanizacién, cuya vigencia
se reconoce expresamente por el PGOS, y sus parametros y determinaciones
urbanisticas se incorporan al mismo.

1 Téngase en cuenta la definicion de solar del punto 1.3.2 de la TRLOTENC'00.
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c) Ambitos de ordenacién remitida. Son aquellos ambitos para los que el PGOS
contiene la ordenacion basica, con remision a instrumentos de desarrollo tales como
Planes Especiales y Reforma Interior (PERI) y Planes Parciales de Reforma
Interior (PPRI), para la ordenacién de suelos urbanos con interés cultural, integrados
por aquellos ambitos de suelo urbano que cuentan con elementos de patrimonio
arquitectonico, arqueolégico o etnogréfico, formen o no parte de conjuntos y estén o no
declarados bienes de interés cultural, la ordenacion de los suelos de rehabilitacion
urbana, por quedar sujetos a operaciones que impliquen su transformacién integrada
0, para el estudio de la fachada maritima y la ordenacién de la franja litoral de suelo
incluida en la zona de servidumbre de proteccion de conformidad con lo establecido en
la Disposicién Transitoria Novena del Reglamento de la Ley de Costas, con tal grado
de precision que no sea necesario ningun otro instrumento de planeamiento de
desarrollo para definir volumétricamente la fachada litoral, y por ultimo, en su caso,
Estudios de Detalle.

Articulo 18. Ambitos Urbanisticos en Suelo Urbanizable.

Cada uno de los sectores de suelo urbanizable delimitados se consideran dmbitos de
ordenacion, tanto los ya ordenados como los no ordenados sujetos a planeamiento de
desarrollo. Su delimitacion se expresa graficamente en los correspondientes Planos de
Ordenacion Pormenorizada. Sus respectivos usos caracteristicos se establecen en el
Fichero correspondiente de Ambitos Urbanisticos y de Gestion del Plan Operativo.

a) Sectores de ordenacién directa. Los sectores de suelo urbanizable donde el PGOS
determina la ordenacién pormenorizada directamente y aquellos en los que se
incorporan modificaciones puntuales a los planes parciales ya aprobados, se adscriben
a la categoria de suelo urbanizable ordenado, y para su ejecucidon se determina el
ambito de gestion y el sistema de ejecucion.

b) Sectores de ordenacion incorporada. En los sectores de suelo urbanizable
ordenado (SUSO), con Plan Parcial de Ordenacion vigente y en curso de ejecucion, la
ordenacion pormenorizada sera la que determine el correspondiente Plan Parcial de
Ordenacidn, que expresamente se declara vigente, y se incorpora a este PGOS como
Sectores de Ordenacion Incorporada (SOI), tal como aparece reflejado en los planos
de ordenacién pormenorizada del Plan Operativo.

c) Sectores de ordenacion remitida. En los sectores de suelo urbanizable sectorizado
no ordenado (SUSNO), la ordenacion pormenorizada se remitira y desarrollara a
través del pertinente Plan Parcial de Ordenacion, que debera formularse en los plazos
y segun las determinaciones, instrucciones y recomendaciones, que en su caso, se
establecen en la ficha correspondiente del sector contenida en el Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestion del Plan Operativo, en relacion con el Programa de
Actuacion, y mediante el procedimiento establecido en el TRLOTENC’00. Se remiten
también a Plan Especial de Ordenacion (PE) las areas que cuentan con elementos de
patrimonio arqueoldgico, asi como, en el marco de los planes parciales aprobados y
recogidos integramente en este PGOS, los estudios de detalle de las manzanas de
suelo urbanizable ordenado.

Articulo 19. Ambitos en Suelo Rastico.

La regulacion y ordenacion de los terrenos clasificados como suelo rustico se realiza segun
las diferentes categorias definidas para esta clase de suelo.

A estos efectos, se diferenciara de forma clara y precisa los terrenos sujetos a algun
régimen de proteccion sectorial, ambiental y territorial, en cuyo caso su ordenacién sera la
gue establezcan los pertinentes instrumentos ambientales, sectoriales o territoriales, de
aquéllos otros terrenos incluidos en las categorias para las que este PGOS determina de
forma directa o remitida el régimen urbanistico aplicable y, en su caso, la ordenacién
pormenorizada de &mbitos concretos.

Por ello, se determinan los siguientes @mbitos en suelo rustico:

ik PAG. 19 DE 105
AAN. E ) gﬁ s
arquitectos, S.L. gesp]an Lo

DE SANTA BRIGDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°4. NORMATIVA — TOMO |. ORDENACION ESTRUCTURAL

a) Ambitos de ordenacion directa. EIl PGOS determina la ordenacién detallada para
ambitos del suelo rustico en asentamientos rurales, de forma directa y pormenorizada,
estableciendo las condiciones de la unidad apta para la edificacién®, de uso y de
edificacién. Se ordenan mediante el establecimiento de una normativa especifica de
aplicacion, asignacion de usos y la definicion del viario. Su ordenacion pormenorizada
figura determinada en los Planos de Ordenacién Pormenorizada y la normativa
especifica de aplicacion se desarrolla en la Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada.

b) Ambitos de ordenacién remitida. Son aquellos ambitos para los que el PGOS
contiene la ordenacién basica, con remision a ulterior desarrollo por medio de
planeamiento de desarrollo tales como Planes Especiales (PE) para la ordenacién de
asentamientos rurales en Areas y Yacimientos Arqueol6gicos:

CAPITULO IV DETERMINACIONES GENERALES DEL REGIMEN URBANISTICO.
SECCION 1°  Limites, Derechos y Deberes Urbanisticos
Articulo 20. Limites a la utilizacién urbanistica del suelo.

La materializacion del aprovechamiento edificatorio, asi como la implantacion de usos y
actividades estaran limitadas a las siguientes condiciones:

1. Los barrancos, acantilados, cerros y otros accidentes topograficos, cuya pendiente
media exceda del 30%, se consideraran como ambitos no aptos para la urbanizacion
ylo edificacién, independientemente de la clasificacién del suelo y del régimen de
titularidad a la que esté sometido.

2. Se considerardn ambitos no aptos para la edificacion, aquellos que sean de uso
publico independientemente de la clasificacion del suelo y del régimen de titularidad a
la que esté sometido, destinados a facilitar y mejorar la accesibilidad a edificaciones,
construcciones e instalaciones preexistentes a la entrada en vigor del presente PGOS.

3. Se consideran de igual modo como areas libres de edificacion, aquellas zonas que el
presente PGOS determina como Espacios de Proteccién (determinadas en los
planos de ordenacién) por no ser susceptibles de ser consideradas como Espacio
Libres al carecer de dimension o caracteristicas topograficas suficientes para ello.

Articulo 21. Deberes y facultades urbanisticas de los propietarios.

1. En cualquier caso, los propietarios deberan cumplir los deberes urbanisticos que
establezca la legislacion urbanistica aplicable. Por tanto, las facultades conferidas por
el planeamiento a la propiedad del suelo se encuentran condicionadas en su
efectividad y ejercicio legitimo al cumplimiento de los deberes, obligaciones y
limitaciones establecido por la legislacion urbanistica y, en su virtud, por los
instrumentos de ordenacién insular, territorial, ambiental o sectorial, y por el propio
Plan General y el planeamiento que lo desarrolle.

2. Para el gjercicio de las facultades urbanisticas son deberes y limitaciones generales de
los actos de utilizacién y edificacion del suelo, a titulo enunciativo y sin perjuicio de la
legislacion aplicable, lo establecido para cada clase y categoria de suelo en el cuadro
adjunto.

3. Ademas de cumplir con lo anterior, los propietarios tienen el deber de la conservacién
de las construcciones, edificaciones, instalaciones, terrenos y plantaciones en las

2 Téngase en cuenta la definicion de unidad apta para la edificacion del punto 1.3.3 de la TRLOTENC'00.
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debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, asi como el
mantenimiento de su aptitud para el uso asignado por el planeamiento.
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URBANO URBANIZABLE RUSTICO
c . No Sectorizado y No ordenado No
onsolidado . .
Consolidado ordenado sectorizado
- Completar, en su | - Ejecucion obras | - 90% - Derecho a la - Derecho - Realizacion de
caso, la urbanizacion. aprovechamiento | determinacion de consulta | actos precisos para
urbanizacioén - Distribucion urbanistico del administrativa no la utilizacién y
pendiente. equitativa sector. de la vinculante. | explotacion
- Aprovechamiento | beneficios y - Salvo ejecucién | ordenacion - Derechos | agricola, ganadera,
lucrativo de la cargas. publica, pormenorizada. | propiedad forestal, cinegética
parcela. - 90% promocion, - Derecho a en suelo 0 analoga, con
- Edificacion, en aprovechamiento | transformacion. formulacion y rustico medios que no
Su caso, con urbanistico. Participacion en tramitacién Plan | (categoria | comporten
simultéanea - Edificacion. gestion y Parcial. de transformacion.
urbanizacion. - Destino percepcion, en su proteccion | - Realizacion de
edificacion a caso, justiprecio. territorial). obrasy
usos autorizados. construcciones y
CERESSs desarrollo de usos
y actividades
expresamente
legitimadas por la
ordenacion
territorial y
urbanistica.
- Materializacion
aprovechamiento
en edificacion,
cuando se otorgue,
en condiciones
especificadas.
Generales: destinar el suelo al uso previsto en la ordenacion; conservar el suelo, las construcciones las cargas
impuestas por la ordenacién; respetar los limites legislacién agraria, dominio publico, obras y servicios publicos y
recursos sujetos a explotacién regulada; cumplir planes y programas sectoriales; permitir la realizacién por
Admon. Prevencion, control, restauracion; conservar salubridad y ornato de construcciones e instalaciones y
rehabilitarlas; solicitar y obtener las autorizaciones administrativas.
Preceptivas y, en todo caso, licencia municipal previas a transformacion del suelo.
- Edificar cuando se cumplan los requisitos.
- Usar, conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion en los términos legales.
- Costear y, en su | - Ceder obligatoria y gratuitamente suelo necesario para parques y - Deberes de suelo
caso, ejecutar jardines, zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, rastico.
urbanizacién dotaciones culturales y docentes y precisos para restantes servicios - Conservar y
pendiente para la | publicos. mantener el suelo y
adquisicion por la | - Ceder obligatoria y gratuitamente suelo sistemas generales incluidos. | masa vegetal.
parcela de - Cesion obligatoria y gratuita en parcelas urbanizadas del 10% de - Usar y explotar el
DEBERES condicién de solar. apr_ovgcha_miento _urb_anl’stico (o_ abono precio). suelo en forma que
- Distribucion equitativa beneficios y cargas. se preserve en
- Costear y, en su caso, ejecutar urbanizacion. condiciones
ecologicas y no se
contaminen la
tierra, el agua y el
aire, ni tengan
lugar inmisiones
ilegitimas en
bienes de terceros.
- Pago (en metalico
0 especie) de
canon en caso
otorgamiento
aprovechamiento
en edificacién.
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Articulo 22. Deberes de conservacion de las edificaciones.

1. Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones
deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

2. Se consideran contenidas en el deber de conservacion regulado por los articulos 153 y
siguientes del TRLOTENC’00.
a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones de toda clase.

b) Las obras que sin exceder en su coste de ejecucion del 50% (cincuenta por ciento)
del valor actual del inmueble, repongan las construcciones e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad.

3. A estos efectos, se entenderan como condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato las siguientes:
a) En urbanizaciones:
- El propietario de cada parcela es responsable de mantenimiento de las acometidas
de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

- En urbanizaciones particulares, correra a cuenta de sus propietarios la
conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio, del alumbrado,
espacios libres ajardinados o no, y de los restantes elementos que configuren la
urbanizacion.

b) En construcciones:

- Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantenerse en sus
crecimientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de
estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los elementos
de proteccion contra caidas.

- Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién de modo
gue se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas.

- Condiciones de ornato: La fachada de las construcciones debera mantenerse
adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicion de sus
materiales de revestimiento.

Articulo 23. Conservacion y ocupacion temporal de solares.

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de vallado, seguridad,
limpieza y salubridad.

Articulo 24. Estado Ruinoso de las Edificaciones: Declaracion de Ruina.
1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 155.1 del TRLOTENC, se declarard el
estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver la estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales a una edificacién
manifiestamente deteriorada, o para restaurar en ella las condiciones minimas que
permitan su habitabilidad y uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal
de conservacion, en los términos del articulo 153.2 del TRLOTENC.

b) Cuando el propietario acredite, al menos, el cumplimiento puntual y adecuado de
las recomendaciones de los informes técnicos correspondientes a las dos Ultimas
inspecciones periddicas preceptuadas en el articulo anterior, y el coste de los
trabajos realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de
las que deban ejecutarse a los efectos sefalados en el apartado anterior, supere
el limite del deber normal de conservacion, con la comprobacion de una tendencia
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progresiva y constante en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para
la conservacion de la edificacion.

2. En aquellos casos en que el estado ruinoso coincida con elementos con proteccién
declarados oficialmente o incluidos en catéalogo, se estara a lo dispuesto en el 58 y
siguientes de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

TITULO N MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.
CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 25. Definicidon, ambito y condiciones de la proteccion

1. Las condiciones ambientales estipuladas en el presente Capitulo para la proteccién del
medio ambiente, son las que se imponen a todo aprovechamiento y uso del suelo,
cualquiera que sea la actividad que albergue, con la finalidad de que no se deriven
agresiones al medio ambiente. Seran de aplicacién a las obras de nueva planta, asi
como a intervenciones o en el resto de las obras que se pretendan acometer en que a
juicio del Ayuntamiento su cumplimiento no presente una desviacion importante en los
objetivos de la misma. ElI Ayuntamiento, en todo caso, podra requerir a la propiedad
del inmueble para que ejecute las obras necesarias para ajustarlo a las condiciones
gue se sefialen en estas normas, asi como cualquier otra aplicable por la legislacion
sectorial, especificamente se cumplirdn las determinaciones establecidas en el
régimen de usos derivado de la zonificacion del Plan Insular de Ordenacién de Gran
Canaria, en todos aquellos preceptos que resulten ser mas restrictivos que las normas
del presente Plan General.

2. Las obras de nueva planta cumpliran las condiciones de los usos establecidas por la
legislacion sectorial que le sea de aplicacion y las condiciones de uso del ambito en
que se localicen en la medida en que sean compatibles con las primeras.

3. Por todo ello, toda persona natural o juridica que planifique o proyecte realizar
cualquier obra o actividad transformadora del medio ambiente, o susceptible de
producir un deterioro en el entorno, esta obligada a minimizar este efecto orientando
sus actividades segun criterios de respeto al medio, a los elementos naturales y al
paisaje.

4. Con caréacter general, por parte de la administracién actuante se deberan potenciar
todas las medidas correctoras orientadas a la eliminacion de los impactos ambientales
preexistentes en el territorio municipal. En este sentido deberan instrumentarse las
gestiones necesarias para la elaboracion de proyectos de restauracion de los ambitos
afectados por extracciones de suelo vegetal y de aridos o piedra ornamental que
constituyen una de las principales afecciones, fundamentalmente en las medianias.

5. En el sentido antes mencionado, el Ayuntamiento requerir4 a los agentes promotores
de los impactos preexistentes para la devolucion del territorio objeto de los mismos al
estado originario del lugar 0, en su caso, exigird de éstos la aplicacion de medidas
correctoras que minimicen los impactos producidos en las areas objeto de extraccién
de diversos materiales: tierra vegetal, picon, piedra ornamental... mediante,
regularizacion de taludes, repoblacién o cualquier otra medida que cumpla con el
objetivo de cualificar el espacio degradado. En caso de incumplimiento de la orden de
restauracion, el Ayuntamiento la efectuara de oficio con cargo al agente implicado.

Articulo 26. Proteccién de la floray vegetacion
Sin perjuicio de lo determinado por la legislacién sectorial aplicable, todo aprovechamiento
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y uso del suelo debera respetar las siguientes determinaciones con relacién a la flora y la

vegetacion:

1. Con caréacter general se respetara la vegetacién constituida por especies protegidas,
teniendo especial relevancia aquellas determinaciones y preceptos derivados de la
aplicacién de la siguiente legislacion:

e Anexo | de la Directiva 92/43/CEE.

Estaran condicionados todos los actos de ejecucion que puedan tener
alguna incidencia sobre los habitats de interés comunitario, en los términos
preceptuados en esta Norma.

e Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies
Protegidas.

e Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado
de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del
Catalogo Esparfiol de Especies Amenazadas.

a) Para el arranque, recogida, corte y desplazamiento de éstas se estara a lo

dispuesto en la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de especies de
la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias.

b) Plan Forestal de Canarias.

c) Coadigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad Auténoma de Canarias
(Orden de 11 de febrero de 2000- BOC n° 23, de 23 de febrero).

2. Las normas de proteccion serdn de aplicacion al conjunto de la vegetacion protegida
con independencia de su titularidad publica o privada o su régimen de utilizacion.

3. La desaparicion total o parcial de la masa forestal de un area protegida por causa de
incendio, productos quimicos o similares impedira la revisibn de la calificacion
protectora del suelo establecida por el planeamiento urbanistico, debiendo restituirse el
medio a su estado originario.

4. Las actividades, usos, edificaciones, construcciones e instalaciones que afecten a
especies vegetales y arbolado, o al entorno de los mismos, exigiran la previa
proteccion de éstos. Dicha proteccion se realizara en la forma que establezcan los
organos de la Administracién con competencia en la materia.

5. La tala o trasplante de arboles requerird licencia municipal previa, sin perjuicio de
cualesquiera otras autorizaciones administrativas exigidas por la legislacién sectorial.

Articulo 27. Condiciones ambientales para el suelo rustico.

Para aminorar la afeccién de los usos y actividades antrdpicas se establecen las siguientes
medidas correctoras:

1. Respecto a la geologia y geomorfologia.

Evitar en lo posible la formacién de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones,
construcciones e instalaciones a la pendiente existente. Se propiciard adoptar las
siguientes medidas:

a) Taludes de superficie ondulada.
b) Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

¢) Ruptura de los muros de contencién mediante la sucesién de los mismos de forma
escalonada.

2. Respecto de los recursos edaficos y elementos bidticos (vegetacion y fauna).

Respecto de la utilizacion del recurso edafico, toda actuacion en suelo ristico debera
tener en cuenta las determinaciones del Cédigo de Buenas Préacticas Agrarias de la
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Comunidad Auténoma de Canarias y en concreto las siguientes:

a) Mejorar la estructura del suelo (remocion de elementos gruesos, trabajos
mecanicos, mejora de suelos organicos, etc.).

b) Respetar las normas establecidas en la legislacion sectorial respecto a la
aplicacion de fertilizantes a la tierra.

c) Establecer medidas de control de la erosion (barreras, disminuciéon de carcavas,
abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas...) de conformidad con la legislacion
sectorial.

d) Desarrollar practicas de drenaje, con la finalidad de evitar el encharcamiento del
suelo.

e) Mantener y enriquecer el contenido en materia organica del suelo.

f) Manejar racionalmente el ganado, de conformidad con las determinaciones del
Cddigo de Buenas Practicas Agrarias, evitando la permanencia de los animales,
en densidades importantes, sobre superficies no estancas.

g) Proteccién contra incendios, tomando las precauciones estipuladas por la Orden
de 24 de marzo de 1995, por la que se establecen las Normas Preventivas
sobre la quema de rastrojos, residuos y malezas en fincas agricolas o
forestales.

h) Respeto a los planes de proteccion y conservacion de la fauna y flora vigentes en
el momento de acometer cualquier actuacion.

i) La instalacion de vallas o cualquier otro cerramiento de finca que pueda afectar a
especies de la fauna silvestre requerira licencia municipal e informe de la
Consejeria competente en materia de medio ambiente y conservacién de la
naturaleza.

3. Respecto al paisaje.
a) Determinar usos en funcién de la capacidad de acogida del medio.
b) Adaptacién a las formas del medio.
¢) Estructuras que provoquen el minimo corte visual.
d) Ocultar estructuras en la topografia del medio.
e) Respetar la tipologia constructiva de la zona afectada.

f) Interposicién de pantallas vegetales para ocultar elementos no integrados en el
paisaje.

Articulo 28. Condiciones ambientales para las obras de Sistemas Generales,
Dotaciones y Equipamientos en suelo rastico.

Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo tendente a la construccion de Sistemas
Generales, dotaciones o equipamientos, debera respetar en todo caso lo siguiente:

1. En relacién con el viario y demas infraestructuras viarias, se evitaran los taludes de
grandes proporciones, siendo mas idénea la construccion de muros de piedra seca, 0
de hormigén armado, revestido con mampuesto de piedra vista.

2. Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones técnicas de la via lo
permitan, los apartaderos, las vias de borde peatonales y las plantaciones a borde de
carretera con especies resistentes y del mismo piso de vegetacién que la via atraviesa.

3. En las zonas colindantes con las vias de nueva apertura se evitara la desaparicion de
la capa vegetal, debiendo reponerse en las areas en que, dada la naturaleza de las
obras, haya sido inevitable su pérdida o deterioro.

4. Los depdsitos vinculados a la red de abasto no deberan superar nunca la altura de los
perfiles de crestas o picos.
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5. Como solucién adoptada para las aguas fecales se procedera, en lo posible, a la
eliminacién de los pozos negros y al desarrollo de la red de saneamiento municipal,
contemplando la instalacién de las depuradoras pertinentes.

6. El cableado del tendido eléctrico o telefénico deberia ser enterrado siempre que fuera
posible. Ademas, dada la complejidad topografica del municipio, el tendido aéreo no
deberia disponerse perpendicularmente a la pendiente del terreno y, en ningdn caso,
atravesando el perfil del horizonte.

Articulo 29. Condiciones ambientales para el suelo urbano y urbanizable

Sin perjuicio de otras determinaciones establecidas en la presente Normativa, todo
aprovechamiento y uso del suelo, debera respetar las siguientes determinaciones:

1. Se acometeran actuaciones de mejora del tratamiento de borde de calzadas,
empleando para ello métodos comunes de ajardinamiento.

2. El ajardinamiento en los espacios libres, zonas verdes y zonas libre de edificacién se
acometerd con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes,
debiendo ser preferiblemente especies autdctonas o de gran arraigo en el paisaje.

3. En las aceras, donde sea posible, deberan preverse alcorques lo suficientemente
amplios para garantizar la supervivencia de la plantacion en su mayor desarrollo.

4. Cualquier ajardinamiento que se lleve a cabo prevera el riego de ayuda inicial, asi
como el mantenimiento en buen estado de las instalaciones necesarias para el riego.

5. No podrd modificarse el emplazamiento de las especies vegetales o animales
protegidas o elementos de valor etnografico o arquitecténico. De ser obligado la
basqueda de un nuevo emplazamiento se debera garantizar la conservacién y
mantenimiento en su estado original y en su caso su mejora.

6. Las transformaciones de suelo de contacto entre los suelos urbanos o urbanizables y
el rustico deberan ser objeto de un cuidadoso estudio desde los instrumentos de
desarrollen los mismos, a fin de evitar la brusca transicion entre macizo edificado y
suelo libre de ocupacién. En tal sentido se evitaran los macizos y fachadas continuas
en dichos limites, procurando establecer vacios de transicién. Asi mismo, el Plan
General incorpora en la mayor parte de los casos de frontera espacios peatonales o
libres que deberan ser tratados de tal forma que cumplan el objetivo citado. Estas
medidas se recogen en las fichas correspondientes a unidades de actuacion y
sectores de suelo urbanizable.

Articulo 30. Condiciones ambientales para la urbanizacion.

1. La ejecucion de aquellas actuaciones con un mayor impacto visual potencial, deben
conllevar un estudio que contemple aquellos puntos del entorno desde los que sea
mas visible y que puedan soportar un mayor nimero de observadores, debiendo
articular las medidas correctoras precisas, entre las que se ha de incluir el
apantallamiento vegetal, con especies caracteristicas del entorno.

2. Los ambitos del area de actuacién cuya pendiente sea superior al 30% deberian ser
considerados como areas ajardinadas.
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3. En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de
grandes superficies expuestas se tomaran las medidas oportunas, como la
revegetacion, para evitar los procesos erosivos.

4. Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud como
mecanismo para evitar la erosién por aceleracion de la escorrentia superficial.

5. La urbanizacion debera prever la evacuacion de las aguas de escorrentia. Reutilizar el
suelo agricola de alto potencial agrolégico existente.

6. Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierras éstas
deberian ser previamente mojadas para evitar la emision de particulas a la atmésfera a
una micro o mesoescala.

7. Evitar la contaminacién acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Para
ello se pueden aprovechar los obstaculos naturales o instalar pantallas artificiales que
eviten la propagacion del ruido hacia las zonas mas pobladas. También se puede
incidir en la organizacién del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera que se
controlen los incrementos de niveles sonoros ocasionados por los mismos.

8. Se destinara una plataforma de aparcamiento para la maquinaria, donde debera
estacionarse todo vehiculo que no se encuentre en uso, con el fin de reducir las
posibilidades de contaminacion por vertidos involuntarios de aceites o cualquier otra
sustancia.

Articulo 31. Condiciones ambientales para las edificaciones, construcciones e
instalaciones.

En todo caso, todo acto de aprovechamiento y uso del suelo, tendra en cuenta las
siguientes determinaciones generales:

1. Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas
totalmente terminados, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una
mejor integracién en el entorno inmediato y en el paisaje.

2. Las edificaciones y construcciones adosadas y entremedianeras enfoscaran y pintaran
el muro medianero en tanto no se ejecute la edificacién colindante y el mismo quede
visto.

3. Se debera resolver la contaminacion visual derivada del tendido eléctrico y telefénico
aéreo, asi como del “cableado” sistematico de fachadas. Se propone, en lo posible, la
canalizacion subterrdnea del cableado.

4. En todo caso todo aprovechamiento y uso del suelo, llevara aparejada la retirada de
escombros, residuos organicos o inorganicos, inertes o no, tanto preexistentes, como
si los mismos se generaran como consecuencia de la materializacion del citado
aprovechamiento y uso.

Articulo 32. Condiciones ambientales para la produccidn de residuos.

Toda iniciativa publica o privada, de urbanizacion, construccion, edificacién o uso del suelo
o del subsuelo, cuya actividad sea susceptible de producir Residuos de Construccién y
Demolicién (RCD), debera acompafiarse de un proyecto con los siguientes requisitos:
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1. Determinacioén el volumen y clase de residuos a generar en la obra objeto de proyecto,
tanto de edificacion y/o construccion como en las operaciones previas de demolicién,
movimientos de tierra, desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado.

2. Prevision expresa de utilizacion de los Residuos de Construccion y Demolicién, en
alguna o todas las siguientes operaciones:

- Como material de relleno en general, en las obras de urbanizacién o en la
ejecucion de infraestructuras.

- Enlaregularizacion topografica del terreno.

- En el aprovechamiento de la tierra vegetal en zonas verdes dentro del propio
ambito.

- Cualquier otra operacion de reutilizacion integrada paisajisticamente en el ambito
de actuacién y acorde con la preservacién del medio dénde se pretenda actuar.

3. Prevision expresa del volumen restante de residuos tras su previa clasificacién, que,
deberd ser en todo caso de inertes.

4. Documentacién acreditativa de la gestion de estos residuos, con fines de reutilizacion,
en primer lugar o eliminacién, o en su caso mediante un gestor autorizado, asi como el
presupuesto econémico financiero tendentes a su materializacion y ejecucion.

Articulo 33. Condiciones para disminuir la contaminacion luminica

1. Las instalaciones de alumbrado exterior de nueva ejecucion y las existentes que sean
objeto de maodificacién o ampliacién en mas de un 50% de la potencia instalada o
namero de luminarias, deberan atenerse a lo recogido en el Reglamento de Eficiencia
Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior, o cualquiera que le complemente o
sustituya.

2. Se cumpliran, para dichas instalaciones, los requisitos minimos de eficiencia energética
establecidos en el Reglamento indicado.

3. Con la finalidad de ahorrar energia, disminuir el resplandor luminoso nocturno y limitar
la luz molesta, a ciertas horas de la noche, debera reducirse el nivel de iluminacién en
las instalaciones de alumbrado vial, alumbrado especifico, alumbrado ornamental y
alumbrado de sefales y anuncios luminosos, con potencia instalada superior a 5 kW
salvo que, por razones de seguridad, a justificar en el proyecto, no resultara
recomendable efectuar variaciones temporales o reduccién de los niveles de
iluminacion. Cuando se reduzca el nivel de iluminacién, deberan mantenerse los
criterios de uniformidad de luminancia / iluminancia y deslumbramiento establecidos
reglamentariamente.

4. Con excepcion de las iluminaciones navidefias y festivas, las lamparas utilizadas en
instalaciones de alumbrado exterior tendran una eficacia luminosa superior a:

a) 40 lum/W, para alumbrados de vigilancia y seguridad nocturna y de sefiales y
anuncios luminosos

b) 65 lum/W, para alumbrado vial, especifico y ornamental.

5. Las luminarias incluyendo los proyectores, que se instalen en las instalaciones de
alumbrado excepto las de alumbrado festivo y navidefio, deberan cumplir con los
requisitos establecidos en el Reglamento respecto a los valores de rendimiento de la
luminaria y factor de utilizacion. Ademas, las luminarias deberan elegirse de forma que
se cumplan los valores de eficiencia energética minima, para instalaciones de
alumbrado vial y el resto de requisitos para otras instalaciones de alumbrado.

6. Con objeto de mejorar la eficiencia energética y reducir la contaminacion luminica, se
tendran en consideracion las siguientes prescripciones en relacion a los proyectores:

a) Cuando se utilicen para iluminacién de superficies horizontales:

— se emplearan preferentemente proyectores de tipo asimétrico con
objeto de controlar la luz emitida hacia el hemisferio superior
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— se ajustara el angulo de inclinacién de la intensidad méaxima en el
emplazamiento

— La intensidad en angulos superiores a 85° emitida por el proyector, se
limitara a 50 cd/klm como méximo

b) En la iluminacién de superficies verticales, siempre que resulte factible, deberan
cumplirse los siguientes aspectos:

— con objeto de controlar la luz, se emplearan preferentemente
proyectores del tipo asimétrico o que dispongan del apantallamiento
preciso

— la iluminacibn debera realizarse preferentemente en sentido
descendente, es decir, de arriba hacia abajo.

— Cuando esto resulte imposible, debera tratarse que la linea de
intensidad maxima del proyector no sobrepase la horizontal en méas de
30°

— El flujo luminoso emitido por el proyector se ajustara a la superficie a
iluminar y, en todo caso, no se proyectara fuera de la referida superficie
una intensidad luminosa superior a 50 cd/kim.

7. Los sistemas de accionamiento deberan garantizar que las instalaciones de alumbrado
exterior se enciendan y apaguen con precision a las horas previstas cuando la
luminosidad ambiente lo requiera, al objeto de ahorrar energia. Toda instalacién de
alumbra exterior con una potencia de lamparas y equipos auxiliares superiores a 5kW
debera incorporar un sistema de accionamiento por reloj astronémico o sistema de
encendido centralizado.

8. Las instalaciones de alumbrado se proyectaran con dispositivos 0 sistemas para
regular el nivel luminoso mediante balastos serie de tipo inductivo para doble nivel de
potencia, reguladores-estabilizadores en cabecera de linea o balastos electrénicos de
potencia regulable. Los sistemas de regulacion del nivel luminoso deberan permitir la
disminucién del flujo emitido hasta un 50% del valor en servicio normal, manteniendo la
uniformidad de los niveles de iluminacién, durante las horas con funcionamiento
reducido.

CAPITULO I AMBITOS AMBIENTALES.
Articulo 34. Definicion y Tipos de Ambitos.

El PGOS asume éreas, zonas, espacios 0 ambitos establecidos por la legislacion sectorial
y ambiental de caracter comunitario, nacional o autonémico, o delimitado por este PGOS
como Ambitos Ambientales, a los efectos de definir, bien la ordenacion ambiental y/o
urbanistica o el sometimiento a un procedimiento de Evaluacién Ambiental concreto, de
conformidad con la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en concordancia con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental., en relacién a los usos, actividades, edificaciones, construcciones e
instalaciones que se pretenda implantar en los citados ambitos.

Articulo 35. Lugares de Importancia Comunitaria (LICS).

De conformidad con articulo 6.4. parrafo 3 del Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre,
relativo a la Conservacién de los Habitat Naturales de la Fauna y Flora Silvestres, desde
gue un lugar figure en la lista de lugares de importancia comunitaria, cualquier Plan o
Proyecto que se pretenda acometer en el mismo quedara sometido a los dispuesto en los
apartados 2, 3 y 4 del citado articulo, consistente en:

1. Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o sin
ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares,
ya sea individualmente o en combinacién con otros planes o proyectos, se sometera a
una adecuada evaluacién de sus repercusiones en el lugar, que se realizara de
acuerdo con la legislacion en materia de evaluacion de impacto vigente, teniendo en
cuenta los objetivos de conservacion de dicho lugar.
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A la vista de la evaluacién de las repercusiones en el lugar el érgano competente
manifestaran su conformidad con dicho plan o proyecto solo tras haberse asegurado
de que no causara perjuicio a la integridad del lugar en cuestion y si procede tras
haberse sometido a informacién publica.

2. Si a pesar de las conclusiones negativas de la evaluacion y a falta de soluciones
alternativas debiera realizarse el plan o proyecto por razones imperiosas de interés
publico de primer orden, incluidas razones de indole social o econémicas, el érgano
competente tomara cuantas medidas compensatorias sean necesarias para garantizar
gue la coherencia global de la Red Natura 2000 quede protegida.

3. Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, se estara, en cuanto a los planes y proyectos
pretendidos en este ambito, a lo que determine el citado Real Decreto y a lo que se
dicte en su desarrollo.

4. Seran de aplicacion para estos ambitos las Condiciones Ambientales estipuladas en el
presente Titulo para la proteccion del medio ambiente, impuestas a todo
aprovechamiento y uso del suelo, cualquiera que sea la actividad que albergue con la
finalidad de que no se deriven agresiones al medio ambiente.

Articulo 36. Espacios Naturales Protegidos (ENP)

La ordenacién urbanistica de los Espacios Naturales Protegidos, como &mbitos
ambientales, se realizard por los planes o normas de los mismos como instrumentos de
ordenacion, estdndose a ellos en cuanto al régimen de aplicacion, categorizandose, de
conformidad con el TRLOTENC’00, como Suelo Rustico de Proteccion Natural.

Seran de aplicacion para los ambitos las Condiciones Ambientales estipuladas en el
presente Titulo para la proteccién del medio ambiente, impuestas a todo aprovechamiento
y uso del suelo, cualquiera que sea la actividad que albergue con la finalidad de que no se
deriven agresiones al medio ambiente.

TITULO IV REGIMENES ESPECIFICOS DEL SUELO: BIENES DE DOMINIO
PUBLICO Y SUS ZONAS Y SERVIDUMBRES

CAPITULO | CARRETERAS.
Articulo 37. Condiciones Generales.

En la tramitacion de cualquier figura de planeamiento urbanistico del municipio de Santa
Brigida, o de sus modificaciones o revisiones, que afecten a carreteras regionales o
insulares, el Ayuntamiento debera notificar preceptivamente, con anterioridad a la
aprobacion inicial, el contenido del planeamiento previsto a la Consejeria competente en
materia de carreteras del Gobierno de Canarias, asi como al Cabildo de Gran Canaria, de
acuerdo con lo que se establece en el articulo 16.2 de la Ley 9/1991, de 8 de mayo de
Carreteras de Canarias, y en el articulo 3.7 del Decreto 112/2002.

Le corresponde a la Administracién Puablica de la Comunidad Autdbnoma de Canarias, el
informar el contenido de las figuras de planeamiento urbanistico del municipio de Santa
Brigida, o de sus modificaciones o revisiones, que afecten la Red de Interés Regional de
Carreteras del Gobierno de Canarias.

Le corresponde al Cabildo de Gran Canaria, el informar el contenido de las figuras de
planeamiento urbanistico o de sus modificaciones o revisiones que afecten a la Red Insular
de Carreteras de la Isla de Gran Canaria.

Articulo 38. Ambito de aplicacién.

1. La Ley de Carreteras, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, LCC, clasifica éstas
en regionales, insulares y municipales, segun corresponda su titularidad a la
Comunidad Auténoma, al Cabildo Insular o al Ayuntamiento, respectivamente.
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2. Envirtud de esta legislacion sectorial y del reglamento que la desarrolla, Reglamento
de Carreteras de Canarias, Decreto 131/1995, de 11 de mayo, RCC, se establecen las
distintas franjas tomadas simultaneamente desde el Ultimo elemento funcional de la
calzada y de la distancia de la linea limite de edificacion medida desde la arista
exterior de la calzada (linea blanca exterior), las cuales se indican a continuacién en
funcidén de la clase de carretera:

ANCHO DE FRANJA (m) Linea limite de
Clase de Carretera Dominio Servidumbre Afeccion Edificacion (m)(*)
Autopista 8 17 5 35
Autovia 8 15 7 30
Via rapida 8 10 7 30
Garreters Comvencional 10 : 2
Resto de la Red 3 5 3 12

(*) El limite de edificacion debera ser siempre exterior a la zona de servidumbre
cuando la linea limite definida en el cuadro caiga en la zona de servidumbre, el
limite de edificacion se fijara en el borde exterior de la zona de servidumbre.

3. El dominio publico esta constituido por los terrenos ocupados por la carretera y una
franja de terreno del ancho especificado, medido horizontal y perpendicularmente al
eje de la misma desde la arista exterior de la explanacién. En las carreteras existentes
se consideraran, en todo caso, de dominio publico los terrenos ocupados por la
carretera y sus elementos funcionales afectos al servicio publico viario.

4. No podréan ocuparse los terrenos que son de Dominio Publico, y especificamente los
terrenos que fueron expropiados con motivo de la construccién de las carreteras
existentes.

Articulo 39. Condiciones de uso en el dmbito de la Ley y Reglamento de
Carreteras de Canarias.

1. Sin perjuicio de las determinaciones propias que para cada uno de los suelos
determina la LCC y el RCC que se expresa a continuacion, cualquier hueco de entrada
a edificaciones, construcciones o instalaciones que se pretendan implantar, se abrira a
dieciocho (18) centimetros sobre la acera perteneciente al viario de acceso o
circundante a las mismas.

2. Los cerramientos de parcelas, edificaciones y canalizaciones subterraneas deben
qguedar a partir de la linea de edificacion, y entre esta linea y la carretera se podran
prever y planificar los usos que sean compatibles con su caracter de proteccion de
vias.

3. El suelo comprendido entre la carretera y la linea de edificacion sera calificado como
espacio libre, zona verde, zona de reserva vial y, en general, como zonas no
edificables, con las limitaciones en el uso propias de este suelo, de conformidad con el
articulo 66.2 del RCC.

4. En el suelo clasificado como urbano en este PGOS, la linea limite de la edificacion
serd la establecida en los correspondientes planos de ordenacion pormenorizada, en
todo caso ésta deberd ser siempre exterior a la zona de servidumbre, cuando la linea
limite definida en el cuadro de franjas del articulo anterior, caiga en la zona de
servidumbre.
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5. Compete al Ayuntamiento, previo informe de la administracion titular y competente
para ello, el otorgamiento de licencias para los usos y obras en las zonas de dominio
publico, de servidumbre y de afeccidén de los tramos de una carretera que discurra por
el suelo clasificado como urbano o correspondan a una travesia del municipio,
conforme al articulo 48 de la LCC.

6. En las carreteras que atraviesan areas residenciales o turisticas y en las travesias en
que sea factible, se dispondran carriles para el trafico exclusivo de bicicletas (articulo
33. LCC).

7. Los Planes parciales de ordenacion que afecten a la red de carreteras respetaran una
linea de edificacion de treinta (30) metros cuando se trate de una autovia, veinticinco
(25) metros cuando la carretera esté clasificada como convencional de interés
regional, y de doce (12) metros para el resto de la red medida desde la arista exterior
de la calzada, por delante de la cual no se permitird ningun tipo de construccién o
cerramiento. Las parcelas quedaran detras de dicha linea y la franja separadora
servira para cumplir con los articulos 35, 36.5 y 47.2 de la LCC.

8. En las edificaciones existentes que se encuentran ubicadas por delante de la linea
limite de edificacién establecida para la carretera GC-15, Unicamente podran
autorizarse con respecto a ellas, obras de reparacion y mejoras, previa autorizacién
correspondiente.

9. En el desarrollo de nuevas urbanizaciones, los promotores de las mismas deberan
proveer los pasos peatonales a nivel o a distinto nivel que fueren necesarios, zonas de
parada de vehiculos de transporte publico, barreras antiruido, semaforizaciones y
demas equipamientos requeridos por la zona edificable colindante con la carretera
(articulo 36.5 de la LCC).

10. Cuando los terrenos situados en margenes de carreteras sean clasificados como
urbanizables, se debera contemplar la proteccién de la calidad de vida en las futuras
urbanizaciones mediante el establecimiento de una franja ajardinada de separacion de
la carretera que proteja a los usuarios de la zona urbana de los ruidos y contaminacion
producidos en la carretera (articulo 47.2 de la LCC). Del mismo modo, se determina
qgue las parcelas de suelo urbanizable en los nuevos desarrollos urbanisticos, solo
tendran un acceso a la Red de Carreteras, a través de una interseccién canalizada y
desarrollada en proyecto por técnico competente. Las parcelas colindantes a las
carreteras no tendran acceso directo a las mismas, sino a través de las calles que
desarrolle la urbanizacion.

11. La ubicacién en los suelos urbanizables de zonas destinadas a usos dotacionales
comunitarios en la categoria de educativo y cientifico, deportivo y social, sera fuera de
las proximidades de las carreteras, ya que aun desconociendo su utilidad final, la
implantacion de cualquier tipo de construccién e instalacion que suponga una
incidencia considerable en el trafico tanto rodado como peatonal, pueden dar lugar a
una merma en la capacidad de los carriles de la via, asi como un transito peatonal
entre ambos margenes, lo que supondria una pérdida de la Seguridad Vial
inaceptable.

Articulo 40. Accesos ala Red de Carreteras.

1. Las parcelas colindantes con una Autovia pertenecientes a la Red de Interés Regional
del Gobierno de Canarias no podran tener acceso directo a la misma, debiendo
cumplirse lo establecido en la normativa vigente para la autorizaciéon de accesos y de
vias de servicio.
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2. La apertura o modificacion de accesos a una carretera de interés regional o insular, asi
como cualquier clase de obra que afecte a las zonas de Dominio Publico, Servidumbre
y Afeccidn, como pasos superiores, deberan ser autorizados por el Cabildo de Gran
Canaria.

3. Los proyectos de construccién de las actuaciones y accesos que afecten a la Red de
Interés Regional de Carreteras requeriran el informe previo favorable de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes del Gobierno de Canarias, en el caso de que las
nuevas solicitudes impliguen un cambio en la clasificacion, funcionalidad, capacidad o
nivel de servicio de la carretera, 0 un aumento en la intensidad del trafico de mas de
un 5%. Dicho informe debera emitirse en un plazo méximo de un mes; en caso
contrario se considerara que el mismo es desfavorable.

4. Estos accesos, 0 cualquier clase de obra, pasos superiores, etc., que afecten a las
zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Afeccién de la Red de Carreteras, deberan
ser objeto de un Proyecto de Construccién, que estara redactado por técnico
competente en materia de carreteras, tendran la visibilidad exigida por las normas
vigentes, contaran con canalizaciones para el drenaje adecuado de las mismas y
deben ser compatibles con la normativa vigente en materia de carreteras, es decir: Ley
de Carreteras de Canarias, Reglamento de Carreteras de Canarias, Orden Ministerial
de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y a construccion de instalaciones de servicios, Orden
Ministerial de 27 de diciembre de 1999, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC,
Trazado de la Instruccion de Carreteras, y las condiciones particulares que en su caso
imponga la autorizacion, que seran vinculantes.

5. Accesos a edificaciones residenciales.

El acceso a las edificaciones residenciales colindantes con las carreteras solo se
autorizard con las siguientes condiciones preceptivas y vinculantes:

a) El acceso se disefiard de forma que los vehiculos que realicen la maniobra de
entrada a la edificacion o incorporacion a la via lo hagan siempre de frente y, por
tanto se dispondrd en el interior de la parcela de una superficie que permita el
cambio de sentido del vehiculo.

b) Las puertas, cancelas u otros obstaculos que se coloquen con el fin de delimitar la

propiedad, permitiran que la apertura de los mismos se realice sin que el vehiculo
quede detenido tanto en el carril de circulacion o como en el arcén.

c) El disefio de los mismos permitira el uso de las zonas de servidumbre para los
casos previstos en la vigente LCC sin que ello de lugar a que quede sin acceso la
propiedad.

Articulo 41. Uso y Defensa de las Carreteras.

Para el Uso y Defensa de las Carreteras- Limitaciones de la Propiedad, se estara a lo que
se establece en los articulos del 24 al 38 de la LCC y en los articulos 44 al 76 del RCC.

CAPITULO I AGUAS
Articulo 42. Ambito de aplicacion

1. De conformidad con la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias, la
ordenacion del Dominio Puablico Hidraulico se realizara por medio del los
correspondientes Planes Hidroldgicos Insulares, cuyo contenido deberd incluirse en los
correspondientes instrumentos de planeamiento.

2. En particular, la utilizacién del dominio publico hidraulico y el otorgamiento de los
titulos concesionales y autorizaciones, se estara a lo que disponga el Plan Hidroldgico
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de Gran Canaria y a la Ley 12/1990, asi como toda actividad susceptible de provocar
la contaminacion o degradacion del dominio publico hidraulico y en particular el vertido
de liquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas superficiales y
subterraneas, requiere autorizacion administrativa por parte del Consejo Insular de
Aguas.

Articulo 43. Extraccion de Aridos

1. De conformidad con el Plan Hidrolégico de Gran Canaria, los aridos de los barrancos
tienen la consideracion de recursos dificilmente renovables, susceptibles de ser
aprovechados mediante autorizacién. Este aprovechamiento debe ser compatible con
la conservacion y mejora de la calidad del medio fisico por lo cual las autorizaciones,
asi como las licencias preceptivas, se concederan prioritariamente en aquellos
barrancos en los que, paralelamente a la autorizaciébn de extraccion de éaridos, se
acometan actuaciones destinadas a regenerar el entorno, a mejorar las condiciones de
evacuacion del cauce, a favorecer la infiltracion u otras.

2. Las autorizaciones y licencias a las que se hace referencia el articulo anterior, se
deberan ajustaran a los Planes de Uso y Gestion de cada Cuenca cuya elaboracién
corresponde al Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria. En este sentido, hasta que
no sean redactados los Planes que afectan al municipio de Santa Brigida se establece
gue el volumen minimo de extraccion autorizado sera de 5.000 m3, al considerar que
las cantidades menores pueden ser suministradas por concesionarios habituales, y en
el caso de no existir éstos se podran autorizar cantidades inferiores a dicho volumen
minimo fijado.

3. En el momento en que se aprueben los Planes de Uso y Gestion de Cuencas
correspondientes, los peticionarios de autorizaciones de extraccion de aridos aportaran
con la solicitud un proyecto redactado por técnico que describa y justifiqgue las
extracciones, el cual incluird las acciones que pretendan llevar a cabo para regenerar y
mejorar el entorno, en especial, aquellas que correspondan con la realizacion de
trabajos en relacion con las margenes y sus refuerzos, a fin de evitar la desviacion del
cauce como consecuencia de las depresiones causadas con las extracciones.

Articulo 44. Condiciones del uso del agua en el suelo de uso industrial.

1. Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, los suelos de uso industrial, o aquellos que en
un futuro se califiquen, antes del otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica, se
deberan justificar ante el Consejo Insular de Aguas, el origen del agua necesaria para
su funcionamiento con anterioridad a la aprobacion del correspondiente planeamiento
de desarrollo, en cualquier caso las zonas industriales situadas bajo, al menos, la cota
300 estaran obligadas a suministrarse mediante agua desalada de mar.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Consejo Insular de Aguas
podra exonerar de dicha obligacion por razones excepcionales o salvo que no exista o
sea inviable un uso alternativo para el agua subterranea existente.

Articulo 45. Condiciones del uso del agua en urbanizaciones e instalaciones
turisticas

1. Las nuevas urbanizaciones e instalaciones turisticas, recreativas y de ocio situadas en
la superficie bajo, al menos, la cota 300 estardn obligadas a suministrarse mediante
agua desalada de mar.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el Consejo Insular de Aguas
podra exonerar de dicha obligacidén por razones excepcionales o salvo que no exista o
sea inviable un uso alternativo para el agua subterrdnea existente.
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CAPITULO Il RESIDUOS
Articulo 46. Ambito de aplicacion.

Sera de aplicacién a la generacién y gestion de toda clase de residuos, la Ley 1/1999, de
29 de enero, de Residuos de Canarias, asi como la normativa en desarrollo de la misma.

De conformidad con la citada Ley, en Vertederos, Puntos Limpios, Plantas de
Transferencia y Complejos Ambientales, se consideraran como infraestructuras de gestiéon
de residuos.

Articulo 47. Residuos de construccién y demolicién.

1. Los Residuos derivados de la Construccion y Demolicion (RCD), deberan ser
gestionados mediante gestor autorizado o bien, de conformidad con las
determinaciones del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria y de los Planes
Territorial Especiales de Residuos (PTE-R) y de Actividad Extractiva y Vertidos (PTE-
12) de Gran Canaria, mediante su reutilizacién, en:

a) Areas extractivas, en aplicacion de la legislacion sustantiva reguladora de la
actividad minera, tal como la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, Real Decreto
975/2009, de 12 de junio, de Gestién de los residuos de las industrias extractivas y
de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por actividades mineras,
modificado por el RD.777/2012, de 4 de mayo, de modificacion del anterior, de la
legislacion de impacto ambiental u otras que se estimen aplicables a la materia, en
cumplimiento de la obligacién de restauracién de las mismas baséndose en los
criterios del Plan de Restauracién que se formule, de conformidad con el Real
Decreto 975/2009 y 777/2012, citados y con las condiciones de la Declaracion de
Impacto.

b) Areas afectadas por actividades extractivas en los supuestos de inexistencia del
Plan de Restauracion, se elaborard expresamente un Plan Territorial Especial de
Restauracién Minera, de conformidad con el articulo 37 del TRLOTENC'00, o bien
se presentara un Proyecto de Restauracion, en ambos casos, de conformidad con
los criterios establecidos en el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria.

c) Areas Degradas del Territorio sometidas a restauracion, siempre que exista un
proyecto integral de restauraciébn ambiental de las mismas y se requiera la
aportacion de determinados volimenes de Residuos de Construccién y Demolicion
procedentes de otros proyectos, que se realizara conforme vaya demandandose
en el programa de restauracion establecido en dichas areas, debiendo tener los
residuos las caracteristicas requeridas por el Plan Insular de Ordenacion de Gran
Canaria.

2. Mediante el almacenamiento definitivo, en Puntos Limpios y Complejos Ambientales o
en Areas aptas para la realizacion de vertidos de RCD previa la realizacién de un
Proyectos de Eliminacion en aquellas areas delimitadas en el Plan Insular de
Ordenacion.

TITULOV REGIMEN JURIDICO URBANISTICO DEL SUELO URBANO
Articulo 48. Calificacion del suelo urbano: Usos.

1. Dentro de la Divisién secundaria del suelo, el suelo urbano se califica, de manera
estructural mediante la asignacion de los usos globales, estandose a la Ordenacién
Pormenorizada del presente PGOS para la asignacion de los usos pormenorizados.

2. La calificacion del suelo urbano en la ordenacion estructural queda reflejada en el
Plano de Ordenacion Estructural denominado Estructura General y Usos del Suelo.
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3. Sobre la base de los usos globales, la calificacion de manera pormenorizada
determina los usos de los que son susceptibles los terrenos incluidos en su ambito,
asignandoles los usos caracteristicos, complementarios, compatibles o alternativos
definidos para cada una de las subzonas determinadas en suelo urbano, ademas de
los usos sefialados en los Planos de Ordenacion Pormenorizada. Las condiciones de
implantacion, asi como el régimen de compatibilidad entre los usos, son los regulados
en los apartados correspondientes en las Normas Urbanisticas de la Ordenacién
Pormenorizada.

Articulo 49. Régimen Juridico del Suelo Urbano Consolidado

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas
edificables adquieran la condicion de solares. (*)

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la
parcela o solar, de acuerdo a las determinaciones del planeamiento.

c) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que
corresponda a la parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y en las
condiciones fijadas por éste, una vez que el suelo tenga la condicion de solar o, en
Su caso, con caracter simultaneo a las obras de urbanizacion aun pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacién realizada a los usos autorizados por la
ordenacion urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

(*) De acuerdo con el apartado a) de este articulo la urbanizacién del Palmeral precisa de
completar las unidades de obra que figuran en el Informe Municipal a la recepcién
definitiva de la urbanizacién, que hace referencia al Poligono 3 del Plan Parcial.

2. La clasificaciébn de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacién de las
actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando
la tengan, al uso o edificacion permitidos por el planeamiento.

3. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendrén los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso
del suelo.

b) Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran
la condicidn de solares.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el
suelo tenga la condicidon de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las
obras de urbanizacion pendientes.

d) Usar la edificacién en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o
en la legislacion especifica.

4. La ejecucion del suelo urbano consolidado por la urbanizacién no podra llevarse a
cabo mediante la delimitacion de unidades de actuacion, siendo de aplicacién, en su
caso, lo dispuesto en el Titulo Il del TRLOTENC'00.

5. Podr4 autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano consolidado que
aun no tengan la condiciéon de solar, siempre que se cumpla el requisito de prestar
garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de
urbanizaciébn comprometidas. Dicha autorizacion producird, por ministerio del
TRLOTENC’00, la obligacion para el propietario de proceder a la realizacién
simultanea de la urbanizacion y la edificacion, asi como de la no ocupacién ni
utilizacion de la edificacién hasta la total terminacién de las obras de urbanizacion vy el
efectivo funcionamiento de los servicios correspondientes. La obligacion comprendera
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necesariamente, ademas de las obras que afecten a la via o vias a que de frente la
parcela, las correspondientes a todas las demas infraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes que
estén en funcionamiento. El deber de no ocupacion ni utilizacion incluird el de su
consignacion con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con
terceros e impliqguen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o
disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

Articulo 50. Régimen Juridico del Suelo Urbano No Consolidado

1. Los propietarios de suelo urbano no consolidado tendran, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a la ejecucion, en los términos precisados reglamentariamente, de las
obras de urbanizacibn en su caso precisas, salvo que deban realizarse
directamente por la Administracién actuante o la ejecucion deba producirse en
régimen de actuacion urbanizadora. En este ultimo caso, tendran los derechos a
gue se refiere el articulo 71.2.b) del TRLOTENC'00.

b) Derecho a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

c) Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion, a la superficie
de sus respectivas fincas originarias o iniciales, del 90 por ciento del
aprovechamiento urbanistico del ambito correspondiente.

d) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que
corresponda al suelo, de acuerdo con los instrumentos de gestion de la
correspondiente unidad de actuacién.

e) Derecho a destinar la edificacién realizada a los usos autorizados por la
ordenacion urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. Los propietarios de suelo urbano no consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo
con la ordenacién urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas
deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y docentes y
los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios
publicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya en el ambito
correspondiente.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas, y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la materializacion del 10 por ciento del aprovechamiento urbanistico
del ambito correspondiente. En los supuestos previstos en el TRLOTENC'00, esta
cesion podra sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una cantidad
gue, en ningun caso, sera inferior al valor de mercado.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

e) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso
del suelo, natural o construido.

f) Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

g) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez el suelo
tenga la condicion de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de
urbanizacién aun pendientes.

h) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o
en la legislacion especifica.

i) Adscribir a la construccién de viviendas protegidas al menos el treinta por ciento
de la edificabilidad residencial de los &mbitos.
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3. El desarrollo de la actividad de ejecucién requerira la delimitacién de unidades de
actuacion, con aplicacion del régimen propio de la ejecucién de éstas previsto en el
Titulo Il del TRLOTENC'00. Podra autorizarse la edificaciéon de parcelas incluidas en
suelo urbano no consolidado que aln no tengan la condicién de solar, siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de distribucién entre los propietarios
de la unidad de actuacion de los beneficios y las cargas derivados del
planeamiento.

b) Aprobacion definitiva del pertinente proyecto de urbanizacién de la unidad de
actuacion.

c) Estado real de ejecucién de las obras de urbanizacién, en el momento de la
presentacion de la solicitud de licencia, del que resulte razonablemente previsible
la dotacién efectiva de la parcela, al tiempo de terminacion de la edificacion, con
los servicios precisos para que adquiera la condicion de solar.

d) Prestacién de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucién de
las obras de urbanizacién comprometidas.

4. La autorizacion simultanea producira, por ministerio del TRLOTENC’00, la obligacion
para el propietario de la no ocupacion, ni utilizacién de la edificaciéon hasta la completa
terminacién de las obras de urbanizacién y el funcionamiento efectivo de los
correspondientes servicios. Tal deber se consignar4 en cuantos negocios juridicos
realice con terceros que impliquen traslacién de facultades de uso, disfrute o
disposicion sobre la edificacion o partes de la misma.

TITULO VI REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE
Articulo 51. Calificacion del Suelo Urbanizable: Usos

1. El Suelo Urbanizable del municipio de Santa Brigida esta destinado a los siguientes
usos caracteristicos, en relacion directa con los sectores que se delimitan:

e Sectores de uso residencial.
e Sectores de uso industrial.

2. Los usos caracteristicos y compatibles para cada uno de los sectores son los que se
determinan en la ficha respectiva del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién del
Plan Operativo y en la tipologia edificatoria que se le asigne. Las condiciones de
implantacion, asi como el régimen de compatibilidad entre los usos, son los regulados
en los apartados correspondientes en las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada.

3. Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, los sectores estaran, en cuando a su
desarrollo, determinaciones y ejecucion a lo que se determine en el Titulo relativo al
“Desarrollo, Gestion y Ejecucion Urbanistica del Planeamiento” de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada.”

Articulo 52. Régimen juridico del Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado.

1. El establecimiento para el suelo urbanizable de su ordenacién pormenorizada
comparte los deberes y derechos concretados en el Articulo 21“Deberes y facultades
urbanisticas de los propietarios” de la presente Normativa y en concreto las siguientes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas, como
participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa para
materializar el 10 por ciento del aprovechamiento del sector, asi como dedicar el
30 por ciento de la edificabilidad residencial a la edificaciéon de viviendas sujetas a
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regimenes de proteccion publica, de acuerdo con las determinaciones
establecidas de conformidad con los articulos 32.2.B).4 y 71 del TRLOTENC’00.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento de la distribucion justa de
beneficios y cargas entre los propietarios y de los deberes enumerados en el
articulo 59 del TRLOTENC'00 y en el numero 3 de este articulo, tal como resulten
precisados por el planeamiento de ordenacion urbanistica y en los términos del
sistema de ejecucion que se fije.

c) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el Ayuntamiento en virtud de
cesion obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos por el
planeamiento.

d) La habilitacion para el ejercicio de los derechos determinados en el articulo 58 del
TRLOTENC'00 y en el nimero 2 siguiente.

Mientras no se concluyan las obras de urbanizacion previstas en el correspondiente
proyecto de urbanizacion, no podran realizarse en el suelo urbanizable ordenado otros
actos edificatorios o de implantacién de usos que las obras provisionales y las
correspondientes a sistemas generales.

El Ayuntamiento, sin que se haya realizado previamente la recepciéon de las obras de
urbanizacién o se haya garantizado su ejecucion, no podra:

a) Otorgar licencia de edificacion.
b) Proceder a la liquidacién o al cobro de tributos por este concepto.

Los propietarios de suelo urbanizable ordenado tendran los siguientes derechos:

a) Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie
de sus respectivas fincas originarias o iniciales del 90 por ciento del
aprovechamiento urbanistico medio del sector.

b) Salvo que la Administraciéon actuante haya optado por la ejecuciéon publica, los
derechos de:

e Promover la transformacion de los terrenos mediante la urbanizacion, en las
condiciones establecidas en el TRLOTENC'00.

e Participar, en la forma y condiciones determinados en el TRLOTENC'00, en la
gestion de la actuacion y la ejecucion de la urbanizacion.

e Percibir el correspondiente justiprecio en el caso de no participar en la
ejecucion de la urbanizacién, salvo cesion voluntaria de los terrenos.

Los propietarios de suelo urbanizable sectorizado ordenado tendran los siguientes
deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo
con la ordenacién urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas
deportivas, de recreo y de expansién publicas, dotaciones culturales y docentes y
los precisos para la instalacién y el funcionamiento de los restantes servicios
publicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al
sector correspondiente.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la materializacion del 10 por ciento del aprovechamiento del sector.
Esta cesién podra sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una
cantidad que, en ningln caso, sera inferior al valor de mercado.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.
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e) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso,
la licencia municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso
del suelo, natural o construido.

f) Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacién.

g) Costear y, en su caso, ejecutar la parte que proceda de las obras precisas para
asegurar la conexién y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones.

h) Edificar los solares en el plazo establecido en el planeamiento urbanistico.

i) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o
en la legislacion especifica.

i) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en
todo momento las condiciones minimas requeridas para el otorgamiento de
autorizacién para su ocupacion, siempre que el importe de las obras a realizar no
supere el 50 por ciento del valor de una construccibn de nueva planta, con
similares caracteristicas.

Articulo 53. Régimen Juridico del Suelo Urbanizable Sectorizado No
Ordenado.

1. De conformidad con el articulo 70 del TRLOTENC'00, los propietarios de terrenos
clasificados como suelo urbanizable sectorizado no ordenado, ademé&s de los
derechos reconocidos con caracter general en el articulo 68 del TRLOTENC'00, asi
como el Articulo 21 de la presente Normativa, tendran derecho a que por el 6rgano
competente se determine su ordenaciéon pormenorizada, pudiendo formular e instar a
la tramitacion y aprobacion del pertinente Plan Parcial de Ordenacién sobre el sector
correspondiente, salvo cuando éste tenga asignado un sistema de ejecucion publica.
El ejercicio de este derecho se acomodara al procedimiento establecido en el articulo
103 del TRLOTENC'00.

2. En las fichas, del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién del Plan Operativo,
correspondientes a los sectores de suelo urbanizable no ordenado, se determinan las
instrucciones para la redaccion del Plan Parcial de Ordenacion, estableciéndose las
condiciones y parametros que ha de cumplir la ordenacion pormenorizada y la gestion
urbanistica.

3. El aprovechamiento urbanistico medio de los sectores de suelo urbanizable no
ordenado se establece en las respectivas fichas de los sectores delimitados del
Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestion del Plan Operativo.

4. Sélo podran autorizarse en este tipo de suelo las obras siguientes, antes de que se
apruebe el correspondiente Plan Parcial de Ordenacion:

a) Las que correspondan a sistemas generales.
b) Las de caracter provisional a que se refiere el articulo 61 del TRLOTENC'00.

5. En cuanto a la adscripcion a viviendas sujetas a régimen de proteccion publica:

a) Los instrumentos de ordenacidon pormenorizada de los sectores de suelo
urbanizable no ordenado de uso caracteristico residencial deberdn adscribir
parcelas concretas a la construccién de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica o con precio final de venta limitado, de acuerdo a lo que
establezca para cada sector la ficha correspondiente del Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestion del Plan Operativo.

b) En el conjunto del suelo urbanizable sectorizado no ordenado del uso residencial
tal adscripcién sera como minimo el 30% de la superficie edificable residencial
prevista por el planeamiento para dicho conjunto.
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TITULO VII REGIMEN JURIDICO URBANISTICO DEL SUELO RUSTICO.
CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 54. Usos, actividades y construcciones autorizables en suelo rastico

Como consecuencia de la aprobacién y entrada en vigor del Plan Insular de Ordenacién de
Gran Canaria, el planeamiento general deberd asumir las determinaciones NAD (Normas
de Aplicacion Directa) contenidas en el Plan Insular, ademas de aquellas derivadas de los
Planes Territoriales que lo desarrollan. Asi mismo, los usos, actividades, construcciones e
instalaciones que pueden materializarse en el Suelo Rustico deberan ajustarse a las
determinaciones del TRLOTENC’00, asi como a lo establecido en la presente Normativa.

Estas determinaciones se agruparan segun los siguientes criterios:

A.- Determinaciones aplicables a los aprovechamientos caracteristicos del suelo
rustico por Ley y asumidos por el presente PGOS, entre los que se encuentran los
aprovechamientos primarios del suelo tales como el agricola, ganadero y
forestal.

B.-Determinaciones aplicables a los aprovechamientos que deberan preverse
expresamente en la categoria de suelo donde se pretendan implantar, que se
determinaran como usos, construcciones e instalaciones permitidos o autorizables,
como aquellos directamente relacionados con los usos ajustados a la naturaleza
de la categoria de suelo, que expresamente se autoricen por ser compatibles con
la categoria de suelo donde se pretendan implantar.

C.- Determinaciones aplicables a las actividades de interés general que quiebran
con las reglas generales del régimen aplicable al Suelo RuUstico y suponen
aprovechamientos excepcionales por Ley tales como usos industriales,
residenciales (fuera de asentamientos, en los términos que establece el
articulo 66.7 y 66.8 del TRLOTENC'00), turisticos y dotacionales, que se
permitira expresamente en el régimen de la categoria de suelo donde pretendan
implantarse, a excepcién del suelo protegido por sus valores ambientales.

Las actuaciones citadas requerirAn expresamente Proyecto de Actuacion
Territorial. Sin embargo los usos siguientes, y de conformidad con el
TRLOTENC'00 solo requeriran Calificacion Territorial, siempre que estén previstos
en el presente PGOS y en la categoria de suelo rustico donde se pretenda
implantar:

1.- Instalaciones para el uso y dominio publico.

2.- Establecimientos comerciales y de servicios.

3.- Instalaciones de deporte al aire libre y acampada.

4.- Establecimientos de Turismo Rural.
Con carécter general, y para todo tipo de uso, se entenderan incluidos los usos,
actividades y construcciones accesorias, complementarias y necesarias para la

materializacion de los mismos, ademas de aquellos establecidos en la legislacién
sectorial que le sea de aplicacion.

Articulo 55. Régimen Juridico del Suelo Rustico
1. Los propietarios del suelo rastico, tendran los siguientes derechos y deberes:

a) En todo caso, la realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga que correspondan, conforme a
Su naturaleza y mediante el empleo de medios que no comporten la
transformacion de dicho destino, en los términos que se precisen en esta
normativa.

b) Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos a
los limites de la legislacion civil y la administrativa aplicable por razon de la
materia y deberan realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacion del
presente PGOS.
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c) La realizacién de obras y construcciones y el ejercicio de usos y actividades que,
excediendo lo previsto en el nUmero anterior, se legitimen expresamente por la
ordenacion de acuerdo con las previsiones del TRLOTENC’00.

2. Sin perjuicio de otros deberes establecidos legalmente, los propietarios de suelo
rustico tendran los deberes de conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa
vegetal, en las condiciones precisas para evitar riesgos de erosién o incendio o para la
seguridad o salud publicas y dafios o perjuicios a terceros o al interés general,
incluidos los de caracter ambiental y estético; asi como de usarlo y explotarlo de forma
gue se preserven en condiciones ecolégicas y no se produzca contaminacion indebida
de la tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones ilegitimas en bienes de
terceros.

3. Cuando la ordenacion establecida por este PGOS permita otorgar al suelo rastico
aprovechamiento en edificacion para uso residencial, industrial, turistico o de
equipamiento, el propietario tendr4 el derecho a materializarlo en las condiciones
establecidas por dicha ordenacion, previo cumplimiento de los deberes que ésta
determine y, en todo caso, el pago de un canon cuya fijacion y percepcion
corresponderd a al Ayuntamiento, por cuantia minima del cinco y méxima del diez por
ciento del presupuesto total de las obras a ejecutar. Este canon podra ser satisfecho
mediante cesion de suelo en los casos en que asi lo determine el Ayuntamiento de
Santa Brigida.

4. Cuando el aprovechamiento edificatorio otorgado por la ordenacién urbanistica del
presente PGOS fuera por tiempo limitado, éste nunca podra ser inferior al necesario
para permitir la amortizacion de la inversién y tendra carécter prorrogable.

5. Las condiciones que determinen los instrumentos de ordenacién para materializar el
aprovechamiento en edificacion permitido en suelo rustico, deberan:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural del suelo y la no formacion de
asentamientos no previstos, asi como la adopcion de las medidas precisas para
proteger el medio ambiente y el paisaje rural mantener el nivel de calidad de las
infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

b) Garantizar la restauracion, a la finalizacion de la actividad, de las condiciones
ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

c) Asegurar la ejecucién de la totalidad de los servicios que demanden las
construcciones e instalaciones autorizadas en la forma que se determine por este
PGOS. En particular y hasta tanto se produce su conexion con las
correspondientes redes generales, las edificaciones de uso residencial (viviendas)
y construcciones de uso agrario (granjas o explotaciones ganaderas u analogas),
incluso las situadas en asentamientos, deberan disponer de depuradoras o fosas
sépticas individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

d) Asegurar la ejecucion y mantenimiento de las actividades o usos que justifiquen la
materializacién del aprovechamiento en edificacion y, en especial, la puesta en
explotacion agricola y/o ganadera y el funcionamiento de los equipamientos.

e) Las obras de ampliacién de los edificios susceptibles de rehabilitacién no podran
dar lugar a un aumento mayor de 15 m2 dutiles, y siempre estara limitado a la
dotacién de servicio de bafio y cocina.

Articulo 56. Unidad apta para la edificacion.

A los efectos de la aplicacién de esta Normativa, y de conformidad con lo dispuesto en el
Anexo del TRLOTENC'00 se define como Unidad Apta para la Edificacién, el suelo natural
clasificado como suelo rastico de dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por
la ordenacion afecto a la edificacion permitida, conforme en todo caso a la legislacién
administrativa reguladora de la actividad a la que se vaya a destinar la edificacion.
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Articulo 57. Segregaciones y parcelaciones en suelo rustico

1. Se considerara parcelacién urbanistica, de conformidad con lo preceptuado en el
TRLOTENC'00, cualquier divisién simultdnea o sucesiva de terrenos clasificados
como suelo rastico en dos o més lotes nuevos independientes y adscritos a la
categoria de asentamiento rural, que debera respetar la Unidad Apta para la
Edificacién establecida para los citados asentamientos.

2. Quedan prohibidas las segregaciones o divisiones de fincas en el resto del suelo
rustico inferiores a la unidad minima de cultivo esto es 10.000 metros cuadrados.

Articulo 58. Condiciones para los Proyectos de Actuacién Territorial

Sin perjuicio de las condiciones que pudieran introducirse reglamentariamente, o en su
caso el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria y sus Planes de Territoriales, y en
cumplimiento de los articulos 32.2.A).6). y 62.ter.2 del TRLOTENC'00, se regulan a
continuacion las condiciones complementarias al régimen general establecido para el suelo
rustico en este Titulo, que deben servir de base para la aprobacion de los Proyectos de
Actuacién Territorial (PAT) y garantizar su armoénica integracion en el modelo de
ordenacion municipal elegido, las cuales son las siguientes:

1. Condiciones Generales

a) Ajustarse a las determinaciones de ordenacion de directa aplicacion y de caracter
subsidiario para todo aprovechamiento y uso del suelo rastico para las
construcciones en el mismo, y en especial las especificadas en el articulo 65 del
TRLOTENC'00, respetando los parametros fijados en el apartado 2 del mismo
articulo.

b) Albergar usos que no generen residuos de efectos contaminantes, y en todo caso,
usos y actividades que garanticen una adecuada gestién de los mismos, bien
directamente en el lugar donde se generan mediante instalacion de depuradoras,
o bien indirectamente por medio de un gestor autorizado, en cumplimiento de la
Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias, asi como de la Ley
12/1999 de 26 de Julio, de Aguas.

2. Condiciones particulares para los usos turisticos en establecimientos alojativos, asi
como dotacionales comunitarios.

2.1. Uso Turistico.
a) El uso turistico se autorizara en establecimientos en la modalidad hotelera.

b) Se establecera una distancia minima entre si y con respecto a los nicleos de
poblacién que debera respetarse, segun las actividades permitidas, a fin de
garantizar una disposicidn uniforme de tales usos en el territorio, o lo que es igual,
para evitar la concentracién puntual de usos y actividades anéalogas.

2.2.- Usos Dotacionales Comunitarios: Areas de Servicio de Carreteras.
a) Eluso de areas de servicio de carreteras cumplira las siguientes condiciones:

b) Mantendran una distancia minima de seguridad a todo nucleo de poblacién no
inferior a los 500 metros.

c) Deberan disponer de acceso propio directo desde la carretera hacia su propio
viario de servicio interior.

3. Usos prohibidos expresamente mediante Proyecto de Actuacion Territorial.

Quedan prohibidos los Proyectos de Actuacién Territorial no previstos en el Plan
Insular de Ordenacién de Gran Canaria y sus Planes Territoriales de desarrollo.
Asimismo, queda prohibido la aprobacion de los Proyectos de Actuacién Territorial, en
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suelos categorizados como de proteccion ambiental de conformidad con el articulo 55
del TRLOTENC'00.

4. Condiciones estéticas de los Proyectos de Actuacion Territorial.

Sin perjuicio de lo establecido en el presente Capitulo, se establece con caracter
genérico las siguientes condiciones estéticas:

a) No exceder en su altura de las dos plantas sobre el terreno natural en todo punto
de la edificacion (o su equivalente numérico de 6’5 metros de altura).

b) Se debera producir una fragmentacion de los volimenes edificados cada vez que
unitariamente se alcance una ocupacién de 600 m2, componiéndolos al modo de
los caserios tradicionales, huyendo de las tramas ortogonales o repetitivas.

c) Necesariamente habra de disponer de una via de acceso preexistente para
garantizar la accesibilidad, permitiéndose la mejora o adecuaciéon de caminos
rurales a tal fin, pero no lo apertura de caminos nuevos.

d) Se ejecutaran perfectamente los acabados mediante materiales no perecederos y
de facil conservacién, de caracter natural o similares, en colores asimilables al
entorno de manera que favorezcan una mejor integracion en el paisaje, evitando,
asi mismo los materiales reflectantes.

e) Se garantizard el desmantelamiento en caso de abandono de la actividad o si
desapareciese la necesidad que le dio origen, recuperando el paisaje natural
anterior en la medida de lo posible.

f) Se realizar4 un estudio del impacto visual que se genere por la actuacion en el
gue se valorard la misma desde los puntos de vista mas comunes y transitados,
incluso cuando estos fueran exteriores al propio municipio, para incluir, si fuera
preciso, las mejores medidas correctoras posibles.

CAPITULOII DETERMINACIONES GENERALES DE APLICACION AL SUELO
RUSTICO
Articulo 59. Determinaciones de Ordenacién de Directa Aplicacion en Suelo
Rustico.

De conformidad con el articulo 65 del TRLOTENC'00, todo aprovechamiento y uso en
suelo ristico debera respetar las siguientes determinaciones:

1. En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos historicos, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de
carreteras y caminos de caracter pintoresco, no se permitird la construccion de
cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya situacion o dimensiones limiten el
campo visual o desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios abiertos
terrestres o de los conjuntos histéricos o tradicionales.

2. No podréa realizarse construccion alguna que presente caracteristicas tipolégicas o
soluciones estéticas propias de las zonas urbanas y, en particular, las viviendas
colectivas, los edificios integrados por salén en planta baja y vivienda en la alta, y los
gue presenten paredes medianeras vistas, salvo en los asentamientos rurales que
admitan esta tipologia.

3. Las construcciones o edificaciones deberan situarse en el lugar de la finca menos fértil
o idéneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo ambiental
0 paisajistico.

4. No sera posible la colocaciéon y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias 0 instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse
exclusivamente los carteles indicativos o informativos con las caracteristicas que fije,
en cada caso, la Administracién competente.
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5. Ninguna edificacién podra superar las dos plantas por cualquiera de sus fachadas.

6. Todas las construcciones deberan estar en armonia con las tradicionales en el medio
rural canario y, en su caso, con los edificios de valor etnogréafico o arquitecténico que
existieran en su entorno cercano.

Articulo 60. Condiciones Generales de los Usos, Actividades, Construcciones
e Instalaciones en Suelo RuUstico.

1. EI PGOS establece que todo aprovechamiento y uso en suelo rustico debera respetar
las siguientes determinaciones, las cuales se complementan con las determinaciones
especificas previstas para cada una de las categorias de suelo rustico de la presente
Normativa. En el caso de los Asentamientos Rurales, las condiciones sobre tipologia,
retranqueos y alturas, vendran determinadas especificamente para cada uno de ellos.

a) Los usos, actividades, construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad
agraria deberan cumplir las disposiciones de la legislacion sectorial que les sea de
aplicacion, la regulacion de las actividades clasificadas, en su caso, asi como las
condiciones particulares de este PGOS aplicables a cada categoria de suelo, y
las especificaciones que se expresen a continuacion. A este respecto, se estard a
lo dispuesto en el Coédigo de Buenas Practicas Agrarias de la Comunidad
Auténoma de Canarias (Orden de 11 de febrero de 2000- BOC n° 23, de 23 de
febrero). En todo caso los usos, actividades, construcciones e instalaciones,
requeriran los informes preceptivos de los érganos competentes en cada materia,
para la autorizacion de la actividad econémica, la Calificacion Territorial o PAT que
justifiqgue la adecuacién de las mismas a la Normativa.

b) Las construcciones e instalaciones que se pretendan ubicar en suelo rustico
deberan ser adecuadas al uso y la explotacién a los que se vinculen y deberan
guardar estricta proporcion con las necesidades de los mismos. En caso de
construcciones e instalaciones agrarias, deberan ser precisas para el ejercicio de
la actividad agraria, necesarias para las explotaciones y guardar proporcién con su
extension y caracteristicas, quedando vinculadas a la explotacion a la que sirven.
El 6rgano competente por razon de la materia emitir4 el correspondiente informe
de adecuacion y compatibilidad, con caracter previo a la obtencién de la Licencia
Municipal.

c) Dichas construcciones e instalaciones deberan tener caracter de aisladas, a
excepcion de las viviendas preexistentes en las que se permite el sistema de
ordenacion de manzana cerrada.

d) Las construcciones e instalaciones que se pretendan ubicar en suelo rustico
deberan respetar un retranqueo minimo de tres (3) metros y maximo de cinco (5)
metros a linderos y diez (10) metros al eje de caminos, asi como un retranqueo
minimo de cinco (5) metros respecto de este eje. El retranqueo respecto al borde
de la calzada sera de treinta (30) metros cuando se trate de la Autovia y de doce
(12) metros cuando sea respecto al resto de la red. Estas distancias seran de
aplicacién a las construcciones y edificaciones no afectando a los cerramientos e
invernaderos, con la excepciéon de la distancia a vias y carreteras en cuyo caso
son de aplicacion las distancias que determina la Ley de Carreteras.

e) Las mencionadas construcciones e instalaciones deberan emplazarse en terrenos
cuya pendiente natural supere el treinta (30) por ciento.

f) Ademas de los usos y actividades prohibidos, no podra ejecutarse o autorizarse
en ninguna de las categorias de suelo rustico ninguna construccién, instalacion,
uso o actividad que comporte riesgo para la integridad de cualquiera de los
valores objeto de proteccién,

g) Las construcciones e instalaciones a ubicar en suelo rastico deberan cuidar el
disefio de las edificaciones, construcciones e instalaciones, con la finalidad de
mantener el equilibrio con las alturas, formas, lineas, colores y texturas
circundantes.
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h) Las actividades o usos a implantar en suelo ristico deberan garantizar la no
afectacion de valores naturales o histéricos, el minimo impacto sobre el paisaje de
la actuacioén solicitada.

i) Se garantizara el respeto a los accesos, caminos pedestres de uso publico,
caminos reales o senderos turisticos. Cualquier obra que les afecte debera
restaurar el dafio causado y, en su caso, resolver satisfactoriamente su
continuidad en condiciones adecuadas de seguridad, manteniendo su calidad
ambiental y sus materiales de construccién originales.

i) Se debera retirar los escombros, materiales o elementos sobrantes y su traslado a
vertedero autorizado y/o de las construcciones provisionales (casetas de obra,
caminos...) que hayan sido necesarias para la realizacibn de las obras
autorizadas, asi como la restauracién de cualquier dafio o afeccion sobre los
elementos existentes y el medio natural.

k) No se permite el uso de materiales reflectantes en los exteriores de las
edificaciones, construcciones o instalaciones en suelo rastico, salvo aquellos que
sean objeto de las propias instalaciones en si mismas.

[) Se deberan utilizar colores y materiales que ayuden a integrar las edificaciones,
construcciones o instalaciones en el medio rural en el que se ubiquen.

m) Los estanques y depésitos deberan estar ejecutados con materiales que
garanticen la estabilidad, estanqueidad y resistencia estructural de la obra.
Deberan estar vallados en las zonas accesibles con valla metalica de 1'50 metros
de altura, que deberd estar en buen estado en todo momento. Se debera
mantener una distancia minima de seguridad a las edificaciones, construcciones e
instalaciones existentes, propias o0 ajenas. Esta distancia se fijara por el técnico
redactor del proyecto en funciébn de las caracteristicas de la obra, su
emplazamiento, riesgos potenciales y en ningln caso serd menor de tres (3)
metros. Se consideran excluidas a estos efectos las construcciones e
instalaciones agricolas.

n) En cuanto a la perforacién de pozos y galerias, la construccion de nuevas presas,
represas o cualquier infraestructura hidraulica, se habra de estar a lo determinado
por el Plan Hidrolégico de Gran Canaria.

Articulo 61. Condiciones Generales para las Edificaciones, Construcciones e
Instalaciones Preexistentes en Suelo Rustico.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas y en el marco del articulo
65 del TRLOTENC'00, se permitird realizar obras de conservacion, adecuacién y
mejora las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes en suelo ristico
cuando se realicen en ellas obras de transformacion con la finalidad de su adecuacion
a los requerimientos de habitabilidad propios del uso residencial, 0 adecuacion a otros
usos agrarios o adecuacion ambiental, que estén permitidos por el régimen especifico
de la categoria de suelo rustico donde se localicen, y que la parcela en que se ubique
no cumpla con las condiciones impuestas para alcanzar la superficie minima de
parcela:

a) Siempre que éstas no impliquen un aumento de volumen.

b) En aquellos casos en que se justifique debidamente, y quede suficientemente
garantizada su integracion formal y estética en el conjunto, minimizando el
impacto sobre el territorio, se podra permitir un aumento de volumen sobre la
rasante del terreno natural, o volumen aparente.

Articulo 62. Condiciones Generales para las Edificaciones, Construcciones e
Instalaciones Preexistentes de valor Etnografico o Arquitecténico en Suelo Rustico

A.- Condiciones Generales

De conformidad con el articulo 66.8 del TRLOTENC’00, se regulan en el presente articulo
las condiciones particulares para los usos, actividades e intervenciones en las
edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes con valor etnografico o
arquitectonico a la entrada en vigor del PGOS.
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Para la definicibn de conservacion, restauracién, consolidacion, rehabilitacion vy
remodelacion, se estara a lo dispuesto en el articulo 116.2. del PIOGC.

Estas condiciones seran:

1. Se permitira la rehabilitacion para su conservacion de edificios antiguos. Se podran
destinar a turismo rural edificaciones que tengan valor etnografico o arquitectonico,
catalogado, en carta etnografica o apreciado por el 6rgano competente para aprobar la
Calificacion Territorial, pudiendo destinarse al wuso residencial, turistico o
establecimientos de servicios construcciones que no tuvieran anteriormente dichos
usos. El proyecto de rehabilitacion habra de estar de acuerdo con las determinaciones
del Plan Insular de Ordenacion, Seccion 18 de Patrimonio, volumen 1V, tomo Il para
este tipo de intervenciones.

A los efectos de este apartado se consideran establecimientos de servicios los
edificios con los siguientes usos:

- Usos terciarios:
- Comercial en la categoria de pequefio comercio.

- Hosteleria y restauraciéon en a categoria de bares, cafeterias y pequefios
restaurantes y restaurantes.

- Usos dotacionales en la categoria de dotacional comunitario, museo, casa del
qgueso, del vino y similares.

a) Para que un edificio o construccién de valor etnografico o arquitecténico pueda ser

objeto de una rehabilitacién, deberé acreditarse que el mismo es susceptible de tal
actuacién y, en concreto, que conserve los muros que conforman las fachadas en
toda su altura y sean estructuralmente aptos, asi como conservar los elementos
estructurales de valor, muros de carga, cubiertas y composicion de volimenes y
tipologias.
A los efectos de este articulo, se considera rehabilitacion el acondicionamiento de
un edificio para su utilizacion, coincidente o no con el uso original, manteniendo
en todo caso la apariencia exterior y unidad espacial originales, asi como los
elementos arquitectonicos con valor significativo, estético, compositivo o
testimonial.

b) Se podran efectuar obras de restauracion, conservacién, consolidacion y
sustitucion puntual de elementos estructurales portantes y obras de
acondicionamiento que signifiquen una mejora en las condiciones de habitabilidad
o funcionalidad mediante redistribucién interior, implantacion de nuevas
instalaciones o modificacién parcial de las alturas libres interiores.

c) Podran realizarse igualmente obras puntuales y justificadas de modificacion o
apertura de huecos, sin alterar la composicién y disefio de las fachadas.

d) La rehabilitacion en ningin caso podra incluir la demolicion y sustitucion de
elementos arquitectonicos fundamentales de la construccion existente, en
particular los muros exteriores, asi como la alteracion del aspecto exterior del
inmueble mediante el incremento de altura de dichos muros.

e) Se respetaran tanto la tipologia como los materiales de la edificacion existente
(carpinteria, revestimientos, cubiertas, colores, etc.).

2. Se podran efectuar obras de ampliacion en las edificaciones susceptibles de
rehabilitacién, bajo las condiciones de los apartados anteriores y con las limitaciones
gue para cada uso se determinan a continuacion:

a) En el uso residencial se permitiran obras de ampliacion indispensables para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad, que no podra en ningin caso
exceder de los quince (15) metros cuadrados Utiles para bafio y cocina, hasta un
méaximo de ciento cincuenta (150) metros cuadrados construidos totales.

b) En el uso de turismo rural que cumpla las condiciones contenidas en la Ley
19/2003 de Directrices, se permitiran obras de ampliacién, bajo las condiciones
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establecidas que determinen la normativa sectorial pertinente y no contravengan
las contenidas en el Plan Insular de Ordenacion.

3. Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, las intervenciones en edificaciones,
construcciones e instalaciones con valor etnografico o arquitecténico, que estén
recogidas en el Catélogo Arquitectonico de Santa Brigida, que se formule y tramite de
forma autbnoma a este plan, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 39.2.b. del
TRLOTENC 00, se regiran por lo dispuesto en dicho Catalogo, la normativa especifica
sobre la materia y lo recogido en el Articulo 116.3 del Plan Insular de Ordenacion de
Gran Canaria. No obstante, para aquellas edificaciones, construcciones o
instalaciones que no figurasen contenidos en dicho Catdlogo o Carta y posean alguin
tipo de valor, la definicién de las intervenciones y su regulacion paramétrica se estara
a lo regulado por el Plan Insular de Ordenacion en su Seccién 18 de Patrimonio,
volumen 1V, tomo I, articulo 116.5.

B.- Condiciones Particulares para las cuevas como bien integrante del patrimonio
etnografico.

1. Las cuevas, asi como los poblados que las forman pueden destinarse al uso agrario y
residencial en vivienda unifamiliar con dependencias en la misma siempre que este
sea un uso preexistente, que se encuentren afectadas por la categorizacién de
Asentamiento Rural o aquellas de reconocido valor etnogréfico.

2. Enlas cuevas preexistentes, asi como en las construcciones e instalaciones adosadas
a la misma, se permitira la rehabilitacion para su conservacion, incluso la ampliacion
indispensable para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad de
conformidad con el articulo 66.8 del TRLOTENC'O0 y lo determinado en las
Condiciones Generales del punto anterior.

3. En relacién a la citada ampliacion, se podran adosar a la fachada de la cueva
excavada, siguiendo los criterios estéticos y compositivos tradicionales de méaxima
adaptacion volumétrica y mimetizacion con el territorio; estrictamente aquellos
volimenes, formalmente fragmentados e irregulares, requeridos para adecuar las
mismas a las exigencias legales de habitabilidad, de acuerdo con los mddulos
minimos aplicables a las piezas de aseos y cocina. A este respecto, las ampliaciones
y adosamientos deberan garantizar la ventilacion natural del interior de la cueva y
situarse en los lados de la entrada principal de la cueva. En todo caso se estara a lo
dispuesto en el articulo 116.4 de la seccién 18 del Plan Insular de Ordenacién de Gran
Canaria.

4. La altura maxima del edificio sera de una (1) planta o de tres metros y medio (3'5 m).
La medicion de alturas se efectuara respecto a la rasante del terreno, tomada en todo
caso en el punto medio de la longitud de fachada.

5. En cualquier supuesto, se estara a lo dispuesto en la seccién 18, articulo 114.5 del
Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria que regula define y establece los criterios
para actuaciones especificas en elementos del Patrimonio Histérico Insular. Habitats
con casas-cueva.

6. Se permite el uso de turismo rural en establecimientos que ocupen edificaciones o
cuevas rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en estas Normas, dentro de
los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa sectorial
pertinente.

Articulo 63. Condiciones para la implantacion de Turismo Rural
1. Edificaciones de valor arquitecténico y etnogréafico
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2. Debera adecuarse y delimitarse en el interior de la parcela asociada al edificio
destinado a Turismo rural espacio para plazas de estacionamiento de vehiculos. Sin
perjuicio de lo establecido en legislacion sectorial, la proporcion de plazas de
estacionamiento, de acuerdo a lo establecido en el PIO/GC seréa:

a) 1 plaza por cada habitacién del establecimiento
b) 1 plaza por cada 100 m2 de edificacién

c) 8 plazas por cada 100 m? de superficie de restaurante, en caso de la existencia de
este y si su capacidad supera la capacidad alojativa del establecimiento turistico.

3. Para la implementacion de uso de Turismo Rural en edificaciones preexistentes, no
se permitira la apertura de nuevas vias ni una alteracion significativa de los elementos
del paisaje y del recurso natural.

Articulo 64. Condiciones de los establecimientos para la ganaderia estabulada.

1. Se consideraran establecimientos para la ganaderia estabulada, las granjas, establos
y alpendres, las construcciones e instalaciones destinadas al uso ganadero.

2. Respecto a la localizacién, las granjas y las explotaciones ganaderas se podran
emplazar en las categorias de suelo rastico donde se permita o autorice en la
normativa sectorial de aplicacion asi como en las secciones 6 y 7 de zonificacién y
regulacion de usos, anexos 1, 2 y 3 de los cuadros de regulacién especifica de usos
del Plan Insular de Ordenacién.

3. Se consideraran las siguientes especificaciones, con caracter orientativo, sobre
superficies construidas por cabeza de ganado, para los alojamientos de animales:

ESPECIE m2 cubierto

Vacuno 6

Caprino/Qvino 2

Porcino (por madre) 6

Conejos 04

Aves menores 01

Otros Callificacion Territorial

4. Superficie minima de parque por cabeza de ganado:

ESPECIE S. Minima (m?/cab.)

Vacuno 5

Caprino/Ovino 2

Otros s/ informe del 6rgano competente

5. Condiciones particulares:
a) La altura maxima de cornisa seré de tres con cincuenta (3'50) metros, en 1 planta.

b) La cubierta serd inclinada, con pendiente suficiente para la evacuacion del agua
de lluvia, serd de materiales no perecederos preferentemente de teja, acabada en
colores que se integren en el medio. No se permiten materiales reflectantes. Se
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recomienda el empleo de piedra seca en revestimientos o el enfoscado de las
paredes y el uso de colores ocres.

c) La autorizacién de implantacién y construccion de este uso estd supeditada a la
vinculacién de un terreno suficiente que contribuya a garantizar el aislamiento de
la explotacién y la absorcién de fertilizantes de estiércol producido y/o a la
implantacion de sistemas de tratamientos o eliminacion de residuos y cadaveres
con las suficientes garantias sanitarias y de contaminacién medioambiental.

d) La gestion de los residuos se atendra a lo especificado en la legislacién sectorial
vigente.

e) En cuanto a los corrales y gallineros, el cerramiento no podra ser de obra, se
realizaran preferentemente con cercas de madera o, en su defecto metalicas. No
se permiten cobertizos de obra.

Para la regulacion de los usos agropecuarios el PGOS atendera a los cuadros de
regulacion especifica de usos del Plan Insular y especialmente a los distintos tipos de
usos ganaderos. Una vez aprobado el PTE Agropecuario el PGOS se adaptara a los
parametros que éste regula.

Articulo 65. Condiciones para los accesos en Suelo Rustico.
A.- Condiciones generales.

1. Con caracter general, no podran abrirse nuevos accesos en suelo rustico si no estan
previstos expresamente en el presente PGOS o en su caso en el planeamiento de
desarrollo del mismo, salvo los virios en interior de parcelas y accesos que se regulan
en la seccion 7 del volumen IV, Tomo | del Plan Insular de Ordenacion de Gran
Canaria, aplicandose la taxonomia y caracteristicas dimensionales contenidas en este
documento.

A estos efectos, se consideraran accesos preexistentes, los determinados en los
correspondientes planos del presente PGOS u oficiales, tales como Catastrales, de
Carreteras o Militares de caminos, vias rurales y pistas forestales existentes a la
entrada en vigor del PGOS. Se garantizara el respeto a los caminos pedestres de uso
publico, caminos reales o senderos turisticos. Cualquier obra que les afecte debera
restaurar el dafio causado y, en su caso, resolver satisfactoriamente su continuidad en
condiciones adecuadas de seguridad, manteniendo su calidad ambiental y sus
materiales de construccion originales.

2. La apertura o modificacién de accesos a una carretera de interés regional o insular
deberan ser autorizados por el Cabildo de Gran Canaria. La Administracion Publica de
la Comunidad Autonoma de Canarias informara las solicitudes de nuevos accesos a
carreteras de interés regional cuando impliquen un cambio en la clasificacion,
funcionalidad, capacidad o nivel de servicio de la carretera, o un aumento en la
intensidad del trafico de mas de un 5%. Dicho informe debera emitirse en un plazo
maximo de un mes; en caso contrario se considerara que el mismo es desfavorable.

3. Estos accesos, o cualquier clase de obra, pasos superiores, etc., que afecten a las
zonas de Dominio Publico, Servidumbre y Afeccion de la Red de Carreteras, deberan
ser objeto de un Proyecto de Construccidn, que estara redactado por técnico
competente en materia de carreteras, tendran la visibilidad exigida por las normas
vigentes, contaran con canalizaciones para el drenaje adecuado de las mismas y
deben ser compatibles con la normativa vigente en materia de carreteras, es decir:
Ley de Carreteras de Canarias, Reglamento de Carreteras de Canarias, Orden
Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las
carreteras del Estado, las vias de servicio y a construccién de instalaciones de
servicios, Orden Ministerial de 27 de diciembre de 1999, por la que se aprueba la
Norma 3.1-IC, Trazado de la Instruccién de Carreteras, y las condiciones particulares
gue en su caso imponga la autorizacién, que seran vinculantes.

B.- Condiciones para los accesos a edificaciones residenciales.
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1. En Asentamiento Rural, s6lo se permitiran la apertura de aquellos accesos previstos
en la ordenacion pormenorizada de los mismos.

2. En edificaciones preexistentes en situaciéon de fuera de ordenacion, no se permitira la
apertura de nuevos accesos, ni ampliacion de los existentes, limitandose las
intervenciones a la reparacion y conservacion para la mejora de las condiciones de los
mismos, bajo la consideracion de acceso a las edificaciones preexistentes.

3. El acceso a las edificaciones residenciales colindantes con las carreteras sélo se
autorizara con las siguientes condiciones preceptivas y vinculantes:

a) El acceso se disefiara de forma que los vehiculos que realicen la maniobra de
entrada a la edificacion o incorporacion a la via lo hagan siempre de frente y, por
tanto se dispondra en el interior de la parcela de una superficie que permita el
cambio de sentido del vehiculo.

b) Las puertas, cancelas u otros obstaculos que se coloquen con el fin de delimitar la
propiedad, permitirdn que la apertura de los mismos se realice sin que el vehiculo
guede detenido tanto en el carril de circulacion o como en el arcén.

c) El disefio de los mismos permitira el uso de las zonas de servidumbre para los
casos previstos en la vigente LCC sin que ello de lugar a que quede sin acceso la
propiedad.

C.- Condiciones paralos accesos con fines de uso agrario.

1. Solo se permitird la apertura de nuevos accesos con fines agrarios, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Aquellas determinadas por el articulo 66.4 del TRLOTENC'00, esto es la apertura
debe concurrir con los siguientes requisitos: necesaria para la explotaciéon agraria
gue se desarrolla y que sirve de base a la apertura, ser precisa para el desarrollo
de la actividad agraria, debiendo guardar proporcion con la extension y
caracteristicas de la misma, quedando en todo caso vinculada tal apertura con la
actividad que se desarrolla en los citados terrenos. Estos extremos deberan
acreditarse por certificacion y/o informe emitido por el 6rgano competente.

b) Debera discurrir en su totalidad por el interior de una Unica propiedad.

c) Se debera acreditar la puesta en explotacion de los terrenos que sirven de soporte
al nuevo acceso, o la acreditacion del mantenimiento de la actividad agraria de los
mismos.

d) La seccion transversal de la via tendra como maximo hasta cuatro (4) metros con
apartaderos, debiendo en todo caso, no suponer una alteracion significativa del
perfil natural del terreno, no admitiéndose la explanacion para el terraplenado con
taludes que generan pendientes superiores al 50% ni alteracién sustancial de la
vegetacion preexistente. Los taludes resultantes de la ampliacion de los accesos
deberan ser adecuadamente reconstruidos y revegetados, con especies propias
del piso vegetal que atraviese el nuevo camino u otras perfectamente integradas
en el entorno.

D.- Condiciones e intervenciones en accesos preexistentes.

1. Se permitirdn en los accesos preexistentes, obras de reparacién, conservacion y
mejora siempre y cuando concurran las siguientes condiciones:

a) La edificacion que le sirve de soporte, debe encontrarse en situacion legal de
fuera de ordenacion de conformidad con lo prescrito en el presente PGOS.

b) Que se acredite la puesta en explotacion de los terrenos que sirven de soporte al
acceso, o la acreditacion del mantenimiento de la actividad agraria de los mismos.
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2. Excepcionalmente, se permitirdn obras de ampliacion de la seccidn transversal de la
via, como maximo hasta cuatro (4) metros en general y hasta seis (6) metros para el
uso agrario intensivo, debiendo en todo caso concurrir con los siguientes requisitos:

a) Que la ampliacion no suponga una alteracion significativa del perfil natural del
terreno, no admitiéndose la explanacién para el terraplenado con taludes que
generan pendientes superior al 50% ni alteracion sustancial de la vegetacion
preexistente. Los taludes resultantes de la ampliacién de los accesos deberan ser
adecuadamente reconstruidos y revegetados, con especies propias del piso
vegetal que atraviese el nuevo camino u otras perfectamente integradas en el
entorno.

b) Que la ampliacion solicitada sea necesaria para la explotacion agraria que se
desarrolla y que sirve de base a la ampliacién y ser precisa para el desarrollo de la
actividad agraria, debiendo guardar proporcion con la extension y caracteristicas
de la misma. Estos extremos deberan acreditarse por certificacién y/o informe de
agricultura emitido por el érgano competente.

CAPITULO Il CATEGORIAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 66. Suelo Rustico de Protecciéon Natural (SRPN)
A.- Usos caracteristicos.

Los usos caracteristicos de esta categoria de suelo rustico son el de Uso de Conservacion
y Mejora Ambiental, que comprenden las actuaciones de conservacién y mejora
(restauracion y rehabilitacién) de los valores naturales o ecoldgicos, asi como el estudio y
divulgacién de los recursos naturales. También se incluye el Uso de Esparcimiento en el
Medio Natural, que incluyen las actividades de uso y disfrute de la naturaleza y valores
citados.

1. ElUso de Conservacion y Mejora Ambiental comprende las siguientes actividades:

a) Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del paisaje, del patrimonio
cultural y de los elementos naturales existentes.

b) Las actividades cientificas y las instalaciones imprescindibles que sean necesarias
para el desarrollo de proyectos cientificos relacionados con los valores naturales y
culturales de la zona.

c) Las actividades divulgativas y educativas relacionadas con la naturaleza o con el
espacio natural y las instalaciones y edificaciones de escasa entidad relacionadas
con las mismas (centros de Vvisitantes, etc.), preferentemente ocupando
edificaciones preexistentes.

d) Edificaciones, construcciones e instalaciones de uso y dominio publicos
destinadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes y divulgativas
relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, la naturaleza o el patrimonio
cultural, incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera preciso, de conformidad
con el articulo 67.5.a) del TRLOTENC'00.

e) Centros de interpretacién, acogida o similares, aulas de la naturaleza, centros
cientificos o de investigacién y su implantacion en edificaciones o complejos
preexistentes o de nueva planta, y acordes con la capacidad de acogida de cada
lugar y garantizando su integracion en el entorno. Se permiten también como uso
accesorio o complementario, las areas destinadas a aparcamientos.

2. El Uso de Esparcimiento en el Medio Natural comprende las siguientes actividades:
a) Las actividades recreativas que no conlleven instalaciones fijas.

b) Los acondicionamientos de senderos manteniendo su naturalidad y sin
transformacion de los mismos, los acondicionamientos ligeros a modo de
miradores o lugares de descanso puntuales.

B.- Usos permitidos y autorizables.
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Con caracter general se consideran usos y actividades permitidas aquellas que sean
compatibles con la finalidad de proteccién los valores naturales o ecolégicos y que no
estén expresamente prohibidos. En concreto, las actividades de proteccion, conservacion y
mejora de los valores naturales, paisajisticos, y culturales y en especial la repoblacion y las
mejoras de las masas forestales.

1. Usos primarios:

a) Usos Agricolas. Usos y actividades agricolas preexistentes en explotaciones de tal
caracter, permitiéndose intervenciones para el mantenimiento y conservacion de
las mismas, asi como las instalaciones accesorias 0o complementarias a las
mismas, siempre y cuando sea compatible con los valores naturales y ecoldgicos
gue se protegen. Asi mismo se permitira el uso de abonos o productos
fitosanitarios de forma controlada.

b) Usos Ganaderos. Las actividades ganaderas, en su actual localizacion, la
explotacion de pastizales, asi como las instalaciones, y edificaciones
estrictamente necesarias para cumplir con la legislacion sectorial de aplicacién.

c) Usos Forestales. Las actividades forestales, las instalaciones y edificaciones de
escasa entidad asociadas a dicho uso.

d) Los aprovechamientos forestales derivados de las actuaciones de mejora forestal
y los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
carboneo, etc..).

e) Usos de esparcimiento en el medio natural.

f) Las actividades recreativas y de pernoctacién que conlleven instalaciones fijas
(areas recreativas, areas de acampada, etc.)

g) Otros usos. La apicultura, (solo colmenas).

2. Usos industriales:

a) Uso Industrial Artesanal en edificacion existente con valor etnografico y vinculada
a los usos primarios compatibles.

3. Usos terciarios:

a) Uso comercial asociado a las actividades recreativas y divulgativas y debiendo,
ademas, ser de escasa entidad y dimensiones.

b) Uso comercial asociado a los usos primarios permitidos en edificaciones
preexistentes.

4. Usos turisticos:

a) Establecimientos de turismo rural, en establecimientos que ocupen edificaciones
con valor etnografico o arquitecténico y que se ajusten a las Determinaciones de
Calidad Urbanistica y Ambiental establecidas en el Plan Insular de Ordenacion,
bajo las condiciones establecidas en esta Normativa, dentro de los limites
superficiales y de capacidad que determine la normativa sectorial de aplicacién.

b) Establecimientos turisticos ligados a la naturaleza, siempre que estén localizados
en suelos zonificados como Bb1.2, Bb2 o Bb3 por el Plan Insular de Ordenacién y
se encuentren incluidos en Sistema Territorial Disperso, sin perjuicio de lo que
pueda establecer al respecto el Plan Especial de Ordenacion de los STD.

5. Usos dotacionales de dotacién comunitaria:

a) Uso de esparcimiento en espacios libres publicos y como uso accesorio o
complementario areas destinadas a aparcamientos. Este uso ha de tener un
estudio de compatibilidad con el mantenimiento de los valores existentes, de las
alternativas de ubicacion existentes, de su capacidad de acogida y de evaluacién
de los impactos directos e indirectos en el medio y de sus accesos y disminuyendo
en lo posible la perceptibilidad de las edificaciones o instalaciones.
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b) Deportivo: Actividades deportivas en la naturaleza sin motor. Los rallyes u otras
competiciones en las carreteras de la red principal del municipio.

c) Asistencial sanitario, no sanitario y bienestar social: La reestructuracion,
acondicionamiento y ampliacién, en su caso, de centros de caracter asistencial
sanitario y no sanitario existentes, asi como su nueva implantacién en edificios o
complejos preexistentes.

d) La conservacion y acondicionamiento de las capillas y ermitas preexistentes e
instalaciones asociadas.

e) Proteccion ciudadana: Las instalaciones, edificaciones de escasa entidad vy
actuaciones de prevencion y extincién de incendios forestales y de salvamento.

6. Usos dotacionales de infraestructuras. De caracter puablico comprensiva de
actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal o permanentemente,
necesarias para la ejecucién y mantenimiento de obras y prestacion de servicios para
la correcta conservacidn y gestion de este suelo y en concreto las siguientes:

a) Infraestructuras viarias, previstas por el presente PGOS o por un instrumento de
ordenacion de rango superior, sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa
para los Accesos en suelo rastico.

b) Infraestructuras hidraulicas, previstas por un instrumento de ordenaciéon sectorial,
tal como el Plan Hidrolégico de Gran Canaria o actuaciones en desarrollo del
mismo, en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas. Se
incluyen las precisas para el desarrollo del uso agrario establecidas en esta
categoria de suelo.

c) Las infraestructuras publicas para almacenamiento de agua, tales como balsas,
embalses, depdsitos reguladores.

d) Las conducciones y canalizacion para el transporte y distribucién de aguas y las
instalaciones necesarias para el abasto.

e) Infraestructuras de saneamiento, las conducciones Yy canalizaciones de
saneamiento que inevitablemente tengan que ubicarse en esta zona.

f) Infraestructuras de energia, previstas por un instrumento de planeamiento de
ordenacion sectorial en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o
previstas.

g) Los aerogeneradores de autoconsumo, placas solares, etc. para el abastecimiento
de los usos permitidos.

h) El acondicionamiento de estaciones transformadoras.

i) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion,
telefonia movil, television.

7. Usos residenciales.

a) Con caracter general, en edificaciones con valor etnografico o arquitectonico,
cumpliendo las determinaciones establecidas en el Articulo 62 “Condiciones
Generales para las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de
valor etnogréfico o arquitecténico”.

8. Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de
conformidad con el Articulo 80 “Instalaciones, Construcciones y Edificaciones
Existentes” de estas Normas Urbanisticas, asi como con el Articulo 61 “Condiciones
Generales para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones Preexistentes en
Suelo Ristico”, incluyendo la rehabilitacion y restauracion independiente de su uso.

C.- Usos prohibidos.

1. Estaran prohibidos los usos incompatibles con la finalidad de proteccién de esta
categoria de suelo, y en concreto lo siguiente:
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b)

c)

d)

e)

f)

9)

Hacer fuego en los lugares no autorizados para ello, por la administracion
competente.

Realizar vertidos de toda clase de residuos, fuera de los emplazamientos
autorizados al efecto, en los que se incluye los residuos de construccién y
demolicién, tales como escombros, tierras limpias de desmontes, asi como la
eliminacién y gestion no autorizada de residuos.

Destruccion o alteracion de especies de la flora y la fauna naturales y sus habitats,
que estuvieran protegidos por su normativa especifica y vigente, y en concreto la
persecucion, caza y captura de animales y/o especies no autorizadas. Asi mismo,
esta prohibido la introduccién en el medio natural de especies no autoctonas de
fauna o flora.

La alteracion de las condiciones ambientales asi como la emisién de ruidos por la
implantacion de usos y actividades con sus correspondientes construcciones e
instalaciones que alteren las condiciones ambientales del ambito y/o perturben la
tranquilidad de las especies animales.

La colocacion de carteles y otros soportes de publicidad o propaganda, tales como
placas o cualquier otra clase de publicidad comercial, a excepcién de la
sefializacion oficial a iniciativa de las administraciones publicas competentes.

El acceso rodado con vehiculos a motor por aquellos accesos no regulados por
las presentes normas. En este prohibiciéon se incluye la apertura, prolongaciéon o
ensanche de pistas particulares.

Nuevas construcciones e instalaciones agrarias, tales como granjas, almacenes
agricolas o similares.

Apertura, prolongacion o ensanche de pistas particulares.

Campos de Golf u otras instalaciones deportivas con fines turisticos no previstas
en el planeamiento.

Estaciones de Servicios.
Las actividades y usos mineros-extractivos.

D.- Condiciones particulares de las actividades, construcciones e instalaciones de
los usos primarios.

Todos las actividades, construcciones e instalaciones se realizaran de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 60 “Condiciones Generales de los Usos, Actividades,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico"de las presentes normas.

1. Conservacion y Mejora Ambiental.

a)

b)

c)

Centros de interpretacion, acogida o similares, aulas de la naturaleza, centros
cientificos o de investigacién. Habra de justificarse mediante un estudio de
compatibilidad con el mantenimiento de los valores existentes, de las alternativas
de ubicacion posibles, de su capacidad de acogida y de evaluacién de los
impactos directos e indirectos en el medio y de sus accesos y disminuyendo en lo
posible la perceptibilidad de las edificaciones o instalaciones.

Centros cientificos o de investigacion: deberan tener este caracter exclusivo.
Deberan justificar la necesidad o conveniencia de su ubicacion en un area
protegida, y en su caso su finalidad principal debera estar relacionada con el
estudio, la conservacion, la gestion o el manejo de la misma.

Aulas de la naturaleza: seran promovidas por iniciativa publica o por asociaciones

cuyo objeto social prioritario sea la defensa y proteccion del medio ambiente o la
educacion medioambiental.

2. Agricolas y Ganaderos.

a)

Movimientos de tierra. Se permiten cuando:

- Los nuevos aportes de suelo, con el fin de realizar simples mejoras de la capa
edéfica, en parcelas ya roturadas, con una potencia méaxima de espesor de 30
cm.
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- El aporte de capas de arena para el drenaje y aireacion, alli donde fuera
necesario por las condiciones del suelo.

- Las actuaciones de restitucion orogréafica en zonas alteradas o afectadas por
movimientos de tierra preexistentes y la restauracion de la vegetacion.

- Los rellenos encaminados a la restauracion de las condiciones iniciales del
medio.

- Las pequefias obras de correccion de laderas para el mantenimiento del suelo.

- Los desmontes o excavaciones para la implantacion de las instalaciones o
edificaciones autorizables para esta categoria de suelo.

- En caso de bancales preexistentes de piedra natural, las intervenciones de
conservacion y mantenimiento sobre los mismos se realizaran con los mismos
parametros y condiciones de ancho y altura existentes.

3. Instalaciones e infraestructuras.
a) Cerramientos de parcela o fincas
- Los cerramientos vegetales con especies propias del entorno donde se ubique.

- La intervencion en los cerramientos de piedra seca preexistentes, incluida la
ampliacion de los mismos.

b) Muros de contencion.
- Lareestructuracion o rehabilitacion de muros de piedra seca preexistentes.

- El acondicionamiento de muros ciegos preexistente de otros materiales tales
como bloque, hormigdn o ladrillo, para su mimetizacion en el entorno mediante
Su revestimiento en piedra.

- En ambos supuestos la altura maxima sera de 2 metros, tal como recoge la
normativa del Plan Insular para el nivel de intensidad 1 admisible en los suelos
de mas alta proteccion.

c) Red de abastecimiento de agua y riego.

- Las nuevas acequias, abrevaderos y cantoneras de pequefias dimensiones,
cuando no llevaran edificacién asociada, fosas sépticas y depuradoras.

- El acondicionamiento de depésitos reguladores, estanques y balsas
preexistentes, revistiéndolos de piedra para su mimetizacion con el entorno.

4. Edificaciones. Se permiten:

a) Intervenciones sobre los cuartos de aperos existentes, revistiéndolos de piedra
para su mimetizacién con el entorno.

Articulo 67. Suelo Rustico de Proteccidn Paisajista. (SRPP)
A.- Usos caracteristicos.

Son usos Yy actividades caracteristicos aquellos que persigan la conservacién, restauracion
y rehabilitacién del paisaje, asi como las actividades de uso y disfrute de la naturaleza.

Las actividades de recuperacion de la vegetacion, la restauracion ambiental, y en general,
las de proteccidon, conservacién y mejora de los recursos naturales, paisaje y
patrimoniales, y en especial la repoblacién y las mejoras de las masas forestales actuales.

1. Usos de conservaciéon y mejora ambiental. Comprende:

a) Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del paisaje, del patrimonio
cultural y de los elementos naturales existentes.

b) Edificaciones, construcciones e instalaciones de uso y dominio publicos
destinadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes y divulgativas
relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, la naturaleza o el patrimonio
cultural, incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera preciso, de conformidad
con el articulo 67.5.a) del TRLOTENC’00.
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c) Centros de interpretacién, acogida o similares, aulas de la naturaleza, centros
cientificos o de investigacion y su implantacion en edificaciones o complejos
preexistentes o de nueva planta, y acordes con la capacidad de acogida de cada
lugar y garantizando su integracion en el entorno. Se permiten también como uso
accesorio o complementario, las areas destinadas a aparcamientos.

2. Usos de esparcimiento en el medio natural. Comprende:

a) Las actividades recreativas y de pernoctacidon con instalaciones fijas (areas
recreativas, areas de acampada, etc.).

b) Los acondicionamientos de senderos manteniendo su naturalidad y sin
transformacion de los mismos, los acondicionamientos ligeros a modo de
miradores o lugares de descanso puntuales.

B.- Usos permitidos y autorizables.

En general se permitiran todos los usos y actividades compatibles con la protecciéon del
paisaje. Con caracter general se consideran usos y actividades permitidas aquellas que
sean compatibles con la finalidad de proteccion del paisaje y que no estén expresamente
prohibidos.

1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Agricolas. Las actividades agricolas preexistentes en su actual localizacion
asi como las instalaciones y edificaciones asociadas a dicho uso, que sean
estrictamente necesarias para dar debido cumplimiento a las exigencias derivadas
de la normativa sectorial de aplicacion.

b) Usos Ganaderos. Las actividades ganaderas en su actual localizaciéon asi como
las instalaciones y edificaciones asociadas a dicho uso, que sean estrictamente
necesarias para dar debido cumplimiento a las exigencias derivadas de la
normativa sectorial de aplicacion.

- La ganaderia no estabulada y estabulada de caracter artesanal.

- El pastoreo, la explotacion de pastizales y las instalaciones y edificaciones de
escasa entidad.

- Las vias pecuarias existentes.

c) Usos Hidrolégicos. Captacion y el almacenamiento de agua, asi como la
canalizacion de barrancos.

d) Usos Forestales. Las actividades forestales, y las instalaciones y edificaciones,
asociadas a dicho uso, que sean de escasa entidad, en las zonas forestales
previamente delimitadas por los instrumentos de ordenacion territorial pertinentes.

- Los aprovechamientos forestales derivados de las actuaciones de mejora
forestal (sustitucion de especies exéticas, clareos, etc) y los
aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
carboneo, etc.).

e) Oftros usos. La apicultura, (solo colmenas).

2. Usos industriales. Comprende:

a) Industrial Artesanal en edificacion existente con valor etnogréfico y vinculada a los
usos primarios compatibles.

3. Usos terciarios. Comprende:

a) Uso Comercial asociado a las actividades recreativas y divulgativas y debiendo,
ademads, ser de escasa entidad y dimensiones.

b) Asociado a los usos primarios permitidos en edificaciones preexistentes.

4. Uso turistico. Comprende:
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a) Uso Turistico, en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ocupen
edificaciones con valor etnogréfico o arquitecténico y que se ajusten a las
Determinaciones de Calidad Urbanistica y Ambiental establecidas en el Plan
Insular de Ordenacion, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa,
dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa
sectorial de aplicacion.

b) Establecimientos turisticos ligados a la naturaleza, siempre que estén localizados
en suelos zonificados como Bb1.2, Bb2 o Bb3 por el Plan Insular de Ordenacién y
se encuentren incluidos en Sistema Territorial Disperso.

Usos dotacionales de dotacion comunitaria. Comprende:

a) Uso de esparcimiento en espacios libres publicos y como uso accesorio o
complementario areas destinadas a aparcamientos. Este uso ha de tener un
estudio de compatibilidad con el mantenimiento de los valores existentes, de las
alternativas de ubicacion, de su capacidad de acogida y de evaluaciéon de los
impactos directos e indirectos en el medio, tanto de éste como de sus accesos y
disminuyendo en lo posible la perceptibilidad de las edificaciones o instalaciones.

b) Deportivo: Actividades deportivas al aire libre en la naturaleza que no requieran
vehiculos a motor. Los rallyes u otras competiciones deportivas con vehiculos a
motor se podran autorizar en las carreteras de la red principal del municipio.

c) Asistencial sanitario, no sanitario y bienestar social: La conservacion,
mantenimiento y reestructuracion de centros médicos especializados y clinicas de
salud existentes, asi como la ampliacién de centros de desintoxicacion y nueva
implantacion de éstos en edificaciones preexistentes.

d) La conservacion y acondicionamiento de las capillas y ermitas preexistentes e
instalaciones asociadas.

e) Proteccién ciudadana: Las instalaciones, edificaciones de escasa entidad y
actuaciones de prevencion y extincion de incendios forestales y de salvamento.

Usos dotacionales de infraestructuras. De caracter publico comprensiva de
actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal 0 permanentemente,
necesarias para la ejecucion y mantenimiento de obras y prestacion de servicios para
la correcta conservacion y gestion de este suelo y en concreto las siguientes:

a) Infraestructuras viarias, previstas por el presente PGOS o por un instrumento de
ordenacion de rango superior, sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa
para los Accesos en suelo rustico.

b) Infraestructuras hidraulicas, previstas por un instrumento de ordenacion sectorial,
tal como el Plan Hidrolégico de Gran Canaria o actuaciones en desarrollo del
mismo, en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas. Se
incluyen las precisas para el desarrollo del uso agrario establecidas en esta
categoria de suelo.

i. Las infraestructuras publicas para almacenamiento de agua, tales como
balsas, embalses, depésitos reguladores.

ii. Las conducciones y canalizacién para el transporte y distribucion de aguas y
las instalaciones necesarias para el abasto y saneamiento, que deberan ser
objeto de tratamiento de integracion paisajistica.

¢) Infraestructuras de saneamiento, depuradoras y excepcionalmente, en zonas de
interior, si no existieran alternativas en otras zonas de menor valor relativo.

i. Las conducciones y canalizaciones de saneamiento que inevitablemente
tengan que ubicarse en esta zona.

d) Infraestructuras de energia, previstas por un instrumento de planeamiento de
ordenacion sectorial en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o
previstas.

i. Los aerogeneradores de autoconsumo, placas solares, etc. para el
abastecimiento de los usos permitidos.
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ii. Los parques eblicos, siempre que coincidan con las areas que el Plan Insular
establece para este uso y ademas seran objeto de Proyecto de Actuacion
Territorial.

iii. Las estaciones transformadoras.

e) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion,
telefonia movil, television.

f) Infraestructuras en instalaciones necesarias para el tratamiento y reutilizacién de
residuos in situ vinculadas a usos agropecuarios existentes.

7. Usos residenciales.

a) Con caracter general, en edificaciones con valor etnografico o arquitectonico,
cumpliendo las determinaciones establecidas en el Articulo 62 “Condiciones
Generales para las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de
valor etnogréfico o arquitectonico”.

8. Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de
conformidad con el Articulo 80 “Instalaciones, Construcciones y Edificaciones
Existentes” de estas Normas Urbanisticas, asi como con el Articulo 61 “Condiciones
Generales para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones Preexistentes en
Suelo Rustico”, incluyendo la rehabilitacion y restauracion independiente de su uso.

C.- Usos prohibidos.

1. Estardn prohibidos los usos incompatibles con la finalidad de proteccién de esta
categoria de suelo, y en concreto lo siguiente:

a) Hacer fuego en los lugares no autorizados para ello, por la administracién
competente.

b) Realizar vertidos de toda clase de residuos, fuera de los emplazamientos
autorizados al efecto, en los que se incluye los residuos de construccién y
demolicién, tales como escombros, tierras limpias de desmontes, asi como la
eliminacién y gestion no autorizada de residuos.

c) Destruccién o alteracién de especies de la flora y la fauna naturales y sus hébitats,
gue estuvieran protegidos por su normativa especifica y vigente, y en concreto la
persecucion, caza y captura de animales y/o especies no autorizadas. Asi mismo,
esta prohibido la introduccion en el medio natural de especies no autdctonas de
fauna o flora.

d) La alteracién de las condiciones ambientales asi como la emision de ruidos por la
implantacion de usos y actividades con sus correspondientes construcciones e
instalaciones que alteren las condiciones ambientales del ambito y/o perturben la
tranquilidad de las especies animales.

e) La colocacién de carteles y otros soportes de publicidad o propaganda, tales como
placas o cualquier otra clase de publicidad comercial, a excepcion de la
sefializacion oficial a iniciativa de las administraciones publicas competentes.

f) El acceso rodado con vehiculos a motor por aquellos accesos no regulados por
las presentes normas. En este prohibicién se incluye la apertura, prolongacion o
ensanche de pistas particulares.

g) Nuevas construcciones e instalaciones agrarias, tales como granjas, almacenes
agricolas o similares.

h) Apertura, prolongacion o ensanche de pistas particulares.

i) Campos de Golf u otras instalaciones deportivas con fines turisticos no previstas
en el planeamiento.

j) Estaciones de Servicios.
k) Las actividades y usos mineros-extractivos.
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D.-Condiciones particulares de las actividades, construcciones e instalaciones de
los usos primarios.

Todos las actividades, construcciones e instalaciones se realizaran de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 60 “Condiciones Generales de los Usos, Actividades,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Ruastico” de las presentes normas.

1. Conservacion y Mejora Ambiental.

a) Centros de interpretacién, acogida o similares, aulas de la naturaleza, centros
cientificos o de investigacién. Habra de justificarse mediante un estudio de
compatibilidad con el mantenimiento de los valores existentes, de las alternativas
de ubicacion posibles, de su capacidad de acogida y de evaluacién de los
impactos directos e indirectos en el medio y de sus accesos y disminuyendo en lo
posible la perceptibilidad de las edificaciones o instalaciones.

b) Centros cientificos o de investigacion: deberan tener este caracter exclusivo.
Deberan justificar la necesidad o conveniencia de su ubicacién en un area
protegida, y en su caso su finalidad principal deberd estar relacionada con el
estudio, la conservacion, la gestion o el manejo de la misma.

c) Aulas de la naturaleza: seran promovidas por iniciativa publica o por asociaciones
cuyo objeto social prioritario sea la defensa y proteccion del medio ambiente o la
educacion medioambiental.

2. Agricolas y Ganaderos.
a) Movimientos de tierra. Se permiten:

- Los nuevos aportes de suelo para sorribas sobre terrenos ya roturados, con
una potencia méxima de 40 cm medidos en cada punto de la parcela.

- Relleno y terraplenes en parcelas existentes asociados a actos compatibles y
con baja incidencia ambiental y paisajistica.

- El aporte de capas de arena para el drenaje.

- Limpieza y desbroce de parcelas agricolas existentes para conservacion y
mantenimiento, con baja incidencia ambiental y paisajistica.

- Las pequefias obras de correccion de laderas, para conservacion,
mantenimiento y acondicionamiento con muretes de altura méaxima un (1)
metro, y cinco (5) metros de longitud.

- Desmontes o0 excavaciones para actos de ejecucion compatibles, en parcelas
existente y con baja incidencia ambiental y paisajistica.

- En caso de bancales preexistentes de piedra natural, las intervenciones sobre
los mismos se realizaran con los mismos pardmetros y condiciones de ancho y
altura existentes. (conservacion y acondicionamiento)

3. Instalaciones e infraestructuras. Se permiten:
a) Cerramientos de parcela o fincas
- Vallado o cercado de parcelas agricolas existentes.
- Los cerramientos vegetales con especies propias del entorno donde se ubique.

- La intervencion en los cerramientos de piedra seca preexistentes, incluida la
ampliacion de los mismos.

- Los nuevos cerramientos mixtos, cuando la base opaca se revista en piedra o
cuando sea de piedra seca.

- El resto de cerramientos estaran condicionados en cuanto a sus parametros
formales y dimensionales por la preceptiva Calificacién Territorial.

- Los cerramientos de nueva ejecucion estaran condicionadas al Plan Territorial
Agropecuario o al Planeamiento del ENP en su caso.

b) Muros de contencion.
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- Lareestructuracién o rehabilitacion de muros de piedra seca preexistentes.

- El acondicionamiento de muros ciegos preexistente de otros materiales tales
como bloque, hormigén o ladrillo, para su mimetizacion en el entorno mediante
su revestimiento en piedra.

- En ambos supuestos la altura maxima serd de 2 metros, tal como recoge la
normativa del Plan Insular para el nivel de intensidad 1 admisible en los suelos
de més alta proteccion.

- Los nuevos muros de contencion de piedra seca, siempre que sean como
consecuencia de alguna de las obras permitidas y en parcelas agricolas
existentes. Se deberan construir en mamposteria de piedra seca de manera
preferente, o en todo caso, revestidos de piedra natural, con las condiciones
dimensionales y formales contenidos en la preceptiva Calificacion Territorial.

c) Red de abastecimiento de agua y riego.

- Las nuevas acequias, abrevaderos y cantoneras de pequefas dimensiones,
cuando no llevaran edificacibn asociada, fosas sépticas y depuradoras,
asociadas a parcelas agricolas existentes.

- El acondicionamiento de depésitos reguladores, estanques y balsas
preexistentes, revistiéndolos de piedra para su mimetizacion con el entorno.

- Los nuevos estanques o depdsitos de pequefias dimensiones y proporcionales
a las necesidades de la explotacién a la que sirven, siempre que estuvieran
enterrados o semienterrados y revestidos en piedra.

- Los nuevos aljibes enterrados o semienterrados

- Las condiciones dimensionales de estas instalaciones seran las que imponga
la preceptiva Calificacion Territorial de acuerdo con los niveles de intensidad
del Plan Insular.

4. Edificaciones. Se permiten:
a) Cuartos de aperos.

Se permitird la nueva instalacién de cuartos para el almacenamiento de aperos,
siempre que esté vinculada a una explotacibn agraria existente, con las
condiciones siguientes:

- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 m2.
- Soélo se permitira un cuarto de aperos por parcela.

- La superficie méxima construida serd de 6 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de 15 mz para las parcelas mayores o iguales a 5.000 mz.

- La altura maxima sera de dos cincuenta (2'50) metros al alero y tres (3'00)
metros a la cumbrera.

- SOlo se permitiran huecos de ventilacién, situados a un metro setenta de
altura (1'70) y en una proporcibn maxima con respecto a la parte maciza de
1/10, la puerta tendra un ancho maximo de uno cuarenta (1'40) metros.

- La caseta se revestira de piedra natural y su cubierta sera inclinada a un agua
y de teja roja. No se permiten materiales exteriores reflectantes. La carpinteria
s6lo se podréa pintar con colores que favorezcan la integracion en el paisaje y
en el entorno.

b) Salas de manipulacion, transformacién y elaboracién.

- La superficie maxima construida sera de 10 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de un maximo de 150 m2 para las parcelas mayores a 5.000 mz2,

- Las demas condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos.
c) Establecimientos para la ganaderia estabulada (alojamiento de ganado).

- La parcela minima, siempre asociada a explotaciones existentes, tendra una
superficie de 2.000 m2,
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- La superficie maxima construida sera de 50 m2. Para las parcelas de 2.000 m2
a 5.000 m2 y de 200 m2 para parcelas iguales o superiores a 5.000 mz.

- Se realizaran de conformidad con el Articulo 63 “Condiciones de los
establecimientos para la ganaderia estabulada”.

Articulo 68. Suelo Rustico de Proteccion Cultural. (SRPC)
A.- Usos caracteristicos.

Son usos y actividades caracteristicos aquellos que persigan la conservacién, restauracién
y rehabilitacién del patrimonio cultural, histérico, arqueolodgico y etnografico, asi como las
actividades de uso y disfrute del mismo.

1. ElUso de Conservacién y Mejora Ambiental comprende las siguientes actividades:

a) Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del paisaje, del patrimonio
cultural y de los elementos naturales existentes.

b) Las actividades cientificas y las instalaciones imprescindibles que sean necesarias
para el desarrollo de proyectos cientificos relacionados con los valores naturales y
culturales de la zona.

c) Las actividades divulgativas y educativas relacionadas con la naturaleza o con el
espacio natural y las instalaciones y edificaciones de escasa entidad relacionadas
con las mismas (centros de Vvisitantes, etc.), preferentemente ocupando
edificaciones preexistentes.

d) Edificaciones, construcciones e instalaciones de uso y dominio publicos
destinadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes y divulgativas
relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, la naturaleza o el patrimonio
cultural, incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera preciso, de conformidad
con el articulo 67.5.a) del TRLOTENC’00.

e) Centros de interpretacion, acogida o similares, aulas de la naturaleza, centros
cientificos o de investigacion y su implantacion en edificaciones o complejos
preexistentes o de nueva planta, y acordes con la capacidad de acogida de cada
lugar y garantizando su integracién en el entorno. Se permiten también como uso
accesorio o complementario, las areas destinadas a aparcamientos.

B.- Usos permitidos y autorizables.

Sin perjuicio de los usos permitidos y autorizables que se relacionan a continuacion, dada
la afeccion de esta categoria de suelo por la Ley de Patrimonio Historico de Canarias,
serdn de aplicacion las determinaciones contenidas en el Titulo relativo a “Regimenes
Especificos del Suelo: Patrimonio Histérico” de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada.

En general se permitiran todo los usos y actividades compatibles con la proteccion del
patrimonio cultural y arqueolégico.

1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Agricolas. Los usos agricolas y ganaderos, tanto preexistentes como de
nueva creacion deben limitarse a aquellos que no supongan un peligro o deterioro
para la proteccion de los elementos de patrimonio Histérico existente y prohibir
cualquier modificacién del terreno que afecte a la proteccidén cultural a la que se
adscribe el suelo.

2. Usos terciarios. Comprende:

a) Uso Comercial asociado a los usos permitidos en edificaciones preexistentes cabe
siempre que no suponga un deterioro para la proteccion de los elementos del
patrimonio existente y debera estar preferiblemente vinculado al uso cultural.

3. Usos turisticos. Comprende:

a) Uso Turistico, en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ocupen
edificaciones con valor etnogréfico o arquitectonico y que se ajusten a las

PAG. 63 DE 105

AAN. G— ‘ﬁ‘rl
arquitectos, S.L. gesp]an = nim-wm

DE SANTA BRIGDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°4. NORMATIVA — TOMO |. ORDENACION ESTRUCTURAL

Determinaciones de Calidad Urbanistica y Ambiental establecidas en el Plan
Insular de Ordenacion, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa,
dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa
sectorial de aplicacion.

4. Usos dotacionales de dotacion comunitaria. Comprende:

a) Uso de esparcimiento en espacios libres publicos y como uso accesorio o
complementario areas destinadas a aparcamientos. También integran este
sistema los Parques Arqueoldgicos y Etnograficos declarados como tales
conforme a la Ley del Patrimonio Historico de Canarias.

5. Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de
conformidad con el Articulo 80 “Instalaciones, Construcciones y Edificaciones
Existentes” de estas Normas Urbanisticas, asi como con el Articulo 61 “Condiciones
Generales para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones Preexistentes en
Suelo Rustico”, incluyendo la rehabilitacién y restauracién independiente de su uso.
En ellas se incluye las intervenciones tendentes a la conservacién y mejora de
construcciones e instalaciones asociadas a explotaciones agropecuarias, hidrolégicas
y forestales.

6. Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor
etnogréfico o arquitectonico, cumplimiento las determinaciones establecidas en el
Articulo 62 “Condiciones Particulares para las edificaciones, construcciones e
instalaciones preexistentes de valor etnografico o arquitectdnico”.

C.- Usos prohibidos.

1. Estan prohibidos todos aquellos usos que pongan en peligro los valores
caracteristicos que confieren la categoria de proteccién a estos suelos.

2.  Ademas estan prohibidos los siguientes:

a) Movimientos de tierra para abancalamientos o aterrazamientos, vertidos o
acumulaciones de tierras. Nuevas roturaciones de terrenos para usos agricolas.

b) Granjas, envasadoras, almacenes agricolas o similares.
c) Apertura, prolongacion o ensanche de pistas particulares.
d) Cualquier uso no contemplado en el articulado anterior se entiende prohibido.

D.- Condiciones particulares de las actividades, construcciones e instalaciones de
los usos primarios.

Todos las actividades, construcciones e instalaciones se realizaran de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 60 “Condiciones Generales de los Usos, Actividades,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico” de las presentes normas.

Todos los actos de ejecucion en Suelo Rdstico de Proteccion Cultural estaran
condicionados al Informe Favorable de la Consejeria de Patrimonio del Cabildo de Gran
Canaria.

1. Conservacion y Mejora Ambiental.

a) Centros de interpretacién, acogida o similares, aulas de la naturaleza, centros
cientificos o de investigacién. Habra de justificarse mediante un estudio de
compatibilidad con el mantenimiento de los valores existentes, de las alternativas
de ubicacion posibles, de su capacidad de acogida y de evaluacién de los
impactos directos e indirectos en el medio y de sus accesos y disminuyendo en lo
posible la perceptibilidad de las edificaciones o instalaciones.
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d) Centros cientificos o de investigacion: deberan tener este caracter exclusivo.
Deberan justificar la necesidad o conveniencia de su ubicacion en un éarea
protegida, y en su caso su finalidad principal debera estar relacionada con el
estudio, la conservacion, la gestién o el manejo de la misma.

e) Aulas de la naturaleza: seran promovidas por iniciativa publica o por asociaciones
cuyo objeto social prioritario sea la defensa y proteccion del medio ambiente o la
educacion medioambiental.

2. Agricolas y Ganaderos.
a) Movimientos de tierra. Se permiten:

- Los nuevos aportes de suelo para sorribas sobre terrenos ya roturados, con
una potencia maxima de 40 cm medidos en cada punto de la parcela.

- El aporte de capas de arena para el drenaje.

- Las pequefias obras de correccion de laderas, con muretes de altura maxima
un (1) metro, y cinco (5) metros de longitud.

- Desmontes o excavaciones para la implantacién de las instalaciones o
edificaciones autorizables para esta categoria de suelo, previo estudio del
potencial arqueoldgico del suelo.

3. Instalaciones e infraestructuras. Se permiten:
a) Cerramientos de parcela o fincas
- Los cerramientos vegetales.

- El resto de los cerramientos vendra condicionado en sus pardmetros formales
y dimensionales en la preceptiva Calificacion Territorial.

b) Muros de contencion.
- Lareestructuracién o rehabilitacion de muros de piedra seca preexistentes.

- El acondicionamiento de muros ciegos preexistente de otros materiales tales
como bloque, hormigén o ladrillo, para su mimetizacion en el entorno mediante
Su revestimiento en piedra.

- En ambos supuestos la altura maxima sera de 2 metros, tal como recoge la
normativa del Plan Insular para el nivel de intensidad 1 admisible en los suelos
de mas alta proteccion.

¢) Red de abastecimiento de agua y riego.

- Intervenciones sobre estanques, depdsitos de agua, balsas y pozos existentes,
siempre y cuando no afecten a los valores de proteccién.

proteccion.

4. Edificaciones. Se permiten:
a) Cuartos de aperos.

- Intervenciones sobre los cuartos de aperos existentes, revistiéndolos de piedra
para su mimetizacién con el entorno.

E.- Intervenciones sobre elementos con valor patrimonial

En relacion a las formas de actuacién sobre elementos del Patrimonio Histérico Insular, se
definen las siguientes intervenciones:

- Conservacién: son medidas de conservacién las que tienen por finalidad la realizacion de
estrictas actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los
titulares o poseedores de los bienes sobre las condiciones de seguridad, salubridad u
ornato de las edificaciones, asi como reparaciones y reposiciones de las instalaciones.

- Restauracioén: son intervenciones de restauracién aquellas que pretenden, mediante una
reparacion o reposicion de elementos estructurales o accesorios al edificio, restituir sus
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condiciones originales, sin incluir aportaciones que deterioren los valores que motivaron su
catalogacion.

Consolidacion: son intervenciones de consolidacion las que tienen por objeto el
afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la
estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio en relacién con las necesidades del uso
a que sea destinado.

Rehabilitacién: Son intervenciones de rehabilitacién las de adecuacién, mejora de las
condiciones de habitabilidad o redistribucién del espacio interior, manteniendo las
caracteristicas tipoldgicas del edificio.

Remodelacién: son intervenciones de remodelacion las que tienen por finalidad la
adecuacion o transformacion del edificio, incluyendo la demolicion total o sustitucion parcial
de elementos estructurales y de modificacion de los parametros de altura, ocupacion y
volumen. Se exceptla esta intervencién en aquellos elementos patrimoniales declarados
Bienes de Interés Cultural.

CAPITULO IV CATEGORIAS DE PROTECCION ECONOMICA
Articulo 69. Suelo Rustico de Proteccién Agraria | (SRPA-I)

Con caracter previo a la obtencion de la calificacion territorial correspondiente a los actos
de ejecucion en esta categoria de suelo rastico se deberd garantizar la no afeccion a
ninguna especie protegida y a su habitat.

A.- Usos caracteristicos.
1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Agricolas. En la categoria de cultivos intensivos. Comprende las
actividades de caracter intensivo, las instalaciones y edificaciones asociadas,
tanto las de nueva planta como la mejora, acondicionamiento, conservacion vy,
ampliacion de las existentes.

b) Usos Ganaderos. Las actividades ganaderas de caracter intensivo en la
categoria de ganaderia estabulada industrial. Comprende las actividades
propias de esta categoria, las instalaciones y las edificaciones asociadas de
nueva planta, asi como la mejora, acondicionamiento, conservacion y
ampliacion de las existentes.

c) Otros usos. La apicultura y las instalaciones y edificaciones asociadas.

B.- Usos permitidos y autorizables.
1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Agricolas. En la categoria de cultivos horticolas. Comprende las
actividades agricolas de caracter intensivo y las instalaciones y edificaciones
asociadas, tanto las de nueva planta como la mejora, acondicionamiento,
conservacion y ampliacion de las existentes.

b) Usos Ganaderos. Comprende las actividades ganaderas de tipo tradicional e
industrial y las instalaciones y las edificaciones asociadas, asi como la mejora,
acondicionamiento, conservacién y ampliacién de las existentes.

c) Usos Hidrologicos. Captacion y el almacenamiento, reglacion, transporte y
distribucion de agua y saneamiento, asi como la canalizacién de barrancos.

d) Usos de Conservacién y mejora ambiental.

i. Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del paisaje, del
patrimonio cultural y de los elementos naturales existentes.

ii. Centros cientificos o de investigacion, de divulgacién y formacion en
materia agraria y su implantacion en edificaciones o complejos
preexistentes o de nueva planta, y acordes con la capacidad de acogida
de cada lugar y garantizando su integracidon en el entorno. Se permiten
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también como uso accesorio 0 complementario, las areas destinadas a
aparcamientos.

e) Otros usos.

i. Apicultura. Comprende las actividades propias y las instalaciones y
construcciones de escasa entidad asociadas.

ii. Acuicultura. Comprende las actividades de cultivo de animales o plantas
marinos en instalaciones terrestres emplazadas en esta categoria de
suelo.

2. Usos industriales. Comprende:

a) Industrias artesanales relacionadas con los usos primarios (agricolas,
ganaderos, forestales).

b) Recuperacion para uso industrial de naves y almacenes preexistentes con
valor etnogréfico.

¢) Almacenes, almacenes de empaquetado Y frigorificos de productos primarios.
d) Parques de investigacién agricola.

e) Depésitos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos, relacionados con
las actividades agricolas, ganaderas y forestales.

3. Usos terciarios. Comprende:
a) Uso Comercial asociado a los usos permitidos de escasa entidad y
dimensiones.
i. [Establecimientos comerciales de pequefa superficie.
ii. Baresy pequefios restaurantes en edificaciones existentes.
iii. Ferias y mercadillos asociados al uso agricola y ganadero.
iv. Viveros de plantas y animales.

v. Areas de servicios y estaciones de servicio, siempre que no ocupen
terreno agricola cultivable.

4. Uso turistico. Comprende:

a) Uso Turistico, en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que
ocupen edificaciones con valor etnografico o arquitecténico y que se ajusten a
las Determinaciones de Calidad Urbanistica y Ambiental establecidas en el
Plan Insular de Ordenacién, bajo las condiciones establecidas en esta
Normativa, dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la
normativa sectorial de aplicacion.

5. Usos dotacionales de dotacion comunitaria. Comprende:

a) Deportivo: Actividades deportivas de escasa entidad que no ocupen terrenos
agricolas.

b) Docente, Divulgativo, cientifico, y cultural: conservacion y mantenimiento,
acondicionamiento y reestructuracién de albergues, aulas de la naturaleza,
centros de interpretacion y de investigacion y observatorios, de titularidad
publicas e interés general, asi como las actuaciones necesarias en
instalaciones asociadas aquellas.

c) Asistencial sanitario, no sanitario y bienestar social: Las actividades
asistenciales en edificios y complejos preexistentes.

d) Religioso: La conservacion y acondicionamiento de las capillas y ermitas
preexistentes e instalaciones asociadas.

6. Usos dotacionales de infraestructuras, de caracter publico comprensiva de
actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal o permanentemente,
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necesarias para la ejecucién y mantenimiento de obras y prestacion de servicios para
la correcta conservacion y gestion de este suelo y en concreto las siguientes:

a) Infraestructuras viarias, previstas por el presente PGOS o0 por un instrumento
de ordenacion de rango superior, sin perjuicio de lo establecido en esta
Normativa para los Accesos en suelo rastico.

b) Infraestructuras de transporte. Las areas de servicio y las estaciones de
servicio, siempre que no ocupen terreno agricola.

c) Infraestructuras hidraulicas, previstas por un instrumento de ordenacion
sectorial, tal como el Plan Hidrolégico de Gran Canaria 0 actuaciones en
desarrollo del mismo, en canalizaciones enterradas al borde de vias
existentes o previstas.

i. Se incluyen las precisas para el desarrollo del uso agrario establecidas en
esta categoria de suelo.

ii. Las infraestructuras publicas para almacenamiento de agua, tales como
balsas, embalses, depositos reguladores, etc. e instalaciones para el
transporte y distribucién de agua.

d) Infraestructuras de saneamiento, Infraestructuras de saneamiento y
estaciones depuradoras.

e) Infraestructuras transporte y distribucibn de energia, previstas por un
instrumento de planeamiento de ordenaciéon sectorial en canalizaciones
enterradas al borde de vias existentes o previstas.

i. Los aerogeneradores de autoconsumo, placas solares, etc. para el
abastecimiento de los usos compatibles.

ii. Las infraestructuras edlicas, en las zonas sefaladas en el Plan Insular de
Ordenacioén de Gran Canatria.

f) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion,
telefonia mavil, television.

g) Infraestructuras para la gestion de residuos, en Areas aptas para la realizacion
de Vertidos de Residuos de Construccidon y Demolicion mediante Proyectos de
Eliminacion, bien sefialadas en el Plan Insular de Ordenacién de Gran
Canaria, o bien en aquellas que pudieran localizarse como vertederos de
inertes de conformidad con la declaracion de impacto correspondiente y
demas caracteristicas establecidas por el citado Plan Insular de Ordenacion
de Gran Canaria.

7. Uso residencial. Con caracter general, en edificaciones con valor etnografico o
arquitectonico, cumpliendo las determinaciones establecidas en el Articulo 62
“Condiciones Generales para las edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes de valor etnografico o arquitectonico”.

8. Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de
conformidad con el Articulo 80 “Instalaciones, Construcciones y Edificaciones
Existentes” de estas Normas Urbanisticas, asi como con el Articulo 61 “Condiciones
Generales para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones Preexistentes en
Suelo Rustico”, incluyendo la rehabilitacion y restauracion independiente de su uso.

C.- Usos prohibidos.

Estan prohibidos todos aquellos usos que pongan en peligro los usos compatibles y las
caracteristicas naturales y rurales del medio o que estén expresamente prohibidos por el
planeamiento.

D.- Condiciones particulares de las actividades, construcciones e instalaciones de
los usos primarios.

Todos las actividades, construcciones e instalaciones se realizaran de conformidad con lo
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dispuesto en el Articulo 60 “Condiciones Generales de los Usos, Actividades,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Ruastico” de las presentes normas.

1. Agricolas y Ganaderos
a) Movimientos de tierra. Se permiten:

Los nuevos aportes de suelo para sorribas sobre terrenos ya roturados,
con una potencia maxima de 120 cm medidos en cada punto de la
parcela. Ademas se permite el relleno de cabeceras de barranquillo o
depresiones naturales del terreno para obtener zonas cultivables.

El aporte de capas de arena para el drenaje.
Desmontes o excavaciones para la implantacién de las instalaciones o
edificaciones autorizables para esta categoria de suelo.

Los rellenos no superaran la altura de 3 metros por encima de la rasante
natural del terreno.

Se permite la realizacién de nuevos bancales con una altura méxima de
4’00 metros y en zonas con una pendiente maxima del 40%.

Se admiten mayores alturas de bancal en algun punto, justificadas por la
existencia de vaguadas o accidentes topograficos.

2. Instalaciones e infraestructuras. Se permiten:
a) Cerramientos de parcela o fincas.

Los cerramientos vegetales.

Los nuevos cerramientos tanto mixtos como ciegos vendran condicionados
por el Plan Territorial Agropecuario o instrumento de ENP en su caso.

b) Muros de contencion.

Los nuevos muros de contencidon, siempre que sean como consecuencia
de alguno de las obras permitidas, con una altura maxima de 4’00 metros.
Se ejecutaran en mamposteria de piedra seca de manera preferente o con
otros materiales (hormigén, fabrica de bloques) revestidos de piedra o con
tratamientos que lo mimeticen con el entorno.

c) Soporte y proteccion de cultivos. Invernaderos.

d)

Se toleran los invernaderos bajo malla, plastico, placas de cristal o
materiales plasticos. La altura méxima del invernadero sera:

7 metros para platano.
3’5 metros para plantas ornamentales, tomateras y hortalizas.

Excepcionalmente, se podran permitir alturas superiores siempre y cuando
esté debidamente justificado por razén de las especies a cultivar.

Cuando se produzca la caducidad de la explotacién o la de los materiales
del invernadero sera obligatoria la retirada de los materiales de desecho
del invernadero y la limpieza del entorno de cualquier resto.

Red de abastecimiento de agua y riego.

Infraestructuras hidraulicas e instalaciones para almacenamiento,
regulacion, transporte y distribucién de aguas y saneamiento.

Las nuevas acequias, abrevaderos y cantoneras.
Las nuevas conducciones.

Los nuevos estanques o depésitos, con una altura de muro de 400
metros, medidos en cualquier punto del terreno, estaran revestidos de
piedra o con tratamientos de integracion en el entorno.

Los nuevos aljibes, con una altura de muro méaxima de 3'50 metro. Estaran
revestidos de piedra o con tratamientos de integracion en el entorno.

Balsa con radio maximo de 25 metros y taludes de 4’00 metros
revegetados.

arquitectos, S.L.
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3. Edificaciones. Se permiten:

a) Cuartos de aperos. Se permitird la construccion de cuartos para el
almacenamiento de aperos, siempre que esté vinculada a una explotacion
agraria existente, con las condiciones siguientes:

- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 mz2,
- Solo se permitira un cuarto de aperos por parcela.

- La superficie maxima construida serd de 6 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de 15 mz para las parcelas mayores o iguales a 5.000 mz.

- La altura maxima sera de dos cincuenta (2'50) metros al alero y tres (3'00)
metros a la cumbrera.

- Solo se permitiran huecos de ventilacién, situados a un metro setenta de
altura (1'70) y en una proporcién maxima con respecto a la parte maciza
de 1/10, la puerta tendra un ancho maximo de uno cuarenta (1'40) metros.

- La caseta se revestira de piedra natural o se enfoscard y pintara con
colores que se mimeticen con el entorno. Su cubierta sera inclinada a un
agua y de teja. No se permiten materiales exteriores reflectantes. La
carpinteria sélo se podra pintar con colores que favorezcan la integracién
en el paisaje y en el entorno.

b) Cuartos para instalaciones de riego.

- La superficie maxima construida sera de 6 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de 0'006 m?/m2, y un maximo de 40 m?2 para las parcelas
mayores o iguales a 5.000 m2,

- Las demas condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos.

c) Almacenes. Se permiten almacenes agricolas y de empaquetado con las
siguientes condiciones:

- La parcela minima tendra una superficie de 10. 000 m2 para almacenes de
empaquetado y 5.000 m2 para el resto.

- La superficie maxima construida para almacenes agricolas sera de 25 m2
para las parcelas de 5.000 a 10.000 m2 y de 0’015 m2/m?, y un maximo de
200 mz construidos, para las parcelas mayores o iguales a 10.000 mz.

- Los almacenes de empaquetado tendran una edificabilidad de 0’010
m2/m2y una superficie méxima construida de 1.000 m2. Los almacenes de
empaquetado de cooperativas, S.A.T., o cualquier otro que de servicio a
mas de una finca, o con superficie superior a 1.000 m2 construidos, tienen
la consideracion de instalacién industrial y por ello deberan emplazarse
necesariamente en suelo industrial, o tramitarse mediante un Proyecto de
Actuacién Territorial como industria vinculada a explotacion agricola.

- La superficie maxima construida para los almacenes de empaquetado
sera de 1.000 m?, siendo el resto de los parametros iguales que los de
los almacenes agricolas.

- Altura maxima de cumbrera 7'50 metros/1 planta.

- La cubierta serd inclinada con faldones a dos aguas, acabados con
materiales no perecederos y de colores terrosos. No se permiten
materiales exteriores reflectantes y se tenderd al empleo de colores
tradicionales en la zona costera del municipio.

d) Salas de manipulacién, transformacion y elaboracion. (Industria artesanal).

- La superficie maxima construida sera de 10 m2 para las parcelas de 2.000
a 5.000 m2 y de 0'015 m?/m?, y un maximo de 150 m? para las parcelas
mayores o iguales a 5.000 m2.

- Las demés condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos,
a excepcion de la altura de los huecos que se permitiran situados a una
altura de un (1) metro.

e) Ganaderia estabulada artesanal (alojamiento de ganado).
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- El uso ganadero estara asociado a una explotacién agricola con parcela
de superficie minima de 2.000 mz2.

- La superficie maxima construida sera de 50 m2 para las parcelas de 2.000
a 5.000 m2 y de 0'02 m2/mz2, y un maximo de 200 m? para las parcelas
mayores o iguales a 5.000 m2,

- Se realizaran de conformidad con el Articulo 63 “Condiciones de los
establecimientos para la ganaderia estabulada”.

f) Ganaderia estabulada industrial. Se permiten en las siguientes condiciones:
- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 mz2,

- La superficie méxima construida y minima de parque guardara proporcion
con el nimero de cabezas de ganado, de conformidad con el Articulo 63
“Condiciones de los establecimientos para la ganaderia estabulada”.

- Las naves de produccion ganadera tendran una superficie maxima
construida de 100 m2 para las parcelas de 2.000 a 5.000 m2 y de 600 m2
para las superiores a 5.000 mz.

- Altura maxima de cumbrera 5’50 metros/1 planta.

- La cubierta sera inclinada, preferentemente a dos aguas, con colores
terrosos y materiales no perecederos. No se permiten materiales
exteriores reflectantes y se tendera al empleo de colores tradicionales en
la zona costera del municipio.

Articulo 70. Rustico de Proteccion Agraria Il. (SRPA-II).
A.- Usos caracteristicos.
1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Agricolas. Las actividades agricolas de intensidad moderada, realizadas en
terrenos preparados de forma tradicional, las instalaciones y edificaciones
vinculadas a dicho uso, asi como la ampliacién, mejora o acondicionamiento de
las existentes, realizadas con criterios de integracion en el medio rural.

b) Usos Ganaderos. El uso ganadero en la categoria de ganaderia estabulada
artesanal, las instalaciones y edificaciones vinculadas a dicho uso, asi como la
ampliacion, mejora o acondicionamiento de las existentes, realizadas con criterios
de integracion en el medio rural.

c) Otros usos. La apicultura, y las instalaciones y edificaciones asociadas, realizadas
con criterios de integracién en el medio rural.

B. Usos permitidos y autorizables.
1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Ganaderos. En esta categoria se permite el uso ganadero en la categoria de
ganaderia tradicional y no estabulada, las instalaciones y edificaciones de escasa
entidad vinculadas a dicho uso, asi como la ampliacion, mejora y
acondicionamiento de las existentes. La explotacién de pastizales Dentro de este
uso se incluye la utilizacion de las vias pecuarias, asi como la ampliacion, mejora
y acondicionamiento de las mismas.

b) Usos Hidrologicos. Captacion, almacenamiento, transporte y distribucion de agua,
integrados en los distintos paisajes.

c) Usos Forestales. Las actividades forestales, asi como las instalaciones y
edificaciones, asociadas de escasa entidad, en las zonas previamente delimitadas
por los instrumentos de ordenacién territorial correspondiente. Las plantaciones y
los aprovechamientos forestales y agroforestales.

d) Usos de Conservacién y mejora ambiental.

i. Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del paisaje, del
patrimonio cultural y de los elementos naturales existentes.
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ii. Centros cientificos o de investigacion y de divulgacion y formacion en materia
agraria y su implantacion en edificaciones o complejos preexistentes o de
nueva planta, y acordes con la capacidad de acogida de cada lugar y
garantizando su integracion en el entorno.

iii. Se permiten también como uso accesorio 0 complementario, las areas
destinadas a aparcamientos.

e) Usos de Esparcimiento en el medio natural. Actividades recreativas de escasa
entidad que no ocupen terrenos agricolas, en fincas, edificaciones y complejos
preexistentes, respetando los valores naturales y paisajisticos e integrados
plenamente en el medio rural sin alterar las caracteristicas ni el paisaje de la zona
y su actual red viaria, de acuerdo con las condiciones establecidas en este PGOS.

Usos industriales. Comprende:

a) Las industrias artesanales relacionadas con la actividad agricola, ganadera y
forestal.

b) Recuperacién para uso industrial de naves y almacenes preexistentes con valor
etnografico.

Usos terciarios. Comprende:

a) Uso Comercial asociado a los usos compatibles y permitidos y debiendo, ademas,
ser de escasa entidad y dimensiones.

i. Establecimientos comerciales de pequefia superficie, en edificios de valor
arquitectonico o etnografico rehabilitados a tal fin.

ii. Restaurantes y pequefios restaurantes en edificios de valor arquitectdnico o
etnografico rehabilitados a tal fin.

iii. Ferias y mercadillos asociados al uso agricola y ganadero.
iv. Viveros de plantas y animales, que no supongan grandes instalaciones.

Usos turisticos. Comprende:

a) Turistico, en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ocupen
edificaciones con valor etnogréfico o arquitectonico y que se ajusten a las
Determinaciones de Calidad Urbanistica y Ambiental establecidas en el Plan
Insular de Ordenacion, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa,
dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa
sectorial de aplicacion.

Usos dotacionales de dotacion comunitaria. Comprende:

a) Deportivo: Actividades deportivas en la naturaleza sin motor. Los rallyes u otras
competiciones en las carreteras de la red principal del municipio.

b) Asistencial sanitario, no sanitario y bienestar social: Actividades asistenciales en
edificaciones o0 complejos preexistentes.

i. La conservacion y acondicionamiento de las capillas y ermitas preexistentes e
instalaciones asociadas.

ii. Funerario: ampliacion de cementerios existentes previa ordenacion por el
planeamiento general.

c) Proteccién ciudadana: Las instalaciones, edificaciones de escasa entidad y
actuaciones de prevencion y extincion de incendios forestales y de salvamento.

Usos dotacionales de infraestructuras. De caracter publico comprensiva de
actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal o permanentemente,
necesarias para la ejecucion y mantenimiento de obras y prestacion de servicios para
la correcta conservacion y gestiéon de este suelo y en concreto las siguientes:
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a) Infraestructuras viarias, previstas por el presente PGOS o0 por un instrumento de
ordenacion de rango superior, sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa
para los Accesos en suelo rustico.

b) Infraestructuras hidraulicas, previstas por un instrumento de ordenacién sectorial,
tal como el Plan Hidrolégico de Gran Canaria o actuaciones en desarrollo del
mismo, en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas. Se
incluyen las precisas para el desarrollo del uso agrario establecidas en esta
categoria de suelo.

c) Las instalaciones para el almacenamiento, regulacién, transporte y distribucion de
agua, adecuadamente integrados en los distintos paisajes.

d) Infraestructuras de saneamiento, Infraestructuras de saneamiento y estaciones
depuradoras.

e) Infraestructuras de energia, previstas por un instrumento de planeamiento de
ordenacion sectorial en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o
previstas.

f) Los aerogeneradores de autoconsumo, placas solares, etc. para el abastecimiento
de los usos compatibles.

0) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion,
telefonia movil, television.

7. Usos residenciales. Con caracter general, en edificaciones con valor etnografico o
arquitectonico, cumpliendo las determinaciones establecidas en el Articulo 62
“Condiciones Generales para las edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes de valor etnografico o arquitecténico”.

8. Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de
conformidad con el Articulo 80 “Instalaciones, Construcciones y Edificaciones
Existentes” de estas Normas Urbanisticas, asi como con el Articulo 61 “Condiciones
Generales para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones Preexistentes en
Suelo Rustico”, incluyendo la rehabilitacion y restauracion independiente de su uso.

C.- Usos prohibidos.

Estan prohibidos todos aquellos usos que pongan en peligro los usos compatibles y las
caracteristicas naturales y rurales del medio o que estén expresamente prohibidos por el
planeamiento.

D.- Condiciones particulares de las actividades, construcciones e instalaciones de
los usos primarios.

Todos las actividades, construcciones e instalaciones se realizaran de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 60 “Condiciones Generales de los Usos, Actividades,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico” de las presentes normas.

1. Agricolas y Ganaderos.
a) Movimientos de tierra. Se permiten:
- Los nuevos aportes de suelo para sorribas sobre terrenos ya roturados, con
una potencia maxima de 60 cm medidos en cada punto de la parcela.
- El aporte de capas de arena para el drenaje.

- Nuevas roturaciones en parcelas de superficie no inferior a 5.000 m2 con
pendiente menor del 15%. En las &reas que permita el Plan Territorial
Agropecuario o Instrumento de ENP en su caso.

- Las pequefias obras de correccidn de laderas, con muretes de altura maxima
similar a los existentes, y diez (10’00) metros de longitud.

- Desmontes o excavacionespara la implantacion de las instalaciones o
edificaciones autorizables para esta categoria de suelo.

- Los rellenos no superaran la altura de 1.5 metros por encima de la rasante
natural del terreno.
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- Se permite la realizacién de nuevos bancales con una altura maxima de 2'50
metros sobre terrenos de una pendiente maxima del 40%. En las areas que
permita el Plan Territorial Agropecuario o Instrumento de ENP en su caso.

2. Instalaciones e infraestructuras. Se permiten:
a) Cerramientos de parcela o fincas.
- Los cerramientos vegetales.

- Los nuevos cerramientos tanto mixtos como ciegos vendran condicionados por
el Plan Territorial Agropecuario o instrumento de ENP en su caso.

b) Muros de contencion.

- Los nuevos muros de contencién, siempre que sean como consecuencia de
alguno de las obras permitidas.

- De mamposteria de piedra seca de manera preferente o revestidos en piedra,
con altura méaxima de 2’50 metros.

- En caso de que suponga, por sus dimensiones, una incidencia ambiental o
paisajistica ALTA vendra condicionado al Plan Territorial Agropecuario.

c) Red de abastecimiento de agua y riego.
- Las nuevas acequias, abrevaderos y cantoneras.
- Las nuevas conducciones.

- Los nuevos estanques o depdsitos, siempre que estuvieran enterrados o
semienterrados, con una altura de muro de 2’50 metros, medidos en cualquier
punto del terreno, de blogue, hormigén o revestidos de piedra.

- Los nuevos aljibes enterrados o semienterrados, con una altura de muro
maxima de 1’00 metro y revestido de piedra.

- Balsa con didmetro maximo de 15 metros y taludes de 2’50 metros
revegetados.

3. Edificaciones. Se permiten:
a) Cuartos de aperos.

- Se permitira la nueva instalacion de cuartos para el almacenamiento de
aperos, siempre que esté vinculada a una explotacion agraria existente, con
las condiciones siguientes:

- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 m2.
- Soblo se permitira un cuarto de aperos por parcela.

- La superficie maxima construida serd de 6 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de 15 m2 para las parcelas mayores o iguales a 5.000 m2,

- La altura maxima sera de dos cincuenta (2'50) metros al alero y tres (3'00)
metros a la cumbrera.

- Solo se permitiran huecos de ventilacion, situados a un metro setenta de
altura (1'70) y en una proporciébn méxima con respecto a la parte maciza de
1/10, la puerta tendra un ancho méaximo de uno cuarenta (1'40) metros.

- La caseta se revestira de piedra natural o se enfoscara y pintara con colores
gue se mimeticen con el entorno. Su cubierta seréd inclinada a un agua y de
teja. No se permiten materiales exteriores reflectantes. La carpinteria sélo se
podré pintar con colores que favorezcan la integracion en el paisaje y en el
entorno.

b) Cuartos para instalaciones de riego.

- La superficie méxima construida sera de 6 m2 para parcelas de 2.000 a 5.000
m2 y de 0.006 m?/m2 hasta superficie maxima construida de 40 en parcelas
mayores de 5.000 m2,

- Las demas condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos.
c) Almacenes. Se permiten almacenes agricolas con las siguientes condiciones:
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- La parcela minima tendra una superficie de 5.000 mz2,

- La superficie maxima construida serd de 25 m2 para las parcelas de 5.000 a
10.000 m2 y de 0'015 m#m?, y un maximo de 200 m?2 para las parcelas
mayores o iguales a 10.000 mz2.

- Altura méxima de cumbrera 4’50 metros/1 planta.

- La cubierta sera inclinada con tejado a dos aguas con colores. No se permiten
materiales exteriores reflectantes y se tenderd al empleo de colores
tradicionales en la zona costera del municipio.

d) Salas de manipulacién, transformacion y elaboracion. (Industria artesanal).
- Estaran asociadas a actividades agricolas o ganaderas.
- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 mz2,

- La superficie maxima construida serd de 10 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de 0’015 m2/m?, y un maximo de 150 m2 para las parcelas mayores
o iguales a 5.000 mz.

- Las demas condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos, a
excepcion de la altura de los huecos que se permitirdn situados a una altura de
un (1) metro.

e) Ganaderia estabulada artesanal y no estabulada. Tanto para la ganaderia no
estabulada como para la estabulada artesanal, se establecen las siguientes
condiciones:

- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 m2.

- La superficie maxima construida sera de 50 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de 0'02 m#/m2, y un maximo de 200 m2 para las parcelas mayores
0 iguales a 5.000 m2,

- La cubierta sera inclinada con tejado de tejas a dos aguas con colores
terrosos. No se permiten materiales exteriores reflectantes y se tendera al
empleo de colores tradicionales en la zona de medianias del municipio.

- Se realizaran de conformidad con el Articulo 63 “Condiciones de los
establecimientos para la ganaderia estabulada”.

Articulo 71. Rustico de Proteccion Agraria lll. (SRPA-III.
A.- Usos caracteristicos.
1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Agricolas. Las actividades agricolas de intensidad moderada, realizadas en
terrenos preparados de forma tradicional, las instalaciones y edificaciones
vinculadas a dicho uso, asi como la ampliacién, mejora o acondicionamiento de
las existentes, realizadas con criterios de integracion en el medio rural.

b) Usos Ganaderos. El uso ganadero en la categoria de ganaderia estabulada
artesanal, las instalaciones y edificaciones vinculadas a dicho uso, asi como la
ampliacién, mejora o acondicionamiento de las existentes, realizadas con criterios
de integracidén en el medio rural. La explotacién de pastizales. Dentro de este uso
se incluye la utilizacion de las vias pecuarias, asi como la ampliacion, mejora y
acondicionamiento de las mismas.

c) Usos de conservacion y mejora ambiental. Comprende:

i. Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del paisaje y de los
elementos naturales existentes.

ii. Edificaciones, construcciones e instalaciones de uso y dominio publicos
destinadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes y divulgativas
relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, la naturaleza o el
patrimonio cultural, incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera preciso,
de conformidad con el articulo 67.5.a) del TRLOTENC'00.
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iii. Centros cientificos o de investigacién y de divulgacion y formacién en materia
agraria y su implantacion en edificaciones o complejos preexistentes o de
nueva planta, y acordes con la capacidad de acogida de cada lugar y
garantizando su integracion en el entorno. Se permiten también como uso
accesorio o complementario, las areas destinadas a aparcamientos.

d) Usos de esparcimiento en el medio natural. Comprende:

a) Las actividades recreativas y de pernoctacién con instalaciones fijas (areas
recreativas, areas de acampada, etc.).

i. Usos de Esparcimiento en el medio natural. Actividades recreativas de escasa
entidad que no ocupen terrenos agricolas, en fincas, edificaciones y complejos
preexistentes, respetando los valores naturales y paisajisticos e integrados
plenamente en el medio rural sin alterar las caracteristicas ni el paisaje de la
zona y su actual red viaria, de acuerdo con las condiciones establecidas en
este PGOS.

ii. Los acondicionamientos de senderos manteniendo su naturalidad y sin
transformacion de los mismos, los acondicionamientos ligeros a modo de
miradores o lugares de descanso puntuales.

e) Otros usos. La apicultura, y las instalaciones y edificaciones asociadas, realizadas
con criterios de integracién en el medio rural.

B. Usos permitidos y autorizables.
1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Hidrologicos. Captacion, almacenamiento, transporte y distribucién de agua,
integrados en los distintos paisajes.

b) Usos Forestales. Las actividades forestales, asi como las instalaciones y
edificaciones, asociadas de escasa entidad, en las zonas previamente delimitadas
por los instrumentos de ordenacion territorial correspondiente. Las plantaciones y
los aprovechamientos forestales y agroforestales.

i. Los aprovechamientos forestales derivados de las actuaciones de mejora
forestal (sustitucion de especies exoticas, clareos, etc.) y los
aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado, forraje,
carboneo, etc.).

2. Usos industriales. Comprende:

a) Las industrias artesanales existentes de pequefia entidad relacionadas con la
actividad agricola, ganadera y forestal.

b) Recuperacion para uso industrial de naves y almacenes preexistentes con valor
etnogréfico.

3. Usos terciarios. Comprende:

a) Uso Comercial asociado a los usos compatibles y permitidos y debiendo, ademas,
ser de escasa entidad y dimensiones.

i. Establecimientos comerciales de pequefia superficie, en edificios de valor
arquitectonico o etnografico rehabilitados a tal fin.

ii. Restaurantes y pequefios restaurantes en edificios de valor arquitectdnico o
etnogréfico rehabilitados a tal fin.

iii. Ferias y mercadillos asociados al uso agricola y ganadero.
iv. Viveros de plantas y animales, que no supongan grandes instalaciones.

4. Usos turisticos. Comprende:
a) Turistico, en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ocupen
edificaciones con valor etnografico o arquitectonico y que se ajusten a las
Determinaciones de Calidad Urbanistica y Ambiental establecidas en el Plan
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Insular de Ordenacion, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa,
dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa
sectorial de aplicacion.

5. Usos dotacionales de dotacion comunitaria. Comprende:

a) Deportivo: Actividades deportivas en la naturaleza sin motor. Los rallyes u otras
competiciones en las carreteras de la red principal del municipio.

b) Asistencial sanitario, no sanitario y bienestar social: Actividades asistenciales en
edificaciones o0 complejos preexistentes.

iii. La conservacién y acondicionamiento de las capillas y ermitas preexistentes e
instalaciones asociadas.

iv. Funerario: ampliacion de cementerios existentes previa ordenacion por el
planeamiento general.

¢) Proteccibn ciudadana: Las instalaciones, edificaciones de escasa entidad y
actuaciones de prevencion y extincion de incendios forestales y de salvamento.

6. Usos dotacionales de infraestructuras. De caracter publico comprensiva de
actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal 0 permanentemente,
necesarias para la ejecucién y mantenimiento de obras y prestacion de servicios para
la correcta conservacion y gestion de este suelo y en concreto las siguientes:

a) Infraestructuras viarias, previstas por el presente PGOS o por un instrumento de
ordenacion de rango superior, sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa
para los Accesos en suelo rustico.

b) Infraestructuras hidraulicas, previstas por un instrumento de ordenacién sectorial,
tal como el Plan Hidrolégico de Gran Canaria o actuaciones en desarrollo del
mismo, en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas. Se
incluyen las precisas para el desarrollo del uso agrario establecidas en esta
categoria de suelo.

¢) Las instalaciones para el almacenamiento, regulacién, transporte y distribucion de
agua, adecuadamente integrados en los distintos paisajes.

d) Infraestructuras de saneamiento, Infraestructuras de saneamiento y estaciones
depuradoras.

e) Infraestructuras de energia, previstas por un instrumento de planeamiento de
ordenacion sectorial en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o
previstas.

f) Los aerogeneradores de autoconsumo, placas solares, etc. para el abastecimiento
de los usos compatibles.

g) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion,
telefonia movil, television.

7. Usos residenciales. Con caracter general, en edificaciones con valor etnogréafico o
arquitectonico, cumpliendo las determinaciones establecidas en el Articulo 62
“Condiciones Generales para las edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes de valor etnografico o arquitectonico”.

8. Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de
conformidad con el Articulo 80 “Instalaciones, Construcciones y Edificaciones
Existentes” de estas Normas Urbanisticas, asi como con el Articulo 61 “Condiciones
Generales para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones Preexistentes en
Suelo Rustico”, incluyendo la rehabilitacion y restauracion independiente de su uso.

C.- Usos prohibidos.

Estan prohibidos todos aquellos usos que pongan en peligro los usos compatibles y las
caracteristicas naturales y rurales del medio, y en especial la potenciacion y preservacion

PAG. 77 DE 105

AAN. G— ‘ﬁ‘rl
arquitectos, S.L. gesp]an = nim-wm

DE SANTA BRIGDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°4. NORMATIVA — TOMO |. ORDENACION ESTRUCTURAL

del paisaje agrario, 0 que estén expresamente prohibidos por el planeamiento.

D.- Condiciones particulares de las actividades, construcciones e instalaciones de
los usos primarios.

Todos las actividades, construcciones e instalaciones se realizaran de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 60 “Condiciones Generales de los Usos, Actividades,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico’de las presentes normas.

1. Agricolas y Ganaderos.
a) Movimientos de tierra. Se permiten:

- Los nuevos aportes de suelo para sorribas sobre terrenos ya roturados, con
una potencia maxima de 60 cm medidos en cada punto de la parcela.

- El aporte de capas de arena para el drenaje.

- Nuevas roturaciones en parcelas de superficie no inferior a 5.000 m2 con
pendiente menor del 15%. En las areas que permita el Plan Territorial
Agropecuario o Instrumento de ENP en su caso.

- Las pequefias obras de correccion de laderas, con muretes de altura maxima
similar a los existentes, y diez (10’00) metros de longitud.

- Desmontes o excavacionespara la implantacion de las instalaciones o
edificaciones autorizables para esta categoria de suelo.

- Los rellenos no superaran la altura de 1.5 metros por encima de la rasante
natural del terreno.

- Se permite la realizacion de nuevos bancales con una altura méxima de 2'50
metros sobre terrenos de una pendiente maxima del 40%. En las areas que
permita el Plan Territorial Agropecuario o Instrumento de ENP en su caso.

2. Instalaciones e infraestructuras. Se permiten:
a) Cerramientos de parcela o fincas.
- Los cerramientos vegetales.

- Los nuevos cerramientos tanto mixtos como ciegos vendran condicionados por
el Plan Territorial Agropecuario o instrumento de ENP en su caso.

b) Muros de contencion.

- Los nuevos muros de contencion, siempre que sean como consecuencia de
alguno de las obras permitidas.

- De mamposteria de piedra seca de manera preferente o revestidos en piedra,
con altura maxima de 2’50 metros.

- En caso de que suponga, por sus dimensiones, una incidencia ambiental o
paisajistica ALTA vendra condicionado al Plan Territorial Agropecuario.

¢) Red de abastecimiento de agua y riego.
- Las nuevas acequias, abrevaderos y cantoneras.
- Las nuevas conducciones.

- Los nuevos estanques o depositos, siempre que estuvieran enterrados o
semienterrados, con una altura de muro de 2’50 metros, medidos en cualquier
punto del terreno, de blogue, hormigén o revestidos de piedra.

- Los nuevos aljibes enterrados o semienterrados, con una altura de muro
maéaxima de 1’00 metro y revestido de piedra.

- Balsa con diametro maximo de 15 metros y taludes de 2’50 metros
revegetados.

3. Edificaciones. Se permiten:
a) Cuartos de aperos.
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b)

c)

d)

e)

- Se permitira la nueva instalacion de cuartos para el almacenamiento de
aperos, siempre que esté vinculada a una explotacién agraria existente, con
las condiciones siguientes:

- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 mz2,

- Solo se permitira un cuarto de aperos por parcela.

- La superficie maxima construida ser4 de 6 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de 15 m2 para las parcelas mayores o iguales a 5.000 m2,

- La altura maxima sera de dos cincuenta (2'50) metros al alero y tres (3'00)
metros a la cumbrera.

- Solo se permitiran huecos de ventilacion, situados a un metro setenta de
altura (1'70) y en una proporciébn méxima con respecto a la parte maciza de
1/10, la puerta tendra un ancho méaximo de uno cuarenta (1'40) metros.

- La caseta se revestira de piedra natural o se enfoscara y pintara con colores
gue se mimeticen con el entorno. Su cubierta seréd inclinada a un agua y de
teja. No se permiten materiales exteriores reflectantes. La carpinteria sélo se
podré pintar con colores que favorezcan la integracion en el paisaje y en el
entorno.

Cuartos para instalaciones de riego.

- La superficie méxima construida sera de 6 m2 para parcelas de 2.000 a 5.000
m2 y de 0.006 m2/m2 hasta superficie maxima construida de 40 en parcelas
mayores de 5.000 m2,

- Las demas condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos.
Almacenes. Se permiten almacenes agricolas con las siguientes condiciones:
- La parcela minima tendrd una superficie de 5.000 mz2,

- La superficie maxima construida sera de 25 m2 para las parcelas de 5.000 a
10.000 m2 y de 0'015 m?#m?, y un maximo de 200 m2 para las parcelas
mayores o iguales a 10.000 mz2.

- Altura maxima de cumbrera 4’50 metros/1 planta.

- La cubierta sera inclinada con tejado a dos aguas con colores. No se permiten
materiales exteriores reflectantes y se tenderd al empleo de colores
tradicionales en la zona costera del municipio.

Salas de manipulacion, transformacion y elaboracion. (Industria artesanal).

- Estaran asociadas a actividades agricolas o ganaderas.

- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 m2.

- La superficie maxima construida sera de 10 m2 para las parcelas de 2.000 a

5.000 m2 y de 0’015 m#/m2, y un maximo de 150 m2 para las parcelas mayores
o0 iguales a 5.000 m2,

- Las deméas condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos, a
excepcion de la altura de los huecos que se permitiran situados a una altura de
un (1) metro.

Ganaderia estabulada artesanal y no estabulada. Tanto para la ganaderia no
estabulada como para la estabulada artesanal, se establecen las siguientes
condiciones:

- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 mz2,
- La superficie maxima construida serd de 50 m? para las parcelas de 2.000 a

5.000 m2 y de 0’02 m?/m2, y un maximo de 200 m? para las parcelas mayores
o iguales a 5.000 mz.

- La cubierta sera inclinada con tejado de tejas a dos aguas con colores
terrosos. No se permiten materiales exteriores reflectantes y se tendera al
empleo de colores tradicionales en la zona de medianias del municipio.

- Se realizaran de conformidad con el Articulo 63 “Condiciones de los
establecimientos para la ganaderia estabulada”.
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Articulo 72. Rustico de Proteccion Agraria IV. (SRPA-IV).
A.- Usos caracteristicos.
1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Agricolas. Las actividades agricolas de intensidad moderada, realizadas en
terrenos preparados de forma tradicional, las instalaciones y edificaciones
vinculadas a dicho uso, asi como la ampliacién, mejora o acondicionamiento de
las existentes, realizadas con criterios de integracion en el medio rural.

b) Usos Ganaderos. El uso ganadero en la categoria de ganaderia estabulada
artesanal, las instalaciones y edificaciones vinculadas a dicho uso, asi como la
ampliacion, mejora o acondicionamiento de las existentes, realizadas con criterios
de integracién en el medio rural. La explotacién de pastizales. Dentro de este uso
se incluye la utilizacion de las vias pecuarias, asi como la ampliacion, mejora y
acondicionamiento de las mismas.

¢) Usos forestales. Las actividades, instalaciones y construcciones definidas para el
uso forestal

i. Las actividades de corta, mejora y poda acordes con el Plan Forestal de
Canarias.

ii. Repoblacion forestal.

iii. Los aprovechamientos forestales derivados de las actuaciones de mejora
forestal y los aprovechamientos forestales tradicionales (cama para ganado,
forraje, carboneo, etc..).

d) Otros usos. La apicultura, y las instalaciones y edificaciones asociadas, realizadas
con criterios de integracién en el medio rural.

B. Usos permitidos y autorizables.
1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Hidrolégicos. Captacion, almacenamiento, transporte y distribucion de agua,
integrados en los distintos paisajes.

b) Usos de Conservacion y mejora ambiental. Comprende:

i. Las actividades de proteccién, conservacion y mejora del paisaje y de los
elementos naturales existentes.

ii. Edificaciones, construcciones e instalaciones de uso y dominio publicos
destinadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes y divulgativas
relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos, la naturaleza o el
patrimonio cultural, incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera preciso,
de conformidad con el articulo 67.5.a) del TRLOTENC'00.

iii. Centros cientificos o de investigacién y de divulgacion y formacién en materia
agraria y su implantacion en edificaciones o complejos preexistentes o de
nueva planta, y acordes con la capacidad de acogida de cada lugar y
garantizando su integracién en el entorno. Se permiten también como uso
accesorio o0 complementario, las areas destinadas a aparcamientos.

c) Usos de esparcimiento en el medio natural. Comprende:

i. Las actividades recreativas y de pernoctacion con instalaciones fijas (areas
recreativas, areas de acampada, etc.).

ii. Usos de Esparcimiento en el medio natural. Actividades recreativas de escasa
entidad que no ocupen terrenos agricolas, en fincas, edificaciones y complejos
preexistentes, respetando los valores naturales y paisajisticos e integrados
plenamente en el medio rural sin alterar las caracteristicas ni el paisaje de la
zona y su actual red viaria, de acuerdo con las condiciones establecidas en
este PGOS.

iii. Los acondicionamientos de senderos manteniendo su naturalidad y sin
transformacion de los mismos, los acondicionamientos ligeros a modo de
miradores o lugares de descanso puntuales.
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Usos industriales. Comprende:

a) Las industrias artesanales relacionadas con la actividad agricola, ganadera y
forestal.

b) Recuperacion para uso industrial de naves y almacenes preexistentes con valor
etnografico.

Usos terciarios. Comprende:

a) Uso Comercial asociado a los usos compatibles y permitidos y debiendo, ademas,
ser de escasa entidad y dimensiones.

i. Establecimientos comerciales de pequefia superficie, en edificios de valor
arquitectonico o etnografico rehabilitados a tal fin.

ii. Restaurantes y pequefios restaurantes en edificios de valor arquitecténico o
etnografico rehabilitados a tal fin.

iii. Ferias y mercadillos asociados al uso agricola y ganadero.
iv. Viveros de plantas y animales, que no supongan grandes instalaciones.

Usos turisticos. Comprende:

a) Turistico, en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que ocupen
edificaciones con valor etnografico o arquitecténico y que se ajusten a las
Determinaciones de Calidad Urbanistica y Ambiental establecidas en el Plan
Insular de Ordenacion, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa,
dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa
sectorial de aplicacion.

Usos dotacionales de dotacion comunitaria. Comprende:

a) Deportivo: Actividades deportivas en la naturaleza sin motor. Los rallyes u otras
competiciones en las carreteras de la red principal del municipio.

b) Asistencial sanitario, no sanitario y bienestar social: Actividades asistenciales en
edificaciones o complejos preexistentes.

i. La conservacién y acondicionamiento de las capillas y ermitas preexistentes e
instalaciones asociadas.

ii. Funerario: ampliacidn de cementerios existentes previa ordenaciéon por el
planeamiento general.

c) Proteccién ciudadana: Las instalaciones, edificaciones de escasa entidad y
actuaciones de prevencion y extincién de incendios forestales y de salvamento.

Usos dotacionales de infraestructuras. De caracter publico comprensiva de
actividades, construcciones e instalaciones de caracter temporal 0 permanentemente,
necesarias para la ejecucién y mantenimiento de obras y prestacion de servicios para
la correcta conservacién y gestion de este suelo y en concreto las siguientes:

a) Infraestructuras viarias, previstas por el presente PGOS o por un instrumento de
ordenacion de rango superior, sin perjuicio de lo establecido en esta Normativa
para los Accesos en suelo rastico.

b) Infraestructuras hidraulicas, previstas por un instrumento de ordenacion sectorial,
tal como el Plan Hidrolégico de Gran Canaria o actuaciones en desarrollo del
mismo, en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o previstas. Se
incluyen las precisas para el desarrollo del uso agrario establecidas en esta
categoria de suelo.

c) Las instalaciones para el almacenamiento, regulacién, transporte y distribucion de
agua, adecuadamente integrados en los distintos paisajes.

d) Infraestructuras de saneamiento, Infraestructuras de saneamiento y estaciones
depuradoras.
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e) Infraestructuras de energia, previstas por un instrumento de planeamiento de
ordenacion sectorial en canalizaciones enterradas al borde de vias existentes o
previstas.

f) Los aerogeneradores de autoconsumo, placas solares, etc. para el abastecimiento
de los usos compatibles.

g) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion,
telefonia movil, television, etc. previstas por un instrumento de planeamiento de
ordenacion sectorial.

7. Usos residenciales. Con caracter general, en edificaciones con valor etnografico o
arquitectonico, cumpliendo las determinaciones establecidas en el Articulo 62
“Condiciones Generales para las edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes de valor etnografico o arquitecténico”.

8. Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, de
conformidad con el Articulo 80 “Instalaciones, Construcciones y Edificaciones
Existentes” de estas Normas Urbanisticas, asi como con el Articulo 61 “Condiciones
Generales para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones Preexistentes en
Suelo Rustico”, incluyendo la rehabilitacion y restauracion independiente de su uso.

C.- Usos prohibidos.

Estan prohibidos todos aquellos usos que pongan en peligro los usos compatibles y las
caracteristicas naturales y rurales del medio, y en especial la preservacion de los valores
forestales de esta categoria, 0 que sean expresamente prohibidos por el planeamiento.

D.- Condiciones particulares de las actividades, construcciones e instalaciones de
los usos primarios.

Todos las actividades, construcciones e instalaciones se realizaran de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 60 “Condiciones Generales de los Usos, Actividades,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Ruastico” de las presentes normas.

1. Agricolas y Ganaderos.
b) Movimientos de tierra. Se permiten:

- Los nuevos aportes de suelo para sorribas sobre terrenos ya roturados, con
una potencia maxima de 60 cm medidos en cada punto de la parcela.

- El aporte de capas de arena para el drenaje.

- Nuevas roturaciones en parcelas de superficie no inferior a 5.000 m2 con
pendiente menor del 15%. En las areas que permita el Plan Territorial
Agropecuario o Instrumento de ENP en su caso.

- Las pequefias obras de correccién de laderas, con muretes de altura maxima
similar a los existentes, y diez (10’00) metros de longitud.

- Desmontes o excavacionespara la implantacion de las instalaciones o
edificaciones autorizables para esta categoria de suelo.

- Los rellenos no superaran la altura de 1.5 metros por encima de la rasante
natural del terreno.

- Se permite la realizacién de nuevos bancales con una altura maxima de 2'50
metros sobre terrenos de una pendiente maxima del 40%. En las areas que
permita el Plan Territorial Agropecuario o Instrumento de ENP en su caso.

2. Instalaciones e infraestructuras. Se permiten:
d) Cerramientos de parcela o fincas.
- Los cerramientos vegetales.

- Los nuevos cerramientos tanto mixtos como ciegos vendran condicionados por
el Plan Territorial Agropecuario o instrumento de ENP en su caso.
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e) Muros de contencion.

- Los nuevos muros de contencién, siempre que sean como consecuencia de
alguno de las obras permitidas.

- De mamposteria de piedra seca de manera preferente o revestidos en piedra,
con altura maxima de 2’50 metros.

- En caso de que suponga, por sus dimensiones, una incidencia ambiental o
paisajistica ALTA vendra condicionado al Plan Territorial Agropecuario.

f) Red de abastecimiento de agua y riego.
- Las nuevas acequias, abrevaderos y cantoneras.
- Las nuevas conducciones.

- Los nuevos estanques o depositos, siempre que estuvieran enterrados o
semienterrados, con una altura de muro de 2'50 metros, medidos en cualquier
punto del terreno, de blogue, hormigén o revestidos de piedra.

- Los nuevos aljibes enterrados o semienterrados, con una altura de muro
méaxima de 1’00 metro y revestido de piedra.

- Balsa con diametro maximo de 15 metros y taludes de 2'50 metros
revegetados.

3. Edificaciones. Se permiten:
f) Cuartos de aperos.

- Se permitira la nueva instalacion de cuartos para el almacenamiento de
aperos, siempre gque esté vinculada a una explotacién agraria existente, con
las condiciones siguientes:

- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 m2.
- Solo se permitira un cuarto de aperos por parcela.

- La superficie méxima construida serd de 6 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de 15 mz para las parcelas mayores o iguales a 5.000 mz.

- La altura maxima sera de dos cincuenta (2'50) metros al alero y tres (3'00)
metros a la cumbrera.

- Solo se permitiran huecos de ventilacion, situados a un metro setenta de
altura (1'70) y en una proporciébn méxima con respecto a la parte maciza de
1/10, la puerta tendra un ancho maximo de uno cuarenta (1'40) metros.

- La caseta se revestira de piedra natural o se enfoscara y pintara con colores
gue se mimeticen con el entorno. Su cubierta seréd inclinada a un agua y de
teja. No se permiten materiales exteriores reflectantes. La carpinteria sélo se
podré pintar con colores que favorezcan la integracion en el paisaje y en el
entorno.

g) Cuartos para instalaciones de riego.

- La superficie maxima construida sera de 6 m2 para parcelas de 2.000 a 5.000
m2 y de 0.006 m?/m2 hasta superficie maxima construida de 40 en parcelas
mayores de 5.000 m2,

- Las demas condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos.
h) Almacenes. Se permiten almacenes agricolas con las siguientes condiciones:
- La parcela minima tendra una superficie de 5.000 mz2,

- La superficie maxima construida serd de 25 mz2 para las parcelas de 5.000 a
10.000 m2 y de 0'015 m?#m?, y un maximo de 200 m2 para las parcelas
mayores o iguales a 10.000 mz2.

- Altura maxima de cumbrera 4’50 metros/1 planta.

- La cubierta sera inclinada con tejado a dos aguas con colores. No se permiten
materiales exteriores reflectantes y se tenderd al empleo de colores
tradicionales en la zona costera del municipio.

i) Salas de manipulacion, transformacién y elaboracion. (Industria artesanal).
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- Estaran asociadas a actividades agricolas o ganaderas.
- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 m2.

- La superficie maxima construida serd de 10 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de 0’015 m2/m?, y un maximo de 150 m2 para las parcelas mayores
o iguales a 5.000 mz.

- Las deméas condiciones seran las mismas que para los cuartos de aperos, a
excepcion de la altura de los huecos que se permitiran situados a una altura de
un (1) metro.

i) Ganaderia estabulada artesanal y no estabulada. Tanto para la ganaderia no
estabulada como para la estabulada artesanal, se establecen las siguientes
condiciones:

- La parcela minima tendra una superficie de 2.000 m2.

- La superficie maxima construida sera de 50 m2 para las parcelas de 2.000 a
5.000 m2 y de 0'02 m#/m2, y un maximo de 200 m2 para las parcelas mayores
o iguales a 5.000 mz.

- La cubierta sera inclinada con tejado de tejas a dos aguas con colores
terrosos. No se permiten materiales exteriores reflectantes y se tendera al
empleo de colores tradicionales en la zona de medianias del municipio.

- Se realizaran de conformidad con el Articulo 63 “Condiciones de los
establecimientos para la ganaderia estabulada”.

Articulo 73. Ruistico de Protecciéon Hidrolégica. (SRPH).

El objetivo principal en este suelo es garantizar la salvaguarda de la capacidad de los
cauces naturales, asi como la proteccion de su estructura fisica y paisajistica y de los
ecosistemas asociados. El suelo rastico de proteccion hidrolégica incluye aquellas &reas
gue forman los cauces naturales de desagiie del territorio junto con ambitos limitrofes que
se preservan de la edificacién para proteger la funcionalidad territorial derivada.

A.- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico de esta categoria de suelo es el uso del recursos hidraulico tanto en
el suelo como en el subsuelo, con pleno respeto a la Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas
de Canarias, y el Plan Hidroldégico de Gran Canaria, con la finalidad de servir a la total
colectividad del municipio de Santa Brigida.

B.- Usos permitidos y autorizables.

Usos permitidos o autorizables: se autorizaran por el Consejo Insular de Aguas de Gran
Canaria, las actividades, construcciones e instalaciones que correspondan con su
naturaleza y sean compatibles con la finalidad de proteccién del recurso hidrolégico, asi
COMO que sean hecesarios para su conservacion y, en su caso para el disfrute pablico de
sus valores, de conformidad con el articulo 63 del TRLOTENC'00. En todo caso, las obras
e instalaciones superficiales o subterrAdneas debera ajustarse a los condicionantes
establecidos para el uso infraestructural hidraulico por el Plan Insular de Ordenacion de
Gran Canaria.

C.- Usos prohibidos.

Los usos prohibidos en la vigente Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas, y el régimen
juridico vigente para el dominio publico hidraulico.

Articulo 74. Suelo Rdstico de Proteccion de Infraestructuras y de
Equipamientos. (SRPIE).

1. Esta categoria de suelo se superpone, tal como permite el articulo 55.B 5) del
TRLOTENC'00 a las categorias por las que atraviesa, al tratarse basicamente del
soporte de infraestructuras lineales como son los tendidos y el sistema viario. También

PAG. 84 DE 105

AAN. G— ‘ﬁ‘rl
arquitectos, S.L. gesp]an = nim-wm

DE SANTA BRIGDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA

Doc. N°4. NORMATIVA — TOMO |. ORDENACION ESTRUCTURAL

se consideran dentro de la misma las presas de cierta entidad, estaciones de
depuracion, desalinizadora, de forma superpuesta al SRPA o SRPP en su caso.

2. Los sistemas generales, equipamientos estructurantes, dotaciones y equipamientos
integrantes de esta categoria podran ser tanto de titularidad publica como privada
cuando asi lo posibilite la ordenacién vigente.

3. En esta categoria de suelo el PGOS contiene la ordenacién basica, con remision a
ulterior desarrollo por medio de planeamiento de desarrollo tales como Planes
Especiales (PE) para su ordenacion pormenorizada.

A.- Usos caracteristicos.

1. Usos dotacionales de infraestructuras y equipamientos, en las que se incluye
actividades, construcciones e instalaciones, de caracter temporal o permanentemente,
necesarias para la ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras u obras y
prestacion de servicios para la correcta conservacion y gestibon de estas
infraestructuras y en concreto las siguientes:

a) Movilidad y transporte:

b)
c)
d)
e)

f)

i. Infraestructuras viarias.

ii. Infraestructuras de transporte: Estaciones de Transporte, Areas y Estaciones
de Servicio.

Abastecimiento. Infraestructuras Hidraulicas.

Saneamiento y Drenaje. Infraestructuras de Saneamiento.
Suministro de Energia. Infraestructuras de Energia.
Telecomunicacion. Infraestructuras de Telecomunicaciones.
Gestion de Residuos. Infraestructuras para la Gestion de Residuos.

2. Usos dotacionales de dotacion comunitaria, en Sistemas Generales, Dotaciones y
Equipamientos previstos asi por este PGOS. Se distinguen las siguientes:

a)

b)

<)
d)

Espacios libres. Comprende los terrenos abiertos y libres de edificacién, con
elementos vegetales o con otro tratamiento urbanistico, destinados a garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, mejorar el ambiente urbano,
aislar vias de transito, permitir los juegos infantiles, practica deportiva con
instalaciones de escasa entidad, etc.

Educativo y cientifico. Que comprende la formacion de la poblacién mediante la
imparticion de ensefianzas regladas y no regladas, como guarderias, centros de
idiomas, academias, ademas de las actividades de investigacion.

Deportivo. Instalaciones para la practica del deporte.

Social. Que comprende la prestacion de asistencia sanitaria, el uso cultural o
divulgativo, de bienestar social, administrativo, de proteccion ciudadana, etc.

Cultural y divulgativo. Comprende la conservacion, exhibicion y transmision del
conocimiento (museos, bibliotecas, salas de difusion cultural, de exposicion,
centros de interpretacion de espacios naturales protegidos, etc.).

Asistencial sanitario. Comprende la prestacion de asistencia médica y servicios
sanitarios, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen los que se
presten en despachos profesionales.

Bienestar social. Comprende la prestacién de asistencia no especificamente
sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales (clubes de colectivos y
ONG, sociales, locales de asociaciéon de vecinos, locales de culto religioso,
centros ocupacionales y servicios sociales, etc.).

Administracién publica. Espacios en los que se desarrollan las tareas de gestion
de los asuntos publicos y de atencién al ciudadano sobre éstas. Se incluyen las
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dependencias del Estado, Comunidad Auténoma, Cabildo y Ayuntamiento, las
de administracion de justicia, los centros oficiales, las oficinas de correos, etc.

v. Protecciéon ciudadana. Dependencias en que se concentran servicios destinados
a asegurar la salvaguarda de las personas y los bienes. Se incluyen los
cuarteles, las dependencias centrales de las fuerzas de orden publico, parques
de bomberos, los servicios de obras municipales, de limpieza, jardineria, etc.

vi. Otros usos dotacionales.las dotaciones que no tengan cabida en ninguna
categoria anterior por su definicion:

- Funerarios.

- Mercados y centros de comercio basico: espacios en que se almacenan y
distribuyen bajo titularidad control de la Administracion Publica aquellos
elementos y otros productos basicos, a fin de garantizar el aprovisionamiento
de la poblacién, tales como mercados de abastos, mataderos, etc.

B.- Usos permitidos y autorizables

1. Usos primarios. Comprende:

a) Usos Agricolas, asi como otros usos establecidos en los suelos rasticos, en
aquellos ambitos categorizados Suelo Ruastico de Proteccion de Infraestructuras
Viarias, donde se compatibilizan con otras categorias del suelo rustico.

b) Usos Hidroldgicos. Canalizacién de barrancos.

2. Usos industriales. Comprende:
a) Las industrias preexistentes en esta categoria de suelos.
b) Los depdsitos y almacenes municipales.

3. Usos terciarios. Comprende:

a) Uso Comercial y de Hosteleria y de Restauracién, como usos complementarios al
uso de infraestructuras que se implante en esta categoria de suelo.

4. Usos compatibles. Todos los usos accesorios a los usos caracteristicos de esta
categoria existentes a la entrada en vigor del presente Plan.

5. Usos provisionales, sélo se permitiran usos y actividades, con sus correspondientes
construcciones e instalaciones, de caracter provisional y realizadas con elementos
constructivos y materiales facilmente desmontables.

C. Usos prohibidos

Los restantes usos no previstos en esta categoria o aquella a la que se superpone que
puedan afectar a la funcionalidad de las infraestructuras actuales o que se puedan
implantar en un futuro.

En particular, se prohiben los usos y actividades que comporten construcciones e
instalaciones fijas o de caracter permanente, que supongan impedimento para el desarrollo
de las infraestructuras, sistemas generales, dotaciones o equipamientos previstos.

D.- Condiciones particulares de las actividades, construcciones e instalaciones de los
usos primarios.
Todos las actividades, construcciones e instalaciones se realizaran de conformidad con lo

dispuesto en el Articulo 60 “Condiciones Generales de los Usos, Actividades,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico” de las presentes normas.
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Asimismo, con caracter general, se admite la ampliacion de las construcciones e
instalaciones preexistentes integrantes de esta categoria en un 10% mas de la edificacion
actualmente ejecutada salvo que esté expresamente prohibido por el planeamiento. Para
tal fin, se requeriran las autorizaciones administrativas preceptivas.

CAPITULOV  CATEGORIAS DE POBLAMIENTO RURAL
Articulo 75. Suelo Rustico de Asentamiento Rural. (SRAR)

1. La delimitacion de los Asentamiento rurales establecidos en el presente planeamiento
general constituyen ambitos para el desarrollo de las actuaciones urbanisticas
aisladas que resulten necesarias para completar la urbanizacién de los terrenos, caso
de la gestién privada, o para la ejecucion de los sistemas locales, en el caso de la
gestién publica, segun las determinaciones establecidas en el presente documento y
en su caso, segun lo determinado por la legislacion urbanistica.

2. Las actuaciones aisladas de gestion privada en suelo ristico de asentamientos rurales,
tendran por objeto completar la urbanizacion de las parcelas de suelo rustico de
asentamiento rural a fin de que alcancen la condiciéon de edificables, si aun no la
tuvieran, y cumplir los deberes legales que establezca la ordenacion para que puedan
ser susceptibles de aprovechamiento edificatorio.

3. Se permitira la rehabilitacién de edificaciones, construcciones e instalaciones de valor
etnogréfico o arquitectonico, con las condiciones que se establece la presente
normativa y el articulo 44 y 44 bis TRLOTENC.

4. Elrégimen de usos general para los asentamientos rurales es el siguiente:
A.- Uso caracteristico.

El uso caracteristico de los Asentamientos Rurales es el residencial en vivienda
unifamiliar.

Para el uso residencial, la tipologia edificatoria serd la establecida para cada
categoria de asentamiento rural en su ficha de ordenacién correspondiente,
guedando reguladas en el presente capitulo de la normativa urbanistica.

Solo se permitird una edificacion residencial por parcela minima o unidad apta
para la edificacion. No se permitirdn los proyectos y promociones para mas de
dos viviendas, salvo rehabilitacién del patrimonio con valor arquitecténico o
etnografico.

B.- Usos permitidos y autorizables.
1. Usos primarios. Comprende:

a) Se permiten todos los usos y actividades permitidos en el Suelo
Ristico de Proteccion Agraria Il (SRPA-II), con las limitaciones
impuestas a las actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

2. Usos industriales. Comprende:

a) Los usos industriales admisibles seran los preexistentes vinculados a
las actividades agrarias y los de caracter artesanal compatibles con la
vivienda, asi como los talleres compatibles con el uso residencial del
inmueble.

b) Recuperacion para uso industrial de naves y almacenes preexistentes
con valor etnografico.

3. Usos terciarios. Comprende:
a) Uso Comercial, en la categoria de local comercial y pequefio comercio.
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10.

b) Uso de Hosteleria, en todas las categorias a excepcién de la de Gran
Restaurante que sOlo sera autorizable en edificaciones con valor
etnografico o arquitectoénico.

4. Uso Turistico. Comprende:

a)Uso Turistico en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que
ocupen edificaciones con valor etnografico o arquitecténico y que se
ajusten a las Determinaciones de Calidad Urbanistica y Ambiental
establecidas en el Plan Insular de Ordenacion, bajo las condiciones
establecidas en esta Normativa, dentro de los limites superficiales y de
capacidad que determine la normativa sectorial de aplicacion.

5. Usos dotacionales. Comprende:

a) Usos dotacionales comunitarios y usos de Servicios Publicos
(Infraestructuras), en  Sistemas Generales, Dotaciones vy
Equipamientos, siempre que no conlleven actividades susceptibles de
ser consideradas como nocivas, peligrosas o insalubres.

C.- Usos prohibidos. Todos los incompatibles con el uso principal.

No se podra realizar construccion alguna que presente caracteristicas
tipoldgicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas y, en particular,
los proyectos y promociones para mas de dos viviendas, salvo rehabilitacion de
edificaciones con valor arquitectonico o etnografico. La autorizacion o
regularizacion de usos y edificaciones preexistentes y de nueva creacion
atenderan al régimen especifico de cada zona tipologica, que podra
condicionar el desarrollo de alguno de los indicados.

En Suelo Rustico de Asentamiento Rural, los terrenos deberan vincularse a los usos
previstos por la ordenacion urbanistica del presente Plan General Supletorio y, en su
caso, a la construccién o edificacion, estando asimismo afectados por la carga de la
ejecucion y la financiacion de todas las obras que aun resten para que la parcela
correspondiente adquiera la condicion de unidad apta para la edificacion y, en otro
caso, al pago de la cuota de urbanizacién correspondiente. Estas cargas pueden
llegar a incluir la cesion gratuita de los terrenos vinculados a la accesibilidad de la
edificacion.

El acceso a las construcciones y/o edificaciones en Suelo Ristico de Asentamiento
Rural debera realizarse por via pavimentada en condiciones adecuadas.

La prevision con la solicitud de licencia de la adecuacion del acceso cuando exista un
frente de acceso ordenado en este Plan General; para lo cual la documentacion
aportada debera recoger un acuerdo o autorizacion de la propiedad no promotora del
proyecto y afectada por el recorrido de dicho acceso con vigencia indefinida y
suficiente viabilidad juridica.

Las construcciones y/o edificaciones en Suelo Rustico de Asentamiento Rural deberan
contar con suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia
suficientes para su destino y finalidad.

La evacuacion de aguas residuales se ha de realizar mediante la conexién con las
correspondientes redes generales. En caso de no existir esa conexion, las viviendas y
explotaciones ganaderas deberan disponer de depuradoras o fosas sépticas
individuales, quedando prohibido los pozos negros.

El propietario debe costear los gastos que se deriven de la ejecucién de los servicios
minimos o, en su caso, asumir directamente su ejecucién material, como condicion
inexcusable para el otorgamiento de la licencia urbanistica. En este sentido, el
propietario deberd prestar garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de
ejecucion de las obras de urbanizacién comprometidas.
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11. Si el propietario asume directamente la ejecucion material de la urbanizacion, la
licencia conllevara la obligacién para el propietario de proceder a la realizacion
simultanea de la urbanizacién y la edificacion, asi como la no ocupacion ni utilizacién
de la edificacion hasta la total terminacion de las obras de urbanizacion y el efectivo
funcionamiento de los servicios correspondientes.

12. Para la materializacién del aprovechamiento edificatorio en su parcela el propietario
debera cumplir previamente los deberes legales que le imponga la ordenacion
aplicable, y en todo caso el pago de un canon, cuya fijacibn y percepcion
correspondera al Ayuntamiento. Dicho canon podra ser satisfecho en metélico o
mediante cesién de suelo en los casos en que asi lo admita la Administracion Local.

13. Condicionantes técnicos en las edificaciones, construcciones e instalaciones en Suelo
Rustico de Asentamiento rural:

a) La cota de referencia en suelo rastico es la que sirve de apoyo gréfico para situar el
plano de nivelacion de la planta baja (situado en la cara superior del forjado del
suelo) a partir del cual se realiza la medicién de la altura del edificio en nimero de
plantas.

b) En este sentido, no se permitira desnaturalizar el terreno, pudiendo adecuarse éste
siempre que se cumplan las condiciones previstas en la ordenanza particular de
cada Asentamiento Rural. En este sentido se establece los siguientes parametros:

i. Se establecera como referencia la rasante corregida del terreno.

ii. Con respecto a la rasante corregida, los desmontes deberan compensarse con
los rellenos, creando plataformas de nivelacion, de tal forma que ninguna de
ellas supere la altura de tres (3) metros. El fondo de cada plataforma resultante
sera igual o superior al del retranqueo desde la alineacion oficial establecido en
cada caso.

iii. En caso de parcelas con linderos traseros medianeros, el relleno o desmonte
con respecto a éstos, no podra superar la altura de uno con cincuenta (1,50)
metros sobre la rasante corregida.

iv. La edificacion debera separarse del borde de la plataforma mas baja de aquella
sobre la que se asienta, una distancia minima de 3 m.

v. Cuando el terreno conserve su rasante natural sensiblemente horizontal por
debajo de la rasante de la via de referencia, la medicion de alturas se hara con
respecto a la rasante natural.

vi. Toda edificacion tendra que dar fachada a un vial, camino o espacio publico,
debiéndose retranquear tres (3) metros del eje del vial o camino.(ordenanza
genérica)

¢) En una construccién podran existir una o varias cotas de referencia de planta baja,
debiendo realizarse la medicion de alturas de forma independiente para cada una
de ellas, y sin que el escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en exceder
de la altura maxima edificable en ninguno de los planos de nivelacién. (ordenanza
genérica)

d) Cuando por la topografia del terreno, existan desniveles respecto a las parcelas
colindantes, o respecto a los espacios publicos, la cota de referencia de planta baja
se situara en el punto medio de la fachada que diese a la calle o via, sin que en
ningun caso se supere la altura permitida. (ordenanza genérica)

e) Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con el limite del Suelo
Rustico de Asentamiento Rural, la edificaciéon debera retranquearse 3 metros en
dicho lindero, excepto indicaciéon distinta en la norma especifica de cada
asentamiento rural. El plano retranqueado de la edificacién debera tratarse en
todos los casos como fachada con apertura de huecos, tratdndose la superficie de
retranqueo como zona ajardinada, debiendo existir vegetacion de porte arboreo
con especies propias de la zona.

f) No se permitiran los cuerpos volados cerrados o semicerrados que sobresalgan de

la alineacion oficial de la unidad apta para la edificacién. Para el resto de las
condiciones se estara en lo dispuesto en la presente Normativa.
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g) No se permitirdan parcelaciones ni segregaciones inferiores a la superficie minima
para la unidad apta para la edificaciébn en cada zona, aunque se respetara la
estructura de la propiedad registrada con anterioridad a la aprobacién del presente
plan general, para cuyo caso se permitird la nueva edificacion residencial en la
categoria permitida respetando el resto de pardmetros establecidos en la
ordenanza particular.

h) Aquellos asentamientos rurales afectados por carreteras, la linea limite de
edificacién sera la marcada por la Ley de Carreteras de Canarias.

i) Las nuevas edificaciones residenciales, asi como las remodelaciones de las
existentes deberan cumplir con las condiciones establecidas en el Decreto
117/2006, de 1 de agosto, sobre condiciones de habitabilidad de las viviendas, o
aquel que lo sustituya.

14. En el municipio de Santa Brigida se han delimitado veintiuna (21) entidades de
poblacion en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR), que son
las siguientes:

AR-1, Lomo Espino I.
AR-2,Lomo Espino Il.

AR-3, Las Casas.

AR-4, Hoya Bravo.

AR-5, Vuelta del Horno.
AR-6, Gran Parada.

AR-7, Gargujo.

AR-8, Las Casillas.

AR-09, Vuelta del Pino I.
AR-10, Vuelta del Pino Il.
AR-11, Los Silos.

AR-12, El Gamonal Bajo I.
AR-13, El Gamonal Bajo II.
AR-14, Las Cadenas.

AR-15, San José de Las Vegas.
AR-16, Las Rochas.

AR-17, Cruce de la Atataya.
AR-18, Los Olivos.

AR-19, Llanos de Maria Rivera.
AR-20, Molino de los Naranjo.
AR-21, Cruz del Gamonal

15. Con independencia de las normas generales establecidas en el presente articulo,
dichas entidades de poblacion en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento
Rural, a su vez, se incluyen en cuatro normas zonales especificas reguladas en las
normas de la Ordenacién Pormenorizada.

NORMAS ZONALES DE ASENTAMIENTOS RURALES.

a. Se establecen las siguientes Normas de edificacion en Suelo RuUstico de Asentamiento
Rural:
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a) Norma Ra-200
b) Norma Rb-400
¢) Norma Rb-500
d) Norma Rb-1000

b. Norma Ra-200.

1. Esta norma regula las unidades aptas para la edificacion indicadas con las letras Ra-
200 en las fichas de ordenacién de los Suelos Rusticos de Asentamiento Rural.

Corresponde este tipo de asentamiento al tipo de ordenacién descrito como edificacién
residencial unifamiliar entre medianeras

2. Condiciones de edificaciéon

Parcela minima: Una parcela sélo podra ser apta para la edificacién cuando presente una
superficie minima de 200 m2, pudiendo edificarse las parcelas residuales de inferior tamafio y
rehabilitarse o reestructurarse la edificacion preexistente. Cuando la parcela ya estuviera
edificada o contara con licencia de edificacion o de obra antes de la aprobacion definitiva del
Plan podra aplicarse una parcela minima de 100 m2.

Para el caso de que existen parcelas residuales situadas entre dos ya edificadas, seran
susceptibles de ser edificadas si la edificacion resultante cumple con las condiciones minimas
de habitabilidad.

Lineas de edificacion:

Alineacion exterior: la linea de cerramiento de parcela coincidird con la sefialada en los
planos de Ordenacion Pormenorizada, Asentamiento de Poblacién Rural.

Retranqueos:
Delantero y lateral: ninguno, salvo indicacion distinta en la ficha correspondiente.
Retranqueos Posteriores: libre, salvo indicacion distinta en la ficha correspondiente

Cuando la parcela limite en su lindero posterior o lateral con el limite del Suelo Rustico de
Asentamiento Rural, la edificacién debera retranquearse 3 metros en dicho lindero. El plano
retranqueado de la edificacion debera tratarse en todos los casos como fachada con apertura
de huecos, tratdndose la superficie de retranqueo como zona ajardinada.

Ocupacion y edificabilidad:
Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,8 m2/mz2.

Ocupacion méaxima: 0.5% de la parcela.

Plantas bajo Rasante:

Solo se permiten semisotanos, que no excedan de la proyeccién en planta de lo edificado
sobre rasante ni en posicion ni superficie

Altura maxima:
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Las cubiertas deberan respetar las tipologias tradicionales del ambito donde se ubique la
edificacién.(Condiciones Generales)

Dos plantas
Cubierta plana 7.00 ml

Cubierta inclinada 8.50 ml

c. Norma Rb-400

1. Esta norma regula las unidades aptas para la edificacion indicadas con las letras Rb-
400 en las fichas de ordenacion de los Suelos Rusticos de Asentamiento Rural.

Corresponde este tipo de asentamiento al tipo de ordenacién descrito como edificacién
residencial unifamiliar aislada

2. Condiciones de edificacién

Parcela minima: Una unidad apta para la edificacién sélo podra ser edificada por cualquier tipo
de construccion cuando presente una superficie minima de CUATROCIENTOS metros
cuadrados (400 m?), exceptuados para propiedades registradas con anterioridad a la
aprobacion del presente plan general

Para el caso de que existen parcelas residuales situadas entre dos ya edificadas, seran
susceptibles de ser edificadas si la edificacion resultante cumple con las condiciones minimas
de habitabilidad.

Lineas de edificacion:

Alineacion exterior: la linea de cerramiento de parcela coincidirda con la sefialada en los
planos de Ordenacion Pormenorizada, Asentamiento de Poblacién Rural.

Retranqueos:
Delantero: 3 mts.

Lateral: 3 mts.; salvo cuando, en los primeros quince (15) metros de profundidad con respecto
al vial de acceso, colinde con edificacion o medianeria la parcela objeto del retranqueo, en
cuyo caso debera adosarse a ésta con el objeto de mejorar la integracién paisajistica del
conjunto de las edificaciones del asentamiento rural.

Posteriores: 3 mts.

Ocupacion y edificabilidad:
Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,5 m2/mz2.

Ocupacion méxima: la resultante de aplicar los retranqueos obligatorios.

Plantas bajo Rasante:

Solo se permiten semisotanos, que no excedan de la proyeccién en planta de lo edificado
sobre rasante ni en posicion ni superficie

Altura maxima:
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Las cubiertas deberan respetar las tipologias tradicionales del ambito donde se ubique la
edificacién.(Condiciones Generales)

Dos plantas
Cubierta plana 7.00 ml

Cubierta inclinada 8.50 ml

d. Norma Rb-500

1. Esta norma regula las unidades aptas para la edificacién indicadas con las letras Rb-
500 en las fichas de ordenacion de los Suelos Rusticos de Asentamiento Rural.

Corresponde este tipo de asentamiento al tipo de ordenacién descrito como edificacién
residencial unifamiliar aislada

2. Condiciones de edificaciéon

Parcela minima: Una unidad apta para la edificacién sélo podra ser edificada por cualquier tipo
de construccion cuando presente una superficie minima de QUINIENTOS metros cuadrados
(500 m?), exceptuados para propiedades registradas con anterioridad a la aprobacion del
presente plan general.

Para el caso de que existen parcelas residuales situadas entre dos ya edificadas, seran
susceptibles de ser edificadas si la edificacion resultante cumple con las condiciones minimas
de habitabilidad.

Lineas de edificacion:

Alineacion exterior: la linea de cerramiento de parcela coincidira con la sefialada en los
planos de Ordenaciéon Pormenorizada, Asentamiento de Poblacion Rural.

Retranqueos:
Delantero: 5 mts.
Lateral: 3 mts.

salvo cuando, en los primeros quince (15) metros de profundidad con respecto al vial de
acceso, colinde con edificacion con medianeria la parcela objeto del retranqueo, en cuyo caso
debera adosarse a ésta con el objeto de mejorar la integracion paisajistica del conjunto de las
edificaciones del asentamiento rural.

Posteriores: 3 mts.

Ocupacion y edificabilidad:

Coeficiente de edificabilidad méaxima: 0,4 m2/m2.

Ocupacion méaxima: la resultante de aplicar los retranqueos obligatorios.
Plantas bajo Rasante:

Solo se permiten semisotanos, que no excedan de la proyeccién en planta de lo edificado
sobre rasante ni en posicion ni superficie.

Altura maxima:

Las cubiertas deberan respetar las tipologias tradicionales del ambito donde se ubique la
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edificacién.(Condiciones Generales)
Dos plantas
Cubierta plana 7.00 ml

Cubierta inclinada 8.50 ml

e. Norma Rb-1000

1. Esta norma regula las unidades aptas para la edificacion indicadas con las letras Rb-
1000 en las fichas de ordenacion de los Suelos Rusticos de Asentamiento Rural.

Corresponde este tipo de asentamiento al tipo de ordenacién descrito como edificacién
residencial unifamiliar aislada

2. Condiciones de edificaciéon

Parcela minima: Una unidad apta para la edificacién sélo podra ser edificada por cualquier tipo
de construccién cuando presente una superficie minima de MIL metros cuadrados (1000 m?2),
exceptuados para propiedades registradas con anterioridad a la aprobacién del presente plan
general.

Para el caso de que existen parcelas residuales situadas entre dos ya edificadas, seran
susceptibles de ser edificadas si la edificacion resultante cumple con las condiciones minimas
de habitabilidad.

Lineas de edificacion:

Alineacion exterior: la linea de cerramiento de parcela coincidira con la sefialada en los
planos de Ordenaciéon Pormenorizada, Asentamiento de Poblacion Rural.

Retranqueos:
Delantero: 5 mts.

Lateral: 5 mts, salvo cuando, en los primeros quince (15) metros de profundidad con respecto al
vial de acceso, colinde con edificacion con medianeria la parcela objeto del retranqueo, en
cuyo caso deberd adosarse a ésta con el objeto de mejorar la integracion paisajistica del
conjunto de las edificaciones del asentamiento rural.

Para aquellos casos en los que el frente de la parcela tenga una longitud superior a cincuenta
metros (50), la obligacién de adosamiento sera opcional.

Posteriores: 5 mts.

Ocupacion y edificabilidad:
Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,2 m2/mz2.

Ocupacion méaxima: la resultante de aplicar los retranqueos obligatorios.

Plantas bajo Rasante:

Solo se permiten semisotanos, que no excedan de la proyeccién en planta de lo edificado
sobre rasante ni en posicién ni superficie
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Altura maxima:

Las cubiertas deberan respetar las tipologias tradicionales del ambito donde se ubique la
edificacion.(Condiciones Generales)

Dos plantas
Cubierta plana 7.00 ml

Cubierta inclinada 8.50 ml
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TITULo v REGIMEN JURIDICO URBANISTICO DE LOS SISTEMAS GENERALES
Y EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES.

Articulo 76. Definicion de Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales son los elementos que conforman las redes y sistemas
fundamentales en la organizacién territorial y funcional de la estructura territorial del
municipio definida por el Plan General.

2. En el plano denominado “Estructura general del territorio y usos globales del suelo”, se
delimitan los elementos de los distintos sistemas generales y equipamientos estructurantes,
con independencia de la clase de suelo a la que se adscriben. Su delimitacién en planos
debe considerarse indicativa cuando de la escala no se desprenda suficientemente los
limites concretos, salvo en los ya existentes o cuando se indique expresamente lo contrario
en la ficha correspondiente.

3. Los Sistemas Generales constituyen los elementos fundamentales del modelo de
organizacion y de la estructura general de la ordenacién urbanistica que el PGOS define
para el Municipio.

4. Segun su relevancia en el territorio, los Sistemas Generales se dividen en Supralocales y
Locales, como categoria compresiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la
Administracion, bésicos para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y
construcciones y sus correspondientes instalaciones, que requiera su establecimiento.

5. Los bienes inmuebles de los Sistemas Generales son siempre de dominio publico y su
gestién, una vez implantado el uso o servicio, puede tener lugar en cualquiera de las
formas permitidas por la legislacion reguladora de la Administracion Titular.

6. Los Sistemas Generales definidos por el PGOS se delimitan, sin perjuicio de la clasificacién
del suelo, en los Planos de Ordenacion Estructural, con la asignacion de las siglas SG
seguidas del cddigo que distingue los usos correspondientes en cada caso. Su delimitacion
planimétrica debe considerarse indicativa, salvo en los ya existentes.

7. La regulacion de cada uno de los usos a que se vinculan los sistemas generales,
incluyendo las condiciones generales que habran de respetarse en su ejecuciéon. Estas
condiciones se respetaran en todo caso por los Planes Parciales o Especiales de
Ordenacién que para la ejecucién de dichos elementos puedan formularse.

8. Enlos Planos de Ordenacion Estructural, bajo la denominacion de SG seguido de las siglas
PE, se determinan aquellos elementos de los sistemas generales cuya ordenacion,
regulacion y ejecucion, el PGOS prevé que se sometan a su desarrollo posterior a través de
la formulacion de un Plan Especial de Ordenacion. Esta determinacion no supone limitacién
alguna en la facultad municipal de sujetar a Plan Especial de Ordenacion la ejecucion de
cualquier otro elemento de los sistemas generales.

9. Entre tanto sean formulados los Planes Especiales de Ordenacion a que se refiere el
namero precedente y salvo indicacion en contrario de las normas particulares
correspondientes, toda intervencién tendente a la ejecucion de los referidos elementos,
bien sea a través de obras de nueva planta u obras de urbanizacion, respondera a un
proyecto unitario coherente con las determinaciones contenidas en las referidas normas
particulares.

10. El suelo destinado a Sistemas Generales se obtendra mediante expropiacion u ocupacion
directa, cuando no se incluya o se adscriba al sector, &mbito o unidad de actuacion, de
conformidad con los articulos 137 y siguientes del TRLOTENC’00.
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En los sistemas generales, la ejecucion del planeamiento incumbe a las Administraciones
publicas con preferencia del Sistema de Ejecucion Publica por Expropiacion.

En el caso de que el presente PGOS incluyan o adscriban los mismos al ambito de suelo
urbano y/o urbanizable, los propietarios tendran los siguientes deberes, salvo lo dispuesto
en las fichas correspondientes del Fichero de Ambitos Urbanisticos y de Gestién del Plan
Operativo:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con
la ordenacion urbanistica, para los sistemas generales tales como viales, parques y
jardines, zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y
docentes y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los restantes
servicios publicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
generales que el PGOS, en su caso, incluya o adscriba al sector o correspondiente.

Articulo 77.  Sistemas Generales y Fichas de determinaciones.
Los Sistemas Generales se dividen en los siguientes tipos:

A.- Sistema General de Uso Dotacional Comunitario, dotaciones o equipamientos
municipales que, por sus funciones, dimensiones o posicion estratégica, deban formar parte de
los elementos fundamentales de la organizacion urbana, tales como:

1. Sistema General de Espacios Libres, (SG-EL) los cuales deberan tener una proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales.

Se consideraran como sistema general de espacios libres, los adscritos o incluidos en los
ambitos de suelo urbano y urbanizable de conformidad con el Fichero de Ambitos
Urbanisticos y de Gestién anexo al presente PGOS.

En este sentido, no se consideraran como Espacios Libres, los ambitos no aptos para la
urbanizacidon y/ edificacién, independientemente de la clasificacion del suelo y su
titularidad.

2. Sistema General Deportivo. (SG-D).
3. Sistema General de Bienestar Social. (SG-SB).
4. Sistema General de Otros Usos Dotacionales. Funerarios. (SG-SF).

B.- Sistema General de Usos y Servicios Publicos, Infraestructuras viarias y de transportes,
de abastecimiento, hidraulicas, de energia, telecomunicaciones y residuos.

1. Movilidad y Transporte (Infraestructura Viaria (V), Aparcamientos e Infraestructuras de
Transporte (IT), comprensivas de construcciones e instalaciones relativas al transporte por
carretera como aparcamientos, estaciones de transporte y de servicio, sistema viario.

a) Sistema General de Infraestructuras Viarias. (SG-V). Consistente en el sistema
general de vias publicas y demas infraestructuras que comunican al resto de las
infraestructuras viarias no consideradas como sistema general, asi como las
dotaciones de transportes, telecomunicaciones y servicios, para la integracion de
éstas en una red coherente.

Las citadas infraestructuras viarias estan reflejadas en el Plano de Estructura General
del presente PGOS.

El proyecto, construccién, conservacion, financiacion, uso y explotacién de los
diferentes tipos de infraestructuras viarias se regulardn por las disposiciones
correspondientes a su titularidad, y, en concreto a lo dispuesto “Regimenes
Especificos del Suelo: Bienes de Dominio Publico y Sus Zonas y Servidumbres” en
cuanto al Capitulo relativo a “Carreteras” y al régimen urbanistico del Dominio Publico
y sus Zonas.

La linea de edificacion en las travesias urbanas (Suelo Urbano) serd la indicada en los
planos de Ordenacion Pormenorizada.
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El PGOS establece y denomina, el margen de su titularidad, los siguientes sistemas
generales viarios:

i. Autopistas y autovias: vias destinadas a la circulacion exclusiva y rapida de
vehiculos en altas intensidades de trafico que cumplan las condiciones
establecidas en la legislacion vigente de carreteras.

ii. Carreteras: viarios para la circulacion preferente de vehiculos, comprendiendo
las categorias correspondientes de la legislacién canaria de carreteras.

iii. Vias urbanas estructurales: las que conforman la red urbana de primer orden de
un nucleo, siendo ejes estructurantes de las tramas, que se caracterizan por sus
mayores dimensiones y capacidad de trafico, predominando la funcion de
circulacién (tanto de vehiculos como de personas) frente a la de servicio y
acceso a los usos urbanos.

En los ambitos de los Sistemas Generales de Infraestructuras Viarias se consideran
incluidos la franja de dominio publico en la red de carreteras y en los nuevos viarios
propuestos, los terrenos destinados a areas ajardinadas que los bordean.

b) Sistema General de Infraestructuras de Transporte. (SG-IT).

2. Sistema General de Infraestructuras Hidraulicas. (SG-IH). Comprende el origen de las
captaciones, las lineas de conduccion, los depésitos reguladores y la red fundamental de
distribucion.

3. Sistema General de Infraestructura de Saneamiento. (SG-IS). Comprende la red de
alcantarillado, las depuradoras y emisarios.

4. Sistema General de Infraestructuras de Energia (SG-IE), que comprende el sistema
general de infraestructuras de energia eléctrica, tales como la red de eléctrica ( tendidos
eléctricos).

5. Sistema General de Infraestructuras para la Gestion de Residuos (SG-R), comprensivo de
construcciones e instalaciones destinadas a la gestion de residuos tales como Vertederos,
Puntos Limpios, Plantas de Transferencia, y Complejos Ambientales.

Articulo 78.  Definicion de Equipamientos Estructurantes.

1. Los Equipamientos Estructurantes constituyen los elementos fundamentales del modelo de
organizacion y de la estructura general de la ordenacion urbanistica que el PGOS define
para el Municipio.

2. Segln su relevancia en el territorio, los Equipamientos Estructurantes se dividen en
Supralocales y Locales, como categoria compresiva de los usos de indole colectiva o
general, cuya implantaciébn requiera construcciones, con sus correspondientes
instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados
de personas.

3. Pueden ser tanto de iniciativa y titularidad publicas como privadas, con aprovechamiento
lucrativo. Cuando la iniciativa y la titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la
consideracion de bien patrimonial. La gestion del equipamiento estructurante, cuando tenga
este caracter, puede tener lugar por cualquiera de las formas de gestion permitidas por la
legislacion reguladora de la Administracion titular.
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4. Los equipamientos estructurantes definidos por el PGOS se delimitan, sin perjuicio de la
clasificacion del suelo, en los Planos de Ordenacién Estructural, con la asignacion de las
siglas EE.

5. Laregulaciéon de cada uno de los usos a que se vinculan los equipamientos estructurantes,
incluyendo las condiciones generales que habran de respetarse en su ejecucion, se
contiene en las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada.

TITULO IX REGIMEN DE  APLICACION A LAS INSTALACIONES,
CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

Articulo 79.  Situaciones legales de consolidacién y fuera de ordenacién. Aplicacién y

régimen

1. Este articulo ha sido redactado de acuerdo a los contenidos del articulo segundo de la Ley
1/2013, de 25 de abril, de modificacion del TRLOTENC, mediante el cual se introduce un
nuevo articulo 44 bis al TRLOTENC, referente a los efectos de la entrada en vigor de una
nueva ordenacién sobrevenida.

Toda inconcrecién, defecto o carencia del presente Plan a este respecto, se resolvera de
acuerdo a las determinaciones y criterios del referido articulo 44 bis y/o, en su caso, a la
normativa sectorial de aplicacion.

2. Las instalaciones, construcciones, edificaciones, usos y actividades existentes que al
tiempo de la entrada en vigor del presente PGO, 0 en su caso de una nueva disposicion
legal reglamentaria, incluyendo un nuevo instrumento de planeamiento, resultasen
disconformes con la nueva regulacién sobrevenida, quedaran desde la entrada en vigor de
la nueva regulacién en alguna de las siguientes situaciones legales:

a. Situacion legal de consolidacion:

1) En esta situacion quedaran todas las instalaciones, construcciones y edificaciones,
asi como los usos y actividades preexistentes que se hubieren erigido o iniciado con
arreglo a los titulos y autorizaciones administrativas exigibles, en su caso, en el
momento de su implantaciéon, y que por motivos de legalidad sobrevenida, y en
particular el presente PGO, entre los que se considerardn la alteracion de los
pardmetros urbanisticos basicos de uso o edificabilidad, resultasen disconformes,
aungque no necesariamente incompatibles con las nuevas determinaciones de
aplicacion.

2) A tales efectos, se entendera que las instalaciones, construcciones, edificaciones,
usos Y actividades se han consolidado cuando su establecimiento estuviera legitimado
por todos los titulos y las autorizaciones administrativas exigibles para su implantacion
con anterioridad a la entrada en vigor de las nuevas determinaciones.

3) Se entendera que la nueva regulacién resulta necesariamente incompatible, de
imposible coexistencia, cuando su aplicacién conlleve necesariamente la obtencion del
suelo en que se ubica la instalacién, construccidn y edificacién, para su destino publico
0 requiera de una actuacién publica que impida la utilizacion de las instalaciones,
construcciones y edificaciones que queden en situacién de consolidacion.

b. Situacion legal de fuera de ordenacion:

1) Con caracter general, se aplicara esta situacion a todas las instalaciones,
construcciones, edificaciones, usos y actividades que se hubieran erigido sin contar con
los titulos y autorizaciones administrativas exigibles, y respecto de las cuales ya no sea
posible ejercicio de las potestades de proteccion de la legalidad y restablecimiento del
orden juridico perturbado en los términos del articulo 180 del TRLOTENC.

2) En el supuesto que sean legalizables, permaneceran en esta situacién hasta la
obtencion de los titulos y autorizaciones administrativas exigibles, de conformidad con
lo dispuesto por el TRLOTENC.
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3. lgual régimen de fuera de ordenacién se aplicara a aquellas instalaciones, construcciones y
edificaciones, asi como los usos y actividades preexistentes que se hubieren erigido o
iniciado con arreglo a los titulos y autorizaciones administrativas que resultaren
disconformes e incompatibles con las nuevas determinaciones del presente Plan, por
disponer éstas en su lugar de implantacion de viales, espacios libres u otros sistemas
generales o dotacionales asi como equipamientos publicos.

4. De acuerdo con la Disposicién Adicional Primera del TRLOTENC, el estudio de la situacion
de las instalaciones, construcciones y edificaciones sera objeto de un Plan Especial, que
determinara en cada caso la situacién efectiva y el régimen de aplicacion.

5. En funcién de las situaciones legales, seran de aplicacién los siguientes regimenes:

a. Régimen situacién legal de consolidacién

1) Se admitird con caracter general cuantas obras de consolidacién, rehabilitacion o
remodelacion sean necesarias para mantener y alargar la vida Gtil del inmueble, sin que
sea admisible el incremento de volumen o edificabilidad en contra del PGO.

2) Respecto al uso, se admitird con caracter general las obras que consistan en la
mejora y actualizacién de las instalaciones para su adaptacién a nuevas normas de
funcionamiento de la actividad y el logro de una mayor eficiencia y un menor impacto
ambiental. No se admitirdn cambios de uso que supongan una alteracion sustancial del
destino asignado por la nueva ordenacion del inmueble.

3) La demolicién de la instalacion, construccion o edificacion o el cese definitivo del uso
preexistente, conllevara la necesaria adecuacion del nuevo proyecto de edificacion,
instalacidon o construccion o , en su caso del nuevo uso, a la edificabilidad o uso del
planeamiento vigente en el momento de otorgamiento de la nueva licencia o
autorizacién administrativa habilitante de la obra o del uso.

4) En los casos en que la demolicién se debiera o fuera obligada por circunstancias
catastroficas o por 6rdenes de ejecucion para evitar situaciones de riesgo o dafio, o por
cualquier otra necesidad de interés general que no constituyan obligaciones de
restablecimiento de la realidad fisica alterada, se permitira la reconstruccion con la
misma edificabilidad del inmueble sustituido.

5) En particular, el PGO admite:

a) Respecto al uso: se admiten todos aquellos que expresamente no sean
considerados como prohibidos o incompatibles por el PGO, en el ambito,
zona de ordenacién o parcela con independencia de la clase y categoria de
suelo que le corresponda.

b) Respecto a las obras: se admiten todas aquellas que tenga la
consideracion de conservacion y acondicionamiento, sin que en ningln caso
tales obras supongan un incremento del valor expropiatorio.

6) Cuando la situacion legal de consolidacion se deba a que la disconformidad con la
nueva ordenacion consista en la prevision de implantacion de viales, espacios libres,
sistemas generales, dotaciones o, en general, uso o servicios publicos, incluidos los
equipamientos publicos, que requieran para su ejecucién el ejercicio de la potestad
expropiatoria, sera aplicables el régimen previsto en el apartado 3.a.1) y 2) del presente
articulo con las siguientes matizaciones:

a. Las obras admitidas con caracter general seran las precisas para el
cumplimiento del deber de conservacién de los inmuebles duran el periodo
gue reste hasta la expropiacién segun la programacién que contemple el
PGO.

b. No se admitira ningin cambio de uso.

c. Las obras que sean permitidas no supondran, en ningln caso, incremento
de valor a efectos expropiatorios.

d. No ser& aplicable la reconstruccion excepcional prevista en el parrafo
cuarto del apartado 3.a.4) del presente articulo.
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b. Régimen situacién legal de fuera de ordenacion

1) Con caracter general, y mientras se mantenga su disconformidad con la ordenacion,
solo podran realizarse las obras de reparacion y conservacién que exija la estricta
conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido. Salvo
las autorizadas con caracter excepcional, cualesquiera otras obras seras ilegales y
nunca podran dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

2) Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacién cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicién, seguin
proceda, en un plazo de cinco afios a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas.
Tampoco estas obras podran dar lugar a incremento del valor de expropiacion.

3) Las instalaciones, construcciones y edificaciones que se encuentren en esta
situacién al derivar de infracciones urbanisticas contra las que, por transcurso de los
plazos legalmente establecidos, no cabe reaccién administrativa o judicial de ningun
tipo para instar el restablecimiento de la legalidad, sélo podran realizar las obras de
reparaciéon y conservacion que sean absolutamente necesarias para mantener las
condiciones de habitabilidad minimas, sin que en ningdn caso tales obras supongan un
incremento del valor expropiatorio.

4) A los usos y actividades econOmicas preexistentes que, careciendo de titulo
administrativo habilitante previo, no fuesen legalizables al amparo del PGO, se les
aplicard el régimen disciplinario que proceda para restaurar el orden juridico
perturbado.

Articulo 80. Instalaciones, Construcciones y Edificaciones Existentes.

En aquellas instalaciones, construcciones y edificaciones, asi como los usos o actividades,
existentes a la entrada en vigor del presente PGOS y que resulten disconformes con las
determinaciones del mismo, tendrén la consideracion de situacién legal de fuera de ordenacion,
en virtud de la normativa urbanistica en vigor y se regirén por lo siguiente:

1. Se consideran edificaciones, construcciones e instalaciones fuera de ordenacion aquellas
gue estando parcial o totalmente construidas, no se adecuen a las condiciones,
determinaciones y parametros establecidos en el régimen urbanistico y ordenacién que
rige la clase y categoria de suelo donde se localizan en el presente PGOS. Asimismo, se
consideran usos o actividades fuera de ordenacién aquellos que no se adecuan al régimen
previsto en la clase y categoria de suelo donde se ubican.

2. Se exceptlan de esta consideracion aquellas edificaciones, construcciones e instalaciones
no amparadas por licencia, cuyo plazo para el ejercicio de la potestad de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado no haya prescrito, con sujecion al
articulo 180 del TRLOTENC’00.

A estos efectos, deberan concurrir las siguientes circunstancias:

a) La antigiiedad de la edificacién, construccién o instalacion, debera ser tal que haya
transcurrido el plazo citado anteriormente, acreditando ésta por medio de un
Certificado de Antigiedad firmado por técnico competente, que debera concurrir con
los requisitos del articulo 50 del Real Decreto 1903/1997, de 4 de julio.

b) Asi mismo, deberan acreditar su existencia mediante certificacion de que figuran
catastradas, bien sea sujetas a contribucion territorial urbana o bien en el catastro de
rdstica; asi mismo, deberan justificar que tienen garantizada una adecuada
accesibilidad a través accesos existentes de conformidad con lo regulado en el
presente PGOS. En este sentido, también se estimard oportuno cualquier otro medio
de prueba de la antigliedad de la vivienda que sea admisible en Derecho.

c) La no incoacion de expediente administrativo sancionador como consecuencia de la
proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado, mediante
certificacién por el érgano competente para la citada incoacién, o para el caso de una
edificacién que esté censada al amparo del Decreto 11/1997, la suspensién de la
ejecutoriedad de la orden de demolicién y/o la inclusién de la misma en el Catalogo
correspondiente, o en su caso, el cumplimiento de las determinaciones del articulo
siguiente.
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d) Que no ocupen suelo calificado como viario, dotaciones publicas o espacios libres
publicos, salvo que el presente Plan General o sus instrumentos de desarrollo
determinen expresamente la compatibilidad de lo existente, en todo o en parte, con la
nueva ordenacion.

2. En las edificaciones, construcciones e instalaciones consideradas como fuera de
ordenacion, las obras de reparacién, conservacién o consolidaciéon estdn sometidas a lo
previsto en el articulo 44.4.b) del TRLOTENC'00, en tanto no se aprueben las normas o en
su caso las Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico, que definiran el
contenido de la situacion legal y, en particular, bajo las siguientes condiciones:

a) Con caracter general s6lo podran realizarse las obras de reparacién y conservacién
gue exija la estricta conservacion de la habitabilidad o el uso conforme al destino
establecido para las mismas por la presente Normativa. Cualesquiera otras obras
seran consideradas ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor de las
expropiaciones.

b) Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicién, segln
proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda
realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar a incremento del valor de la
expropiacion.

3. En el caso de edificaciones construcciones o instalaciones cuyo plazo de restablecimiento
de la legalidad y del orden juridico perturbado hubiera prescrito, cabe aplicarles el régimen
de fuera de ordenacion precisado por el articulo 44.4.b) del TRLOTENC'00 sefialado que
se incluyen en el Catalogo previsto en la Disposiciéon Adicional Primera del TRLOTENC'00,
y previo cumplimiento de las condiciones de adecuacion territorial y urbanisticas que se
fijen en su caso.

Articulo 81.  Catalogo relativo a las Edificaciones no Amparadas por el Planeamiento.

1. El Plan General no contiene un Catalogo comprensivo de las edificaciones censadas al
amparo del Decreto 11/1997, de 31 de enero, que, de conformidad con la revision o
modificaciones del planeamiento que en el mismo se aluden, no quedan comprendidas en
suelo urbano o rastico de asentamiento o0 que, aun en estos supuestos, resultan
disconformes con el nuevo planeamiento.

Al ser dicho Catalogo un documento independiente al presente Plan General de Santa
Brigida, cualquier propuesta incorporada al mismo que modifique o altere las condiciones
estructurales del presente Plan motivara su modificaciéon o su revision.

Una vez redactado y aprobado el catédlogo de edificaciones no amparadas por licencia, se
aplicara el siguiente régimen:

2. Tales edificaciones cumplen los siguientes requisitos:
a) Estan destinadas a uso residencial, agricola o ganadero.

b) Estan en condiciones suficientes de estabilidad, seguridad y dimensiones con relacion
al uso a que se destinen, o que el coste de las obras precisas para adecuarlas a dicho
uso sea porcentualmente inferior al que definen los supuestos de ruina conforme a esta
Ley.

c) Relnen las condiciones de adecuacion territorial y urbanistica al entorno en el que se
ubican, en los términos que defina para cada area el planeamiento de ordenacién
urbanistica al que alude esta disposicién. En todo caso, no seran susceptibles de
cumplir este requisito los supuestos contemplados en el articulo 8 del Decreto 11/1997
y su modificado por el Decreto 94/1997.

3. La inclusién en el Catalogo referido en el apartado anterior habilita para solicitar
autorizacion del uso a que se destine, conforme a los requisitos relacionados y previa
realizacion de las obras que sean precisas a tal efecto.
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4. El procedimiento para la autorizacion sera el previsto para la obtencién de licencias
municipales de obra.

5. El 6rgano actuante, a la vista de la solicitud presentada, resolvera positiva o negativamente
la autorizacion. En el supuesto de que concurran los requisitos sefialados en el niumero 1
anterior, la resolucion deberd4 confirmar la autorizacién emitida, debiendo prohibir
expresamente la realizacién de otro tipo de obras distintas a las indicadas en la misma y, si
fuera preciso, especificando la necesidad de adoptar medidas correctoras, incluso de
demoliciéon de parte de las obras realizadas. En este Ultimo caso, la autorizacién quedara
condicionada a la efectiva realizacion de las citadas obras. Asimismo, en la resolucion
confirmatoria de la solicitud deberd hacerse constar la adscripcién de la actividad a la
situacion de fuera de ordenacion.

6. El acto por el que se resuelva la solicitud de autorizacién debera ser remitido por el 6rgano
actuante al Registro de la Propiedad, para su constancia en el mismo, mediante anotacién
marginal en el Ultimo asiento registral, con mencién expresa a todos los términos de la
misma.

7. En las citadas instalaciones, construcciones y edificaciones no se permitira ningun tipo de
obras, incluso obras menores, o en su caso ningdn cambio de uso, que no tenga como
finalidad su adaptacion parcial o completa a las condiciones de adecuacion territorial y
urbanisticas establecidas en el Catalogo como medidas correctoras.

8. En todo caso, y una vez que las edificaciones censadas y catalogadas hayan obtenido la
Autorizacion del Uso establecida en la Disposicion Adicional Primera del TRLOTENC’00, y
gquedasen las mismas fuera de la ordenacién establecidas por las presentes PGOS estaran
en situacion legal de fuera de ordenacién, aplicandoseles el régimen de intervenciones
establecido en la Disposicion anterior.

Articulo 82.  Almacenes Agricolas y Almacenes de Empaquetado Existentes en Suelo
Ruistico de Proteccion Agraria Intensiva.

1. En los almacenes agricolas y almacenes de empaquetado existentes, localizados en Suelo
Rustico de Proteccion Agraria Intensiva, que a la entrada en vigor del presente Plan
General de Ordenacién quedaran en situacion legal de fuera de ordenacidn, por exceder de
la superficie méaxima construida o porque resulten disconformes con las determinaciones
del mismo, de conformidad con el Articulo 80 “Instalaciones, construcciones y edificaciones
existentes”, serdn autorizables las obras de reparacién, conservacion y consolidacién, en
los términos sefialados en el mismo, siempre que sea exigible por el uso establecido, de
conformidad con la presente Normativa, asi como por la legislacion sectorial de aplicacion.

2. Ademas de las obras contempladas en el parrafo anterior, se podran autorizar obras de
ampliacion y mejora de las instalaciones existentes, siempre que tales obras sean las
estrictamente necesarias para el normal desarrollo de la actividad agro-industrial, conforme
a la legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

3. Consecuentemente sera factible el otorgamiento de las licencias de primera utilizacion y
ocupacion de las construcciones e instalaciones a que hace referencia esta disposicion, asi
como de las actividades referidas a tales usos.

Articulo 83.  Disposiciones para el otorgamiento de licencia en los ambitos de Plan
Especial.

1. Para los &mbitos de suelo pertenecientes al Patrimonio Histérico de Santa Brigida,
remitidos a Planes Especiales y Reforma Interior (PERI) y Planes Especiales (PE), por ser
suelos urbanos con interés cultural o suelos risticos de asentamiento rural en Areas y
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Yacimientos Arqueoldgicos, hasta la aprobacién definitiva de los mismos, se permitiran
intervenciones o actos de edificacién o construccion previa autorizacion del Cabildo Insular
de Gran Canaria, de conformidad con la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Histdrico.

2. Hasta la aprobacién definitiva de los Planes Especiales de Ordenacién, se permitiran
intervenciones o actos de edificacion o construccién, siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

a) El proyecto de obra habra de cumplir las determinaciones establecidas en las
presentes normas urbanisticas.

b) La concesién de licencias solo sera posible en el suelo urbano consolidado por la
urbanizacién que tengan la condicion de solar, o de parcelas que no teniéndola
cumplan con los requisitos del art. 73.5 del TRLOTENC’00, para el suelo urbano
consolidado por la urbanizacion, o del art.72.4 para las incluidas en el suelo urbano no
consolidado, debiendo solicitar el promotor la definicién de las Alineaciones y Rasantes
al Ayuntamiento.

¢) La normativa especifica de aplicacién y la tipologia seran las predominantes en el
ambito donde se localizan y se justificara razonadamente, siempre de conformidad con
los parametros y determinaciones de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion
Pormenorizada.

d) La altura maxima de la edificacién sera de dos (2) plantas.

e) Se requerird dictamen de los técnicos municipales en el que se asevere que los
terrenos no son necesarios por no preverse en el planeamiento uso distinto del que se
solicita, ni expropiacién de la parcela en los plazos establecidos.

TITULO X SISTEMAS TERRITORIALES DE DISPERSO EDIFICATORIO

Articulo 84. Disposiciones para el desarrollo del Plan Especial de los Sistemas
Territoriales de Disperso Edificatorio.

1. Los ambitos identificados como Sistemas Territoriales de Disperso (STD) seran objeto de
un Plan Especial de Ordenacion.

2. La delimitacion de estos ambitos viene recogida en los Planos de Ordenacién del presente
PGOS.

3. Se estudiard la delimitacién de Asentamientos Agricolas en el &mbito, en especial en el
entorno de Hoya Bravo, el Paraiso y Pino Santo Alto, definiendo la parcela minima que
mejor se ajuste a la estructura de explotaciones agricolas preexistentes, que no debera ser
inferior a 5.000 m2.

4. En estos ambitos, los nuevos crecimientos constituiran situaciones de excepcionalidad y
contardn con las limitaciones necesarias para respetar las caracteristicas naturales,
ambientales, paisajisticas y agricolas.

5. La implantacién o renovacion de infraestructuras, edificaciones y/o usos en esto ambitos
debera ajustarse para no alterar los elementos basicos preexistentes. Para ello:

a) La ordenacién propuesta se adaptard a la estructura y geometrias basicas del
relieve.

b) Las remodelaciones de asentamientos no podran sufrir alteraciones significativas en
dimensiones y caracter, asi como se evitara modificar las formas naturales del
territorio.

c) se mantendra la tipologia tradicional de la edificacion, adaptandose a la morfologia
del territorio y con las condiciones necesarias para la conservacion de la agricultura
tradicional preexistente.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
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PRIMERA.

Hasta que no se redacte el Catalogo Municipal de elementos protegidos y el catalogo de
edificaciones no amparadas por el planeamiento, como documentos auténomos del Plan
General Supletorio, se mantiene la regulaciéon contenida en las Normas Subsidiarias en cuanto
a estos elementos y edificaciones.

SEGUNDA.

Se mantiene la aplicacion de las Normas Subsidiarias en el Espacio Natural Paisaje Protegido
de Tafira para la ordenacion de los suelos urbanos y de los asentamientos rurales, que se
mantendran hasta que redacte el nuevo Plan Especial, debido a la anulacion del vigente por
Sentencia del TSJC de 20 de octubre de 2012.

DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA. Planeamiento de desarrollo en vigor.

Los instrumentos de desarrollo definitivamente aprobados y en vigor, y en su caso, las
iniciativas en curso de ejecucién, continuardn rigiéndose conforme a las disposiciones
contenidas en la adaptacion basica de las Normas Subsidiarias de Santa Brigida que les fueren
de aplicacion y en los instrumentos de gestion que se hubieran aprobado, cuando asi se
exprese en la ficha correspondiente y de conformidad con las instrucciones y determinaciones
contenidas en la misma.

SEGUNDA.

Al haber entrado en vigor el 1 de septiembre de 2017, de 13 de julio, del suelo y de Espacios
Naturales Protegidos, en el primer procedimiento de revision total al que se someta este Plan
General Supletorio, o en la redaccion del nuevo Plan General del municipio, se realizara la
adaptacion a la citada Ley 4/2017.

No obstante, en virtud del apartado tercero de la disposicion derogatoria de la Ley 4/2017,
cualquier determinacion establecida en el presente documento contraria a lo dispuesto en la
Ley 4/2017, queda derogada.

DISPOSICIONES FINALES
UNICA. Entrada en vigor del PGO Supletorio.

El presente Plan General de Ordenacién Supletorio de Santa Brigida, previa publicacion de su
acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Canarias, entrara en vigor a los 15
dias habiles de la publicacién de su normativa en el Boletin Oficial de la Provincia.

Tras la entrada en vigor del Plan General de Ordenacién Supletorio de Santa Brigida, no seran
de aplicacién las determinaciones de ordenacién estructural de las Normas Subsidiarias de
Santa Brigida, asi como aquellas determinaciones de ordenaciéon pormenorizada que
contradigan a las contenidas en el presente Plan General de Ordenacion Supletorio.
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