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1.- INTRODUCCION

La redaccion del nuevo Plan General de Ordenacion Supletorio viene motivada, en primer lugar,
en la obligacion de dar cumplimiento a la Disposicion Transitoria Segunda del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacidon del
Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, asi como a la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias; en segundo lugar, para dar
cumplimiento a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del Plan Insular de Ordenacién
de Gran Canaria; Yy, por Gltimo, para dar cumplimiento a la Disposicidn transitoria primera del Real
Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Suelo.

Se inicia la elaboracion del Avance del nuevo Plan General de Ordenacion por necesidad de
adaptacion Basica y Plena del Plan General de Ordenacion de Santa Brigida al Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, por la
obsolescencia del documento de Normas Subsidiarias que data del afio 1990, tras diversas
aprobaciones parciales asi como modificaciones puntuales y la aprobacién definitiva de un Texto
Refundido, aprobado por la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en acuerdo de
30 de diciembre de 1999, publicado en el BOP de 22 de junio de 2001.

Es por esto que ha de tenerse presente que el modelo urbanistico vigente en la actualidad es el
resultado de los planteamientos aprobados para dar respuesta a una realidad territorial y
urbanistica existente a principios de los afios noventa, momento en el que se inici6 la redaccién de

las aludidas Normas Subsidiarias, base del presente Plan General de Ordenacion.

El documento de Avance contiene los estudios medioambientales, urbanisticos y socioeconémicos
llevados a cabo para conocer la realidad del municipio de Santa Brigida y el diagnéstico que
permite concluir en una propuesta de ordenacién urbanistica que, conjugando los objetivos y
principios legales que deben presidirla con la concepcion global del municipio de Santa Brigida
(territorio, poblacién, economia, etc.) con que cuenta el planificador, haga posible el proceso de

transformacion y desarrollo sostenible del territorio municipal de Santa Brigida.

El Plan General de Ordenacion del Municipio de Sta. Brigida hace suya, como no podia ser de otra
forma, la prevalencia de las leyes de proteccion medioambientales, y en concreto, el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias y de los Espacios Naturales de
Canarias (TR-LOTENC'00), la Ley de Evaluacion Ambiental, y la Ley de Carreteras de Canarias,
las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC) y demas

determinaciones de ordenacion de los recursos naturales y de las directrices territoriales.

Junto a ello, la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes
y programas en el medio ambiente, presenta connotaciones directas con el PGO en lo que al

contenido ambiental se refiere.
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Materializandose con ella los principios de la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, el contexto justificativo sobre el contenido ambiental del Plan interpretado en este
apartado se complementa a partir de entonces con la aparicion de un documento con similar
concepto y finalidad del Decreto 35/1995. En concreto, este documento se refiere al Informe de

Sostenibilidad, como capitulo obligatorio en los planes de ordenacion susceptibles de aprobacion.

Dicho Informe debe configurarse a partir de los contenidos determinados en el Documento de
referencia promovido por el Gobierno de Canarias, de modo que se desarrolla el esquema general
previsto en el Anexo | de la mencionada Ley 9/2006. Atendiendo a ello, el PGO asume esta
determinacion como propuesta para su verificacion en la definitiva Memoria Ambiental del mismo a

aprobar por la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

La memoria ambiental del Plan General de Ordenacién se redacta de acuerdo con lo previsto por
el articulo 12 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente, derivada de la Directiva 2001/42/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente. A su vez, el ordenamiento juridico
canario se adapté a dicha ley mediante el Reglamento de procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por el Decreto 55/2006, de 9 de

mayo.

El 1 de septiembre de 2017 entr6 en vigor la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en adelante Ley 4/2017. Como establece la exposicion de motivos, esta
ley contiene normas de aplicacién directa e impone su inmediata aplicacion de los preceptos
relativos a competencias, si bien no establece plazo alguno para la adaptacién obligatoria de los
instrumentos de ordenacién vigentes a su contenido, limitAndose a remitir esta adecuacion al
primer procedimiento de revisién total a que se sometan. Se recogen una serie de disposiciones
adicionales y transitorias con las que se pretende la implantaciéon del nuevo marco regulatorio de

forma prudente, sin renunciar a la inmediata eficacia de su contenido.

Para los instrumentos de ordenacion en tramite, la disposicion transitoria sexta establece unas
normas en cuanto a la tramitacion de los procedimientos iniciados conforme a la normativa
anterior, los cuales podran continuar con su tramitacion o previo acuerdo del érgano al que
competa su aprobacion definitiva de acuerdo con esta ley, someterse a las disposiciones de ésta,
conservandose los actos y tramites ya realizados. Por lo que se refiere a los Planes supletorios, el
apartado 4 de esta disposicidn establece que los planes generales de ordenacién supletorios,
regulados por la disposicion transitoria tercera. 6 de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias, que se encuentren en tramitacion, continuaran haciéndolo conforme a esa normativa
hasta su aprobacion definitiva, salvo que el ayuntamiento correspondiente adopte acuerdo expreso
de recuperacion de la competencia en el plazo de los tres meses siguientes a la entrada en vigor

de esta ley. Es decir, en el caso de los Planes supletorio se exceptian de la regla establecida en
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el apartado primero, por lo que siempre continlan su tramitacion conforme al anterior
procedimiento (segun la disposicion transitoria tercera. 6 de la Ley 19/2003), salvo que el
Ayuntamiento correspondiente adopte acuerdo expreso de recuperacion de la competencia, en el

plazo de los tres meses siguientes a la entrada en vigor de esta ley.

Debido a la fase de tramitacion en que se encontraba el documento del PGO Supletorio cuando
entro en vigor la Ley 4/2017, ya que se estaban realizando las correcciones necesarias para su
aprobacion definitiva derivadas de los informes técnicos vy juridicos de fecha 17 de noviembre de
2016 y de 26 de noviembre de 2016 y de los informes sectoriales emitidos, no se procede a la
adaptacién a esta nueva Ley, cuestion que se debe realizar en la primera modificacion sustancial

plena del documento.

No obstante, la Ley 4/2017, en virtud de la disposicion transitoria segunda, tiene aplicabilidad
directa e inmediata eficacia derogatoria, con lo cual en las disposiciones adicionales de la

Normativa de Ordenacion Estructural se hace constar esta cuestion.
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2.-  PRINCIPIOS, OBJETIVOS Y CRITERIOS LEGALES DE LA ORDENACION

Los principios, objetivos y criterios legales por los que ha de regirse la redaccién del Plan General
de Ordenacion, y, por lo tanto, la elaboracién de este documento de Aprobacion Inicial, son los
gue estan contenidos en la Constitucién Espafiola, el Texto Refundido de la Ley de Suelo, el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias y la Ley de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion
sectorial y la ordenacién del turismo y que se han materializado en objetivos y medidas concretas
entre los que se encuentran las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion
del Turismo de Canarias y en el Plan Insular de Ordenaciéon de Gran Canaria, cuya aplicacion al
territorio, que es uno de los objetivos principales de este documento, tendra como resultado el

modelo urbanistico que se propone para el municipio de Santa Brigida.

2.1.- PRINCIPIOS Y OBJETIVOS CONSTITUCIONALES

La Constitucion Espafiola, dentro del Capitulo Il (principios rectores de la politica social y
econdmica) del Titulo 1, referente a los derechos y deberes fundamentales, consagra una serie de
principios que tienen relevancia para la elaboracién del planeamiento municipal y que son los

siguientes:

— Articulo 40: “Los poderes publicos promoveran las condiciones favorables para el progreso
social y econdémico y para la distribucion de la renta regional y personal mas equitativa, en
el marco de una politica de estabilidad econémica. De manera especial realizardn una

orientada al pleno empleo.”

— Articulo 45: “.Todos tienen derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el
desarrollo de la persona, asi como el deber de conservarlo. 2. Los poderes publicos
velaran por la utilizacion racional de todos los recursos naturales; con el fin de proteger y

mejorar la calidad de vida y defender y restaurar el medio ambiente...”

— Articulo 46: “Los poderes publicos garantizaran la conservacién y promoveran el
enriquecimiento del patrimonio histérico, cultural y artistico de los pueblos de Espafa y de

los bienes que lo integran,...”

— Articulo 47: “Todos los espafioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y
adecuada. Los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran
las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho regulando la utilizacion del suelo
de acuerdo con el interés general para impedir la especulacion. La comunidad participara
en las plusvalias que genere la accion urbanistica de los entes publicos.”

Es obvio que la Constitucion Espafiola consagra, dentro de los Derechos y Deberes
Fundamentales, las bases del desarrollo sostenible que han de informar todas las actuaciones de

los poderes publicos y por lo tanto la redaccion de este documento. Impone a los poderes publicos
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la dificil tarea de alcanzar el equilibrio entre el desarrollo econémico, el pleno empleo, el Derecho a
una vivienda digna y la utilizacién racional de todos los recursos naturales, asegurando un medio

ambiente adecuado para el desarrollo de la persona.

2.2.- PRINCIPIOS Y OBJETIVOS DEL REAL DECRETO LEGISLATIVO RDL 7/2015 DE 30 DE
OCTUBRE POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO Y
REHABILITACION URBANA.

En el caso del presente documento, la entrada en vigor del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
ha venido a sustituir al Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo, por ello, todas las referencias a éste se entienden derivadas

al texto vigente, dado que no altera el contenido sustantivo de aquel.

Gran parte de los articulos del recientemente aprobado Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (TRLS en adelante) son directamente aplicables en Canarias. La

Disposicidn final primera relativa al ambito de aplicacion” deja claro cuéles son.

Interesa resefar especialmente lo dispuesto en el articulo 2°, “Principio de desarrollo territorial y
urbano sostenible”. Este articulo recoge de forma mas detallada y explicita los ya citados principios
constitucionales y los relaciona con el principio de igualdad, que ha de presidir toda actuacion de

los poderes publicos:
Articulo 2°: Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible.

1. Las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del
suelo tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segun el
principio de desarrollo sostenible (principio de desarrollo sostenible art. 45.2 CE.), sin perjuicio de

los fines especificos que les atribuyan las Leyes.

2. En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior
deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la
economia, el empleo (desarrollo econémico equilibrado y pleno empleo, art. 40 C.EL), la cohesion
social, la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres (principio de igualdad, art.
14 C.E), la salud y la seguridad de las personas y la proteccién del medio ambiente, contribuyendo

a la prevencion y reduccion de la contaminacion,:

Hay que destacar lo dispuesto en el péarrafo final del parcialmente trascrito articulo 2°: “El suelo
vinculado a un uso residencial por la ordenacién territorial y urbanistica esta al servicio de la
efectividad del derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, en los términos que

disponga la legislacién en la materia (derecho a disfrutar de una vivienda digna, art.47 C.E.).

Este articulo 2° del TRLS tiene su desarrollo y concrecion en los articulos siguientes de la misma

Ley.
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Especial trascendencia tiene también, a efectos de la redaccién de este instrumento de
planeamiento, lo establecido en el articulo 3.2 que dispone que “La Legislacién sobre la
ordenacion territorial y urbanistica garantizara:... b) La participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion de los entes publicos.., y ¢) El derecho a la informacién de los
ciudadanos y de las entidades representativas de los intereses afectados por los procesos

urbanisticos, asi como la participacion ciudadana en la ordenacion y gestion urbanistica”.

2.3.- PRINCIPIOS, OBJETIVOS Y CRITERIOS CONTENIDOS EN EL TEXTO REFUNDIDO DE
LAS LEYES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS
NATURALES DE CANARIAS, APROBADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2000, DE 8 DE
MAYO

La Comunidad Autdnoma Canaria, en el ejercicio de las competencias que tiene asumidas en
virtud de lo dispuesto en el articulo 30.15 y 16 del Estatuto de Autonomia de Canarias
(competencias exclusivas en materia de ordenacion del territorio y del litoral, urbanismo y vivienda
y espacios naturales protegidos), ha promulgado las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. Esto sin perjuicio de las competencias que reserva
al Estado para la “regulacién de las condiciones basicas que garanticen la igualdad de todos los
espafioles”, articulo 149. | de la Constitucién Espafola. Por esto la legislacion Canaria, en lo
referente a la ordenacion del territorio y del litoral, urbanismo y vivienda y espacios naturales
protegidos, comparte y desarrolla los principios y objetivos contenidos en la Constitucién Espafiola

y en el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

Los principios, objetivos y criterios de la actividad de ordenacion vienen determinados por lo
dispuesto en los articulos 2, 3, 4, 5 y 6 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenaciéon del

Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, en adelante el TR-LOTCENC’00.
Tales principios y objetivos pueden resumirse en los siguientes:

— Busqueda y consecucién de un desarrollo sostenible mediante el mantenimiento de los
procesos ecoldgicos esenciales y de los sistemas vitales basicos, mediante la
preservacion de la biodiversidad y de la singularidad y belleza de los ecosistemas y
paisaje. (art.2 TR-LOTCENC’00).

— Desarrollo racional y equilibrado de las actividades en el territorio, que, en todo caso,
garantice su diversidad y complementariedad y asegure el 6ptimo aprovechamiento del
suelo. (art.3.b TR-LOTCENC’00).

— Armonizacioén de los requerimientos del desarrollo social y econémico con la preservacion
y mejora del medio ambiente urbano, rural y natural, asegurando a todos una digna
calidad de vida. (art.3.c TR-LOTCENC’00).

— Promocién de la cohesion e integracion social. (art.3.d TR-LOTCENC'00).
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— Utilizacion del suelo de acuerdo con su aptitud natural, su productividad potencial y en

congruencia con la funcién social de la propiedad. (art.3.g TR-LOTCENC'00).

— Conservacion, restauracion y mejora del patrimonio histérico y del paisaje. (art.3.i y j TR-
LOTCENC’00).

— Participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad urbanistica de
los entes publicos. (art.4.2 TR-LOTCENC'00).

— Promocién de un desarrollo econémico y social equilibrado y sostenible, asegurando el
acceso de los habitantes en condiciones de igualdad a los equipamientos y lugares de
trabajo, cultura y ocio y a un puesto de trabajo. (art.5.g TR-LOTCENC’00).

— Orientacion de las actuaciones publicas y privadas para la efectividad del derecho
constitucional a una vivienda digna y adecuada para todos. (art.5.h TR-LOTCENC’00).

Por otra parte hay que destacar que el articulo 9.2 del TR-LOTCENC’00 establece que todos “los
instrumentos de ordenacion regulados por este Texto Refundido que desarrollen la planificacion de
los recursos naturales, territorial y urbanistica,..., conforman un Unico sistema integrado y

jerarquizado”.

Dentro de este sistema integrado tienen especial trascendencia las Directrices de Ordenacién
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias y el Plan Insular de Gran

Canaria.

2.4.- PRINCIPIOS Y OBJETIVOS DE LA LEY 6/2009, DE 6 DE MAYO, DE MEDIDAS
URGENTES EN MATERIA DE ORDENACION TERRITORIAL PARA LA DINAMIZACION
SECTORIAL Y LA ORDENACION DEL TURISMO

Mediante esta Ley se propicia la redaccion de este Plan de Ordenacion General Supletorio que
supondra la adaptacién del planeamiento de Santa Brigida a las Directrices de Ordenacion

General.

En esta Ley, en su articulo 9, se afiade un apartado 6 a la disposicion transitoria tercera de la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las

Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, con el siguiente contenido:

“6. Transcurridos los plazos méaximos de adaptacion a las Directrices de Ordenacion
General de los Planes Generales de Ordenacién sin que ésta se hubiera efectuado, o
cuando se hubiera producido la caducidad del plazo establecido para proceder a la
redaccion de la citada adaptacion y, en su caso, de la prorroga otorgada al efecto, la
consejeria competente en materia de ordenacién territorial, de oficio, o a instancia del
ayuntamiento afectado o del cabildo insular respectivo, y tras el informe de la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, y en su caso, previo

requerimiento motivado a la Administracién local correspondiente, para que en el plazo de

PAG. 14 DE 282
_A.A.N. E ot
arquitectos, S.L. gesplan HUD

AYTO. DE LA VILLA =apil
DE SANTA BRIGIDA ==




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

un mes inicie la tramitacién, y presente un plan en el que se contemplen las previsiones y
compromisos para su finalizacion, podra directamente proceder a la tramitacion y
aprobacion del contenido estructural del Plan General de Ordenacién, asi como a la
ordenacion pormenorizada que resulte necesaria para implantar los sistemas generales,
las dotaciones y servicios publicos, la implantacion y ejecucion de las viviendas de
proteccion publica, la creacion y ordenacion de suelo industrial, la mejora de la calidad
alojativa turistica o la implantacion de sus equipamientos complementarios. Igualmente se
procedera a esta tramitacion en el supuesto de incumplimiento de los compromisos en la

programacion aportada.

Este plan general asi aprobado tendra caracter supletorio hasta la entrada en vigor del

nuevo planeamiento general plenamente adaptado, promovido por el ayuntamiento.

En la tramitacién por la corporacién local del plan general adaptado, no operara de forma
automdtica ni podra acordarse la suspension prevista en el articulo 28.3 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
de Canarias, respecto de los ambitos objeto de regulacion por el plan general aprobado

con caracter supletorio en el parrafo precedente.”

PAG. 15 DE 282

A.A.N. =}

arquitectos, S.L. gesplan ;"’?T‘\t

AYTO. DE LA VILLA
DE SANTA BRIGIDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

3.- CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO JERARQUICAMENTE SUPERIOR, VIGENTE Y
LEGISLACION SECTORIAL

3.1.- ALCANCE DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION EN
SU CONDICION DE SUPLETORIO

El Plan General de Ordenacion en su condicion de supletorio, segun el articulo 9.2 de la Ley
6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la
dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo, el cual afiade un apartado 6 a la disposicion
transitoria tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, con el siguiente
contenido, incorpora el contenido y determinaciones necesarias para dar cumplimiento a la
ordenacion estructural del municipio de Santa Brigida, asi como la ordenacién pormenorizada que
resulte necesaria para implantar los sistemas generales, las dotaciones y servicios publicos, la
implantacion y ejecucién de las viviendas de proteccion publica, la creacion y ordenacion de suelo
industrial, la mejora de la calidad alojativa turistica y la implantacion de sus equipamientos

complementarios.

3.2.- LEY 19/2003, DE 14 DE ABRIL, POR LA QUE SE APRUEBAN LAS DIRECTRICES DE
ORDENACION GENERAL Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TURISMO DE
CANARIAS

En la actualidad tienen caracter de planeamiento de rango superior, respecto del Plan General que
redactamos, tanto las Directrices de Ordenacién General y del Turismo, las Directrices de
Ordenacién Territorial de las Telecomunicaciones, como el Plan Insular de Gran Canaria. Esto sin
perjuicio de otros instrumentos de ordenacion con incidencia sobre parte del territorio municipal y

gque se mencionan en otros apartados de la memoria.

Como ha quedado dicho, la adaptacién a la Ley de Directrices de Ordenacién General y al Plan
Insular de Ordenacion son dos de las razones fundamentales para la redaccion de este

documento.

Las Directrices de Ordenacion son el instrumento de planeamiento propio del Gobierno de
Canarias que integra la ordenacién de los recursos naturales y del territorio, segun lo dispuesto en
el articulo 15 del TR-LOTCENC'00 y se encuentran en la cispide del sistema de planeamiento de
Canarias. La finalidad y objeto con el que se redactan es el establecimiento de medidas concretas
para la realizacién de los principios y objetivos contenidos en la legislacion de rango superior. El
desarrollo y aplicacién de las Directrices “se llevard a cabo mediante el cumplimiento de sus
determinaciones de directa aplicacién y la elaboracion de Planes Generales de Ordenacién”
(Directriz 5.). Por esto, las determinaciones de las Directrices se encuentran presentes a lo largo

de todo este documento. Uno de los apartados de esta Memoria de Ordenaciéon analizara el
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alcance de la adaptacion.

3.3.- DECRETO 124/2011, DE 17 DE MAYO, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS
DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL DE LAS TELECOMUNICACIONES DE
CANARIAS

Las Directrices de Ordenacién Territorial de las Telecomunicaciones regulan, como Directrices
sectoriales que son, el modo en que debe realizarse por el planificador el estudio territorial y
urbanistico para llevar a cabo la prevision en el planeamiento de la implantacion de
infraestructuras de telecomunicaciones, con respeto y para la proteccién del territorio y de los

recursos naturales.

No obstante, las determinaciones relativas a telecomunicaciones contenidas en el presente Plan
General deberan adecuarse a los preceptos recogidos en la Ley 9/2014, de 9 de mayo General de
Telecomunicaciones y a las normas especificas vigentes sobre acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios: Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,
Reglamento aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo y Orden ITC 1644/2011
de 10 de junio.

3.4.- PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA (PIOGC)

El Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria PIOGC, que cuenta con aprobacion definitiva, y
publicacién de 24 de junio de 2004, es un instrumento de ordenacién de los recursos naturales y el
territorio, que define el modelo de ordenacion territorial, para garantizar un desarrollo sostenible y

establece criterios y actuaciones territoriales que afectan al ambito municipal de Santa Brigida.

Por lo que se refiere al Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, con su caracter directivo,
configura las lineas basicas del desarrollo de todo el territorio insular y consecuentemente el de
Santa Brigida. Se pretende destacar una serie de afirmaciones y determinaciones del P.1.O. que
son especialmente determinantes para la ordenacion de Santa Brigida y que deben ser tenidas en
cuenta por el planificador en la medida que permitan la adaptacion a las Directrices dado que no

se cuenta en la actualidad con un Plan Insular Adaptado:

A continuacidon se describen las determinaciones que el PIO de Gran Canaria establece al

municipio de Santa Brigida a través de los Planes Territoriales Especiales:
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PTE19 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL CORREDOR DEL ACCESO TRANSVERSAL AL INTERIOR: MEJORA DE LA
ACCESIBILIDAD ENTRE TAFIRA Y SAN MATEO:

1 Objetivos y Criterios Estratégicos para el Plan Territorial:

Se trata de someter a la redaccién de un plan territorial especial un corredor viario transversal a los
corredores del litoral e interior, con el objetivo basico de asumir los traficos metropolitanos de conexion
entre la capital insular y los asentamientos suburbanos de Tafira y Santa Brigida, asi como asumir los
flujos hacia la Vega de San Mateo y las cumbres, analizando las opciones de enlace entre la
Circunvalacién de Las Palmas de Gran Canaria — Variante de Tafira y la Vega de San Mateo, asumiendo
la conexién de Santa Brigida, de menor impacto ambiental y paisajistico, al estar la GC 15 colapsada por
el trafico en varios puntos (enlaces, estrangulamientos, suelos urbanos,...), y al ser una zona del area
metropolitana que incrementara la densidad edificatoria, y por lo tanto, el trafico y las conexiones con la
capital.

El objetivo principal es buscar la mejor solucion para la conexién entre Las Palmas de Gran Canaria y
la conurbacion existente entre Santa Brigida y San Mateo, de forma que dicho canal de comunicacion
se ajuste adecuadamente al conjunto de variables de indole socioeconémica y ambiental del territorio,
conjugando una accesibilidad adecuada con valores territoriales y ambientales, mejorando tramos de
la via existente, y creando alguno que mejore de forma substancial la accesibilidad a dicho ambito. Por
ello, el Plan Territorial debera analizar la totalidad de los traficos que atraviesan el casco de Santa
Brigida, y sus posibles alternativas, para evitar buscar soluciones de variantes exteriores con mayor
impacto ambiental y paisajistico.

2 Actuaciones propuestas y Criterios de Ordenacién:
Deberan considerarse necesariamente los siguientes extremos:

a Influencia que en el modelo general de accesibilidad y en la solucion concreta del trazado de la
carretera de acceso al Centro van a tener otros ejes, esencialmente |os siguientes:

Circunvalacion de Las Palmas de Gran Canaria.
Circunvalacién a Tafira.
Conexion entre ambas a través de la Hoya del Parrado.

En todos los casos deberan resolverse las afecciones que los trazados propuestos determinen
sobre los ndcleos de poblacién existentes, tanto si los atraviesan como si los circunvalan.

b Debera considerarse la incidencia del factor tiempo en relacién con el conjunto de alternativas a
estudiar, en tanto éstas dependan en mayor o menor medida para su funcionamiento de la
ejecucion previa o simultanea de otros trazados previstos.

Carretera al centro de la isla, por Tafira, Santa Brigida y la Vega de San Mateo. Su trazado se
somete a la redaccién de un Plan Territorial Especial de desarrollo de este Plan Insular de
Ordenacion, que analizara las opciones de enlace entre la Circunvalacion de Las Palmas de Gran
Canaria y la Vega de San Mateo, asumiendo la conexion de Santa Brigida a Las Palmas de Gran
Canaria, y priorizando el encaminamiento de los flujos al centro urbano y areas de mayor
atraccion/generacion de viajes, preferentemente entre Tamaraceite y la conexiéon con San
Cristébal.

El Plan Territorial Especial analizara las alternativas de enlace entre la Circunvalacion de Las
Palmas de Gran Canaria y el centro insular mediante una carretera, que tendra como objetivo
basico de asumir los traficos metropolitanos de conexidon entre la ciudad central y los
asentamientos suburbanos de Tafira y Santa Brigida, asi como asumir los flujos hacia Vega de
San Mateo y las cumbres.

Para la evaluacion de alternativas, se atendera, por tanto, al criterio basico de mejor
encaminamiento de los flujos a los centros de atraccion y generaciéon de viajes en Las Palmas
de Gran Canaria. Por ello, el ambito de estudio para el enlace de la carretera con la
Circunvalacion se entendera entre Tamaraceite y la conexién a San Cristébal, atendiendo,
ademas, al hecho de ser la radial del barranco de La Ballena la via de mas eficaz penetracién y
distribucion de flujos en la ciudad.

3 Desarrollo de la Actuacion Territorial y su Gestién:

En razén de ello, los Ayuntamientos de Las Palmas de Gran Canaria, de Santa Brigida, San Mateo, y
Tejeda vendran directamente obligados a acomodar su Plan General de Ordenacion a las
determinaciones del Plan Insular de Ordenacion para este ambito, incorporandolas integramente a su
contenido, de acuerdo con los procedimientos y plazos regulados por este mismo Plan Insular de
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Ordenacion, con independencia de la facultad de desarrollar sus determinaciones mediante un Plan
Territorial Especial.

Asimismo, el Gobierno de Canarias, en razén de sus competencias sectoriales en el ambito territorial
de la Actuacion, queda obligado en lo que se refiere a la armonizacién de los trazados y
caracteristicas de las vias previstas con las conclusiones del Plan Territorial Especial.

El aspecto basico de las fases previas sera la seleccién del corredor mas adecuado desde la Optica
ambiental y las condiciones a establecer en su trazado para evitar y minimizar los impactos
ambientales, tanto en suelo ristico como en los suelos urbanos. En este sentido, el Avance de
planeamiento debera contener la informacién y nivel propositivo suficiente a efectos de estudiar las
distintas alternativas de trazado, y poder seleccionar el corredor idéneo desde el punto de vista
ambiental, funcional, y de estructuracion territorial.

El objetivo del PTE debe ser la mejora de la accesibilidad, aunque evitando a su vez que ésta sea
potenciada excesivamente y traslade en el futuro mas hacia el interior la problematica territorial y de
accesibilidad que actualmente existe en Santa Brigida. Debido a las caracteristicas ambientales y
paisajisticas del territorio, el PTE debera priorizar las alternativas que consistan en intervenciones de
mejora y acondicionamiento de los trazados actuales, valorando su funcionamiento conjunto e
incluyendo, en su caso, pequefias variantes, tuneles, etc., frente a otras alternativas.

PTE19 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL CORREDOR DE ACCESO TRANSVERSAL AL INTERIOR: MEJORA DE ACCESIBILIDAD
ENTRE TAFIRA Y SAN MATEO :

1 Objetivos y Criterios Estratégicos para el Plan Territorial:

El objetivo principal es buscar la mejor solucién para la conexion entre Las Palmas de Gran Canaria 'y
Tejeda, de forma que dicho canal de comunicacién se ajuste adecuadamente al conjunto de variables
de indole socioeconémica y ambiental del territorio, conjugando una accesibilidad adecuada con
valores territoriales y ambientales.

Se trata de someter a la redaccion de un plan territorial especial un corredor viario transversal a los
corredores del litoral e interior, con el objetivo basico de asumir los traficos metropolitanos de conexion
entre la capital insular y los asentamientos suburbanos de Tafira y Santa Brigida, asi como asumir los
flujos hacia la Vega de San Mateo y las cumbres, analizando las opciones de enlace entre la
Circunvalacion de Las Palmas de Gran Canaria — Variante de Tafira y la Vega de San Mateo, asumiendo
la conexién de Santa Brigida, de menor impacto ambiental y paisajistico, al estar la GC 15 colapsada por
el tréfico en varios puntos (enlaces, estrangulamientos, suelos urbanos,...), y al ser una zona del area
metropolitana que incrementara la densidad edificatoria, y por lo tanto, el trafico y las conexiones con la
capital.

El objetivo principal es buscar la mejor solucién para la conexion entre Las Palmas de Gran Canaria y
la conurbacion existente entre Santa Brigida y San Mateo, de forma que dicho canal de comunicacién
se ajuste adecuadamente al conjunto de variables de indole socioeconémica y ambiental del territorio,
conjugando una accesibilidad adecuada con valores territoriales y ambientales, mejorando tramos de
la via existente, y creando alguno que mejore de forma substancial la accesibilidad a dicho ambito. Por
ello, el Plan Territorial debera analizar la totalidad de los traficos que atraviesan el casco de Santa
Brigida, y sus posibles alternativas, para evitar buscar soluciones de variantes exteriores con mayor
impacto ambiental y paisajistico.

Debido a la extension del area metropolitana de Las Palmas de Gran Canaria, debe buscarse una
solucidn alternativa al tradicional trazado Unico para el acceso al centro de la isla, valorando distintas
alternativas que parten de las nuevas vias proyectadas o en ejecucion ( Circunvalacion de Las Palmas
de Gran Canaria, y Variante de Tafira, principalmente).

2 Actuaciones Propuestas y Criterios de Ordenacion:
Deberan considerarse necesariamente los siguientes extremos:

a Influencia que en el modelo general de accesibilidad y en la solucion concreta del trazado de la
carretera de acceso al Centro van a tener otros ejes cuya ejecucion se prevé a corto y medio
plazo; esencialmente los siguientes:

Circunvalacion de Las Palmas de Gran Canaria.
Circunvalacion a Tafira.

Conexion entre ambas a través de la Hoya del Parrado.
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En todos los casos deberan resolverse las afecciones que los trazados propuestos determinen
sobre los nucleos de poblacién existentes, tanto si los atraviesan como si los circunvalan.

Debera considerarse la incidencia del factor tiempo en relacién con el conjunto de alternativas a
estudiar, en tanto éstas dependan en mayor o menor medida para su funcionamiento de la
ejecucion previa o simultanea de otros trazados previstos.

Corredor de acceso al Centro entre Santa Brigida y Tejeda.

Incluye la mejora de la seccion y trazado del acceso al interior de la GC-15 entre el nicleo de
Santa Brigida y Las Lagunetas, asi como el acceso hacia la cuenca de Tejeda.

Desarrollo de la Actuacion Territorial y su Gestion:

El desarrollo de esta accién se hard conjuntamente con las intervenciones previstas en el Ambito
Territorial n° 1, en el contexto de un Unico Plan Territorial Especial de desarrollo del Plan Insular de
Ordenacion, con los contenidos que se definen en este Capitulo y en el modo que se regula para
estos Planes en la Seccién 2 — del desarrollo de las determinaciones de este Plan Insular de
Ordenacion - de este Volumen.

En razén de ello, los Ayuntamientos afectados vendran directamente obligados a acomodar su Plan
General de Ordenaciéon a las determinaciones del Plan Insular de Ordenacién para este ambito,
incorporandolas integramente a su contenido, de acuerdo con los procedimientos y plazos regulados
por este mismo Plan, con independencia de la facultad de desarrollar sus determinaciones mediante
un Plan Territorial Especial.

Es preceptivo el planeamiento conjunto mediante un Plan Territorial Especial. No obstante, su gestién
a partir de tal Plan podra fraccionarse en varios operativos, o incluso desarrollarse mediante el normal
ejercicio de las competencias propias de cada organismo publico inversor. Incluso podran
desarrollarse a través de los correspondientes Proyectos de Obras siempre y cuando su
materializacion no resulte incompatible con el modelo territorial establecido por el Plan Insular de
Ordenacion, y afecte a la modificacion, reforma o acondicionamiento prevista en este documento de
una infraestructura existente que no suponga un nuevo trazado.

El Plan Territorial podra delimitar Areas de Gestion Integrada dentro de su &mbito de actuacion de
acuerdo con lo que establecen los Articulos 140 a 143 del TRLOTENAC.

1D22 Limitar drasticamente los desarrollos de Tafira en el borde del Espacio Natural Protegido,
conteniéndolos en la nueva area propuesta de parque equipado.

El caracter de &rea libre estructurante del espacio resultante entre la Circunvalacion a Tafira y
el borde urbano obliga a limitar el crecimiento de los desarrollos de Tafira en el borde del
Espacio Natural Protegido, conteniéndolos en sus actuales limites.

Debe potenciarse un amplio conjunto de dotaciones de tipologia aislada y reducido tamafio
orientado al esparcimiento vinculado al paisaje agricola tradicional del area de Tafira Alta.

Dicho espacio contendra areas destinadas a espacios libres con pequefios equipamientos
compatibles con la regeneracion ambiental de la Montafia de Chanrai, Las Magnolias, y Siete
Lagares. Asimismo, podra incorporar otros equipamientos de rango local para completar la
dotacion del suelo urbano circundante, presumiblemente en el entorno de la Tornera.

C A desarrollar mediante Determinaciones e Instrucciones al planeamiento urbanistico (PGO):

7PGO

DETERMINACIONES E INSTRUCCIONES A LOS PGO DE SANTA BRIGIDA, SAN MATEO, VALSEQUILLO Y TEROR:

7D10 Definicion de limites fisicos y refuerzo de centralidad de Teror. Extension al eje verde equipado en
el barranco.

7D11 Control de las extensiones Este y Oeste de Teror vinculadas a la ronda de circunvalacion.

7D12 Nducleo de San Mateo: apoyo a la centralidad mediante un eje verde equipado. Definicién de
limites en ronda y Montafia Cabreja. Adecuacion de la red urbana existente y ajuste a los nuevos
limites fisicos, integrando los nuevos y viejos trazados.

7D13 Contencion de las extensiones compactas de San Mateo en el antiguo corredor del valle y la
vega.
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7D14 Refuerzo de centralidad en el nicleo tradicional de Valsequillo.

7D15 Organizacion singular dispersa, con definicion adecuada del nicleo urbano de Valleseco.
Contencion de crecimientos valorando la actual integracion paisajistica y sus limites. Conexion
con la red viaria exterior y con las instalaciones agropecuarias y recreativas.

7D16 Preservacion de la vega agricola al sur del Barranco de la Madre del Agua.

7D17 Contencion de asentamientos dispersos exteriores en la Vega de San Mateo, favoreciendo los
usos agropecuarios actuales.

7D18 Preservacion de la Montafia Cabreja como hito paisajistico de San Mateo.

7D19 Zona recreativa de La Laguna incluyendo dotaciones recreativas, areas de acampada y conexion
a la red de senderos y al Parque Rural de Doramas, asi como conexion con las instalaciones
urbanas recreativas de Valleseco y Teror (Finca Osorio y otros enclaves).

7D20 Contencion del crecimiento residencial sobre la vega de Valsequillo.

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. (ND)

Para la ejecucion de las acciones y la aplicacion de las determinaciones previstas en este Ambito
Territorial, se estard a la prevision sobre Instrumentos de Planificacion de Desarrollo de la
Seccion 2 — del desarrollo de las determinaciones de este Plan Insular de Ordenacion - de este

Volumen.

Ademas en el PIO se recogen las siguientes determinaciones para los Espacios Naturales

Protegidos:
“Articulo 74. Determinaciones de ordenacion y gestién de los Espacios Naturales Protegidos. (ND)

“Sin perjuicio de las directrices que se sefialan a continuacién para los instrumentos de ordenacion
de los distintos Espacios Naturales Protegidos de Gran Canaria, dichos instrumentos incorporaran
en sus previsiones y programacion las actuaciones de restauracion y mejora ambiental que le

fueran de aplicacion, previstas en la Seccion 9 — Actuaciones Ambientales - de este Volumen”.

PTE-9 AGROPECUARIO

Es de destacar el PTE-9 Agropecuario cuyo objetivo, segin PIO/GC, es “la ordenacion territorial
de la actividad agropecuaria, que engloba a los sectores agricola, ganadero-pastoril y forestal en

la isla, de acuerdo con las siguientes directrices:

— Garantizar la conservacion de los suelos frente a los procesos erosivos, actuales o

potenciales.

— Evitar la ocupacioén irreversible de los suelos de mayor potencial productivo de la isla,

favoreciendo su aprovechamiento agrario sostenible.
— Reducir los procesos y practicas susceptibles de contaminar o degradar los suelos.

— Establecer un modelo de desarrollo y gestién cuya finalidad sea la potenciacion y el

desarrollo de los sectores agricola, ganadero y forestal estableciendo medidas y férmulas
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de gestion destinadas a conseguir y afianzar la actividad y evitar su desaparicion. Para
conseguir este objetivo se podran establecer y enunciar Programas y Planes de acciones

sectoriales”.

En el momento de la redaccién del presente documento el PTE-9 Agropecuario se encuentra en
fase para la Aprobacién Definitiva. Dado el avanzado estado de tramitacion del Plan se han tenido
en cuenta las determinaciones de ordenacion del mismo a la hora de la redaccion del presente

documento.
Instrumentos de Ordenacién de los ENP

Establecimiento de medidas y directrices para la eliminacién definitiva de las actividades
extractivas presentes - de manera especial la del Barranco de Las Goteras - y para la restauracion
de las areas afectadas por las mismas. Delimitacion de las areas mas aptas para las actuaciones
de repoblacién, en particular de vegetacion termdfila arbérea con presencia del lentisco.
Programacion de actuaciones de potenciacién y mejora ambiental de estas comunidades en el

Parque.”

De igual forma se recoge en el Tomo 2 Normas relativas a las Actuaciones Territoriales, Titulo 3
Normas relativas a las Actuaciones Territoriales, Capitulo 1l Ordenacién de los Ambitos
Territoriales del Plan, Seccion 34 Ambito Territorial nim. 1: La Capital Insular y el Guiniguada, A. A
desarrollar mediante Planes y Normas de Espacios Protegidos (PNEP), B. A desarrollar mediante
Actuaciones Programaticas (PROG) “1PNEP3 DETERMINACIONES GENERICAS Y
ACTUACIONES EN EL PAISAJE PROTEGIDO DE TAFIRA:

El siguiente bloque de determinaciones afecta a todos los Espacios Protegidos contenidos en este

Ambito Territorial.
1D3 Limitar drasticamente los desarrollos lineales del Reventon, en E.N.P.

1D4 Limitar drasticamente el desarrollo del Tablero-Los Hoyos en E.N.P., permitiendo Gnicamente

la consolidacion de los ndcleos actuales y las zonas intersticiales.

1D5 Preservacion del "vacio" de Monte Lentiscal (Hoya Parrado, Hoya Oscura y la Matanza),
evitando desarrollos sobre él. Este ambito mantiene un elevado grado de contencidon de la
urbanizacion, y la estrategia a seguir debera ser la preservacion de esa situacion, congelando toda
posibilidad de nuevas edificaciones residenciales, incluso las de caracter puntual. En la zona
pueden caber instalaciones para actividades de apoyo y servicio al valor paisajistico, cultural y
recreativo de sus elementos naturales, en todo caso apoyadas en los bordes o inmediaciones del

edificado existente.

1D6 Salvaguarda de los hitos paisajisticos de Bandama, Monte Tafira, La Caldereta, El Cabezo y

La Matanza.
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« Desarrollo de la Actuacion Territorial y su Gestion:

En razén de ello, los Planes y Normas de los Espacios Protegidos afectados vendran directamente
obligados a acomodar sus previsiones a las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion para
este ambito, incorporandolas integramente a sus contenidos, de acuerdo con los procedimientos y

plazos regulados por este mismo Plan Insular de Ordenacién.

Y en el TOMO 2 Normas relativas a las Actuaciones Territoriales, Titulo 3 Normas relativas a las
Actuaciones Territoriales, Capitulo Il Ordenacion de los Ambitos Territoriales del Plan, Seccion 34
Ambito Territorial nam. 1: La Capital Insular y el Guiniguada, D A desarrollar mediante

Determinaciones e Instrucciones al Planeamiento Urbanistico (PGO):

“PGO DETERMINACIONES E INSTRUCCIONES DE LAS DETERMINACIONES DEL PAISAJE
PROTEGIDO DE TAFIRA AL PGO de SANTA BRIGIDA:

4 Determinaciones para otras actuaciones previstas en el planeamiento general municipal:

1D22 Limitar drasticamente los desarrollos de Tafira en el borde del Espacio Natural Protegido,
conteniéndolos en la nueva area propuesta de parque equipado. El caracter de area libre
estructurante del espacio resultante entre la Circunvalaciéon a Tafira y el borde urbano obliga a
limitar el crecimiento de los desarrollos de Tafira en el borde del Espacio Natural Protegido,
conteniéndolos en sus actuales limites. Debe potenciarse un amplio conjunto de dotaciones de
tipologia aislada y reducido tamafio orientado al esparcimiento vinculado al paisaje agricola

tradicional del area de Tafira Alta.

Dicho espacio contendra areas destinadas a espacios libres con pequefios equipamientos
compatibles con la regeneraciéon ambiental de la Montafia de Chanrai, Las Magnolias, y Siete
Lagares. Asimismo, podrd incorporar otros equipamientos de rango local para completar la

dotacién del suelo urbano circundante, presumiblemente en el entorno de la Tornera.

1D26 Parque equipado de la Variante de Tafira, concebido como elemento fisico de contencion del
crecimiento suburbano de Tafira hacia la zona del Espacio Natural de Bandama. Se estudiard,
ademas, su caracter de fachada y acceso al futuro Paisaje Protegido de Tafira, definiendo un claro

limite fisico, asi como areas de aparcamiento, informacién y accesos peatonales.

En esta zona las actuaciones se orientaran a la conservacion y recuperacion de las zonas
agricolas y naturales y los valores patrimoniales, pudiéndose implantar en las edificaciones
preexistentes dotaciones y equipamientos ligados al espacio natural protegido. Esta accién se

coordinara con la 1D22.

1D27 El Paisaje Protegido de Tafira podra actuar como un auténtico parque metropolitano publico
equipado mediante su rehabilitacion y la del Monumento Natural de Bandama, conteniendo,
drasticamente, los desarrollos suburbanos y las privatizaciones de espacios naturales y rurales. En
la ordenacion de este espacio se valorard singularmente la via de borde limite del Parque

metropolitano de Bandama y Tafira por Montafieta y Marzagan, como limite fisico del futuro
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parque, con posibles conexiones distribuidoras a la Circunvalacién y al cinturdn interior de la malla

insular, asi como a las vias internas de Tafira, soporte de ejes de desarrollo consolidados.”

3.5.- PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

3.5.1.- TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

El Municipio de Santa Brigida cuenta con documento de Normas Subsidiarias de Planeamiento de
ambito municipal, definitivamente aprobado por la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de

Canarias en sesion celebrada el 30 de marzo de 1990.

Se redacté un texto refundido del documento de las Normas Subsidiarias, aprobandose
definitivamente el 30 de diciembre de 1999 por el Excmo. Sr. Consejero de politica territorial y
medio ambiente del gobierno de canarias y posteriormente publicado en el BOC n° 65 de 26 de
Mayo de 2000. Nominandose Texto Refundido de NN.SS., obligado por la necesidad de actualizar

el planeamiento y adecuarlo a las nuevas demandas socioeconémicas.

Tras una larga trayectoria de tramitacion, entre la aprobacién provisional de las NN.SS. de Santa
Brigida, acaecida el 10 de Junio de 1.985 y su aprobacion definitiva por la C.U.M.A.C., que tuvo
lugar el 30 de Marzo de 1.990, este documento fue posteriormente modificado en numerosas
ocasiones. Han tenido desarrollo algunos de sus P.E.R.1.S. y Planes Parciales, y la estimacion de
algunos recursos o contenciosos que han sido resueltos con posterioridad. Por ello el
planeamiento en vigor se presenta como un complejo puzle de documentos, en parte refundidos
en un dltimo texto que tuvo aprobacién definitiva el 30 de diciembre de 1.999 y que entro en vigor
al ser publicado en el B.O.C. N° 65 de 26 de mayo de 2.000. Con posterioridad a esta fecha han
seguido las modificaciones y se han dictado algunas sentencias en firme, como en el caso de Los

Laureles o el Palmeral.

La entrada en vigor de la Ley 9/1999 de Ordenacién del Territorio de Canarias, el dia 15 de mayo
de 1999, y posteriormente, en Mayo del 2000, entra en vigor el Decreto Legislativo 1/2000, por el
que se aprueba el TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS (TRLOTENC) El Ayuntamiento de Santa Brigida
decide pues realizar la redaccion del documento para tramitacién del referido PGO manteniendo la
ordenacion estructural y la ordenacién pormenorizada del documento de Revisién de las Normas
Subsidiarias, tramitado, adaptandolo al TRLOTENC.

Es conveniente pues, repasar brevemente el estado actual del planeamiento general en el término
municipal, y los antecedentes de aquél, para entender el objetivo de ordenacion global que se
pretende, antes de entrar en la justificacién y descripcion del Plan General de Ordenacion que
ahora se propone, ya que el mismo supone la aparicion de una nueva concepcién del modelo
urbanistico territorial que desde el inicio de los trabajos de redaccion de las Normas Subsidiarias,
se ha pretendido desarrollar como un proceso continuo y adaptandolo a las demandas de

desarrollo que se han ido produciendo en cada momento.

PAG. 24 DE 282
_A.A.N. E ot
arquitectos, S.L. gesplan HUD

AYTO. DE LA VILLA =apil
DE SANTA BRIGIDA ==




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

3.5.2.- DESCRIPCION SINTETICA DEL TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE SANTA BRIGIDA

Este apartado tiene por objeto realizar una descripcidn sintética del contenido del Texto Refundido
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Brigida como principal antecedente de

Planeamiento a efectos de este Avance.
1. El vigente TR NN.SS. de Santa Brigida estan integradas por los siguientes documentos:
a) Informacidén Urbanistica sintetizada en el documento “Diagnéstico”
b) Memoria de Ordenacién.
¢) Normas Urbanisticas.
d) Planos de Ordenacion.

2. La Informacion Urbanistica contiene el estudio de aquellos aspectos que pueden condicionar o

determinar el uso del territorio.

3. La Memoria de Ordenacién desarrolla la justificacion de las determinaciones adoptadas en el
TR NN.SS. Municipal, asi como del cumplimiento de determinaciones de instrumentos de

planeamiento de rango superior.

4. Las Normas Urbanisticas de la ordenacion establecen las determinaciones de ordenacién, que
configuran, junto con la legislacion y planeamiento supra-municipal aplicables, el régimen juridico

del suelo, y regulan las condiciones y plazos de urbanizacién y edificacion.

5. Los Planos de Ordenacién contienen la clasificacion y categorizacion, asi como el régimen de
uso del suelo propio de las determinaciones a que se refiere el articulo 93 del RD 2159/1978, de

23 de junio que requieran soporte cartografico.

3.5.3.- ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO TRAMITADO

Como resumen se aporta la siguiente cronologia obrante en los archivos de la Consejeria de

Politica Territorial:

21.0. NS Normas Subsidiarias 30.03.90 Ayuntamiento .90/14.12.90
21.0A. MG Mod. punt. n® 1. Ordenanza 5. 13.11.92 Ayuntamiento
21.0B. MG Mod. punt. n® 2. Viario S Juanito. 29.01.93 Ayuntamiento
21.0C MG Mod. punt. zona Hotel Escuela 20.09.94 Ayuntamiento
21.0D MG Mod. punt. ordenanza 5 20.09.94 Ayuntamiento
21.0E MG Mod. punt. SG espacios libres 20.09.94 Ayuntamiento
21.0F MG Mod. punt. La Atalaya 24.01.95 Ayuntamiento
PAG. 25 DE 282

AYTO. DE LA VILLA =l
DE SANTA BRIGIDA S

arquitectos, S.L. gesplan 1y



PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

21.0G MG Mod. punt. SAU-5 Portada Verde 12.09.95 Ayuntamiento 28.02.96
21.0H MG Mod. punt. parametros SAU-2 Casco 29.10.96 Ayuntamiento 23.12.96
21.01 MG Mod. punt. urbano y asentamientos 10.06.97 Ayuntamiento 30.07.97
21.00 MG Mod.punt. parc. 10 PP Monte Bravo 25.09.97 Ayuntamiento 15.12.97
21.1. PP PE La Atalaya de la Concepcion 21.09.73 Pardo SL
21.1B. PU La Atalaya de la Concepcion 24.05.74
21.2. PP PU Bandama. 27.03.69 Hnos. P Verdugo
21.2B. MP Remodelac. PU Llanos de la Atalaya 27.03.69
21.2C. PP Reforma PP Bandama. 19.09.89
21.3. PP Cuesta de la Grama 08.10.65 Rafael Romero
21.4. PP PU La Grama 28.02.68 L Toledo
215. PP PU Lomo de los Toscanes. 29.05.69 A Manrigue Lara
21.5B. PP Reforma PP Lomo Los Toscanes. 14.03.91
21.6. PP PU EI Molino 08.10.65 J Cabrera Ramirez
21.7. PP PU La Montafieta 27.11.69 M Bravo Laguna
21.8. PP P.Ext. PU Monte Lentiscal 07.11.78 Protucasa
219. PP PU EI Paraiso 08.10.65 B v Holstein
21.10. PP PU El Palmeral 01.12.66 Ayuntamiento
21.11. PP Poligono El Reventdn 27.11.64 F Vega Suarez
21.12. PP PU El Retiro 29.05.69 G Garcia Sanrromén
21.13. PP PU Vega San José 27.11.64 A Glez. Morales
21.14. PP Monte Bravo 14.04.87
21.15. PU Monte Bravo 19.07.88
21.16 PP SAU 5 Portada Verde 14.01.97 od 27.06.97
21.17 PP SAU 2 Santa Brigida 25.09.97c Ayuntamiento 30.12.97
PU SAU2
PP Los Olivos
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3.5.4.- [ESTADO DE TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Segun los datos obrantes y facilitados por el Ayuntamiento, con posterioridad a las Normas
Subsidiarias de Santa Brigida se han tramitado dos documentos de planeamiento de desarrollo y
corresponden al Plan Parcial del Suelo Apto para Urbanizar SAU 2, aprobado en 1995 y ejecutado
en su totalidad, y el Plan Parcial del Suelo Apto para Urbanizar SAU 14, paralizada su ejecucion
por sentencia judicial. No obran en el Ayuntamiento, en el momento de solicitarlo, mas informacion

acerca de planeamiento de desarrollo en tramite, aprobado o ejecutado.
3.5.5.- EVOLUCION DE SOLICITUDES DE LICENCIAS URBANISTICAS Y CALIFICACIONES
TERRITORIALES Y PROYECTOS DE ACTUACION TERRITORIAL

Como se observa en la tabla a continuacién existe un aumento considerable de licencias

urbanisticas desde el afio 1999 al 2001, para posteriormente decrecer hasta la actualidad.

Evolucién de Licencias Urbanisticas

Afio 1999 577
Afio 2000 534
Afio 2001 606
Afio 2002 560
Afio 2003 499
Afio 2004 521
Afio 2005 380
Afio 2006 370
Afio 2007 280
Afio 2008 229
Ao 2009 219

En cambio la evolucién de las calificaciones territoriales se mantiene mas o menos constante en

los Ultimos afos.

Evoluciéon de Calificaciones Territoriales

Afio 2005 66

Afio 2006 62
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Afio 2007 63
Afio 2008 58
Ao 2009 57

No se han desarrollado en el municipio Proyectos de Actuacién Territorial (PAT).

Durante el periodo 2009, se emitieron 124 certificaciones urbanisticas, 7 de Actividades
Clasificadas y 13 de Actividades Inocuas.

3.6.- LEGISLACION COMUNITARIA

3.6.1.- LA RED NATURA 2000

En 1992 el Consejo de la Comunidad Europea aprobd la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo,
relativa a la Conservacion de los Habitats Naturales de la Fauna y Flora Silvestres, conocida como

Directiva Habitats.

La transposicién de la Directiva al Derecho espafiol se llevé a cabo tres afios mas tarde, quedando
traducida en el RD 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la
fauna y la flora silvestres, modificado por el Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio y por el Real
Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre. Este Real Decreto goza del caracter de norma basica al
amparo del articulo 149.1.23 de la Constitucion Espafiola y resulta, por tanto, de obligado

cumplimiento por las Comunidades Auténomas.

De acuerdo con el Real Decreto, los érganos competentes de las Comunidades Auténomas
elaboraran, basandose en los criterios contenidos en su anexo Il y la informacién cientifica
disponible con respecto a los anexos | y II, una lista de lugares que, encontrandose situados en
sus respectivos territorios, puedan ser declarados como Zonas Especiales de Conservacion. Las
listas se facilitaran al Gobierno Estatal (M° de Medio Ambiente) que sera el encargado de elevar la

proposicién a la Comisién Europea.

Sobre la lista propuesta por Espafia, la Comisién Europea debera seleccionar y aprobar la lista de
Lugares de Importancia Comunitaria (LICs), hecho lo cual, las Comunidades Auténomas estan
obligadas a declarar estos lugares como Zonas Especiales de Conservacion (ZECs) en un periodo
no superior a seis afios. Estas zonas, una vez declaradas, y conjuntamente con las Zonas de
Especial Proteccion para las Aves (ZEPAs), conformaran la red ecolégica europea denominada
Natura 2000.

La catalogacion de los diferentes LICs por cada una de las Comunidades Autonomas se llevé a

efecto sobre una division corolégica, de forma que Espafia quedaba regionalizada segun criterios
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biogeograficos, quedando establecidas las siguientes regiones: macaronésica, alpina, atlantica y

mediterranea.

Canarias constituia, asi, una Unica region, lo que permitié establecer los grupos de trabajo con
unos limites mas precisos y, quizas por ello, avanzar mas rapido de lo que se ha hecho en el resto

del territorio espafiol.

Actualmente hay que hacer mencién a la Decision de la Comision de 28 de diciembre de 2001
(DOCE n° L5, de 9 de enero de 2002) por el que se aprueba la lista de lugares de importancia
comunitaria con respecto a la region biogeografica macaronésica en aplicacion de la Directiva
92/43/CEE del Consejo y la aplicabilidad de los articulos 6.2, 6.3 y 6.4 de la citada Directiva.

La siguiente lista recoge los Lugares de Interés Comunitario, ya designados como Zonas de
Especial Conservacion que afectan en mayor o menor medida terrenos del término municipal de

Santa Brigida:

INVENTARIO DE LICs/ZECs DEL MUNICIPIO DE SANTA BRIGIDA
Cdédigo ) » ) » )
Denominacion Tipo Fundamentos de proteccién Observaciones
LIC/N° ZEC
Criterio 1: habitats o especie
prioritarios Calificado como ENP
Especies de interés: Bosques | (Ubicado dentro del
ES7010012/ i Monumento Natural
Bandama terrestre de Olea y Ceratonia, Brezales
60_GC oromediterraneos  endémicos | d& Bandama 'y el
con aliaga, Matorrales | Paisaje Protegido de
termomediterraneos  y  pre- | rafira)
estépicos
Criterio 1: habitats o especie
prioritarios Calificado como ENP
ES7011003/ i i - Ubicado dentro del
Pino Santo terrestre Especies de interés: Bosques ( o .
48_GC de Olea y Ceratonia, Matorrales | Paisaje Protegido de
termomediterraneos y  pre- | Pino Santo)
estépicos
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3.7.- LEGISLACION AUTONOMICA

3.7.1.- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Tres son los ambitos de proteccion establecidos por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias, que afectan al municipio de Santa Brigida. En estos espacios
se encuentran representados varios tipos de ecosistemas diferentes: edificios volcanicos,

barrancos, pinares y matorrales de cumbres.

La superficie municipal clasificada como Espacio Natural Protegido asciende a 11.581 km?, un

porcentaje del 46 % de la superficie total de Santa Brigida. Se distribuyen de la siguiente forma:

INVENTARIO DE E.N.P. DEL MUNICIPIO DE SANTA BRIGIDA

. . SUPERFICIE MUNIC.
CODIGO DENOMINACION .
(km°)

C-14 Monumento Natural de Bandama 0,514

C-23 Paisaje Protegido de Pino Santo 6,134

C-24 Paisaje Protegido de Tafira 4,933

Total 11,581

Los instrumentos que regulan la ordenacion dentro de los ENP que afectan al suelo municipal son
las Normas de Conservacion del Monumento Natural de Bandama, El Plan Especial de Proteccion

del Paisaje en el Paisaje Protegido de Pino Santo y de Tafira.

El Plan Especial del Paisaje Protegido de Tafira fue anulado por STSJC, por ello se mantiene la
aplicacién de las Normas Subsidiarias de Santa Brigida en el Paisaje Protegido de Tafira (C-24)
para la ordenacion de los suelos urbanos y de los asentamientos rurales, que se mantendran

hasta que entre en vigor el nuevo Plan Especial de este espacio.

A través de Resolucion de 22 de marzo de 2010, publicada en el BOC 67 de 7 de abril de 2010, se
hacia publico el Acuerdo de la COTMAC de 29 de junio de 2009 por el que se aprobaba

definitivamente el Plan Especial del Paisaje Protegido de Tafira.

Este Plan Especial incluye todos los usos del territorio en toda su extensién, estableciendo la

zonificacion, clasificacién, categorizacion del suelo, el destino y la regulacion de los usos
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permisibles e instalaciones preexistentes, las normas de gestién y actuacién necesarias para la
conservacion de sus valores y, por ultimo, los criterios para evaluar la conveniencia y oportunidad

de su revision.

En el articulo 7 del citado Plan Especial se determina que, en virtud de la Disposicion Transitoria
Quinta, en su quinto parrafo, las determinaciones de ordenacion urbanistica establecidas por el
Plan Especial desplazaran a las establecidas por el planeamiento de ordenacion urbanistica para

el ambito territorial de Espacio Natural.

No obstante lo anterior, este Plan Especial ha quedado anulado por una Sentencia dictada por el
Tribunal Superior de Justicia de Canarias al establecer que la aprobacién del Plan Especial se
realizé fuera de plazo. Por eso el fallo judicial estima el recurso presentado por un particular y
anula el documento, en contra de los intereses de la Comunidad Auténoma y del Cabildo de Gran

Canaria, que se oponian a la admision de la demanda.

"La consecuencia de la caducidad del plazo no puede ser otra que la nulidad del plan”, razona el
magistrado ponente de la sentencia, Javier Varona Gémez-Acedo, pues la Sala concluye que se
ha "superado ampliamente" el limite temporal de "18 meses" establecido por la legislacién

autondémica para tramitar el expediente.

Ese plazo finalizaba en diciembre de 2008 porque el proyecto fue aprobado de forma inicial el 27
de julio de 2007, al tiempo que la ratificacién definitiva de la COTMAC se materializ6 el 29 de junio
de 2009. Luego, el 7 de abril de 2010, se publico en el Boletin Oficial de la Comunidad Autonoma
(BOC), segun los datos temporales que esgrime la Sala para tomar su decisién. En cualquier caso,

la sentencia puede ser recurrida en casacion ante el Tribunal Supremo (TS).

La Administracion invocoé el interés general contra el plazo de caducidad establecido en su propia
legislacion, pero esa excepcién solo se aplica cuando el procedimiento se inicia por un interesado,

no de oficio por una institucion.

En consecuencia, tomo vigencia el anterior Plan Especial de Proteccién Paisajistica cuyo
contenido normativo, plano de zonificacion y plano de sefializacién, fue publicado en el BOC
n°102, de 9 de agosto de 2000.

Sin embargo, dicho Plan Especial carece de clasificacion y categorizacion del suelo, limitandose a
la zonificacion del Paisaje Protegido en sectores con distintos niveles de uso y de proteccion. Por
ello, en el dltimo parrafo de su articulo 3 sefiala que "los Planes Especiales de Proteccion
Paisajistica no constituyen planeamiento especial de desarrollo, tal y como queda definido en la
legislacion urbanistica vigente, y sus disposiciones normativas deben ser entendidas como
determinaciones generales que, ademas de ser asumidas por el planeamiento urbanistico en el
plazo que se determine, podran ser desarrolladas por éste en concordancia con el espiritu de tales

planes".

En este sentido, en el punto 5 "Zonas de Uso Especial" del apartado Il Zonificacién, se sefiala que
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estas zonas "incluyen en su interior los suelos urbanos y los asentamientos rurales aprobados por
el planeamiento urbanistico municipal con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan Especial.
Asimismo, atendiendo al articulo 31.f) de la Ley 12/1994, estas zonas comprenden asentamientos
de poblacién preexistentes no clasificados como suelos urbanos o calificados como asentamientos
rurales, cuya realidad edificatoria debe ser asumida y ordenada por el planeamiento urbanistico”.

A continuacion sefiala hasta 21 zonas delimitadas con este uso especial.

Se consulta en las NNSS (aprobacion definitiva por Acuerdo de CUMAC de 30/03/1990. BOC
1190/070, de 6 de junio de 1990) si estos suelos estdn ordenados, y se comprueba que
efectivamente, como ejemplo tomamos la zona V.14 Urbanizacion Bandama- La Atalaya, esta

ordenada pormenorizadamente en las NNSS como suelo urbano con tipologia edificatoria Mb.

Se consulta la clasificacion establecida para el suelo objeto de la alegacion A104, proxima al
nucleo de Monte Bravo, que solicitaba que el PGOS definiera con caracter subsidiario el régimen
juridico del suelo, y se comprueba que esta clasificado en las NNSS como suelo rustico de

proteccion paisajistica (P2).

Por lo expuesto, si bien el Plan Especial ahora vigente establecia que la realidad edificatoria debe
ser asumida y ordenada por el planeamiento urbanistico, las NNSS contiene la ordenacién de
todos los suelos del Paisaje Protegido, por lo que se puede derivar la ordenacién de estos suelos

a lo previsto en dichas Normas.

Por ello, se deriva la ordenacion de los suelos urbanos y asentamientos rurales a lo
dispuesto en las NNSS que quedarian vigentes dentro del Paisaje Protegido con este

caracter provisional, hasta que se redacte el Plan Especial del Paisaje Protegido de Tafira
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4.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES

4.1.-

CRITERIOS GENERALES

Se plantea un desarrollo sostenible del Territorio donde los objetivos expuestos en el estudio

medioambiental sean compatibles con las necesidades socioeconomicas de la poblacion,

intentando un crecimiento ponderado del nimero de habitantes y creando las infraestructuras

suficientes para un incremento mantenido y constante del modelo.

Las actividades econémicas deben reactivarse y mantenerse estables en el tiempo para conseguir

estabilidad social, y evitar desequilibrios generados por un exceso de ocupacion territorial, falta de

cohesion, desarraigo y aparicion de diferencias sociales excesivas. Estas asociadas generalmente

al crecimiento descontrolado y la brusquedad del cambio.

El modelo debe modificarse para ir corrigiendo las necesidades de la poblacién de manera que

sea asumido dentro de una estrategia general planteada a nivel insular.

a)

b)

La recuperacion del Casco urbano. Una de las decisiones centrales del Plan General se
fundamentara en el papel que, en el territorio derivado de la puesta en funcién del
planeamiento, va a adoptar el casco, de un lado, la opcién pasiva de admitir las dindmicas
de dispersion de usos hacia los nucleos periféricos, dejando la ciudad como centro
administrativo y de servicios o si, por el contrario, y mediante las opciones de
rehabilitacién de la edificacion, de la introduccién de usos alternativos y el aumento de
densidades se opta por la recuperacion efectiva del papel central y aglutinador del casco

para que se comporte como ciudad receptora de la vida colectiva del municipio.

Los crecimientos previsibles y la ejecucién del Plan. Los suelos urbanizables. La
mayor parte de nuestro territorio es el producto de la aplicacién de documentos de
planeamiento obsoletos en los cuales primaba la variable expansiva a través de suelos
urbanizables o de reserva urbana de la antigua legislacién, de estos crecimientos algunos
han sido efectivamente ejecutados y conforman los nlcleos urbanos actuales, pero
algunos otros estan parcialmente ocupados o no han sido desarrollados, no obstante, el
conjunto de estos sectores incorporan una importante rigidez en la toma de decisiones de
planeamiento, acentuada por la determinacion de las DOGT 03 de contener los
crecimientos por expansion de nucleos y potenciar el aumento de densidad en los
existentes. Asi, se hace preciso un estudio pormenorizado de cada uno de estos sectores
para establecer cudles de ellos permanecen en la propuesta, cuales deben ser
remodelados en profundidad y cuales otros deben recuperar la clasificacion de suelo

rustico, sin que ello suponga amenaza de indemnizacion para la administracion.
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c) Las dotaciones y los espacios libres no adquiridos. En el sentido de la precaucién
anterior, el Plan General deberd ser especialmente contenido en la localizacion y
calificacion de dotaciones y espacios libres, de tal modo que, cubriendo satisfactoriamente
las demandas y necesidades de la poblacion, no quede ningln espacio sujeto a la
adquisicion desde la administracion municipal que no venga anudado a un sistema de
ejecucién concreto, evitando en todos los casos las expropiaciones en suelos urbanos,

fuente de pronunciamientos judiciales que gravan importantes recursos municipales.

d) Las reservas de viviendas protegidas (estrategias para cubrir los déficits). La
disponibilidad de suelo para atender a la demanda de viviendas protegidas es la variable
qgue, siendo obligacion legal en su reserva, mayores dificultades presenta dado que,
normalmente viene ligada su consecucion al desarrollo de los suelos urbanizables y
urbanos no consolidados, desarrollo que se extiende en el tiempo, mas alla de los plazos
temporales asignados en el planeamiento, es por ello que debe ser prioridad del Plan
General la elaboracion de una estrategia de plazos, bien por la asignacion de sistemas de
ejecucion publica a algunos de dichos suelos, bien por la seleccién de piezas de suelo
rustico, anejo a los suelos urbanos y en situacion de abandono agrario, para la localizacién

de bolsas de reserva con este destino y sujetas a expropiacion.

e) Los bordes urbanos, el municipio tiene, como condicién diferencial su vecindad con otros
cinco municipios, cada uno de ellos con su espacio ordenado de forma especifica, lo que
provoca una definicion compleja de los bordes urbanos que se adosan a la frontera
municipal, que deberan ser objeto de una cuidadosa ordenacién para su adaptacion sin
fracturas a los tejidos a los que se van a adosar , aqui los espacios de transicién y los
paisajes de acuerdo son especialmente importantes, requiriendo un estudio de las

condiciones impuestas por la vecindad que recoja las variables en presencia.

De otro lado, la propia existencia de tal nimero de asentamientos, tanto urbanos como
rurales, dibuja un contorno de los mismos hacia el suelo rustico de debe ser objeto de un
estudio de la transicion entre unas categorias de transformacion y el rdstico vecino,

mediante filtros no edificados y tratados como paisaje frente a la naturaleza.

Estos bordes urbanos presentan un incipiente grado de urbanizacion, fruto de su
localizacion que tiende a integrarse en el tejido existente, que es preciso completar y en el
cual ya se han dado los primeros pasos de fragmentacion de la propiedad, pero aun es
posible encontrar bolsas de suelo de dimensién importante en las cuales se pueden

concretar las plusvalias de la transformacion urbana.

f) La ciudad concentrada de las DOGT 03 en los municipios menores. Un objetivo
béasico de las Directrices es, como ya hemos mencionado anteriormente, la determinacion
de las DOGT 03 de contener los crecimientos por expansion de nucleos y potenciar el

aumento de densidad en los existentes para evitar la excesiva fragmentacion del territorio
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insular y el enorme consumo de suelo por urbanizaciones de baja densidad que se viene
produciendo en los dltimos afios, no obstante, dicho objetivo basico debe ser matizado
para el caso de los pequefios municipios de origen rural y sometidos a la vecindad de la
capital, la cual envia hacia Santa Brigida sus primeras y segundas residencias para la
clase media y alta. Este hecho diferencial de los municipios menores viene esbozado en
las propias DOGT 03, que los denomina municipios de tipo lll, en atencién a sus
condiciones intrinsecas, en ellos la densificacion de los nlcleos debe ser limitada y
especial para evitar rupturas de paisaje y tipologias inadecuadas a los ndcleos urbanos

originarios.

g) Las unidades de actuacion, ordenacion pormenorizada desde el Plan o remisién a
planes parciales o especiales. Al tratarse de un Plan General de Ordenacién Supletorio,
las unidades de actuacion que no contengan Sistemas Generales, Dotaciones o viviendas
de promocion publica, vienen remitidas a la correspondiente ordenacion en el tramite

posterior del Plan General completo.

h) Instrumentacién de las Unidades de Actuacién. En concordancia con la toma de
posicion anterior respecto a la ordenacidon pormenorizada y completa de las unidades de
actuacion, tanto en suelos urbanos no consolidados como en suelos urbanizables, la
complejidad de los campos de variables que operan en estos espacios, tanto desde las
tipologias edificatorias de aplicacién, como desde la concurrencia de usos diversos en
dichos espacios, asi como la sujecion de las mismas a las imposiciones de reservas desde
la Ley, tanto en materia de viviendas protegidas como de limitacion de densidades o de
dotaciones y de espacios libres, todo ello en un espacio variable que establece elementos
diferenciales en las condiciones geogréficas de dichos espacios, se hace necesario acudir
a un sistema de tratamiento de los datos que ordene dichas variables y permita un
tratamiento comun de las operaciones de homogenizacion y, reciprocamente, la reversion
de dichas operaciones para la gestion y desarrollo posterior de sus resultados de
ejecucion. Asi, la gestion informatica de dicho conjunto de variables va a ser una

herramienta imprescindible en el desarrollo del Plan.

i) Los Asentamientos rurales y sus condiciones basicas. En los pequefios municipios los
asentamientos rurales son una de las formas basicas de organizacién del territorio, es por
ello que la identificacion de sus caracteristicas tipolégicas, dimensionales y de las légicas
gue originan su proceso de conformacion van a ser otro de los argumentos de
organizacién estructural del Plan General, en ellos, su propuesta de usos, asi como su
completamiento por la edificacion permitiran, conjuntamente con un tratamiento de los
bordes de contacto con el suelo rustico especialmente sensible a su delicada situacion
territorial permitird la reconduccion de los actuales desajustes espaciales de estos
asentamientos, argumentacion que debe extenderse al caso de los asentamientos

agricolas.
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j) Los Sistemas Generales y su adscripcion. Los sistemas generales, que son la base de
la estructura de la ordenacién y que conforman la base urbanistica del municipio como
invariantes del modelo territorial, deben ser adquiridos por la administracién municipal en
plazo, dando a los particulares la opcion de iniciar el procedimiento de valoracién en el
caso de que dicha adquisicién no se produzca mediante los sistemas previstos en la ley y
en sus tiempos, es por ello que el Plan General debe plantearse la adscripcion de la
totalidad de dichos sistemas generales a los suelos urbanizables que conforman el &mbito
de transformacién del territorio. Esta adscripcion abre la discusion respecto de las
condiciones heterogéneas de los suelos de soporte de aquellos, razén que aconseja la
incorporacion de coeficientes diferenciadores de las condiciones fisicas y geogréficas de
los mismos, con el objeto de homogenizar los derechos de los particulares afectados por

la propuesta de ordenacion.

En conclusion, hay que elaborar el planeamiento, hacerlo con la mayor garantia posible de su
adecuacion al territorio, dotarlo de una capacidad de adaptacién a los hechos diarios y, ademas,

por si ello fuera poco, con una linea de gestién que sea capaz de ponerlo en practica.

4.2.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION URBANISTICA

Partimos de que el modelo vigente en Santa Brigida, pese a las modificaciones de que ha sido
objeto, surgié hace ya mas de veinte afios dando respuesta a una realidad bien distinta de la
actual, tanto en cuanto a las infraestructuras (mejora de accesibilidad en el area central) y
servicios existentes, como en cuanto a las necesidades de la poblacion. Realidad que incluso
sumados a las determinaciones legales y de planeamiento superior expuestos anteriormente, asi
como a la problemética detectada en el analisis del territorio municipal, deben influir
indudablemente en la definicién del nuevo modelo que se pretenda para el municipio de Santa

Brigida.

Analizada la informacion urbanistica y hecho el correspondiente diagnostico de cada una de las
alternativas propuestas, se concluye que los objetivos urbanisticos a los que ha de dirigirse la

ordenacion son, basicamente, los siguientes:

1. Convertir Santa Brigida en un territorio estratégico en el contexto insular y del archipiélago
desde el punto de vista econémico, social y cultural sacando provecho de su ventajosa
posicion geografica como area metropolitana de Las Palmas de Gran Canaria y de la

puesta en marcha de las nuevas infraestructuras viarias.

2. Implantar un modelo de desarrollo urbano que, teniendo en cuenta criterios
medioambientales de sostenibilidad territorial y de racionalidad urbanistica, esté orientado
a un crecimiento compacto en torno a los nlcleos urbanos con mayor densidad de

poblacién y a la limitacién de la capacidad de crecimiento del resto, generando asi areas
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de centralidad que aglutinen una gran variedad de servicios y de dotaciones publicas,
reduzcan la necesidad de largos desplazamientos individuales y faciliten los espacios de

encuentro y relacion social.

3. Mejorar la red viaria de comunicacién interior y sistemas de transporte con el fin de
propiciar la implantacion del modelo de desarrollo econémico y territorial propuesto, asi
como para aumentar la calidad de vida de todas aquellas personas que deben trasladarse

diariamente a las areas de centralidad para acceder a los servicios que alli se prestan.

4. Mejorar las redes de comunicacion y de transporte con el resto de la isla, especialmente
con Las Palmas de Gran Canaria, con la finalidad de garantizar el éxito del modelo

econémico propuesto.

5. Vertebrar los nuevos crecimientos de suelo urbanizable de uso residencial atendiendo a
los criterios de centralidad y compacidad urbana, y a las necesidades previstas en el

Estudio Socioecondémico del PGO.

6. Paralizar la proliferaciéon de los crecimientos residenciales aislados y dispersos que junto
con la creacion de areas de centralidad evitara el excesivo consumo de suelo y reducira

ademas el coste econémico de los servicios basicos de caracter publico.

7. Conservar solamente aquellos sectores de suelo urbanizable preexistentes que mejor
respondan al modelo de desarrollo urbano del PGO, asi como aquellos existentes en el
planeamiento vigente que se encuentren actualmente en diferentes fases de tramitacion

para su aprobacion definitiva.

8. Garantizar la accesibilidad a una vivienda digna de las personas residentes en Santa

Brigida y demandantes de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica.

9. Generar areas de espacios libres y equipamientos de caracter cultural, social y deportivo
gue sean estructurantes de! modelo territorial y vertebren los nucleos de poblacién y las

areas de centralidad.

10. Localizar zonas para ubicar nuevos espacios libres y dotaciones publicas a nivel local que

puedan dar respuesta a las necesidades y los servicios demandados por la ciudadania.

11. Localizar areas de aparcamientos publicos ligadas a la red viaria para el uso de los
residentes en los barrios y lugares de estacionamiento alrededor de las principales areas

de centralidad y nucleos de poblacion del municipio.

12. Crear una serie de paradas preferentes de transporte plblico que permita mejorar la

accesibilidad de las guaguas al casco y al resto de los nudcleos y municipios colindantes.
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13. Impulsar la movilidad peatonal entre los barrios y el centro de la villa con la creacién de
paseos peatonales y carril bici con la finalidad de propiciar el abandono del vehiculo para

los pequefios desplazamientos diarios.

14. Regenerar las areas de esparcimiento publico del municipio creando nuevas zonas de

ocio que favorezcan actividades y deportes.

15. Desarrollar un area estratégica de actividades econémicas ligadas a la innovacién y la
investigacién agropecuaria, las energias renovables, la sociedad del conocimiento

propiciando la especializacién del sector y la creacién de empresas y empleo.

16. Habilitar un areas para el desarrollo de actividades artesanales y de pequefia industria que
permita generar empleo de calidad, reubicar las actividades econémicas incompatibles

con los ndcleos urbanos e impulsar una oferta publica de suelo en régimen de concesién

17. Potenciar el turismo creando servicios ligados a la restauracioén, a la creacion de oferta
alojativa rural y al aprovechamiento del patrimonio cultural, etnogréafico y paisajistico del

municipio

18. Proteger las Areas Agricolas en produccién con la finalidad de conservar la actividad
econdmica tradicional y mantener nuestros valores paisajisticos como mecanismos de

generacion de actividades econémicas medioambientales y turisticas.

19. Garantizar el abastecimiento de agua de abasto y la depuracién y reutilizacién de las

aguas depuradas.

20. Regular la localizacion de las infraestructuras de la comunicacién (antenas de telefonia

moavil y los repetidores de sefial de television, etc.).

4.3.- OBJETIVOS AMBIENTALES DE LA ORDENACION

De manera amplia, podemos definir como principal objetivo ambiental del presente Plan General
de Ordenacion el establecimiento de una estructura general del territorio municipal, reflejada en
una clasificacion, categorizacion y calificacion del suelo, que sea compatible con las condiciones
naturales existentes, respetuosa con los valores potenciales o en presencia, y congruente con la

capacidad de acogida del medio.

Asi, la conservacion de los entornos naturales de las principales areas agricolas del municipio (con
su potenciacion y proteccion), del patrimonio cultural (con la elaboracion de un Catalogo del
Patrimonio Municipal) y, en general, la mejora de las condiciones urbanisticas en los entornos
urbanos forman parte integrante de los objetivos generales y especificos de caracter ambiental
planteados en el presente Plan General de Ordenacion, los cuales pasamos a resumir a

continuacion:
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1. Preservar la biodiversidad y la defensa de la integridad de los ambientes naturales que
existen en el municipio, evitando su merma, alteracién o contaminacién. Para ello, se
adopta como criterio de ordenacién la inclusién en categorias de proteccion de suelo
rustico de unidades ambientales, que presenten valores de calidad para la conservacion
medio, alto y muy alto, asi como la consideracion de ordenanzas especificas para las

areas que integren valores relativos al patrimonio histérico municipal.

2. Desarrollar racional y equilibradamente las actividades o “usos” sobre el territorio
municipal de tal manera que se garantice su diversidad y complementariedad, y se

asegure el 6ptimo aprovechamiento del suelo en cuanto recurso natural singular.

3. Propiciar la conservacién, la restauracién y la mejora ecoldgica en los habitats naturales
del municipio. Para ello, los criterios adoptados combinan propuestas de regeneracién
natural o de reforestacion con especies endémicas, que sean las caracteristicas de los
pisos bioclimaticos en los que se localicen las areas destinadas a tal fin, en las principales

areas de alto interés natural del municipio.

4. Impulsar la conservacion, la restauracion y la mejora del paisaje y del patrimonio histérico

municipal.

5. Potenciar la conservacion, la restauracion y la mejora sostenible de las explotaciones
agrarias de caracter extensivo. Los criterios adoptados tienden a priorizar la actividad
agricola frente a la urbanizadora en aquéllas &reas que dispongan de suelos con una
productividad media o alta y, en los casos en los que ello no sea posible, a establecer las

correspondientes medidas correctoras o compensatorias.

6. Recuperar las &reas agricolas degradadas de alto potencial agrolégico, asi como el
aprovechamiento de los suelos vegetales extraidos de las distintas obras (urbanizacion,
dotacionales, viarias, etc.) que se ejecuten sobre terrenos de valor agroldgico, con el fin de

gue puedan emplearse con fines agricolas en otros emplazamientos.

7. Favorecer y potenciar la explotacion de huertas con especies agroforestales productivas
en parcelas agricolas en abandono, como alternativa al tipo de cultivo actual. Con ello se
protege el suelo de los procesos erosivos, se potencia la calidad visual del paisaje y se
obtiene una rentabilidad econémica debido a la venta de estas especies para distintos

fines, caso de madera para carpinteria, vallas, etc. o para carboneo.

8. Conservar la infraestructura relacionada con los recursos hidricos, tanto de las redes de
riego y drenaje como de almacenamiento (balsas, presas, estanques), no solo por su
papel en el sistema agricola sino también en la conservacion de especies, en particular,

de la avifauna. Paralelamente a esto, como ya se ha dicho, se pretende potenciar también
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los procedimientos de obtenciéon de recursos hidricos mediante la depuracién y la

desalinizacion.

9. Recuperar areas significativamente degradadas por actuaciones humanas, siguiendo los

siguientes criterios de ordenacion:
e Limitar las areas de extraccién a las zonas sefialadas por el PIO de Gran Canaria.

e Preservar el territorio de la alteracién producida por la apertura indiscriminada de
pistas y el vertido incontrolado de escombros, basuras o chatarras. En este sentido, se
busca concentrar los vertidos en un lugar controlado para evitar su dispersion por todo
el municipio. Recuperar zonas que actualmente no presentan valores naturales

elevados pero que con pequefias intervenciones podrian mejorar sustancialmente.

e Reordenar los nicleos de poblaciéon que se han desarrollado a partir de crecimientos

“marginales” y dotarlos de servicios minimos y equipamientos.

10. Inventariar los asentamientos rurales y detectar aquéllos que por sus caracteristicas

puedan ser reconocidos como tales, con el fin de dotarlos de los servicios minimos.

11. Mejorar la calidad visual paisajistica de los nucleos de poblacion cuya morfologia se
encuentre escasamente integrada en el territorio. Para ello se priorizan criterios
urbanisticos de “cierre y colmatacion”, “de tratamientos de bordes” (gradacion de
densidades, tratamientos croméaticos de fachadas, paseos peatonales de borde,

ajardinamiento, etc.), asi como de creacion de espacios libres ajardinados, etc.

12. Mejorar las condiciones de vida en el casco urbano y en los nicleos de poblacién a partir

de un conjunto de criterios:

Incrementar las dotaciones de espacios libres ajardinados y equipamientos deportivos.

e Crear circuitos peatonales y carriles-bici en los viales cuyas caracteristicas lo

permitan.

e Reducir la circulacion de vehiculos en el interior de los nucleos de poblacion,

especialmente en el casco historico, planteando viales de circunvalacion

¢ Reubicar las pequefas industrias y talleres, que hoy se localizan en el interior de los

ndcleos de poblacion, en un area especialmente habilitada para tal fin.

e Completar la red de saneamiento y abastecimiento de agua.
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13. Propiciar la generacién de energias limpias y renovables con la finalidad de impulsar la
sostenibilidad de los recursos naturales y de ofrecer una alternativa a los tradicionales

sistemas de produccion energética.

Con caracter previo a la definicion del patrimonio arquitecténico es necesario aclarar, en relacién
con las determinaciones que afectan a los elementos arquitecténicos protegidos en las Normas
Subsidiarias vigentes hasta la aprobacién definitiva del presente Plan General, que hasta tanto se
apruebe el nuevo Catalogo Municipal, que se tramitard como documento auténomo, no integrado
en la presente tramitacion de Plan General supletorio, se mantiene, con caracter transitorio, la

regulacion establecida para dichos elementos en las Normas Subsidiaras.
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5.- INVARIANTES DEL MODELO A ESCALA INSULAR Y LOCAL

Los elementos, sean de caracter natural o ambiental, econémico, cultural, o urbanistico, cuya
presencia en el territorio tiene una vocacion de permanencia en el tiempo, constituyen una serie de
elementos comunes a todas las alternativas posibles, de modo que se convierten en invariantes de

las mismas.

Ademas consideraremos como condicionantes externos a la ordenacion aquellas otras
determinaciones que vienen impuestas por normas de mayor rango o por efecto de establecer
conexiones con un entorno ya ordenado por las invariantes de la escala insular. Entre éstas se
encuentra los linderos municipales, las disposiciones vinculantes del PIO y los deslindes de
barranco, como las mas significativas. Fuera de este escenario, el Plan General tiene un margen
de maniobra limitado sobre aspectos de la ordenacién, que constituyen el universo de variables a
considerar en un estudio de alternativas, a modo de proceso deductivo y concluir sobre qué

aspectos de la ordenacién tenemos capacidad para incidir.
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6.- CARACTERISTICAS DEL MUNICIPIO SANTA BRIGIDA. EVOLUCION PREVISTA

La redaccién de un Plan General de Ordenacidn, que tiene la misién de ordenar el desarrollo de
las distintas actividades en el territorio de un municipio a lo largo de varios afios, debe fijar un
periodo maximo de vigencia aproximado para la consecucion de todas sus determinaciones antes

de entrar a formular las estrategias.

De igual forma, debe contener una prevision sobre el incremento de la poblacion y un modelo
econdmico a implantar en su periodo de vigencia estimado, que permita formular las estrategias

de forma coherente con la informacién contenida en el Documento.

De menor trascendencia, pero igualmente imprescindible para la formulacién de las estrategias, es
conocer el numero medio de habitantes por vivienda que se prevé para los afios de vigencia del

plan.

6.1.- CARACTERISTICAS TERRITORIALES DEL MUNICIPIO DE SANTA BRIGIDA.
DIAGNOSTICO DEL MUNICIPIO

El presente diagndstico pretende resumir de forma lo mas sintética posible el encuadre de las
condiciones geogréaficas, sociales y ambientales, aquellas variables del territorio que condicionan
la elaboracion del planeamiento general, en concreto para efectuar un acercamiento a una vision,
de los criterios basicos para la realizacion de la propuesta del Plan General de Ordenacion

Supletorio del término municipal de San Brigida.

En relacion con la estructura municipal hay que destacar como importante que Santa Brigida es un
municipio de los de menor tamafio de la isla, con 22,60 Km?, superando a Valleseco y a Firgas en

superficie y siendo uno de los seis municipios insulares que no cuenta con espacios costeros.

Santa Brigida se encuentra formando parte de la primera periferia del municipio capital de Las
Palmas de Gran Canaria, vecino hacia el nordeste y constituye la franja de transicion entre la
plataforma costera urbana y el &mbito de las medianias altas y cumbres de la isla. Su posicién en
altura entre las cotas 400 y 700 metros sobre el nivel del mar, aproximadamente, hace que cuente
con un clima privilegiado dentro del ambito insular y que sea un polo de atraccién poblacional tanto

por esta caracteristica como por su situacion de proximidad con la capital grancanaria.

Santa Brigida tiene una poblacion de 18.973 habitantes (ISTAC, 2011), habiendo aumentado
menos de 1.000 habitantes desde el afio 2001. La dindmica de los ultimos 30 afios le ha llevado
practicamente a duplicar su poblacién de 10.300 habitantes en 1971. Hay que sefialar no obstante
la importancia que tiene en este municipio la afluencia de personas tanto desde la capital como
desde los municipios limitrofes, ya que se encuentra en una posicion central respecto de Las
Palmas de Gran Canaria, Vega de San Mateo, Teror, Telde y Valsequillo, ademas de constituir un
area de paso en general para los movimientos entre el area central de la isla y la ciudad de Las

Palmas de Gran Canaria. Frente al resto de municipios de su entorno geografico su crecimiento
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demografico es constante y continuo entre 600 y 1.000 habitantes por afio.

INDICE DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION DE HECHO POR MUNICIPIOS EN EL
PERIODO 1981 - 2005

1.981 % 1.991 % 2001 % 2005 %

1.- Agaete 4.457 0,71 5.269,00 0,79 5.202,00 0,71 5.638,00 0,70
2.- Agliimes 13.801 2,19 16.156,00 | 2,43 20.124,00 2,75 26.593,00 3,30
3.- Artenara 1.046 0,17 1.105,00 0,17 1.319,00 0,18 1.306,00 0,16
4.- Arucas 25.827 4,09 26.974,00 | 4,05 32.466,00 4,44 34.874,00 4,32
5.- Firgas 5.351 0,85 5.735,00 0,86 6.865,00 0,94 7.188,00 0,89
6.- Galdar 18.530 2,94 20.656,00 | 3,10 22.154,00 3,03 23.453,00 2,91
7.- Guia 12.610 2,00 12.383,00 | 1,86 13.893,00 1,90 14.048,00 1,74
8.- Ingenio 20.624 3,27 21.807,00 | 3,27 24.439,00 3,34 27.934,00 3,46
9.- Mogén 6.608 1,05 8.688,00 1,30 12.444,00 1,70 16.569,00 2,05
10.- Moya 7.516 1,19 8.007,00 1,20 8.137,00 111 7.808,00 0,97
11.- Las Palmas G.C. | 360.098 57,06 354.877,00 5327 354.863,00 48,57 377.056,00 46,72
12.- S. Bartolomé 17.739 2,81 24.451,00 | 3,67 34.515,00 4,72 47.922,00 5,94
13.- S. Nicolas 7.454 1,18 7.751,00 1,16 7.668,00 1,05 8.409,00 1,04
14.- Sta. Brigida 11.219 1,78 12.199,00 | 1,83 17.598,00 2,41 18.760,00 2,32
15.- Sta. Lucia 26.628 4,22 33.059,00 | 4,96 47.652,00 6,52 57.211,00 7,09
16.- Tejeda 2.314 0,37 2.361,00 0,35 2.400,00 0,33 2.286,00 0,28
17.- Telde 62.509 9,90 77.356,00 | 11,61 87.949,00 12,04 97.525,00 12,08
18.- Teror 9.520 151 10.368,00 | 1,56 12.042,00 1,65 12.175,00 151
19.- Valsequillo 6.171 0,98 6.374,00 0,96 7.964,00 1,09 8.583,00 1,06
20.- Valleseco 4.006 0,63 4.421,00 0,66 3.949,00 0,54 4.050,00 0,50
21.- Vega S. Mateo 7.059 1,12 6.153,00 0,92 6.979,00 0,96 7.661,00 0,95

TOTAL 630.937 | 100,00 666.150,00 | 100,00 730.622,00 100,00 807.049,00 100,00

Fuente: ISTAC. Elaboracién propia.

Desde el punto de vista de los valores ambientales, en el municipio se localizan varias areas
afectadas por figuras de proteccion ambiental regional como son el Paisaje Protegido de Tafira, el
Paisaje Protegido de Pino Santo y el Monumento Natural de Bandama. Asi mismo, en el ambito
insular cuenta con elementos o areas sometidas a proteccién por valores singulares, como el
Palmeral de Satautejo, el Barranco de las Goteras o los Altos de la Concepcion. Estos valores de
la naturaleza significan aproximadamente un treinta por ciento de la superficie municipal y son, al
mismo tiempo, una importante limitacion a la transformacién urbanistica y una gran oportunidad

estratégica de aprovechamiento como atractivo territorial.

Uno de los principales problemas que afronta la conservaciéon de estos espacios es precisamente
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la presién que ejerce el hecho de tratarse de un area cuya renta de posicién es elevada,
consideracion a la cual contribuye precisamente el tratarse de una zona cuyas condiciones
ambientales naturales y culturales son 6ptimas y apetecibles desde el punto de vista residencial,
asi como la proximidad a la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria que es el centro fundamental

de la actividad econdmica y administrativa insular.

De forma significativa se produce una gran presion inmobiliaria y se generan un importante
namero de urbanizaciones residenciales, todas ellas de baja densidad en la década de los
ochenta, lo cual ha extralimitado incluso los limites de los espacios naturales protegidos,
encontrando en sus margenes y en su interior urbanizaciones o nucleos poblacionales e incluso un
denso diseminado edificado que no responde a una ordenacién previa y cuyo déficit dotacional
genera la necesidad de movimientos constantes que han dejado obsoleta la red viaria

constantemente replanteada y ampliada desde entonces.

Las caracteristicas orograficas del término municipal, que se asienta practicamente en los
interfluvios que separan el Barranco de Las Goteras del Barranco Guiniguada y éste del de
Tenoya (Teror) hacen que los asentamientos se hayan derramado sobre ejes con sentido

suroeste-noreste siguiendo el trazado de los lomos y barrancos.

La isla de Gran Canaria ha sufrido, en los Ultimos treinta afios, un proceso de implosion de los
asentamientos residenciales por dispersién de pequefios ndcleos de base residencial en los
municipios, apoyados en la red de carreteras y separados de los cascos principales, que ejercen
una dinamica centrifuga que opera en contra de la centralidad de los nucleos antiguos; Santa
Brigida participa de este proceso de dispersién, con un conjunto de nicleos de poblacion que, en
algunos casos, superan el umbral poblacional del casco y producen una fragmentaciéon discontinua
del territorio que pierde la estructura de las jerarquias territoriales e incorpora tensiones de
crecimiento, de localizacién de usos y de necesidad de equipamientos basicos que exceden a las

capacidades de ordenacion.

Estos nucleos principales de Santa Brigida, El Monte Lentiscal- Hoya de los Alvarado, La Atalaya-
El Reventén- El Raso- Bandama, La Concepcion-Cuesta de la Grama, La Angostura, Las
Meleguinas, Pino Santo, Portada Verde-Gran Parada-El Madrofial, asi como toda una serie de
asentamientos mas pequefios y numerosos, como son Las Goteras, Cruz del Gamonal, El
Lugarejo, El Retiro, Lomo Espino, El Tejar, Los Olivos, Las Majadillas, El Tribunal, etc. cuentan en
todos los casos con un diseminado edificado intersticial que ha ido generando un paisaje
indiferenciado y complejo que es uno de los aspectos elementales que debe abordar el Plan
General. Es decir, la delimitacién perimetral de los asentamientos y la definicion del diseminado
como elemento cuya incidencia territorial contribuye a la fragmentacion del paisaje y a la
generacion de impactos de diversos tipos, asi como a dificultar el disefio de la red de
equipamiento basico de forma que quede integrada en una estructura territorial definida y
coherente. Estos grumos residenciales precisan a su vez del tratamiento adecuado para conseguir

su estabilizacién en aras a un modelo de ocupacién mas racional y acorde con la calidad
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ambiental de este ambito.

Frente a esta dindmica, el casco de Santa Brigida, lugar en el que se concentran los valores de la
centralidad, de la administracion, de las arquitecturas mas nobles y, por ultimo, de la vida urbana
del municipio, va perdiendo opciones de uso y demanda de actividad a favor de estos nucleos,
siendo uno de los objetivos del planeamiento general encontrar alternativas de recuperacion de
estos valores mediante la propuesta de dinamizacion del casco, imprescindible en este caso.
Dicho proceso de colonizacién del territorio, practicamente coincidente en nuestras ciudades, niega
los principios basicos de colectividad y relacién social que son consustanciales a la propia ciudad,
estableciendo relaciones de discontinuidad transversal en el territorio, seguin puntos o focos que se
organizan autbnomamente siguiendo las pautas de un interés particular, para una actividad concreta

y exclusiva.

Municipio: Santa Brigida

ENTIDADES 1960 | 1970 | 1981 | 1986 | 1991 | 1996* | 2001 2006
Angostura, La 1.090( 1.218| 1.303| 1.389| 1.470| 1.717 1.823| 1.921
Atalaya, La 1.205( 1.132| 1.432| 1.532| 2.326| 3.019 3.042| 3.057
Gamonal, El 397 451 407 | 1.387 455 804 868 876
Goteras, Las 287 451 238 216
Lentiscos, Los 848 877 1.079 978

Monte Lentiscal 1.329| 2.043| 2.378| 3.230| 1.519| 2.771 3.025| 3.092

Olivos, Los 364 501 635 704
Pino Santo 1.197] 1.245| 1.241| 1.270| 1.146| 1.432 1.509| 1.553
San José 382 509 511 850| 1.188 1.354| 1.461
Sta. Brigida 1.197| 1.463| 2.377| 2.212| 2.202| 2.777 2.927| 2.984
Satautejo 213 362 0 0

Vega de Enmedio| 1.480| 1.579| 1570 1.622| 1.019| 1.723 1.814| 1.918

Total Municipio 8.777] 10.453| 11.219| 12.642| 12.199| 16.809| 18.314 | 18.760

FUENTE: Nomenclator 1960, 1970, 1981, 1986 y 1991. * Encuesta de Poblacion. Elaboracién propia

En este sentido, el Plan General aborda la tarea de delimitacion de ambitos y sectores a fin de
acotar las areas de transformacién y contener de esta forma el crecimiento en mancha que hasta
ahora viene marcando la dinamica de ocupacién de este término y sobre todo, orientar el caracter

de las necesarias transformaciones, en el sentido de que éstas vayan dirigidas a la consecucién
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de un modelo méas compacto aunque nuclear y que permita una reduccion de las
disfuncionalidades derivadas del crecimiento en extenso, en un territorio, por otra parte, reducido y

condicionado por espacios naturales de altisima calidad.

Como conclusion de estas primeras consideraciones, es importante abordar la delimitacion y
definicién de las unidades residenciales o de asentamiento y estudiar su articulacion en un modelo
territorial que pueda ser coherente y permita intervenciones que cualifiquen cada una de estas
areas. Todo ello a fin de conseguir un nivel de equipamiento publico minimo en el municipio con
caracter general, y poder mas tarde acometer el salto cualitativo que implica el equipamiento

complementario de calidad, tanto local como de escala insular o supramunicipal.

En conclusién, por una parte hay que afrontar la delimitacibn de los ambitos urbanos o
residenciales, en un amplio sentido areas de transformacién, y por otro la red dotacional de
sistemas generales (equipamientos, espacios libres) acorde con las necesidades basicas de la

poblacion real que se asienta en este término.

En otro orden de cosas, hay que contemplar en este diagnéstico el estado de la red de
comunicaciones del municipio que presenta en la actualidad, a pesar de haber sido ampliada con
la via de circunvalacién, disfuncionalidades que generan, en mayor escala los fines de semana,

retenciones para la entrada de vehiculos en el centro urbano.

El discurso paralelo que presenta la trama principal de las vias de comunicacion intermunicipal
crea la necesidad de movimientos verticales (de costa a cumbre) en todos los recorridos,
quedando las comunicaciones transversales, dificultadas por los cauces de los barrancos
principales, relegadas a un tercer plano. Asi la mayor parte de las comunicaciones de trafico se
realizan a través de una Unica via GC-15, que presenta tramos conflictivos e intersecciones
peligrosas en accesos a nlcleos secundarios, (por ejemplo El Lugarejo) auxiliada por la GC-320
de La Angostura, cuyas condiciones de trazado y seccion no se adeclan a los aforos que soporta
y la GC-321 de Los Olivos, de seccién aun mas estrecha, que no cumple siguiera con el minimo
para la circulacion de doble sentido, que resuelven precariamente la conexién con Las Palmas de

Gran Canaria.

Por tanto, un aspecto relevante es el diagnéstico de la red viaria y la proposicién de medidas
encaminadas a la subsanacion de las disfuncionalidades generales y puntuales que presenta en la

actualidad.

En cuanto a la actividad econémica, el municipio de Santa Brigida ademas del uso residencial
principal y predominante, cuenta con un uso comercial incipiente que se circunscribe
practicamente al centro urbano en el que no acaba de consolidarse un proyecto urbano unitario
gue le otorgue un mayor atractivo y funcionalidad. Hay también por otra parte algunas estructuras
que intentaron en un momento dar respuesta a la demanda derivada del crecimiento de algunas
areas, como es el caso del Centro Comercial Tarifa en El Reventén, que ha quedado como un

equipamiento obsoleto y en la actualidad practicamente en desuso.
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Ademas, el municipio no cuenta con un area para el establecimiento de actividades industriales ya
que estas actividades se dan solamente a pequefia escala, y mas que industriales se trata de

actividades artesanales sin una localizacion especifica.

En relacion con los aspectos ya tratados hay que considerar en el presente diagnostico los efectos
gue derivan de la problematica ambiental y los impactos que presenta el municipio, asi como las
areas que se encuentran en proceso de degradacién y que deberan ser consideradas desde la
perspectiva de la categorizacion del suelo a fin de preservar los valores potenciales de las

mismas.

Se refiere basicamente, si obviamos en este apartado por haber sido tratado ya el aspecto de los
impactos visuales o funcionales que se producen en los contactos entre el suelo urbanizado y el
rural, a los constituidos por la invasion del diseminado edificado de areas de alta potencialidad
agraria. La ocupacion de los suelos con potencial agricola por la edificacion es un proceso
irreversible que en este municipio se torna mas que evidente, basta echar un vistazo sobre
algunas areas como San José de las Vegas, Satautejo, Los Olivos, Barranco Guiniguada en su
tramo de la Angostura, Hoya Bravo especialmente, etc. para constatar que la fragmentacion a la
que el diseminado condena al suelo agricola hace que pierda gran parte de su potencialidad y le

otorga gran cantidad de limitaciones en detrimento de su calidad global.

Asi pues desde este diagndstico debe entenderse como prioridad del Plan General la definicion y
delimitacién de los suelos de proteccién agraria por cuanto se trata de areas de alta productividad
en la que se han localizado en los ultimos afios pequefios productores de agricultura ecologica
aprovechando espacios donde el abandono de décadas de algunas fincas productivas permitia
dicha tipificacién. Parece que éste puede ser un atractivo y una oportunidad para estos terrenos
que deberian potenciarse desde el propio planeamiento para facilitar la dinamizacién de
actividades conducentes a la recuperacion de las areas y la promocién y contribucién de las
mismas al funcionamiento econémico municipal. Aqui, la participacion de la administracion desde
todas sus escalas es imprescindible para apoyar estas opciones de recuperacion del uso agrario

en un territorio que dispone de las mejores aptitudes para ello.

En relacion con la red de sistemas generales y locales del municipio, hay que destacar como
elemento diagnéstico que no existe como tal, esto es no aparece como estructura ordenada capaz

de aprovechar las potencialidades de estos espacios de especializacion territorial.

El municipio presenta un claro déficit de equipamiento publico en todas las modalidades excepto
quizéa el docente. Esta situacién la genera precisamente el hecho de que hace algunos afios Santa
Brigida se convierte en un polo demogréafico dependiente del centro urbano de Las Palmas de
Gran Canaria, constituyendo parte de la periferia del area metropolitana que funciona de forma
general como area residencial, pero que carece de servicios publicos adecuados a la dimension
del mismo casi veinte mil habitantes, equipo sociales, cultural o deportivo de caracter publico, asi

como tampoco cuenta con grandes equipamientos de escala local o insular, con la excepcion del
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histérico Campo de Golf de Bandama y algunos equipamientos deportivos privados como el Club

de tenis del Maipez o el Club Tribunal.

La dotacion basica de algunas zonas como Lomo Espino, El Raso-El Reventon, La Concepcidn-La
Grama- La Atalaya, o Portada Verde-Gran Parada-Madrofial es una asignatura pendiente del
planeamiento en este término municipal. A partir de esta premisa de equipamiento basico, se
podria plantear en este municipio la oportunidad de aprovechar su situacion preferente respecto
de la ciudad central, asi como de la propia ciudad universitaria, para la localizaciéon de algun
equipamiento de escala insular que sirviera como motor de actividades intrinsecas, mas alla de la

actual sinérgica y derivada exclusivamente del uso residencial predominante.

Los usos turisticos, que en el pasado tuvieron una importancia vital y promovieron el asentamiento
poblacional en el area, afiadidos a los usos tradicionales agrarios establecidos en proximidad a la
ciudad, en la actualidad han quedado reducidos a piezas anecdéticas que funcionan aisladamente
dentro de un esquema de infraestructuras turisticas en la que el turismo de interior no se tiene en

cuenta y en el que todas las miradas y perspectivas descansan sobre el monolitico modelo de sol

y playa.

Establecimientos como el Hotel Escuela en el Monte Lentiscal, Hotel Maipez o la vieja Residencia
de Santa Brigida y un pufiado de casas destinadas al turismo rural en el limite de los 400 m, que
parece ser un requisito exigible para tal consideracién, no dan cuenta del potencial de actividades
turisticas que tiene un municipio con la calidad ambiental que le otorgan los paisajes protegidos de
Tafira y Pino Santo, incluido el Monumento Natural de Bandama, antiguamente referencia obligada
y visita para todos y cada uno de los visitantes de esta isla. El propio Campo de Golf de Bandama
constituye también una isla circunscrita a la practica del golf y al propio club, sin otra incidencia

fuera de su perimetro.

En definitiva, en este sentido y segun lo expuesto en este punto, parece que Santa Brigida cuenta
con algunos elementos territoriales de gran interés que podrian, mediante una gestion adecuada y
una integracion en un proyecto mas amplio, a escala municipal e incluso insular, sustentar una
dinamica social, cultural y econémica mucho mas rica que la que actualmente se desarrolla dentro

de sus limites.

Tendria también la oportunidad de generar actividades propias con atractivo suficiente como para
convertirse en un punto de destino (de esas caravanas que se forman a su entrada los fines de
semana) y no solamente el cuello de botella de paso obligado para todos quienes van hacia el
macizo central de la isla en busca de actividades alternativas en espacios abiertos. Actividades
que se podrian desarrollar perfectamente si el municipio optara por generar las estructuras
necesarias para acoger dichas actividades, contando a priori con espacios altamente cualificados
y con poblacion suficiente para acometer todo tipo de proyectos de diversa indole. Intentos
aislados como el Museo del Vino quedan sin la cobertura de una estructura mas amplia en la que

adquieren sentido al formar parte de trayectos o rutas de ocio en la que el ciudadano puede
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plantearse su visita dentro de un programa que le brinda alternativas entre la que ésta es también
elegible. De otra forma su descubrimiento es casi casual y muchas veces se pospone

indefinidamente.

En conclusidn, la vertebracién de ejes verdes estructurantes que integren los grandes sistemas
generales existentes y los que se prevén para el futuro, tanto dentro del propio término municipal
como con los de los municipios limitrofes supone un reto para el planeamiento general como base

sobre la que establecer el entramado urbano y territorial de Santa Brigida.

6.2.- ANO HORIZONTE DEL PLAN: 2022

Para la elaboracion de este documento se ha elegido como afio horizonte el afio 2022. Esto es, un
periodo de 8 afios desde que se establece la Prevision de Origen del Plan. Tal eleccién se ha

efectuado teniendo en cuenta los siguientes factores:

La propia redaccion y tramitacion hasta la aprobacién definitiva de un Plan General de Ordenacién
tiene una duracion de, al menos, 2 afos. Ello si la tramitacién es muy agil y permite cumplir con el
plazo marcado por el Reglamento de procedimiento de los instrumentos de ordenacion del sistema
de planeamiento de Canarias. Sin embargo, en estos momentos ya se ha hecho evidente que el
plazo marcado por el citado Reglamento es excesivamente corto y ha llevado a numerosos
Ayuntamientos a solicitar la ampliacién del mismo, con base en el articulo 8 del propio

Reglamento.

6.3.- INCREMENTO DE LA POBLACION

Forma parte de este documento de Aprobacion Inicial el Estudio Socioeconémico (Memoria
Informativa) en el que se analiza pormenorizadamente la poblacion de Santa Brigida, tanto en su
composicién y su evolucién, como comparada con otros territorios. Tal analisis desarrolla una
prevision del incremento de la poblacién para los préximos afios. Si bien es el estudio

socioeconémico a donde se debe acudir para conocer los detalles.

Tal como se explica en el Estudio Socioecondmico, existe una diferencia significativa constatada
entre poblacion de hecho y de derecho, diferencia que se establece en un incremento del 5% de la

poblacion de hecho sobre la de derecho.

Nos interesa destacar que el crecimiento de la poblaciéon ha sido en los pasados afios muy
diferente en los distintos ndcleos y por lo tanto ésta se ha distribuido de forma muy irregular en los

distintos suelos urbanos.
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6.4.- POBLACION ANO HORIZONTE DEL PLAN

6.4.1.- ANALISIS POBLACIONAL DE LA ULTIMA DECADA

Santa Brigida es uno de los municipios mas pequefios de la isla de Gran Canaria, el tercero
después de Valleseco y Firgas. Posee una superficie total de 23,8 kilémetros cuadrados, es decir
el 1,52% del territorio insular. Su forma es casi rectangular y esta situada en la mitad noreste, en
las medianias de Gran Canaria, desarrollandose desde la cota de los 350 metros del cauce del

Guiniguada hasta los 900 m de las laderas de Pino Santo.

Segun el Censo de Poblacion del ISTAC, la poblacién del municipio de Santa Brigida ha pasado

de 18.314 habitantes en 2001, a 18.973 en 2011. La evolucién anual ha sido la siguiente:

POBLACION T.M. SANTA BRIGIDA

2001 18.314 9.143 9.171 769
2002 18.729 9.376 9.353 787
2003 18.817 9.412 9.405 790
2004 18.599 9.292 9.307 781
2005 18.806 9.384 9.422 790
2006 18.760 9.360 9.400 788
2007 18.919 9.425 9.494 795
2008 19.042 9.494 9.548 800
2009 19.154 9.528 9.626 804
2010 19.135 9.498 9.626 803
2011 18.973 9.412 9.561 797

Tabla: Poblaciéon del T.M. de Santa Brigida, de los ultimos 10 afios. Fuente: ISTAC. Elaboracién propia.

6.4.2.- POBLACION ANO HORIZONTE 2022

La redaccién de un Plan General de Ordenacidn, que tiene la misién de ordenar el desarrollo de
las distintas actividades en el territorio de un municipio a lo largo de varios afos, por ello debe fijar
un periodo maximo de vigencia aproximado para la consecucién de todas sus determinaciones

antes de entrar a formular las estrategias.

De igual forma, debe contener una prevision sobre el incremento de la poblacion y un modelo
econdémico a implantar en su periodo de vigencia estimado, que permita formular las estrategias a

desarrollar.

De menor trascendencia, pero igualmente imprescindible para la formulacién de las estrategias, es
conocer el numero medio de habitantes por vivienda que se prevé para los afios de vigencia del

plan.

Para realizar el calculo de la poblacion se determina la tasa de crecimiento poblacional que ha
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sufrido el municipio en los ultimos 10 afos, para posteriormente determinar la poblacion en el afio
horizonte establecido por el presente PGO.

POBLACION T.M. SANTA BRIGIDA

2001 18.314 -

2002 18.729 2,27%

2003 18.817 0,47%

2004 18.599 -1,16%

2005 18.806 1,11%

2006 18.760 -0,24%

2007 18.919 0,85%

2008 19.042 0,65%

2009 19.154 0,59%

2010 19.135 -0,10%

2011 18.973 -0,85%
3,59% TOTAL
0,36% MEDIA

Tabla: Poblacion del T.M. de Santa Brigida, de los ultimos 10 afios y célculo de la tasa de crecimiento sobre el total
poblacién del T.M. de Santa Brigida. Fuente: ISTAC. Elaboracion propia.
La tasa de crecimiento determinada en los 10 Gltimos afios es del 0,36%, lo que aplicado al afio
horizonte, y teniendo en cuenta que hay poblacion que se localiza fuera de la zona de actuacién
del PGO, se obtiene que la poblacion afectada por el PGO para el afio 2.022, serd de 19.735
habitantes.

POBLACION ANO HORIZONTE

2012 13.351 19.041

2013 13.399 19.109 Prevision aprobacion Plan
2014 13.447 19.178 Prevision de Origen
2015 13.495 19.247

2016 13.543 19.316

2017 13.592 19.385

2018 13.641 19.454

2019 13.689 19.524

2020 13.739 19.594

2021 13.788 19.664

Tabla: Poblacion proyectada al afio horizonte 2022 del presente PGO del T.M. de Santa Brigida, tanto del municipio total

como de las zonas afectadas afectada por el PGO, dejando por tanto fuera las zonas de los ENP. Elaboracion propia.
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6.5.- MODELO ECONOMICO

El modelo econdmico propuesto se contiene en el ya referido estudio socioecondmico que forma
parte de este documento de Aprobacion Inicial. Otra vez sera necesario recurrir a su lectura para
conocer pormenorizadamente el andlisis de la evolucién de la actividad econdmica de Santa
Brigida y sus previsiones para el futuro. Aqui nos interesa destacar los aspectos fundamentales
por ser los que mas trascendencia tendran para la formulacion de las estrategias para la

transformacion del municipio.

Se propone a horizonte 2022 para Santa Brigida un modelo en el que la participacién de la
construccion se ve apreciablemente disminuida respecto del porcentaje que tenia en el periodo
anterior con la agricultura en un 3% del VAB y un sector de servicios que aumenta su participacion

para compensar la disminucién de la construccion.

Para la consecucién de un modelo territorial adecuado es necesaria la intervencién de la
Administracion tanto desde el planeamiento territorial como desde el desarrollo de politicas

econdmicas y de inversion.

La aceptacién de este modelo supone fundamentalmente, desde el punto de vista econémico y

territorial, lo siguiente:

1. Mejora del sector servicios que, por la amplitud de los términos, debe abordarse desde el
tratamiento de los ndcleos urbanos actuales donde conviven buena parte de los servicios
y actividades empresariales, algunos de ellos con actividades incémodas para la vida
social, tratando de separar usos, de tal forma que aquellos usos industriales inmersos en

la trama urbana encuentren una localizacién fuera de la misma.

2. Preservar la actividad agraria. Ya se ha repetido en nhumerosas ocasiones la dificultad de
supervivencia de este sector en la economia globalizada. Sin embargo, Santa Brigida
cuenta con una gran tradicion agricola y en este municipio se encuentran importantes

vegas agricolas.

Conservar el sector agrario supone ademas el mantenimiento del paisaje tradicional y de

la estructura social ligada a este sector identificado con Santa Brigida.

3. Generar una gran area central de servicios, dotaciones y equipamientos con la unificacion
de los ndcleos méas poblados, Santa Brigida Casco, El Molino, San José de la Vega, La
Grama, Monte Bravo, Los Olivos, por una parte y, por otra La Atalaya, El Raso-Las
Arenillas, El Reventon, Los Alvarados, Monte Lentiscal, Los Lentiscos. Estos centros
contienen aproximadamente el 80% de la poblacidn actual, reforzando la centralidad con
la finalidad de crear una ciudad compacta y dinamica, que genere una identidad propia y

emergente en el contexto socioeconémico insular.
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7.- ESTRATEGIA PARA LA TRANSFORMACION DEL MODELO EN SU ADAPTACION A
LAS DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL Y DEL TURISMO

7.1.- ENTORNO METODOLOGICO PARA EL MANEJO Y APLICACION DE LOS NUEVOS
CONCEPTOS, TERMINOLOGIA Y DETERMINACIONES

Como ya ha quedado dicho, el conjunto de los instrumentos de ordenacién que desarrollan la
planificaciéon de los recursos naturales, territorial y urbanistica, asi como las actuaciones
sectoriales con relevancia sobre el territorio, conforman un Unico sistema de planeamiento que

opera sobre el conjunto del territorio canario de manera integrada y jerarquizada.

El presente instrumento del Plan General de Ordenacién de Santa Brigida, tiene como objetivo
principal la ordenacion urbanistica del municipio de manera que sea capaz de integrarse
adecuadamente en el sistema de planeamiento, compatibilizando y ajustando sus propuestas a las
determinaciones de los instrumentos de ordenacion de los recursos naturales y del territorio, y

especialmente al Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

En ausencia de Plan Insular de Ordenacion adaptado a las Directrices de Ordenacion General y
del Turismo, que determine con claridad el modelo territorial que debe implementarse para la
consecucién del desarrollo insular y comarcal equilibrado y sostenible, debemos establecer en
primer lugar un entorno metodoldgico para el manejo de los nuevos conceptos y terminologia de

las Directrices de Ordenacién General y del Turismo, basado en los aspectos siguientes:
1. Elementos y objetivos del sistema territorial

En aplicacion de la Directriz 53 (ND) definimos un sistema territorial a nivel municipal integrado y

estructurado por los siguientes elementos:
a) El sistema urbano:

Atendiendo a la dispersién de los nicleos de poblaciéon existentes en el municipio, a la contiglidad
con el area metropolitana de Las Palmas de Gran Canaria encontramos dos zonas bien

diferenciadas:

e La zona del Monte Lentiscal, que concentra varias areas residenciales de gran desarrollo

territorial con déficit de equipamientos y servicios.

e El area central del municipio, conformado por los nlcleos de Santa Brigida, La Grama,

San José de La Vega, Los Olivos, El Molino, etc.

Por dltimo, hay que mencionar el area urbana mas alta del municipio, constituida por los nicleos
del Madrofial, Gran Parada, Portada Verde, El Paraiso, inserta en una amplia vega agricola y de

menor incidencia territorial y densidad poblacional que las dos citadas anteriormente.
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b) El sistema rural:

Constituido por los espacios excluidos de los procesos de urbanizacién por su valor como espacio
vacio o por razones econémicas y ambiéntales, incluidos los espacios protegidos y los paisajes
naturales y culturales, junto a los territoriales dispersos actualmente delimitados en este

documento como

Asentamientos Rurales. Los actuales asentamientos tradicionales en el medio rural interior
formaran parte del sistema rural, contando el vigente Plan General con un total de 11
Asentamientos Rurales, que en la presente propuesta alcanza en la Alternativa 3 un total de 29

Asentamientos Rurales..
c) Elsistema de Infraestructuras y servicios

Compuesto por las grandes infraestructuras, equipamientos estructurantes y sistemas generales

de relevancia territorial.

Los objetivos que debe perseguir este sistema territorial, integrado por los elementos antes
relacionados, segun la Directriz 54 (ND) son, por lo que respecta a este Documento de Aprobacién

Inicial de un planeamiento general, los siguientes:

En el ambito de la isla, “el Plan Insular de Ordenacion debera definir e impulsar sistemas
territoriales equilibrados y eficientemente articulados, desarrollando estrategias que tengan por
objeto contener el crecimiento demografico y la concentracion de actividades en la ciudad,

favoreciendo el desarrollo de nuevas centralidades.”

En el nivel municipal, “el planeamiento general definira actuaciones de reequilibrio y centralizacion,
que contribuyan a mantener la poblacion del medio rural, mediante el fortalecimiento de los
nacleos intermedios, fomentando la concentracién de la poblacién en los mismos y limitando el

crecimiento residencial en los asentamientos rurales al crecimiento endégeno”.

“A nivel urbano, el planeamiento urbanistico debera tener por objetivo el desarrollo de una ciudad
social y funcionalmente mas rica y compleja, diversificando las distintas funcionalidades y
centralidades, procurando potenciar la identificacion de sus barrios y zonas, y garantizando a los
ciudadanos la disponibilidad de niveles de servicio y dotaciones préximos y adecuados a sus

necesidades”
2. LaEstrategia de transformacién territorial

La Directriz 55 (ND), otorga al planeamiento general el papel de establecer las estrategias de
transformacion territorial adecuadas a los diferentes procesos territoriales que cada espacio a

ordenar experimente, segun criterios establecidos en la Ley 1972003, 14 de abril.
3. Los instrumentos de reequilibrio y transformacién territorial

La Directriz 56, Instrumentos de reequilibrio y transformacion territorial, en su punto 1 establece:
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7.2.-

(ND) “Para la instrumentacion de las estrategias de equilibrio, estructuracion vy
transformacion territorial que propugna la Directriz 53 (ND), el Plan General incidira de
manera particular en las politicas de vivienda y suelo, con especial atencion a la reserva y
utilizacion del patrimonio publico de suelo; las infraestructuras de transportes y
comunicaciones; las politicas sectoriales, en especial agrarias, industriales, energéticas y

turisticas; y la localizacién de usos estratégicos de caracter industrial y terciario”.

ESTRATEGIAS DE TRANSFORMACION TERRITORIAL PARA SANTA BRIGIDA

Teniendo en cuenta que el municipio de Santa Brigida cuenta en su ambito territorial con

elementos definidos en los apartados a), b) y ¢) de la ya citada Directriz 55, asi como a la vista de

toda la informacion del analisis y de los objetivos propuestos que se incluyen como parte de este

documento, datos todos que han incidido en la toma de decisiones para la formulacion de las

propuestas concretas de ordenacion, las estrategias generales del Plan General de Ordenacién de

Santa Brigida quedan sintetizadas de la siguiente manera:

a)

b)

d)

Desarrollo de un modelo integrado y sostenible, racionalizando la capacidad de
crecimiento poblacional y equipando suficientemente a los nacleos urbanos de dotaciones
publicas. Se propone lograr el acceso de los ciudadanos a unos servicios eficientes, que
garanticen los niveles de calidad de vida necesarios, compatibilizandolo con el equilibrio
entre la ordenacion territorial, la ordenacién ambiental y el necesario desarrollo econémico

del municipio de Santa Brigida

Apostar por un crecimiento urbano compacto y continuo en el entorno de los dos ambitos
de centralidad territorial, Santa Brigida y Monte Lentiscal, y que limite los crecimientos
dispersos fuera de los ambitos de centralidad. La propuesta, ademas, generard espacios
urbanos mas complejos y atractivos con actuaciones que ocupen mas eficientemente el

suelo y favorezcan la reduccién de las demandas de movilidad.

Localizacién de suelos para la construccién de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica en aquellos sectores o ambitos de crecimiento urbano, nunca menor del
25% del aprovechamiento del sector o al 30% de la edificabilidad residencial de los

mismos.

Propiciar la localizacion de espacios libres, dotaciones y equipamientos estructurantes
dentro de los ambitos centrales de la ciudad de tal manera que contribuyan a la
construccion del sistema urbano, consolidandolo y mejorando la accesibilidad de los
habitantes hacia ellos. Tanto su localizacién como el disefio de estos nuevos espacios

sera determinante para mejorar la habitabilidad y la calidad de vida de la futura ciudad.

Implantacion de un modelo de movilidad y transporte a escala territorial que resuelva los
problemas de conexion existentes en la actualidad, con la necesaria recualificacion de

aquellas vias principales que estructuran la ordenacion de los nucleos de poblacion.
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Ademas, se pretende potenciar la accesibilidad peatonal asi como el uso del carril bici
dentro de los nucleos urbanos, especialmente en el entorno de aquellas dotaciones,
equipamientos y espacios libres que estructuran la ciudad. La propuesta debera estar
complementada con la localizacion de areas de aparcamiento en las zonas centrales y de

actividad econémica, asi como en aquellos barrios residenciales que lo demanden

f) Clasificacién y categorizacion del suelo rustico, prevaleciendo la proteccion del paisaje
agrario tradicional de las areas no urbanas como valor mas caracteristico a preservar bajo

el principio de solidaridad inter-generacional que propugnan las Directrices.

g) Clasificacion y categorizacion del suelo urbanizable, teniendo como criterio de referencia
la busqueda del acercamiento entre las Directrices del capitulo V, “Contencién del
consumo de nuevo suelo urbanizable”, y la realidad del suelo ya clasificado, dando clara

prevalencia a la articulacion eficiente y completa del modelo.
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8.- ALCANCE DE LA ADAPTACION A LA LEY 19/2003, DE 14 DE ABRIL POR LA QUE SE
APRUEBAN LAS DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL Y LAS DIRECTRICES DE
ORDENACION DEL TURISMO DE CANARIAS

Dado que la redaccion de este documento de Documento esta justificada principalmente en el
mandato contenido en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la
gue se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias (en adelante DOG y DOT), es conveniente incluir en esta Memoria un
apartado que destaque los aspectos en los que de forma mas significativa se pone de manifiesto
la adaptacién, que quedara plasmada en el documento del Plan General de Ordenacién que reciba
la aprobacion definitiva. No obstante las determinaciones de las Directrices impregnan todo el

contenido de este documento y estan presentes en cada una de las decisiones adoptadas.

Parte el planificador municipal para acometer la labor de adaptacién de una situacion compleja, si
se tiene en cuenta que en este momento existe un muy limitado grado de desarrollo de las
directrices de ordenaciéon general. Asi, ain no se han dictado ninguna de las directrices de
ordenacion sectoriales (salvo las de ordenacion del turismo), ni se ha procedido por el gobierno a
la redaccion de las ordenanzas tipo a que repetidamente aluden las directrices. A ello hay que
sumar que el Plan Insular de Gran Canaria no se encuentra adaptado a las repetidas directrices de

ordenacion general y del turismo.

No obstante en este documento se ha sido capaz de efectuar el andlisis necesario para la
redaccién de un planeamiento general, siguiendo todos y cada uno de los criterios y objetivos que
marcan las directrices y aplicando las determinaciones que deben ser desarrolladas por el

planeamiento municipal que ahora nos ocupa.

Para efectuar el analisis iremos pasando por cada una de los bloques tematicos abordados por las
Directrices, relacionandolos con las determinaciones del planeamiento que ponen de manifiesto la
adaptacién. Sin embargo, obviaremos hacer mencién a aquellas que no tienen ninguna
trascendencia para el Municipio de Santa Brigida, como pueden ser las Directrices referidas a
costas, puertos y aeropuertos, por ejemplo, ya que Santa Brigida no cuenta con ninguna de estas
areas e infraestructuras. Tampoco se hara referencia a las Directrices de Ordenacion del Turismo
ya que este uso solo podra contemplarse en el municipio cuando se dicte el correspondiente Plan
de desarrollo del Plan Insular de Gran Canaria, Plan de desarrollo que debera nacer plenamente

adaptado a las Directrices.

8.1.- RECURSOS NATURALES: BIODIVERSIDAD; CALIDAD ATMOSFERICA, ACUSTICA Y
LUMINICA AGUA; RECURSOS FORESTALES; Y RECURSOS GEOLOGICOS

1. Las bases generales establecidas por las Directrices de Ordenacion General en materia

de Recursos Natural han sido tenidas en cuenta en cuantas decisiones se han adoptado,
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8.2.-

muy especialmente en la clasificacion y categorizacién del suelo. En esta linea, y de
conformidad con los datos contenidos en el Informe de Sostenibilidad, se ha otorgado la
mas alta proteccion a los espacios con presencia de especies y ecosistemas dignos de
proteccion. De igual manera, el Informe de Sostenibilidad propone medidas para la
restauracion y conservacion, adecuadas a los criterios establecidos por las Directrices,

que se trasladaran a la Memoria Ambiental.

En lo referente a la calidad atmosférica, acustica y luminica, como méas adelante se dira,

se dictaran las correspondientes ordenanzas.

Por lo que respecta al “Agua” ya ha quedado acreditado el cumplimiento de los requisitos
tanto en materia de produccién como de depuracién; y en lo referente al saneamiento, en
el documento de Aprobacion Inicial, en el Estudio Econdmico-Financiero, estaran previstas
las obras necesarias para mejorar la red existente. También hay que destacar que los
servicios de desalacién y depuracién se prestan mancomunadamente. Por otra parte, se
han incluido en el suelo rastico de proteccién hidrolégica las principales presas, balsas y
estanques, tanto para proteccion de las cuencas, como por contar con la presencia de

ecosistemas y paisajes asociados a la presencia del agua, dignos de mantenimiento.

En lo referente a la prevencién de riesgos relacionados con el agua, se han incluido en el
suelo rastico de proteccion hidrologica los principales barrancos y forma parte de la

memoria informativa, como anexo, un Estudio de Prevencién de Riesgos.

ENERGIA Y RESIDUOS

No habiéndose dictado las correspondientes Directrices sectoriales ni en materia de energia ni en

materia de residuos, solo vinculan al planificador municipal las Directrices que contienen normas

de aplicacién directa, muy escasas en estas materias.

1.

En materia de energia y en la normativa del documento de Aprobaciéon Inicial se
estableceran las medidas que permitan la implantacién de centros de produccion de
energias renovables tanto en los suelos rusticos de proteccion econémica como en las
cubiertas de las edificaciones de uso industrial, garantizando en ambos casos el uso
caracteristico del suelo. Todo ello sin perjuicio de las ordenanzas que mas adelante se

mencionaran.

En materia de residuos, Santa Brigida cuenta con la recogida selectiva de residuos
urbanos. La corporacion se ha propuesto poner en funcionamiento un punto limpio cuya

localizacion esta pendiente de determinar en el momento actual.
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8.3.- ORDENACION TERRITORIAL: MODELO TERRITORIAL, SISTEMA TERRITORIAL,
PROTECCION DEL SUELO RUSTICO, CONTENCION DEL CONSUMO DE SUELO
URBANIZABLE Y VIVIENDA

1. La ordenacion que se propone en este Documento responde a la implantacion de un
modelo territorial acorde con la Directriz 48 y siguientes. Asi se pretenden generar dos
centralidades, una en la zona urbana del Casco y otra en el area definida con anterioridad
como El Monte Lentiscal en las que se permita a los ciudadanos el acceso a los servicios,

disminuyendo las necesidades de movilidad.

En la misma linea el desarrollo de los asentamientos rurales y de los barrios periféricos se
limita para satisfacer las demandas del crecimiento endégeno. Esto se pone de manifiesto
en el apartado denominado “Capacidad de Crecimiento del Modelo” donde puede verse
gue el mayor crecimiento se propone en el suelo urbanizable de Los Olivos para la
Alternativa 3 y ademas en las areas de Madrofial y La Grama en las alternativas 1 y 2,
para la generacion de nuevas centralidades. Igualmente se hace evidente en el cuadro de
superficies de los asentamientos rurales, del que se desprende que la superficie total de
los asentamientos sufre un ligero incremento motivado fundamentalmente por la inclusion
en esta categoria de preexistencias que no habian sido recogidas en el planeamiento en
vigor, aunque individualmente las superficies de los asentamientos se reducen respecto a

la ordenacion vigente.

2. La ordenacion propuesta esta integrada por el sistema urbano, el sistema rural y el
sistema de infraestructuras y servicios como ha quedado dicho en el apartado
correspondiente, y se ha alcanzado este modelo partiendo de las estrategias de

transformacion territorial contenidas en la Directriz 55.

3. En lo referente a la proteccion del suelo rustico, ademas de medidas ya mencionadas,
como son la concentracion de los mayores crecimientos en el suelo urbano, la limitacién
del crecimiento de los asentamientos rurales y la reforestacion, entre otras, uno de los
mas destacados y destacables logros del modelo que se propone es el ligero incremento
de la superficie del suelo rustico de proteccién agraria y la delimitacién del suelo rastico de
proteccioén hidroldgica del municipio. Asi puede apreciarse en el cuadro de superficies de
los suelos rusticos. El logro es mayor si se recuerda que este planeamiento tiene como

horizonte el afio 2018 y que partimos de un planeamiento gestado en los afios noventa.

4. Por lo que se refiere a la contencién del consumo de suelo urbanizable, como se puede
observar en las tablas insertadas en el apartado relativo a la descripciéon de las
alternativas, se deduce que ha habido un significativo descenso de la superficie de suelo
urbanizable en la propuesta de la Alternativa 3 respecto del resto de alternativas. Si bien
es cierto que este descenso esta motivado en gran parte por la incorporacion de suelo al

suelo urbano consolidado, también es cierto que partiendo de un modelo establecido a
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finales de los afios noventa, se ha sido capaz de contener el crecimiento de suelo
urbanizable en un modelo con un horizonte en el afio 2018. También hay que mencionar
gue en la clasificacion de suelo urbanizable se han aplicado todos los criterios
establecidos por las Directrices (como ensanche, en contigliidad y extensién de los suelos
urbanos existentes) y se ha justificado la suficiencia de las infraestructuras basicas. Por lo
gue se refiere a la gestion, hay que destacar que se han desclasificado aquellos sectores
que no cumpliendo con los criterios establecidos en las directrices, no habian sido objeto
de desarrollo desde la aprobacién del planeamiento que realmente ahora se adapta, esto
es Las Normas Subsidiarias vigentes. La densidad propuesta para los suelos urbanizables

se ajusta a lo determinado por la Directriz 69.

5. Por lo que respecta al uso eficiente del suelo urbano las determinaciones de mayor
trascendencia se concretardn en la ordenaciéon pormenorizada, como es la creacion de

Espacios Libres y aparcamientos en consonancia con las Directrices 74.2 y 74.3.

6. En cuanto a la vivienda el planeamiento la ha contemplado como una necesidad social.
Asi se ha establecido el incremento de suelo urbanizable de uso residencial conforme al
crecimiento poblacional previsible. En todos los sectores de suelo urbanizable de uso
residencial y ambitos de suelo urbano no consolidado, se adscribira el 25% de los
aprovechamientos a la construccién de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién,
nunca menor del 30% de la edificabilidad residencial del sector, como quedara plasmado
en la ficha urbanistica que formara parte del documento de Aprobacion Inicial. De esta
forma también se cumple con objetivo de dispersion de las viviendas protegidas que evite

la segregacion social.

Se incorpora como anexo a la Memoria de Informacién un Estudio de Prevencion de Riesgo y en
la Planimetria un plano donde se representan las areas susceptibles de riesgo en cumplimiento de
la DOGT 50.

8.4.- INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE
8.4.1.- INFRAESTRUCTURA VIARIA
8.4.1.1- VIAS

8.4.1.1.1.- ESTADO ACTUAL

Santa Brigida ocupa un lugar dentro de la Isla de Gran Canaria cercano a la capital insular que
caracteriza la movilidad dentro de este municipio. Por una parte su vecindad con Las Palmas de
Gran Canaria ha provocado que haya habido en los Ultimos afios un traslado de la poblacién de
Las Palmas de Gran Canaria hacia Santa Brigida creciendo los nucleos preexistentes en este
municipio como dormitorio de Las Palmas, perdiendo buena parte de la identidad de municipio

rural. Por otra parte, Santa Brigida se encuentra dentro del corredor que comunica la capital
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insular con el centro de la isla con lo que se convierte en un municipio de paso para los habitantes
de San Mateo y Tejeda.

En otro orden de cosas, la configuracién y localizacién de los nucleos urbanos hace compleja la
comunicacion entre los mismos pues las carreteras que los unen tienen una seccién deficiente,
dificil de ampliar al estar ocupados los margenes de la carretera por edificaciones, lo que supone
la inexistencia de corredores peatonales. Esto hace que los nicleos de Santa Brigida actien de

forme independiente unos de otros.

La estructura viaria viene marcada por la topografia del municipio caracterizada fundamentalmente
por los barrancos que lo recorren longitudinalmente. Las carreteras se proyectan paralelas a estos
barrancos dificultdndose de esta forma la comunicacién transversal. Esto ha derivado en una
concentracion del trafico en la GC-20 en detrimento de las vias paralelas. Al mismo tiempo las
edificaciones se han concentrado a lo largo de este corredor impidiendo su ampliaciéon y

recalificacion.

Para el estudio del corredor centro el Cabildo de Gran Canaria esta tramitando un Plan Territorial
Especial el PTE-19 que propone algunas soluciones pero que mantiene el caracter de municipio

de paso mas que resuelve los propios problemas de movilidad municipal.

8.4.1.1.2.- PROBLEMATICA DETECTADA

La problematica en el aspecto de la movilidad dentro del Término Municipal de Santa Brigida se

resume en los siguientes puntos:

— Alto grado de saturacion de las vias principales lo que dificulta la conectividad entre
ndcleos, aumentado por la condicion de municipio de paso y la alta necesidad de

movilidad interurbana al haber importantes nicleos dormitorio.
— Mala transitabilidad en las principales carreteras por déficit en la seccion de las vias.
— Deficiente relacion transversal entre las vias principales.
— Dentro de los nucleos urbanos:

0 Al haberse desarrollado en los méargenes de importantes vias insulares, la calidad
de vida se reduce y los indices de peligrosidad en la movilidad peatonal
aumentan. Se producen fronteras dentro de nicleos urbanos, especialmente en el
ndcleo de Santa Brigida.

o0 Pendientes longitudinales altas que dificultan la movilidad peatonal y ciclista

8.4.1.1.3.- SOLUCIONES PROPUESTAS

Por lo que se refiere al Sistema de Transporte, como ya se ha mencionado, se recoge a
continuacion un apartado que contempla la Movilidad en el municipio como punto de partida para
el analisis pormenorizado de las necesidades infraestructurales del municipio. A esto hay que

afiadir la tramitacién paralela de un Plan de Movilidad Sostenible cuya implantacién satisfara todas
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las determinaciones de las Directrices en esta materia. Todo ello sin perjuicio de las competencias

que tienen atribuidas otras administraciones.

En lo referente a la red viaria, las propuestas se centran, como parte importante de
microactuaciones, en la mejora y adecuacion del viario existente y la creacion de apartaderos que
mejoren la circulacién del transporte colectivo. Las vias interurbanas y su zona de influencia han
sido clasificadas como suelo rustico de proteccion de infraestructura para facilitar la implantacion

de las obras de mejora que decidan acometer las administraciones competentes.

Por lo que respecta a la movilidad, el esquema de las propuestas del presente Documento aporta
soluciones de conexion en aquellas zonas donde se necesita mejorar la movilidad, tanto urbana
como interurbana, por lo que se proponen corredores que faciliten el transito y reduzcan tanto los
movimientos como los tiempos de desplazamiento, al mismo tiempo que alivien las zonas urbanas

saturadas.
Con ello todo ello las propuestas para la red de infraestructura viaria son:
— Circunvalacién por el sur del nicleo de Santa Brigida
— Conexién de la GC-321 con la GC-15, para mejorar la conexion a Los Lentiscos
— Mejora de la carretera de La Angostura (GC-320)
— Conexién nueva del barrio de La Concepcién.
— Mejora y adecuacion de la carretera de Los Olivos GC-321.

— Medidas en las travesias del Monte Lentiscal y Santa Brigida

8.4.1.2.- APARCAMIENTOS

8.4.1.2.1.- ESTADO ACTUAL

El municipio de Santa Brigida contaba en el 2009 con un parque de vehiculos motorizados de
13.521 unidades, y teniendo en cuenta la tendencia del parque de vehiculos, en la actualidad
dicho valor tendria que haberse visto elevado ligeramente. Por otro lado hay que tener en cuenta
gue una parte los vehiculos corresponden a los Espacios Naturales Protegidos, que no son objeto
del presente documento, por lo que si se tiene solo se contabilizan los vehiculos del presente Plan

General de Ordenacion, se tiene que hay 9.390 vehiculos para el afio 2011.

Para alojar estos vehiculos se emplean una serie de espacios destinados para ello, ya sea en la
propia calzada o mediante superficies destinadas a tal uso. En el primero de los casos, el
aparcamiento se lleva a cabo mediante estacionamiento en linea o bateria, mientras que el

segundo se produce en las diferentes bolsas de aparcamientos que posee el municipio.

De aparcamientos en linea se tiene, que en la zona de estudio, hay 3.936 plazas de

aparcamientos, en bateria 945, en bolsas reguladas 639 y en las no reguladas 408 plazas.
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A parte de los aparcamientos en vias, en el municipio existen un total de 190 vados registrados en
el afio 2011, segun datos aportados por la empresa VALORA. Se estimara que en cada vado

aparcan un total de 3 vehiculos, por lo que en vados hay 570 plazas de aparcamiento.

Aparte de los aparcamientos existentes en las vias y los espacios destinados como bolsas de
aparcamiento, también hay que contar con los aparcamientos que se producen en las viviendas o
fincas a modo de vado, pero que no estan registradas con vado. Para ello se tiene que en el afio
2001, el municipio contaba con 5.472 viviendas. Llevando el dato de viviendas al afio 2011 y
aplicandolo solo a la parte del territorio donde se desarrolla el PGO, se tiene que hay un total de
3.974 viviendas.

Dado el elevado numero de vehiculos que conforma el parque mavil de Santa Brigida, se entiende
gue parte de los vehiculos estaciona en las viviendas o fincas que no poseen vados, por lo que se
va a estimar que el 25 % de las viviendas que no tienen vados registrados posee espacio para
estacionar los vehiculos y que en cada espacio lo hara un minimo de 3 vehiculos. Ello aporta que

en viviendas sin vado hay 2.838 aparcamientos.

La estimacion de vehiculos que aparcan en cada vivienda, estd apoyado por la tipologia de
vivienda que se da en el municipio, donde la mayor parte son viviendas unifamiliares aisladas,

pareadas o adosas, donde se cuenta con espacio para estacionar vehiculos.

8.4.1.2.2.- PROBLEMATICA DETECTADA

A partir de la informacion facilitada por las dependencias municipales y en relacion al estudio de

movilidad realizado para el presente documento.

Se tiene en cuenta que los vehiculos motorizados no solo circulan, sino que una buena parte de su

tiempo estan estacionados. El municipio de Santa Brigida cuenta con los siguientes datos:

RELACION DE VEHICULOS-APARCAMIENTO EN EL MUNICIPIO DE SANTA BRIGIDA ‘

Estimacién vehiculos a motor en zona del PGO (afio 2.011) 9.390,00
Total aparcamientos en vias en la zona de PGO 5.570,00
Linea 3.986,00
Bateria 945,00
Bolsa regulada 639,00
Total aparcamiento en _vivienda_s sin vado en !a zona qel PGO 2 838.00
(25% del total de las viviendas sin vado, 3 vehiculos, afio 2.011) ’
Estimacién n° viviendas municipio zona PGO 3.974,00
N° viviendas municipio sin vado zona PGO 3.784,00
Total aparcamiento en vados (3 veh. por vado) 570
N° de vados (afio 2.011) 190
APARCAMIENTOS NECESARIOS 412

Tabla: Relacién de vehiculos — aparcamientos. Fuente ISTAC y Valora. Elaboracién propia.
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Como se puede observar, la tabla arroja como dato que en el total del término municipal de Santa

Brigida existe una necesidad de 412 plazas de aparcamiento.

Cabe mencionar que a parte de las plazas necesarias dentro de la zona de estudio, actualmente el
municipio cuenta con 408 plazas de aparcamientos generados con bolsas de aparcamiento no
reguladas. Esto indica que en la actualidad, con el escenario actual NO se presentan problemas

de aparcamientos.

A este respecto, cabe puntualizar que estas no estan repartidas uniformemente, existiendo
ndcleos poblacionales con mayor concentracién de equipamientos atractores, como puede ser el
casco urbano de Santa Brigida, donde, sobre todo en determinadas franjas horarias, la demanda
de plazas de aparcamiento supere levemente la oferta de las mismas, produciéndose la
consiguiente congestion de las vias urbanas por los vehiculos que circulan buscando un lugar de

estacionamiento.

En los momentos donde se producen picos de demanda, como son festividades importantes del
municipio donde se acondiciona terrenos para estacionar vehiculos, lo que garantiza que el

namero de aparcamientos necesarios quede cubierto.
Como resultado de este andlisis efectuado, se pone de manifiesto los siguientes aspectos:

1. Para la poblacién residente en la zona de estudio, existen 5.570 plazas de aparcamiento,
que en la actualidad estan repartidas en calles, bolsas de aparcamiento y zonas publicas
como lugares de aparcamiento, sin que existan muchas dificultades para estacionar los
vehiculos actualmente en horas nocturnas.

2. De la movilidad de la poblacién del propio municipio se ha puesto de manifiesto la
necesidad de, al menos, 412 plazas de aparcamiento adicionales a las anteriormente
indicadas.

3. De la parte de las plazas necesarias dentro de la zona de estudio, actualmente el
municipio cuenta con 408 plazas de aparcamientos generados con bolsas de
aparcamiento no reguladas. Esto indica que en la actualidad, con el escenario actual NO
se presentan problemas de aparcamientos. Pero al mismo tiempo indica que hay zonas de
estacionamiento que necesitan ser reguladas, para cubrir la demanda de forma reglada.

4. EI presente documento regulara la obligacion de dotar las nuevas urbanizaciones de las
infraestructuras necesarias para garantizar el acceso de todos los ciudadanos a la red de

aparcamientos.

8.4.1.2.3.- SOLUCIONES PROPUESTAS

Se ha previsto por un lado la creacion de aparcamientos en las zonas cercanas a las grandes
dotaciones, en las zonas de borde de los principales nucleos urbanos y en las inmediaciones de
las paradas preferentes de guaguas, con la finalidad de propiciar tanto el uso del transporte

colectivo, como para evitar el acceso de los vehiculos a los cascos urbanos.
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Dichos aparcamientos seran generados en terrenos de titularidad puablica, para las zonas urbanas

ya existentes y se estudiaran para el caso de nuevas urbanizaciones.

Por otro lado se intentara dentro de lo posible, regular las bolsas de aparcamiento que en la

actualidad no estén reguladas.

8.4.2.- INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE AEREO

En virtud de la Orden del Ministerio de la Presidencia de 20 de septiembre de 2001 por la que es
aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria (BOE n°234 de 29 de septiembre) y
conforme al Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las Servidumbres
Aeronauticas del aeropuerto de Gran Canaria- Base Aérea de Gando (BOE n°77, de 31 de marzo),
se ha analizado la posible afeccion del presente documento a las Servidumbre Aeronauticas del
Aeropuerto de Gran Canaria (Plano de Informacién |A-18), dando como resultado la no afeccién a

las mismas.

8.4.3.- INFRAESTRUCTURAS RELACIONADAS CON EL MINISTERIO DE DEFENSA

Se considera que no existe afeccion a las infraestructuras o instalaciones que figuran en las

siguientes o6rdenes:

— Orden DEF/3235/2010, de 3 de diciembre, por la que se sefialan las zonas de seguridad
para la instalacion militar Estacion Radionaval de Canarias (centro receptor) "El Picacho"

en el municipio de Arucas en la isla de Gran Canaria.

— Orden 175/1981, de 3 de diciembre, se establecié la Zona proxima de Seguridad de la
Escuadrilla de Telecomunicaciones y Centro de Emisores del Mando Aéreo de Canarias,

en Telde (Las Palmas), Destacamento del El Goro.

— Orden 169/1982, de 25 de noviembre, se estableci6 la Zona de Seguridad Radioeléctrica
del Centro de Comunicaciones del Grupo del Cuartel General del Mando Aéreo de
Canarias, ubicado en el Acuartelamiento de la Escuadrilla de Telecomunicaciones, en la

zona denominada El Goro.
8.4.4.- INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE COLECTIVO

8.44.1.- ESTADO ACTUAL

Primeramente una vez estudiadas las diferentes lineas de guaguas con las que cuenta el término
municipal de Santa Brigida, el recorrido de las mismas, y de forma especial las paradas que
conforman dicha red, se ha obtenido que el municipio esta dotado de 9 lineas de guaguas, que
parten desde diferentes puntos de otros municipios y pasan por Santa Brigida o parten y llegan a

Santa Brigida.

Todas lineas de las guaguas se realizan su servicio desplazandose por las carreteras que posee

el municipio, haciéndolo basicamente por la red principal, complementaria y local. Solo en el casco
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de Santa Brigida se producen incursiones de la red de transporte colectivo en la trama de vias
urbanas. Todo ello genera que las diversas paradas de guaguas estan condicionadas a las vias
por las que discurren. Debido a ello se realiza un andlisis del nUmero de paradas de guaguas y el

estado de las mismas como elemento de una infraestructura.

El municipio cuenta con un total de 124 paradas, tanto en la zona de ordenacion del presente plan,

como en los espacios naturales protegidos.

De las 124 paradas, 103 no cuentan con arrimaderos que cumplan las condiciones adecuadas.
Esto produce que las guaguas realicen las paradas en mitad de las carreteras o invadiendo la

calzada, lo que se traduce en una deficiencia de la infraestructura del trasporte colectivo.

Como consecuencia de la falta de espacio de arrimaderos, se produce que las pardas de guaguas
no dispongan de marquesinas. Por ello, de las 124 paradas de guaguas, 95 solo disponen de
sefializacion vertical de indicacion de parada de guagua, por lo que 29 estan dotadas de

marquesinas.

De las marquesinas que posee el municipio, 3 estan formadas principalmente por estructura

metalica y cristal y 16 por estructura de hormigén armado y fabrica de bloque.

El municipio no cuenta en la actualidad con una infraestructura que actué como estacion de

guaguas.

No existen conexiones con otros sistemas de transporte insular al carecer el municipio de
infraestructuras, de puertos y aeropuertos, ya que dichas instalaciones son las que dotan de

servicio de transporte insular.

8.4.4.2.- PROBLEMATICA DETECTADA

Con andlisis realizado de la red de transporte colectivo y debido a que Santa Brigida ha
experimentado un crecimiento tanto demografico como urbanistico que obliga a realizar
actuaciones de adecuacién de los puntos de parada a estas circunstancias, se cree necesaria una
mejora en sus infraestructuras, que tenga en cuenta este crecimiento, adaptandose a una mayor

demanda de los servicios de transporte en guaguas.

Las paradas deberian estar mejor sefializadas, disponer de mas informacién, estar mejor
condicionadas y asi mismo, deberian estar situadas adecuadamente para evitar entorpecer la

circulacién.
Por ello es necesario:

— Conceder espacios suficientes para no entorpecer el trafico de las vias
— Colocacion de mas marquesinas y mejora de las ya existentes.

— lluminacién adecuada de las mismas.

— Mejora en la informacién de las lineas, (horarios e itinerarios, etc.)

— Adecuacion de los firmes.
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— Mejora en la sefializacion de los puntos de parada
— Conseguir desde el planeamiento el suelo para la localizacion de paradas preferentes.

— Conexion con el resto de los transportes

8.4.4.3.- SOLUCIONES PROPUESTAS

Se propone la creacién de una parada preferente ubicada en la zona de la actual parada del
Polideportivo situada en el perimetro del casco de Santa Brigida, ya que esta zona es un punto
inicial o final de muchas de las lineas del trasporte colectivo que da servicio al municipio. Ademas
dicha parada preferente se ve apoyada por propuesta de implantacion de que una nueva linea de
transporte colectivo que abarque la zona de Los Olivos, ya que esta zona no cuenta en la
actualidad con una cobertura 6ptima, tal y como se desprende del estudio de movilidad del

presente documento.

También se ha observado que a pesar de haberse habilitado una superficie diferenciada donde las
guaguas maniobran, esta alejado de considerarse una parada preferente en cuanto a
infraestructura, por lo que se deberia acondicionar a tal efecto, para que su funcionamiento sea

optimo.

El actual acceso y la infraestructura actual a dicha superficie no parece el adecuado, pero con la
mejora y adecuacién de la GC-321 se veria modificado dicho acceso, ajustdndose a las

necesidades.

8.4.5.- INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS

8.45.1.- ESTADO ACTUAL

El municipio de Santa Brigida no posee centrales eléctricas ni subestaciones.

Las centrales que abastecen a la isla de Gran Canaria son: la de Juan Grande y Jinamar.

Las subestaciones que estan proximas al municipio de Santa Brigida son las ubicadas en los

municipios colindantes.

Desde la subestaciones ubicadas en los municipios limitrofes, el servicio eléctrico es
responsabilidad de la compafila suministradora (UNELCO-ENDESA) que ha de construir y
mantener las lineas necesarias para llegar a los clientes. Las lineas de la red de distribucion
pueden ser aéreas o subterraneas, localizandose en Santa Brigida trazados aéreos en las zonas

rusticas y soterradas en las urbanas.

Por el municipio no se localizan lineas de alta tension, discurriendo estas por los municipios

colindantes.

La red eléctrica del municipio esta compuesta por una red de media tensién y baja tensién. El

municipio no cuenta con red de alta tension dentro de su extensioén, tal y como se expone arriba.
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La red de media tensién se distribuye a lo largo del municipio, conectado los diferentes nicleos de
poblacién o entidades. La distribucién se realiza mayoritariamente de forma aérea mediante el
empleo de apoyos con sistemas de torres metalicas, excepto en tramo consolidados por la
urbanizacion donde el tendido es subterraneo. La canalizacién de ésta Ultima es mediante zanja
abierta en los cruces, debajo de las aceras y protegidos con tubo bajo asfalto o la pavimentacion.
Las lineas de media tensién terminan su recorrido en centrales de reparto, las cuales no se
encuentran dentro del municipio de Santa Brigida, o en estaciones transformadoras, para poder

suministrar en baja tensién a la poblacion.

A partir de las diferentes lineas de media tensién, se realiza el cambio a baja tensién con la
implantacion de diferentes estaciones trasformadoras, las cuales se reparten por la superficie del

municipio.

El municipio cuenta con 36 estaciones transformadoras dentro de la red eléctrica, que conforman
una red de suministro eléctrico.

8.45.2- PROBLEMATICA DETECTADA

Con los datos obtenidos y el andlisis realizado, no se han detectado problemas en la
infraestructura de electricidad.

8.4.5.3.- PROPUESTAS

El presente documento solo regulara la obligacién de dotar las nuevas urbanizaciones de las
infraestructuras necesarias para garantizar el acceso de todos los ciudadanos a la red de

electricidad.

8.4.6.- INFRAESTRUCURAS DE ALUMBRADO PUBLICO

8.4.6.1.- ESTADO ACTUAL

La red de alumbrado publico de distribuye a partir de una serie de estaciones transformadoras

(E.T.) que se reparten a lo largo del municipio de Santa Brigida.

Desde las E.T. salen las diferentes lineas de suministro, que discurren principalmente por debajo

de las aceras de las calles.

Todas las entidades de poblacién poseen red eléctrica, en mayor o menor extension, dependiendo

de la superficie de terreno urbanizado.

8.4.6.2.- PROBLEMATICA DETECTADA

Con los datos obtenidos y el andlisis realizado, no se han detectado problemas en la

infraestructura de alumbrado publico.
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8.4.6.3.- PROPUESTAS

El presente documento solo regulara la obligacion de dotar a las nuevas urbanizaciones de las

infraestructuras necesarias para garantizar el suministro eléctrico para el alumbrado publico.

8.4.7.- INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES

8.4.7.1.- ESTADO ACTUAL

En cuanto a la telefonia mévil en el municipio de Santa Brigida se emplazan un total de tres

elementos de instalacién de telefonia mévil, de los 105 preexistentes en la isla de Gran Canaria.

Para la parte de instalaciones de television, de los 57 emplazamientos de infraestructura de

television del total de la isla, en el municipio de Santa Brigida se ha localizado ninguna instalacién.
La infraestructura de radio, de los 65 emplazamientos de infraestructura de televisién de la isla, en
el municipio de Santa Brigida se ha localizado dos instalaciones.

8.4.7.2.- PROBLEMATICA DETECTADA

Mediante el estudio realizado no se han detectado problemas con las instalaciones de
telecomunicaciones.

8.4.7.3.- PROPUESTA

El presente documento solo regulara la obligacion de dotar a las nuevas urbanizaciones de las

infraestructuras necesarias para garantizar el acceso a la red de telecomunicaciones.

8.4.8.- INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

8.4.8.1.- ESTADO ACTUAL

En el municipio existen cuatro presas, pero dos de ellas, las de Cuevas Blancas | y | se localizan

dentro de ENP. Las tres presas objeto del Plan General son:

— La Presa de Santa Brigida en las cercanias del Gamonal en el Barranco de Santa

Brigida, con una capacidad de embalse de 107.240 m?.

— La presa de Satautejo en el Barranco del colegio cercano al casco urbano, con una

capacidad de embalse de 86.000 m°.

— La presa de Los Picachos, en el Barranco de La Goteras cercano al nucleo de La

Concepcién, con una capacidad de embalse de 45.000 m>,

También existe en el municipio una captacién de agua que se ubica cercana al depdsito de
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Cuevas del Gato, pero de la que no se tienen datos acerca de empleo del agua, caudal de

captacion, etc.

8.4.8.2.- PROBLEMATICA DETECTADA

No se han detectado problemas en las infraestructuras hidraulicas, mas alld de respetar y
categorizar adecuadamente los terrenos de dominio publico hidraulico con la correspondiente

proteccion y categorizacioén de SRPH.

8.4.9.- INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

8.49.1.- ESTADO ACTUAL

En el término municipal de Santa Brigida existen un total de 11 depdsitos de agua potable y 1 mas
gue funciona como estacion reguladora. De los 10 depdsitos existentes solo 7 estan actualmente
en funcionamiento, ya que dos estan fuera de servicio y uno es de nueva ejecucion y aun no se ha

realizado su puesta en funcionamiento.

El conjunto de los 7 depdsitos es el que suministra al municipio de Santa Brigida, apoyandose en
los distintos puntos de suministro de agua desde los municipios colindantes de La Palmas de Gran

Canaria y San Mateo, de forma permanente y eventualmente también desde Valsequillo.

La totalidad de los depésitos existentes es:

e Depositos fuera de servicio:

— Deposito de Los Lentiscos de cota 440 m y capacidad de 600 m?, que actualmente se
encuentra fuera de servicio por presentar problemas de filtraciones debido a una deficiente
impermeabilizacion.

— Deposito Cuevas del Gato ubicado a la cota 725 m y con capacidad de 600 m?, que
actualmente esta fuera de servicio.

e Depositos nuevos con falta de la puesta en servicio:

— Dep6sito Nuevo Gamonal de capacidad 18.000 m?, gue se encuentra ejecutado y con las
instalaciones preparadas para realizar la futura puesta en servicio.

Depdsitos en servicio:

Depésito La Concepcién ubicado a la cota 700 m y con capacidad de 300 m®.
Deposito Cruz de El Gamonal ubicado a la cota 675 m y con capacidad de 9.600 m?.
Depésito de Los Romeros ubicado a la cota 650 m y capacidad de 4.000 m*>.
Depésito de La Concepcion ubicado a la cota 700 y con capacidad de 300 m®.
Deposito de El Mercadillo, ubicado a la cota 498 m y con capacidad de 4.000 m?.
Deposito Lomo Espino, ubicado a la cota 700 m y con capacidad de 400 m?®.
Depésito Pino Santo, ubicado a la cota 750 m y con capacidad de 700 m®.

Deposito El Santisimo, ubicado a la cota 550 m y con capacidad de 3.000 m?.

R A R
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e Depésito que funciona como estacion reguladora:

— Estacion reguladora de ElI Conde, ubicado a la cota 570 m, y que solo funciona como depésito
de agua, no almacenando agua.

Segun el estudio realizado, analizando las poblaciones a las que actualmente se les oferta servicio
de la red de agua potable y seglin datos y conversaciones mantenidas con la empresa encarga de
la explotacién EMALSA, la red actual que se encuentra en explotacion es suficiente para cubrir la

demanda actual, incluso los momentos con picos de demanda.

Por otro lado hay que destacar que actualmente el municipio cuenta con una nueva instalacion ya
finalizada, depdsito Nuevo el Gamonal con capacidad de 18.000 m®, que se prevé poner en
servicio. Esto indica implica que haya nuevas instalaciones que permitan ampliar la actual red de

abastecimiento que hay en explotacion.

8.4.9.2.- PROBLEMATICA DETECTADA

Hay dos depésitos en el municipio que se pueden recuperar con obras de rehabilitacion o
reconstruccion, como es el caso del depdsito de Los Lentiscos, que actualmente se encuentra
fuera de servicio por problemas de filtraciones. Aparte del dep6sito de los Lentiscos también esta
el depésito de Cuevas del Gato, que se puede recuperar e incorporar nuevamente a la red de

abastecimiento, en caso de necesidad.

El depésito de Cuevas del Gato se encuentra fuera de servicio por no cumplir con el reglamento
que establece los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo. Esto supone que con una
reconstruccion del depésito, se puede recuperar el espacio y volver a incluir ese depdsito a la red

de abastecimiento municipal.

A parte de los depositos también se ha detectado que las tuberias existentes, precisan de una leve
restitucion de algunas de las tuberias que existen en la actualidad, ya que la red posee
aproximadamente un 15% de pérdidas y hay tuberias que precisan ser sustituidas por unas de

nuevos materiales, mas adaptadas a los usos e indicaciones actuales.

8.4.9.3.- SOLUCIONES PROPUESTAS

Las soluciones propuestas son la recuperacion de los depdsitos de Los Lentiscos y Cuevas del

Gato mediante la rehabilitacion, reforma o reconstruccion de los mismos.
Sustitucién y reparacion del entramado de tuberias existentes haya donde la red lo requiera.

Por otro lado el presente documento solo regulara la obligacion de dotar las nuevas
urbanizaciones de las infraestructuras necesarias para garantizar el acceso de todos los

ciudadanos al agua potable.
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8.4.10.- INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

8.4.10.1.- ESTADO ACTUAL

La red de saneamiento se encuentra generalmente en la cota mas baja en el fondo de los
barrancos que cruzan el municipio; como el barranco Guiniguada y barranco del Colegio, estas

redes se conectan a la red general insular, que se subdivide en:

— Por un lado a la red del municipio de Las Palmas de Gran Canaria por el barranco del
Guiniguada por donde se desagua mas de ¥ partes de las aguas residuales.
— Por otro lado, al sur, se conecta al municipio de Telde desaguando a su red el resto.

Dentro del municipio no hay ninguna red de reutilizacion de aguas usadas y tampoco se han

detectado instalaciones de depuracion de aguas residuales.

8.4.10.2.- PROBLEMATICA DETECTADA

No se ha detectado problema en la red de saneamiento mas alla de que todas edificaciones deben
estar conectadas a la red de alcantarillado, no verter aguas al medio ambiente y no emplear fosas

sépticas para evitar la contaminacién del acuifero.

8.4.10.3.- SOLUCION PROPUESTA

No se han previsto la colocacion de EDAR, Estaciones Depuradoras de Aguas residuales, en los

limites municipales por la dificultad de colocacion en la cota apropiada de estas instalaciones.

Por otro lado el presente documento solo regulara la obligacion de dotar las nuevas
urbanizaciones de las infraestructuras necesarias para garantizar el acceso de todos los

ciudadanos al agua potable.

8.4.11.- INFRAESTRUCTURAS DE GESTION DE RESIDUOS

8.4.11.1.- ESTADO ACTUAL

En el municipio de Santa Brigida, la clasificacién de los residuos urbanos se realiza a través la
gestion que realiza la ciudadania que vierte los residuos segun el contenedor de destino v,
posteriormente, son trasladados y tratados en el complejo ambiental de Salto del Negro en donde

se realiza una Ultima clasificacion para su posterior reutilizacion o reciclaje.

Actualmente todas las zonas urbanas del municipio cuentan con contenedores de residuos en el
entorno mas cercano y también se localizan contenedores en las zonas menos desarrollas

urbanisticamente, como son los asentamientos rurales.

A parte de las dotaciones de mobiliario urbano para la gestion de los residuos, actualmente en el
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Municipio de Santa Brigida, no existen infraestructuras para gestién de residuos, como pueden

puntos limpios, vertederos o plantas de gestién de residuos.

8.4.11.2.- PROBLEMATICA DETECTADA

No se ha detectado problematica con las instalaciones que posee el municipio.

8.4.12.- INFRAESTRUCTURAS DE COMBUSTIBLES

8.4.12.1.- ESTADO ACTUAL

El municipio de Santa Brigida no presenta infraestructuras de combustible representativas a
escala territorial. Las instalaciones que se han localizado y que suministran al municipio son dos
estaciones de servicio con las que cuenta el municipio, las cuales estan ligadas a la carretera GC-

15 en dos puntos diferentes.

Una de las gasolineras se localiza en la zona de Monte Lentiscal, muy préxima a la GC-4 y por

tanto cercana al limite con el municipio de Las Palmas de Gran Canaria.

La otra se localiza mas al centro del municipio en la zona de El Castafio Bajo y por tanto muy

préxima al casco urbano de Santa Brigida.

8.4.12.2.- PROBLEMATICA DETECTADA

No se ha detectado problematica con las instalaciones que posee el municipio para el suministro
de combustible. Ademas se localizan en las vias de mayor transito de vehiculos lo que garantiza el

suministro a la poblacion del municipio.

8.5.- PAISAJE

1. En cuanto al paisaje, las medidas mas importantes que se han tomado, en consonancia
con Directrices, son la inclusion de los espacios con valores paisajisticos en suelo rustico
de proteccion paisajistica, por los valores en presencia puestos de manifiesto por la

informacioén contenida en el Informe de Sostenibilidad.

Por otra parte, segun el trabajo de inventario realizado en el Informe de Sostenibilidad, se
ha puesto de manifiesto que la existencia de tres Espacios Naturales Protegidos, dos
Paisajes y un Monumento Natural, son las areas que requieren de una prioritaria

ordenacion paisajistica.
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8.6.-

BREVE REFERENCIA A LAS ORDENANZAS A REDACTAR PARA LA ADAPTACION A

DIRECTRICES

Pese a que las ordenanzas son un instrumento independiente del Plan General de Ordenacion, en

la medida que sus determinaciones completan la ordenacion pormenorizada y regulan aspectos

concretos para la ejecucion del planeamiento; y que las Directrices de Ordenacion General

contienen el mandato concreto de que numerosos aspectos se regulen mediante la aprobacion de

las correspondientes ordenanzas, se quiere dejar constancia de que el planificador pretende, para

alcanzar la plena adaptacion a las Directrices, que el Ayuntamiento defina las ordenanzas relativas

a.

Aspectos ambientales referidos, especialmente, al ruido, la iluminacién urbana, la calidad
atmosférica, la incorporacion de energias renovables y soluciones bioclimaticas en las
edificaciones, en cumplimiento de la Directrices de Ordenacion General 9.4, 20, 22.4 y 23,

asi como en la Directriz 131.

Criterios para evitar las concentraciones de actividades productivas que puedan tener un
impacto negativo sobre la calidad atmosférica, en consonancia con la Directriz de

Ordenacién General 21.

Determinaciones para imponer la instalacion de reductores de consumo agua en toda
nueva edificacion, tanto publica como privada, estableciendo un periodo transitorio para
las edificaciones existentes. Igualmente se dictaran determinaciones referidas a los

regadios. Todo ello en consonancia con la Directriz 26 y 131.

Determinaciones para que las nuevas urbanizaciones cuenten con redes separativas para
captacion y reutilizacion de las pluviales, en cumplimiento de lo dispuesto por la Directriz
314,

Determinaciones para la paulatina incorporacion de medidas de ahorro energético e
incorporacion de instalaciones de produccién de energia renovable en los centros de

titularidad municipal. Directriz 38.1.

Determinaciones para que los nuevos desarrollos de suelo para actividades productivas
incluyan entre los elementos propios de la urbanizacion las redes de distribucion de gas,

en cumplimiento de lo dispuesto por la Directriz 38.3.

Determinaciones para la reserva de espacios y lugares destinados para el alojamiento de
los contenedores necesarios para la recogida selectiva de residuos en las nuevas

urbanizaciones, en cumplimiento de lo dispuesto por la Directriz 42.3 y 4

Establecimiento de los procedimientos que aseguren que las obras de instalaciones de
nuevas infraestructuras de telecomunicaciones se coordinen con las restantes obras, asi

como la fijacion de criterios para la ubicacion de las instalaciones de telefonia, de
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transmision de informaciéon y de antenas domésticas. Todo ello en cumplimiento de la
Directriz 105.

9. Disposiciones relativas al mantenimiento en cultivo o revegetacion de los suelos de las
periferias urbanas y espacios residuales vacios, asi como condiciones minimas de

limpieza y ornato. Directriz 115.3.

10. Determinaciones para garantizar la calidad arquitectonica de las edificaciones y su

adecuada integracion en el entorno, en consonancia con la Directriz 131.

Hay que destacar que pese a lo dispuesto en la Directriz 140.2 para la redaccion de
algunas de las ordenanzas sefialadas, habrd que esperar a que se dicten las

correspondientes Directrices sectoriales.
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9.- CONTENIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

El Documento para la Aprobacion Definitiva del PGOS de Santa Brigida se compone de los

siguientes documentos:
DOCUMENTO N°1. MEMORIA INFORMATIVA

MEMORIA INFORMATIVA

ANEXO I. MAPAS DE RUIDOS
ANEXO Il.  FICHAS DE UNIDADES AMBIENTALES
ANEXO lll.  PREVENCION DE RIESGOS

ANEXO IV. FICHAS DE EQUIPAMIENTOS, DOTACIONES Y SIST. GRALES.
EXISTENTES

DOCUMENTO N°2. PLANOS DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO
INVENTARIO AMBIENTAL (IA)
DIAGNOSTICO AMBIENTAL (DA)
INFORMACION TERRITORIAL (IT)
INFORMACION PORMENORIZADA (IP)
DOCUMENTO N°3. MEMORIA DE ORDENACION
MEMORIA DE ORDENACION ESTRUCTURAL

ANEXO |. FICHAS DE EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES, EQUIPAMIENTOS EN
SUELO RUSTICO Y SISTEMAS GENERALES

MEMORIA DE ORDENACION PORMENORIZADA

ESTUDIO Y ORDENACION DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES
DOCUMENTO N°4. NORMATIVA

NORMATIVA DE ORDENACION ESTRUCTURAL

NORMATIVA DE ORDENACION PORMENORIZADA
DOCUMENTO N°5. PLANOS DE ORDENACION

ORDENACION ESTRUCTURAL

ORDENACION PORMENORIZADA

ORDENACION DE ASENTAMIENTOS RURALES

DOCUMENTO N°%. PROGRAMA DE ACTUACION Y
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
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DOCUMENTO N°7. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
ANEXO I. FICHAS DE UNIDADES AMBIENTALES
DOCUMENTACION GRAFICA
DOCUMENTO N°8. MEMORIA AMBIENTAL
MEMORIA AMBIENTAL
ANEJO |. CONSULTAS Y SUGERENCIAS
DOCUMENTACION GRAFICA
DOCUMENTO N°9. ESTUDIO DE MOVILIDAD
EMO1. INFORMACION
EMO2. ANALISIS Y DIAGNOSTICO
EMO03. PROPUESTAS
DOCUMENTO N°10. CONTESTACION DE ALEGACIONES A LA APROBACION INICIAL
MEMORIA

FICHAS

La documentacion gréfica del Plan presenta el siguiente contenido:
DOCUMENTO N°2. PLANOS DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

PLANOS DE INFORMACION — INVENTARIO AMBIENTAL
IA-01  GEOLOGIA
IA-02  GEOMORFOLOGIA
IA-03  HIPSOMETRICO
IA-04  CLINOMETRICO
IA-05  EROSION ACTUAL
IA-06  CLIMATOLOGIA
IA-07  RED HIDROGRAFICA, RECURSOS HIDRICOS
IA-08  VEGETACION
IA-09  AREAS DE INTERES FLORISTICO
IA-10  AREAS DE INTERES FAUNISTICO
IA-11  ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y RED NATURA 2000
IA-12  CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE
IA-13A  TIPOS DE SUELO
IA-13B  CLASIFICACION AGROLOGICA
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IA-13C
IA-13D
IA-14
IA-15
IA-16
IA-17
IA-18

VALOR AGRICOLA

AREAS DE INTRERES AGRICOLA EN LA PERIFERIA URBANA
PATRIMONIO CULTURAL

USOS DEL TERRITORIO

IMPACTOS AMBIENTALES

RIESGOS

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y RADIOELECTRICAS

PLANOS DE INFORMACION — DIAGNOSTICO AMBIENTAL

DA-01 DINAMICA DE TRANSFORMACION

DA-02 PROBLEMATICA AMBIENTAL

DA-03 LIMITACIONES DE USOS

DA-04 UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS
DA-05 CALIDAD PARA LA CONSERVACION
DA-06 VALOR CULTURAL

DA-07 CAPACIDAD DE USO

DA-08 RECOMENDACIONES DE USO

PLANOS DE INFORMACION — INFORMACION TERRITORIAL

IT-01 PLANEAMIENTO VIGENTE

IT-02 SISTEMA TERRITORIAL

IT-03 DOTACIONES, EQUIPAMIENTO Y S.G. EN LAS NN.SS.
IT-04 NUCLEOS, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

IT-05 ALTURA DE LAS EDIFICACIONES EN LAS NN.SS.
IT-06 PAVIMENTACION

IT-07 ENCINTADO DE ACERAS

IT-08 AGRUPACIONES DE NUCLEOS POBLACIONALES
IT-09 ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION
IT-10 SANEAMIENTO

IT-11 CENSO DE EDIFICACIONES NO AMPARADAS POR LICENCIA

PLANOS DE INFORMACION — INFORMACION PORMENORIZADA

IP-01.1 USOS Y ALTURAS DE LA EDIFICACION

IP-01.2 ESTADO DE LA EDIFICACION

IP-02 IFRAESTRUCTURA VIARIA: PAVIMENTACION Y ACERAS
IP-03.1 OTRAS INFRAESTRUCTURAS: ALUMBRADO PUBLICO
IP-03.2 OTRAS INFRAESTRUCTURAS: ABASTECIMIENTO
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DOCUMENTO N°5. PLANOS DE ORDENACION

PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL (OR)
OR-01 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO
OR-02 ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO Y USOS GLOBALES DEL SUELO
OR-03 SITUACIONES BASICAS DEL SUELO
OR-04 CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
4.1. RED DE ABASTECIMIENTO
4.2. RED DE SANEAMIENTO
4.3. RED ELECTRICA
4.4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO
4.5. INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES
4.6. RED DE TRANSPORTE COLECTIVO, TAXI'Y GASOLINERAS
4.7. ESTADO DE LAS PARADAS DE TRANSPORTE COLECTIVO
OR-05 AREAS HOMOGENEAS TERRITORIALES
OR-06 ALTERACIONES RESPECTO AL PLANEAMIENTO VIGENTE
6.1. SUELOS URBANOS, URBANIZABLES Y ASENTAMIENTOS RURALES
6.2. SUELOS RUSTICOS
6.3. COMPARATIVA ASENTAMIENTOS RURALES (AR-01 — AR-21)

PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA
NU SUELOS URBANOS (NU-01 — NU-47)
AR  ASENTAMIENTOS RURALES (AR-00 — AR-21)

AR-00 AREAS RURALES AR-11. LOS SILOS
AR-01. LOMO ESPINO | AR-12. EL GAMONAL BAJO |
AR-02. LOMO ESPINO I AR-13. EL GAMONAL BAJO I
AR-03. LAS CASAS AR-14. LAS CADENAS
AR-04. HOYA BRAVO AR-15. SAN JOSE DE LAS VEGAS
AR-05. VUELTA DEL AR-16. LAS ROCHAS

HORNO

AR-17. CRUCE DE LA ATALAYA

AR-06. GRAN PARADA AR-18. LOS OLIVOS

AR-07. GARGUJO AR-19. LLANOS DE MARIA RIVERA

AR-08. LAS CASILLAS AR-20. MOLINO DE LOS

AR-09. VUELTA DEL PINO | NARANJOS
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AR-10. VUELTA DEL PINO i AR-21. CRUZ DEL GAMONAL
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10.- ELEMENTOS CLAVE DEL MODELO DE ORDENACION PROPUESTO

10.1.- REFUERZO DE LA CENTRALIDAD DE NUCLEO

El Plan General propone organizar las potencialidades radicadas en el nucleo central de la Villa,
en contraposicion a las dinamicas de dispersion territorial actuantes hasta nuestros dias. Con ello
y en aprovechamiento de determinaciones adoptadas por la corporacion anteriormente, se trataria
de materializar las propuestas contenidas en el Plan Director de la Zona Comercial Abierta de la
Villa de Santa Brigida aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el dia 28 de junio de 2012 (por
unanimidad), instrumento que proyecta la recuperacién, mantenimiento y promocion de la zona
tradicional de compras de la Villa mediante diversas propuestas, entre las que destacan la
habilitacién de una importante zona para el aparcamiento de vehiculos, la creacién de una
conexion entre dichos aparcamientos y el Mercado con la calle Nueva y la C/ Presbitero Blas
Marrero como arranque del eje comercial y la potenciacién de un nuevo eje peatonal que

estructurara la zona comercial abierta.

Esta propuesta tiene una primera derivada que se concentra en el rescate para uso colectivo de la
Finca El Galedn, que pasaria a ser el Parque urbano equipado del municipio, cierre de frontera del
casco hacia el barranco, que incorporaria actuales dotaciones (Museo del Vino, mercadillo y otros)
y, al propio tiempo estableceria los limites de la parcela central del Casco que es la gran

oportunidad estratégica de incorporacion de Plaza Publica de la villa.

Con ello, se trataria de posibilitar que pueda coexistir con el uso dotacional atribuido a las
parcelas municipales de dicho centro, que se debe mantener como principal, el uso
complementario comercial, al objeto de que puedan implantarse también actividades susceptibles
de aprovechamiento econdmico diferenciado, todo ello de acuerdo con lo previsto en el pliego de
clausulas econdmico-administrativas particulares aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el dia
31 de enero de 2002 y en el contrato de concesion de obra publica adjudicado por dicho 6rgano el
dia 5 de junio de 2002.

De otro lado esta actuacién actuaria como inductora de la renovacion de todo su entorno con la
observacion de este espacio urbano como area de centralidad y plaza mayor del Casco de Santa
Brigida, que articula el casco histérico con los nuevos tejidos residenciales de Los Olivos y El

Palmeral.
10.1.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

10.1.1.1.- LA CENTRALIDAD URBANA

La totalidad de los documentos de ordenacion territorial y urbanistica de las islas, en desarrollo de
la filosofia que informa el TRLOTENC'00 y, mas concretamente las DOGT’'03, concluyen que el

problema de mayor dimension y gravedad, por lo que hace referencia al consumo de suelo, es la
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dispersion, comun a todos los municipios, por la introduccion de tejidos, asentamientos y nicleos

que se localizan en la corona exterior a los ndcleos antiguos.

Este problema se produce y tiene como causa y al mismo tiempo como efecto la pérdida de
valores ambientales, urbanos y sociales, que eran consustanciales a la ciudad consolidada como
lugar basico de las relaciones humanas. En este sentido, todo lo que signifique operaciones de
recuperacion de los valores de la centralidad esta en el espiritu y objetivos del Sistema de
Planeamiento de Canarias. Es por ello que el presente se plantea incidir en la incorporacién en las
localizaciones mas estratégicas del territorio de espacios de relacion y actividad colectiva, que
sirvan para la confluencia de personas, el encuentro y, para la sociedad moderna, el consumo. A
estos efectos, el Ayuntamiento de Santa Brigida se ha dotado de un Plan Director de la zona
comercial abierta de la Villa de Santa Brigida, que viene a estructurar una determinada plataforma
de organizacién del tejido comercial que se concentra, casi con caracter exclusivo para el

municipio, en esta area.

Se acompafia imagen de la concentracion de equipamientos y ausencia de espacios sociales y

plazas del Casco, extraido del Plan Director citado.

HE Administrackin.
I Banca.
Plaze= pastonales.
Calles peatonales mis desiacadas oon
comercios U ofroa adificios Importeries.
Zonms da ssiaclonamismn.
=4 Ambito da eatudic.
=4 Ambiin da Intarvencidn.

El equipamiento del Casco de Santa Brigida, donde cabe destacar la ausencia de espacios de centralidad y
relacion, especialmente plazas urbanas, acordes con la escala del municipio y en relacién con el resto de
equipamientos.

10.1.1.2.- DE LA ACCESIBILIDAD

El municipio de Santa Brigida, por su condicion de punto intermedio entre la capital y los

municipios de la mediania, sufre el convertirse en territorio de paso de los vehiculos que transitan
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entre una y otra direccion. Como quiera que el casco nace adosado a la antigua carretera dorsal,
hoy GC-15, en el encuentro entre aquellos traficos y los que buscan acceder al centro de la
ciudad, se produce un conflicto, en horas punta y en fines de semana, basicamente localizado en

la curva del Molino, encuentro entre dicha via y la GC-320 o Camino de Los Olivos.

Como quiera que el area central del municipio se encuentra cercana al citado punto de encuentro,
parece evidente que la introduccion de usos de actividad urbana puede dar lugar a un determinado

incremento del nivel de trafico que puede afectar al funcionamiento del trafico interior.

En este sentido hay que decir que la teérica actividad urbana, incluso comercial, que se pueda
introducir en esta area, tiene un régimen de desplazamiento que se concentra en horas distintas
de las de entrada y salida del trabajo, y fines de semana. De otro lado, el comercio a proponer es
de escala menor y fundamentalmente de consumo local, lo que motiva traficos circulares que no

tienen porqué acceder a la citada curva.

Todo esto entendido asi no es ébice para que la autoridad insular haya dispuesto de instrumentos
de ordenacion territorial para la descarga de los traficos de paso en el citado punto. Se ha
aprobado definitivamente el Plan Territorial Especial del Corredor (Acceso Transversal al Interior):
Mejora de la Accesibilidad entre Tafira y San Mateo (PTE-19), el cual tiene la resolucion de dicho
nudo como objetivo central y que plantea la desviacién de todos los traficos de paso hacia las
medianias mediante autovia que, partiendo de La Cuesta de la Grama, vaya a desembocar en

Portada Verde, para continuar hacia la Vega de San Mateo. Se adjunta imagen.

AREA DE IMPLANTAGION DEL NUEVO |-
TRAZADO A CIELO ABIERTO

JEY
el
TA BRIGIDA
fiainmis) TR

AREADE IMPLANTACION DEL KUEVO | ©
TRAZADO EN TUNEL

Propuesta del Plan Territorial Especial del Corredor (Acceso Transversal al Interior): Mejora de la Accesibilidad
entre Tafira y San Mateo (PTE-19), que pretende eliminar el punto critico del nudo de acceso al casco de Santa
Brigida, en su encuentro con los traficos de paso hacia el interior de la isla, Plan que estd aprobado
definitivamente, pendiente de financiacion por el Cabildo y el Gobierno de Canarias.

De otro lado y en idéntico sentido, el Cabildo de Gran Canaria ha estudiado distintas propuestas

alternativas para la desviacion de los traficos que buscan acceder al Casco de Santa Brigida
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desde la GC-15 con caracter anterior al citado punto de conflicto. Todas las alternativas
estudiadas parten de introducir un nuevo acceso al casco en una rotonda que se localizaria en el
actual aparcamiento anejo al Tanatorio y al Mercadillo Municipal. No es objeto de este expediente
estudiar propuestas alternativas que no se encuentran aprobadas, simplemente hacer referencia a
gue la citada rotonda de desembarco de la tedrica desviacion viene a coincidir con la calle lateral

al CEIP Juan del Rio que es uno de los objetos de la propuesta del Plan General.

.
E
.
v
H
x
¥
%
I+
-

Proyecto del Cabildo para la resoluciéon de los accesos al casco de Santa Brigida, a los efectos de
esta propuesta interesa el punto de encuentro con el camino de Los Olivos (Avenida Guiniguada), que
viene a dar salida a la calle propuesta para el Colegio Juan del Rio.
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ESQUEMA DE LA PROPUESTA EN FOTO AEREA

Propuesta del Plan Director de la zona comercial abierta del Casco de Santa Brigida para la movilidad
y la accesibilidad de la zona, en color naranja los circuitos peatonales y en rojo oscuro la red viaria
principal, se puede observar la coincidencia de dos nuevas vias, la propuesta para el colegio Juan Del
Rio y la propuesta desde el mercadillo, asi como la continuidad de los peatonales en el area.

I Circulachiin peatanal comarcial.
Acemes comerciales.
Espacio pasionallzedo no comercial.
Nodes de atraction,
Nodoa de aimecidn comercial.
Zonoa de estacionamisnio.
Plazea papionalon.
* Pantales dpltales tSeties.
N Pendea de Informedidn.

Propuesta del Plan Director de la zona comercial abierta del Casco de Santa Brigida para la movilidad

y la accesibilidad peatonal de la zona, donde es importante resaltar la propuesta de peatonalizacion
del entorno del ambito que refuerza las condiciones de permeabilidad del lugar.
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10.1.1.3.- EL COMERCIO COMO INDUCTOR DE CONSOLIDACION URBANA. CENTRO
FRENTE A DISPERSION.

Dentro de la politica de concentracién comentada en el punto anterior, la totalidad de las
realidades urbanas de la civilizacion occidental tiene como motor de induccion el comercio vy,
especificamente, el comercio de consumo interior. Esta realidad especifica viene perfectamente
reflejada en los principios que informan las Directrices de Ordenacion General que se posicionan
rotundamente a favor de la implantacién comercial como vehiculo de recuperacién e induccién de
valores urbanos. Se recoge a continuacion el tenor literal de las DOG 133 a 136 que exponen con

claridad esta posicién respecto de la ordenacion urbanistica.

Resulta evidente que la variable comercial debe tener una escala proporcionada al espacio que
sirve, de tal forma que en el municipio de Santa Brigida viene limitada tanto las tipologias de

comercio a implantar, como la escala maxima que se permite para una actividad concreta.

“DOGT2003. CAPITULO V. INDUSTRIA Y SERVICIOS
Directriz 133. Principios. (ND)

1. El Gobierno canario promovera el peso creciente de la industria y los servicios en la
estructura econémica de las islas.

2. Las intervenciones de fomento para la diversificacion de la estructura econémica
perseguiran, de manera especial, el nacimiento y consolidacién de iniciativas
empresariales vinculadas con el tratamiento de los recursos y productos ya existentes,
en especial con los agrarios, con la cualificacién de los servicios propios de las
actividades turisticas y con el aprovechamiento de las oportunidades aportadas por la
localizacion estratégica del archipiélago.

Directriz 134. Ordenacion de espacios productivos. (ND)...

Directriz 135. Ordenacion de equipamientos y servicios. (ND)

1. Las administraciones publicas, en sus actuaciones y a través del planeamiento,
favoreceran las condiciones que permitan alcanzar un nivel adecuado de equipamiento
comercial en el que se garantice la armonizacién de los intereses generales de la
poblacién con los intereses de los comerciantes.

2. El planeamiento general debera analizar la estructura comercial del municipio y, en su
funcion y justificadamente, establecer determinaciones zonales para las diferentes
categorias de establecimientos que estime preciso diferenciar.

3. En particular, establecera medidas para fomentar la recuperacion, mantenimiento y
promocion del comercio tradicional en los centros urbanos y, especialmente, en los
conjuntos historicos.

En este sentido resulta especialmente esclarecedor, a los efectos de la presente revisién el
contenido de la Directriz 136, de Grandes equipamientos comerciales y de ocio, que establece,
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con la condiciéon de norma directiva para el planeamiento de aplicacion de las DOGT 03, lo
siguiente:...” 2. El planeamiento habra de garantizar la adecuada localizacién de los grandes
establecimientos comerciales y de ocio en relacion con las caracteristicas del equipamiento
comercial en su zona de influencia, asi como las previsiones de ocupacion de suelo y cualesquiera
otros relacionados con el urbanismo comercial en general.

3. El planeamiento ordenara los grandes equipamientos comerciales y de ocio de acuerdo con los
siguientes criterios:

a) La implantacién estara, expresa y especificamente, contemplada y localizada en un
instrumento de planeamiento, no siendo valida su sustentacion en una clasificacion
genérica con destino a uso comercial o de servicio.

b) Tendran la consideracién de equipamientos estructurantes del territorio, no pudiendo
en ningun caso desarrollarse en suelo rustico.

c) El planeamiento general habra de localizar dichos establecimientos, analizando y
justificando:

1) Definicion del ambito de analisis de las afecciones sobre la estructura territorial.

2) Ausencia de impactos negativos significativos de la implantacion sobre el medio
natural, alternativas y medidas correctoras.

3) Compatibilidad de la implantacién pretendida con las estrategias territoriales y
urbanas definidas en el planeamiento insular y municipal, en especial con relacion
a posibles estrategias de renovacién urbana en general y rehabilitacion de centros
tradicionales o histéricos en particular.

4) Impacto sobre el sistema viario afectado y efecto de los nuevos flujos, prevision
de soluciones de conexion y accesos, incluyendo los compromisos a asumir por
los promotores en orden a ejecutar las infraestructuras de conexién, acceso y
aparcamiento a su costa y terminarlas antes de la puesta en funcionamiento del
centro.

5) Impacto sobre las infraestructuras afectadas, como la de eliminacién de
residuos urbanos, u otras”...

Resulta evidente que esta directriz 136 se refiere a grandes equipamientos comerciales y de ocio
gue tienen su aplicacion en territorios municipales de mayor composicion poblacional que Santa
Brigida, en este caso se incluyen en este apartado dada la referencia a equipamientos
estructurantes que van a ser los elementos del modelo que van a complementar a los sistemas
generales en la definicion del modelo territorial y, en este sentido y por asimilacion, resulta atinada
su inclusién en este apartado y para esta pieza concreta que se va a comportar como tal a la
escala del municipio, entendiendo que la escala de los equipamientos debera venir modulada para
el territorio concreto de que se trate la ordenacion, asi, en un municipio pequefio una pieza de
comercio de impulso de tamafio menor puede resultar una transformacion urbana sustancial, lo

gue para otra escala no resultaria mas que una incidencia menor en la estructura comercial.
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10.1.1.4.- EL COMERCIO EN SANTA BRIGIDA

Al objeto de concretar la realidad actual de la distribucion comercial en la Villa, acompafiamos a
continuacion estadisticas del afio 2013 respecto de las dimensiones de implantacion de superficies
de venta de establecimientos comerciales en la totalidad de la isla para su consideracion conjunta
y establecer la proporcion relativa o peso que el comercio tiene en relacién con la poblacion de los

municipios.

De los citados datos es posible determinar como en Santa Brigida casi el 50% de la superficie util
de venta comercial estd destinada a bienes de consumo, siendo practicamente irrelevante el resto
de los sub-epigrafes de la tabla, lo que parece evidenciar un municipio con un importante déficit de
espacios destinados a uso comercial. No hay que olvidar que la superficie a que hace referencia
este cuadro es superficie de venta, lo que implica que la superficie real destinada a uso comercial
puede ser el doble por espacios de almacenajes, servicios y otros usos complementarios del

principal.

DISTRIBUCION MUNICIPAL DE LA SUPERFICIE DE VENTA DE LOS ESTABLECIMIENTOS
COMERCIALES DE GRAN CANARIA AL 19/04/2013
PR
VENTA CONSUMO EQUIP. EQUIP. FERRET
MUNICIPIO TOTAL COTIDIANO | PERSONAL HOGAR MUEBLES ERIA OTROS
Agaete 2.324 1.490 108 330 0 150 246
Agiiimes 22.631 8.205 3.696 143 2.766 891| 6.930
Artenara 107 107 0 0 0 0 0
Arucas 20.888 6.780 4.812 1.140 2.294 834| 5.028
Firgas 1.522 812 78 144 110 70 308
Galdar 23.590 7.450 4.795 2.177 2.300| 1.598| 5.270
Ingenio 30.919 11.716 3.343 1.175 4.798| 2.528| 7.359
Mogén 38.487 17.511 9.397 1.164 1.744| 1.371| 7.301
Moya 2.777 1.248 333 0 90 144 962
Palmas de 521.198 131.984 144.768 52.741 46.399| 29.486| 115.821
San Bartolomé 93.703 33.875 28.228 4411 3.174| 2.277| 21.738
La Aldea 7.313 2.966 1.016 403 1.602 250| 1.076
Santa Brigida 6.825 2.321 921 687 632 315| 1.949
Santa Lucia 102.409 25.804 21.834 9.017 13.587| 5.531| 26.636
Sta. Maria de Guia 9.780 2.409 451 0 4.287 267 | 2.366
Tejeda 167 167 0 0 0 0 0
Telde 126.879 24.248 14.191 6.736 40.184| 11.815| 29.706
Teror 5.952 2.543 919 497 904 286 803
Valleseco 819 706 19 0 0 42 52
Valsequillo 3.459 1.610 476 0 200 585 588
Vega de San 5.728 1.951 1.347 154 440 410|  1.426
TOTAL GRAN 1.027.478 285.903 240.731| 80.919| 125511| 58.849| 235.565
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DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE de LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES DE
SANTA BRIGIDA 19/04/2013

POBLACION| SUPERFICIE DE M® DE USO

MUNICIPIO 2012 VENTA TOTAL | COMERCIAL/HABITANT

Agaete 5.767 2.324 0,40
Agiiimes 29.912 22.631 0,76
Artenara 1.242 107 0,09
Arucas 36.797 20.888 0,57
Firgas 7.648 1.522 0,20
Galdar 24.319 23.590 0,97
Ingenio 30.048 30.919 1,03
Mogéan 24.225 38.487 1,59
Moya 8.042 2777 0,35
Palmas de Gran Canaria 382.296 521.198 1,36
San Bartolomé de Tirajana 55.954 93.703 1,67
San Nicolas de Tolentino 8.633 7.313 0,85
Santa Brigida 18.907 6.825 0,36
Santa Lucia de Tirajana 67.291 102.409 1,52
Santa Maria de Guia 14.070 9.780 0,70
Tejeda 2.119 167 0,08
Telde 101.300 126.879 1,25
Teror 12.830 5.952 0,46
Valleseco 9.157 819 0,09
Valsequillo de Gran Canaria 3.903 3.459 0,89
Vega de San Mateo 7.765 5.728 0,74
TOTAL GRAN CANARIA 852.225 1.027.478 1,21

Todos los municipios que cuentan con una proporcién menor de 0,4 m? de uso comercial por

habitante, son territorios que tienen menos de diez mil habitantes, excepto Santa Brigida que

practicamente dobla dicha dimensién poblacional. Los municipios mejor dotados de uso comercial,

aquellos que superan 1,0 m2 por habitante son los de mayor dinamica poblacional y econémica,

dandose el caso de que todos los municipios del entorno de Santa Brigida tienen magnitudes dos

y tres veces la de este, lo que parece indicar un desplazamiento de la poblacién de Santa Brigida

a los efectos de cubrir las necesidades de consumo de la poblacion, hay que entender que, para

llegar a un umbral de un metro por habitante habria que incrementar el uso comercial en mas de

doce mil metros cuadrados la oferta existente en la actualidad.
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B Locales comensialos sin uso,

Y Locglen comancialon an conglniccion.
=% Ambin da eetudic.

#=% Amblio da Intervencidn.

Analisis del Plan Director de la zona comercial abierta del Casco de Santa Brigida respecto de los
usos a que se destina el area, resulta significativa la concentracion del uso privado comercial en el
entorno inmediato.

Todas las actuaciones descritas anteriormente parecen venir a cumplir con los objetivos de las
acciones estructurantes planteadas en el PIO-GC, ademas de los criterios especificos de

organizacion de estas propuestas que vienen contenidos en la documentacion del Plan General.

10.1.2.- EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE PLAZA

La elaboracion de presente Apartado de la memoria del PGO de Santa Brigida viene a cumplir, en
primer lugar, con la demanda emanada del fallo del TS que requiere al Ayuntamiento de Santa
Brigida para que la alteracion de las determinaciones relativas a la Concesion Administrativa de
parcela municipal en el casco de la Villa se realice a través de la figura de planeamiento general,
frente al documento tramitado anteriormente que se elabora como Modificacion Puntual y que, en

tal sentido, fue anulada por la Sala.

En segundo lugar, pretende ser un documento aclaratorio de determinados aspectos de la

normativa urbanistica de las NN SS.

En tercer lugar, quiere dar respuesta a un problema de percepcién del espacio central que, en su

condicién de paralizado e inacabado, estd impidiendo la normal culminacion del centro de la

3 PAG. 91 DE 282

A.A.N. =

arquitectos, S.L. g_es;)lan Gobierno

AViDDE A ViR de Canarias

DE SANTA BRIGIDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

ciudad, provocando molestias a los usuarios, aspecto inadecuado a su situacion y la imposibilidad
de conseguir una forma de funcionamiento del centro y sus accesos ordenada y controlada,

manteniendo esa condicion de provisional derivada de su estado actual.

Por dltimo, esta documentacion permitira la determinacion de las condiciones formales y estéticas
para la correccidn de los impactos sobre el paisaje urbano de la edificacion propuesta mediante
limitacion de las alturas, aumento de los retranqueos laterales y organizacion unitaria del espacio
social resultante, de tal forma que se pueda minimizar la implantacién de la arquitectura en este
lugar emblematico, ello sin perjuicio de establecer las condiciones de los materiales y acabados de

la plaza méas adecuados al lugar.

10.1.2.1.- ANTECEDENTES

El presente apartado es la Memoria Justificativa de la documentacion para la Aprobacién
Definitiva del PGO supletorio de Santa Brigida como sustitutorio de las Normas Subsidiarias de
Santa Brigida, aprobadas definitivamente por Acuerdo de la Comisiéon de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarias de 30 de marzo de 1990 (publicado en el B.O.C. n® 70, de 6 de junio de
1990), con diversas modificaciones incluidas posteriormente en un Texto Refundido del que tomé
conocimiento el mismo érgano mediante acuerdo de 7 de febrero de 2001 (publicado en el B.O.C.
n® 49, de 17 de abril de 1991).

Dicho documento de ordenacién urbanistica, las Normas Subsidiarias, recupera su vigencia por la
anulacion por la Sala del Tribunal Supremo de las sucesivas modificaciones puntuales que, a lo

largo del tiempo transcurrido desde su aprobacion, han venido a ajustar sus determinaciones.

Esta documentacion hace referencia a la reconsideracién de la calificacién urbanistica de una
parcela situada entre las calles Juan Morales, Calle Nueva y Paseo del Guiniguada (Camino de

Los Olivos) de la Villa de Santa Brigida.

Sobre esta parcela, de propiedad municipal, se han efectuado sucesivos intentos de determinacién
del destino de uso concreto de la misma, a partir de su sometimiento, a concurso de ideas en
primer lugar y, derivado de éste, a concurso para la concesion administrativa de los usos lucrativos

correspondientes.

En efecto, en el enjuiciamiento de dicha modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de
Santa Brigida el Tribunal Superior de Justicia de Canarias, mediante sentencia de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo de Las Palmas, Seccion Segunda, de 8 de febrero de 2007, dictada en
el procedimiento n® 69/2002, resolvié anular el referido acuerdo de la COTMAC declarando que
debid tramitarse como una Propuesta Parcial de las Normas Subsidiarias y no una Modificacion

Puntual, basandose para ello en la siguiente argumentacion:

“...'Y, en el caso, estamos ante cambio de uso y ordenacién de un equipamiento comunitario
social, con destino a equipamiento comercial, aparcamientos subterraneos y espacios libres,

y, de otra parte, ante la insercion en el Sistema General de Espacios Libres, en suelo de
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titularidad y uso publico, de un equipamiento de caracter asistencial (funerario)”... “estamos
ante determinaciones que forman parte de la estructura urbanistica del municipio, en cuanto
gqueda afectado el Sistema General de Espacios Libres, con especial incidencia en el modelo
de ocupacion del territorio y espacio urbano. Se trata de nuevas determinaciones urbanisticas
en relacion con el Sistema General de Espacios Libres, dotaciones y equipamientos, esto es,
que versan sobre asignacion de usos globales que constituyen determinaciones basicas de la
estructura general del territorio, mas cuando dentro de la ordenacion estructural del plan
también se incluye la determinacion y localizacion de los sistemas generales y las reservas
de suelo para Espacios Libres. En este sentido, la propia Memoria conecta la Modificacion
Puntual con el modelo territorial y deja clara la afectacion de la estructura urbanistica prevista

en el planeamiento modificado”.

Ratificada dicha sentencia por otra del Tribunal Supremo (Sala de lo Contencioso Administrativo,
Seccién Quinta) de 31 de mayo de 2011, que fallé no haber lugar y, por tanto, desestimar el
recurso de casacion interpuesto contra la sentencia dictada por el TSJC, resulta que en la
actualidad el instrumento de planeamiento vigente en base al cual debe resolverse la controversia
es precisamente las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santa Brigida, aprobadas
definitivamente por Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 30
de marzo de 1990 (publicado en el B.O.C. n® 70, de 6 de junio de 1990), con diversas
modificaciones incluidas posteriormente en un Texto Refundido del que tomd conocimiento el
mismo organo mediante acuerdo de 7 de febrero de 2001 (publicado en el B.O.C. n° 49, de 17 de
abril de 1991), siendo su Normativa Urbanistica la que consta en el expediente de modificacion
puntual aprobado definitivamente por Orden Departamental n°® 1463, de 30 de diciembre del 1.999,
del Excmo. Sr. Consejero de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias,
publicada en el BOC n° 70, de fecha 7 de junio de 2.000, cuyo texto refundido se publicé
integramente en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas n° 75 (anexo) de fecha 22 de
junio de 2.001.

Dicha Sentencia de Anulacion recomienda acudir a la via de la Propuesta Parcial o, en el caso
presente, tramitarse como parte integrante del PGO, aunque se trate de una alteracion de la
ordenacion de escala minima y de reducida entidad, a partir de la modificacion de usos que

pueden afectar a la totalidad del territorio.

10.1.2.2.- MOTIVACIONES

La motivacion basica de este apartado de la Memoria del plan general de Santa Brigida en el
ambito especifico de la pieza de suelo definida es la resolucién de las condiciones de uso,
tipologia y normativas de aplicacion en este espacio que, por razones de errores en la tramitacion
de los expedientes de desarrollo de los contenidos en las Normas Subsidiarias anteriores, han
conducido a la anulacién de los actos administrativos derivados de la iniciativa municipal de
someter a concurso publico la concesion de los usos a desarrollar en este espacio y, previa la

adjudicacién de citado concurso, proceder a la transformacién del suelo por parte del operador
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adjudicatario.

Dicha anulacién retrotrae el expediente a los contenidos normativos y de determinacién de las
citadas normas subsidiarias que, como veremos, muestran importantes deficiencias que operan en
el sentido de permitir interpretaciones contradictorias que estan en el origen de la controversia
resuelta judicialmente en estos momentos y que precisan de las puntualizaciones necesarias para
poder clarificar aquellas contradicciones siempre en la defensa del interés de los ciudadanos y con
el minimo coste ambiental en cumplimiento de la Ley 9/2.006 de Planes y Programas y su

desarrollos a nivel canario.

De otro lado, debe entenderse que la presente Documentacion tiene una escala minima desde el
punto de vista de la implantacion pretendida, aunque pueda interpretarse que su afeccion a tejidos
sensibles, cual es el caso del Casco Histérico de Santa Brigida, la existencia de usos de espacios
libres en el interior de la parcela y la posible introduccién de usos comerciales recomienden acudir

a la figura del PGO frente a la Modificacion Puntual.

Igualmente importante es la variable tiempo respecto de este espacio, cuya centralidad requiere
superar las condiciones fisicas de obra interrumpida que, en la actualidad, es el impacto negativo

principal del area.

Este apartado de la Memoria del Plan deberd responder a una finalidad de interés publico
adecuadamente justificada. Y en el presente caso, el interés publico concurrente es evidente, ya

que:

En primer lugar, se trataria de materializar las propuestas contenidas en el Plan Director de la
Zona Comercial Abierta de la Villa de Santa Brigida aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el dia
28 de junio de 2012 (por unanimidad), instrumento que proyecta la recuperacién, mantenimiento y
promocion de la zona tradicional de compras de la Villa mediante diversas propuestas, entre las
que destacan la habilitacion de una importante zona para el aparcamiento de vehiculos, la
creacién de una conexién entre dichos aparcamientos y el Mercado con la calle Nueva y la C/
Presbitero Blas Marrero como arranque del eje comercial y la potenciacién de un nuevo eje

peatonal que estructurara la zona comercial abierta.

Y en segundo lugar, se trataria de posibilitar que pueda coexistir con el uso dotacional atribuido a
las parcelas municipales, que se debe mantener como principal, el uso complementario comercial,
al objeto de que puedan implantarse también actividades susceptibles de aprovechamiento
econdmico diferenciado, todo ello de acuerdo con lo previsto en el pliego de clausulas econdémico-
administrativas particulares aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el dia 31 de enero de 2002 y

en el contrato de concesién de obra publica adjudicado por dicho 6rgano el dia 5 de junio de 2002.

10.1.2.3.-OBJETIVOS DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

El objeto basico de la presente propuesta se puede concretar en los aspectos siguientes:
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a) La Propuesta, independientemente de los fenédmenos de induccién de potencialidad
dotacional y de equipamientos que confluyen en esta parcela, afecta especifica y
Unicamente al tratamiento fisico y formal que se le dé a la misma desde la ordenacion, lo
cual limita sus efectos urbanisticos al entorno inmediato del espacio que ocupa dicho
equipamiento.

b) La concrecién de la Documentacion consiste en el desplazamiento de una via prevista en
las Normas Subsidiarias, que pasa a ser peatonal de prolongacion de la Calle Presbitero
Blas Marrero. La aclaracion del concepto de equipamiento o dotacion social contenido en
la normativa de las NNSS. Y, por (ltimo, la incorporacion de una calle aneja al lindero de
poniente del CEIP Juan del Rio.

¢) La puntualizacidon del alcance de la normativa de aplicacién segun las NNSS por la
confluencia de la ordenanza 5 a la que se sobrepone el uso Social que llama a la
ordenanza 7.

d) La observacion de este espacio urbano como area de centralidad y plaza mayor del Casco
de Santa Brigida, que articula el casco histérico con los nuevos tejidos residenciales de
Los Olivos y El Palmeral.

Ademas de las cuestiones relativas a la centralidad urbana, la accesibilidad y la actividad
comercial en el casco de Santa Brigida, expuesto en apartados anteriores, cabe destacar el uso

social de la pieza en cuestion.

La parquedad de los contenidos de las NNSS de Santa Brigida respecto del significado especifico
del uso Social permite que en este documento se afronte desde el punto de vista del analisis, que
tiene como objeto establecer las determinaciones que afectan a un area de uso comercial y social,
la significacion de esta calificacién concreta contextualizada en el momento actual, teniendo en
cuenta la generalizacion de las nuevas tecnologias y la modificacion de las conductas de los

consumidores de dichas tecnologias.

Desde esta perspectiva hay que decir que con anterioridad a la generalizacion de las TIC's
(Tecnologias de la informaciéon y comunicacion), los espacios destinados a uso Social desde el
planeamiento se concebian como contenedores edificados para acoger diversas actividades de
tipo colectivo. Como quiera que las actividades colectivas en el contexto actual se realizan
basicamente por medio de las redes sociales y de terminales méviles, convierte en innecesarios

los contenedores fisicos que anteriormente eran refugio de las agrupaciones sociales.

En este sentido, al dia de la fecha el equipamiento social viene vinculado a la consecucion de
lugares estratégicos en los cuales se produzca la reunion y el encuentro de las personas, edificado

0 no, lo importante es el lugar frente al &mbito fisico que lo acoge.

Asi, la propia memoria de las NNSS realiza una definicion (escueta) del uso social que se recoge a

continuacion y que parece confirmar este extremo de espacio de reunion de personas:

“4.3.4. Uso dotacional.

PAG. 95 DE 282

A.A.N. =}

arquitectos, S.L. gesplan ;‘?:T‘g

AYTO. DE LA VILLA =apil
DE SANTA BRIGIDA ==




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso publico y
dominio tanto publico como privado, tales como, escuelas, guarderias, clubs sociales, centros
culturales centros sanitarios, espectdculos, religiosos, deportivos, etc., situados en diferentes zonas de
ordenanza que quedan regulados en el Articulo 4.4.4. de las presentes Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

A. Categoria 19: Centros de ensefianza o investigacion...

B. Categoria 29: Centros de ensefianza e investigacion...

C. Categoria 32: Centros de reunion y espectdculos para el desarrollo tanto de la vida de relacion
como de actividades culturales y de recreo.

D. Categoria 49: Centros para la Administracion Publica...

4.4.4. Uso dotacional

A. Cuando acojan actividades de reunion y espectdculos cumplirdn las condiciones que determina el
Reglamento de Policia de Espectdculos Publicos, asi como todas aquellas otras disposiciones
vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla y las que le sean aplicables por
analogia con otros usos.

Cuando acojan actividades de educacion...
Cuando acojan actividades sanitarias...

Cuando acojan actividades deportivas...

m O o =

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras.”

Se han resaltado en negritas los apartados de la Memoria que hacen referencia a una definicion
de lo que las NNSS entienden como Uso Social que, como puede apreciarse, deja tan abierta la
interpretacion del citado uso que admite cualquier opcién de desarrollo para la pieza de suelo que

se esta ordenando.

En este sentido y a los efectos de la posicion central y dominante del espacio ordenado, resulta
mas importante el rescate de una Plaza Mayor, como uso social, como lugar en el cual se
produzcan las relaciones sociales del conjunto de la Villa, que una edificacion destinada a
espectaculos, a local social en sentido suburbano o cualquier otra edificacion de este tipo que
venga a ocupar este espacio central.

10.1.2.4.-PLANTEAMIENTO DE ALTERNATIVAS

A partir de la observacion de los anteriores intentos de alteracién de la ordenacion urbanistica, se
deberian de plantear distintas alternativas que propongan la reflexion de las distintas posibilidades
gue se pueden observar sobre el mismo ambito, esto es, el espacio concreto sobre el que se

produce la controversia respecto de los usos y las tipologias a que viene destinada esta parcela
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como parte del centro urbano de Santa Brigida.

Desde este punto de vista la eleccidn de una alternativa que se localice fuera de dicho ambito,
como se realizd en la propuesta de Propuesta anterior solo afiade confusion al debate y, al mismo

tiempo, incorpora desviaciones normativas que no contribuyen a la resolucion del problema.

10.1.2.4.1.- ALTERNATIVA CERO. DE NO REALIZACION DEL PLAN, NORMAS
SUBSIDIARIAS.

En este caso emergeria como proposicién el contenido normativo y de ordenacion, el resultado de
la aplicacion de las Normas Subsidiarias vigentes en el municipio, documento de aplicacion como
resultado de la anulacién de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
gue habia sido tramitada por el Ayuntamiento y aprobada definitivamente por la COTMAC el 4 de
octubre de 2001.

Planimetria de las Normas Subsidiarias para el emplazamiento de esta Propuesta, en la cual se
propone la ordenanza 5 para el control morfolégico de la zona, incorporando el uso social que lleva a
la ordenanza 7 de equipamientos.

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO URBANO DE ACTUACION. 15.452,46
Ne CONCEPTO DIMENSION
1 | SUPERFICIE NETA DE PARCELA EDIFICABLE. Uso Social 9.341,59
2 | SUPERFICIE APARCAMIENTOS 4.055.48
3 | SUPERFICIE VIAL 976,00
4 | SUPERFICIE ESPACIO LIBRE INFERIOR 6.482,89
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5 OCUPACION ORD. 52 (9341,59-976,00) 8.365,59 (1)
6 |ALTURA MAX. PERMITIDA S/ ORD. 5 (Condiciones de Volumen Art. 11.5.2). 3 PLANTAS
7 | EDIFICABILIDAD MAXIMA (8.365 + 8365x0,8x2) 21.749 m? const
8 | ORDENANZA SEPTIMA
9 USO PRINCIPAL Y CATEGORIA DOTACIONAL-32
10 |USO COMPLEMENTARIO COMERCIAL
11 | MEDICION DE LA ALTURA EN LA EDIFICACION PRINCIPAL (E.P.) S/ Art. 5.6.2
12 | ALTURA MAXIMA 3 PLANTAS S/ Art. 5.6.3 y ORD. 5 10,50

(1) Se trata de una hipétesis de ocupacién de la plataforma baja con edificacién segun permite la

norma, estimando un patio de 16 metros central a la pieza.
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10.1.2.4.2.- ALTERNATIVA UNO. DE LA PROPUESTA DERIVADA DEL CONCURSO DE
ORDENACION PREVIO A LA CONCESION.
El Ayuntamiento ha adoptado diversas iniciativas para la puesta en uso de esta localizacion,
comenzando por el concurso celebrado en el afio 2.000, del cual sale el proyecto del arquitecto
Waldo Gonzalez-Sosa Beltra que recoge estrictamente los contenidos de la propuesta de las
normas subsidiarias respecto a la localizacion de la pastilla de equipamiento comercial central,
proponiendo una plaza en la rasante de la calle Nueva, que entra por el centro del cuerpo
edificado de la edificacion en esta rasante, para acceder a la pieza de la plataforma inferior

mediante gradas y escenario, dejando dicha rasante inferior destinada a espacios libres.

Sobre la planta de edificacion se proponia una planta mas, retranqueada respecto de las
inferiores, aterrazada mediante pérgolas y de uso igualmente comercial. No hay que olvidar que,
por efectos de la pendiente que corresponde a la calle Juan Morales Navarro, tiene una planta
baja, que da a la plataforma inferior y que ocupa la totalidad del espacio formalizado en las

Normas Subsidiarias.
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Planimetria del concurso del afio 2.000 que sera la alternativa uno para el emplazamiento de
esta Propuesta, en la cual se proponen dos plataformas, la superior como plaza y la inferior como
espacios libres y escenario, funcionando la edificacién comercial como bisagra entre ambas.
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Recreacién perspectiva del concurso del afio 2.000 que sera la alternativa uno para el emplazamiento
de esta Propuesta, en la cual se puede observar la desaparicion de las plataformas topogréficas,
alterando el desnivel y produciendo la segregacién de la superior como plaza y la inferior como
espacios libres y escenario, funcionando la edificacién comercial como bisagra entre ambas.

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO URBANO DE ACTUACION. 15.452,46
N° CONCEPTO DIMENSION
1 SUPERFICIE NETA DE PARCELA EDIFICABLE. Uso Social 2.859,00
2 SUPERFICIE VIAL INTERMEDIO 976,80
3 SUPERFICIE Plaza Superior 4.055.48
4 SUPERFICIE ESPACIO LIBRE INFERIOR 7.565,54
5 | OCUPACION ORD. 52 8.365,59
6 |ALTURA MAX. PERMITIDA S/ ORD. 5 (Condiciones de Volumen Art. 11.5.2). 3 PLANTAS
7 EDIFICABILIDAD MAXIMA 2.859 +2.859X2X0,8 7.433,40
8 | ORDENANZA SEPTIMA
9 USO PRINCIPAL DOTACIONAL
10 | USO COMPLEMENTARIO COMERCIAL
11 | MEDICION DE LA ALTURA EN LA EDIFICACION PRINCIPAL (E.P.) S/ Art. 5.6.2
12 | ALTURA MAXIMA 3 PLANTAS S/ Art. 5.6.3 y ORD. 5 10,50
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10.1.2.4.3.-

DE LA CONCESION ADMINISTRATIVA.

ALTERNATIVA DOS. DE LA CONSOLIDACION DE LA PROPUESTA OBJETO

En la actualidad la parcela objeto de esta Propuesta esta parcialmente edificada en seguimiento

del contrato de concesion administrativa de la explotacién del espacio municipal para

aparcamientos en sotanos, plaza publica superior, equipamiento comercial y espacio libre en la

parcela inferior, aneja al CEIP Juan del Rio, con las condiciones dimensionales de la concesién

gue son las siguientes:

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITO URBANO DE ACTUACION. 15.452,46
N° CONCEPTO DIMENSION
1 SUPERFICIE NETA DE PARCELA EDIFICABLE. Uso Social 2.859,00
2 SUPERFICIE VIA DE SERVICIO 976,80
3 SUPERFICIE Plaza Superior 4.637,44
4 SUPERFICIE ESPACIO LIBRE INFERIOR 6.339,60
5 OCUPACION ORD. 52 7.726,23
6 |ALTURA MAX. PERMITIDA S/ ORD. 5 (Condiciones de Volumen Art. 11.5.2). 3 PLANTAS
7 EDIFICABILIDAD MAXIMA 2.859 +2.859X2X0,8 7.433,40
8 | ORDENANZA SEPTIMA
9 USO PRINCIPAL DOTACIONAL
10 | USO COMPLEMENTARIO COMERCIAL
11 | MEDICION DE LA ALTURA EN LA EDIFICACION PRINCIPAL (E.P.) S/ Art. 5.6.2
12 | ALTURA MAXIMA 3 PLANTAS S/ Art. 5.6.3 y ORD. 5 10,50
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10.1.2.4.4.- ALTERNATIVA TRES. DE LA INTEGRACION DEL ESPACIO COMO
CENTRALIDAD URBANA, CON EL CONTROL DE LAS RELACIONES DE ESTA
PIEZA EN LAS CONDICIONES URBANISTICAS Y AMBIENTALES DEL ENTORNO
URBANO CERCANO.

El tiempo transcurrido desde la concesion administrativa, las condiciones juridicas derivadas de
los sucesivos pronunciamientos judiciales y la reconsideracién de los efectos de integracion de la
edificacién en el entorno urbano, parecen aconsejar la introduccion de determinadas medidas de
correccién de la alternativa anterior, que aseguren la efectiva ordenacion del espacio de tal forma
gue se minimicen los desajustes derivados de la localizacion de la pieza edificada en un espacio
abierto, fundamentalmente por la condicion de pantalla visual, tanto desde el casco de la villa
como, fundamentalmente, desde el ambito de llegada a la plataforma baja (CEIP Juan del Rio).
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Las condiciones de correccion serian las siguientes:

a.- Convertir el espacio de la plataforma superior en Plaza Mayor, como recinto basico de la
reunion y de los contactos sociales del municipio, para ello se propone reducir el hueco de acceso
a la planta inferior y prolongar el espacio de la plaza hacia el interior de la pieza edificada,
ampliando el vestibulo de acceso a los locales y ampliando los retranqueos de la edificacion que la

hagan permeable a los transitos de personas entre esta plataforma y la inferior.

b.- Suprimir la edificacion de la segunda planta, limitando asi el efecto pantalla hacia ambas

plataformas.

c.- Tratar la fachada de la edificacién hacia la plataforma baja mediante muro vegetal que organice

dicha fachada como integrada en el entorno.

d.- Introducir un vial de servicio en el lindero de poniente del CEIP Juan del Rio que venga a dar
respuesta a la necesidad de acceso de los autobuses que conducen a los alumnos sin interferir en
los traficos de las calles perimetrales que, al propio tiempo pudiera servir de desahogo a la futura

solucién de accesos al Casco desde la GC-15.

EQUIPAMIENTO ESTRUCTURANTE PLAZA SANTA BRIGIDA EE-1

SUPERFICIE BRUTA DEL AMBITC URBANO DE ACTUACION. 15.583,00
N® CONCEPTO DIMENSION
1 | SUPERFICIE HETA DE PARCELA. Uso Plaza-Social 13.958,80
2 | SUPERFICIE VIAL Colegio Juan del Rio 976.8

3 |EJECUCION: Proyecto ordinario de obras

4 | ocUPACION m® suelo (Maxima 15 % de la superficie bruta) 1,934,64

5 RASANTES. Las senaladas en plano que son las actuales

B RETRANQUEQS. Los sefialados en la ordenacion pormenorizada y fichas

ALTURA MAX. PERMITIDA.. Sobre rasante de |a Calle Nueva= 5 metros . )

7 |5e pueden admitir remates en planta superior con un maximo del 15% de 1 PLANTA (%)
la planta baja.
8 |EDIFICABILIDAD MAXIMA (13.958x0,5) m? const. 0,5 m%im? 6.979,00

9 MORMATIVA DE APLICACION. La correspondiente de la normativa del PGO para cada uso (%)

10 |USO PRINCIPAL (Plaza social) Espacio libre

11 |USO COMPLEMENTARIO COMERCIAL

12|UsS0S ADMISIBLES: Todos los de equipamiento

Se propone la celebracion de Concurso de Ideas Abierto para conseguir la condicion
unitaria de la pieza, resolver los accesos entre las plataformas topograficas y conseguir la
integracion del impacto de cualquier cuerpo edificado sobre la rasante inferior.

Se admite el uso comercial en la primera planta de sotano respecto de la rasante superior,
computando como edificabilidad lucrativa
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10.1.2.4.5.- OTRAS POSIBILIDADES ALTERNATIVAS.

Se han estudiado otras posibilidades de establecimiento de los requisitos funcionales derivados de
la implantacion propuesta, localizando los usos previstos en espacios exteriores a la localizacién
estudiada, esta posibilidad se ha descartado dado que cualquier implantacion alternativa deja
vigente para este lugar concreto las determinaciones de las normas subsidiarias, documento de
planeamiento vigente en el municipio, que haria permanecer el conflicto en su estado estacionario
actual, generando dos problemas para idéntico resultado, estariamos, en este caso en una

alternativa cero con el afiadido de un problema desplazado del lugar actual.

10.1.2.5.-CONSECUENCIAS TERRITORIALES DE LAS ALTERNATIVAS

10.1.2.5.1.- ALTERNATIVA O

Entendiendo esta alternativa como la continuidad del modelo planteado en las NNSS, documento
no adaptado al TRLOTENC,00 y a las DOGTC '03 y con una nomenclatura y especificaciones
confusas, la misma plantea las consecuencias sobre el territorio y el medio ambiente que se

exponen a continuacion:

a) Mantenimiento de una determinacién contraria a la voluntad de la corporacidn interesada
en la adecuacion de esta pieza a su localizacién estratégica.

La propuesta de las NNSS tiene dos inconvenientes para su implantacion que consisten, por una
parte, en el sacrificio de la mejor pieza de suelo del Casco para un aparcamiento en superficie vy,
de resultas de la indefinicion de la cantidad edificable propuesta en las Normas, la posibilidad de
que el resto de la totalidad del suelo, excepcién hecha del peatonal intermedio, pudiera llegar a
edificarse con tres plantas de altura, siempre respetando la altura maxima de cornisa de la

fachada de la calle Juan Morales Navarro.

De otro lado y en orden menor, la posibilidad de adoptar como alineacion de la edificacion la linea
de frontera de la acera actual dejaria el Paseo del Guiniguada y la propia calle Juan Morales

Navarro encajonados por edificacion entre las fachadas opuestas de ambas calles.
b) La responsabilidad municipal en el cumplimiento de acuerdos anteriores.

El sometimiento a concurso de concesion administrativa de los usos comercial y social en esta
pieza de suelo ha conllevado la ejecucion de las obras de construccion de los sétanos de
aparcamiento, la plaza superior y la edificacion con destino comercial, actualmente inacabada en

el lugar.

La adopcién de la alternativa 0 conllevaria forzosamente, alin asimilando los aparcamientos en el
subsuelo con la pieza de aparcamiento de las NNSS, la demolicién de todo o al menos de la

mayor parte de la actual edificacion.
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c) La congestion del ambiente urbano resultante.

La imagen fisica y formal de la propuesta contenida en las NNSS da como resultado un volumen
edificado que supera el continente de las edificaciones de expansién que conforman el paisaje
urbano de este lugar, reduce las aceras a un minimo de dos metros y provoca la apariciéon de una

fachada de consolidacién urbana inadecuada a la condicién estratégica de esta pieza.

d) Alargamiento en el tiempo de la resolucién del problema.

La aplicacién de esta alternativa conllevaria colocar este ambito en situaciones idénticas a 1.990,
con el mismo nivel de dificultad de interpretacion de las intenciones de las NNSS, dejando al
margen los efectos sobre la misma de la construccion de la ciudad en este entorno, que han
corregido sustancialmente el paisaje y las condiciones de la pieza, que ha pasado de ser borde

urbano en aquella fecha a centralidad urbana en la actualidad.

e) Necesidad de demoliciéon de lo actuado.

La adopcion de esta alternativa conlleva la necesaria desaparicion de los elementos fisicos
realizados en la pieza con el evidente coste de los trabajos precisos para su desaparicion, ello sin

tener en cuenta costes afadidos, que podrian ser de una cuantia bastante mayor a aquel coste.

f) De las lineas de cornisa

La propuesta contenida en esta alternativa propone acudir a tres plantas de altura para el cuerpo
edificado lo que, en aplicacion de la rasante corregida de las normas, significa dos plantas sobre la
plataforma superior y tres plantas desde la plataforma inferior. Si en la actualidad la obra
construida, con una sola planta en la superior ya significa una importante interrupcion de las
visuales desde el centro histérico, el planteamiento de otra planta sobre la misma vendria a

reforzar dicha interrupcién de modo mas significativo.

10.1.2.5.2.- ALTERNATIVA 1

a) Mantenimiento de una determinacién contraria a la voluntad de la corporacion interesada
en la adecuacion de esta pieza a su localizacién estratégica.

Esta propuesta alternativa, que puede resultar fisicamente interesante, fue ganadora del concurso
efectuado por la corporacion y desechada posteriormente durante el curso de los tramites para la
concesion administrativa de la explotacién de los usos lucrativos derivados del contrato, con lo
cual significa una vuelta al inicio del afio 2000, con consideraciones ahora indescifrables por el

paso del tiempo.

De otro lado y en orden menor, la posibilidad de adoptar como alineacion de la edificacion la linea
de frontera de la acera actual dejaria el Paseo del Guiniguada y la propia calle Juan Morales

Navarro encajonados por edificacion entre las fachadas opuestas de ambas calles.
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b) La responsabilidad municipal en el cumplimiento de acuerdos anteriores.

El sometimiento a concurso de concesion administrativa de los usos comercial y social en esta
pieza de suelo ha conllevado la ejecucion de las obras de construccién de los sotanos de
aparcamiento, la plaza superior y la edificacion con destino comercial, actualmente inacabada en

el lugar.

La adopcién de esta alternativa 1 conllevaria forzosamente, aun asimilando los aparcamientos en
el subsuelo con la pieza de aparcamientos contenida en el concurso, la demolicién de todo o al

menos de la mayor parte de la actual edificacion.

c) Alargamiento en el tiempo de la resolucion del problema.

La aplicacion de esta alternativa conllevaria colocar este ambito en situaciones idénticas al afio
2.000, abriendo a alteraciones de lo deseable y omitiendo la realidad de la existencia o no de

interesados terceros en la explotacidn de la concesion al dia de hoy.

d) Necesidad de demolicion de lo actuado.

La adopcion de esta alternativa conlleva la necesaria desaparicion de los elementos fisicos
realizados en la pieza con el evidente coste de los trabajos precisos para su desaparicion, ello sin

tener en cuenta costes afladidos, que podrian ser de una cuantia bastante mayor a aquel coste.

e) De las lineas de cornisa

La propuesta contenida en esta alternativa propone acudir a tres plantas de altura para el cuerpo
edificado lo que, en aplicacion de la rasante corregida de las normas, significa dos plantas sobre la
plataforma superior y tres plantas desde la plataforma inferior. Si en la actualidad la obra
construida, con una sola planta en la superior ya significa una importante interrupcién de las
visuales desde el centro histérico, el planteamiento de otra planta sobre la misma vendria a

reforzar dicha interrupcién de modo mas significativo.

De otro lado, esta alternativa no contempla la diferencia de cotas entre las calles Juan Morales
Navarro y el Paseo de Guiniguada, que convierte en inviable su ejecucion en el sentido del

proyecto presentado.

10.1.2.5.3.- ALTERNATIVA 2

a) Mantenimiento de una determinacién contraria a la adecuacién de esta pieza a su

localizacion estratégica.

Esta propuesta alternativa, viene a responder en su integridad a la ejecucion del proyecto de obra
concesional segun el acuerdo suscrito entre el Ayuntamiento y el concesionario, con lo cual
cumple con lo pactado entre las partes, no obstante la especial localizacion de este espacio

parece requerir una actuacién de menor impacto territorial y de mayor integracién urbana.
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b) La responsabilidad municipal en el cumplimiento de acuerdos anteriores.

El sometimiento a concurso de concesion administrativa de los usos comercial y social en esta
pieza de suelo ha conllevado la ejecucién de las obras de construccién de los so6tanos de
aparcamiento, la plaza superior y la edificacion con destino comercial, actualmente inacabada en

el lugar.

La adopcidn de esta alternativa 2 cumpliria las clausulas del acuerdo suscrito entre Ayuntamiento

y Concesionario.

¢) Promover la resolucion del problema.

La aplicacion de esta alternativa conllevaria colocar este ambito en situacién de culminacion de las

obras en las propias condiciones de la concesion.
c) De las lineas de cornisa

La propuesta contenida en esta alternativa propone acudir a tres plantas de altura para el cuerpo
edificado lo que, en aplicacion de la rasante corregida de las normas, significa dos plantas sobre la
plataforma superior y tres plantas desde la plataforma inferior. Si en la actualidad la obra
construida, con una sola planta en la superior ya significa una importante interrupcion de las
visuales desde el centro histérico, el planteamiento de otra planta sobre la misma vendria a

reforzar dicha interrupcion de modo mas significativo.

d) Del espacio fisico de la plaza

El proyecto de obras realiza una plaza en doble altura conjugando la plaza superior de acceso
desde el casco histérico de la villa, plaza que se abre mediante un vacio central a la planta bajo
rasante respecto de dicha plataforma para dar acceso a los locales con fachada a la plataforma
inferior, la ejecucién de dicho vacio, por sus dimensiones limita la percepcion de la plaza como
espacio unitario, independientemente de que, por sus dimensiones, la citada plaza tenga una

superficie razonable de acuerdo con su destino de uso.

e) De la configuracion de pantalla de la edificacidon propuesta

La apariencia fisica del cuerpo edificado que, por razén de lo inacabado ofrece un aspecto de
continuidad de la linea de fachada, independientemente de que dicha continuidad no responda al
proyecto que cuenta con una apertura central que sirve de prolongacién a la calle Tenderete, a
través de la plaza, la longitud total del bloque edificado hace de pantalla para las visuales
paisajisticas que provienen desde el Casco Histérico y, fundamentalmente, desde el entorno del
CEIP Juan del Rio, pantalla que se ha convertido en una interrupcion visual que podria moderarse

tal como veremos en la alternativa siguiente.

10.1.2.5.4.- ALTERNATIVA 3
a) Perfeccionamiento de la propuesta concesional para la mejora de la realidad construida.

Sin alterar las condiciones del contrato de concesion y, previo acuerdo entre el Ayuntamiento y la
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concesionaria, se pueden proponer correcciones, basicamente a la apariencia fisica y formal del
espacio ordenado, que vendrian a mejorar sustancialmente su integracién en la parcela que la

acoge y a minimizar la apariencia de pantalla de la edificacion propuesta.
b) Consolidacion de la Plaza Mayor de Santa Brigida.

Al objeto de que fisicamente la plataforma de la plaza responda al concepto de plaza mayor
central, con su contenido de uso social que previamente hemos definido, los materiales y
acabados de su ejecucion deberian ser acordes con la condicion central que posee. Igualmente se
podria minimizar la sensacién fisica que produce el vacio sobre la planta baja por reduccién de
sus actuales dimensiones, dandole dicha superficie a la plaza y convirtiendo el vacio en un
fragmento de acceso frente al hueco actual. Entender el espacio como unitario por la apertura de

las franjas laterales de conexion entre las dos plataformas.

¢) Ladescongestion del ambiente urbano resultante.

La cercania de los paramentos laterales de la edificacién a los viales a que dan fachada,
independientemente de que presenten un retranqueo de mas de siete metros no cabe la menor
duda de que el estar en la vertical del pavimento de la plaza hace que se perciba como frontera a
los tedricos accesos entre la plataforma superior y la inferior. Es por ello que esta alternativa
propone retranquear los laterales de la edificacién, de tal forma que el espacio resultante pase a
formar parte de la plaza como conexion con el peatonal de la plataforma inferior. Igualmente, esta
alternativa propone ampliar el hueco de apertura transversal en la fachada de la edificacién para
que la conexién visual y peatonal de la linea perspectiva de la calle Tenderete se prolongue hacia
el CEIP Juan del Rio.

d) Criterios para la limitacion de las alturas de la edificacién y de la linea de cornisa del
paisaje introducido.

A la vista de los argumentos anteriores, parece recomendable no acudir a la tercera planta de
altura de la edificacién, para pegarla al suelo en la mayor medida posible y evitar el ascendente de

linea de cornisa que produciria agotar la altura permitida por el planeamiento.

e) Apertura de la via del colegio para independizar la pieza de la funciéon docente.

Existe propuesta firme por parte del Consejo Escolar del CEIP para la apertura de un vial que evite
el conflicto en los accesos de vehiculos y autobuses hacia el centro docente, con aquellos otros

gue realizan traficos circulares y de paso para otros fines en las calle circundantes.

f) Introduccién del peatonal que vincule la peatonalizacion de la calle Presbitero Juan
Marrero con el Mercadillo Municipal.

El Plan Director de la Zona Comercial Abierta de Santa Brigida realiza la propuesta de
peatonalizacion de la calle Presbitero Juan Marrero sirve de anclaje para organizar la bisagra de
encuentro entre la edificacion propuesta y la plataforma baja del ambito, mediante la introduccion
de un peatonal que, en prolongacién de aquél, sirva de acceso y linea de contacto hacia el

Mercadillo Municipal, que viene a coincidir en esta linea.
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10.1.2.6.-EL AJUSTE DE LA NORMATIVA DE APLICACION

En estas parcelas el uso principal establecido (aquel de implantacion prioritaria, segun define el
art. 4.2.1 de las Normas Urbanisticas) es el dotacional, es decir, el que “corresponde a los
espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso publico y dominio tanto publico
como privado, tales como escuelas, guarderias, clubes sociales, centros culturales, centros
sanitarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc. “(art. 4.3.4 de las Normas Urbanisticas),
admitiéndose como complementarios los usos de aparcamientos, publico comercial y dotacional,

en las condiciones fijadas especificamente en el referido art. 11.7 de las Normas Urbanisticas.

De la lectura del tenor literal del articulado de las Normas se desprende la dificil
interpretacion, no tanto del concepto de dotacidén y equipamiento, cuanto las referencias a
sub-apartados que pretenden aclarar el significado de dichos conceptos. Si tratamos de
entender el uso a que se destina la parcela desde la definicion de la Ordenanza 7
“Corresponde a las edificaciones destinadas a las dotaciones publicas y privadas necesarias para
el adecuado equipamiento de la ciudad.” sin otras aclaraciones a tan escueta definicion, mas aun
cuando a partir de ésta, la norma se refiere a una parcela concreta, la del Hotel Escuela de Santa
Brigida, a la que se asignan determinaciones especificas de uso, edificabilidad y parametros

formales, resulta particularmente complejo interpretar dicha norma aplicada a otro ambito.

De hecho, al definir los usos complementarios y prohibidos, no permite discernir si éstos
corresponden también a la definicion del Hotel Escuela o corresponden a la Ordenanza 7 en
cualquier ambito de aplicacién, para esta distincion debemos hacer mencién a la publicacion en el
BOCAC de la resolucion de aprobacion de las Normas, que singulariza con caracter especifico los

parametros de aplicacion al mismo:
BOC N° 070. Miércoles 6 de junio de 1990 - 660
IIl. OTRAS RESOLUCIONES - C. Politica Territorial

660 - RESOLUCION de 29 de mayo de 1990, de la Direccién General de Urbanismo, por la que se
hace publico Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, que aprueba
definitivamente las Normas Subsidiarias municipales de Santa Brigida, promovido por el

Ayuntamiento de Santa Brigida (Gran Canaria).
En ejecucion de la legislacion aplicable, por la presente,
RESUELVO:

Ordenar la insercién en el Boletin Oficial de Canarias del Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias, de 30 de marzo de 1990, por el que se aprueba definitivamente las Normas Subsidiarias municipales de Santa

Brigida, promovido por el llustre Ayuntamiento de Santa Brigida, cuyo texto figura como anexo.

Las Palmas de Gran Canaria, a 29 de mayo de 1990.- El Director General de Urbanismo, Francisco Montesdeoca

Santana.
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ANEXO
Cuarto: equipamientos comunitarios.
52, Las condiciones urbanisticas de la parcela del antiguo hotel "Santa Brigida" seran las siguientes:

a) Se respetara el edificio principal, pudiéndose realizar Gnicamente reformas interiores y las pequefias obras de
adecuacion alas normas contraincendios y habitabilidad.

b) Asimismo, se deberéa respetar los jardines y los arboles de gran parte existentes en la parcela.
c) El uso seré& el de hotel-escuela.

d) Ocupacion de la nueva edificacién: 40%.

e) Altura méaxima: 3 plantas.

f) El resto de los pardmetros se ajustara a la ordenanza 7 de Equipamientos.

Parece claro que esta norma no impone parametros formales ni dimensionales con caracter
general, excepcion hecha del Hotel Escuela citado. Para la determinacién de las condiciones
morfolégicas del resto de equipamientos, remite las condiciones a la nhorma de la zona en que se

integra la pieza.

Asi, la confusion principal a este respecto proviene de que la Ordenanza 7 alude a “Edificaciones”,
cuando parece légico pensar que sus determinaciones abarcan tanto las edificaciones como
aquellas parcelas de uso social que, sin precisar de elementos construidos, responden a las
solicitudes del uso equipamiento, Esta confusion va a ser la clave central de la correccion de

Normas aqui propuesta.

Respecto de las categorias del uso Publico Comercial, las Normas Subsidiarias establecen lo

siguiente:

“Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de caracter privado,
despachos profesionales, asi como los abiertos al publico destinados a la compraventa de
mercancias al pormenor (comercio minorista en general) o, a proporcionar servicios privados a la
poblacién (peluqueria, bares, academias, oficinas, etc) que quedan reguladas en el articulo 4.4.2

de las presentes Normas.
Se establecen las siguientes categorias:

A. Categoria 12. Despachos profesionales, oficinas y comercios localizados en cualquier planta de
la edificacién principal, sin que la superficie dedicada a este uso supere el 50% del uso principal, si

no se localiza en planta baja.
B. Categoria 22. Despachos profesionales, oficinas y comercios localizados en edificio exclusivo.

C. Categoria 32. Establecimiento hostelero en edificio exclusivo.”
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10.1.2.7.-CONSECUENCIAS AMBIENTALES DERIVADAS DE LA IMPLANTACION DE
ALTERNATIVAS.

La adopcion de la decision de ordenar el territorio para la transformacion, en este caso como

medio de superar marginalidades del espacio, implica incorporar los usos del suelo que operan, en

la casi totalidad de los casos, en contra de los usos naturales y primarios del territorio, ello ha

motivado una especial preocupacion social acerca del andlisis y tratamiento de las consecuencias

que, sobre el medio ambiente, aportan las decisiones de planeamiento en todas las escalas.

Desde este punto de vista el analisis de alternativas supone un punto de apertura al conocimiento
colectivo de las propuestas que se someten a los tramites de participacion de la colectividad. Por
ello, sera la alternativa que produzca mayor nivel de transformacion o que, al menos presente
mayores equilibrios entre el cumplimiento de dicho objetivo y el respeto por las variables
medioambientales presentes en el area, la que forzosamente debera ser seleccionada desde este

documento de Propuesta.

Para ello deberemos establecer las condiciones para la seleccion de la alternativa que cuenta con
mayor capacidad de respuesta a los requisitos previos y, sobre ella, analizar las consecuencias
que la misma aporta a las variables que constituyen el medio en que se va a implantar y, a partir
de dichas consecuencias, proponer el conjunto de medidas limitadoras, compensatorias o

minimizadoras de los impactos que consigan aquel objetivo con los minimos costos ambientales.

10.1.2.7.1.- ELECCION DE LA ALTERNATIVA DESDE SUS COMPONENTES
AMBIENTALES.
A los efectos antes mencionados formularemos una matriz de afecciones mediante la cual valorar,
desde el punto de vista de la ordenacién propuesta, la alternativa que mejor se adecuUe a las
solicitudes del programa propuesto, ello implica, desde la sintesis del analisis de la informacion
efectuado en la memoria, la valoracién directa, a mejor adecuacién mayor valoracién, de los
parametros de ajuste a la transformacién y la valoracion inversa, a mejor preservacion del medio
mayor puntuacion, de las pardmetros de respeto al medio y la compatibilidad con los recursos de
la alternativa concreta. En todos los casos se puntla de cero a cinco cada una de las variables

estudiadas, de acuerdo con las pautas de valoracion siguientes:

Existen dos tipos de criterios basicos, tal como se ha expuesto anteriormente, los criterios de
valoracion directa, que seran aquellos cuyas consecuencias ambientales son positivas para el
espacio ordenado, por ejemplo la adecuacion de la alternativa a los objetivos que el PIO-GC
plantea para el Plan y criterios de valoracion inversa para el caso de acciones de consecuencias
negativas para el espacio y que tienen mayor valor cuanto menores son sus efectos, por ejemplo

la afeccion de la propuesta sobre la actividad agraria del area.
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10.1.2.7.2.- VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO AMBIENTAL DE LA PROPUESTA.

Tomando en consideracion las apreciaciones expuestas sobre las caracteristicas y la posible
incidencia ambiental de la propuesta de ordenacién y de las condiciones de ocupacion del
territorio presentadas, que se detallan en la memoria justificativa, se puede estimar que las

alternativas presentadas conllevan un impacto ambiental:

ALTERNATIVA IMPACTO
Cero. De las Normas Subsidiarias ALTO
Uno. Del Concurso Inicial MODERADO
Dos. De la Concesion Administrativa MODERADO
Tres. Perfeccionamiento de la implantacion BAJO

Impactos que hacen referencia a las caracteristicas geoecoldgicas y ambientales del ambito de
actuacion; debiéndose aplicar las medidas correctoras adecuadas para asegurar una mayor

adecuacion de las actuaciones recogidas a las condiciones territoriales existentes.

10.1.2.7.3.- EFECTOS AMBIENTALES DERIVADOS DE LA  ALTERNATIVA
SELECCIONADA.

Con las magnitudes empleadas, que no hacen sino tratar de objetivar la decision de seleccion de

una entre varias alternativas, resulta que, a los meros efectos de centrar el estudio, seria la

alternativa tres, aquella que parece plegarse con mayor flexibilidad a la realidad existente y ello

permite estudiar los efectos y medidas a incorporar para que la transformacion propuesta presente

los menores efectos sobre el medio que sea posible conseguir.

Esta selecciébn es, una vez producido el acuerdo entre las instituciones afectadas por la
ordenacion y la participacién de los ciudadanos y agentes sociales que debian refrendar la

propuesta, la que ha seguido el procedimiento de aprobacion en sus fases posteriores.

10.2.- SISTEMAS TERRITORIALES DE DISPERSO EDIFICATORIO

En el término municipal de Santa Brigida, al igual que ocurre en otros ambitos de las medianias
insulares y del litoral Norte de Gran Canaria, el grado de desarrollo de procesos de edificacion
dispersa es elevado. Esta circunstancia, reconocida en el diagndstico urbanistico de la Memoria
de Informacién del Plan, y coincidente con el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, tiene
su origen en diversas causas, siendo en cualquier caso necesario un control de dicho fenémeno.

Tal es asi, que desde el PIO/GC se identifican en Santa Brigida dos Sistemas Territoriales de
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Disperso (en adelante, STD), concretamente:
- STD 8 de Santa Brigida al Madrofial
- STD 9 La Atalaya (Santa Brigida)

Se recogen a continuacién las principales cuestiones relativas a la ordenacién desarrollada en el

Plan en relacién a estos ambitos.

10.2.1.- STD 8 DE SANTA BRIGIDA AL MADRONAL

La localizacion de dicho ambito corresponde con el llano comprendido entre Lomo Espino y los
Barrancos de La Bodeguilla, Lugarejo y San Bartolomé, coincidiendo con la carretera que va
desde Santa Brigida hasta San Mateo. Parte del mismo coincide con el Paisaje Protegido de Pino

Santo.

Siguiendo las recomendaciones para la ordenacién de dicho dmbito establecidas por el PIO/GC,
se delimitan los asentamientos rurales de Vuelta del Pino, Los Silos, Las Cadenas y Gamonal

Bajo.

10.2.2.- STD 9 LA ATALAYA (SANTA BRIGIDA)

Este STD coincide con el area localizada entre las recientes urbanizaciones alrededor de los
Barrancos de Las Rochas y La Majadilla, localizandose en su mayoria dentro de los limites del
Paisaje Protegido de Tafira. Por ello, resulta I6gico que las actuaciones en el mismo se centran en

recuperar dicho ENP.

Para el ambito de actuacion del presente Plan, excluyendo el ENP, y de acuerdo con las
recomendaciones para la ordenacién establecidas por el PIO/GC, se aplican criterios de
estructuracion y ajuste formal al ndcleo de El Reventén, reconociendo la realidad preexistente,
eliminandose la pieza de suelo urbano no consolidado prevista en fases anteriores del Plan en

linea con la recomendacién de contencion de crecimiento.
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11.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL

La diagnosis ambiental constituye el chequeo al estado de las variables ambientales y culturales
de la fase preoperativa y operativa del proyecto de ordenacion territorial derivado del PGO. Es la
sinopsis de las caracteristicas estructurales mas relevantes, sus valores de interés cara a su
conservacion y los problemas ambientales detectados en el municipio, de modo que su

conocimiento nos permita actuar para su correccion y/o prevencion.

El resumen de los problemas ambientales requiere un gran esfuerzo de sintesis de toda la
informacidn recogida para las Unidades Ambientales, de modo que su formulacién, clara y concisa
acerca de la calidad y capacidad de cada unidad nos permita proyectar incompatibilidades de uso

en la fase siguiente de este Contenido Ambiental.

Asimismo, el diagnostico ambiental permite considerar la capacidad de acogida de cada zona
municipal ante los diferentes usos, lo cual facilita el analisis de los desequilibrios que pueden
generarse en relacion con la implantacion de ciertos usos en el territorio. Lleva implicita, por tanto,
la capacidad de ponderacién previa a la evaluaciéon de los impactos ocasionados por las distintas

propuestas territoriales contenidas en el Plan.

Seran tres los grandes ejes de reconocimiento del sistema medioambiental y paisajistico del
territorio municipal. A partir de ellos, surgiran los principales aspectos que deben recogerse en
este documento, en tanto constituyen el esquema basico que define el desarrollo del municipio, de

sus peculiares comportamientos naturales y de la calidad de vida de sus habitantes.

El primer paso para establecer el diagnostico territorial lo supone abordar una diagnosis
descriptiva. Esta deriva de la consideracion exclusiva de las caracteristicas intrinsecas del
territorio, obtenidas a partir de la evaluacion de la informacion aportada por el andlisis o inventario
territorial. Ello permite definir los rasgos del funcionamiento del sistema a partir de un instrumento

de trabajo fundamental: las unidades ambientales u homogéneas de paisaje.

11.1.- UNIDADES AMBIENTALES

Constituyen unidades ecolégicamente homogéneas en tanto que se diferencian, a una escala

dada, por sus procesos de funcionamiento territorial.

Suponen una herramienta que permite una interpretacion del territorio como un sistema donde sus
diferentes elementos presentan unos niveles de organizacion especificos (estructura), y unas
interacciones que condicionan su funcionamiento y dinamica (herencias y ritmos de

transformacion).

Tras el andlisis de las caracteristicas que presentan todos los factores ambientales que definen el
territorio municipal y a partir de las grandes Unidades de Paisaje reconocidas para valorar la

calidad visual del paisaje (desarrollada en inventario ambiental), se han identificado y definido
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doce Unidades Ambientales Homogéneas (UAH) mediante la utilizacion de criterios geoecoldgicos
y antrdpicos. Los componentes estructurales que han permitido identificar dichas unidades son
principalmente tres: el geomorfologico, elemento dominante de este territorio, la vegetacion,
indicador que permite conocer el estado de conservaciéon en que se encuentra el espacio objeto de
ordenacion y, por ultimo, los usos y coberturas del suelo, que caracterizan la mayor o menor

incidencia de los aprovechamientos de los recursos en dicho territorio.

UNIDADES DE PAISAJE UNIDADES AMBIENTALES

1A Interfluvio con matorral de transicién y campos de cultivo.

1B Interfluvio con reducto de bosquete terméfilo, campo de cultivo y
1.- INTERFLUVIOS: pastizales eutrdficos, residencial disperso.

1C Interfluvio con herbazal subnitréfilo y campos de cultivo abandonados

2A Ladera muy acentuada con vegetacion arborea, pastizal eutréfico y
presencia de bancales

2B Ladera muy acentuada con matorral de transicion y campos de cultivo
abandonados.

3A Ladera acentuada con matorral de transicién, campos de cultivos y
pastizal eutrofico.

3B Ladera acentuada con restos de vegetacion arbérea de acebuche y

2,3,4y5.- lentiscos, y campos de cultivo.

LADERAS: 3C Ladera acentuada con matorral de sustitucién y bosque terméfilo.

3D Ladera acentuada con palmeras y residencial muy disperso.

4A Ladera moderada con bosque termdfilo, campos de cultivo, residencial
disperso.

4B Ladera moderada con matorral de transicion, campos de cultivo
abandonados, pastizales eutroficos, residencial disperso

5 Ladera suave con campos de cultivo y residencial

6 Fondo de barranco con reducto de vegetacion arbdrea y campos de

6.- FONDOS DEL BARRANCO: cultivo.

7A Fondo de valle plano con matorral de transicién y campos de cultivo.
7.- FONDO DE VALLE:

7B Fondo de valle céncavo con campos de cultivo

8 Cono volcanico con matorral con vinagrera y enclaves de bosque

8.- CONOS VOLCANICOS: terméfilo.

9.- CALDERA: 9 Caldera con matorrales.

10.- CAMPO DE PIROCLASTOS: 10 Campo de piroclastos con matorral con vinagreras y campos de cultivo.

11.- CAMPO DE GOLF: 11 Campo de golf y zona de equitacion.

12A Residencial concentrado sobre campos de cultivos abandonados

12B Residencial disperso sobre campo de piroclastos con matorral de
12.- RESIDENCIAL: transiciéon y campos de cultivo

12C Residencial concentrado sobre campo de cultivos con matorral de
transicion.
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11.2.- DEFINICION DE LAS LIMITACIONES DE USO DERIVADAS DE ALGUN PARAMETRO
AMBIENTAL.

Existen tres grandes conjuntos de variables ambientales que llevan implicita alguna limitacion para
el avance de los usos residencial, terciario, industrial o dotacional. Esas tres grandes familias son

las siguientes:

a) Limitaciones de Usos derivadas de la Calidad Paisajistica y singularidad de los Elementos

Geoldgicos - Geomorfolégicos

b) Limitaciones de Usos derivadas de la Calidad para la Conservacion de la Vegetaciéon de

Alto Valor Ecoldgico y las Areas de Interés Faunistico

c) Limitaciones de Usos derivadas de la Calidad para la Conservacion de los Suelos de Alta

Capacidad Agricola

11.2.1.- LIMITACIONES DE USOS DERIVADAS DE LA CALIDAD PAISAJISTICA Y
SINGULARIDAD DE LOS ELEMENTOS GEOLOGICOS - GEOMORFOLOGICOS

Determinados espacios del municipio adquieren en su conjunto una calidad visual elevada que los
hace propicios para la salvaguarda de sus valores. La oportunidad de proteccién de los sectores
con mayor valor paisajistico no sé6lo se deriva de sus caracteristicas naturales o culturales sino
también de sus valores econdmicos, ya que el paisaje, es uno de los recursos de mayor interés y
mas perceptible por la sociedad y uno de los elementos ambientales de mayor importancia para la

actividad turistica, principal motor econémico y social de la isla.

El municipio de Santa Brigida alberga elementos de notable belleza paisajistica y contribuye de
manera importante en la percepcion de paisaje insular. La calidad paisajistica del municipio viene
determinada por sus accidentes geomorfolégicos; la elevada singularidad de algunos de estos

elementos limita la idoneidad de actuaciones que alteren las formas del relieve.

La calidad visual del paisaje y la singularidad de elementos geomorfoldgicos, conforman unidades

territoriales a proteger por la citada circunstancia, y son las que a continuacion se enumeran:

e Unidad Ambiental 9: Caldera de Bandama

Es con toda probabilidad el elemento geomorfolégico y paisajistico mas destacado de Santa
Brigida. Constituye la zona mas oriental del municipio y alina a sus valores paisajisticos otros
varios, de indole geomorfoldgica, bidtica y cultural. Se dan igualmente otras circunstancias
adversas, pues aunque la mayor parte de la misma se halla protegida por el Decreto Ley 1/2000,
de 8 de Mayo, aun quedan algunos sectores fuera del ambito de proteccion. En estos terrenos, la
presion antrOpica e incompatibilidad de usos son evidentes, acogiendo un area extractiva y

multitud de campos de cultivo dedicado a la vid.
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e Unidad Ambiental 8: Conos Volcanicos

Se halla constituido por varios conos volcanicos diseminados por todo el municipio, destacando su
geomorfologia, su vegetacion y su fauna, al igual que la importante antropizacién que la gran
mayoria sufren. El edificio volcanico mas destacado es la Montafia de Caldereta (aunque sélo una
parte queda englobada en el municipio satautefio), protegido por el Decreto Ley 1/2000, de 8 de

Mayo.

e Unidad Ambiental 2A: Laderas muy acentuadas con vegetacién arbérea, pastizal

Eutrofico y presencia de bancales.

Unidades cuya importancia radica en su impronta geomorfolégica, a su vegetacion y a la actividad

antropica (p.e. Barranco de Alonso y Laderas de Pino Santo Bajo).

11.2.2.- LIMITACIONES DE USOS DERIVADAS DE LA CALIDAD PARA LA CONSERVACION
DE LA VEGETACION DE ALTO VALOR ECOLOGICO Y LAS AREAS DE INTERES
FAUNISTICO

Desde este punto de vista, el planeamiento municipal debe asegurar la conservacién de las
principales areas donde se concentran las formaciones vegetales mejor conservadas o habitan
especies animales o vegetales endémicos, amenazados 0 que supongan un especial interés de
cara a su conservacion. Por tanto, la distribucion de usos en el territorio debe estar condicionada o

restringida por la presencia de estos centros de relevancia para la biodiversidad local o insular.

El andlisis de las caracteristicas faunisticas y del soporte vegetal ha recelado la importancia de la
misma en el sistema medioambiental que constituye el territorio municipal. La presencia en ambos
casos de especies o comunidades endémicas o de gran peculiaridad ejerce de factor
condicionante a la hora de establecer medias de limitacién de actuaciones que incidan directa o
indirectamente sobre su habitat, dado que se reconocen las dificultades de su rehabilitacion o de

su traslado a otras areas homogéneas en cuanto a su ecosistema.

En este sentido, subsiste la conveniencia, motivada en algunos casos por cuestiones legales o
vinculantes, de que se genere un marco de limitaciones especiales en las operaciones
estratégicas del municipio, a partir de su catalogacién como areas de alto interés de cara a la

conservacion, o en el caso mas importante, de proteccion estricta.

Por tanto, a efectos de este marco a continuacién se citan las zonas municipales en las que se
limitan los usos sobre las mismas, en razén del interés de la vegetacién o de la fauna. Los criterios

para la seleccién de estas zonas son los siguientes:

— Ser representaciones de los ecosistemas propios de la isla, aunque mayoritariamente se

encuentren muestras de degradacion o especies introducidas.

— Albergar especies con alto valor botanico, raras, amenazadas o en peligro de extincion.
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e Caldera con matorrales (Caldera de Bandama)

Unidad importante ya que posee una historia geomorfolégica cuyos periodos de construccion van
paralelos a los ciclos de volcanicos y erosivos que han modelado la isla, al igual que a la

localizacion de una fauna y vegetacion de altisimo interés.
e Unidades de concentracion del cardonal-tabaibal

Formacion vegetal climatica propia del piso basal, caracterizada por la presencia como especie
dominante de la tabaiba dulce (Euphorbiabalsamifera). Elemento macaronésico-norafricano,
formando junto con el cardonal la clase Kleinio-Ephorbieteacanariensis. Aqui también se incluyen
tabaibales mixtos de Euphorbiaaphylla y Euphorbiabalsamifera, bien representados en el este del

municipio y sobre todo en el espacio protegido Monumento Natural de Bandama.

No existen unidades completas que puedan ser preservadas por este motivo, pero si existen
relictos territoriales donde las muestras de cardonal son dignas de proteccién, especialmente en la

vertiente sur del Barranco de las Goteras.
e Areas con presencia de palmerales

Dentro del municipio, los palmerales aparecen de manera localizada en las laderas del Barranco
de La Angostura, Presa de Satutejo y asociada en medianias a los campos de cultivos mas
concretamente en Hoya Bravo, La Calzada, El Colegio, Los Laureles, Los Laureles Bajos, Vega de
Enmedio y Las Meleguinas. Su estado es relativamente bueno, aunque la extensién de estas
formaciones es menor. Sin bien tienen per se valor para la conservacion, no dejan de ser un valor

afiadido a todos los que de por si ya poseen el barranco y las areas agricolas.

11.2.3.- LIMITACIONES DE USOS DERIVADAS DE LA CALIDAD PARA LA CONSERVACION
DE LOS SUELOS DE ALTA CAPACIDAD AGRICOLA

La conservaciéon de los suelos con potencialidad agricola no es sélo un aspecto de caracter
econdémico, sino también ambiental, al constituirse como un elemento de especial relevancia en el
funcionamiento de los ecosistemas. Todos los suelos cumplen una funcidon ambiental que sugieren
su conservaciéon, pero son aquellos que potencialmente son cultivables, los que deben ser
mantenidos al margen de cualquier actuacién que deteriore su potencialidad. Son espacios a
proteger por su alto rendimiento agricola, circunstancia que les confiere valor natural para el

soporte de una actividad agraria rentable.

Desde este Contenido Ambiental se asume el analisis que fuera realizado en su momento por el
Cabildo grancanario para la elaboracién de la Cartografia del Potencial del Medio Natural de Gran
Canaria. En este documento se incluyen dos tipos de suelos a los que se asocia una alta o
moderada capacidad agroldgica en razén de sus condiciones fisicas. Estos suelos son los
pertenecientes a la Clase B y C, de la taxonomia empleada por Sanchez para los suelos de Gran

Canaria.

PAG. 118 DE 282
_A.A.N. = S
arquitectos, S.L. gesplan YU G

AYTO. DE LA VILLA
DE SANTA BRIGIDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

Su presencia, por tanto, actlla como un factor de limitacion de uso para las operaciones derivadas
del planeamiento. Las areas con presencia de suelos de Clase B, correspondiente al tipo
agroldgico Il de la clasificacion francesa, corresponde a los Alfisoles, sefialando ademas la
presencia de Arent, con la peculiaridad de que son tierras de sorriba, por tanto suelos artificiales.
Lo constituyen suelos con capacidad de uso agricola elevada, aunque presentan mayor niumero
de restricciones que los suelos de la clase A, y requieren una explotacion mas cuidadosa que
deben incluir practicas de conservacion. Asimismo presentan escasos valores de erosion debido a

su ubicacién en areas de escasa 0 suaves pendientes.

En esta clase agroldgica se identifica gran parte de las medianias municipales. En Santa Brigida
los suelos de la clase B son relativamente escasos y se localizan en el interfluvio donde se ubican
el casco de Santa Brigida y Los Olivos, asi como las zonas de Lomo Carrién y Pino Santo Bajo en
las laderas de Pino Santo (UNIDADES AMBIENTALES 11, 12, 18 y 22 en la zona del Casco
urbano). Una mayor generalizacion presenta los suelos de la clase C (con moderada capacidad de
uso), que solo resultan aprovechables en aquellos casos en los que las pendientes no dificultan
los aprovechamientos. Sus limitaciones son acentuadas y el riesgo de erosién elevado, por lo que
son aptos para una agricultura poco intensiva y requiere mejores practicas de conservacion. Esta
clase corresponde con la Vega de Enmedio, el Barranco de Alonso y laderas en el Gamonal, Pino

Santo y Bandama, entre otras.

Finalmente, en Santa Brigida se pueden encontrar suelos de la Clase D y E, de baja y muy baja
capacidad de uso y que por tanto, ofrecen limitaciones severas o muy severas. Ambas
corresponden con las zonas de mayor pendiente del municipio satautefio, englobando laderas de
barranco acentuadas o muy acentuadas y relieves pronunciados como los edificios volcanicos de
La Caldereta en el Monte Lentiscal o La Caldera de Bandama. Estos suelos presentan limitaciones
por erosion-pendiente, por lo que no resultan viables para el uso agricola y suelen estar

destinados a vegetacion natural o recuperacion y proteccion de bosques o bosquetes.

11.3.- DIAGNOSIS DE POTENCIALIDAD: CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y
RECOMENDACIONES DE USO.

La diagnosis de potencialidad se entiende como la baremacién de las posibilidades que un
territorio puede presentar, en condiciones normales, ante una actividad concreta. En otras
palabras, la diagnosis de potencialidad constituye la optimizacion de la capacidad de carga de un
territorio, orientando las actividades que sobre el mismo puedan desarrollarse y marcando las

directrices de la ordenacion territorial.

Hasta llegar a este punto es preciso haber realizado toda una labor previa de informacion territorial
y ambiental, a partir de la cual conocer el ambito que es motivo de ordenacion. Esta informacién

se sintetiza en las correspondientes unidades ambientales, convirtiéndose asi en las herramientas
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de discriminacion de usos.

11.3.1.- CALIDAD PARA LA CONSERVACION

La valoracién de la calidad para la conservacion pretende realizar una evaluacién del medio
natural con objeto de determinar las zonas y sectores del territorio que deben ser objeto de
proteccion. Comprende, por un lado, una valoracidon global de cada unidad, considerando los
distintos elementos y aspectos presentes en toda la unidad o dispersos por ella (donde se incluye
el patrimonio cultural), representados en el valor de Calidad para la conservacién, y por otro, una
identificacién de localizaciones concretas de menor escala que son los denominados puntos de
interés singular (donde también se incluye el patrimonio cultural). Para determinar la valoracion

de la Calidad para la Conservacion se han considerado cuatro factores:
— Vegetacion y fauna
— Usos y aprovechamientos
— Geomorfologia-geologia
— Calidad visual del paisaje

Cada uno de estos factores es cuantificado para las distintas unidades de forma independiente.
Sin embargo, el parametro “calidad visual del paisaje” ya incorpora en si mismo una valoracién de

los restantes.

La estimacion de los valores de cada factor se realiza segln una jerarquia comun en la que se

establecen valores de 1 a 5, de menor a mayor interés para su conservacion:
—  Muy bajo (1)
- Bajo (2)
— Moderado (3)
— Alto (4)

—  Muy alto (5)

11.3.1.1.- VEGETACION Y FAUNA

La importancia de la vegetacion a la hora de realizar la definicién de cada unidad hace que sea un

elemento fundamental en la valoracion genérica de la calidad para la conservacién de las mismas.

En muchas ocasiones la vegetacion no cubre toda una unidad, pero si que conforma localidades y
puntos de singular interés. Este es el caso, por ejemplo, de algunos tabaibales-cardonales de la

unidad 9, los relictos de palmerales del Barranco de la Angostura, de Hoya Bravo, etc.

Cuando esto sucede la valoracion de la calidad para la conservacion respecto de elementos

singulares de la vegetacion se coteja en relacion con la extension de los rodales de vegetacion, su
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entidad y densidad. Pero cuando una formacion vegetal es dominante y posee valores dignos de

proteccion, entonces se procede a dar valores al alza.
Son varios los criterios considerados al evaluar la vegetacién:

— Descripcién: En base a los datos de campo tomados, se refleja en este apartado las
caracteristicas fisiondmicas de la comunidad vegetal mas representativa de cada unidad,

resaltandose sus especies mas significativas.

— Grado de cobertura: El grado de cobertura de la vegetacion respecto del total de la
superficie de la unidad ambiental es evaluado con mayor calificacién cuanto mayor sea
éste, de tal manera que una vegetacion rala presentara un valor inferior (en razon de este

parametro) que una vegetacion frondosa.

— Estado de conservacion: Segun sea el estado de la vegetacion y su grado de deterioro o
antropizacién el valor obtenido serd mayor “cuando la vegetacién esté poco alterada” o

menor cuando se den los preceptos opuestos.

— Singularidad: La presencia ausencia de elementos singulares de la flora o de la
vegetacion son considerados segin como corresponda: mayor valor a las unidades donde
exista una mayor presencia de elementos singulares o de interés y, al contrario, cuanto
menos significativa sea la presencia de una vegetacion de interés. Es éste uno de los

parametros de mayor peso.

Respecto de la fauna, la valoracidn se ha realizado de forma similar a la empleada para la
vegetacion. Sin embargo, es necesario realizar una puntualizacion, y es que ante las
caracteristicas del trabajo al que se orienta este estudio ambiental, ha sido imposible entrar a
valorar la fauna invertebrada. Para la determinacion del interés para la conservacion de la fauna,
solamente se han considerado las aves, reptiles y mamiferos no introducidos, dado que

constituyen los grupos mas relevantes en el territorio.

El andlisis de la fauna responde mas a una valoracién de los ecosistemas y de aquellos espacios
potencialmente importantes para el desarrollo de la vida animal, que a una simple valoracién de
las especies observadas. Es decir, se ha tomado en consideracion la presencia de cantiles y
riscos (en relacion a las aves que en ellos puedan anidar), habitats conocidos de especies en
peligro o singulares y, en general, todos aquellos espacios poco deteriorados y de valores
ecologicos altos que puedan hacer pensar en un potencial faunistico alto, pero también se ha

tenido en cuenta los ecosistemas urbanos.
Los criterios empleados para determinar el interés para la conservacion de la fauna han sido:

— Abundancia: refleja la densidad de poblacién de la especie, su adaptabilidad y su posible

influencia en los ecosistemas

— Fragilidad: indica el grado de deterioro que experimentaria ante la incidencia de
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determinadas actuaciones.

— Singularidad: la presencia de elementos singulares de la fauna es uno de los parametros

gue mas determina la valoracion de la calidad para la conservacion.

En la tabla de valoracién de la Calidad para la Conservacion, el parametro ‘vegetacion y fauna’ se
valorara globalmente para cada unidad de manera que se seleccionara siempre el valor mas alto.
Por ejemplo, en una unidad que presente interés floristico moderado y faunistico bajo, la

valoracion del parametro ‘vegetacién y fauna’ sera moderado.

11.3.1.2.- USOSY APROVECHAMIENTOS

Muchos de los trabajos del medio fisico suelen obviar un parametro tan importante para la
concrecion de los procesos ecoldgicos como es el uso y aprovechamiento que del territorio se
viene haciendo. En esta ocasion, y considerando los objetivos del presente trabajo, se ha optado
por incluir esta parametro a la hora de proceder a la valoracion global de cada unidad y, por

extension, también para definir cuél es la calidad para la conservacién de cada una de ellas.

En la base de esta decision esta la busqueda del equilibrio entre la necesidad irrefutable de
expansion y crecimiento urbanistico y la obligaciéon de conservar los valores mas destacados con
los que cuenta el territorio. Es por ello que se han tomado en consideracion la presencia de
determinados usos, especialmente agricolas y residenciales, como un factor ponderado que
contribuya a afianzar el crecimiento o mantenimiento de estos usos que, en muchos casos, son

constitutivos del paisaje.

La valoracién de los usos y aprovechamientos se establece con el fin de orientar y ordenar los
crecimientos, de tal forma que sean aquellas unidades ambientales que ya soportan tales usos las
que mantengan la dinamica, permitiendo a aquellas otras unidades menos antropizadas conservar

su estado actual.

En la UNIDAD AMBIENTAL 12, se concentran la mayor parte de los usos residenciales y las
UNIDADES 1B, 5, 7A, 7B y 10 buena parte de los cultivos. Por afadidura, estas unidades
presentan una calidad para conservacion de los valores naturales inferior a la que pueden poseer
otras unidades, circunstancia que favorece la labor urbanistica y econémica sin desmérito de la
proteccion de aquellos otros espacios que encierran un mayor interés desde la perspectiva de sus

caracteristicas ambientales.

Se trata, en resumidas cuentas, de incluir en la ponderacion un parametro que permita hasta cierto
punto orientar los resultados hacia un desarrollo equilibrado del territorio, con la vista puesta en las

recomendaciones de uso que desde este documento se establecen.

11.3.1.3.- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Ambos son parametros ambientales fundamentales en la valoracién de cualquier territorio. Asi, el

peso especifico de los mismos en el caso que nos ocupa es alto, en tanto en cuanto existen varios
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elementos singulares y destacados desde esta Optica.

Se valora principalmente la singularidad de los materiales geoldgicos y de las topoformas y la
impronta paisajistica de los mismos. En este sentido, son destacables unidades como la Caldera
de Bandama, Montafia de Caldereta, Montafia de la Bodequilla, asi como de otras con menor

entidad y calidad como varios centros de emision existentes dentro del municipio.

11.3.1.4.- CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE

Con anterioridad se coment6 la metodologia empleada en la valoracion de la calidad visual del
paisaje. Como ya se adelant6é entonces, para dicha evaluacion se introdujeron diversos factores,
entre los que se encontraban todos los anteriormente descritos, salvo la fauna; vegetacién, usos y

aprovechamientos y aspectos geoldgicos y geomorfoldgicos.

La calidad visual del paisaje se determina a través de la evaluacion de los valores estéticos que
posee. Esta evaluacion esta condicionada por un alto grado de subjetividad. Para objetivar dicha

valoracion, los criterios empleados han sido:

— Calidad visual intrinseca: deriva de las caracteristicas propias de cada punto del
territorio, es decir, estos valores intrinsecos visuales positivos estan constituidos por

aspectos como la morfologia, vegetacién y usos del territorio.

— Calidad visual del entorno inmediato: evalla las caracteristicas anteriores, que se ven
desde una distancia de aproximadamente 700 metros, es decir, sefiala la posibilidad de

observacion de elementos visualmente atractivos.

— Calidad del fondo escénico: valora la calidad de las vistas escénicas que constituyen el

fondo visual de un paisaje.

La valoracion de la calidad visual del paisaje también se realiza aplicando valores del 1 al 5, en

funcion del menor o mayor grado de calidad para la conservacion que supone en la unidad.

11.3.2.- RECOMENDACIONES DE USO.

El propio documento de Contenido Ambiental del PGO es el mejor ejemplo de cdmo se ha llegado
hasta este punto, que no es otro que establecer unas orientaciones de uso desde la perspectiva

conjunta del desarrollo urbanistico y la conservacién de los valores naturales del territorio.

Se establecen unas orientaciones de uso desde la perspectiva conjunta del desarrollo urbanistico

y la conservacion de los valores naturales del territorio.

En primer lugar, se abordé una diagnosis descriptiva, la cual deriva de la consideraciéon exclusiva
de las caracteristicas intrinsecas del territorio, obtenidas a partir de la evaluacion de la informacién
aportada por el analisis o inventario territorial. A partir de ésta se obtiene un entendimiento
bastante preciso de las condiciones y caracteristicas del medio que se pretende evaluar, base del

posterior esfuerzo de sintesis concretado en la caracterizacion y delimitacién de todas y cada una
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de las unidades ambientales.

Una vez que se procedio a recopilar o realizar la informacidn territorial de cada uno de los distintos
elementos del medio fisico, se ponderaron los elementos mas significativos para establecer, a

partir de ellos, las distintas unidades ambientales.

Toda vez que se caracterizaron estas unidades se procedid a evaluar su calidad para la
conservacion y, seguidamente, establecer unas recomendaciones de uso orientadas a las
pretensiones del trabajo. Por tanto, el objetivo fundamental de este apartado es proponer
orientaciones de usos que se fundamenten en el conocimiento del territorio potencial y en los
requerimientos socioeconomicos. A continuacién se exponen las diferentes categorias de

recomendaciones de uso:

Conservacion estricta por valores ecoldgicos, geomorfologicos, edafolégicos vy

paisajisticos.
— Conservacion por valores paisajisticos.
— Agricola moderadamente intensivo.
— Agricola con restricciones.
— Reforestacion.

— Conservacion del urbano en compacto de baja densidad y diseminado con agricola

extensivo.
— Residencial.
11.3.2.1.- CONSERVACION ESTRICTA POR VALORES ECOLOGICOS,
GEOMORFOLOGICOS, EDAFOLOGICOS Y PAISAJISTICOS.

Esta categoria de recomendacion de uso comprende el conjunto de todas las unidades con mayor
potencial de recursos naturales, poco alteradas o degradados, geomorfolégicos y paisajisticos,
dignos de salvaguardar. Se incluyen integramente las siguientes unidades:

Ladera muy acentuada con vegetacion arbdrea, pastizal eutréfico y presencia de bancales
— Ladera muy acentuada con matorral de transiciéon y campos de cultivos abandonados

— Ladera acentuada con matorral de transicion, campos de cultivo y pastizal eutréfico

— .AFondo de barranco con reducto de vegetacion arbérea y campos de cultivo

— Cono volcanico con matorral con vinagrera y enclaves de bosque termofilo)

— Caldera con matorrales

Se trata de unidades que basicamente destacan por sus valores ecolégicos, como son aquellas en

las que el termdfilo constituye su elemento caracterizador, o los riscos o paredones, donde a la
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significacidn botanica se le une un alto interés avifaunistico. Entre todas estas unidades figura la
totalidad de la superficie municipal protegida por el Decreto Ley 1/2000, correspondiente a las

diversas categorias de espacios protegidos que afectan al municipio.

Esta recomendacion de uso se orienta, para todas ellas, hacia la proteccién y conservacion de sus
valores naturales establecidas desde la normativa urbanistica y territorial, sin que con ello se
eviten algunos usos como son los del ocio y recreo, gestion forestal, estudios cientificos, al igual

que el mantenimiento de los campos de cultivo tradicionales.
11.3.2.2.- CONSERVACION POR VALORES PAISAJISITICOS
— 2.A Ladera muy acentuada con vegetacion arbdrea y pastizal eutrofico
— 2.B Ladera muy acentuada con matorral de transicién y campos de cultivos abandonados

— 10. Campo de piroclastos con matorral con vinagrera y enclaves de bosque termdfilo.

Estas dos unidades alnan en si criterios de conservacion por los valores paisajisticos que poseen,
dichos valores vienen marcados por la alternancia en el mismo de paisajes naturales con paisajes

antropizados, evocando una imagen del pasado agricola de las medianias de Gran Canaria.
11.3.2.3.- CONSERVACION DEL URBANO EN COMPACTO DE BAJA DENSIDAD Y
DISEMINADO CON AGRICOLA EXTENSIVO.

— 12.B Residencial disperso sobre campo de piroclastos con matorral de transicion y

campos de cultivo

— 1.B Interfluvio con reductos de bosquete termdfilo, campo de cultivo, pastizales eutréficos,

procesos de urbanizacion y nucleos residenciales disperso

— 4B. Ladera moderada con matorral de transicion, campos de cultivo abandonados,

pastizales eutréficos, residencial disperso

Lo conforman las unidades, 1.B y 4B. Se trata de una zona que antiguamente era basicamente
agricola, localizada en el casco de Santa Brigida, Monte Lentiscal, Lomo de la Atalaya, Bandama,
ect., que ha experimentado cambios en su morfologia rural tradicional con el desarrollo de la
construccion de urbanizaciones, que han provocado una mayor dispersion y una desorganizacion

especial del poblamiento que tiende a la consolidacién progresiva conformando ndcleos.

Lo que se persigue es la integracion paisajistica del edificado existente acometiendo labores de

mejora en parametro, regularizacion de altura, normalizacion de vias, etc.

11.3.2.4.- ZONA DE APROVECHAMIENTO AGRICOLA MODERADAMENTE INTENSIVO
Incluye integramente a las unidades:

— 1.A Interfluvio con matorral de transicion y campos de cultivo
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— 1.B Interfluvio con reducto de bosquete terméfilo, campos de cultivo y pastizales

eutroficos, residencial disperso
— 3.B Ladera acentuada con restos de vegetacion arbdrea de acebuches y lentiscos
— 6.A Fondo de barranco con reducto de vegetacion arbérea y campos de cultivos
— 10. Campo de piroclastos con matorral con vinagreras y campos de cultivo

La mayor de las unidades ambientales consideradas, tienen en comun diversas caracteristicas
ambientales: pendientes suaves-moderadas, inexistencia de elementos bibticos de interés,
carencia de topoformas destacables, etc. Ademas, toda la unidad se caracteriza por su alto grado

de alteracién antrdpica por ser soporte de diversos usos.

Si bien puede constituir, llegado el caso, solar de expansién para usos agresivos como el
residencial o el industrial, dado que carece de elementos naturales de interés que deban

preservarse, lo cierto es que la vocacién agricola y ganadera parece resultar la mas evidente.

11.3.2.5.- AGRICOLA CON RESTRICCIONES

— 1.B Interfluvio con reductos de bosquete terméfilo, campo de cultivo, pastizales eutroficos,

y residenciales disperso
— 1.C Interfluvio con herbazal subnitréfilo y campos de cultivo abandonados
— 4.A Ladera moderada con bosque terméfilo, campo de cultivo, residencial disperso
— 4.B Ladera moderada con bosque termdéfilo y campos de cultivos, residencial disperso
— 5. Ladera suave con campos de cultivos y residencial disperso

— 7.A Aluvial/l Fondo de valle plano con matorral de transicion y campos de cultivo

7.B Fondo de valle concavo con campos de cultivo

En estas zonas lo que se pretende es que las tierras de labor se mantengan y que su ndmero no
aumenten, ya que se hallan localizados cercanas a zonas de alto interés paisajistico, al igual que

localizarse viviendas diseminadas asociadas a los campos de cultivo.

11.3.2.6.- REFORESTACION
— 2.B Ladera muy acentuada con matorral de transiciéon y campos de cultivo abandonados
— 3.A Ladera acentuada con matorral de transicién, campos de cultivo y pastizal eutréfico

— 3.B Ladera acentuada con restos de vegetacidon arbdrea de acebuches y lentiscos y

campos de cultivo

11.3.2.7.- RESIDENCIAL

— 12.A Residencial concentrado y proceso de urbanizacion
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— 12.B Residencial disperso sobre campo de piroclastos con matorral de transicion

— 12.C Residencial concentrado sobre campo de cultivos con matorral de transicion

11.3.2.8.- AREAS PRIORITARIAS PARA SU ORDENACION PAISAJISTICA

En cumplimiento de la Directriz 113. 1 se deberian delimitar Zonas prioritarias para su
Ordenacion Paisajistica, conforme a criterios de calidad visual del paisaje y dimension de
Impactos existentes, constatados previamente en el inventario. Asi, se consideran areas
prioritarias aquellas que presentan un mayor grado de deterioro e impacto paisajistico en este
caso. La prioridad se establece pues en funcién del grado de impacto paisajistico que presentan
conforme a lo establecido en el inventario en el mapa correspondiente. No obstante, al tratarse de
un territorio del que se han sustraido por imperativo competencial las areas de mayores valores
ecolégicos, por estar constituidas por Espacios Naturales Protegidos, en los que la totalidad de las
medidas recogidas en su instrumento de ordenacion, en este caso Planes Especiales de
Proteccidon Paisajistica, estdn encaminadas a la preservacion de los valores ambientales y
patrimoniales presentes en su ambito de aplicacion, no parece que, deban establecerse mas
areas prioritarias ya que, como se ha dicho, éstas quedan bajo la jurisdiccién de los Planes
Especiales de Proteccion de los Paisajes y Normas de Conservacion del Monumento. En el resto
del territorio, el establecimiento de las categorias de proteccion Paisajistica delimita un tercer
orden de prioridad frente a las citadas areas de caracter y valores naturales. Las medidas
correctoras y protectoras propuestas en el resto de categorias de Suelo RUstico operaran

incidiendo en la mejora paisajistica de las areas agrarias y de asentamiento en este sentido.
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12.- ORDENACION PROPUESTA

12.1.- ALTERNATIVAS CONTENIDAS EN EL AVANCE

12.1.1.- ALTERNATIVAO

Se trataria, esta alternativa, en concordancia con la Ley 9/2006, 28 de Abril, sobre Evaluacion de
los efectos de determinados Planes y Programas sobre el Medio Ambiente, de contemplar la
posibilidad de no actuar con transformaciones de nueva implantacion en el territorio, esto es, que
sean los procesos en curso derivados de la aplicacién de la ordenacion urbanistica precedente,
para el caso del Municipio de Santa Brigida las Normas Subsidiarias del afio 1.990, las que

continden desarrollandose segun sus propios términos.

Las citadas Normas son un documento de planeamiento obsoleto, que ha provocado el modelo
territorial disperso que ha sido puesto de manifiesto en la Memoria Informativa correspondiente a
este Avance de Planeamiento; mas alld de irregularidades que afecten al territorio, las cuales
inciden en el problema de la dispersion, es lo cierto que la aplicacion de las NN. SS., las cuales
tratan el territorio como homogéneo e is6tropo, ha dado como resultado unos crecimientos de los
nacleos periféricos que ponen en crisis el casco central y, con ello, una determinada estructura
territorial apoyada en las variables de nucleacién sobre los usos centrales, aprovechando la

concentracién de las principales funciones en el nicleo de Santa Brigida.

La excesiva preocupacion de las Normas Subsidiarias por poner en mercado nucleos
residenciales de viviendas unifamiliares, fundamentalmente en el area oeste del municipio,
precisamente la zona mas cercana al municipio de Las Palmas de Gran Canaria, mediante Planes
Parciales autbnomos, los cuales se limitan a cumplimentar el minimo de reservas de dotaciones,
hacen que el municipio presente un importante déficit de equipamientos de escala mayor, acorde
con la posicion del territorio en la corona principal de la isla, a la cual podria aportar parametros de

uso de actividades de ocio y consumo de las cuales actualmente carece.

La movilidad se realiza en esta Alternativa a través de los corredores existentes. El esquema viario
se centra en la carretera GC 15 con dos inconvenientes fundamentales: una geometria
insuficiente, especialmente en lo que se refiere a su seccion transversal, sin arcenes y en cuyos
margenes se suceden las edificaciones sin retranqueo de la fachada respecto del vial, lo que
supone un gran nimero de incorporaciones a la via y la existencia de zonas de aparcamiento no
ordenado. De esta forma se dificulta la adecuacion de la via a las necesidades reales, con unos
niveles de peligrosidad elevados, especialmente para la circulacién de peatones y vehiculos no

motorizados.

El punto de mayor conflicto se encuentra en la interseccion de la GC 15 con el casco tradicional de
Santa Brigida, que se encuentra semaforizada y donde se producen retenciones para la entrada y

salida del casco, especialmente en horas punta lo que provoca la busqueda de corredores
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alternativos por parte de los usuarios, como es el Camino de Los Olivos, de seccién insuficiente

para el doble sentido de circulacion con visibilidad reducida en varios tramos.

Un tercer corredor de importancia significativa es la carretera de la Angostura, que da servicio
fundamentalmente a los barrios de Las Meleguinas y La Angostura. Tiene los mismos
inconvenientes que la GC 15 aunque con una trascendencia menor por la intensidad de uso de la

via.

De destacar igualmente la carretera al Gamonal, de obligada mejora, la carretera a La Atalaya y la

carretera de acceso a Pino Santo.

La movilidad entre las localidades de Santa Brigida se realiza fundamentalmente por estos
corredores, con un ancho inferior a los 6 metros, sin arcenes, con visibilidad reducida. Esto obliga
a la recualificacién de todas las vias, en la medida de lo posible, que permita la utilizacién de estos

corredores por los modos no motorizados de transporte.

Ventajas: La continuidad de las prestaciones actuales y la aceptaciéon de un modelo elemental de

organizacion territorial por parte del conjunto social.

Inconvenientes: El coste ambiental esta siendo alto, dado lo abierto de la normativa de las NN.
SS., de otro lado el citado modelo de ordenacion entra en contradiccidn con las determinaciones
de los Planes Especiales de los Paisajes Protegidos y con la regulacion derivada del Plan Insular,
pues prima el desarrollo de areas urbanas y comerciales sobre la conservacion de las zonas
agricolas o con valoracién paisajistica alta, por todo ello es una alternativa de baja consideracion

desde el punto de vista ambiental.

A continuacién se indican las superficies correspondientes a las distintas categorias de suelo,
sistemas generales y unidades de actuacion de esta alternativa:
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SUELO URBANO CONSOLIDADO

[o)
S(ijgesrﬂge N° de habzi't\lagtes Suelgeulg)l;?gz\;ﬂ ézntro
" ) ©) PROTEGIDO
Suelo Urbano Consolidado Viviendas -
m? 9 Hab. S.':llilltrc])om2 Taf";a
A m- ()

Los Silos 5.792 260 5.792
Monte Lentiscal 3.966 1557 3.966
Atajo Real 44,531 )
Bandama - Juan Bordes - Atalaya 330.813 1156 294.479
Barrio El Colegio 6.089 60 6.089
Buenavista 24.781 )
Casco de Sta. Brigida 1.003.290 3.220
Caserio de Bandama 4.816 )
El Madrofial 41.811 478
El Paraiso 4.633 83
El Parralillo 16.494 )
El Reventon 311.219 191
El Roquete 66.886 3 13.499
El Tejar 27.279 114
El Vinco 68.532 238
Gamonal Alto 39.018 318
Gran Parada 13.111 137
La Angostura 52.380 516
La Montafieta 39.283 108
La Palmita 49.437 3)
Las Casillas 29.714 318
Las Meleguinas 82.385 169
Lomo Carrién 19.560 3 19.560
Monte Lentiscal- Los lentiscos 427.461 860
Los Toscanes- El Raso 178..147 276+664
Llanos de Maria Rivera 36.552 304
Monte Bravo- Los Veroles 88.876 348+82 88.876
Pino Santo Bajo 33.244 430 33.244
Plaza de M2 Luisa 39.411 348
San José de Las Vegas 27.662 270
Vuelta del Pino 14.765 )
El Retiro 21.137 )
El Arco - Lomo Chico 34.392 499 34.392

(1) Fuente: ISTAC. Segun censo de viviendas de Canarias 1.11.2001 en Sta. Brigida hay un total de 5472 viviendas, distribuidas en Distritos
y Secciones, la no coincidencia de los limites de éstos con las areas de SUNC no permiten conocer estos datos en este momento

(2) Fuente: Nomenclator del Padrén Municipal a 1.1.2008 (INE). Elaboracion: ISTAC
(3) No aparecen datos asociados a estos topénimos en Fuente: Nomenclator del Padrén Municipal a 1.1.2008 (INE).
Elaboracion: ISTAC

(4) Datos obtenidos del Plan Especial del Paisaje Protegido de Pino Santo

(5) Datos obtenidos del Plan Especial del Paisaje Protegido de Tafira.

PAG. 130 DE 282

A.A.N. = ‘;
GfQU"QCiOS, S.L. gesplan bk 4

e

Gobierno
de Canarias




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

Totales
Suelo Urbano Consolidado 314,37 Ha
Suelo Urbano Consolidado dentro de Paisaje Protegido de Pino Santo 64.685 m2
Suelo Urbano Consolidado dentro de Paisaje Protegido de Tafira 435.212 m2
Suelo Urbano SUCU+SUNCU Normas subsidiarias 274,80 Ha

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Suelo Urbano dentro
Superficie de SUNC o N° habitantes (%) de PAISAJE
SUELO URBANO NO ; Vi\',‘:eggas PROTEGIDO
CONSOLIDADO 1 Pino .
0 5 Tafira
m2 Hab Santo m 2
@ m- (%)
Los Lentiscos 26.427 943
Casco de Sta. Brigida 31.439 A
Las Arenillas 44 551 278 44551
El Paraiso 28.040 83
Gran Parada 27.131 137
La Capellania 20.302 573
Monte Lentiscal 14.405 1354 14.405

(1) Fuente: ISTAC. Segun censo de viviendas de Canarias 1.11.2001 en Sta. Brigida hay un total de 5472 viviendas, distribuidas en Distritos
y Secciones, la no coincidencia de los limites de éstos con las areas de SUNC no permiten conocer estos datos

(2) Fuente: Nomenclator del Padrén Municipal a 1.1.2008 (INE). Elaboracion: ISTAC

(%) NO hay datos en este momento del n° de viviendas del Casco de Santa Brigida

(*) Datos obtenidos del Plan Especial del Paisaje Protegido de Pino Santo

(5) Datos obtenidos del Plan Especial del Paisaje Protegido de Tafira.

Totales
Suelo Urbano No Consolidado 192.295m?
Suelo Urbano No Consolidado dentro de Paisaje Protegido de Pino Santo 14.405m°
Suelo Urbano No Consolidado dentro de Paisaje Protegido de Tafira 44.551m?

SUELO URBANIZABLE

Suelo Urbanizable SUSO+SUSNO Normas Subsidiarias 48,700 Ha
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UNIDADES DE ACTUACION

UNIDADES DE ACTUACION ESTABLECIDAS POR NNSS DESARROLLADAS /1 F SCHA AVANCE
UNIDAD DE ACTUACION Ne
El Paraiso UA N°0O1 No desarrollada
UA N° 02a No desarrollada
Portada Verde UA N° 02b No desarrollada
El Vinco UA N° 03 Desarrollada
El Raso UA N° 04 No desarrollada
Cuesta del Reventoén No Existe UA N°5,se modificé Suelo Desarrollado bajo otra figura
Los Lentiscos UA N° 06 No desarrollada
SISTEMAS GENERALES ALTERNATIVA 0

DESIGNACION NOMBRE SUP'fnRzF'C'E

SG-1 EL CEMENTERIO Y ESPACIO LIBRE 7.823,21

SG-2 INSALUD-TANATORIO-MERCADO 23622,42

SG-3 LOS LAURELES 25.712,32

SG-4 RESIDENCIA DE ANCIANOS 6.604,49

SG-5 COLEGIO GAROE 15996,22

SG-6 LLANOS DE MARIA RIVERA 5.790,08

12.1.2.- ALTERNATIVA 1

Con ella se pretende promover la transformacién del municipio hacia su consolidacion residencial,
mediante la incorporacion, como suelos urbanizables de las areas contiguas a los ndcleos
principales del territorio, el Casco, La Concepcién, Los Olivos y Portada Verde, y la reserva, como
Proteccion Territorial para futuros crecimientos, de los suelos con posibilidades de transformacién
en una segunda fase.

Las estrategias de crecimiento urbano apostaran por nuevas areas urbanizables situadas en los
alrededores de la Atalaya, Los Olivos y la mediania del territorio. Estas areas muestran aptitudes
para acoger la demanda residencial, bien por sus condiciones de cercania a los asentamientos
actuales, bien por tratarse de areas de menor interés agrario. De igual manera, se propone un
crecimiento en forma de ciudad jardin en la parte baja del municipio, potenciando los nicleos de
Los Olivos, y los Laureles, a través de Suelos Urbanizables apoyados en nucleos existentes, hasta
el maximo desarrollo que permite la zonificacién del PIO-GC.

Esta Alternativa propone un crecimiento de los nicleos menos dinamico, estableciendo suelos de
reserva en forma de Proteccion Territorial, expandiéndose en las areas interiores del eje de
Portada Verde.
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1. Se permitiran nuevos suelos de transformacion como urbanizables y una importante bolsa de
reserva en categoria de Proteccion Territorial con la prevision de incrementos importantes de
la demanda.

2. Las infraestructuras de transportes y comunicaciones tendran uno de los papeles primordiales,
pues en ellas se basa parte del desarrollo que se pretende conseguir.

3. Se proponen nuevas bolsas de suelo en la categoria de Proteccion Territorial en reserva con
determinados usos en un futuro préximo.

4. Se proponen importantes actuaciones urbanisticas y la colmatacion de lo existente,
desarrolladas en los vacios urbanos del interior de los ndcleos ya consolidados o en las areas
contiguas, a excepcion de aquéllas cuyo desarrollo suponga extenderse sobre areas con
limitaciones de usos como, por ejemplo, puntos culminantes de lomas, zonas con pendientes
acusadas, areas agricolas, etc.

5. Se desarrollaran una serie de actuaciones dirigidas a la mejora del medio, que incluirdn la
rehabilitacion de espacios degradados mediante repoblaciones, limpieza de barrancos y cierre
de areas de vertidos incontrolados.

6. Los lomos, volcanes y barrancos sobre los que no se efectden actuaciones urbanisticas o
relativas a equipamientos conformardn el conjunto de espacios protegidos desde esta
propuesta, junto con aquellas areas cuya proteccion derive de la normativa superior vigente.

En cuanto a la movilidad dentro de esta alternativa, ademéas de las actuaciones generales
descritas en la Alternativa 0, se propone la inclusién de un tramo de via que circunvala, por el Sur,
el casco de Santa Brigida (contenido en el PTE-19). Esta circunvalacion se realiza mediante un
tunel seguido de un viaducto. Se propone también la circunvalacion por el norte del casco de
Santa Brigida con una longitud mayor del corredor que reduce la pendiente del mismo lo que
facilita su uso por el trafico no motorizado, entre Las Cadenas y la carretera GC-15, asi como
nuevos viarios de interconexion de Los Lentiscos y la GC-321 y de los barrios de La Concepcién y
La Grama.

Ventajas: La propuesta pretende decantarse por el aprovechamiento de las inducciones de valor
derivadas del uso residencial en el entorno inmediato de los nucleos principales, ello podria actuar
como limitacién a la actual dispersidon de edificaciones sobre el suelo rastico consiguiendo un
equilibrio entre demanda de suelo y disponibilidad, alejando las tendencias de ocupacion de
suelos valiosos ambientalmente.

Inconvenientes: El coste ambiental seria alto, pues primaria el desarrollo de areas urbanas y
comerciales sobre la conservacion de las zonas agricolas o con valoracidén paisajistica alta, el
modelo se sustenta sobre unas expectativas econdmicas que no se pueden prever a largo plazo,
por lo que se corre el riesgo de realizar un consumo de suelo innecesario, que quedaria
deteriorado y sin posibilidad de vuelta atrés.

No quedan garantizadas al completo las vias de financiacion necesarias para llevar a cabo este
modelo de desarrollo, por lo que seria necesario recurrir a fuentes de financiacién publicas.

A continuacién se indican las superficies correspondientes a las distintas categorias de suelo,
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sistemas generales y unidades de actuacién de esta alternativa:

SUELOS URBANOS CONSOLIDADOS (SUC)
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 1 SUPERFICIE (m?)
suc-1 LUGAREJO 49.437,54
suc-2 EL MADRONAL 103.753,44
suc-3 GAMONAL ALTO 39.018,60
SuC-4 GRAN PARADA 13.109,93
SuC-5 PORTADA VERDE | 3.544,36
SUC-6 PORTADA VERDE II 40.976,67
suc-7 EL PARAISO 4.633,99
SsucC -8 LAS CASILLAS 29.714,61
suc-9 EL RETIRO 21.137,95
SucC - 10 VUELTA DEL PINO | 14.773,37
suc-11 VUELTA DEL PINO I 31.476,96
SuC-12 STA BR&%B@;&%@'\"A LA 995.803,60
SucC-13 PINO SANTO BAJO 33.244,11
suc - 14 EL PARRALILLO 16.494,46
SucC - 15 LAS MELEGUINAS 84.146,76
SuC - 16 SAN JOSE DE LA VEGA 27.662,37
sucC - 17 EL ROQUETE 84.464,68
SucC - 18 EL ARCO 9.596,30
SucC - 19 LOS LENT'_SEAOAST' AL&?(ZOSCANES 1.532.356,57
SuC - 20 CRUCE DE LA ATALAYA 162.303,16
suc-21 LLANOS DE MARIA RIVERA | 263,97
SucC-22 LLANOS DE MARIA RIVERA I 32.536,48
SUS - 23 EL TEJAR 17.911,20
SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS (SUNCU)
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 1 SUPERFICIE (m?)
SUNCU - 1 GRAN PARADA - PORTADA VERDE 59.728,07
SUNCU - 2 EL PARAISO 28.040,08
SUNCU - 3 LAS CASILLAS 57.399,75
SUNCU - 4 EL ESTANCO 29.022,14
SUNCU - 5 SAN JOSE DE LA VEGA 24.806,88
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SUNCU - 6 LAS MELEGUINAS 20.302,73
SUNCU -7 LOS OLIVOS 5.195/41
SUNCU - 8 LOS LAURELES 26.207,92
SUNCU -9 LLANOS DE MARIA RIVERA 56.432,89
SUNCU - 10 LOS LENTISCOS 26.427,64
SUNCU - 11 EL RASO 44.551,89
SUELOS URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO (SUSO)
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 1 SUPERFICIE (m?)
SUSO -1 LOS LAURELES 30.598,54
SUELOS URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO (SUSNO)
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 1 SUPERFICIE (m?)
SUSNO -1 LOMO CARRION 14.675,67
SUSNO 2 LAS CASILLAS 22.765,92
SUSNO 3 PORTADA VERDE 31.863,40
SUSNO 4 SAN JOSE DE LA VEGA 85.891,02
SUSNO 5 EL ESTANCO 70.182,51
SUSNO 6 LOS OLIVOS 38.012,61
SUSNO 7 LOS LAURELES 28.010,74
SUSNO 8 LLANOS DE MARIA RIVERA 13.422,67
SUELOS RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL (SRPT)
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 1 SUPERFICIE (m?)
SRPT-1 LUGAREJO 31.230,25
SRPT-2 GRAN PARADA - PORTADA VERDE 157.504,91
SRPT-3 LAS CASILLAS 4.559,77
SRPT-4 GRUTAS DE ARTILES 47.898,59
SRPT-5 LAS MELEGUINAS 23.401,79
SRPT-6 EL ESTANCO 82.539,27
SRPT-7 LOS LAURELES 12.342,12
SRPT-8 MONTE LENTISCAL 34.273,23
SRPT-9 LLANOS DE MARIA RIVERA 22.086,99
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SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION AMBIENTAL

DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 1 SUPERFICIE (m?)
SUELO RUSTICO DE PROTECCION

SRPN NATURAL 212.445,96
SUELO RUSTICO DE PROTECCION
SUELO RUSTICO DE PROTECCION

SRPC CULTURAL 88.555,55

SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION ECONOMICA

DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 1 SUPERFICIE (m?)
SUELO RUSTICO DE PROTECCION

SRPA AGRARIA 3.389.095,21
SUELO RUSTICO DE PROTECCION
SISTEMAS GENERALES ALTERNATIVA 1

DESIGNACION NOMBRE SUPERFICIE (m?)

SG-1 LOS OLIVOS 45.222,49

SG-2 INSALUD-TANATORIO-MERCADO 20.301,20

SG-3 EL CEMENTERIO 11.413,84

SG-4 LA GRAMA (EL) 28.210,43

SG-5 LOS LAURELES 18.756,20

SG-6 LOS LENTISCOS (EL) 19.954,58

El ayuntamiento ha decidido integrar como Sistema General de Espacio Libre los terrenos de

titularidad publica que se indican en la alternativa 3 como SG-EL La Grama. De designarse la

alternativa 1 como propuesta del Plan se incluiria dicho Sistema General, dando sobrado

cumplimiento a la superficie de Espacios Libres necesaria en el municipio.

ASENTAMIENTOS RURALES (SRAR)

DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 1 SUPERFICIE (m?)
AR-1 LLANOS DE LOS RAMIREZ 34507,14
AR-2 LOMO ESPINO 6864,82
AR-3 LOMO ESPINO I 43378,17
AR-4 EL GAMONAL BAJO 53484,18
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ASENTAMIENTOS RURALES (SRAR)

DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 1 SUPERFICIE (m?)
AR-5 LAS CADENAS 9240,21
AR-6 LAS HACIENDAS 13532,37
AR-7 LOS SILOS 36325,53
AR-8 LAS GOTERAS | 2741,17
AR-9 LAS GOTERAS I 11515,8
AR-10 LAS GOTERAS IlI 4099,66

12.1.3.- ALTERNATIVA 2

Con ella se pretende el maximo desarrollo econémico y social del municipio de Santa Brigida a
través de la transformacion ordenada de todas sus areas con capacidad de acogida de usos
residenciales como suelos urbanizables, de manera que pueda competir, de forma abierta, con
otras &reas de la isla donde los modelos de desarrollo se sustentan en economias mas fuertes, al
acaparar la totalidad de las actividades terciarias. En definitiva, se trata de combinar el modelo
agricola tradicional de Santa Brigida con uno de nueva implantacion, en el que existe un mayor
desarrollo del comercio y los equipamientos dirigidos también a la atraccién del turismo. Junto a
ello, se trata de conseguir la consolidacion de Santa Brigida como area residencial.

Las estrategias de crecimiento urbano apostaran por nuevas areas urbanizables situadas en los
alrededores de la Atalaya (incluyendo la expansion de su casco urbano y en las areas interiores
(eje portada Verde), ya que estas areas muestran aptitudes para acoger la demanda residencial.
De igual manera, se propone un crecimiento en forma de ciudad jardin en la parte alta del
municipio, potenciando los nucleos de Los Olivos, y los Laureles, a través de Suelos Urbanizables
apoyados en nudcleos existentes, hasta el maximo desarrollo que permite la zonificacion del PI1O-
GC.

1. El crecimiento de segunda residencia de la capital se continuaria desarrollando sobre el area
gque ocupa actualmente, llegando a colmatar la totalidad de los asentamientos actuales.

2. Las infraestructuras de transportes y comunicaciones tendran uno de los papeles primordiales,
pues en ellas se basa parte del desarrollo que se pretende conseguir.

3. Las actuaciones urbanisticas suponen practicamente duplicar el suelo edificable actual como
estrategia de incorporacion del municipio a las dindmicas de crecimiento de la capital,
desarrolladas en los vacios urbanos del interior de los nucleos ya consolidados o en las areas
contiguas, a excepcion de aquéllas cuyo desarrollo suponga extenderse sobre areas con
limitaciones de usos como, por ejemplo, puntos culminantes de lomas, zonas con pendientes
acusadas, areas agricolas, etc.

4. Se desarrollardn una serie de actuaciones dirigidas a la mejora del medio, que incluiran la
rehabilitacién de espacios degradados mediante repoblaciones, limpieza de barrancos y cierre
de areas de vertidos incontrolados.
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5. Los lomos, volcanes y barrancos sobre los que no se efectlien actuaciones urbanisticas o
relativas a equipamientos conformaran el conjunto de espacios protegidos desde esta
propuesta, junto con aquellas areas cuya proteccion derive de la normativa superior vigente.

En cuanto a la movilidad dentro de esta alternativa, ademas de las actuaciones generales
descritas en la Alternativa 0, se propone la inclusién de un tramo de via que circunvala, por el Sur,
el casco de Santa Brigida (propuesta del PTE-19). Esta circunvalacion se realiza mediante un
tinel seguido de un viaducto. También se propone la unién de la glorieta de Bandama con el
Camino de Los Olivos mediante un tanel bajo el nucleo de ElI Monte (viario de interconexién de
Los Lentiscos y la GC-321), asi como la interconexion de los barrios de La Concepcion y La
Grama.

Ventajas: Las contraprestaciones econémicas y de impulso del municipio en el contexto insular
obtenidas revertiran en equipamientos publicos, viviendas sociales y otros servicios de naturaleza
publica, por lo que las ventajas son, fundamentalmente, de indole econémica.

Inconvenientes: El coste ambiental seria alto, pues primaria el desarrollo de areas urbanas y
comerciales sobre la conservaciéon de las zonas agricolas o con valoracion paisajistica alta, el
modelo se sustenta sobre unas expectativas econémicas que no se pueden prever a largo plazo,
por lo que se corre el riesgo de realizar un consumo de suelo innecesario, que quedaria
deteriorado y sin posibilidad de vuelta atréas.

A continuacién se indican las superficies correspondientes a las distintas categorias de suelo,
sistemas generales y unidades de actuacion de esta alternativa:

SUELOS URBANOS CONSOLIDADOS (SUC)
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 2 SUPERFICIE (m?)
Suc-1 LUGAREJO 49.437,54
SuUC -2 EL MADRONAL 103.753,44
SuUC -3 GAMONAL ALTO 39.018,60
SUC -4 GRAN PARADA 13.109,93
SUC-5 PORTADA VERDE | 3.544,36
SUC -6 PORTADA VERDE II 40.976,67
Suc -7 EL PARAISO 4.633,99
SuUC-38 LAS CASILLAS 29.714,61
SuUC-9 EL RETIRO 21.137,95
SUC-10 VUELTA DEL PINO | 14.773,37
SuCc-11 VUELTA DEL PINO Il 31.476,96
SuUC - 12 STA BR(I:%IBéé'g‘C?gﬁMA LA 995.803,60
SUC-13 PINO SANTO BAJO 33.244,11
SuUC - 14 EL PARRALILLO 16.494,46
SUC - 15 LAS MELEGUINAS 84.146,76
SUC - 16 SAN JOSE DE LA VEGA 27.662,37
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SUELOS URBANOS CONSOLIDADOS (SUC)
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 2 SUPERFICIE (m?)
SucC - 17 EL ROQUETA 84.464,68
SuUC-18 EL ARCO 9.596,30
SUC - 19 LOS LENTISIE:AOAS_I_-AIL(z\SYZOSCANES - 1.532.356,57
SUC-20 CRUCE DE LA ATALAYA 162.303,16
Suc-21 LLANOS DE MARIA RIVERA | 263,97
SUC - 22 LLANOS DE MARIA RIVERA I 32.536,48
SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS (SUNCU)
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 2 SUPERFICIE (m?)
SUNCU -1 GRAN PARADA - PORTADA VERDE 59.728,07
SUNCU - 2 EL PARAISO 28.040,08
SUNCU - 3 LAS CASILLAS 57.399,75
SUNCU - 4 EL ESTANCO 29.022,14
SUNCU -5 SAN JOSE DE LA VEGA 24.806,88
SUNCU - 6 LAS MELEGUINAS 20.302,73
SUNCU -7 LOS OLIVOS 5.195,41
SUNCU - 8 LOS LAURELES 26.207,92
SUNCU -9 LLANOS DE MARIA RIVERA 56.432,89
SUNCU - 10 LOS LENTISCOS 26.427,64
SUNCU - 11 EL RASO 44.551,89

SUELOS URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO (SUSNO)

DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 2 SUPERFICIE (m?)
SUSNO -1 LUGAREJO 31.230,25
SUSNO -2 GRAN PARADA - PORTADA VERDE 397.861,87
SUSNO -3 GARGUJO 22.678,81
SUSNO - 4 LOMO CARRION 14.675,67
SUSNO -5 LAS MELEGUINAS 23.401,79
SUSNO -6 SAN JOSE DE LA VEGA 85.891,02
SUSNO -7 EL ESTANCO 152.721,78
SUSNO -8 LOS OLIVOS 38.012,61
SUSNO -9 LOS LAURELES 28.010,74
SUSNO -10 LLANOS DE MARIA RIBERA | 13.422,67
SUSNO -11 LLANOS DE MARIA RIBERA I 22.086,99
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SUELOS RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL (SRPT)
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 2 SUPERFICIE (m?)
SRPT-1 LAS GRUTAS DE ARTILES 47.898,59
SRPT-2 MONTE LENTISCAL 34.273,23

SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION AMBIENTAL

DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 2 SUPERFICIE (m?)
SUELO RUSTICO DE PROTECCION

SRPN NATURAL 212.445,96
SUELO RUSTICO DE PROTECCION

SRPP PAISAJISTICA 4.646.822,15
SUELO RUSTICO DE PROTECCION

SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION ECONOMICA

DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 2 SUPERFICIE (m?)
SUELO RUSTICO DE PROTECCION

SRPA AGRARIA 3.359.093,58
SUELO RUSTICO DE PROTECCION

ASENTAMIENTOS RURALES (SRAR)

DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 2 SUPERFICIE (mz)

AR-1 LLANOS DE LOS RAMIREZ 34507,14
AR-2 LOMO ESPINO 6864,82
AR-3 LOMO ESPINO Il 43378,17
AR-4 EL GAMONAL BAJO 53484,18
AR-5 LAS CADENAS 9240,21
AR-6 LAS HACIENDAS 13532,37
AR-7 LOS SILOS 36325,53
AR-8 LAS GOTERAS | 2741,17
AR-9 LAS GOTERAS Il 11515,8
AR-10 LAS GOTERAS llI 4099,66
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SISTEMAS GENERALES ALTERNATIVA 2
DESIGNACION NOMBRE SUPERFICIE (m?)
SG-1 LOS OLIVOS 45.222,49
SG-2 INSALUD-TANATORIO-MERCADO 20.301,20
SG-3 EL CEMENTERIO 11.413,84
SG-4 LA GRAMA (EL) 28.210,43
SG-5 LOS LAURELES 18.756,20
SG-6 LOS LENTISCOS (EL) 19954,58

El ayuntamiento ha decidido integrar como Sistema General de Espacio Libre los terrenos de
titularidad publica que se indican en la alternativa 3 como SG-EL La Grama. De designarse la
alternativa 2 como propuesta del Plan se incluiria dicho Sistema General, dando sobrado

cumplimiento a la superficie de Espacios Libres necesaria en el municipio.

12.1.4.- ALTERNATIVA 3

Esta Alternativa pretende un desarrollo econdmico, social y politico del municipio de Santa Brigida
que le permita asumir su papel fundamental de Cabecera de Comarca. En este modelo, los usos
residenciales y de servicios, actian como dinamizadores del desarrollo local preservando, a su
vez, del proceso urbanizador las areas que presentan gran calidad, tanto desde un punto de vista
agricola como ambiental. Se pretende un desarrollo moderado, combinando pequefios
crecimientos, acordes con las expectativas de desarrollo demografico a corto plazo, con
actuaciones que permitan recuperar areas degradadas. Las principales lineas de actuacion serian

las siguientes:

1. Las estrategias de crecimiento urbano apostara por nuevas areas urbanizables situadas
en el entorno de los principales ndcleos de crecimiento, apoyandose en fuertes
actuaciones de equipamientos, de manera que consoliden y doten al nlcleo preexistente.
Se planteara, asimismo, un area de desarrollo turistico-Asistencial en la salida de Santa
Brigida, que cierra y limita los crecimientos residenciales del sector norte. Por otra parte,
en la zona de Portada Verde, se propondra un crecimiento para orientarlo hacia un tipo de
demanda social muy determinada. Las actuaciones urbanisticas se limitaran a pequefias
operaciones de colmatacién, desarrolladas en los vacios urbanos del interior de los
nacleos ya consolidados o en las areas contiguas, a excepcion de aquéllas cuyo
desarrollo suponga extenderse sobre areas con limitaciones de usos como, por ejemplo,

puntos culminantes de lomas, zonas con pendientes acusadas, areas agricolas, etc.

2. Los nuevos crecimientos se plantearan en los sectores donde coincidan las siguientes
condiciones: ausencia de valores naturales o agricolas significativos, ausencia de

factores fisicos limitantes (pendientes, estabilidad de taludes, capacidad portante del
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sustrato), areas significativamente degradadas por actuaciones humanas, y areas

contiguas a nucleos urbanos consolidados.

3. Se procedera a la desclasificacion de aquellos suelos urbanizables cuyos Planes Parciales

no hayan sido ejecutados.

4. Los espacios agricolas mantendran su papel de espacios productivos, quedando excluidos

del proceso urbanizador.

5. Se desarrollaran una serie de actuaciones dirigidas a la mejora del medio , que
incluirdn la rehabilitacion de espacios degradados mediante repoblaciones, limpieza de

barrancos vy cierre de areas de vertidos incontrolados.

6. Los equipamientos podran obtenerse mediante convenios que se desarrollaran en las

nuevas areas urbanizables, garantizandose asi su financiacion.

7. Las infraestructuras viarias se desarrollaran fundamentalmente sobre los viales existentes,
mejorandolos y ampliandolos, salvo en las areas donde las vias principales atraviesen
nucleos urbanos, en esos casos se propondran trazados exteriores a los nucleos. Irdn
organizando las nuevas conexiones territoriales y actuaran como limite de los crecimientos

urbanos.

8. Todo ello permitird mejorar las propias conexiones territoriales sin interferir en las tramas
urbanas consolidadas. Estardn apoyadas en dos actuaciones de caracter insular, el tinel
que elimina el paso por el Casco de Santa Brigida y la ampliacién a tres carriles de la
carretera desde Bandama al Casco y su conexion con San Mateo, de manera que

descargue las fluencias de tréafico.

9. Los lomos, volcanes, barrancos conformaran el conjunto de espacios protegidos desde
este Avance ,conjuntamente con aquellas areas cuya proteccion derive de la normativa
superior vigente siempre que sobre ellas no se efectlen actuaciones relativas a

equipamientos.

10. En cuanto a la movilidad dentro de esta alternativa, ademas de las actuaciones generales
descritas en la Alternativa 0, se propone la circunvalacién por el norte del casco de Santa
Brigida con una longitud mayor del corredor que reduce la pendiente del mismo lo que
facilita su uso por el trafico no motorizado (entre Las Cadenas y la carretera GC-15), asi

como un viario de interconexién de Los Lentiscos y la GC-321.

Ventajas: Las contraprestaciones econdmicas obtenidas permitirian reinvertir tanto en la creacion
de viviendas sociales, como en equipamientos publicos por lo que las ventajas son,
fundamentalmente, de indole econdmico como social. Se garantiza la proteccion ambiental de las
areas delimitadas por el planeamiento superior, asi como de los sectores con mayores valores
naturales y culturales del municipio. El coste ambiental seria moderado pero quedaria garantizado

el mantenimiento de los recursos naturales y agricolas actuales, asi como la mejora de algunas
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areas degradadas, la superficie de suelo edificable cubriria las expectativas de crecimiento
enddgeno y, parcialmente, del exdégeno. Gran parte de las actuaciones podria financiarse

mediante convenios urbanisticos.

Inconvenientes: El coste ambiental seria medio, pues si bien quedaria garantizada la
conservacion de buena parte de los valores ambientales, algunas actuaciones implicarian

impactos significativos o requeririan importantes medidas correctoras.

A continuacién se indican las superficies correspondientes a las distintas categorias de suelo,
sistemas generales y unidades de actuacion de esta alternativa:

SISTEMAS GENERALES (SG)

DESIGNACION DENOMINACION SUPERFICIE (m?)
SG-1 POLICIA LOCAL 306,14
SG-2 BIBLIOTECA PUBLICA 200,41
SG-3 JUZGADO DE PAZ 159,07
SG-4 AYUNTAMIENTO 872,84
SG-6 CEMENTERIO 3.254,09
SG-7 ESPACIO LIBRE - PARQUE URBANO 60.487,11
SG-8 ESPACIO LIBRE - PARQUE DE LA GRAMA 174.301,38
SG-10 DEPORTIVO 18.153,79
SG-11 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 4.151,67
SG-12 DOTACION SOCIAL 915,00
SG-13 DEPORTIVO 7.841,68

TOTAL 270.643,18

Se cumple la proporcion de Espacios Libres necesaria en el municipio, con la designacion del
sistema general de espacios libres de La Grama.

PAG. 143 DE 282

A.A.N. = .,,-"’;;é.

arquitectos, S.L. gesplan ik 4

AYTO. DE LA VILLA
DE SANTA BRIGIDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCU)

DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUPERFICIE (m?)
SUCU-1 LUGAREJO 30.886,47
SUCU-2 EL MADRONAL 87.943,51
SUCU-3 EL GAMONAL ALTO 21.390,18
SUCU-4 EL PARAISO 5.217,71
SUCU-5 PORTADA VERDE 48.465,80
SUCU-6 LAS CASILLAS 27.829,06
SUCU-7 VUELTA DEL PINO 12.569,69
SuUCuU-8 SANTA BRIGIDA-LA GRAMA 596.384,60
SUCU-9 JOSE DE LAS VEGAS 24.899,03
SUCU-10 LA CONCEPCION 261.612,85
SUCU-11 EL PENON 43.536,58
SUCU-12 ROQUETE 52.611,64
SUCU-13 CRUCE DE LA ATALAYA 67.206,71
SUCU-14 EL PARRALILLO 10.433,52
SUCU-15 LAS MELEGUINAS 71.504,79
SUCU-16 \l\;llﬁlgl:'g/EEILEFl{\l;ISSOCAL/EL REVENTON/EL 1.020.032.95
Sucu-17 LA ANGOSTURA 29.264,36
Sucu-18 PINO SANTO ALTO 24.081,75
SUCU-19 LLANOS DE MARIA RIVERA 27.067,39

TOTAL 2.462.938,59
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION (SUNCU)

DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUPERFICIE (m?)
SUNCU LAS MELEGUINAS 17.696,00
SUNCU MONTE LENTISCAL 5.436,00
SUNCU LA MONTANETA 6.661,00
SUNCU PORTADA VERDE 1 12.268,00
SUNCU PORTADA VERDE 2 7.554,00
SUNCU PORTADA VERDE 3 6.819,00
SUNCU PORTADA VERDE 4 10.846,00
SUNCU PINO SANTO ALTO 18.785,00
SUNCU LLANOS DE MARIA RIVERA 12.926,00
SUNCU LOMO CARRION 13.282,00
SUNCU EL PARAISO 26.888,00
SUNCU LAS ARENILLAS 1 5.775,00
SUNCU LAS ARENILLAS 2 10.404,00
SUNCU LAS ARENILLAS 3 23.257,00
SUNCU LAS ARENILLAS 4 13.184,00
SUNCU LA PALMITA 1.612,00
SUNCU EL RETIRO 26.610,00

TOTAL 220.003,00

SUELOS URBANIZABLE ORDENADO (SUSO)

DENOMINACION TOPONIMIA ALTERNATIVA 3 SUPERFICIE (m2)
SUSO-1 LOS OLIVOS 141.733,36
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ASENTAMIENTOS RURALES (SRAR) - PROPUESTA

ALTERNATIVA
ALTERNATIVA 0 SUPERFICIE | 3 SUPERFICIE
DESIGNACION NOMBRE (m?) (m?
AR-1 Lomo Espino 1 7.749,42 7.753,00
AR-2 Lomo Espino 2 47.525,67 42.306,00
AR-3 Las Casas 4.419,00
AR-4 Hoya Bravo 3.828,00
AR-5 Vuelta del Horno 5.939,00
AR-6 Gran parada 15.116,37 6.641,00
AR-7 Gargujo 13.431,00
AR-8 Las Casillas 1 66368,11 (AR-11/AR-14/AR-12) 6.121,00
AR-9 Vuelta del Pino 1 28.142,65 8.286,00
AR-10 Vuelta del Pino 2 9.183,00
AR-11 Los Silos 3.460,99 12.947,00
AR-12 El Gamonal Bajo 1 70752,96 (AR-29/ AR-30) 6.436,00
AR-13 El Gamonal Bajo 2 70752,96 (AR-29/ AR-30) 25.718,00
AR-14 Las Cadenas 10.727,34 7.538,00
AR-15 San José de Las Vegas 6.372,00
AR-16 Las Rochas 5.451.00
AR-17 Cruce de la Atalaya 7.147,00
AR-18 Los Olivos 6.558,00
AR-19 Llanos de Maria Rivera 5.241,00
AR-20 Molino de los Naranjos 5.957,00
AR-21 Cruz del Gamonal 10.751,00
Total 198.024,00
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SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION AMBIENTAL
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 3 SUPERFICIE (m?)
SUELO RUSTICO DE PROTECCION
SRPN NATURAL 1.142.90
SUELO RUSTICO DE PROTECCION
SRPP PAISAJISTICA 3.262.820,56
SUELO RUSTICO DE PROTECCION
SUELOS RUSTICOS DE PROTECCION ECONOMICA
DESIGNACION NOMBRE ALTERNATIVA 3 SUPERFICIE (m?)
SUELO RUSTICO DE PROTECCION
SRPA AGRARIA 6.325.294,41
SUELO RUSTICO DE PROTECCION

12.2.- ALTERNATIVA SELECCIONADA

A modo de resumen, se recogen a continuacion los efectos diferenciales de las alternativas sobre

el medio ambiente, asi como su grado de adecuacion a los criterios y objetivos ambientales:

CRECIMIENTO EFECTO SOBRE EL | GRADO DE ADECUACION A
PROPUESTAS :
URBANISTICO MEDIO AMBIENTE CRITERIOS Y OBJETIVOS
ALT-0 Significativo Significativo Bajo
ALT-1 Significativo Significativo Moderado
ALT-2 Significativo Significativo Moderado
ALT-3 Poco significativo Medio Alto

De lo anterior, resulta como alternativa mas ventajosa la nimero 3, caracterizada por un limitado
crecimiento urbanistico y que presenta un menor efecto sobre el medio ambiente y un mayor
grado de adecuacion a criterios y objetivos. Asimismo, el tramite de participacién ciudadana y
consultas del Documento de Avance y del Informe de Sostenibilidad Ambiental da como resultado
que la Alternativa 3 responde con absoluta solvencia a las demandas de la mayor parte de los
ciudadanos que han participado en el tramite, sin perjuicio de minimas correcciones, que son
ajustes de errores contenidos en el documento de Avance y, en sucesivas reuniones con todas las
partes y con las administraciones interesadas. Es por tanto que se ha denotado como la

alternativa adecuada para la resolucion de la propuesta de Plan General.
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13.- TRAMITACION DEL PLAN GENERAL
13.1.- PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA BRIGIDA

El marco de referencia para la ordenacion del territorio de Canarias sufrid6 una importante
modificacion a comienzos de la década de los afios 2000 con la aprobacion y entrada en vigor de
dos leyes basicas del mismo: el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo, y las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo
de Canarias, aprobadas mediante Ley 19/2003, de 14 de abril. Esta modificacion supone la

necesidad de adaptacién de los instrumentos de planeamiento de los municipios.

El caso concreto de Santa Brigida, cuenta con las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas en
1990, por lo que no dispone de instrumento de planeamiento adaptado. En aras de enmendar esta
situacion, en 2009, el Ayuntamiento de Santa Brigida inicia los tramites para la redaccion del Plan
General de la Villa de Santa Brigida, Adaptacion a las Directrices de Ordenacion General y del
Turismo, en colaboracién con la empresa Gestion y Planeamiento Territorial y Medio Ambiente,
SAU (Gesplan). Se inicia asi la tramitacién del presente Plan General, con los hitos y

particularidades que se describen a continuacion.

13.1.1.- FASE DE AVANCE
13.1.1.1.- APROBACION Y SOMETIMIENTO A INFORMACION PUBLICA Y CONSULTAS

El Avance del Plan General de Ordenacion de Santa Brigida fue aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion extraordinaria celebrada el 28 de junio de 2010. El Pleno Municipal,

adopto el siguiente Acuerdo:

“Primero: Someter el Avance del documento del PGO de la Villa de Santa Brigida y el
Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), que forma parte del documento de Avance del
PGO, al periodo de participacion publica por el plazo de Dos Meses, contados desde la
ultima publicacion efectuada en el BOC y el de la Provincia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 28 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, que aprueba el Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de

Canarias.

Segundo: Simultaneamente se efectuard consulta al resto de administraciones publicas
por razén de la materia o del territorio que ostenta competencias que pueden resultar
afectadas por las determinaciones del instrumento en tramite de conformidad con lo
previsto en el articulo 28 del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, que aprueba el Reglamento
de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de

Canarias.”
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13.1.1.2.- PUBLICACION

De acuerdo con el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema
de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 55/2006, de 9 de mayo, este Acuerdo

fue publicado en:
— el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) con fecha de 7 de julio de 2010
— el Boletin Oficial de Canarias (BOC) con fecha de 14 de julio de 2010

— enlos periédicos Canarias 7 y La Provincia con fecha de 29 de julio de 2010,

13.1.1.3.- CONSULTAS REALIZADAS

El Ayuntamiento de la Villa de Santa Brigida solicitd informe a las siguientes Administraciones

Publicas, con constancia de registro de entrada en las mismas en la fecha indicada:
 Consejeria de Sanidad (registro de entrada de 20 de julio de 2010).

 Consejeria de Educacién, Universidades, Cultura y Deportes (registro de entrada 20 de
julio de 2010)

» Ayuntamiento de Telde (registro de entrada 22 de julio de 2010).
» Ayuntamiento de Valsequillo.

» Ayuntamiento Vega de San Mateo

» Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

» Ayuntamiento de Teror.

* FECAM (registro de entrada 20 de julio de 2010)

* Delegacion del Gobierno (registro de entrada 19 de julio de 2010)
* Federacion Ecologista “Ben Magec” (recibido el 20 de julio 2010)
* Consejeria de Empleo, Industria y Comercio (registro de entrada 20 julio de 2010).
* Cabildo de Gran Canaria (registro de entrada 19 de julio de 2010)
* Consejeria de Turismo (registro de entrada 20 de julio de 2010)

» Consejeria de Infraestructura del Cabildo de Gran Canaria (registro de entrada 19 de julio
de 2010)

» Consejeria de Politica Territorial del Cabildo de Gran Canaria (registro de entrada 19 de
julio de 2010)

 Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico (registro de entrada 19 de julio de 2010).

» Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria (registro de entrada 20 julio de 2010).
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» Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Alimentacién del Gobierno de Canarias
(registro de entrada 19 de julio de 2010)

» Consejeria de Obras Publicas y Transportes del Gobierno de Canarias (registro de
entrada 19 de julio de 2010

13.1.1.4.- RESULTADO DE LA PARTICIPACION PUBLICA DEL AVANCE

El periodo de informacion publica comenzo el 14 de Julio de 2010 y se prolong6 por dos meses.
Los documentos fueron remitidos a las Administraciones Publicas afectadas, en cumplimiento del
tramite de Consulta Interadministrativa del Avance incluido en los articulos 27.1.a., 28 y 33 del
Decreto 55/2006, para que, en el plazo de dos meses a contar desde la recepcién del mismo, se
emitiera el correspondiente informe para su posible estimacién por parte del Ayuntamiento de

Santa Brigida en la siguiente fase de aprobacion inicial.

Las consultas e informes técnicos se remitieron en el periodo que comprende desde la publicacion
del Documento de Avance hasta el momento de redaccion de la Memoria Ambiental, mas de dos
meses después de la publicacion. Se recibieron un total de 327 aportaciones, de las cuales 8
fueron informes de las Administraciones Publicas en respuesta a las consultas realizadas, y el

resto sugerencias de entidades publicas y particulares.

En concreto, los informes recibidos fueron los siguientes:

’ ’ ENTRADA EN O
ADMINISTRACION AMBITO AYTO. STA.
BRIGIDA REGISTRO
llustre Ayuntamiento de la Villa de Teror LOCAL 05/08/2010 9.129
Gobierno de Canarias - Consejeria de Educacion, Universidades, ]
Cultura y Deportes - Direccion General de Cooperacion y AUTONOMICO 30/08/2010 9.908
Patrimonio Cultural
Gobierno de Canarias - Consejeria de Sanidad AUTONOMICO 08/2010| 10.025
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria - Area de Gobierno
de Ordenacion del Territorio, Vivienda, Medio Ambiente y Agua - LOCAL 21/09/2010| 10.985
Direccion General de Ordenacién y Gestién Urbanistica
llustre Ayuntamiento de Vega de San Mateo LOCAL 23/09/2010| 11.114

Gobierno de Canarias - Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Alimentacion - Direccion General de Desarrollo Rural

Gobierno de Canarias - Consejeria de Obras Publicas y
Transportes - Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacién
Cabildo de Gran Canaria - Consejeria de Cultura y Patrimonio
Histérico y Cultural - Servicio de Cultura y Patrimonio Histérico

AUTONOMICO 01/10/2010| 11.398

AUTONOMICO 11/10/2010 | 11.792

INSULAR 13/10/2010 | 11.855

Todas las sugerencias e informes, estuvieran o no dentro de plazo, han sido revisados y
respondidos para una mayor adecuacion del PGO a las preocupaciones de todos los agentes

sociales.

A continuacién se muestra una imagen extraida del plano de localizacién de las sugerencias en el
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plano del municipio:
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13.1.1.5.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DE LAS SUGERENCIAS E
INFORMES RECIBIDOS AL AVANCE

13.1.1.5.1.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME DEL
AYUNTAMIENTO DE LA VEGA DE SAN MATEO, DE FECHA 22 DE SEPTIEMBRE
DE 2010

Se corrigen los limites municipales entre los municipios de la Vega de San Mateo y la Villa de
Santa Brigida en toda la planimetria del Plan, segun los limites vigentes en Gran Canaria
normalizados y aprobados por acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Gran Canaria en

noviembre de 2001.

13.1.1.5.2.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME DEL
AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE TEROR, DE FECHA 29 DE JULIO DE 2010

Se corrigen los limites municipales entre los municipios de la Villa de Teror y la Villa de Santa

Brigida en toda la planimetria del Plan, segin los limites vigentes en Gran Canaria normalizados y

aprobados por acuerdo del Pleno del Cabildo Insular de Gran Canaria en noviembre de 2001.

13.1.1.5.3-- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME DE LA
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO RURAL, CONSEJERIA DE
AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y ALIMENTACION DEL GOBIERNO DE
CANARIAS, DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2010

Se permite, en la Normativa del Plan, el uso agricola y ganadero asi como actividades

relacionadas con dicho uso en los suelos risticos de proteccion paisajistica, en el caso de que

existan suelos agricolas o explotaciones ganaderas categorizadas en los mismos.

13.1.1.5.4.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME DEL SERVICIO
DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO, CONSEJERIA DE CULTURA Y
PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL DEL CABILDO INSULAR DE GRAN
CANARIA, DE FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DE 2010

Se incluye la zonificacion de los ambitos de los Bienes de Interés Cultural, incoados o declarados,

gue se encuentren situados en el municipio, en los planos de informacién del ISA.

Se zonifican dmbitos de varios yacimientos arqueolégicos en el municipio, en los planos de

informacion del ISA.

Se modifica la Denominacion de Bienes Patrimoniales Protegidos en la memoria Informativa por la

de Bienes de Interés Cultural.

13.1.1.55.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME DEL SERVICIO
INSULAR DE PLANEAMIENTO, CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL DEL
CABILDO INSULAR DE GRAN CANARIA, DE FECHA 23 DE NOVIEMBRE DE 2007

Se tiene en cuenta la sugerencia del Cabildo en cuanto al establecimiento de sub-categorias en

los Suelos Rusticos de Proteccion Agraria (SRPA), en funcién de los usos permisibles por el PIO-
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GC para cada zona con el fin de establecer areas homogéneas.
De esta sugerencia se deriva el establecimiento de cuatro categorias de SRPA:

— SRPA-I: relacionado con éareas de actividad agraria tradicional de medianias,

generalmente de uso extensivo del territorio.

— SRPA-II: relacionado con areas que presentan una actividad agraria de uso mas intensivo

del territorio.

— SRPA-Ill: relacionado con éareas tradicionalmente agrarias, que por su configuracion

presentan un paisaje agrario caracteristico que las dotan de ciertos valores naturales.

— SRPA-IV: relacionado con areas de actividad agraria que poseen un valor potencial

relacionado con el medio agro-forestal.

De acuerdo con el dicho informe y con el PIO-GC se elimina la clasificacion de Suelo Rustico de
Proteccion Hidraulica (SRPH) de las zonas Bb1.3 y Bb2 del propio Plan Insular de Ordenacién. El
PIO-GC no permite el establecimiento de SRPH en las mencionadas areas, sin embargo se ha
mantenido la clasificacion SRPH en el resto de zonas permitidas, generalmente relacionadas con
suelos de proteccion ambiental, de forma que el PGO de Santa Brigida no provoque una mayor

complicacién burocratica a la hora de realizar cualquier tipo de actuacion en estos suelos.

Derivado de este informe y del propio avance del Plan General de Ordenacion se han actualizado
los datos poblacionales, tanto en la Memoria de Ordenacion con en el Estudio de Movilidad anexo

al Plan.

13.1.1.5.6.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL PLAN TERRITORIAL
ESPECIAL 9 - AGROPECUARIO

El Plan Territorial Especial 9 — Agropecuario (PTE-9) define, de acuerdo con el documento del

PIO-GC, las determinaciones y ordenacion de los recursos agrarios, ganaderos y agro-forestales

de la isla de Gran Canaria. Dicho Plan se encuentra, a fecha de redaccién del presente PGO

supletorio, en fase de aprobacién definitiva.

En este aspecto, teniendo en cuenta lo avanzado de la tramitacién, el Plan General del
Ordenacion del Santa Brigida se ha adaptado plenamente al PTE-9. Concretamente la creacion de
las sub-categorias SRPA-IIl y SRPA-IV se han derivado, no sélo de las determinaciones del PIO y
el informe del Cabildo Insular de Gran Canaria, sino del propio PTE-9. Del mismo modo, la
clasificacion de los suelos SRPA ha tenido en cuenta las propias determinaciones del Plan

Territorial Especial Agropecuario.
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13.1.2.- FASE DE MEMORIA AMBIENTAL DEL PGO

13.1.2.1.- INFORMES PREVIOS A LA PROPUESTA DE APROBACION DE LA MEMORIA
AMBIENTAL DEL PGO

Previo al sometimiento de la Memoria Ambiental del PGO de Santa Brigida y de su Documento
técnico adjunto a la COTMAC, se emite INFORME TECNICO Y JURIDICO, con fecha de 8 de julio
de 2011, que forma parte del expediente administrativo de la Direccién General de Ordenacién del
Territorio. Este informe, que se trata en el apartado siguiente con mas detalle, concluye con la
propuesta de suspension de la Memoria Ambiental por una serie de motivos que se relacionan al

final del informe.

13.1.2.2.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME TECNICO Y
JURIDICO PARA LA APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL DE FECHA 8
DE JULIO DE 2011

— Enla péagina 122 de la Memoria de Informacion donde dice Paisaje Protegido de Bandama

debe decir Paisaje Protegido de Tafira.
e Se corrige y se indica que se hace referencia al Paisaje Protegido de Tafira.

— Hay un error en la pagina 150 de la Memoria de Informacion, ya que a pesar de
encontrarnos en la fase de aprobacion de Memoria Ambiental, y no haberse aprobado
inicialmente el documento se sefiala “En el documento de aprobacion inicial se establecia

una ordenanza Al, con parcela minima de 100 m que se ha ampliado a 200"

e Se corrige la errata contenida en el apartado 2.5 Andlisis del Sistema Rural.
Asentamientos Rurales, indicado lo siguiente: “En el documento de avance se establecia

una ordenanza Al, con parcela minima de 100 m que se ha ampliado a 200".

— Enla pagina 185 al establecer “es objeto del presente plan la ordenacién integral de la Isla

de Gran Canaria”, debe sustituirse por el término municipal de Santa Brigida.
e Se elimina esta errata.

— En el plano en los Llanos de Maria Rivera se delimita un SG-5, sin embargo deberia decir
SG-6 ya que el SG-5 es el destinado al colegio Garoé segun el cuadro de sistemas

generales de la alternativa 0 presentado en la Memoria de Ordenacion.
e Se corrige.

— En la Memoria Ambiental se proponen alternativas que no coinciden con las establecidas

en la Memoria de Ordenacion y en el ISA.

e Se corrigen las definiciones de las alternativas de forma que no se produzcan

discordancias.
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— Existen consultas de administraciones que no son analizadas por la Memoria Ambiental.

Los informes emitidos en el trdmite de consulta deben incorporarse al expediente.

e Se incorpora como Anexo | a la Memoria Ambiental las consultas y sugerencias al

Documento de Avance.

— Debe establecerse en la Memoria que no es necesario consultar al Ministerio de Fomento

y de Defensa o en caso contrario realizar el tramite.

e Se incorporan los apartados de infraestructura de transporte aéreo e infraestructuras

relacionadas con el ministerio de defensa a la Memoria de Ordenacién del Plan.

— La denominacion de los asentamientos rurales en el plano MA-04 “Valoracion de impacto”
gue se incorpora a la Memoria Ambiental no coincide con la de las fichas de evaluacion
ambiental del ISA.

e Se actualiza el plano de valoracion de impacto a la propuesta establecida por el Plan.
— Se detecta carencias en la informacion, diagnéstico y en la evaluacion ambiental del ISA.
En lo referente a la informacion y diagnostico ambiental las carencias son las siguientes:

— a. No se aporta el plano de clima, de suelos, de capacidad agrolégica de los mismos, de
zonas agricolas de interés en periferias urbanas. Asimismo, en el plano de geomorfologia

no se definen las areas de interés establecidas en el ISA.

e Se aportan los planos con la informacién de clima, de suelos, de capacidad agrolégica de
los mismos, de zonas agricolas de interés en los planos de informacién del ISA. Se

definen las areas de interés en el plano de geomorfologia del ISA.

— b. Existen discrepancias entre el plano de vegetacion y la informacion sobre las

comunidades vegetales del ISA.
e Se clarifica la informacién contenida en el ISA respecto de las comunidades vegetales.

— c¢. La informacién sobre las categorias de proteccion de las especies de flora y fauna no
esta actualizada en base a la Ley 4/2010. Ademas, se recuerda que el Catalogo Nacional
de Especies de Especies Amenazadas ha sido modificado recientemente por la entrada
en vigor del Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de
Especies Amenazadas. La informacion sobre la Red Natura 2000 también esta

desactualizada.

e Se actualiza la informacion de las categorias de proteccién de las especies de flora y
fauna a la Ley 4/2010 y al Real Decreto 139/2011, asi como a la Red Natura 2000.

— d. No se explican los criterios para la elaboracién de los planos de areas de interés

floristico, de fauna y de calidad visual del paisaje.
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e Los criterios de realizacién del plano anexo al ISA de areas de interés floristico se
exponen en el apartado 2.1.5 de la memoria del ISA. Los criterios de realizacion del plano
anexo al ISA de fauna se exponen en el apartado 2.1.6 de la memoria del ISA. Los
criterios de realizacién del plano anexo al ISA de calidad visual se exponen en el apartado
2.1.9 de la memoria del ISA.

— e. El plano de patrimonio no se representan ni los bienes etnograficos, ni los bienes

arquitectonicos ni las areas que han sido declaradas como Bienes de Interés Cultural.

e En el plano de Patrimonio, dentro de los planos de informacién ambiental del ISA, se

incluyen los bienes y &reas BIC.

— f. EIISA no aporta los planos de diagnéstico de problemaética ambiental, de limitaciones de

uso, de dindmica de transformacion del territorio y de valor cultural.

e Se incorporan los planos de problematica ambiental, de limitaciones de uso, de dinamica

de transformacion del territorio y de valor cultural.

— g. El diagndéstico de calidad para la conservacion presenta incoherencias relacionadas con

la valoracion de la misma.
e Se actualiza el plano de diagnodstico de calidad para la conservacion.

— Nien el ISA ni en otros documentos del PGO se aporta el estudio de riesgos naturales que

exige la Directriz 50.

e Se aporta dicho estudio como Anexo lll a la Memoria de Informacién, incluyendo un

resumen del mismo en el ISA, como apartado 2.1.14.

— Con respecto a la evaluacién ambiental de la alternativa 3, se han detectado las siguientes

carencias:

— a. El grado de adecuacion entre las determinaciones del PGO y la calidad ambiental de las

unidades no se realiza para todas las alternativas, sino para la numero 3.
e Se corrige.

— b. El ISA no evalla ambientalmente ni las vias propuestas por el PGO ni la que se
incorporan a la alternativa 3 en la Propuesta de Memoria Ambiental. Tampoco evalla los
siguientes suelos: SUCU-19 La Angostura, SUNCU-11 Pino Santo Alto, SUCU-22 Pino
Santo Alto, SUNCU-10 Lomo Carrién, SUCU-10 Santa Brigida-La Grama, SUCU-18
Monte Lentiscal-El Vinco-El Raso, SUCU-14 Roquete y SRAA de Hoya Bravo. Con
respecto al SUCU-19 hay que considerar su localizacién en laderas con pendientes
superiores a los 30°, lo cual puede generar problemas con movimientos de ladera como
los desprendimientos. c. Existen diferencias en la denominacion de los suelos entre el
plano de ordenacion de la alternativa 3 y las fichas de evaluacién del ISA. d. Las medidas

ambientales de cada &mbito de suelo son genéricas, es decir, no estan ajustadas a
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corregir los impactos concretos en cada uno de ellos.

e A lo largo del proceso de elaboracion del documento de aprobacion inicial y del ISA
corregido se ha trabajado directamente con el equipo de Gesplan, de acuerdo con las
comisiones de seguimiento, consultas administrativas y participacion ciudadana, llegando
a la propuesta de ordenacién que figura en el presente documento, adecuando cada uno
de los suelos del Plan (incluyendo los indicados en el parrafo anterior) a lo indicado por el

informe técnico y juridico de 8 de julio de 2011.
Se han incluido las fichas de evaluacién solicitadas, en el ISA Corregido.

— EI'ISA no aporta Programa de Actuacion, ni el andlisis de la viabilidad econdmica de las
medidas ambientales, ni los indicadores ambientales exigidos por el Documento de
Referencia. Asimismo, el resumen no técnico no responde a su funcién, es decir, hacer

una idea rapida del resultado de la evaluaciéon ambiental.

e Se incluye programa de actuacién en el ISA, y se da traslado de la informacién del mismo
al Programa de Ejecucion Publica contenido en el Documento de Aprobacion Inicial del
PGO.

Se ha realizado un nuevo resumen no técnico para que permita hacerse una idea rapida

del resultado de la evaluacién ambiental.
— Enlo que respecta a las otras dos alternativas, se realizan las siguientes consideraciones:

— En el SRPT-8 Monte Lentiscal (alternativa 1) y en el SRPT-2 Monte Lentiscal (alternativa
2), el ISA no detecta afecciones a la vegetacion, cuando esta parece clara debido a la
existencia de restos de bosques terméfilos con especies como el acebuche (Olea
cerasiformis) y la palmera canaria (Phoenix canariensis). En la alternativa 1 no se evallan
los viarios propuestos. Tampoco evaltua el SUCU-21, SUCU-19, SUCU-12, SUCU-17, que
afectan a zonas no transformadas totalmente. En la alternativa 2 el SUNCU-9 Llanos de
Maria Rivero del ISA en el plano esta situado en La Angostura. Ademas, el ISA no evalla
el SUSNO-1 ni los viarios propuestos. Tampoco evalla el SUCU-21, SUCU-19, SUCU-12,

SUCU-17, que afectan a zonas no transformadas totalmente.

e A lo largo del proceso de elaboracion del documento de aprobacion inicial y del ISA
corregido se ha trabajado directamente con el equipo de Gesplan, de acuerdo con las
comisiones de seguimiento, consultas administrativas y participacién ciudadana, llegando
a la propuesta de ordenacion que figura en el presente documento, adecuando cada uno
de los suelos del Plan (incluyendo los indicados en el parrafo anterior) a lo indicado por el

informe técnico y juridico de 8 de julio de 2011.
Se han incluido las fichas de evaluacion solicitadas, en el ISA Corregido.

— De conformidad con lo establecido en el articulo 28.2 del Reglamento de Procedimientos,
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las sugerencias presentadas en la fase de participacion publica deben incorporarse al

expediente administrativo, en unién con los informes administrativos que las valoren.

e Se incorpora como Anexo, tanto a la Memoria de Ordenaciéon, como a la Memoria

Ambiental.

— En la siguiente fase de tramitacion, debe remitirse el expediente administrativo completo e

incluir los informes al ISA emitidos por las distintas Administraciones Publicas.
e Se solicita el Expediente Administrativo.

— Se debera redactar un Catalogo municipal donde se recojan todos esos bienes tal y como
se estipula en el art.43 de la Ley 4/1999 y en el art.39 del TR LOTENC. Este Catalogo,
con caracter general, sera un documento integrante del Plan General de Ordenacion. En
caso contrario, cuando fuera un instrumento auténomo, se debera reflejar asi en el PGO,

previéndolo expresamente y remitiéndose al mismo.
e Elcitado catalogo sera un documento independiente al PGO Supletorio.

— Dentro del uso residencial ha sido considerada la categoria de residencial menos denso,
calificada con el epigrafe de “residencial disperso asociado a campos de cultivo”, si lo que
se pretende es conservar las tierras de labor, la clasificacion como urbano no es la mas

adecuada siendo ésta la categoria de ristico de asentamiento rural.
e Se elimina dicha categoria.

— Todos los elementos que conforman las infraestructuras del término municipal deberan

estar en el plano de estructura general del territorio.
e Se incorporan.

— 16. En las alternativas 1 y 2 se recoge el viario previsto en el PTE-19, donde se grafia
como variante de poblacion, sin embargo, en la alternativa 3 se proponen tres corredores
de nuevo trazado como recualificacion del trazado actual. Habra que tener en cuenta el
informe de la Consejeria de Obras Publicas e Infraestructuras del Cabildo de Gran
Canaria (Viceconsejeria de Infraestructura y Planificacion) en cuanto a la propuesta de

estos corredores y su compatibilidad con el PTE-19, que cuenta con aprobacién definitiva.

e Las vias contenidas en la alternativa 3 se adectan a lo indicado en el PTE-19 y al Plan
Insular de Gran Canaria. En la propuesta del Plan no se ha incluido la via que une la GC-
320 con la GC-15.

— En el apartado 5, Diagnostico Urbanistico, se indica que el crecimiento demogréafico es
constante y continuo entre 600 y 1.000 habitantes por afio. Existe una contradicciéon de
este “supuesto” crecimiento con lo establecido en la pagina 165 de la Memoria de
Informacién, al disponer que “se observa que en los Ultimos afios existen mas bajas en el

padron que altas” Esta contradiccion debe subsanarse, y en consecuencia estudiar con
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mayor profundidad el crecimiento poblacional.

e Se reelabora el estudio de poblacién del municipio actualizando los datos a la fecha de

redaccion del documento y corrigiendo esta errata.

— Por lo que se refiere al analisis de la poblacién, se debe incluir un apartado donde se
analice si los suelos existentes son suficientes para asumir el crecimiento previsto de

poblacion, ya que en el apartado de eficiencia del suelo este extremo no se analiza.

e De resultas de la ordenacidn propuesta se puede resumir que en ambitos de
transformacion, esto es, suelos urbanos no consolidados y suelos urbanizables, la
propuesta efectuada alcanza un total de la edificabilidad residencial de 138.627,80 metros
construidos, de los cuales se reservan con destino a viviendas de proteccién publica en
cualquiera de sus modalidades 42.243 metros cuadrados construidos lo que significa el
30,55 % de dicha edificabilidad, estableciendo una hip6tesis de 130 metros cuadrados por
vivienda resulta una capacidad de acogida de 1.000 viviendas para el periodo proyectado,
de las cuales 400 irian destinadas a viviendas sometidas a algin régimen de proteccion.
De acuerdo con la prognosis relativa a las previsiones de crecimiento municipal la oferta
presente muestra un gran equilibrio entre los crecimientos poblacionales y la oferta de

suelo, que significa una eficiencia importante del parametro suelo.

— La clasificacion del suelo urbanizable se ha realizado teniendo en cuenta lo dispuesto en
el articulo 52 del TR LOTENC, sin embargo, no es suficiente ya que debe tenerse en

cuenta lo establecido en la Directriz 67.

e Se incluye en el apartado 13.1.2.1 Suelo Urbanizable Ordenado (SUSO), de la Memoria
de Ordenacion la justificacion de la del articulo 52 del TRLOTENC'00 y de la Directriz 67
de las Directrices de Ordenacion General de Canarias.

— En la memoria de informacién, se indica que forma parte del Avance el estudio de
movilidad, que analiza las necesidades de infraestructura del municipio, sin embargo,

dicho estudio no se aporta.
e Se aporta el Estudio de Movilidad del T.M. de Santa Brigida como Anexo al PGO.

— Debe actualizarse la normativa incluida en la Memoria de Informacion, en el apartado 4.2
“Legislacion Sectorial Condicionante para la Ordenacién del Municipio”; el Decreto
151/2001 del Catalogo de Especies Amenazadas ha sido derogado por la Ley 4/2010 de

Catalogo Canario de Especies Protegidas.

e Se actualiza en todo el documento del Plan las referencias y andlisis a los catalogos de

proteccion canario y espafiol.

— En la Memoria de Ordenacién debe afiadirse que dichas Directrices de Ordenacion
Territorial de las Telecomunicaciones (Decreto 124/2011, de 17 de mayo) se han
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publicado en el BOC, el 8 de junio de 2011, y estudiar si le es de aplicacion al documento

de PGO que se tramita.

e Se incluye en la Memoria de Ordenacién el apartado Decreto 124/2011, de 17 de mayo,
por el que se aprueban las Directrices de Ordenacién Territorial de las

Telecomunicaciones de Canarias.

— El afio horizonte que estable el PGO que se tramita es el 2018, sin embargo, se considera
que, teniendo en cuenta que estamos informando la fase de Avance, este afio horizonte

previsto sera insuficiente por lo que se debe replantearse su ampliacion.
e Setoma como afio horizonte del Plan el 2022.

— Se debe realizar un andlisis del territorio, en cuanto a la clasificacion y categorizacion del
suelo, desde el punto de vista del TR LOTENC.

e La ordenacion contenida en el Plan cumple con el TRLOTENCA'0O y asi se refleja a lo

largo de la Memoria de Ordenacion.

— La Vega de En Medio que comprende la zona de Portada Verde, El Madrofial, Gran
Parada y las laderas de ElI Gamonal, conforman los mejores suelos agricolas del
municipio, con lo cual, debe revisarse la clasificacion del suelo en funcion de sus valores

productivos.

e A lo largo del proceso de elaboracion del documento de aprobacion inicial y del ISA
corregido se ha trabajado directamente con el equipo de Gesplan, de acuerdo con las
comisiones de seguimiento, consultas administrativas y participacién ciudadana, llegando
a la propuesta de ordenacioén que figura en el presente documento, adecuando cada uno
de los suelos del Plan (incluyendo los indicados en el parrafo anterior) a lo indicado por el

informe técnico y juridico de 8 de julio de 2011.

— La homogeneizacién de los sistemas generales adscritos es contraria a lo dispuesto en el
art.85.a) del TR LOTENC y al art.33.4 del Reglamento de Gestion, ya que para establecer
esos criterios es necesario la unanimidad de los propietarios afectados.

El Plan General no propone ningun Sistema General adscrito a SUSO o SUNCU por lo

cual no procede homogeneizar esta calificacion.

— Se debe calcular la capacidad de los suelos actuales para usos residenciales, turisticos y
terciarios, incluyendo no solo el suelo clasificado y aun no ejecutado, sino el suelo vacante

en el urbano existente, y ello con objeto de conocer las necesidades de nuevos suelos.

e Esta cuestiébn ha sido ampliamente debatida en la ponencia técnica y comisiones
llegandose a la conclusion de que las caracteristicas intrinsecas del municipio de Santa
Brigida, en la primera corona de la capital, permiten mantener la oferta de suelos con

destinos residenciales, sin que tenga por qué estar en correspondencia directa con la

PAG. 160 DE 282
_A.A.N. = S
arquitectos, S.L. gesplan HUD

AYTO. DE LA VILLA
DE SANTA BRIGIDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

dinamica demografica. Esta decision ha sido consensuada y se estimé adecuada la

propuesta.

— En cuanto a las alternativas 1 y 2, no es viable juridicamente establecer el suelo de Los
Laureles como SUNC o como SUC, ya que iria en contra de la sentencia del TSJ de
Canarias de 31 de octubre de 1995. Asimismo, en ambas alternativas (1 y 2), Lomo
Carrién se clasifica como suelo urbanizable residencial aislado, que iria en contra de lo
establecido en el art. 52.2.a) del TR LOTENC. Por otro lado, son bastantes desarrollistas y
proponen clasificaciones y categorizaciones de suelos que van en contra de las
Directrices, sobre todo en cuanto a la contencién de la extension urbana. Se recuerda que
las alternativas tienen que ser posibles, extremo que se reitera en el art. 38 del

Reglamento de Planeamiento.

e Las alternativas se elaboran en abstracto, de acuerdo con las variables presentes en el
territorio. Entre las muchas variables, la informacion urbanistica ha detectado una serie de
edificaciones. Una de las alternativas propone estudiar en el contexto de la ordenacién
general, si esta u otras edificaciones que ocupen el mismo lugar puedan tener encaje en la
ordenacion general, lo cual no iria en contra de la mencionada sentencia. En la hipotesis
de que no se encontrara una solucion juridica para esa teorica nueva edificacion habria

que reconducir esta alternativa al resultado de esa sentencia.

A lo largo del proceso de elaboracion del documento de aprobacion inicial y del ISA
corregido se ha trabajado directamente con el equipo de Gesplan, de acuerdo con las
comisiones de seguimiento, consultas administrativas y participacién ciudadana, llegando
a la propuesta de ordenacién que figura en el presente documento, adecuando cada uno
de los suelos del Plan (incluyendo los indicados en el parrafo anterior) a lo indicado por el

informe técnico y juridico de 8 de julio de 2011.

— En cada una de las alternativas se relacionan los sistemas generales propuestos y su
superficie, sin embargo, no se establece el crecimiento propuesto en cada una de ellas y
su techo poblacional, datos imprescindibles para establecer la superficie necesaria de

sistemas generales.

e En la Memoria de Ordenacion, en el apartado de alternativas contenidas en el avance se

justifica la superficie de sistemas generales destinados a espacios libres.

— Tampoco se desglosan las superficies de las distintas categorias de suelos rasticos
previstas en cada una de las alternativas, dato que definiria la cantidad de suelo de

proteccion de valores naturales o econdémicos se proponen en cada una de ellas.

e En la Memoria de Ordenacion, en el apartado alternativas contenidas en el avance se
incluyen las superficies de suelos rusticos de proteccién ambiental y los suelos rasticos de

proteccion econémica relevantes ambientalmente.
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— Encuanto a la alternativa 3 seleccionada, deben subsanarse los siguientes aspectos:

a. En el SUCU-17, Las Meleguinas, se clasifica como suelo rastico de proteccién agraria
tradicional unos recortes de suelo junto al SUNCU-4 Las Meleguinas que podrian deberse
a un error material por lo que se debera clasificar adecuadamente. Por otro lado, la
superficie triangular clasificada como SRPA | deberia clasificarse como SRPP ya que no

cuenta con las caracteristicas necesarias para esa categoria de suelo ristico.

b. Suelos urbanos que no cumplen con los requisitos establecidos en el art.51 del TR

LOTENC para categorizarse como consolidados.

En este grupo estarian los siguientes suelos; SUCU-1 Lugarejo, SUCU-2 Madrofial,
SUCU-6 Portada Verde, SUCU-9 Vuelta del Pino, SUCU-10 Santa Brigida — La Grama (en
las zonas de El Molino, Las Brisas, La Grama y borde del Casco de Santa Brigida),
SUCU-13 El Pefion, SUCU-15 Cruce de La Atalaya y Plaza de Dofia Luisa, SUCU-16 El
Parralillo, SUCU-18 Monte Lentiscal - El Vico — El Raso.

c. Suelos que no cumplen con los requisitos establecidos en el art.50 del TR LOTENC
para ser clasificados como urbanos y cuya estructura se corresponderia con suelos

rasticos de asentamiento rural.

En este grupo estarian los siguientes suelos; SUCU-3 Gamonal Alto, SUCU-4 Cruz del
Gamonal, SUCU-5 El Paraiso, SUCU-14 El Roquete (la parte sefialada de este suelo
ademas contraviene el PIO/GC), SUCU-20 Llanos de Maria Rivera I, SUCU-21 Llanos de
Maria Rivera Il, SUCU-22 Pino Santo Alto, SUNCU-1 Portada Verde, SUNCU-10 Lomo
Carrién, SUNCU-9 Llanos de Maria Rivera y SUNCU-11 Pino Santo Alto.

d. Suelos urbanos que no cumplen con Directrices.

En este grupo estaria el SUCU-19 La Angostura que no cumple con la Directriz 50,
prevencion de riesgos, y la Directriz 112.3.a) que estipula lo siguiente: “evitara la
ocupacion por la edificacion y la urbanizacién de los terrenos con pendiente superior al

50%...", por lo que parte del mismo debera ser reconsiderada.

e. El sector de suelo urbanizable SUSO-1, Los Olivos, ya estaba clasificado en el
planeamiento vigente como SAU-14, sin embargo, en la propuesta que se tramita se
amplia a casi el doble. Se debera justificar la ampliacion del mismo en base a los
crecimientos previstos. Por otro lado, habra que definir los limites del sector en funcion de
la ordenacion pormenorizada dado que sélo se plantea un tramo como posible conexién

con la trama urbana.

f. Asentamientos rurales que no cumplen con el requisito establecido en el PIO/GC para

ser delimitado al no contar con un minimo de 10 viviendas.

En este grupo tenemos los siguientes asentamientos rurales; SRAR-1 Casas Nuevas,
SRAR-11 Las Casillas Il y SRAR-15 Las Cadenas.
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g. Asentamiento rural de caracter excepcional segun el PIO/GC (zona Ba2) por lo que se

debera recortar ajustando su delimitacién a la edificacion existente:
SRAR-24 Molino de Los Naranjos.

h. En el asentamiento rural SRAR-12, El Gamonal Bajo Il, se incluyen suelos del cauce del

barranco, se recuerda que estos suelos no son edificables.

e A lo largo del proceso de elaboracion del documento de aprobacion inicial y del ISA
corregido se ha trabajado directamente con el equipo de Gesplan, de acuerdo con las
comisiones de seguimiento, consultas administrativas y participacién ciudadana, llegando
a la propuesta de ordenacién que figura en el presente documento, adecuando cada uno
de los suelos del Plan (incluyendo los indicados en el parrafo anterior) a lo indicado por el

informe técnico y juridico de 8 de julio de 2011.
— En cuanto al esquema de la normativa, deben subsanarse las siguientes deficiencias:

— a. Se incluye muchos articulos que corresponden a la ordenacion pormenorizada, y que se
deberian haber establecido en la ordenacién pormenorizada del documento que se

someta a aprobacion inicial.
e Se incluye una Normativa de la ordenacion pormenorizada.

— b. Debe completarse la normativa y estructurarse correctamente para la aprobacion inicial
del documento, debe incluirse las disposiciones generales, las determinaciones de la
ordenacion estructural de conformidad con lo establecido en el articulo 32.2 del TR
LOTENC,; las determinaciones comunes a todas las clases de suelo, las normas directivas
para los instrumentos de desarrollo, las determinaciones de gestion y disposiciones

transitorias.
e Seincluye la normativa de la ordenacién pormenorizada y la normativa estructural.

— c. En los usos globales del suelo urbano debe suprimirse el uso agropecuario, ya que no

es compatible con la definicién del suelo urbano del articulo 50 del TR LOTENC.
e Se elimina.

— d. El apartado 11.1.1, denominado “Normativa de Zonas segun tipologia de las
edificaciones de uso residencial”, debe incluirse en la ordenaciéon pormenorizada, de

conformidad con lo establecido en el articulo 32.2 del TR LOTENC.
e Se incluye dentro de la normativa de ordenacion pormenorizada.

— e. En el apartado 11.2 “Suelo urbanizable”, se establece que la clasificacion del suelo
urbanizable se ha realizado teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 52 del TR
LOTENC. Este criterio no es suficiente ya que debe tenerse en cuenta lo establecido en la

directriz 67 de las Directrices de Ordenacién General de Canarias; por lo que, el
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urbanizable propuesto, en la alternativa 3, debe justificarse conforme a la Directriz 67.

Se incluye en el apartado 13.1.2.1 Suelo Urbanizable Ordenado (SUSO), de la Memoria
de Ordenacion la justificacion de la del articulo 52 del TRLOTENC'00 y de la Directriz 67

de las Directrices de Ordenaciéon General de Canarias.

f. En el apartado 1.3 del esquema de la normativa “Suelo RuUstico”, se trascribe numero
ordenacion pormenorizada que debe trasladarse a dicha ordenacion, ya que en la
ordenacion estructural, de conformidad con lo establecido en el articulo 32.2.3) del TR
LOTENC, solo debe establecerse las determinaciones de adscripcion a la categoria que

corresponda y la determinacion de los usos genéricos atribuibles a esa categoria.

Se incorpora en la normativa de la ordenacién pormenorizada, no incluyéndolo en la

estructural.

g. En el Suelo Rustico de Proteccion Agricola, al regular el régimen de las edificaciones,
se permiten los cuartos de aperos y los almacenes. En cuanto a los condicionantes de los
mismos (superficie de la parcela y metros cuadrados) debe remitirse a lo establecido en el

Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria.
Se cumple con lo establecido en el PIO-GC.

h. En el Suelo Rustico de Proteccion Agricola Tradicional, dentro de los usos agricolas, se
establece como uso primario la mejora, conservacién y ampliacion de las edificaciones
existentes. Se debe afadir que la ampliacion se realizara cumpliendo con las condiciones

previstas en el TR LOTENC y en la normativa sectorial pertinente.

Las categorias de suelo rastico de proteccion agricola se han dividido en cuatro,
elaboradas teniendo en cuenta las determinaciones del PIO-GC, del PTE-9 Agropecuario

y el resto de la legislacién vigente.

i. El apartado de los sistemas generales e debe ajustar a lo dispuesto en el art. 137 del TR
LOTNC, y en consecuencia afiadir que dicha ejecucién se llevara a cabo, cuando no se
incluyan o adscriba a un sector y que se llevard a cabo, no por el sistema de ejecucion

publica, sino por expropiacion.

Se incluye.

13.1.2.3.- PRIMERA PROPUESTA DE APROBACION DE MEMORIA AMBIENTAL

SUSPENDIDA EN SESION DE COTMAC DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 2011

La propuesta de aprobacion de la Memoria Ambiental del PGO de Santa Brigida se expone en la
Sesién de COTMAC de 26 de septiembre de 2011, como punto nimero 54 del Orden del dia.

Tras la exposicion se acuerda en el punto PRIMERO, SUSPENDER la APROBACION

arquitectos, S.L. gesplan el
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DEFINITIVA DE LA MEMORIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA
VILLA DE SANTA BRIGIDA, a efectos de que se subsanen una serie de deficiencias, que
coinciden béasicamente con las consideraciones del anteriormente descrito Informe Técnico-
Juridico de 8 de julio de 2011.

Asimismo, en el punto SEGUNDO del Acuerdo se INFORMA el documento técnico
CONDICIONADO a que se subsanen las deficiencias que, segun recoge el propio acuerdo, se
recogen en el apartado 7 del informe técnico y juridico de fecha de 8 de julio de 2011, recogiendo

a continuacion la relaciéon de las mismas.

13.2.- PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA

Tras la suspensién de la aprobaciéon de la Memoria Ambiental, la tramitacién del Plan General
sufre un par6n significativo, el cual finaliza con un nuevo acuerdo entre el Ayuntamiento y la
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial, firmado el dia 26 de abril de 2013
aunque aceptado el 5 de junio de 2012, previo acuerdo de extincion del convenio anterior. Este
nuevo acuerdo tiene por objeto la formulacion del Plan Supletorio, contemplado en la Disposicion

Transitoria Tercera, apartado 6 de la Ley de Directrices.

Con objeto de establecer el marco procedimental para la redaccion del Plan General de
Ordenacién Supletorio de la Villa de Santa Brigida, conforme establece el apartado 6 de la
Disposicién Transitoria Tercera de la Ley de Directrices, tras la modificacion operada por el
articulo 9.2 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas Urgentes en materia de Ordenacion
territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo, la Consejeria de Obras
Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias emite INFORME JURIDICO
con fecha de 10 de mayo de 2013. En este, ademas de establecer este marco procedimental, se
procede a un analisis del cumplimiento de los requisitos para la tramitacion del Plan Supletorio, asi
como se manifiesta la asuncién por este de los tramites realizados en la elaboracién del Plan
General de Ordenacion municipal, conforme a los principios de eficacia y economia procedimental.
Concluye el informe indicando que procede informe previo de la COTMAC, para la posterior

incoacion y tramitacion del procedimiento de elaboraciéon del PGOS de la Villa de Santa Brigida.

Las cuestiones recogidas en el indicado informe, se someten a la votacién de la siguiente sesion
de la COTMAC, de fecha 27 de mayo de 2013, como punto namero 25 del orden del dia, con el

siguiente acuerdo:
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Gobierno Conssjeris de Obras Pablicas,
de Canarias  Transportes y Polltica Territorial
Secretaria General Téonica

{03-AC-13-05-27.D0C)
SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana.

25 PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIOQ SANTA BRIGIDA, INFORME PREVIO
DE LA COTMAC. T.M. SANTA BRIGIDA. EXP 2012/1486.

Giracia Pedrero Balas, explica los antecedentes del asunto y el dictamen adoptado.

A continuacion, sin que se produjera ninguna intervencién SE ADOPTO POR UNANIMIDAD DE LOS
PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. INFORMAR que procede la tramitacién del Plan General de Ordenacién supletorio de
Santa Brigida (EXP 2012/1486) previsto en el apartado 6 de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprusban las directrices de ordenacién general v las directrices de
ordenaci6n del turismo de canarias, al haber superado con creces los plazos previstos legalmente para la
adaptacion plena a las determinaciones del Texto Refundido y de las Directrices.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Santa Brigida,

Imagen: extracto de Acta de Sesion de COTMAC de 27 de mayo de 2013, punto 25 referente al Informe Previo de la
COTMAC del Plan General de Ordenacion Supletorio de Santa Brigida.

13.2.1.- FASE DE APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL DEL PGOS

Como primer hito para la continuacién de la tramitacién del Plan General, ahora ya con caracter de
supletorio, procede la aprobaciéon de la Memoria Ambiental. A tal efecto, se complementa la
documentacion del PGO de acuerdo con los condicionantes establecidos en la Sesion de
COTMAC de 26 de septiembre de 2011 y de acuerdo a los informes previos descritos en los

siguientes apartados.

13.2.1.1.- INFORMES PREVIOS A LA PROPUESTA DE APROBACION DE LA MEMORIA
AMBIENTAL DEL PGOS

Previo al sometimiento de la Memoria Ambiental del PGOS y de su Documento Técnico Adjunto a
la COTMAC, se emitieron una serie de informes de seguimiento de naturaleza técnica, juridica y
ambiental, que obran en el expediente administrativo de la Direccion General de Ordenacién del

Territorio. Son los siguientes:

INFORME TECNICO a la Memoria Ambiental de 10 de mayo de 2013.

INFORME JURIDICO a la Memoria Ambiental de 13 de mayo de 2013.

INFORME AMBIENTAL a la Memoria Ambiental de 13 de mayo de 2013.

INFORME TECNICO a la Memoria Ambiental de 12 de julio de 2013.
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- INFORME JURIDICO a la Memoria Ambiental de 15 de julio de 2013.

- INFORME AMBIENTAL a la Memoria Ambiental de 15 de julio de 2013.

- INFORME AMBIENTAL a la Memoria Ambiental de 13 de septiembre de 2013.

- ANEXO AL INFORME JURIDICO a la Memoria Ambiental de 13 de septiembre de 2013.

- INFORME PROPUESTA a la Memoria Ambiental de 18 de septiembre de 2013.

13.2.1.2.- MODIFICACIONES DERIVADAS DE LOS INFORMES PREVIOS A LA PROPUESTA
DE APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL DEL PGOS

Como consecuencia de algunos de los informes mencionados, se introdujeron modificaciones en

el Plan. Se describen, a continuacién, estas modificaciones derivadas.

13.2.1.2.1.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME TECNICO A LA
MEMORIA AMBIENTAL DE FECHA 10 DE MAYO DE 2013

— En la Memoria de Ordenacién presentada se sigue proponiendo apartaderos, por lo que,
de conformidad con el punto 4.2 de las sugerencias presentadas en el informe de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha 4 de octubre de 2010, se deberan
definir los mismos, principalmente en lo que se refiere a su longitud y anchura, ya que
tendrian la consideracion de recomendacion en virtud de lo dispuesto en el art.5 de la Ley
9/1991, de Carreteras de Canarias, y en el art. 14 del Decreto 131/1995 por el que se

aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias.

e De acuerdo con el informe de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha 4
de octubre de 2010, cualquier referencie a los apartaderos en carreteras de interés

regional se indica como recomendacion.

— En el Avance se justificaba la delimitacién del Suelo Urbanizable propuesto, en cuanto se
ajustaba a lo estipulado en el art. 52 del TRLOTENC, sin embargo, en el apartado 13.1.2
suelo urbanizable, de la Memoria de Ordenacién presentada en el documento que se
informa se ha eliminado esta justificacién y no se ha subsanado el condicionante que

establecia la necesidad de justificar el mismo de conformidad con la Directriz 67.

e Se incluye en el apartado 13.1.2.1 Suelo Urbanizable Ordenado (SUSO), de la Memoria
de Ordenacioén la justificacion de la del articulo 52 del TRLOTENC'00 y de la Directriz 67
de las Directrices de Ordenacion General de Canarias.

— Se ha subsanado el condicionante de COTMAC que requeria la aportacion del Estudio de
Movilidad, sin embargo, en cuanto al contenido del mismo, éste se debera actualizar, ya
que recoge la via de circunvalacion al Casco que ha sido eliminada de la ordenacién

propuesta.
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e Se elimina.

— Uno de los condicionantes de la COTMAC requeria que se indicara, en el apartado de
Memoria de Ordenacion, donde se recogian las alternativas presentadas, el crecimiento
previsto en cada una de ellas y su techo poblacional, datos imprescindibles para
establecer la superficie necesaria de sistemas generales, ya que si se relacionaban los

sistemas generales propuestos y su superficie.

Este condicionante no se ha subsanado y, por otro lado, se han eliminado las tablas con
las superficies propuestas de los suelos urbanos (consolidados y no consolidados),
urbanizables, de proteccién territorial y asentamientos rurales que se delimitaban, asi

como, los sistemas generales que se preveian en las distintas alternativas de ordenacion.

Se deberan incorporar dichas tablas al apartado 12, alternativas contenidas en el avance,
de la Memoria de Ordenacion, tomo |, asi como, cumplimentar el referido punto del
Acuerdo de COTMAC.

e En la Memoria de Ordenacién, en el apartado de alternativas contenidas en el avance se
justifica la superficie de sistemas generales destinados a espacios libres. En dicho

epigrafe se han incluido las superficies de las distintas categorias de suelos.

— En las tablas de las distintas alternativas propuestas en el Avance no se desglosaban las
superficies de las distintas categorias de suelos rasticos previstas en cada una de las
alternativas, dato que definiria la cantidad desuelo de proteccién de valores naturales o
econdmicos que se proponen encada una de ellas, por lo que se requirié, y se requiere, su
subsanacion.

¢ Enla Memoria de Ordenacion, en el apartado de alternativas contenidas en el avance se
incluye las superficies de las distintas categorias de suelos rasticos de proteccion

ambiental y de proteccién econémica.

— Sigue sin corregirse el error material indicado, ya que en el apartado 2.5, analisis del
sistema rural, asentamientos rurales, en el parrafo cinco de la pagina 197 se sigue

haciendo referencia a un documento de aprobacion inicial, por lo que debera corregirse.

e Se corrige la errata contenida en el apartado 2.5 Andlisis del Sistema Rural.
Asentamientos Rurales, indicado lo siguiente: “En el documento de avance se establecia

una ordenanza Al, con parcela minima de 100 m que se ha ampliado a 200".

— En el plano OR-01 de Clasificacion y Categorizacién del suelo del documento de
aprobacion inicial presentado, se mantiene el trazado de la via propuesta como
circunvalacion al Casco de Santa Brigida, por lo que se debera eliminar y cualquier

referencia a la misma en el documento de PGO Supletorio que se tramita.

e Se elimina de la propuesta. Sin embargo se trata de una via contenida en las alternativas
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del documento de Avance y analizada a tales efectos por el ISA, por lo que no se

mantienen las referencias a dicho viario.

— Se han detectado modificaciones respecto al documento de Avance que no se han
recogido en el plano MA-02 de Modificaciones presentado, por lo que, se deberan recoger
en el apartado de Modificaciones al documento de Avance desarrollado en la Memoria de

Ordenacién, asi como, en el correspondiente plano de modificaciones sefialado.

e Se actualiza el plano MA-02 y los apartados de modificaciones de la Memoria de

Ordenacion.

— En el documento de Avance se clasificaba el suelo de Brimate como rustico de proteccion

agraria y se calificaba como sistema general, SG-2.

En el documento que se presenta, se delimita como suelo urbano consolidado, ya que
recoge una Unica parcela propiedad municipal. Se debera remitir a Plan Especial la
ordenacion pormenorizada del mismo, ya que en el momento actual de tramitacion no esta
definido el uso futuro de este suelo, asi como, se deberd tener en cuenta el acceso al

mismo, al localizarse junto a una carretera generalGC-15.

e Se crea una ficha, contenida en la Memoria de Ordenacién Pormenorizada con la remisiéon

a Plan Especial y determinaciones a la ordenacién.

— En el Casco de Santa Brigida se delimito, en las NNSS un sector de suelo urbanizable
denominado SAU- 2 El Palmeral, si bien en el documento que se presenta se ha
categorizado este ambito como suelo urbano consolidado, debe aportarse un certificado
emitido por los técnicos municipales, que acredite que las obras de urbanizacion
pendientes se han ejecutado y que la urbanizacidn ha sido recepcionada expresamente
por el Ayuntamiento. En caso contrario, se deberd categorizar como urbano no

consolidado.

e EIl Planeamiento actualmente vigente, que son las Normas Subsidiarias de 1990, clasifica
como suelo apto para urbanizar el SAU-2 El Palmeral. Como resultado de su desarrollo,
este sector se encuentra totalmente urbanizado, recepcionado en dos de sus poligonos y

con las parcelas edificadas en su mayor parte.

Aunqgue declarada por Sentencia del TS la nulidad del Plan Parcial, que es el instrumento
de planeamiento que sirvié para el desarrollo del citado Sector, esta nulidad, no ha
afectado a las licencias de obra, ni a las de urbanizacidn, ni al resto de los actos dictados
con anterioridad a la confirmacion de nulidad por parte del Tribunal Supremo, mediante
sentencia judicial de fecha 26 de septiembre de 2013, tal y como se fundamenta en la
propia Sentencia dictada por la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias de fecha 27 de julio de 2012, relativa al mismo Plan del

Sector de ampliacién del casco de Santa Brigida, que establece entre sus fundamentos:
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“...que la declaracion de nulidad del Plan Parcial, no afecta y supone la de los actos de
aplicacion (proyecto de urbanizacion, proyecto de compensacion, licencias de obras etc,
que sean firmes por no haber sido recurridos o no haber prosperado el recurso

interpuesto”.

El poligono pendiente de recepcion por parte del Ayuntamiento se encuentra en todo
punto finalizadas todas las obras de urbanizacidon necesarias para que adquieran dichos
terrenos la condiciéon de solares, por lo que no se estima necesario realizar ninguna
correccién al respecto de la clasificacién-categorizacion de este sector ni incluir partida

alguna en el Estudio Econdmico del Plan.

13.2.1.2.2.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME AMBIENTAL A
LA MEMORIA AMBIENTAL DE FECHA 13 DE MAYO DE 2013

13.2.1.2.2.1.- CONSIDERACIONES TECNICAS RELATIVAS AL ACUERDO DE COTMAC
SOBRE LA MEMORIA AMBIENTAL

— En la Memoria Ambiental se proponen alternativas que no coinciden con las establecidas

en la Memoria de Ordenacion y en el ISA.
e Se corrige.

— Existen consultas de administraciones que no son analizadas por la Memoria Ambiental.

Los informes emitidos en el trdmite de consulta deben incorporarse al expediente.
e Se solicita expediente administrativo.

— Debe establecerse en la Memoria Ambiental los motivos por los que no es necesario

consultar al Ministerio de Fomento y de Defensa 0, en caso contrario, realizar el tramite.

e Se incorporan los apartados de infraestructura de transporte aéreo e infraestructuras

relacionadas con el Ministerio de Defensa a la Memoria de Ordenacion del Plan.

— La denominacion de los asentamientos rurales en el plano MA-04 “Valoracion de impacto”
gque se incorpora a la Memoria Ambiental no coincide con la de las fichas de evaluacién
ambiental del ISA

e Se actualiza dicho plano a las denominaciones de la propuesta del Plan.

— Existen discrepancias entre el plano de vegetacion y la informacion sobre las

comunidades vegetales del ISA.
e Se clarifica dicho apartado.

— Se comprueba que acompafnando al ISA (Corregido) se incorpora el plano de Riesgos (IA-
17) que, Unicamente, recoge como riesgos naturales la propagacion de incendios. Sin

embargo, en el ISA (Corregido) no se incluye ningun apartado al respecto aunque,
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formando parte de la documentacién presentada con la Memoria de Ordenacion, se

incluye un amplio estudio de “Prevencion de Riesgos - Anexo IlI”.

e Se aporta dicho estudio como Anexo lll a la Memoria de Informacion, incluyendo un
resumen del mismo en el ISA, como apartado 2.1.14. Se cartografian, en el plano 1A-17,

los cauces con mayor potencialidad de avenidas.

— El ISA no evalla ambientalmente ni las vias propuestas por el PGO ni la que se
incorporan a la alternativa 3 en la Propuesta de Memoria Ambiental. Tampoco eval(alos
siguientes suelos: SUCU-19 La Angostura, SUCU-22 Pino Santo Alto, SUNCU-10 Lomo
Carrién, SUCU-18 Monte Lentiscal-El Vinco-El Raso, SUCU-14 Roquete. Con respecto al
SUCU-19 hay que considerar su localizacién en laderas con pendientes superiores a los
30° lo cual puede generar problemas con movimientos de ladera como los

desprendimientos.
e Se analizan en el ISA.

— Existen diferencias en la denominacién de los suelos entre el plano de ordenacién de la

alternativa 3y las fichas de evaluacién del ISA.

e El plano de ordenacion de la alternativa 3, al que se hace referencia, es el plano de la
propuesta del Plan, puesto que nos encontramos en la fase de aprobacién inicial, no en la
de Avance. Se ha incluido en el ISA una tabla de equivalencia de las denominaciones
empleadas en la fase de avance para la alternativa 3 y las empleadas en la propuesta del

Plan en la fase de aprobacion inicial, de forma que se eviten confusiones.

— El Programa de Actuacion incorporado en el ISA establece todas las lineas de actuacion
del PGO (infraestructuras viarias, espacios libres, dotaciones y equipamientos publicos y
medidas correctoras de caracter ambiental). Estas actuaciones generales del PGO no
estan en concordancia con el Programa de Actuaciones incorporado en el Programa de
Ejecucion Publica del Plan, ni en lineas de actuacion ni en importe. Asi mismo, las
actuaciones ambientales definidas en el ISA deben figurar también en el Programa de

Ejecucion Puablica del Plan y viceversa.

e Se corrigen las erratas que se han detectado al trasladar la informacién del Programa de

las medidas ambientales incluidas en el ISA al Programa de Ejecucién Publica del Plan.

— Por su parte, también incorpora un apartado “8 Resumen no técnico del Informe de
Sostenibilidad Ambiental” que, si bien es correcto, debera adaptarse a los cambios que
precisa el ISA en su necesaria actualizaciéon. En este sentido, se puede entender esta

observacién como parcialmente subsanada.

e EI ISA ha sufrido sucesivas correcciones y ajustes derivados de los informes preceptivos,
y del control de legalidad de los equipos de Gesplan. Se supone que la aprobacion

definitiva de la Memoria Ambiental es a la que hace referencia el resumen no técnico
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presentado, si por circunstancias derivadas de la informacién publica o de lo que se alarga
en el tiempo la presente tramitacién, el documento sufriese variaciones habria que estar a

los tramites posteriores que afectaran al ISA.

— Se verifica que no se incorpora la evaluacion de ningtin SUCU ni viario contemplado en la
Alternativa 1. En este contexto, hay que decir que en el apartado “4.7 Valoracién detallada
y signo de los impactos derivados de aplicar las determinaciones del plan” del ISA
(Corregido), se expresan una serie de razones por las que se justifica lo innecesario de
evaluar los SUCU, argumentos que no se consideran suficientes ante los condicionantes
que determina el Acuerdo de COTMAC al respecto. Por ello, se considera esta
observacion como no subsanada. En la alternativa 2 el SUNCU-9 Llanos de Maria Rivero
del ISA en el plano esta situado en La Angostura. Ademas, el ISA no evalGa el SUSNO-1
ni los viarios propuestos. Tampoco evalia el SUCU-21, SUCU-19, SUCU-12, SUCU-17,

que afectan a zonas no transformadas totalmente.
e Se analizan en el ISA.

— Se verifica que en el plano de evaluacion ambiental de la Alternativa 2 (EA-03) sigue
ubicado incorrectamente el SUNC-9 de Los Llanos de M2 Rivera en La Angostura, por lo

que esta observacién se da por no subsanada.

e Se trataba de una errata en la ficha de evaluacién del SUNCU-9 La Angostura, que ha

sido corregida en el ISA.

— Finalmente, al igual que sucedia con el caso anterior, se verifica que no se incorpora la
evaluacion de ningin SUCU ni viario contemplado en la Alternativa 2. En este contexto,
hay que decir que en el apartado “4.7 Valoracion detallada y signo de los impactos
derivados de aplicar las determinaciones del plan” del ISA (Corregido), se expresan una
serie de razones por las que se justifica lo innecesario de evaluar los SUCU, argumentos
gue no se consideran suficientes ante los condicionantes que determina el Acuerdo de

COTMAC al respecto. Por ello, se considera esta observacion como no subsanada.

e Se analizan en el ISA.

13.2.1.2.2.2.- CONSIDERACIONES TECNICAS RELATIVAS A LA NUEVA DOCUMENTACION
PRESENTADA

e Seincluye el epigrafe del ISA 4.6.4 Evaluacién ambiental de las propuestas resultantes de
las Comisiones de Seguimiento de la Aprobacion Inicial del PGOS, consultas
administrativas y participacion ciudadana, en el que se evallan los suelos solicitados en el

informe ambiental a la memoria ambiental de fecha 10 de mayo de 2013.

13.2.1.2.3.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME JURIDICO PARA
LA APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL DE FECHA 15 DE JULIO DE 2013
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— (...) A tenor de lo expuesto, este condicionante debe subsanarse, modificar el articulo 62.3
de la normativa de ordenacion estructural, prever en la normativa que el Catalogo sera un
instrumento auténomo, y que el PGO se remite al mismo, y ello en concordancia con lo

establecido en el art. 105. 2 y 119 de la Normativa de Ordenacién Pormenorizada.

¢ Se madifica el articulo 62.3 en concordancia con lo expuesto en el informe juridico.

13.2.1.2.4.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME AMBIENTAL
PARA LA APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL DE FECHA 15 DE JULIO
DE 2013

— Se debe homogenizar la descripcion o exposicion de la alternativa 1 que se realiza en los

apartados 12 de la Memoria de Ordenacién. Tomo | y 3.3 de la Memoria Ambiental.
e Se homogeneizan las descripciones de las alternativas 1 y 2 de ambos documentos.

— El Informe de Sostenibilidad debe evaluar la totalidad del nuevo viario propuesto en la
alternativa 3 y, en particular, la via que conecta la Urbanizacion Los Lentiscos con la GC-

321, afectando a la ladera del Barranco del Colegio.

e Se incluye la evaluacion del viario que conecta la Urbanizacién Los Lentiscos con la GC-

321, el cual discurre en su mayor parte sobre suelo urbano.

— Se debe revisar la evaluaciébn ambiental realizada al SUCU-22 Pino Santo Alto, (apartado
4.7.4 del ISA-Corregido) dadas las discrepancias detectadas entre el valor de impacto

obtenido y las medidas correctoras propuestas.

e Todos los impactos estimados en la ficha SUCU-22 Pino Santo Alto se consideran
Compatibles y asi quedé reflejado, sin embargo se localiz6 una errata en el apartado de

impacto global, el cual ha sido corregido indicando que este es Compatible también.

— Se deben incorporar las fichas de evaluacién del nuevo viario propuesto en las alternativas
1y 2, conforme se contempla en la Memoria de Ordenaciéon-Tomo | 0, en su caso,

justificar en el ISA (Corregido) la ausencia de dicha evaluacion.

e Al homogeneizar las descripciones de las alternativas 1 y 2 en los apartados 12 de la
Memoria de Ordenacién. Tomo | y 3.3 de la Memoria Ambiental se detectaron erratas en
la referencia a las vias propuestas en las alternativas. La referencia a la via subterranea
bajo la urbanizacién Los Lentiscos se incluye y evallGa en la alternativa 2, mientras que la
circunvalacién por el norte de Santa Brigida se incluye y evalla en las alternativas 1 y 3.
Ademaés se indica en ambos documentos (Memoria de Ordenacion y Memoria Ambiental)
gue la circunvalacién por el sur del municipio es la que deviene del Plan Territorial
Especial 19.

— Se deben considerar en las Determinaciones Finales de la Memoria Ambiental las nuevas

propuestas introducidas respecto al Avance, asi como sus fichas de evaluacién ambiental.
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e Se incluyen en las Determinaciones Finales de la Memoria Ambiental las nuevas

propuestas introducidas respecto al Avance, asi como sus fichas de evaluacion ambiental.

— El apartado 5 de la Memoria Ambiental debe depurarse, eliminando las fichas de las
actuaciones que no supongan impactos ambientales significativos, o que hayan
desaparecido de la alternativa seleccionada, e incorporando las del apartado 4.7.4 del ISA

(Corregido) que si los presenten.

e Se eliminan las fichas de las actuaciones que presentan un impacto compatible,
incluyendo ademas las fichas de evaluacion del apartado 4.7.4 del ISA que presenten un

impacto moderado.

— “(...) En este sentido, en las medidas correctoras de dicha ficha (SUCU Monte Lentiscal)
se argumenta que las vinagreras son “matorrales nitrofilos”, cuando en realidad constituye

una de las comunidades potenciales de la zona”.

e Se diferencian las vinagreras de los matorrales nitrofilos en la ficha de evaluacién del
SUCU Monte Lentiscal en el apartado 4.7.4 del ISA.

13.2.1.3.- DICTAMEN DE LA PONENCIA TECNICA ORIENTAL DE LA COTMAC DE 23 DE
SEPTIEMBRE DE 2013

De acuerdo a lo recogido en el dltimo INFORME PROPUESTA, de fecha 18 de septiembre de
2013, en la Ponencia Técnica Oriental de la COTMAC, celebrada el 23 de septiembre de 2013, se
acordo elevar a pleno el Dictamen por el cual se propone APROBAR la Memoria Ambiental del
PGS de Santa Brigida e INFORMAR FAVORABLEMENTE el documento técnico adjunto que se
acompafia al PGS de Santa Brigida, a pesar de que se indica que se deben remitir dos folios que

faltan en el expediente administrativo.

13.2.1.4.- APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL EN SESION DE COTMAC DE 30 DE
SEPTIEMBRE DE 2013

El anteriormente citado Dictamen de la Ponencia Técnica Oriental, relativo a la propuesta de
aprobacion de la Memoria Ambiental, se tratdé en la Sesion de COTMAC de 30 de septiembre de
2013, concretamente como punto nimero 29. En esta, tras la exposicion del asunto, se acord6 por
la Comision APROBAR la Memoria Ambiental e INFORMAR FAVORABLEMENTE el Documento
Técnico Adjunto, ademas de notificar el Acuerdo al Ayuntamiento de Santa Brigida y su

correspondiente publicacion en el BOC.

Se recoge a continuacion un extracto del Acta de la citada Sesion de COTMAC:
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29 PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETOQRIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DE

LA MEMORIA AMBIENTAL. T.M. SANTA BRIGIDA. EXP 2012/1486

Exponen el asunto Teresa de Paiz y Javier Camino Dorta. GESPLAN S.A.

A continuaci6n, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMEROQ.De conformidad con lo establecido en el art. 27 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, APROBAR la MEMORIA AMBIENTAL del Plan General Supletorio de Santa Brigida
(EXPTE 2012-1486).

SEGUNDO. En cuanto a las cuestiones sustantivas territoriales y urbanisticas del documento, en virtud de lo
establecido en el art. 27.1.c} del Reglamento de Procedimientos, INFORMAR FAVORABLEMENTE, el
documento técnico que se acompafia del Plan General Supletorio de Santa Brigida (EXPTE 2012-1486), si
bien se debe remitir los folios 188 y 189 del expediente administrativo, ya que no estén incluidos en el
expediente administrativo remitido el 10 y el 23 de julio de 2013.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Santa Brigida y publicarlo en el Boletin
Oficial de Canarias.

Por el Presidente se propone alterar el orden del dia y tratar en primer lugar el punto 32, dado que no se
encuentran en lo sala los representantes del A ymramienta de Telde para el iratar el punto 30 relativo al
lan General de Ordenacidn del citado municipio y si estin presentes los represeniantes del A}mmam;enm

Y¥e San Bartolomé de Tirajane.
\

Imagen: extracto de Acta de Sesion de COTMAC de 30 de septiembre de 2013, punto 29 referente a la

aprobacién de la Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacién Supletorio de Santa Brigida.

Se da asi finalizacién al tramite de aprobacion de la Memoria Ambiental del PGOS de Santa

Brigida.

13.2.2.- FASE DE APROBACION INICIAL
13.2.2.1.- INFORMES PREVIOS A LA APROBACION INICIAL

Durante la elaboraciéon del Documento para la Aprobacion Inicial del Plan General Supletorio de
Santa Brigida, se emiten los siguientes informes, que constan en el expediente administrativo de la

Direcciéon General de Ordenacion del Territorio:

— INFORME TECNICO de la Aprobacién Inicial Ordenacion Estructural y Pormenorizada de
4 de febrero de 2013

- INFORME JURIDICO de la Aprobacion Inicial Ordenacion Estructural y Pormenorizada de
8 de febrero de 2013

— INFORME TECNICO-ECONOMICO de la Aprobacién Inicial del PGO de Santa Brigida de
16 de abril de 2013

— INFORME TECNICO de la Aprobacién Inicial del PGO de Santa Brigida de 2 de mayo de
2013
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— INFORME TECNICO previo a la Aprobacion Inicial de 4 de abril de 2014

Estos informes conllevaron en algunos casos modificaciones en el Documento, las cuales se

describen en los siguientes apartados.

13.2.2.2.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DE INFORMES PREVIOS A LA
APROBACION INICIAL

13.2.2.2.1.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME TECNICO DE LA
APROBACION INICIAL ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA DE
FECHA 4 DE FEBRERO DE 2013

13.2.2.2.1.1.- CONTROL DOCUMENTAL

— En la Memoria Informativa existen determinados parrafos donde se utiliza el marcador
verde para resaltarlos, en el apartado 1.2.6 Fauna, el Catalogo de Especies protegidas de
Canarias, el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas y Especie en peligro E, asi
como, la tabla del régimen de proteccién de especies de la fauna vertebrada. Habra que
determinar si se han de corregir o si corresponde a una nueva introduccién en la

documentacion, ya que se tendra que eliminar el marcador.
e Se eliminan los marcadores.

— Junto con la documentacion de Aprobacion Inicial se aporta una carpeta "Anexo | Fichas
UA", ubicada dentro de la carpeta de Memoria Informativa, que contiene dos archivos en
formato excel denominados "Fichas de diagnostico 1_04032010" y "Fichas de diagnéstico
2_04032010", sin embargo, estos dos archivos no se pueden leer al no reconocer la ruta
de los mismos, por otro lado, el nhombre de dicha carpeta no se corresponde con su
contenido.

e Se incluyen las fichas en formato no editable “pdf”. La denominacion “UA” hace referencia

a “Unidades Ambientales”.

— El plano de inventario ambiental, IA 17 Riesgos, no presenta una lectura clara ya que las
tramas estan pixeladas, si este plano no fuera de elaboracién propia, se debera indicar en
la caratula del plano la fuente de la que se ha obtenido para que pueda ser consultada.

e Seincluye en el plano la fuente de obtencion del mapa de riesgos de incendios forestales.

— Los planos de la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano (alineaciones y rasantes,
dotaciones-equipamientos y sistemas, normas urbanisticas de la ordenacién
pormenorizada y ordenacién pormenorizada completa) so6lo se presentan en formato dwg,

por lo que no ha sido posible su lectura. Se deberan aportar también en formato pdf.

e Se hace entrega de los planos en formato no editable “pdf”.
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13.2.2.2.1.2.- Memoria de Informacion

En el mismo archivo pdf se presentan 15 planos, todos con la misma enumeracion IP-
01.1, a fin de poder cuantificarlos y archivarlos en orden, se debera afiadir el orden de

cada uno, por ejemplo: IP-01.1 (1 de 15), IP-01.1 (2 de 15), y asi sucesivamente.

En la caratula de los planos se incluye un diagrama de hojas en el que se sombrea la hoja

correspondiente.

...habra que especificar la enumeracion de cada plano, ya que en todos figura AP-02,
como en los planos de usos se afiadira 1 de 15, 2 de 15, etc...

En la caratula de los planos se incluye un diagrama de hojas en el que se sombrea la hoja

correspondiente.

La informacion sobre el alumbrado publico se presenta a nivel de nucleos pero habra que
afiadir la enumeracién de los planos, como en el caso anterior.

En la caratula de los planos se incluye un diagrama de hojas en el que se sombrea la hoja

correspondiente.

En el plano de informacion territorial "Situaciones Basicas del Suelo", IT-06, se grafian los
suelos en situacién de urbanizado, rural y rural en transicion pendiente de desarrollo. Esta
Gltima situacién no se ha desarrollado en el apartado correspondiente de la Memoria de

Informacién, tal y como se prevé en el Pliego de Condiciones Técnicas.
Se elimina la denominacién errénea “rural en transicion pendiente de desarrollo”.

Se debera revisar el plano IT-06 de situaciones basicas del suelo, a efectos de delimitar la
situacién del suelo de conformidad con la realidad y con lo determinado en el art.12 del TR
LS.

Se revisa el plano IT-06.

Este punto se desarrolla en el apartado 4 de la Memoria Informativa. En el mismo se hace
mencién al Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, de medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats y de la flora y fauna
silvestre, sin embargo, se ha modificado por el Real Decreto 1421/2006, de 1 de

diciembre, por lo que se debera sustituir.

Se afade que el R.D.1997/1995, de 7 de diciembre, se encuentra modificado por el Real
Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre.

13.2.2.2.1.3.- Memoria de ordenacién

13.2.2.2.1.3.1.- TOMOI

En el apartado 4 del Tomo I, objetivos y criterios generales, de la Memoria de Ordenacion,
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se establece que el PGO debe contener la ordenacién pormenorizada y completa de las
unidades de actuacion de los suelos urbanos no consolidados, al objeto de establecer el
adecuado control morfolégico de los resultados fisicos de dicha ordenacién, excepto
aquellas unidades de actuacion cuyas especiales caracteristicas de complejidad requieran
de estudios de mayor escala, sin embargo, las fichas de las distintas unidades de
actuacion se presentan sin ordenar pormenorizadamente a pesar de responder suelos que

no presentan complejidad alguna.

Por lo expuesto, se deberdn ordenar pormenorizadamente todas las unidades de
actuacion delimitadas en suelos urbanos no consolidados, tal y como se establece en la

Memoria de Ordenacion del propio PGO que se tramita.

e La mencion a la ordenacién pormenorizada de la totalidad de las Unidades de Actuacion
proviene del Avance que sirve de base a este documento, que recogia como Plan General
completo la necesidad de dicha ordenacién. No obstante, por tratarse de un Plan General
Supletorio el ahora en tramite, aquellas Unidades de Actuacién que no contengan
Sistemas Generales, Dotaciones o viviendas de promocién puablica, vienen remitidas a la

correspondiente ordenacion en el tramite posterior del Plan General completo.

— En el apartado 6.4.2 se calcula la poblacién en el afio horizonte tomando como afio de
partida el 2012, sin embargo, en el célculo de la poblacién que se realizé en la Memoria
Informativa se calcula para el afio 2011 con un resultado de 12.540 habitantes. Si
aplicamos el porcentaje de crecimiento medio calculado, 0,36%, tendriamos una poblacion
en el afio 2012 de 12.585 habitantes y no los 13.351 habitantes que figuran en la tabla del

referido apartado, por lo que se debera corregir.

e Se corrige. La poblacion estimada fuera de Espacios Naturales Protegidos corresponde a

la indicada en la Memoria de Informacion.

13.2.2.2.1.3.2.- TOMO Il. VOLUMEN 1

— En el punto 1 del art.209 de la Normativa Pormenorizada se afiade el uso industrial;
Industrial A (0,83) e Industrial B (0,80), por lo que para no inducir a error, se debera afadir
este uso y tipologia industrial en el correspondiente apartado de la Memoria de

Ordenacion.

e De resultas de la ordenacién pormenorizada se ha determinado que no existen zonas o
sectores destinados al uso industrial, por lo cual la referencia a dicho uso en el punto 1 del

articulo 209 de la normativa de la ordenacién pormenorizada, se elimina.

— Por otro lado, en el mencionado art.209 se desarrolla el coeficiente de intensidad que no
figura en este apartado 6 del Tomo I, Vol. 1 de la Memoria de Ordenacion, por lo que

también se debera anadir.
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e Este coeficiente se ha desestimado por cuanto solo hay un sector de suelo urbanizable y

por tanto no hay la posibilidad de comparar intensidades de uso entre sectores.

— Sin embargo, para las Unidades de Actuacion se desarrolla el apartado 7, donde se
justifica la necesidad de establecer otros coeficientes que ponderen las distintas unidades,
ya que el TR LOTENC en su art.32 no determina acotar las diferencias de

aprovechamiento entre los ambitos de suelo urbano no consolidado.

Estos coeficientes no se introducen en la Normativa Pormenorizada, por lo que se
deberan introducir, ya que son los que luego se aplican en el calculo del aprovechamiento
de cada una de las unidades de actuacion, tal y como figura en sus fichas

correspondientes.
e Se introducen como parte del articulo 209.

— En la férmula del coeficiente de homogenizacién se fija un coeficiente de intensidad (Fi),
sin embargo, no se desarrolla ni se establecen sus valores numéricos, por lo que en caso

de considerar este coeficiente se debera aportar su justificacion y sus parametros.

e El citado coeficiente no se trata del de intensidad que es propio de sectores sino que se
refiere a la ponderacion del interés relativo de la unidad de actuacion concreta en la

estructura de los suelos urbanos no consolidados. Se incluye su definicion en la norma.

— Por otro lado, y en relacién con los coeficientes para el célculo del aprovechamiento, se
debera eliminar los coeficientes establecidos en el art.26 de la Normativa Estructural ya
que no coinciden con los expuestos. En este sentido, se deberan eliminar de la Normativa
Estructural todos los articulos relacionados con la ordenacion pormenorizada (Seccion 22,
articulos 25, 26, 27 y 28), ya que éstos soOlo deberan figurar en la Normativa
Pormenorizada. Se realiza esta consideracion sin perjuicio de lo que se establezca en el

informe juridico correspondiente.
e Se eliminan los citados articulos y coeficientes.

— En el apartado 9 se desarrolla el céalculo y la justificacion del porcentaje de edificabilidad
destinado a viviendas protegidas. En este apartado sélo se hace referencia al 30% de la
edificabilidad de conformidad con el art.10 del TR LS, sin embargo, también se debera
justificar el cumplimiento del 20% del aprovechamiento, en virtud del art.32.2.A).8) del TR
LOTENC.

e Se corrige.

— En el apartado 10 se presentan las tablas resumen de las areas de ordenacion. En la tabla
de datos béasicos del suelo urbanizable se detecta que la superficie del sector 123.452,94
m2 (descontando los SG incluidos) no coincide con la superficie del sector que se fija en la

tabla del apartado 9, 119.718,48 m2, donde también se indica que se ha descontado la
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superficie de los SG inscritos. Se debera corregir la que corresponda.
e Se corrige la superficie del sector; son 119.718,48 mz2,

— Por otro lado, en la tabla de indices de aprovechamiento no se aplica el coeficiente de
topografia desarrollado en el apartado 6, por lo que habria que afiadirlo, ya que figuran el
de localizacion que estaria correcto, el de uso que forma parte del de tipologia y, en
consecuencia sobraria, y el de tipologia que estaria correcto al ser residencial unifamiliar.
En consecuencia, habria que recalcular el coeficiente de homogenizacion y, por tanto, el

aprovechamiento del sector.
e Se corrige, ya que se trataba de un error, donde dice tipologia debia decir topografia.

— El desarrollo de las unidades viene obligado al cumplimiento de los estandares de reserva
y dotaciones de los articulos 32 y 36 del TR LOTENC, sin embargo, en las UA de los
asentamientos rurales, Lomo Carrion y Llano de Maria Rivera (esta ultimo suelo va a
pasar a ser urbano no consolidado como resultado de la Ultima comisién de seguimiento),
si bien en la legislacién vigente no se impide la delimitacién de unidades de actuacion en
asentamiento rurales, si que no se puede vincular sus obligaciones a los art. 32 y 36 antes
referidos, ya que como asentamiento rural, sélo se le obliga al cumplimiento de las
reservas de suelo con una superficie entre el 50% y el 100% de la prevista en el art.36 del
TR LOTENC, de conformidad con la Directriz 63.

e Se corrige, se pasa la UA Llanos de Maria Rivera a Suelo Urbano No Consolidado y se
incluye la UA Cruz del Gamonal en la Memoria y la referencia al cumplimiento de la
Directriz 63 en las fichas de las UAR.

13.2.2.2.1.3.3.- TOMO IIl. VOLUMEN 2

— Se deberdn establecer determinaciones de ordenacion pormenorizada para el

asentamiento agricola, ya que no se establecen, asi como, ordenar dicho asentamiento.

e Se elimina dicho Asentamiento Agricola.

13.2.2.2.1.3.3.1.- ANEXO: FICHAS DEL SECTOR DE SUSO

— Como ya se ha indicado, se deber& corregir el cuadro de indices de aprovechamiento ya

que la aplicacién de los coeficientes es errénea, asi como recalcular el aprovechamiento.

e Los coeficientes a que hace referencia el informe estaban bien calculados aunque habia

un error en la denominacion de uno de ellos, el de topografia que venia como tipologia.

— Se debera corregir la superficie del sector, en el segundo cuadro B y en el 10% del mismo
destinado a espacios libres como cumplimiento del art.10 del reglamento de planeamiento,

ya que la superficie del sector es de 119.718,48 m2 y no de 123.450 m2.

e Se han realizado las correcciones correspondientes en los cuadros.
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13.2.2.2.1.3.3.2.- ANEXO: FICHAS DE AMBITOS DE SUNCU

— Una consideracion para TODAS LAS FICHAS DE UA es que si no se rellenan los cuadros
correspondientes al Residencial VRL, RVP y VPP, éstos no aportan nada a la ficha. Hay
que establecer la edificabilidad para cada tipo de residencial y, asi obtener su

aprovechamiento de uso.

e Como se ha expresado anteriormente no es objeto de este tramite de Plan General
Supletorio la ordenacién pormenorizada de las Unidades de Actuacion, por lo que faltan
datos en las fichas normalizadas de las mismas como la distribucién de la edificabilidad
residencial destinada a las reservas y a la renta libre, sin perjuicio de que la ficha esté

preparada para la incorporacion de dichos datos en el trdmite correspondiente.
— UA-1 Las Meleguinas

Segun el cuadro que se presenta en el apartado 9 del Tomo IlI, Vol. 1 de la Memoria de
Ordenacién esta unidad tiene asignada una reserva para vivienda de proteccion publica de
2.000 m2c, sin embargo, en la ficha de la UA no figura este dato, por lo que se debera

introducir para el calculo del aprovechamiento segun el uso.

Lo mismo sucede con el resto de la edificabilidad residencial que tampoco se introduce en
este célculo, que aunque el valor resultante es el mismo, al ser el coef. de VRL 1,00, es lo

correcto.

Por otro lado, dentro de los coeficientes de ponderacion el de topografia (0,90) no es

correcto, ya que no figura entre los tres fijados en Normativa y Memoria (1,10, 1,00, 0,95).

Por lo expuesto, se debera revisar la ficha de la UA-1 Las Meleguinas, ya que contiene

parametros incorrectos.
e Se corrigen el dato relativo al coeficiente de topografia y se incluye la reserva de VPP.
— UA-2 El Lentiscal

En el apartado de otras determinaciones de la ficha se establece que debido a la tipologia
edificatoria asignada (300 m2/viv.) no se reservara suelo para viviendas sometidas a algin

régimen de proteccién.

En el cuadro de n° max. de viviendas se fija 40, sin embargo, con la tipologia asignada
apenas llegarian a 7 viviendas, por lo que este dato es err6neo. En este sentido, el
coeficiente de intensidad a aplicar no seria el de vivienda colectiva (1,00) sino el de

vivienda unifamiliar (0,95).

Por otro lado, toda la superficie edificable residencial es de renta libre se debera indicar la
edificabilidad en su cuadro correspondiente junto a la ordenanza reguladora y aplicar el

coef. de uso (1,00) y, asi obtener el aprovechamiento de uso.
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e Se corrige. El coeficiente de intensidad se refiere al coeficiente especifico de interés, que

se introduce como aclaracién en el Tomo Il de la Memoria de Ordenacion.
— UA-3 La Montafieta

El nimero estimado de viviendas si se adopta 110 m2/viv. para 3.000 m2c residencial es

de 27 viviendas, y no de 7 viviendas, se debera corregir.

Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.
e Secorrige.
— UA-4 El Reventon

La superficie propuesta de EL es de 1.500 m2, sin embargo, en el cuadro de dotaciones
respecto al total de EL figuran 2.800 m2. Se debera corregir teniendo en cuenta que para
cumplir con el art.36 del TR LOTENC la superficie destinada a EL sera como minimo de
1.800 m2.

Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.

En cuanto al coef. de dimension, habra que corregirlo ya que, al tener la UA una superficie

mayor de 10.000 m2 (25.150 m2), le corresponderia un coef. de 1,10.

e Se corrige. El coeficiente de intensidad se refiere al coeficiente especifico de interés, que

se introduce como aclaracién en el Tomo Il de la Memoria de Ordenacion.
— UA-5 El Estanco 1

El nimero estimado de viviendas no es correcto, si se adopta una superficie media de 300
m2/viv. y tenemos 1.700 m2c residencial tendriamos 5 viviendas que con la superficie total
nos da una densidad de apréx. 16 viv/ha, por lo que el coeficiente de intensidad Fi seria
de unifamiliar 0,95 y no de 1,00 colectiva. Otro caso seria que la superficie media de
vivienda establecida en otras determinaciones sea incorrecta, por lo que se debera aclarar

en uno u otro sentido.
Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.

Se propone una superficie de EL de 1.500 m2, sin embargo, la superficie total de EL y

total de Dot. es de 680 m2, se debera corregir la que corresponda.

Los coeficientes de accesibilidad y dimension son erréneos, se deberan corregir
sustituyendo el 0,90 (que no se fijja en Normativa ni en Memoria) por el 0,95 que

corresponderia.

e Se corrige. El coeficiente de intensidad se refiere al coeficiente especifico de interés, que

se introduce como aclaracién en el Tomo Il de la Memoria de Ordenacion.

— UA-6 El Estanco 2
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Como en el caso anterior, si suponemos una superficie de vivienda de 300 m2/viv en
2.000 m2 de edificabilidad residencial tendriamos 7 viviendas y una densidad de 17 viv/ha,

por lo que el coef. de intensidad seria de 0,95 y no de 1,00.
Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.

Los coeficientes de accesibilidad y dimensién son erréneos deberan sustituirse por los

correctos, en este caso, 0,95.

e Se corrige. El coeficiente de intensidad se refiere al coeficiente especifico de interés, que

se introduce como aclaracién en el Tomo Il de la Memoria de Ordenacion.
— UA-7 El Paraiso

El nimero estimado de viviendas no coincide con el resultado de adoptar una media de

110 m2/viv para 110.000 m2c de residencial, por lo que se debera corregir.
Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.

El coeficiente de dimensién, al ser la superficie de la unidad mayor de 10.000m2, deberia

ser de 1,10 y no de 1,00, por lo que se debera corregir.
e Se corrige.
— UA-8 El Retiro

Esta unidad tiene una densidad de 25 viv/Ha, por lo que, el coeficiente de intensidad

deberia ser de 0,95 que corresponde a una tipologia unifamiliar.
Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.

— Se corrige. El coeficiente de intensidad se refiere al coeficiente especifico de interés, que

se introduce como aclaracién en el Tomo Il de la Memoria de Ordenacion.
— UA-12 Pino Santo Alto 1

Al tener esta unidad una superficie mayor de 10.000 m2 el coeficiente de dimension debe

ser 1,10 y no 0,90, por lo que se debera corregir.

El coeficiente de accesibilidad es de 0,95 y no de 0,90, este dltimo parametro no figura

dentro de los tres coeficientes asignados a accesibilidad.

Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.
e Se corrige.
— UA-13 Pino Santo Alto 2

Se debera corregir, ya que sucede lo mismo que en la UA-12.

e Se corrige.
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—  UA-9 Las Arenillas 1

Al tener esta unidad una superficie mayor de 10.000 m2 el coeficiente de dimensién debe

ser 1,10 y no 1,00, por lo que se debera corregir.

El coeficiente de topografia es de 0,95 y no de 0,90, este Ultimo parametro no figura

dentro de los tres coeficientes asignados a topografia.
Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.
e Se corrige.
— UA-10 Las Arenillas 2
Se debera corregir, ya que sucede lo mismo que en la UA-9.
e Se corrige.
— UA-11 Las Arenillas 3
Se debera corregir, ya que sucede lo mismo que en la UA-9 y UA-10.
e Se corrige.
— UA-14 Portada Verde 1

El coeficiente de accesibilidad es de 0,95 y no de 0,90, este Ultimo parametro no figura

dentro de los tres coeficientes asignados a accesibilidad.

El coeficiente de topografia es de 0,95 y no de 0,90, este Gltimo parametro no figura

dentro de los tres coeficientes asignados a topografia.

Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.
e Se corrige.
— UA-15 Portada Verde 2

El coeficiente de accesibilidad es de 0,95 y no de 0,90, este Ultimo parametro no figura

dentro de los tres coeficientes asignados a accesibilidad.

El coeficiente de topografia es de 0,95 y no de 0,90, este Ultimo parametro no figura

dentro de los tres coeficientes asignados a topografia.

Al tener esta unidad una superficie mayor de 10.000 m2 el coeficiente de dimension debe

ser 1,10 y no 0,90, por lo que se debera corregir.

Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.
e Se corrige.
— UA-16 Portada Verde 3

Al tener esta unidad una superficie mayor de 10.000 m2 el coeficiente de dimension debe
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ser 1,10 y no 0,90, por lo que se debera corregir.

Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.
e Secorrige.
— UA-17 Portada Verde 4

El coeficiente de accesibilidad es de 0,95 y no de 0,90, este ultimo parametro no figura

dentro de los tres coeficientes asignados a accesibilidad.

El coeficiente de topografia es de 0,95 y no de 0,90, este Ultimo parametro no figura

dentro de los tres coeficientes asignados a topografia.
El coeficiente de escasa dimension es de 0,95 y no de 0,90, por lo que se debera corregir.
Rellenar los cuadros de residencial para obtener el aprovechamiento de uso.

e Se corrige.

13.2.2.2.1.3.4.- TOMO Il. VOLUMEN 3

— En este sentido, si bien se hace entrega del mismo y se aporta de forma completa no se
ha estudiado la viabilidad del mismo ni se ha analizado desde el punto de vista de

deteccién de errores.

e Se incluye apartado 7.9 de analisis de la viabilidad de la propuesta

13.2.2.2.1.4.- ERRORES MATERIALES

— En el dltimo parrafo del apartado 6.1 del Tomo I, Vol.1 de la Memoria de Ordenacion,
hace referencia a la zona costera, sin embargo, el municipio de Santa Brigida es interior

por lo que se deberd eliminar dicha referencia.
e Secorrige.

— En el apartado 9 del Tomo Il, Vol. 1 de la Memoria de Ordenacién, se indica que se
reserva el 42,43% de edificabilidad a viviendas de proteccién publica, sin embargo, el
porcentaje es erréneo, ya que si de 113.700 m2c se destinan 37.900 m2c a viviendas de

proteccion estamos hablando del 33,33%, por lo que se debera corregir.

e Se corrige.

13.2.2.2.2.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME JURIDICO DE LA
APROBACION INICIAL ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA DE
FECHA 8 DE FEBRERO DE 2013

13.2.2.2.2.1.- MEMORIA DE INFORMACION
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— Esta Memoria debe foliarse.
e Se numeran las paginas de la memoria.

— En el apartado 2.4 (punto 11) de la memoria de informacién se sefiala que los Llanos de
Maria Rivera tiene caracter rural, por lo que si como consecuencia de la peticion del
Ayuntamiento se va a pasar a suelo urbano no consolidado, se deberia justificar este

cambio, y no decir que tiene caracter rural.
e Se corrige.

— No se incluye en el apartado 2 de analisis del territorio y urbanistico la localizacion
expresa de usos singulares, como los establecimientos turisticos, comercial e industrial y
de oficinas, que han de ser descritos y cuantificados, incluyendo al menos los datos

oficiales existentes. Al respecto se sefala:

Habida cuenta que el documento que se tramita corresponde a la fase de aprobacion

inicial, debe incluirse la localizacién de los usos singulares.
¢ Se ha solicitado la documentacion.

— En el apartado 4.1 Régimen Juridico de los Espacios Naturales Protegidos hay que afiadir
que el Decreto 1997/1995 de medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats y de la flora y fauna silvestre se ha modificado
por el Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre.

e Se indica que el Decreto 1997/1995 ha sido modificado por el R.D. 1421/2006, de 1 de

diciembre.

— En el apartado 4.3.3. Analisis del Planeamiento Vigente se deberia incluir un apartado con
las sentencias que afectan a la ordenacidn, ya que deben cumplirse como es la que afecta
a una zona de Portada Verde que se debe clasificar como suelo urbano (parcela de 700

m.

e Se ha solicitado la documentacion.
13.2.2.2.2.2.- MEMORIA DE ORDENACION

13.2.2.2.2.2.1.- TOMO I

— En el apartado 3.7.1 de la Memoria de Ordenacién debe actualizarse, como sefalé en la
Memoria de Informacion, el RD 1997/1995, modificado por el RD 1421/2006.

e Se indica que el Decreto 1997/1995 ha sido modificado por el R.D. 1421/2006, de 1 de

diciembre.

— Habria que incluir un apartado con los cambios realizados en el documento como

consecuencia del informe emitido por la COTMAC al examinar la propuesta de Memoria
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Ambiental.

e Se incluye apartado 10.3.6 de “modificaciones en el plan derivadas del informe técnico-
juridico para la aprobacién de la memoria ambiental” en el Tomo | de la Memoria de

Ordenacion.

— También habria que incluir un apartado que de cumplimiento al Acuerdo del Gobierno de
Canarias de fecha 21 de diciembre de 2009, e incluir un apartado en la Memoria donde se
prevea la existencia de determinaciones urbanisticas susceptibles de generar posibles
indemnizaciones, y las Administraciones responsables de su pago. En el estudio

econdmico financiero se debe fijar la cuantia estimada de las mismas.
¢ Se incluye como apartado 6 del Tomo Il de la Memoria de Ordenacion.

— En virtud de lo establecido en el articulo 142.2 del Reglamento de Gestion se debe incluir
la relacion de las fincas afectadas a sistemas generales que deban obtenerse por
expropiacion u ocupacion directa y de los propietarios de las mismas, por lo que se debe
introducir los propietarios de los sistemas generales nuevos y de los ya ordenados que

todavia no se ha llevado a cabo la expropiacion.

e De acuerdo con los objetivos del presente Plan General, la totalidad de los Sistemas
Generales, espacios libres y dotaciones que propone el mismo en su ordenacién se
localizan sobre suelos de propiedad municipal, excepto el Sistema General de Espacios
Libres de Los Olivos que comparte propiedad con el Cabildo de Gran Canaria y con el
Consejo Insular de Aguas en lo referente al cauce publico, en ningln caso, la propuesta
prevé afectacion de suelos de propietarios terceros que deban incorporarse al proceso,
bien mediante adscripcion a suelos urbanizables o urbanos no consolidados, bien por el

procedimiento de expropiacion.

13.2.2.2.2.2.2.- TOMO Il - VOLUMEN 1

— En el indice debe cambiarse el titulo del punto 5, ya que no es propiamente un titulo, sino
el comienzo de una frase, pues sefiala: “5. En el caso de que se prevea suelo industrial

conforme al articulo 7 de la Ley 6/2009, de medidas urgentes.”
e Se corrige

— En el apartado 1.1 se sefiala como objetivo atender al informe de la Consejeria respecto
de las condiciones de suelo urbano, de forma que pase como Asentamiento Rural los
Llanos de M2 Rivera; si en virtud de la Comisién de seguimiento mantenida con el
Ayuntamiento, se pasa a suelo urbano no consolidado habria que modificar esto. También

habria que modificar la pagina 39 de la Memoria.
e Se corrige.

— En la pagina 40 de la Memoria, habria que modificar el inicio del apartado 4 y dejar solo
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“JUSTIFICACION DE LA LOCALIZACION DE LAS RESERVAS DE SUELO PARA
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTO, Y
APARCAMIENTOS. Lo mismo cabe decir para el apartado 5, habria que modificar el titulo.

Se corrige.

En las fichas de las UA de los asentamientos rurales se debe sefialar que en virtud de lo
establecido en la directriz 63.2 d) s6lo se le obliga al cumplimiento de las reservas de
suelo con una superficie entre el 50% y el 100% de la prevista en el art.36 del TR
LOTENC.

Se corrige.

13.2.2.2.2.2.3.- TOMO Il - VOLUMEN 2

En cuanto a las normas de ordenacidon pormenorizada me remito al informe técnico

correspondiente.

Se corrige.

13.2.2.2.2.2.4.- TOMO Il - VOLUMEN 3

Por lo que se refiere al Volumen lIl, Estudio Econdmico Financiero, se dice, en la pagina
68 del Estudio EF. que el plazo de 4 afios establecido para expropiar dotaciones sera
como maximo de 4 afos, prorrogables por dos afios mas, esto es contrario a lo
establecido en el articulo 163 del TR LOTNEC (art. 75), pues el plazo para expropiar
sistemas generales es como maximo de 5 afios y el de dotaciones 3 afios, por lo que debe

modificarse,
Se corrige.

El articulo 75 que se cita en el EEF, que debe referirse a plazos para expropiar las
dotaciones, no se corresponde con el articulo 75 de las normas de ordenacién y

estructural, ni con la ordenacién pormenorizada.

Se elimina la referencia al articulo 75.

13.2.2.2.2.3.- NORMATIVA ESTRUCTURAL

En el articulo 1 se deberia hacer referencia al caracter supletorio del PGO, conforme a la
Ley de Medidas Urgentes, que serd de aplicacion hasta que se redacte la adaptacion
Plena del PGO de Santa Brigida al TR LOTENC y a la Ley de Directrices, por lo que
también debera modificarse en este sentido el articulo 2, a tenor de lo establecido
apartado 6 de la disposicion transitoria tercera de la Ley de directrices, art. 9.2 de la ley de

medidas urgentes.

Se incluye dicha referencia.
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— Tener lo anterior en cuenta en el articulo 9.4
e Se incluye dicha referencia.

— Aprovechamiento urbanistico, coeficiente de ponderacién art 26. Este articulo iria en la

ordenacion pormenorizada.
e Se elimina la referencia.
— Enelart. 25.2 se remite a la Ley 6/1998 que se encuentra derogada.
e Se elimina la referencia.

— Se debe incluir un articulo con la determinacion de los plazos maximos para la actividad
de gestidn y ejecucién de conformidad con lo establecido en el articulo 15 del Reglamento

de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.
e Seincluye en la Normativa referente a la Ordenacion Pormenorizada.

— En el articulo 81.10 en el parrafo tercero, si bien se sobreentiende de los parrafos
anteriores, se debe afiadir que en ese caso se trataria de suelo urbano no consolidado,

por lo que se redactaria:

“En el caso de que el presente PGO incluyan o adscriban los mismos al ambito de suelo

urbano no consolidado y/o urbanizable, los propietarios tendran los siguientes deberes...”

En el titulo IX para aclararlo se puede denominar el titulo Régimen Legal de Fuera de
Ordenacién, ya que el titulo actual “Régimen de Aplicacion a las instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes no es suficientemente claro”, pues puede ser
para instalaciones, construcciones y edificaciones existentes que no se encuentren en

esta situacién; aunque en el articulo 84 se aclara.
e Se modifica la redaccion del articulo.

— ¢ Por qué no se hace un catalogo de las edificaciones no amparadas por el Planeamiento,

censadas al amparo del Decreto 11/19977? Art. 85.
e Se indica que el CENAP sera un documento independiente al PGO Supletorio.

— El art. 87.2 donde se permite en SRPT construcciones de nueva planta, como sustitucion
0 reposicion de las construcciones preexistentes, que tendran el mismo uso o0 un uso
anélogo al de la edificacion que sustituye es contrario a lo establecido en el articulo 63.4
del TR LOTENC, por lo que debe modificarse.

e Se elimina el articulado relacionado con el SRPT al no encontrarse contemplado en el
PGO.

Nota del equipo redactor:
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Ademas de las correcciones anteriores, la revision del documento ha motivado las modificaciones

siguientes:

Se corrige error en la norma D adosados, figuraba 600 m2 de parcela y 15 ml de frente y

deben ser 150 m2 y 6,0 ml, referidos a la unidad de vivienda.

Se incorpora AA en Suelo Urbano para completamiento de Llanos de Maria Rivera y Pino

Santo Alto.

13.2.2.2.3.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME TECNICO-

ECONOMICO DE LA APROBACION INICIAL DEL PGO DE SANTA BRIGIDA DE
FECHA 16 DE ABRIL DE 2013

Los datos sobre empleo suelen estar muy actualizados ya que se publican con frecuencia.
Sin embargo, se muestran en el documento datos de 2009 cuando existen por ejemplo
datos de Diciembre de 2012.

Se actualizan los datos a la fecha de redaccion del documento.

No existen listados sobre comercios, empresas del sector servicios o empleo del sector
servicios en el municipio. Siendo el sector econdmico mas importante, se echan en falta

algunos de estos datos. (Direccién General de Comercio).

Se incluye el listado de comercios para el municipio de Santa Brigida del Censo de
Comercios del Gobierno de Canarias, en el apartado 3.3.3 Sector Terciario de la Memoria
de Informacién del PGOS.

Se establece un horizonte temporal hasta el afio 2022, sin embargo el Programa de
Actuaciones es hasta 2023, conviene ajustar el horizonte temporal al programa de

actuacion estimado.

Se corrige la errata, indicando en ambos casos que el horizonte temporal del Plan se

corresponde con el afio 2022.

Programa de ejecucion publica del plan. 4.4.1. Capacidad inversora municipal reciente.
P&g. 30 ultimo pérrafo, dice 2001 cuando quiere decir 2011.

Se corrige, indicando la fecha correcta; 2011.

Programa de ejecucién publica del plan. Se expone una tabla con la evolucién de las
inversiones reales (2007-2011). Sin embargo las cantidades anotadas, si bien en el afio
2007 si se corresponden con las inversiones reales ejecutadas en el municipio
(obligaciones reconocidas), el resto de los afios las cantidades que aparecen se
corresponden con las cantidades presupuestadas por el Ayuntamiento con sus respectivas

modificaciones (créditos totales) y no los importes efectivamente invertidos (obligaciones
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reconocidas) como si sucede con el afio 2007.
e Se corrige el error, reflejando las inversiones reales ejecutadas en dicho periodo.

— Enlatabla de actuaciones ambientales, no coinciden las cantidades (42.000 € / 44.000€) y

la cantidad final no se refleja en la Ultima tabla donde figuran todas las actuaciones.

e Se corrige el error, siendo la cantidad total asignada al Ayuntamiento de Santa Brigida de
33.400 euros. Por otro lado, se corrige también la denominacién de dicha tabla, que debe
ser la de “otras actuaciones”, erroneamente denominada como actuaciones ambientales y
se incluye la tabla correcta de las actuaciones ambientales. Todo ello incluido en el

apartado 7.4 del Programa de Ejecucion Publica del Plan.

— En el apartado 3. Valoracion del suelo y de los aprovechamientos para la obtencién de las
dotaciones en suelo urbano, se incluye un subapartado con el titulo; 3.2. Programa de
Actuacion. Si bien el contenido de este subapartado es acertado y suficiente, no tiene
sentido ubicarlo en este punto, ya que el mismo trata sobre la valoracion de suelo y

aprovechamientos.

e El titulo debe referirse a la instrumentacién de las actuaciones, y asi se corrige en el

Programa de Ejecucién Publica del Plan.

13.2.2.2.4.- MODIFICACIONES EN EL PLAN DERIVADAS DEL INFORME DE
SEGUIMIENTO DE LA APROBACION INICIAL DEL PGO DE SANTA BRIGIDA DE
FECHA 2 DE MAYO DE 2013

— En la UA-1 Las Meleguinas se ha aumentado la delimitaciéon de la unidad pasando de

8.797 m2 a 14.428 m2. En consecuencia, habra que corregir los planos de clasificacién y

categoria de suelo.
e Se corrigen.

— En la UA-8 El Retiro se fija una superficie de EL de 1.420 m2 en la ordenacion
pormenorizada, sin embargo, la superficie de EL de la ficha es de 1.100 m2, habra que

corregir la que no corresponda.
e Se corrige la ficha.

— Enla UA-13 Pino Santo Alto 2 no se corrige el coeficiente de edificabilidad de la tipologia
propuesta que es C-1y, por lo tanto, 1,80 m2/m2. Se debera sustituir el 1,60 m2/m2 que

figura en la tabla por el que le corresponde que es el 1,80 m2/m2.

e La forma y dimensiones de las manzanas de esta unidad de actuacion, hacen que sea
especialmente complejo el agotar la edificabilidad prevista de 1,80 m2/m2, por lo que se

establece como maximo 1,6 m2/m2 al objeto de conseguir manzanas mas esponjadas y
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menos densas. Se corrige en las normas contenidas en las fichas.

— Sigue sin aportarse la correccion o justificacion del coeficiente de edificabilidad fijado para
la tipologia C-2 que en el art. 198 del Tomo 11, Vol. 11 de la Memoria de Ordenacion es
de 2,60 m2/m2, sin embargo, tal y como ya se indico en el informe técnico anterior esta
edificabilidad no es correcta ya que de la aplicaciéon de los otros parametros, 40% de
ocupacion y 3 plantas, la edificabilidad resultante es de 1,20 m2/m2, o bien lo que hay que
corregir es la ocupacion de la parcela que deberla ser del 90%, mas acorde con la

tipologia entre medianeras.

e Por la forma geométrica de las parcelas y ser propiedad municipal se presupone que se va
a ejecutar conjuntamente y que es dificil colmatar el 1,80, en cualquier caso éste es un

valor maximo. Se corrige en las normas contenidas en las fichas.

13.2.2.3.- APROBACION INICIAL DEL DOCUMENTO Y SOMETIMIENTO A INFORMACION
PUBLICA Y CONSULTAS INTERADMINISTRATIVAS

13.2.2.3.1.- ACUERDO Y PUBLICACION

Con fecha de 22 de abril de 2014, se emite con nimero 156 la Orden del Consejero de Obras
Publicas, Transportes y Politica Territorial por la que se aprueba inicialmente el Plan General de
Ordenacién Supletorio de la Villa de Santa Brigida, redactado conforme al apartado 6 de la
Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias. En
esta orden, tras recoger los Antecedentes del Plan asi como varias consideraciones juridicas
relativas al marco legal de aplicacién y el procedimiento para la tramitacion del Plan Supletorio, se
indica que “se ha comprobado que la documentacion entregada estd completa ya que cuenta con
todos los documentos necesarios para la tramitacion de la fase de aprobacion inicial”, haciendo

referencia asimismo a las modificaciones introducidas en Ultimas instancia en el documento.

Finaliza la Orden resolviendo aprobar inicialmente el PGOS de la Villa de Santa Brigida, someter
el expediente al tramite de informacion publica y consulta a las Administraciones Publicas
afectadas, asi como suspender el otorgamiento de licencias y notificar el acuerdo de aprobacion

inicial al Ayuntamiento de la Villa de Santa Brigida.

De acuerdo con lo anterior, se somete a informacion publica el Documento de Aprobacion Inicial,
procediendo a la publicacion del correspondiente Anuncio en los Boletines Oficiales y diarios,

concretamente:
- Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas nimero 59, de 7 de mayo de 2014.
- Boletin Oficial de Canarias niUmero 88, de 8 de mayo de 2014.

- Diario local La Provincia. Diario de Las Palmas, con fecha de 12 de mayo de 2014.
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13.2.2.3.2.-

CONSULTAS REALIZADAS

De acuerdo con el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de

Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo, y con los articulos 29.3 y 33 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de

ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de

mayo, se sometié el documento al tramite de consulta durante el plazo de un mes.

Las consultas realizadas previo a la Aprobacién Inicial y una vez el documento fue aprobado,

fueron las siguientes:

REG.
. FECHA DE REG.
SALIDA FECHA ADMINISTRACION A LA QUE SE DIRIGE RECEPCION | ENTRADA
COPT
D.G. de Infraestructura Viaria - .
2.537 25/11/2013 | Viceconsejeria de Infraestructura y Gob|e_rno de 26/11/2013 -
e Canarias
Planificacion
D.G. de Infraestructura Turistica - .
; S : . . Gobierno de
12.007 25/11/2013 | Viceconsejeria de Turismo - Presidencia . 26/11/2013 -
: Canarias
del Gobierno
12.008 | 25/11/2013 |Instituto Canario de Vivienda Gobierno de 28/11/2013 -
Canarias
D.G. de Agricultura y Desarrollo Rural - Gobierno de
12.009 25/11/2013 | Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Canarias 26/11/2013 -
Pesca y Aguas
12.010 25/11/2013 D.G. de Comercio y Consumo - Consej. Gobie_rno de 26/11/2013 )
de Empleo, Industria y Comercio Canarias
Consejeria de Presidencial, Cultura y Cabildo de Gran
12.011 25/11/2013 Nuevas Tecnologias Canaria 26/11/2013 73.754
Consejeria de Obras Publicas e Cabildo de Gran
12.012 25/11/2013 Infraestructuras Canaria 26/11/2013 73.757
Consejeria de Medio Ambiente y Cabildo de Gran
12.014 25/11/2013 Emergencias Canaria 26/11/2013 73.759
12.015 25/11/2013 | Consejo Insular de Aguas gzﬁgﬂgde Gran 26/11/2013 4.550
12.016 | 25/11/2013 | Ministerio de Defensa Gobierno de 03/12/2013 -
Espafia
12.017 | 25/11/2013 | Ministerio de Fomento - Direccion Gobierno de 02/12/2013 | 93.367
General de Aviacion Civil Espafia
Ministerio de Industria, Energia y Turismo Gobierno de
12.019 25/11/2013 | - Secretaria General de Espafia 05/12/2013 285.058
Telecomunicaciones P
12.064 26/11/2013 | Ayuntamiento de Santa Brigida 29/11/2013 -
5922/2014 | 30/04/2014 Consejo Insular de Aguas de Gran Cabild_o de Gran 05/05/2014 1679
Canaria Canaria
5023/2014 | 30/04/2014 | SECr- Gral- de Telecomunicaciones - Gobierno de 07/05/2014 | 276840
Ministerio de Industria, Energia y Turismo | Espafia
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REG.
- FECHA DE REG.
SALIDA FECHA ADMINISTRACION A LA QUE SE DIRIGE RECEPCION | ENTRADA
COPT
5924/2014 | 30/04/2014 | Ministerio de Defensa Gobierno de 07/05/2014 -
Espafia
5925/2014 | 30/04/2014 | Area de Politica Territorial ggggﬂgde Gran 02/05/2014 25835
5926/2014 | 30/04/2014 | Area de Patrimonio Histérico ggﬁgﬂgde Gran 02/05/2014 25834
5027/2014 | 30/04/2014 | Area de Carreteras ggﬁg‘r’gde Gran 02/05/2014 25832
5928/2014 | 30/04/2014 | Ayuntamiento de Santa Brigida 06/05/2014 -
D.G. de Infraestructura Viaria -
Viceconsejeria de Infraestructura y Gobierno de )
1311/2014 | 30/04/2014 Planificacion - Consejeria de Obras Canarias 30/04/2014
Publicas, Transportes y Politica Territorial
D.G. de Salud Publica - Consejeria de Gobierno de
5929/2014 | 30/04/2014 Sanidad Canarias 30/04/2014 -
D.G. de Proteccion de la Naturaleza -
5030/2014 | 30/04/2014 | Yiceconsejeria de Medio Ambiente - Gobierno de 30/04/2014 -
Consejeria de Educacion, Universidady | Canarias
Sostenibilidad
Instituto Canario de la Vivienda - Gobierno de
5931/2014 | 30/04/2014 | Consejeria de Cultura, Deportes, Politicas . 30/04/2014 -
. L Canarias
Sociales y Vivienda
D.G. de Industria - Viceconsejeria de Gobierno de
5932/2014 | 30/04/2014 | Industria'y Energia - Consejeria de . 30/04/2014 -
b . Canarias
Empleo, Industria y Comercio
D.G. de Centros e Infraestructura
Educativa - Viceconsejeria de Educacion Gobierno de
5933/2014 | 30/04/2014 |y Universidades - Consejeria de . 30/04/2014 -
> . : Canarias
Educacién, Universidades y
Sostenibilidad
D.G. de Patrimonio y Contratacién -
Viceconsejeria de Hacienda y Gobierno de
5934/2014 | 30/04/2014 Planificacion - Consejeria de Economia, Canarias 30/04/2014 .
Hacienda y Seguridad
D.G. de Comercio y Consumo - Gobierno de
5935/2014 | 30/04/2014 | Consejeria de Empleo, Industria y . 30/04/2014 -
: Canarias
Comercio
D.G. de Agricultura y Desarrollo Rural - Gobierno de
5937/2014 | 30/04/2014 | Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Canarias 30/04/2014 -
Pesca y Aguas
D.G. de Infraestructura Turistica - Gobierno de
5938/2014 | 30/04/2014 | Viceconsejeria de Turismo - Presidencia c . 30/04/2014 5855/2014
) anarias
del Gobierno
5943/2014 | 30/04/2014 | Cabildo de Gran Canaria giﬁi?f; de Gran 02/05/2014 25840
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13.2.2.3.3.- APORTACIONES RECIBIDAS

Como resultado del tramite de informacion publica y consulta, se recibieron un total de 720
aportaciones, de las cuales 7 eran informes en respuesta a las consultas realizadas y 713

alegaciones derivadas del tramite de informacién publica del documento.

Los principales temas sobre los que trataban estas alegaciones son los siguientes:

TEMA PRINCIPAL DE LA ALEGACION Ne
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS 126
SUELO RUSTICO (Categoria SRPIE, Equip SR) 86
PORMENORIZADA (normas zonales, UA) 290
ASENTAMIENTOS RURALES 67
SOLICITAN SUELO URBANO 46
DESCLASIFICACION 20
VARIOS 78
TOTAL 713

Representando estos datos graficamente:

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
18% = SUELO RUSTICO (Categoria SRPIE, Equip SR)
= PORMENORIZADA (normas zonales, UA)
= ASENTAMIENTOS RURALES
SOLICITAN SUELO URBANO
= DESCLASIFICACION
VARIOS

3%

11%

Como se desprende de lo anterior, los dos temas con mayor nimero de alegaciones recibidas
fueron las normas de la ordenacién pormenorizada, debido a que en el Documento de Aprobacion
Inicial se habia tratado de homogeneizar las mdultiples normas zonales derivadas de las
numerosas urbanizaciones del municipio; y por otro lado sobre los Espacios Naturales Protegidos
coincidentes con el término municipal, solicitando la modificacién de los limites de estos y/o la
ordenacion en sus ambitos. El tercer grupo en importancia es el constituido por las alegaciones
gue versan sobre el suelo ristico, dentro de las cuales mas de la mitad alegan cuestiones relativas

a los equipamientos en suelo rustico.
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La localizacién aproximada de las cuestiones objeto de estas alegaciones se recogen en la

imagen siguiente:

1\
(.—f"\\‘
En cuanto a informes, se recibieron los siguientes:
24/01/2014 132 D.G. de Infraestru,c_tura Vla_rla - Consejeria de Obras Publicas, Goblern_o de
Transportes y Politica Territorial Canarias
Subdireccion Gral. de Redes y Operadores de
Telecomunicaciones - D.G. de Telecomunicaciones y Gobierno de
24/01/2014 869 Tecnologias de la Informacion - Secretaria de Estado de Espafia
Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion
31/01/2014 178 D.G. de Infraestructura Viaria - Consejeria de Obras Publicas, Gobierno de
Transportes y Politica Territorial (mismo contenido que R.E. 132) Canarias
D.G. de Aviacion Civil - Secretaria Gral. de Transporte - Gobierno de
22/04/2014 5848 Secretaria de Estado de Infraestructuras, Transporte y Vivienda - Espaf
S spafia
Ministerio de Fomento
Subdireccion Gral. de Redes y Operadores de
Telecomunicaciones - D.G. de Telecomunicaciones y Gobierno de
28/05/2014 7956 Tecnologias de la Informacion - Secretaria de Estado de Espafia
Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacion
16/07/2014 11758 Serw_cm d_e Cultura y Patrimonio Hlstorlcp - Consejeria de Cabildo de_
Presidencia, Cultura y Nuevas Tecnologias Gran Canaria
25/08/2014 | 13359-61 | S€rvicio de Planeamiento - Consejeria de Gobierno de Politica Cabildo de
Territorial, Arquitectura y Paisaje Gran Canaria
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Por parte de la Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion de la Consejeria de Obras
Pulblicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias se recibieron 2 informes de
idéntico contenido, con fechas en la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias 24 de enero y 31 de enero de 2014 y registros de entrada 132
y 178 respectivamente. El sentido de estos es Favorable condicionado a la modificacion de 11

consideraciones, cuya traduccién al documento se describe en apartados siguientes.

Procedentes de la Subdireccion Gral. de Redes y Operadores de Telecomunicaciones del
Ministerio de Industria, Energia y Turismo, se recibié un informe con fecha de entrada de 24 de
enero de 2014 y registro nimero 132, en respuesta a la solicitud de informe previo a la aprobacion
inicial y un segundo informe, con fecha de entrada 28 de mayo de 2014 y registro 7956, este en
respuesta al tramite de consultas correspondiente al documente aprobado inicialmente. En este
segundo informe se recoge que “Analizado el instrumento de planeamiento urbanistico
presentado, se comprueba que el mismo esta alineado con la legislacion vigente”, por lo que no se

derivan del mismo modificaciones al Documento de Aprobacion Inicial.

Por su parte, el informe de la Direccion General de Aviacién Civil, tras una breve exposicién de los
antecedentes, normativa aplicable y criterios de referencia, indica que el término municipal de
Santa Brigida no incluye dentro de su ambito la Zona de Servicio Aeroportuario de ningun
aeropuerto de interés general, ni en su totalidad ni en parte de la misma, ni tampoco afecta a los
espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas de las instalaciones aeronauticas civiles, por lo
gue se manifiesta como no competente para emitir informe sobre el PGOS de Santa Brigida. Asi,

no se derivan modificaciones de este informe.

Desde el Cabildo de Gran Canaria, se recibieron informes del Servicio de Cultura y Patrimonio
Histérico y del Servicio de Planeamiento. Estos informes recogen diversas consideraciones al
Documento, que implican modificaciones, por lo que se describen de forma detallada en los

siguientes apartados.

13.2.2.4.- MODIFICACIONES DERIVADAS DE INFORMES AL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL

13.2.2.4.1.- INFORMES DEL GOBIERNO DE CANARIAS

13.2.2.4.1.1.- INFORME DE LA VICECONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y
PLANIFICACION DE 24 DE ENERO DE 2014

Por parte de la Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion de la Consejeria de Obras
Pulblicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias se recibieron 2 informes de
idéntico contenido, con fechas en la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias 24 de enero y 31 de enero de 2014 y registros de entrada 132

y 178 respectivamente.
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Las modificaciones derivadas de este informe fueron las siguientes:

1)

2)

3)

4)

5)

En el estudio de movilidad, debe revisarse el texto que se incluye en el apartado 9.2.2 del
Documento EM 01 Informacién, con objeto de que en el mismo se exprese que la

clasificacién de la carretera de interés regional GC-4, es una Autovia.

Corregido. Se modifica el apartado 9.2.2. del Documento de Informacién del Estudio

de Movilidad del PGOS, para expresas que la carretera GC-4 es una Autovia.

Debe revisarse la leyenda que se incluye en el plano IN-05, de forma que a la GC-4, le

corresponda la clasificacién de Autovia.

Corregido. Se modifica la leyenda del Plano IN-05 del Estudio de Movilidad del PGOS

para que a la carretera GC-4 le corresponda la clasificacién de Autovia.

Se debe reconsiderar el titulo del plano IN-05, “Red del Cabildo”, puesto que en el plano

aparecen infraestructuras viarias de titularidad de varias Administraciones Publicas.

Corregido. Se cambia el titulo del plano IN-O05 del Estudio de Movilidad a

“Jerarquizacion de lared” segun solicitud.

En el apartado 3 del articulo 40 del documento de la Normativa, debe hacerse referencia a
la denominacion actual de esta Consejeria. Hay que cambiar Consejeria de Obras
Publicas, Vivienda y Aguas por Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica

Territorial.

Corregido de acuerdo al nombre de la Consejeria en el momento de redaccion del

presente documento.

En el apartado 7 del articulo 39 de la Normativa de la Ordenacion Estructural, ha de
guedar expresada textualmente la linea limite de edificacién para las carreteras de interés
regional, de forma que la redaccion que se le otorga a este apartado quede de la siguiente
forma: “...Los Planes parciales de ordenacion que afecten a la red de carreteras
respetaran una linea de edificacién de treinta (30) metros cuando se trate de una autovia,

veinticinco (25) metros cuando la carretera esté clasificada como convencional de interés

regional, y de doce (12) metros para el resto de la red medida desde la arista exterior de la

calzada...”.

Corregido. Se modifica el apartado 7 del articulo indicado de la Normativa

Estructural, que por otras modificaciones en el documento pasa a ser el articulo 40.
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6) En el caso que la nueva infraestructura viaria “Circunvalacién al casco de Santa Brigida”
tenga previsto realizar la ejecucion de un enlace 6 conexion con la carretera GC-15 en el
tramo que se encuentra clasificada como carretera de interés regional, el proyecto de
construccion de esta nueva infraestructura viaria deberd ser informado previo a su
aprobacion por parte de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial,
Unica y exclusivamente en cuanto se refiere a su conexion con la carretera de interés
regional GC-15.

Se ha aclarado en la propuesta que “Tanto la via propuesta en si como la conexién
de esta con el viario existente se realizaran de acuerdo con los tramites pertinentes
y tras los preceptivos informes favorables que corresponda, de acuerdo con los

titulares de las vias afectadas.”

7) En el Plano de Ordenacién Pormenorizada AR-16 correspondiente al SRAR-16 Las
Rochas, se observan discrepancias entre lo que se sefiala en la leyenda y en el &mbito del
SRAR-13 en relacion con la linea que define el dominio publico de la carretera GC-15, ya
gue para sefialar el ancho de la zona, en una ocasion se utiliza un trazo corto discontinuo,
y en el otro, dentro del ambito de la actuacion, un trazo continuo, ambos de color celeste,

por lo que debe clarificarse si ambas lineas hacen referencia al mismo concepto 6 no.

Se subsanan los errores relativos a representacion gréafica de las franjas de
proteccion de carreteras, en general en todos los planos donde se han observado

estos, y en particular en los planos AR-16 y AR-13.

8) En el SRAR-16 Las Rochas, solamente se podran disponer nuevas edificaciones por
detras de la linea limite de edificacion de veinticinco metros, medidos desde la arista

exterior de la calzada.

Corregido. En el SRAR-16, todas las parcelas vacantes situadas por delante de la
linea limite de edificacion estardan ocupadas por Espacio Libre, no siendo

edificables.

9) En las edificaciones existentes que se encuentran ubicadas por delante de la linea limite
de edificacién establecida con caracter general para la carretera GC-15, Unicamente
podran autorizarse con respecto a ellas, obras de reparacibn y mejoras, previa

autorizacion correspondiente.

Corregido. Se ha introducido en el articulo de la Normativa relativo a Condiciones de
uso en el ambito de la Ley y Reglamento de Carreteras de Canarias un nuevo punto
(8) en el que se especifica lo indicado. Por modificaciones en el Documento de
Normativa Estructural que conlleva cambio en la numeracién de los articulos, este

cambio se recoge en el articulo 40 (anteriormente articulo 39).
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10) En cuanto se refiere a las lineas limites de edificacion que discurren por los suelos

urbanos de la carretera de interés regional GC-15, (inicamente se consideran validas las
sefialadas en los dos Ultimos parrafos del apartado 3.2 del informe emitido por la propia
Consejeria. Si la corporacion municipal, propone lineas de edificacién que no se ajustan a
lo establecido anteriormente, debera solicitar autorizacion ante el titular de la Consejeria

de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial.

Se harepresentado lo recogido en el Documento de Actualizacion de lineas limite de
edificacién en tramos de carretera que discurren por zonas urbanas. Término
Municipal de Santa Brigida de 16 de Julio de 1990, adjunto al informe. Se comprueba
y ajustan las zonas de edificacién a estas lineas, manteniéndose las generales

establecidas por la legislacién para el resto.

11) Los condicionantes a las infraestructuras viarias, establecidos en el ISA corregido y en la

Memoria Ambiental deben reconsiderarse, ya que los proyectos de carreteras estan
sometidos a los procedimientos de evaluacién ambiental, y es el 6rgano ambiental el que
debe imponer los condicionantes razonados atendiendo a las caracteristicas técnicas.

Desde el PGO, no se pueden imponer condiciones a los sistemas generales
supramunicipales, en este caso, a las carreteras de interés regional. De mantener las
condiciones que se indican en el ISA y en la Memoria Ambiental para la Red Viaria, debe

de recogerse que éstas son Unicas y exclusivamente para la Red Viaria Municipal.

Corregido. Se matizan los condicionantes indicados de acuerdo a la legislacién,
tanto en el ISA como en la Memoria Ambiental, indicando que seran de aplicacién a

la Red Viaria Municipal.

13.2.2.4.2.- INFORMES DEL CABILDO DE GRAN CANARIA

13.2.2.4.2.1.- INFORME DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO

1)

2)

La cantidad de suelo urbano no consolidado y urbanizable clasificado por el PGO no se
corresponde con la prevision de crecimiento prevista para el municipio para el afio
horizonte 2022, incumpliendo con el criterio de proporcionalidad establecido en el

art.241.2.2 del PIO/GC.

El PGOSB ha seleccionado la alternativa del ISA de menor consumo de suelo por

transformacién urbanistica, limitando los crecimientos ya previstos en las NN SS.

El PGO debera establecer la mejora de la GC-320, de conformidad con el PTE-19.

Se ha incorporado en el epigrafe de Propuestas para Vias rodadas del Estudio de
Movilidad asi como en la Memoria de Ordenacién del Plan, en los términos

indicados.
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3) ElI PGO debera adoptar para las travesias del Monte Lentiscal y de Santa Brigida, las

medidas especificas sefialadas en el articulo 70 de la normativa del PTE-19.

Se ha incorporado en el epigrafe de Propuestas de Vias rodadas del Estudio de
Movilidad asi como en la Memoria de Ordenacién del Plan, en los términos

indicados.

4) Deben categorizarse como suelo ristico de proteccion natural o paisajistica, los sectores
de SRPA-II del PGO localizados en Zonas Ba.2 del PIO/GC y no reconocidos y/o
habilitados por el PTE-9.

Corregido. Se eliminan aquellos sectores previamente categorizados como SRPA-II
localizados en Zonas Ba2 del PIO/GC y no reconocidos y/o habilitados por el PTE-9,

asignandoles la categoria méas adecuada en cada caso.

5) EI PGO debera adoptar medidas dirigidas a rehabilitacion funcional de los suelos risticos

del valle afectados por el &mbito de ordenacion del PTP-4.

El referido Plan Territorial Parcial del Barranco de Guiniguada (PTP-4) no ha sido

desarrollado ni cuenta con un ambito claramente definido.

6) El PGO debera sefialar en su Memoria de Ordenacion las medidas especificas adoptadas
en el casco de Santa Brigida capaces de conseguir el objetivo sefialado por el PIO/GC a

través de la accion estructurante “refuerzo de la centralidad de ndcleos”.

Se incorpora un nuevo apartado 10 de la Memoria de Ordenacion, donde se recogen
las medidas especificas requeridas. Asimismo, se completa la memoria de

informacion en este sentido.

7) La compatibilidad del nuevo SUCU-7 Las Casillas con la zona Bb3 del PIO/GC esta
condicionada a la justificacion para la totalidad del ambito del cumplimiento de los
requisitos establecidos en los arts. 50 y 51 del TRLOTENC’00, esto es, a garantizar que
se reunen los 7 servicios urbanisticos requeridos por el TRLOTENC'O0 para la
clasificacién y categorizacion de SUCU. En caso contrario debera clasificarse como suelo

rustico en la categoria que mejor corresponda a las caracteristicas y destino del suelo.

Se ha comprobado que el SUCU-7 Las Casillas dispone en todo su ambito de los

siete servicios urbanisticos requeridos por el TRLOTENC'00.

8) Suprimir la superficie del SUCU-9 Santa Brigida-La Grama afectada por las zonas Bb1.3 y
Ba2 del PIO/GC y clasificarse como suelo rastico en la categoria que mejor corresponda a

los valores y destino del suelo.
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El SUCU indicado es una pieza central del nicleo de Santa Brigida, formando parte
del mismo. Asimismo, se trata del lugar elegido para la localizacién del Parque

Urbano de Santa Brigida y, por tanto, debe ser Suelo Urbano.

Se establecen, en las condiciones de ordenacién, limitaciones respecto del uso, que
sera fundamentalmente espacios ajardinados y recreativos al aire libre, no

edificados, para evitar la colonizacién urbanizadora.

Indicar, por dltimo, que su clasificacion ya fue abordada en Ponencia Técnica de

COTMAC concluyéndose lo adecuado de la misma.

9) Las dos porciones de suelo urbano consolidado del Roquete afectadas por zona Bb3 'y por
zona Bbl.3 del PIO/GC resultan incompatibles con la zonificacién del mismo, por los
motivos expuestos en el apartado 4.3.2.C del presente informe (Pagina 21).

a. El suelo afectado por zona Bbl.3 debera clasificarse como suelo rastico, en la
categoria que mejor corresponda a los valores del suelo, dado que la zona Bb1.3
no admite la clasificacion de suelo urbanizable.

b. El suelo afectado por zona Bb3 debera clasificarse como rudstico o en su caso,
como suelo urbanizable, siempre y cuando se ajuste a los requisitos establecidos
al efecto por el TROLENC’00 y bajo el criterio de proporcionalidad establecido en
el art. 241.2.2 de la Seccion 33 del PIO/GC.

La urbanizacién esta ejecutada, y esta confirmada por Sentenciadel TS

10) El plano de alternativa 0 y el plano de planeamiento vigente deberan eliminar la
clasificacién del SAU-2, dado que dicha clasificacién figura anulada por sentencia de la
SCA del TSJC, debiendo recogerse como planeamiento vigente para dicho suelo la
clasificacion de Rdustico. Asimismo, mencionada sentencia, obliga al Cabildo a zonificar
dicho suelo como rustico. De conformidad con el art. 41 del PIO/GC, la zonificacion que el
suelo tendra atribuida ahora seria la Ba2 y la bb3, las cuales permiten para este suelo su
clasificacibn como SUNCU, resultando por ello el SUNCU EI Palmeral compatible con la
zonificacion del PIO/GC.

Se elimina el SAU-2 en el plano informativo de Planeamiento vigente recogiéndose

como Suelo Rustico de Proteccién Agraria.

11) La delimitacion del SUNCU del Suelo El Reventdn ubicado en el STD-8, debera limitarse a
resolver la fachada de las edificaciones hacia el suelo ristico, y bajo el criterio de la

contencion y de la orografia frente a la finalidad de alojar nuevas viviendas.

Se elimina el SUNCU.
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12) El PGO, habra de garantizar o cuando menos justificar en su memoria el cumplimiento del
art.34.a del TRLOTENC'00 relativo a la limitacion para reclasificar suelos rasticos que

hayan sido objeto de un proceso irregular de parcelacion urbanistica.

Se incluye un nuevo apartado 7 justificacion del cumplimiento del articulo 34.a), en
la Memoria de la Ordenacion Pormenorizada un parrafo que hace referencia al
cumplimiento del articulo 34.a) del TRLOTENC'00.

13) Respecto a la totalidad del nuevo suelo urbano clasificado como SUNCU Pino Santo Alto
1y 2,y SUCU Pino Santo, que el PGO habra que garantizar o cuando menos justificar en
su memoria, el cumplimiento del art.34.a del TRLOTENC 00 relativo a la limitacion para
reclasificar suelos risticos que hayan sido objeto de un proceso irregular de parcelacién
urbanistica, asi como justificar para la totalidad del ambito que se ostentan los siete
servicios requeridos por el art.50 y 51 del TRLOTENC'00 para la clasificacién y
categorizacion de SUCU para todas y cada una de las parcelas ordenadas, asi como que
se reunen los requisitos establecidos en los citados arts. Del TRLOTENC'00 para la

clasificacion y categorizacion de SUNCU.

Se incluye en el apartado 3 de la Memoria de Ordenaciéon Pormenorizada los
parrafos correspondientes a la justificaciéon del cumplimiento de los preceptos
citados de los articulos 34.a) , asi como de los requisitos exigidos en los articulos

50y 51, para la clasificacién de suelo urbano en el ntcleo de Pino Santo Alto.

14) Replantear la categoria de SRPN, haciendo hincapié en la posibilidad de incluir en dicha

categoria, aquellas zonas del territorio con mayor aptitud natural.

Dentro de los limites del término municipal de Santa Brigida, se localizan tres
Espacios Naturales Protegidos: el Paisaje Protegido de Pino Santo, el Paisaje
Protegido de Tafira y el Monumento Natural de Bandama. En conjunto, suman una
superficie de méas de 11 km2, lo cual, sobre la superficie total del municipio de 23,81
km2 supone mas del 46%. Parece l6gico que las zonas con mayor aptitud natural se
encuentren dentro de los limites de estos Espacios Naturales Protegidos. Por ello, y
tras el andlisis de la informacién y diagndstico ambiental recogido en el Plan, se

considera adecuada la categorizacién realizada.

15) Reconsiderar la categoria de SRPP, en funcidon de la deteccion de los valores en
presencia, especialmente los naturales y/o ambientales, que se adscribirdn a la categoria

de proteccion natural.

Dentro de los limites del término municipal de Santa Brigida, se localizan tres
Espacios Naturales Protegidos: el Paisaje Protegido de Pino Santo, el Paisaje

Protegido de Tafira y el Monumento Natural de Bandama. En conjunto, suman una

PAG. 203 DE 282
.A.A.N. = S
arquitectos, S.L. gesplan YU G

AYTO. DE LA VILLA
DE SANTA BRIGIDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

superficie de méas de 11 km2, lo cual, sobre la superficie total del municipio de 23,81
km2 supone mas del 46%. Parece ldgico que las zonas con mayor aptitud natural se
encuentren dentro de los limites de estos Espacios Naturales Protegidos. Por ello, y
tras el andlisis de la informacién y diagndstico ambiental recogido en el Plan, se

considera adecuada la categorizacién realizada.

16) Se deberéa categorizar como suelo rustico de proteccion natural o paisajistica los sectores
de SRPA-II del PGO localizados en Zonas Ba.2 del PIO/GC y no reconocidos y/o

habilitados por el PTE Agropecuario, segin lo establecido en su art. 30.5.b.

Corregido. Se eliminan aquellos sectores previamente categorizados como SRPA-II
localizados en Zonas Ba2 del PIO/GC y no reconocidos y/o habilitados por el PTE-9,

asignandoles la categoria méas adecuada en cada caso.

17) Modificar el régimen de usos del SRPP en los términos reflejados en el informe técnico.
(Péagina 38).

Se han matizado, ajustado y corregido algunos usos, de acuerdo con lo indicado en

el informe.

18) Modificar el régimen de usos del SRPC en los términos reflejados en el informe técnico.
(Pagina 40).

Se ajusta el régimen de acuerdo con el informe.

19) Modificar el régimen de usos del SRPA-I en los términos reflejados en el informe técnico.
(Péagina 40).

Se comprueba que el régimen del SRPA-I se encuentra alineado con lo establecido
en el PIO/GC.

20) Modificar el régimen de usos del SRPA-II en los términos reflejados en el informe técnico.
(Pagina 41).

Se ajusta el régimen del SRPA-Il comprobandose que se encuentra alineado con lo
establecido en el PIO/GC.

21) Para cualquier actuacion en cauces de barrancos, deberdn asumirse las determinaciones
establecidas en el PIO, tanto las de caracter general como las especificas para los
cauces. Asimismo, también sera de aplicacién para esta materia el Plan Hidrolégico de

Gran Canaria actualmente en vigor.

No se tiene constancia de que existan cuestiones en las que el PGOS no esté
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alineado con el PIO y con el Plan Hidrolégico en relacién a las actuaciones en

cauces.

22) Se deberan aplicar los criterios del apartado 3 del art. 93 del PIO/GC, a los nuevos
proyectos de urbanizacién y de iluminacién de carreteras, asi como a los de sustitucion de

luminarias existentes en las mismas.

Se ha incorporado un nuevo articulo en el Capitulo | del Titulo lll de Medidas de

Proteccién del Medio Ambiente en donde se desarrolla lo indicado.

23) La categorizacion de suelo definida en el apartado Suelo Rustico de Proteccion Cultural no
resulta suficiente sin las medidas y determinaciones establecidas en los arts. 112, 114,
115y 116 del PIO/GC.

Se completa el articulo referido al SRPC.

24) El PGO habra de identificar graficamente, mediante un plano diferenciado, los yacimientos
arqueoldgicos y paleontolégicos, los elementos y enclaves de interés etnografico y los
edificios y elementos arquitecténicos de valor patrimonial, asi como los entornos de

proteccion de los BIC que existen en el ambito territorial afectado.

Se ha completado el Plano de Informacién IA-14 Patrimonio cultural recogiendo el

mismo todas las cuestiones indicadas.

25) El PGO debera identificar aquellos inmuebles, areas o conjuntos que, sin haber sido
declarados formalmente como BIC, posean en su totalidad o parcialmente valor histérico,
artistico o antropol6gico, estableciéndose sus condiciones de uso, y demas prescripciones

gue resulten aplicables en cada caso, segun lo descrito en el art. 114.2 del PIO/GC.

Se han estudiado e incluido en el Plan todos aquellos elementos que se consideran

de alto valor historico, artistico y patrimonial, para su posible catalogacion.

26) EI PGO deberd asumir en su normativa respecto a los elementos patrimoniales, la
definiciébn usada en el art. 116 del PIO/GC para los términos de Conservacion,
Restauracién, Consolidacién, Rehabilitacion y Remodelacion, asi como las regulaciones a
la intervencion sobre dichos elementos patrimoniales descritos en el punto 3 del citado art.
116.

Se incorpora referencia al indicado articulo del PIO/GC en el articulo 62.
Condiciones Generales para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones

Preexistentes de valor Etnogréafico o Arquitecténico en Suelo Rustico.
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27) Se recomienda reconsiderar la propuesta viaria del PGO en el barrio de La Grama, al
objeto de conectar el barrio de La Concepcion, puesto que se considera que mencionada
propuesta presenta dificultades de trazado, un elevado impacto ambiental y un gran coste

econémico.

Se trata de un elemento ya existente en el Planeamiento vigente y que resuelve un
importante problema de conectividad y accesibilidad de varios nucleos de poblacién

del municipio.

28) Incorporar en la Ficha del SUSO-1 Los Olivos y en las fichas de las Unidades de
Actuacion de los SUNCU, determinaciones encaminadas a minimizar la produccion de
vertidos en el proceso de urbanizacion evitando la aparicion de grandes desmontes y
terraplenes de dificil o imposible integracion en su entorno mediante alturas maximas

permitidas para tales desmontes y terraplenes.

Se incluye en las fichas de SUSO y SUNCU un apartado de condiciones ambientales
gue recoge las medidas normativas para evitar la aparicién de desmontes y
terraplenes de dificil integracién, mediante el establecimiento de altura maxima y

separacion entre ellos, con el siguiente texto:

“A fin de minimizar la produccién de vertidos en el proceso de urbanizacion,
evitando la aparicion de grandes desmontes y terraplenes de dificil o imposible
integracion en su entorno, se establece con caracter general por el Plan General
tanto para los sectores de suelo Urbanizable como para los Suelos Urbanos No
Consolidado una altura maxima para tales desmontes y terraplenes de dos metros
(2 m.) debiendo abancalarse a dicha altura, en caso de superar la misma, en
plataformas separadas al menos tres metros (3 m). En ningln caso se permiten

muros de contencidn terminados en bloque visto”.

29) La compatibilidad con el PTE-R y con la Seccion 32 “Industria” del PIO/GC y de ubicacion
del EE1 “Equipamiento de Gestion de Residuos (Vertedero)” en la zona de Brimate, esta
condicionada a la justificacion de la imposibilidad de disponer esta actividad industrial en
contigiiidad con suelos industriales preexistentes, y a la adopcién de las medidas
establecidas en el art.235, apartado 3.6.c del mismo, de tal forma que se garantice la no
afeccion a la calidad ambiental, asi como la eficacia funcional del tejido residencial.
Asimismo, deberan adoptarse las medidas establecidas en los arts. 69 y 70 de la

normativa del PTE-R.

El Equipamiento Estructurante E.E.1 sera destinado a centro logistico municipal,
tratandose la referencia a Equipamiento de Gestion de Residuos de una errata. Se
recogen todas las determinaciones sobre el mismo en ficha individualizada en la

Memoria de Ordenacion.
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30) La implantacion de Hotel de Ciudad en el suelo urbano de Santa Brigida como producto
turistico convencional debera ajustarse a los condicionantes establecidos en el art. 218.1
del PIO/GC, a cuyos efectos deberan incorporarse los parametros de densidad y
capacidad alojativa, asi como deberan identificarse en la planimetria las parcelas

destinadas a tal uso.

Se trata de un Hotel existente y recogido en el Planeamiento vigente. Se comprueba

el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el articulo 218.1 del PIO/GC.

31) De conformidad con el apartado 7 del art. 228, la implantacion del Turismo Rural sobre
suelo rustico precisa en primer lugar, de una relacion expresa del PGO sefialando las
edificaciones aptas para asumir tal uso, distinguiendo entre Casas rurales y Hoteles
rurales, segun la definicion dada en el art. 225 del PIO/GC y prohibiendo su implantacion
en zonas afectadas por ENP sin instrumento de ordenacién vigente o no adaptado al
TRLOTENC00.

Se incorpora un nuevo articulo en el Capitulo Il. Determinaciones Generales de
aplicacion al Suelo Rustico del Titulo VII Régimen Juridico Urbanistico del Suelo

Rustico, donde se recoge lo indicado.

32) El uso de turismo de naturaleza previsto por el PGO en el SRPP y en el SRPN debera

limitarse a los suelos zonificados como Bb1.2, Bb2 y Bb3 incluidos en STD.

Se ha completado la redaccion del punto relativo a los usos turisticos permitidos y
autorizables para el SRPN y SRPP como sigue:
“Establecimientos turisticos ligados a la naturaleza, siempre que estén
localizados en suelos zonificados como Bbl.2, Bb2 o Bb3 por el Plan
Insular de Ordenacion y se encuentren incluidos en Sistema Territorial

Disperso. “

33) Debera incorporarse como requisito para el desarrollo de la actividad de turismo rural en
todos aquellos suelos rasticos en los que el PGO permite dicha actividad, que los
establecimientos deberan constituir edificaciones de valor arquitectdnico y etnografico, asi
como ajustarse a las determinaciones de calidad urbanistica y ambiental establecidas en

el art. 229 del PIO/GC y a lo establecido en la legislacion sectorial.

Se ha completado la redacciéon del punto referido a Turismo Rural en los articulos
relativos a SRPN, SRPP, SRPC, SRPA-I, SRPA-II, SRPA-Ill, SRPA-IV y SRAR en los
siguientes términos:
“Uso Turistico en la modalidad de Turismo Rural, en establecimientos que
ocupen edificaciones con valor etnografico o arquitecténico y que se ajusten

a las Determinaciones de Calidad Urbanistica y Ambiental establecidas en el
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Plan Insular de Ordenacion, bajo las condiciones establecidas en esta
Normativa, dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine

la normativa sectorial de aplicacion.”

34) De conformidad con las recomendaciones del PIO/GC para la ordenaciéon del STD-8,
deberan incorporarse en las Fichas de las UA-12 y UA-13 parametros especificos que
controlen y regulen la estética de las mismas, en particular, los huecos, salientes y
colores. Asimismo, deberan establecerse este tipo de medidas para el suelo ristico

ubicado en este STD, en el que existe un disperso edificatorio.

Se establecen como directrices béasicas a incorporar en el desarrollo del Plan

Especial de Ordenacion de los Sistemas Territoriales de Disperso.

35) De conformidad con las recomendaciones del PIO/GC para la ordenacién del STD-8,
debera considerarse la posibilidad de delimitar AA en la zona del Paraiso y Hoya del
Parrado. En caso contrario, debera aportarse justificacién expresa de la no asuncién de la
citada recomendacion. La delimitacion debera justarse a los criterios establecidos en el
art.245 del PIO/GC.

Se establecen como directrices béasicas a incorporar en el desarrollo del Plan

Especial de Ordenacion de los Sistemas Territoriales de Disperso.

36) Segun las recomendaciones del PIO/GC para la ordenacién del STD-9, y sin perjuicio de
lo sefalado al respecto del SUNCU EI Reventén en el apartado 4.3.2 del informe técnico,
la delimitacién del mismo debera limitarse a resolver la fachada de las edificaciones hacia
el suelo rastico y bajo el criterio de contencién y de orografia frente a la finalidad de alojar

nuevas viviendas.

Se elimina el SUNCU referido.

37) El plano de alternativa 0 y el plano de planeamiento vigente, deberan eliminar la
clasificaciéon como suelo urbano del suelo El Roquete afectado por las zonas Bb1.3 y Bb3

del PIO/GC, al no corresponderse, dicha clasificacidn, con la establecida por las NNSS.

La urbanizacién esta ejecutada, y esta confirmada por Sentencia del TS

38) El nuevo SUCU EI Roquete incumple el principio de proporcionalidad establecido en el art.
241.2.2 del PIO/GC, al superar en dimension al nicleo existente. Ademas, la ampliacién
realizada, producida sobre zonas Bbl1.3 y Bb3 del PIO/GC, resulta incompatible con la
zonificacion del propio PIO/GC. La solucion pasa por clasificar como suelo rustico el suelo
afectado por zona Bb1.3 y por clasificar como suelo ristico la zona afectada por Bb3, o en

su caso, como suelo urbanizable.
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La urbanizacion esta ejecutada, y esta confirmada por Sentenciadel TS

39) EI SUSO Los Olivos resulta incompatible con el art. 241.2.2 del PIO/GC. La solucion pasa
por colmatar los suelos urbanos no consolidados, sin proponer crecimientos no
justificados, redelimitar los asentamientos rurales y eliminar el suelo urbanizable SUSO-1

Los Olivos.

El SUSO Los Olivos, independientemente del proceso juridico anterior, tiene
ejecutados los sistemas generales y las dotaciones que corresponden a la totalidad

del municipio. Constituye el Gnico suelo urbanizable del plan general.

40) Modificar la delimitacion de los asentamientos rurales de conformidad con los criterios

establecidos en el apartado 4.5, subapartado C del informe técnico.

Se eliminan los Asentamientos Rurales de Los Laureles (AR-18) y Lomo Carridn
(AR-23), manteniéndose el resto al entenderse que cumplen los criterios
establecidos en la Ley 19/2003 de Directrices Generales de Ordenacion de Canarias
y en el Plan Insular de Ordenacién. Igualmente se incorporan medidas de
minimizacion de afeccidn al viario estructurante insular en los asentamiento AR-8
Las Casillas, AR-14 Las Cadenas, AR-16 Las Rochas y AR-21 Molino de los Naranjo,

de acuerdo con lo indicado en el informe.

41) En relacion a un equipamiento propuesto sobre el cual recae una sentencia del tribunal
superior de justicia de Canarias en el casco urbano de Santa Brigida, se estara a lo que

dicte la sentencia del TSJC al respecto del equipamiento propuesto.

42) Se deberd incorporar en la ordenacion pormenorizada del PGO, las determinaciones
urbanisticas y el grado de alcance de las intervenciones e implantaciones previstas en

cada equipamiento y dotacién ubicadas en suelo rustico.

Se incorporan a la Memoria de Ordenacién del Plan fichas individualizadas donde se

establecen las determinaciones indicadas.

El informe técnico, ademas de las deficiencias detectadas anteriormente, recomienda una serie de
aspectos. A saber:
a. Se recomienda reconsiderar la categoria de proteccion cultural, en los términos

reflejados en el informe técnico.

Corregido.
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b. Se recomienda replantear la categoria de SRPH o en su defecto, justificar su
utilidad o los objetivos que se persiguen, de acuerdo con lo establecido por el
consejo insular de aguas.

c. Se recomienda reestructurar el cuerpo normativo en suelo rastico para facilitar la
lectura de los regimenes de usos. Se propone, ademas de especificar los usos,
actividades, instalaciones y edificaciones permitidas y prohibidas, que se
pormenorice los condicionantes y parametros urbanisticos necesarios para la
materializacion de los actos de ejecucion.

Corregido.

d. Han de eliminarse las erratas cometidas en el régimen de usos, que hacen alusion

a otro plan general.
Corregido.

e. Se recomienda reconsiderar la propuesta viaria en el Barrio de la Concepcion,
debido a su trazado, el impacto ambiental que se generaria y el elevado coste

econémico.

Esta propuesta viaria resuelve importante problema de accesibilidad y
conectividad de varios nucleos de Santa Brigida, estando ya recogido en el

Planeamiento Vigente.

f. Se recomienda la reconsideracién del Sistema General de Espacios Libres
“Parque La Grama”, del equipamiento de espacio libre 09 La Atalaya y de las
dotaciones de espacio libre 24 Las Brisas, 28 Cuesta La Grama y 31 El Lentiscal,
dadas las dificultades de los mismos para servir de soporte a Espacios libres,

debido a su topografia, disefio y entidad.

El municipio cuenta con una pendiente media del veinte por ciento, los SG
de espacios libres se ordenaran de acuerdo con su topografia, existiendo
numerosos ejemplos en el territorio insular de espacios libres tratados
convenientemente de acuerdo a su topografia (Parque Doramas LPGC,

Jardin Canario, etc.)

g. Corregir los pequefios errores entre las tablas resumen de los asentamientos
rurales que figuran en el Documento Il de la Memoria de Ordenacion y las fichas
de ordenacion pormenorizada de los asentamientos rurales. (NUmero de viviendas

y el incremento propuesto para cada uno de ellos).

Se corrigen las superficies y densidades de los Suelos RuUsticos de

Asentamiento Rural en la Memoria de Ordenacién, Tomos Il y lll.
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h. En las paginas 2 y 3 del Estudio de Movilidad figura como nueva actuacion viaria
propuesta una circunvalacién en el casco de Santa Brigida, la cual no figura, sin
embargo, en los planos de propuesta del citado estudio de movilidad, asi como
tampoco en los planos de estructura del PGO, ni en los de ordenacién
pormenorizada de los suelos urbanos, por lo que se entiende descartada. Se
indican dichas circunstancias a los efectos de resolver la confusién y para indicar
también que la propuesta viaria en el Barrio de La Concepcion incluida en la
propuesta del estudio de movilidad defiere de la incluida en los planos de

clasificaciéon y categorizaciéon de suelo y de estructura y usos globales de suelo.

Se corrige la errata relativa a la Circunvalacion en el Casco de Santa Brigida
gue no habia sido suprimida del Estudio de Movilidad. Con respecto al viario
de La Concepcién, se sustituye la imagen con el trazado orientativo

finalmente planteado.

13.2.2.4.2.2.- INFORME DEL SERVICIO DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

1)

2)

3)

La Memoria Informativa del documento deberia hacer referencia al articulo 7 del
TR.NN.SS. municipales donde se remite a la proteccién de determinados inmuebles en

planimetria.

Se recoge un nuevo apartado 2.8 Elementos Protegidos en la Memoria de
Informacién donde se recogen los distintos tipos de elementos protegidos

existentes en el término municipal.

El documento de normativa de ordenacion pormenorizada aparece dentro de los
contenidos de la memoria de ordenacion, Tomo I, Vol. Il dificultando su consulta al estar
mal ubicado, siendo un documento que forma parte claramente del cuerpo normativo del

Plan.

Se reestructura el documento, incorporando la Normativa de la Ordenacién

Pormenorizada como tomo |l del Documento n°4. Normativa.

En cuanto al ISA, se hacen las siguientes observaciones:
a. En el apartado 2.1.10.1 debe hacerse referencia a la Ley 4/1999, de 15 de marzo,

de Patrimonio Historico de Canarias, normativa autonémica de aplicacion.

Se incorpora la referencia a la ley indicada en el apartado 2.1.10.1 Introduccion del

ISA (pagina 89).
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b. En el apartado 2.1.10.2 sobre Patrimonio Arqueolégico en la relacién de Zonas,
Conjuntos Arqueolégicos y Yacimientos debe indicarse cuales son BIC: Zona
arqueolégica de la Atalaya, conjunto arqueolégico Cueva de los Canarios,

Conjunto Arqueoldgico Cuevas de la Angostura.
Corregido.

c. En el apartado 2.1.10.3 sobre Patrimonio Etnografico se observan repeticiones en

los parrafos de la pagina 93 cuando se hace referencia a las presas.

Corregido. Se elimina la repeticién referida al resto de obras hidraulicas del

municipio de Santa Brigida.

d. En el apartado 2.1.10.3 sobre Patrimonio Etnogréafico se observan contradicciones
cuando se nombra a la carta etnogréafica del municipio en las paginas 93 y 94: En
la pagina 93 se indica que la carta la forman un total de 382 elementos y se indica
gue se adjunta en documento anexo y en pagina 94 se dice que no esta redactada

la carta etnogréfica del municipio.

Corregido.
e. En el apartado 2.1.10.4 sobre patrimonio Arquitectonico, debe hacerse referencia
a los elementos que son BIC: El conjunto histérico de Santa Brigida y la Ermita de

la Concepcidn en la Atalaya.

Corregido

4) En los planos de informacion deben delimitarse correctamente los Bienes de Interés
Cultural (BIC), indicandose su denominacion al igual que se hace con los yacimientos

arqueologicos.

Corregido.

5) En la planimetria de ordenacion estructural y pormenorizada deberan delimitarse:
a. Los BIC declarados y los incoados.
b. Aguellos elementos que en la actualidad estan protegidos por el TR.NN.SS.
municipales y que el PGOS debe seguir recogiendo.
c. Los yacimientos arqueolégicos de la Carta Arqueolégica municipal con sus

delimitaciones, observandose desajustes en algin elemento que debe corregirse.

Corregido.

6) Dentro de la clasificacion de suelo urbano del PGOS debe incluirse la categoria de suelo

urbano de interés cultural.

Se ha incluido en la planimetria del Plan General el suelo Urbano de Interés Cultural
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7

8)

9)

(SUIC) con su delimitacion e identificacion en la leyenda de los planos.

El art. 24 del documento normativo establece la situacion de ruina aplicable para cualquier
tipo de inmueble. Por ello, es fundamental diferenciar la situaciéon de ruina inminente de la
ruina urbanistica del TR. LOTECNC, y hacer referencia a las determinaciones que sobre la
situacién de ruina para inmuebles con valor del patrimonio histérico establece la LPHC en
el art. 58 y el art. 155.3.2 del TR. LOTENC.

Se complementa el articulo 24. Estado Ruinoso de las Edificaciones: Declaracién de

Ruina, con lo indicado.

Debe quitarse o matizarse la condicion del art. 24.2 del documento normativo: “Incurren en
la consideracion de dafios no reparables técnicamente por medios normales, aquellos
cuya reparacion implique la construccion de elementos estructurales de extension superior
a un tercio de la totalidad de los mismos”, puesto que se considera no justificada a priori

con las condiciones recogidas en el TR. LOTENC y la LPHC.

Corregido.

En relacion a los inmuebles con valor arquitecténico o etnografico en cualquier clase de
suelo y sin perjuicio, de las determinaciones desarrolladas en el art. 62 para inmuebles en
suelo rustico:
a. EI PGO deberia hacer referencia a la actividad turistica vinculada a inmuebles con
valor arquitecténico o etnografico en cualquier clase de suelo, ya que es una
actividad de gran interés para el municipio y para la conservacién y puesta en

valor de inmuebles.

Se incluye la referencia a la actividad turistica en el articulo 143 de las Normas
Urbanisticas de la Ordenacion pormenorizada en el sentido solicitado.
b. La normativa del PGO, también deberia hacer referencia a las siguientes
herramientas para la proteccién del patrimonio histérico:
i. Lainspeccion periddica de edificaciones.
ii. Las Ordenes de ejecucion.

iii. Las medidas cautelares.

Se incluyen las herramientas en el articulo 117 Instrumentos de desarrollo para la
proteccion del Patrimonio Historico, de las Normas Urbanisticas de la OP.

c. El documento debe aclarar en qué situacion quedan aquellos inmuebles que a dia

de hoy, estan protegidos por el TR.NN.SS, cémo quedan regulados, como quedan

recogidos por el nuevo documento y como se protegen.

Corregido.
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10) En cuanto al art. 62, se hacen las siguientes observaciones:
a. Lareferencia en el apartado A.1 a la antigliedad de la edificacién anterior a 1950,
tiene su origen en el anterior decreto de turismo rural. El actual decreto 142/2010,
de 4 de octubre no establece esta condicién siendo una determinacion mas

limitante que la propia normativa autonémica.

Se elimina referencia al afio 1950.

b. La actuacion de rehabilitacion, ademas de conservar los muros de fachada en
toda su altura, también debe conservar los elementos estructurales de valor,
muros de carga, cubiertas, composicion de volimenes y tipologias.

Corregido.

c. La definicién de rehabilitacién es limitada, debiendo ajustarse a lo dispuesto por la

Ley 4/1999 y el decreto de habitabilidad del gobierno de Canarias.

Se modifica el articulo 11. Obras de Rehabilitacion y se incluye la referencia
a la normativa estatal y autondémica, asi como se sustituye la definicién de
rehabilitacion por la contenida en la Ley 4/1999.

d. En el apartado B, sobre condiciones particulares para las cuevas como bien
integrante del patrimonio etnogréafico, se limitan a un uso preexistente 0 que se
encuentren en suelo rastico de asentamiento rural. Esta Gltima condicién es muy
limitativa al existir cuevas de habitacién con valor etnogréafico que estan fuera de

esta categoria de suelo rustico.

Se aflade como requisito las cuevas de reconocido valor etnogréfico.

11) Sobre los BIC:
a. El Casco Histérico de la Villa de Santa Brigida, esta actualmente declarado BIC,
con categoria de conjunto histérico, por ello, las distintas referencias en el

documento del PGOS a este BIC deben corregirse y recoger su estado actual.

Corregido
b. En el capitulo 1 de disposiciones generales, Titulo V: Regimenes Especificos del
suelo: Patrimonio Histérico, seria clarificador que la normativa diferencie un
articulo especifico sobre los BIC, al tener un régimen singular de proteccién y
tutela desde su incoacion.
i. Hasta la aprobacion definitiva del plan especial del conjunto histérico, las
actuaciones en este ambito requeriran de autorizacion previa, conforme al
art. 8.3.ay 33.1 de la LPHC. Ademas, debe hacerse referencia al art. 34
de la LPHC sobre condiciones generales para los conjuntos histéricos
ii. Aquellos otros BIC declarados o incoados, requeriran autorizacién previa
del Cabildo.
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iii. El documento normativo tendria que hacer una breve resefia al articulado
de la Ley (LPHC) donde se regulan los BIC.

Se redacta un nuevo articulo 109 y 110 en relacién con régimen de proteccion y

tutela de los BIC y Normas comunes de los conjuntos historicos.

12) Condiciones generales al Patrimonio Histérico:
a. En el art.106. Régimen de intervenciones en el Patrimonio Histérico, en el
apartado c, se propone matizar la redacciéon de este articulo. (Ver propuesta en el

informe, pagina 6)

Corregido e incluida la matizacion. Con los cambios de numeracién ahora se
trata del articulo 111.

b. En el art.107. Conservacién y utilizacion del Patrimonio Histérico, el apartado 3
establece que el ayuntamiento sera competente para autorizar directamente obras
gue no estén afectadas por algunos supuestos que afectan a BIC y entornos. No
obstante, a estos, habria que afiadirles un supuesto de inmuebles protegidos que
estén en un supuesto de situacion de ruina y los cambios de uso de inmuebles
catalogados que deberan ser autorizados, previamente, por el Cabildo Insular y

hacer referencia a las competencias del Ayuntamiento.

Corregido. Ahora corresponde al articulo 112.

c. En el art.108. Concesion de licencias de intervencion en bienes integrantes del
Patrimonio Histdrico, resulta confuso referirse a bienes integrantes del patrimonio
histérico en general y plantear condiciones particulares para areas arqueoldgicas y
zonas de influencia, siendo las actuaciones mas comunes las que afectan a

inmuebles dentro del Conjunto Histérico o con valor arquitecténico o etnografico.

Corregido. Ahora corresponde al articulo 113.
d. El documento debe diferenciar entre las actuaciones en inmuebles, y los
yacimientos arqueoldgicos o zonas de influencia, y especificarse las normas de

aplicacion.

Corregido.
e. La normativa también tiene que hacer referencia al régimen de sanciones que se

establece por infracciones al patrimonio histérico.

Se incluye un parrafo en el articulo 113 relativo a la aplicacion del régimen

sancionador de la LPHC.

13) ElI PGOS establece el catalogo de proteccion del municipio como instrumento auténomo y

desarrolla en los arts. 109 y 110 los grados de proteccién y tipos de intervencion que
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posteriormente correspondera aplicar en el Catdlogo de proteccion del municipio. En este

sentido, se hacen las siguientes observaciones:
a. En el contenido del catdlogo de proteccidon deberd plasmarse graficamente en
planos a escala adecuada 1/5000-1/1000 tanto los elementos catalogados como

sus areas de influencia. (art.111).

Corregido. Ahora corresponde al articulo 116.
b. Para el art.109, se propone una nueva definicibn de proteccion parcial (Ver

propuesta en el informe, pagina 8).

Corregido. Ahora corresponde al articulo 114.
c. Para el art.110 sobre tipos de intervencion, también se propone una nueva
redaccion en el punto 2, en el punto 5y en el punto 6. (Ver propuestas en el

informe, paginas 8y 9).

Corregido. Ahora corresponde al articulo 115.
d. En el art. 111. Areas de influencia deben existir criterios méas claros para su
posterior aplicacién por el catdlogo de proteccion y establecer cual sera su

régimen de proteccion y tutela.

Corregido. Ahora corresponde al articulo 116.
e. En el art.112. Instrumentos de desarrollo para la proteccién del Patrimonio
Histoérico, ademas de hacer referencia a los planes especiales de ordenacion debe

referirse al catalogo de proteccién del municipio.

Corregido. Ahora corresponde al articulo 117

14) En relacion a los suelos con interés arqueoldgico:
a. Lareferencia normativa al grado 1y 2 para yacimientos arqueoldgicos, debera ser
desarrollada en su correspondiente ficha de proteccion dentro del catdlogo de
proteccién del patrimonio del municipio en la parte correspondiente a la materia de

arqueologia.

El catalogo no se incluye en el presente Plan. Cuando se desarrolle el mismo
serecogeralo indica.
b. Es de especial relevancia hacer referencia:
iv. Al art.65 de la LPHC que remite a estudio detallado de impacto ecolégico
aquellas actuaciones que afecten a yacimientos arqueoldgicos

reconocidos por instrumento de planeamiento.

Se cita en el articulo 121 de las normas el preceptivo cumplimiento del art. 65
LPHC-
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v. Y al art.70 de la LPHC sobre hallazgos casuales donde se establece que
el promotor debe paralizar las obras y ponerlo en conocimiento de la

autoridad competente, para que se tomen las medidas oportunas.

Corregido, articulo 121 NNUU.
c. Sobre las determinaciones de aplicacién del grado 1.:
i. Se propone una nueva redaccion para el punto B. (Ver propuesta en el

informe, pagina 10).

Corregido, incluida nueva redaccion B art 121
i. En cuanto a los yacimientos arqueoldgicos reconocidos en el grupo 1,
incluidos en un instrumento de planeamiento, en el documento se afiade
un parrafo que se propone eliminar al estar recogido en la redaccién

propuesta anteriormente en el apartado i. de este documento.

Se elimina el parrafo.
iii. Si afecta a un BIC incoado o declarado se estara a lo dispuesto por la
LPHC para los BIC. Las actuaciones requeriran autorizacion previa del
Cabildo previo informe de la comision insular de patrimonio histérico,

donde se estableceran las condiciones a la actuacion.

Corregida redaccioén del apartado

d. En suelos con posible potencialidad arqueolégica, grado 2:
i. Las actuaciones deberan comunicarse al servicio de cultura y patrimonio
histérico del Cabildo, donde se indicard si es conveniente la realizacion de
trabajos arqueologicos y/o seguimiento arqueolégico durante la fase de

movimientos de tierra y cimentacion.

Corregido, incluido

15) En relacion al patrimonio etnografico:

En el art.118, Bienes integrantes del Patrimonio Etnogréafico, los criterios fundamentales en las

cuevas destinadas a uso residencial son los establecidos por el PIO/GC y el decreto 117/2006.

Corregido. Ahora corresponde al articulo 123.
13.2.2.5.- MODIFICACIONES DERIVADAS DE ALEGACIONES

13.2.2.5.1.- MODIFICACIONES GENERALES DE AFECCION AL MUNICIPIO O A
GRANDES AMBITOS

13.2.2.5.1.1.- Suelo rustico de proteccién de infraestructuras y equipamientos

Conforme al articulo 55.b).5) del TRLOTENC, redaccion incorporada al mismo mediante Ley
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6/2009, 6 mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial para la dinamizacion
sectorial y la ordenacién del turismo, la categoria de Suelo rastico de proteccion de
infraestructuras y equipamientos “serd compatible con cualquier otra categoria” de las previstas en

el articulo.

Con el objetivo de aclarar esta cuestion, ya recogida en fases anteriores del documento, se
procede a la mejora de la representacion grafica, asignando a la anteriormente citada categoria de
Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y Equipamientos una trama rayada que permite

identificar las dos categorias coincidentes.

13.2.2.5.1.2.- Ajuste de las unidades de actuacién

Se ajustan las Unidades de actuacion de acuerdo con las alegaciones recibidas, con el

correspondiente traslado a las fichas.

13.2.2.5.1.3.- Completamiento de fichas de equipamientos y sistemas generales

Se corrigen las fichas incluidas en la Memoria de Ordenacion del Documento de Aprobacién
Inicial, con caracter de inventario, sustituyéndose por unas de mayor detalle donde se recogen las
determinaciones pertinentes para los Equipamientos Estructurantes, Equipamientos en Suelo

Rustico y Sistemas Generales.

13.2.2.5.1.4.- Incorporacién del régimen de consolidacién

Se incorpora en la Normativa Estructural la situacion legal de consolidacion y su régimen de
aplicacion, de acuerdo con el articulo 44-bis del TRLOTENC, introducido en el mismo por la Ley
1/2013, 25 abril, de modificacion del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de

mayo.

13.2.2.5.1.5.- Normas urbanisticas de la ordenacién pormenorizada

Se realizan una serie de modificaciones en el documento de Normas Urbanisticas de la

Ordenacién Pormenorizada, la cuales se relacionan a continuacion.

Se modifica el articulo 42 en su apartado d) para incluir un parrafo relativo a la consideracion de
edificacion de dos viviendas en las parcelas que cumplen con un 80% de la superficie minima
exigible segun la norma de zona, resultante de multiplicar la parcela minima por dos.

Articulo 48, se afiade un parrafo sobre la consideracion de parcela minima existente en las
parcelas edificadas.

Articulo 49, se afiade un parrafo relativo al incumplimiento de parametros establecidos en la norma
de zona.

Articulo 60, se define la Linea Limite de Edificacion o Fondo Méaximo Edificable para las parcelas

afectadas por servidumbres de carreteras o areas de proteccion.
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Articulo 63, se completa el texto, aclarando los parametros de aplicacion en este caso concreto.
Articulo 66, se aclara la afeccién de la linea limite de edificacién al concepto de fondo edificable.
Articulo 82, nueva redaccion del articulo relativo a condiciones de las Cubiertas.

Articulo 95, se incluye la posibilidad de viviendas con fachada a patrio de manzana.

Se modifica completamente el Titulo VI Régimen de Usos, capitulo | y Il estableciendo una nueva
definicién de los tipos de uso, asi como un nuevo listado de usos globales y pormenorizados. En el
Capitulo Ill, se modifica el articulo 131, que limita la altura maxima permitida en las estancias de
doble altura.

Se modifica el titulo VII Condiciones particulares de la edificacién, articulos 200, a 204, que
contiene las condiciones de las ordenanzas del uso residencial.

Se aflade un cuadro de condiciones de las normas zonales definidas.

Correcciones relativas a las normas zonales

Se detectan una serie de errores en la tipificacion de las edificaciones y se realiza una nueva
definicién de las tipologias. Se cambia las siglas de las zonas de ordenanza para establecer una

nomenclatura mas acorde con la realidad que representa.

Se recogen en cuadro adjunto las tipologias contempladas que se engloban en dos grupos:
Viviendas Unifamiliares, designadas con las letras mayusculas “A”, y Viviendas en edificaciones de

uso colectivo “C”".

Ademas se utiliza un segundo caracter en mindscula para sefialar la posicion de la edificacion
respecto de las otras, considerando que pueden ser aisladas o agrupadas “a” para las viviendas
unifamiliares y “b” para las tipologias colectivas aisladas que se consideran viviendas en bloque v,
por otra parte, entre medianeras “e” para ambos tipos. Se afiade, en su caso, una tercera letra
para definir la situacion de las edificaciones respecto de las via de acceso, es decir, si estan sobre
la alineacion de la via o presentan retranqueo hacia la misma. En este caso solamente se sefiala
el tipo marcado de la variable con la letra “r", es decir, las zonas con retranqueos respecto de la
via principal. Ademas, se utiliza un digito que indica el nimero de plantas de la zona y un
subindice numérico junto a la nomenclatura sefialada que indica la parcela minima de la zona.
Como ejemplo de esta nueva nomenclatura que recoge todas las reglas establecidas se puede
sefialar la Cer-2;50 que sefiala la zona de Vivienda colectiva, entre medianeras, con retranqueo a
la via, de dos plantas y ciento cincuenta metros de parcela minima, o la Aasq. Vivienda unifamiliar

aislada o agrupada, con parcela minima de cuatrocientos metros.

En Atencion a un gran ndmero de alegaciones, se procede a la correccion de las ordenanzas de
zona, respecto a las parcelas minimas establecidas para cada una de las tipologias contempladas

en la ordenacion pormenorizada del Plan.

Estas modificaciones corresponden basicamente a las normas que afectan a las urbanizaciones,
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con el fin de no contradecir los parametros fijados en su dia por los planes parciales que les dan
cobertura recogidos por las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes. Fundamentalmente se
refieren estas correcciones a la adecuacion de la parcela minima al parcelario o estructura de la
propiedad real, normalmente inferior al sefialado en el documento sometido a tramite de

informacion publica.
Se realizan correcciones en este sentido en las urbanizaciones siguientes:

Los Toscanes, Los Lentiscos, El Paraiso, El Retiro, El Reventén, Los Alvarado, SAU2 E| Palmeral,
Las Casillas, EI Molino, La Concepcion, Los Olivos, Cuesta de la Grama, La Grama, La

Montafieta, La Majadilla, El Vinco, Monte Lentiscal y Las Meleguinas.

Asi mismo, se modifican para su adecuacion a las tipologias existentes, por existir contradicciones
entre la norma y la realidad de la edificacion, los barrios de Las Meleguinas, La Angostura, El

Tejar, Llanos de Maria Rivera, Portada Verde, El Madrofial.

Se eliminan las Areas Libres de Edificacion sefialadas en la ordenacion y se establece, mediante
su delimitacion diferenciada con linea discontinua, un fondo maximo edificable en aquellos lugares
que se estimo necesario, dejando el area libre dentro de la zona de ordenanza a fin de computar

dicha superficie a efectos de parcela minima.

13.2.2.5.2.- MODIFICACIONES DERIVADAS DE ALEGACIONES EN LOCALIZACIONES
ESPECIFICAS

A continuacién se recogen las modificaciones que atienden a las demandas de alegaciones en
localizaciones especificas que fueron estimadas en el trdmite. En algunos casos la correccién
recoge peticiones de conjuntos de alegaciones que solicitaban lo mismo y que, por tanto, solo se
recogen una vez. Tras cada una de las modificaciones, se recoge graficamente la modificacién
introducida; en la parte izquierda la imagen extraida del Documento de Aprobacién Inicial y en la
parte derecha la imagen de la correccion introducida en el Documento para la Aprobacion

Definitiva.
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A001. Portada Verde. Se ajusta la unidad de actuacion, amplidndose ligeramente el SRPA
colindante en aquellas parcelas con uso agricola.

A003, A014, A100, A638. Cruz del Gamonal. Se delimita una Unidad de Actuacion de pequefia
dimension denominada UA Cruz del Gamonal para completar el intersticio entre el SRAR y el SUC
en este barrio. (NU-12)

A006, A064 y otras. Varias localizaciones, colindantes con carreteras. Hacen referencia a la Linea
Limite de Edificacion, definida en la Ley de Carreteras y que no representa la ampliacién de la
carretera. Esta limitacion no la introduce el Plan General, que simplemente recoge
determinaciones legales de obligado cumplimiento. No obstante, se revisa la linea y se mejora la
explicacion textual y grafica. (NU-17)
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A008 Pino Santo Alto. Se redelimita la Unidad de Actuacién de Pino Santo Alto, en atencién a la
estimacion de varias alegaciones. (NU-01)

AO011. La Angostura. Hace referencia a la Linea Limite de Edificacion, definida en la Ley de
Carreteras y que no representa la ampliacion de la carretera. Esta limitacion no la introduce el Plan
General, que simplemente recoge determinaciones legales de obligado cumplimiento. No
obstante, se revisa la linea y se mejora la explicacion textual y gréfica. (NU-27)

J'/i;,f/

A013. El Paraiso. Se redelimita la Unidad de Actuacién el Paraiso a fin de corregir sus condiciones
en relacién con varias alegaciones estimadas en este &mbito. (NU-10)

& 00
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AO017. Casco Urbano. Se corrige el borde del SUC en el casco en estimacion de una alegacion

para completar el borde urbano. (NU-16)

A021, A024, A098 y otras. Varias localizaciones, colindantes con carreteras, en imagen El
Madrofal. Hacen referencia a la Linea Limite de Edificacién, definida en la Ley de Carreteras y
que no representa la ampliacién de la carretera. Esta limitacién no la introduce el Plan General,
que simplemente recoge determinaciones legales de obligado cumplimiento. No obstante, se
revisa la linea y se mejora la explicacion textual y grafica. (NU-07)
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A023. El Madrofial. Hace referencia a la Linea Limite de Edificacién, definida en la Ley de
Carreteras y que no representa la ampliacién de la carretera. Esta limitacién no la introduce el Plan
General, que simplemente recoge determinaciones legales de obligado cumplimiento. No
obstante, se revisa la linea y se mejora la explicacién textual y grafica. (NU-07)

A027, A663, Monte Lentiscal. Se incluye edificacién que se habia sefialado como Espacio Libre.
(NU-37)

A101. Los Alvarados. Ademas del ajuste de norma zonal de acuerdo a lo recogido en apartados
anteriores, se incluye en el Titulo IX de la Normativa del Plan las situaciones legales de
Consolidacion y Fuera de ordenacién asi como sus correspondientes regimenes, de acuerdo al
TRLOTENC.

A109. Portada Verde. Se redelimitan las Unidades de Actuacién de Portada Verde y se recogen

las modificaciones derivadas de la estimacién de alegaciones. (NU-10)
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A111. El Madrofial. Modificacion del limite del SUC para incluir una parcela que se habia excluido
por error. (NU-07)

A116. La Concepcidn. Se incluye en la base cartogréfica la vivienda del ciudadano, ejecutada y
que no aparece en la capa base disponible, hasta que se realice préxima restitucion

fotogramétrica. Y se mantienen las condiciones de la ordenanza vigente. (NU-32)

A121. El Palmeral, Casco Urbano. Se modifica la Ordenanza de aplicacion en la manzana de El
Palmeral. (NU-22)
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A165. El Madrofial. Se incluye parcela dentro del limite del SUC que se habia dejado fuera por
error. (NU-07)

A200, A201, A620, A621 y otros. El Reventdn. Se modifica la clasificacion del suelo que pasa de
SUNCU a Suelo Rustico de Proteccion Agraria. (NU-39).

A168. Casco Urbano. Se realiza nueva ficha del Equipamiento Estructurante con los datos

corregidos, asi como se refleja la nueva ordenacion para el mismo. (NU-16)
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A170. Gran Parada, se modifica la ordenanza de las edificaciones que no corresponden a la
tipologia de adosados con retranqueo delantero, a fin de no obligar a contemplar dicho retranqueo
a las viviendas existentes alineadas a via. (NU-11)

A172. Los Lentiscos. Se recalifica la parcela que se habia contemplado como equipamiento y se le

asigna uso residencial. (NU-35)

A174. Las Arenillas. Se redelimitan las Unidades de Actuacion de Las Arenillas a fin de adecuar su
ordenacion a las condiciones del territorio y a las demandas de los particulares afectados por las

mismas en varias alegaciones. (NU-46)
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A192. San José de Las Vegas. Se incluye una parcela de completamiento de borde que se habia

dejado excluida y se recalifica el estanque como SRPIE y se propone su catalogacion. (NU-23)

A221, A222 y otros. El Retiro. Se redelimita como Unidad de Actuacién toda la Urbanizacién El

Retiro a fin de viabilizar las operaciones urbanisticas necesarias para su consolidacion. (NU-09)

A225, 226 y otros. Las Casillas. Se modifica la norma zonal de la urbanizacién Las Casillas a fin
de adecuarla a la realidad tipologica de la misma, asignandole Aer120. Vivienda Unifamiliar en

Hilera con retranqueo en parcela minima de 120 m2. (NU-10)
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A258. Los Olivos. Se madifica el limite del SUC a fin de incluir edificaciones que se habian dejado

fuera sin motivacion suficiente y que constaban como Suelo Urbano en el Plan vigente. (NU-22)

A261. Las Arenillas. Se redelimitan las Unidades de Actuacion del area de Las Arenillas a fin de

adecuar la ordenacion a la realidad territorial y facilitar su gestion y ejecucion. (NU-47)

A279. El Roquete. Se modifica el limite del SUC a fin de incluir parcelas que se habian excluido
del Suelo Urbano del plan vigente. (NU-31 y 32)
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A281. Las Arenillas. Se modifica el limite de SUC a fin de incluir la parte de la edificacién que no

esta afectada por el Espacio Natural del Paisaje Protegido de Tafira. (NU-10)

A290. Monte Lentiscal. Se madifica la calificacién de la parcela junto al equipamiento religioso.
(NU-36)

A295. Llanos de Maria Rivera. Se modifica la delimitacién de la Unidad de Actuacién y la

ordenacion de la misma para facilitar su gestion y ejecucion. (NU-26)
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A296. La Angostura. Se modifica la norma zonal y se incluyen viviendas que habian quedado
excluidas sin motivacion suficiente. (NU-27)

A304. Municipio. Se ajusta el ancho de la franja de SRPIE asociado a la red viaria de acuerdo a
los anchos de franja definidos por la Ley de Carreteras de Canarias para Dominio Pudblico y
Servidumbre. Asi, en este caso concreto, el SRPIE pasa a un ancho 8 metros (NU-39).

A342. Municipio. Se ajusta el ancho de la franja de SRPIE asociado a la red viaria de acuerdo a
los anchos de franja definidos por la Ley de Carreteras de Canarias para Dominio Publico y
Servidumbre para cada tipo de via.

A343. El Reventdn. Se recategoriza una porcion del &mbito del SUNCU UA El Reventdon como
SUC. (NU-38)

A355. El Santisimo. Se modifica la norma zonal de El Santisimo para adecuar la parcela minima a
la realidad edificada. (NU-13)
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A357. Lugarejo. Se incluye una parcela en el Suelo Urbano de completamiento de la pieza por
reunir las condiciones necesarias para ello en El Lugarejo. (NU-07)

A363, A364 y otros. Los Toscanes. Se modifica la delimitacién del SUC que era errénea, ademas

de la norma zonal, en Urbanizacion Los Toscanes. (NU-38)
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A366. Luegarejo. Se redelimita la manzana para ajustarla a la edificacién existente en El Lugarejo.
(NU-07)
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A367. Casco urbano. Se ajusta el limite del suelo urbano.

A372. Varios, Los Laureles. Se ajusta la franja de SRPIE a las franjas de Dominio Publico y
Servidumbre definidas en la Ley de Carreteras de Canarias. Asimismo, se mejora la

representacion grafica, asignando a esta categoria una trama rayada que permite distinguir la
categoria complementaria asignada.

A448. Los Olivos. Se corrige el limite del SUC en Camino de los Olivos a fin de recoger las

parcelas que estaban incluidas en las Normas Subsidiarias que se habian dejado fuera por error.
(NU-22)
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A461. Los Lentiscos. Se ajusta el suelo urbano de acuerdo a las Normas Subsidiarias y en

prolongacion del colindante suelo urbano en el Paisaje Protegido.

A465. Casco Urbano. Se modifica la norma zonal en el area noreste del Casco Urbano para su
adecuacion a las tipologias existentes. (NU-22)
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A467. Monte Lentiscal. Se modifica la delimitacion del SUC y de los E.L. a fin de adecuar la

ordenacion a la realidad territorial y Catastral (NU-36).

PAG. 234 DE 282

A.A.N. . ;. 4 @
arquitectos, S.L. gesplan ’@f E Gobierno

AYTO. DE LA VILLA de Canarias

DE SANTA BRIGIDA



PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

A494. Varios, Vuelta del Horno. Se ajusta la franja de SRPIE a las franjas de Dominio Publico y
Servidumbre definidas en la Ley de Carreteras de Canarias. Asimismo, se mejora la
representacion grafica, asignando a esta categoria una trama rayada que permite distinguir la
categoria complementaria asignada.

A505. Las Arenillas. Se Redelimitan todos los SUNC de Las Arenillas y se asignan las normas de
zona correspondientes a los procesos tipolégicos existentes (NU-46)

A511. Plaza Dofia Luisa. Se incluye la totalidad de la parcela como SUC, en Plaza de Dofia Luisa,

se modifica la norma zonal y se elimina al ALE. Asi mismo, se propone la catalogacion del jardin
(NU-30).
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A536. Varios, Lugarejo. Se ajusta la franja de SRPIE a las franjas de Dominio Publico y
Servidumbre definidas en la Ley de Carreteras de Canarias (8 metros). Asimismo, se mejora la
representacion grafica, asignando a esta categoria una trama rayada que permite distinguir la
categoria complementaria asignada.

A538. Varias localizaciones. Se ajusta el ancho de la franja de SRPIE a las franjas de Dominio
Puablico y Servidumbre definidas en la Ley de Carreteras de Canarias.

A549 y A552. Monte Lentiscal. Se incluye la parte de parcela privada que se habia considerado
parte del E.L. tal como se habia estimado en El Monte (NU-36).
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A553. Casco urbano. Se integra en la superficie edificable el acceso privado que se habia

contemplado como viario (NU-22).

A560. Portada Verde. Se modifica el limite del SUC a fin de incluir parte de la parcela que se
habia excluido en Portada Verde (NU-18).

A561 y A618. El Reventdn. Se excluye la edificacion del E.L. en El Reventén, de acuerdo con la

estimacion de la alegacion. (NU-37)
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A564. Casco urbano. Se integra en la superficie edificable el acceso privado que se habia
contemplado como viario (NU-22).

A565. Cuesta El Reventon. Se corrige trazado de viario erroneo, modificado por el Ayuntamiento
en Cuesta del Reventon (NU-38).
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A568. El Estanco. Se modifica la norma zonal en El Estanco, bajando la parcela minima (NU-33).
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A569. Casco urbano. Se modifica y se incluye como edificable parcela que se habia destinado a
E.L. (NU-17)

A576, A613 y otros. Las Meleguinas. Se maodifica la Norma Zonal para adecuarla a la realidad

edificada y a las Normas Subsidiarias en Las Meleguinas (NU-14).

A578 y A602. Pino Santo Alto. Se modifica y redelimita la Unidad de Actuacién de Pino Santo Alto
y se incluye la parcela objeto de alegacién en el SUNCU. (NU-01).
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A583, A660, A661 y otros. Lomo Carrion. Se modifica la clasificacion del suelo en el &mbito del
AR-22, Lomo Carrion y se delimita una Unidad de Actuacion en SUNCU con el mismo nombre.
(AR-22 y NU-03).

A584. El Palmeral. Se modifica el trazado del vial que afectaba a la vivienda reduciendo su
recorrido y se incluye la parcela edificable hasta el limite del suelo urbano que se habia grafiado
errébneamente. (NU-22)

A585. El Molino. Se maodifica la representacion planimétrica del viario que debe aparecer como

privado ya que corresponde a la urbanizacién y no tiene continuidad. (NU-24).
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A588, A606 y otros. La Angostura. Se suprimen con caracter general las Areas Libres de

Edificacién (ALE) que aparecian en el documento anterior y se incorpora una Linea Limite de

Edificacién donde es necesario. (NU-28)
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A594. El Palmeral. Se modifica la norma zonal que afecta a la pieza a fin de adecuarla a las

tipologias del entorno en El Palmeral. (NU-22).

A595. El Palmera. Se modifica la representacion planimétrica del viario que debe aparecer como

privado ya que corresponde a la urbanizacién y no tiene continuidad. (NU-21).
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A596. Pino Santo Alto. Se modifica y redelimita la Unidad de Actuacion de Pino Santo Alto y se

incluye propuesta de trazado de viario alternativo de acceso. (NU-01).

A608. Las Meleguinas. Se maodifica el limite del SUC y se incluye la parcela que habia quedado

fuera en el documento anterior objeto de alegacion en Las Meleguinas (NU-14).

A609. El Roquete. Se modifica el limite del SUC y se incluye la parcela que habia quedado fuera

en el documento anterior objeto de alegacion en El Roquete (NU-32).
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A616. Las Casillas. Se modifica la norma zonal a fin de adecuarla a la realidad edificada y a la

estructura de la propiedad en los términos de la alegacién estimada (NU-18).

A623. La Atalaya. Se madifica el limite del SUC y se incluye la parcela que habia quedado fuera

en el documento anterior objeto de alegacion en La Atalaya (NU-40).

A630. Los Olivos. Se elimina el tramo final del vial, en el sentido solicitado en la alegacion por ser

inviable por caracteristicas topogréaficas en innecesario. (NU-21).
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AB47. El Paraiso. Se modifica y redelimita la Unidad de Actuacion de El Paraiso y se reduce la

dimension del dotacional, incluyéndose una parcela edificable. (NU-10).

A664. El Reventon.Se incluye la edificacion en la propuesta de proteccion por Catélogo. El
Reventon. (NU-37)

A673. Portada Verde. Se modifican y redelimitan las Unidades de Actuacién de Portada Verde
para adecuar la ordenacion a la estructura de la propiedad y facilitar su gestion y desarrollo.(NU-
11)
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A674.El Reventén. Se modifica la norma zonal y se asigna una nueva tipologia a fin de adecuarla

a la norma del Plan Parcial y a la realidad edificada en El Reventon (NU-37)

A677. Casco urbano. Se corrigen los datos en la ficha del Equipamiento Estructurante Plaza en el
Casco Urbano y se realiza la correccion en la planimetria de la Ordenacién Pormenorizada. (NU-
16).

A690. Monte Lentiscal. Se modifica la norma zonal y se asigna una nueva tipologia a fin de

adecuarla a la norma del Plan Parcial y a la realidad edificada en El Monte Lentiscal (NU-36)
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A691. El Reventdn. Se modifica la delimitacién del SUC a efecto de recoger las traseras de las

parcelas edificables en su totalidad, en El Reventén (NU-37)

A700. Monten Lentiscal. Se modifica la delimitacién del SUC y se excluye la parcela y vivienda
gue queda en Suelo Rustico de Proteccion Agraria, tal como habia solicitado la alegacion, en El
Monte Lentiscal (NU-36)

A702. Monte Lentiscal. Se modifica la norma zonal y se desafecta del equipamiento pasando la

parcela a ser de uso residencial en el Monte Lentiscal (NU-36).

\ @g — Gobierno
arquitectos, S.L. gesplan e BRIV de Canarias

DE SANTA BRIGIDA

A.A.N. G— iy o PAG. 246 DE 282



PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

A705. Portada Verde. Se madifican y redelimitan las Unidades de Actuacion de Portada Verde

para adecuar la ordenacién a la estructura de la propiedad y facilitar su gestiéon y desarrollo.

A707. La Palmita. Se delimita una nueva Unidad de Actuacién de completamiento de la trama
urbana en La Palmita para adecuar la ordenacion a la estructura de la propiedad y facilitar su
gestion y desarrollo (NU-07).

A708. Casco urbano. Se maodifica la norma zonal y se desafecta del equipamiento pasando la

parcela a ser de uso residencial en el Casco Urbano (NU-16)
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13.3.- RESUMEN DE LA TRAMITACION Y DESCRIPCION SINTETICA DE LAS
MODIFICACIONES SURGIDAS DURANTE LA MISMA

Como se ha indicado, el presente Plan General comienza su tramitacion por parte del
Ayuntamiento de Santa Brigida en 2009. Asi, tras la aprobacion del Pleno municipal en junio de
2010, se someten a informacion publica y consulta interadministrativa el Documento de Avance y
el Informe de Sostenibilidad del Plan. Como resultado de esta participacion publica, se obtienen
un total de 327 aportaciones, de las cuales fueron 8 informes en respuesta a las consultas
realizadas y el resto sugerencias por parte de publico interesado. Las principales cuestiones sobre
las que versan estas aportaciones son la circunvalacion del casco de Santa Brigida, la linea limite
de edificacién de carreteras, propuestas de nuevos crecimientos, cuestiones relativas a la
ordenacion pormenorizada, aportaciones relativas a equipamientos y viviendas fuera de
ordenacion en suelo ristico, solicitudes correspondientes a los ambitos de Espacios Naturales
Protegidos del municipio y aportaciones a favor de la Alternativa 3. Esta alternativa resulta ademas
como la mas ventajosa por un menor impacto ambiental y un mayor ajuste a los objetivos y
criterios, resultando ademas la que presenta un crecimiento urbanistico mas reducido. Por todo
ello, se elige esta alternativa para su desarrollo en las siguientes fases del Plan. Lo que se
pretende en esta alternativa es un desarrollo econémico, social y politico del municipio de Santa
Brigida que le permita asumir su papel fundamental de Cabecera de Comarca. En este modelo,
los usos residenciales y de servicios, actian como dinamizadores del desarrollo local preservando,
a su vez, del proceso urbanizador las areas que presentan gran calidad, tanto desde un punto de
vista agricola como ambiental. Se pretende un desarrollo moderado, combinando pequefios
crecimientos, acordes con las expectativas de desarrollo demografico a corto plazo, con
actuaciones que permitan recuperar areas degradadas. El modelo propuesto en esta alternativa,
con numerosas similitudes al planeamiento vigente, estd compuesto por 21 piezas de suelo
urbano consolidado, 9 suelos urbanos no consolidados por la urbanizacion, un suelo urbanizable

sectorizado ordenado y 29 asentamientos rurales.

Como resultado de la participacion publica y consultas, se introducen algunas modificaciones en el
Plan, destacando las siguientes cuestiones: la modificacion de los limites considerados en el Plan
de acuerdo los limites vigentes, normalizados y aprobados por Acuerdo del Pleno del Cabildo en
noviembre de 2001, en linea con lo solicitado en los informes de los ayuntamientos de los
municipios colindantes, la incorporacion de las determinaciones del PTE-19 sobre todo en relacién
a la inclusién de la circunvalacion sur al casco, incorporacion del viario de conexién entre las
urbanizaciones de Las Brisas, La Concepcion y El Roquete, de acuerdo con la Alternativa 2, la
delimitacién de un nuevo SRPIE coincidente con la Escuela de Futbol de El Monte (Maveric) y
asuncion para los Asentamientos Rurales de Lomo Espino de la solucion recogida en la Alternativa
2.

En septiembre de 2011, se lleva a COTMAC la propuesta de Memoria Ambiental del Plan General

y su Documento Técnico Adjunto. Tras exposicion del asunto, la COTMAC acuerda suspender la
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aprobacion de la memoria ambiental e informar de formar condicionada el Documento técnico
adjunto, de acuerdo con los informes técnico, juridico y ambiental de julio de 2011 que forman
parte del expediente administrativo de la Direccién General de Ordenacion del Territorio,
remitiendo a las consideraciones de estos los condicionantes establecidos para proseguir la

tramitacion.

En abril de 2013, el Ayuntamiento de Santa Brigida y la Consejeria de Obras Publicas,
Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias firman acuerdo para la formulacién del
Plan General Supletorio de Santa Brigida. El mes siguiente, el Servicio Juridico de la Consejeria
emite informe juridico que recoge la viabilidad de este procedimiento asi como la asuncién de los

tramites ya realizados, conforme a los principios de eficacia y economia procedimental.

Subsanados todos los condicionantes impuestos a la primera propuesta de Memoria Ambiental,
asi como otras subsanaciones referidas en diversos informes de seguimiento por parte de
Gesplan, con fecha de 30 de septiembre de 2013 la COTMAC aprueba la Memoria Ambiental e

informa favorablemente su documento técnico adjunto.

A partir del documento anterior, se desarrolla el Documento para la Aprobacién Inicial, el cual
se va ajustando de acuerdo a diversos informes de seguimiento. Las principales modificaciones

que se introducen en el documento en esta fase son:

- Se eliminan los SUCU de Cruz del Gamonal, que pasa a Asentamiento Rural, y uno de los
gue figuraban en los Llanos de Maria Rivera, al constatarse que no cumplian con los
requisitos para su consideracion como tal. Se incorpora asimismo el SUCU de Pino Santo
Alto, ya que constituye un ndcleo con caracteristicas suficientes para su consideracion
como suelo urbano consolidado

- Seincorporan los SUNCU de El Retiro y Pino Santo Alto.

- El estudio pormenorizado de los asentamientos conlleva la eliminaciéon de varios y la
incorporacion de uno, en Cruz del Gamonal, antes considerado SUCU. Se eliminan siete
asentamientos rurales: Casas Nuevas, El Parralillo, Las Casillas 2, El Galedn, La Grama,
El Batan y Pino Santo Alto, este Ultimo porque pasa a SUCU.

- Se amplia significativamente el nimero de sistemas generales, que pasa de cuatro a
trece. Se afiade ademas la figura de Equipamientos estructurantes, para aquellas piezas

que se consideran clave del modelo propuesto.

Finalmente, con fecha de 22 de abril de 2014, se emite con nimero 156 la Orden del Consejero de
Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial por la que se aprueba inicialmente el Plan
General de Ordenacion Supletorio de la Villa de Santa Brigida, redactado conforme al apartado 6
de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacidn General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. Asi,
se producen las correspondientes publicaciones en boletines y diarios como parte de la

informacion publica del Plan, ademas de las pertinentes consultas interadministrativas.
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Como resultado de este proceso de consulta e informacién publica, se reciben un total de 720
aportaciones, 7 informes de administraciones en respuesta a las consultas realizadas y 713
alegaciones de particulares y publico interesado. Respecto a las alegaciones, los dos temas con
mayor nimero de alegaciones recibidas fueron las normas de la ordenaciéon pormenorizada,
debido a que en el Documento de Aprobacion Inicial se habia tratado de homogeneizar las
multiples normas zonales derivadas de las numerosas urbanizaciones del municipio; y por otro
lado sobre los Espacios Naturales Protegidos coincidentes con el término municipal, solicitando la
modificacién de los limites de estos y/o la ordenaciébn en sus ambitos. El tercer grupo en
importancia es el constituido por las alegaciones que versan sobre el suelo rastico, dentro de las

cuales mas de la mitad alegan cuestiones relativas a los equipamientos en suelo rustico.

A partir de esto, y de diversos informes de seguimiento que corrigen discrepancias o errores
materiales detectados, se elabora el Documento para la Aprobacién Definitiva, cuyas
principales modificaciones, ademas de correccion de errores materiales, matizaciones y mejoras

en contenidos ya recogidos en el Plan, son:

- Se madifica la estructura del Documento, para facilitar su comprension, reordenando entre
otros, la normativa de ordenacion pormenorizada en el Documento n°4 de Normativa y
extrayendo el Programa de Actuacion y Estudio Econdmico-Financiero de la Memoria de
Ordenacién, que pasa a formar un Documento independiente, n°6.

- Se reducen las franjas de SRPIE asociadas al viario al ancho de la franja de Dominio
Publico y Servidumbre para cada via. Se reduce asi considerablemente la superficie de
SRPIE asociado a infraestructura viaria. Asimismo, se mejora el grafismo del SRPIE
empleando trama discontinua que permita la apreciacion de la categorizacion del mismo.

- Cambio de categoria de los SRPA-Il coincidentes con zonas Ba2 del PIO/GC no
habilitadas por el Plan Agropecuario (PTE-9), segun lo solicitado por el Servicio de
Planeamiento del Cabildo.

- Eliminacién del SUNCU EI Reventén, de acuerdo con las solicitudes de las alegaciones y
lo indicado por el Servicio de Planeamiento del Cabildo. Se clasifica este suelo como
SRPAIIl en consonancia con el suelo colindante, a excepcion del extremo Noreste
colindante con el viario y ocupado por edificaciones, que pasa a suelo urbano.

- Se eliminan los Asentamientos Rurales AR-18 Los Laureles y AR-22 Lomo Carrién, al
constatar que no cumplen con los requisitos establecidos para su consideracion como tal,
de acuerdo con lo recogido en el informe del Servicio de Planeamiento del Cabildo. El
anteriormente AR-18 se categoriza como SRPA-I mientras que Lomo Carrién pasa a ser
SUNCU, tal y como figura en el planeamiento vigente.

- Se elimina el SUCU de EI Retiro, que pasa a ser en su totalidad SUNCU, de acuerdo con
el planeamiento vigente, al constatarse que no cumple los requisitos para suelo urbano

consolidado.

- Se ajustan las Unidades de actuacién de acuerdo con las alegaciones recibidas, con el
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correspondiente traslado a las fichas. De este ajuste se convierte en un Unica UA las
previas de Pino Santo Alto, se incorpora una nueva UA Las Arenillas 4 para facilitar el
desarrollo de las mismas, se retoma el SUNCU de Lomo Carrion de acuerdo al
planeamiento vigente, y se incorporan otros dos SUNCU en La Palmita y Cruz del

Gamonal, de acuerdo a aportaciones recibidas.

Se incorpora un nuevo SRPC en Vuelta del Horno, declarado BIC mediante
DECRETO 64/2014, de 12 de junio, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con
categoria de Monumento “El Horno de Ladrillos y Tejas”, situado en El Madrofial, término
municipal de Santa Brigida, isla de Gran Canaria, delimitando su entorno de proteccion.

Se delimitan tres nuevos SRPIE: el cementerio y dos estanques, de acuerdo con solitudes
recibidas y al comprobarse que cumplen con los requisitos para ello.

Se elimina la oficina de Correos como Sistema General, ya que desde 2012 es una
sociedad mercantil que se rige por el ordenamiento juridico privado, tal y como indican en
su alegacion.

Se incorpora un nuevo Equipamiento Estructurante en la Plaza de Monte Lentiscal, debido
a su caracter estructurante para el modelo del municipio.

- Se incorporan fichas con las determinaciones urbanisticas para los Equipamientos
Estructurantes, Equipamientos en Suelo RuUstico y Sistemas General como Anexo | a la
Memoria de Ordenacion Estructural.

- Se delimitan los ambitos de dos Sistemas Territoriales de Disperso, segun solicitud del
Servicio de Planeamiento del Cabildo.

- Se reestructuran la Normas urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada, en atencion a
un gran nimero de alegaciones no conformes con el intento de unificacién pretendido en
la Aprobacién Inicial. Se adectan las mismas al planeamiento vigente y la realidad
existente, mejorandose ademas su nomenclatura y definicion.

- lgualmente en la ordenacién pormenorizada, se eliminan las Areas Libres de Edificacion
sefialadas y se establece, mediante su delimitacion diferenciada con linea discontinua, un
fondo maximo edificable en aquellos lugares que se estimd necesario, dejando el area
libre dentro de la zona de ordenanza a fin de computar dicha superficie a efectos de

parcela minima.

13.4.- RESUMEN DE LAS MODIFICACIONES OPERADAS POR LOS INFORMES
SECTORIALES EN LA FASE DE APROBACION DEFINITIVA

Hay que sefalar en este apartado de la memoria de ordenacion que las modificaciones
realizadas en el documento para la Aprobacién Definitiva del Plan General de Ordenacion
Supletorio de Santa Brigida no han constituido modificaciones sustanciales del
documento sometido a informacién publica, sino que se han circunscrito a la subsanacion
de errores materiales detectados en los informes juridicos y técnicos emitidos al
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documento por los érganos actuantes y aquellas derivadas de la estimacion de
alegaciones en el sentido que se recoge en el documento n° 10, donde también se hace
referencia a las modificaciones derivadas de los informes sectoriales.

Las modificaciones béasicas se referian a errores de célculo en algunas fichas de
elementos territoriales y a las referencias a textos legales que habian sido derogados por
nuevas normas, como las maodificaciones operadas en virtud del informe del Ministerio de
Energia que basicamente se refieren a este extremo y a la adecuacion de los textos de
las normas a la legislacion vigente en la materia sectorial objeto de su competencia.

En ningln caso estas correcciones y rectificaciones producidas en el documento de
aprobacién definitiva afectan a la clasificacion del suelo antes propuesta, ni a la
estructura general y orgénica del territorio planteada en la Memoria Ambiental aprobada
definitivamente, ni produce alteracion de los derechos de los particulares en el territorio
gque sea derivada de la propia voluntad de los interesados a través de alegacion y
siempre dentro del marco legal. Por lo cual se ratifica que el presente documento no
altera con caracter sustancial la propuesta anterior.

13.4.1.- INFORME MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TURISMO

Referencia: Reg entrada: 30 de junio de 2016.

Se recogen en el presente apartado las correcciones realizadas en la documentacion del
Plan General derivadas del informe de referencia

Se realizan las correcciones de los errores formales en la referenciacién de normativa
vigente en materia de Telecomunicaciones, asi como correccion e inclusion de articulos
normativos relativos a las condiciones y normativas vigentes respecto a las redes de
infraestructuras de telecomunicacion, en seguimiento de las consideraciones contenidas
en el informe de referencia.

Memoria Informativa

Se corrige la cita del texto legal vigente en materia de Telecomunicaciones del apartado
correspondiente.

2.6.10 Infraestructuras de Telecomunicaciones

La Ley 9/2014 de 9 de mayo General de Telecomunicaciones, define a las
telecomunicaciones como un “servicio de interés general” que se presta en un régimen de
“libre competencia” por diversos operadores que ofrecen el servicio de comunicaciones
electronicas y los recursos asociados, a través del establecimiento y explotacion de
redes apropiadas para tal efecto. La Ley abre de este modo el sector a la libre
competencia entre operadores, adaptandose a las directivas y disposiciones
comunitarias.

En relaciobn con el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de los
edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servcios de
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telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/211, de 11 de
marzo y la Orden ITC 1644/2011, de 10 de junio.

Memoria de Ordenacién T-
Apartado 3.3

“En este sentido es de destacar el Plan Territorial Especial 33 de Ordenacién de
infraestructuras e instalaciones de telecomunicaciones, el cual se encuentra en una fase
de tramitacion muy avanzada, concretamente en la fase de aprobacion definitiva. En este
sentido se han recogido los contenidos del PTE-33, incorporandolos al presente PGO”.

Se suprime en seguimiento del informe de referencia. Se redacta nuevo péarrafo referido a
la norma vigente actualmente:

“No obstante, las determinaciones relativas a telecomunicaciones contenidas en el
presente Plan General deberdn adecuarse a los preceptos recogidos en la Ley 9/2014, de
9 de mayo General de Telecomunicaciones y a las normas especificas vigentes sobre
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios: Real Decreto-
Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion, Reglamento aprobado mediante Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo y Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio”.

Tomo | Normativa Estructural.
Articulo 67.B,6.i)

a) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion,

telefonia movil, television. previstas—por—un—instrumento—de—planeamiento—de
I iy ial

Articulo 68.B.6,€)

a) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion,

telefonia movil, television. ete,—previa—ordenacion—per—el—plan—territorial
correspondiente:
Articulo 70.B.6,f) (correccion de error de numeracion, anterior B.6,e))

f) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion,
telefonia movil, television. ete—previstas—por-un-instrumento-de—planeamiento-de
I L, itorial
Articulo 71.B.6,9)
0) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticion,
telefonia movil, television. ete—previstas—per-un-instrumento-de—planeamiento—de
| . il
Articulo 72.B.6,0)
g) Infraestructuras de telecomunicaciones, tendidos, instalaciones de repeticién,

telefonia movil, television. ete—previstas—por-un-instrumento-de-planeamiento-de
I . a1
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Se elimina la condicién para usos permitidos y autorizables de que las instalaciones estén
previstas en un instrumento de planeamiento por cuanto, segun el informe de referencia,
al no encontrarse aprobado el Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras
e Instalaciones de Telecomunicaciones no se puede contemplar como condicionante para
autorizar el uso.

Tomo Il Normativa Pormenorizada
Articulo 31 Actuaciones sujetas a licencia.

“Estaran sujetos a previa licencia municipal todos los actos legalmente previstos, cuando
se promuevan por particulares aunque fuere sobre terrenos de dominio publico y por los
organismos de la Administracion Publica, excepto aquellos que por razones de urgencia o
interés publico excepcional debieran seguir alguno de los procedimientos excepcionales
previstos en la legislacion vigente. Con cardcter enunciativo y no limitativo estaran sujetos
a licencia los siguientes actos:”

Nueva redaccion en seguimiento del informe de referencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal todos los actos legalmente previstos, cuando se
promuevan por particulares aunque fuere sobre terrenos de dominio publico y por los organismos
de la Administracion Publica, excepto aquellos que por razones justificadas debieran seguir alguno
de los procedimientos excepcionales previstos en la legislacién vigente. Basicamente en lo relativo
a instalaciones de Telecomunicaciones, Ley 9/2014 de 9 de mayo General de Telecomunicaciones,
Ley 12/2012 de 26 de diciembre de Medidas Urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios.

Para afrontar la imposicién de obligaciones en materia de obtencién de licencia municipal para la
instalacién, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion, se
debera ademas estar a lo dispuesto en la Ley 12/2012 de 26 de diciembre que suprime
determinadas licencias y sustituye algunas licencias por declaraciones responsables o
comunicaciones previas (Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun).

Con caracter enunciativo y no limitativo estaran sujetos a licencia los siguientes actos:...
Articulo 110 Normas comunes para los Conjuntos Histéricos

“3. Las instalaciones eléctricas, telefénicas o cualquier otra que requiera el tendido de
cables deberan estar soterradas, prohibiéndose expresamente las aéreas y las adosadas
a las fachadas. Las antenas, pantallas de recepcion de ondas y artefactos similares se
dispondran de modo que no perjudiquen la imagen historica del conjunto. En todo caso,
la regulacion de las redes de instalaciones en los Conjuntos Histéricos, tanto publica
como privada, sera objeto de un reglamento especifico”.

Se redacta nuevamente suprimiendo la prohibicion y condicionando las intervenciones a
la normativa sectorial (Ley 9/2014 de 9 de mayo), en los siguientes términos:

3. Las instalaciones eléctricas, telefénicas o cualquier otra que requiera el tendido de
cables deberan estar soterradas, prohibiéndose expresamente las aéreas y las adosadas
a las fachadas, con caracter general, con las excepciones que establece la normativa
vigente sobre Telecomunicaciones (Ley 9/2014 de 9 de mayo y normas de desarrollo de
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la misma). Las antenas, pantallas de recepcion de ondas y artefactos similares se
dispondran de modo que no perjudiquen la imagen histérica del conjunto. En todo caso,
la regulacion de las redes de instalaciones en los Conjuntos Histéricos, tanto publica
como privada, debera estar sujeta a la excepcionalidad que establece norma sectorial
citada.

Articulo 140.

1. “Las instalaciones de acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas
de television y demas, asi como sus accesorios, deberan cumplir con las condiciones
derivadas de la legislacion vigente y en ningln caso podran constituir peligro o
molestias para los vecinos. En todo caso, entre las 22 h. y las 8 h., el nivel sonoro
admisible en el domicilio del vecino mas afectado, con las ventanas abiertas, no
podran sobrepasar en mas de 3 dBA el ruido de fondo, entendiéndose por tal al
ambiental sin valores puntas accidentales”.

Se debera ademés cumplir con los requisitos recogidos en la normativa sectorial (Ley
9/2014 de 9 de mayo General de Telecomunicaciones) para la concesion de licencia
en cuanto a la documentacion exigible a tal fin, asi como de las excepciones que
dicha norma establece respecto a la necesidad de la licencia.

Se redacta un nuevo articulo en las Normas Urbanisticas de la Ordenacién
Pormenorizada en el que se recogen los preceptos del apartado 3) Consideraciones
General del informe de referencia

Articulo 238. Ejecucion de redes de Telecomunicaciones.

Tendran la consideracion de redes de telecomunicaciones, todas aquellas instalaciones destinadas
a redes publicas de comunicaciones electronicas destinadas a ofrecer diferentes servicios. En los
términos que define la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, la normativa
dictada por cualquier Administracién Publica que afecte al despliegue de redes publicas de
comunicaciones electronicas debera, en todo caso, reconocer el derecho de ocupacion del
dominio publico o de la propiedad privada para el despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas.

Ademas se impulsara o facilitara el despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas en su ambito territorial y garantizara la libre competencia en la instalaciéon de redes y
en la prestacibn de servicios de comunicaciones electrénicas. Garantizard ademés la
disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos en los que los operadores
decidan ubicar sus infraestructuras, de forma que cumpla el doble objetivo de que los operadores
puedan ubiar sus infraestructuras y obtener un despliegue de las redes ordenado desde el punto
de vista territorial. Todo ello mediante los siguientes criterios:

No se establecen restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacion del
dominio publico y privado de los operadores.

No se imponen soluciones tecnoldgicas concretas.

No se imponen itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de red de
comunicaciones electronicas.
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Cuando se diera el caso de imposibilidad de llevar a cabo la ocupacién del dominio publico o la
propiedad privada, el establecimiento de dicha condicion debe estar plenamente justificado e ir
acompafiado de las alternativas necesarias para garantizar el derecho de ocupacion de los
operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de comunicaciones
electrénicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, en las normas reglamentarias aprobadas
en materia de telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emisién radioeléctrica tolerable
fijados por el Estado mediante R.D. 1056/2001 de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los
edificios esta constituida por el RDL 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en
los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion (en redaccién dada por la
disposicion adicional de la Ley 38/1999m de 5 de noviembre, de Ordenacion de la edificacién), por
el RD 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio,
por la que se desarrolla dicho Reglamento.

También se tendra en cuenta el RD 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden ITC/1142/2010, de 29 de
abril que establecen los requisitos que han de cumplir las empresas instaladoras de
telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones y cualesquiera otras instalaciones
de telecomunicacion.

En relacion al apartado g) del punto 3) del informe sobre la necesidad de publicar las normativas
gue se dicten por las correspondientes administraciones, es un tramite previsto en el marco
juridico territorial que exige la publicacidon de la normativa de los planes generales con caracter
previo a su entrada en vigor.

13.4.2.- INFORME DE LA VICECONSEJERIA DE INRAESTRCTRUCTURAS Y
PLANIFICACION DEL GOBIERNO DE CANARIAS DE 31 DE ENERO DE 2014

La Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion del Gobierno de Canarias emite informe
FAVORABLE con fecha 22 de julio de 2016, con lo cual se estima por parte de la Viceconsejeria

gue todas las objeciones contenidas en su informe fueron subsanadas.

13.4.3.- INFORME DEL CABILDO DE GRAN CANARIA. EL DIA 5 DE OCTUBRE DE 2016

Tuvo entrada por via electrénica informe emitido por el Servicio de Planeamiento
de la Consejeria de Area de Politica Territorial, Servicio de Planeamiento. Dicho
informe es condicionado sefialando que se vincula el sentido favorable del mismo
a que se subsanen las siguientes deficiencias:

1. Se debe eliminar el suelo urbanizable SUSO-1 Los Olivos, ya que con la
colmatacion de los suelos urbanos no consolidados, y con los
asentamientos rurales existe suelo suficiente para albergar el crecimiento
poblacional propuesto. Este suelo incumple el criterio de proporcionalidad .

Se respondi6 a esta objecién incluida en el informe de 25 de agosto de 2014:
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El PGOSB ha seleccionado la alternativa del ISA de menor consumo de suelo por
transformacién urbanistica, limitando los crecimientos ya previstos en las NN SS.

Se reitera la objecion citada en el informe de 5 de octubre de 2016

El SUSO-1 Los Olivos es el resultado de un proceso de urbanizacion que fue objeto de
recurso y sentencia que anulaba la determinaciéon del mismo como Suelo Urbano de las
NNSS. No obstante, en el transcurso de tiempo en el que se pronuncian los tribunales, se
urbaniza totalmente, se realizan las cesiones de sistemas generales y equipamientos e
incluso se ejecutan la mayor parte de dichas dotaciones (sistema general deportivo,
docente, sanitario, etc). Este sector es el Unico suelo urbanizables del municipio resultado
de la eliminacién de los multiples propuestos en documentos anteriores. Fue objeto de
discusion en la Ponencia Técnica previa a la aprobacion de la Memoria Ambiental,
llegandose al acuerdo de que estos argumentos eran adecuados a la realidad fisica del
municipio, por lo que se mantiene la clasificacién y categorizacion de dicho sector.

2. Se debe reclasificar el SUCU-9 Santa Brigida —La Grama afectado por la zona
Bbl1.3 y Ba2 del PIO/GC como suelo ristico en la categoria que mejor
corresponda a los valores y destinos del suelo y en el marco del régimen previsto
en los art.30.5.b) y 35.5,b) del PIO/GC.

Es una pieza de suelo de propiedad municipal como cesién del Plan Parcial Cuesta de la
Grama, incluida en la trama resultante de dicho Plan Parcial, totalmente ejecutada la
urbanizacion y edificado al 90% de su capacidad residencial. La consideracién de suelo
urbano no entra en conflicto con las determinaciones del Plan Insular para las zonas Bb1-3 u
Ba2, que admiten el suelo urbano, mas aun cuando estamos hablando de un pargue urbano
gue debera someterse a Plan Especial con las limitaciones de transformacién contenidas en
le Plan Insular.

3. A falta de aportar el contenido y fallo de la Sentencia referida que propone
clasificar el suelo del Roquete como SUCU, el suelo referido debe clasificarse
como rustico, ya que la clasificacion como urbano de dicho suelo es incompatible
con las zonas Bb1.3 y Bb3 del PIO/GC.

Se solicita la aportacién de una sentencia para justificar la clasificacion de un suelo
que fue ya modificada en las Normas Subsidiarias por dicha sentencia en 1993 y de
la cual tom6 conocimiento la Consejeria de Politica Territorial en la CUMAC de 29
de febrero de 1996.

La Sentencia n°® 837, de 12 de noviembre de 1993, dictada por la Sala de lo
Contencioso Administrativo del TSJC en el recurso n°® 452/1991, contra acuerdo de
la CUMAC de 30 de marzo de 1990 que aprobdé las NNSS de Santa Brigida vy, en
ejecucion del fallo, reconocer el caracter urbano de los terrenos en la zona
conocida como ElI Arco (El Roquete) debiéndose incorporar el acuerdo al
expediente de las NNSS de Santa Brigida cuya clasificacion de suelo queda
modificada puntualmente al integrarse los terrenos objeto de sentencia en el suelo
urbano.

Se aporta la informacion sobre dicha sentencia y en cumplimiento de la misma, se
mantiene la clasificacién de suelo urbano para este ambito.

4. Se debe justificar para la totalidad del ambito del SUCU Pino Santo que ostentan
los siete servicios requeridos por el articulo 50y 51 del TRLOTENC, para todas y
cada una de las parcelas ordenadas. Lo mismo cabe decir para la clasificacion y
categorizacion del SUNCU Pino Santo.

La justificacion del cumplimiento solicitado se recoge en el punto 3. COHERENCIA
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DE LA QRDENACIQN PROPUESTA CON LAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL del Doc. n°3. Memoria de Ordenacion
—Tomo Il. Ordenacién Pormenorizada.

5. Se debe replantear la categoria de SRPN para incluir en dicha categoria aquellas
zonas del territorio con mayor aptitud natural, como por ejemplo las que figuran en
el plano del inventario ambiental IA -09 de Zonas de Interés Floristico.

Dentro de los limites del término municipal de Santa Brigida, se localizan tres Espacios
Naturales Protegidos: el Paisaje Protegido de Pino Santo, el Paisaje Protegido de Tafiray el
Monumento Natural de Bandama. En conjunto, suman una superficie de mas de 11 km2, lo
cual, sobre la superficie total del municipio de 23,81 km?2 supone mas del 46%. Parece
l6gico que las zonas con mayor aptitud natural se encuentren dentro de los limites de estos
Espacios Naturales Protegidos. Por ello, y tras el analisis de la informaciéon y diagnéstico
ambiental recogido en el Plan, se considera adecuada la categorizacion realizada.

Las areas de interés floristico se refieren en el plano de inventario IA-9 a los poligonos
definidos en el plano de vegetacion (acebuchal, lentiscal, almacigal) y por otra parte a las
areas de alto interés floristico que provenian del plano IA-05 del Avance, las cuales se
delimitaron con carécter amplio y genérico. No es posible asighar la categoria de SRPN a la
totalidad de estas areas por cuanto incluyen asentamientos cultivos, cauces, etc, por haber
tomado como base el mapa de vegetacidon de la IDE que se realiza para la totalidad del
territorio y a una escala que no corresponde con la utilizada para establecer la ordenacién
estructural del Plan, ya que se trata de un mapa de escala insular. La mayor parte de estas
areas estan dentro de los ENP y el resto coincide en la mayoria de su superficie con SRPP,
que es la categoria mas restrictiva despues de la protecciéon natural, con lo que desde la
redaccion del Plan se estima que con esta categorizacion quedan salvaguardados los
valores naturales en presencia, tanto por lo que se refiere al interés floristico, como a las
restricciones que impone la zonificacion del Plan Insular, en la cual todos los suelos,
incluso los de mas alto valor natural son compatibles con la categoria de SRPP. Se
excluyen también de esta categoria aquellas areas agricolas en explotacion que habian sido
incluidas por extension en el plano de zonas de interés floristico, asi como los
asentamientos rurales.

6. Se debe reconsiderar la categoria de SRPP, en funcién de la deteccién de los
valores en presencia, especialmente los naturales y/o ambientales, que se
adscribiran a la categoria de proteccion natural.

Se reitera la respuesta al apartado anterior, ya que con caracter mas genérico incide sobre
el mismo aspecto.

7. Se debe incorporar en el PGO, una relacion expresa de las edificaciones aptas
para asumir el uso de turismo rural, debiendo quedar expresamente prohibida la
implantacion del citado uso en zonas incluidas en ENP que no cuenten con
instrumento de ordenacion en vigor.

Con la entrada en vigor del Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica y de Alojamiento y se modifica
el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares
turisticos, para aue una edificacion pueda destinarse a turismo rural, con
independencia de que se encuentre o no en Espacio Natural Protegido, debe
reunir los requisitos que se establecen en el articulo 2 del citado Decreto.

8. Los siguientes asentamientos: AR -7 Gargujo, AR-11 Los Silos, AR-13 Gamonal
Bajo Il, AR-17 Cruce Atalaya, AR-20 Mont. Naranjos se deben redelimitar y el AR-
19 Llanos de Maria Rivera se debe ajustar la delimitacién, por resultar
incompatibles con el PIO/GC. Los AR-8 Las Casifias, AR-14 Las Cadenas. AR-16

PAG. 258 DE 282
.A.A.N. = S
arquitectos, S.L. gesplan YU G

AYTO. DE LA VILLA
DE SANTA BRIGIDA




PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SANTA BRIGIDA. APROBACION DEFINITIVA
Doc. N°3. MEMORIA DE ORDENACION — ORDENACION ESTRUCTURAL

Las Rochas y AR-20 Molino Naranjos se deben adoptar medidas para la Red
Viaria.

PGO PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA

INCOMPATIB AJUSTAR MEDIDAS RED
LES REDELIMITAR | pE|IMITACION VIARIA
Gamonal Bajo Gargujo Llanos de Maria Las Casillas
I Los Silos Rivera Las Cadenas
Gamonal Bajo Il Las Rochas
Cruce de la Molino de los
Atalaya Naranjos
Molino de los
Narajos

En relacion con los Asentamientos Rurales, se celebraron diversas reuntiones de la
comision de seguimiento del Plan con los técnicos del Cabildo y se fueron discutiendo y
adoptando las decisiones encaminadas a compatibilizar los asentamientos sefialados en su
informe.

El SRAR ElI Gamonal Bajo I, se redelimitd, dejando fuera del mismo un conjunto de tres
viviendas que, a criterio del Cabildo, no constituia ntcleo con el resto de las edificaciones
consideradas. Una vez realizada esta redelimitacién se consideré como compatible con las
directrices del Plan Insular.

El SRAR de Gargujo encerraba dos grandes fincas agricolas que se incluian en el mismo.
Se redelimita dejando fuera estas dos explotaciones y ajustando el perimetro a las
edificaciones en el sentido que proponia el informe. Ademés en este AR se delimita a
solicitud del Ayuntamiento una Unidad de Actuacion, por acuerdo con la propiedad, para la
obtencion de un gran espacio libre al norte del mismo. Qued6 con ello acordada su
compatibilidad.

El SRAR Los Silos. Después de larga discusién al respecto, el Cabildo insiste en la
supresion de la parte sur del asentamiento por cuanto entiende que no existe la continuidad
necesaria entre sus dos partes, por encontrarse a distinta cota de altitud, aunque ambos
nucleos vienen unidos por un acceso peatonal, ya que la pendiente no permite un vial
rodado. También proponen el ajuste de la linea que delimita el AR del ENP Paisaje
Protegido de Pino Santo. Se realiza una nueva delimitacion que es aprobada por la
comision adoptando los criterios exigidos por el Cabildo.

El SRAR El Gamonal Bajo Il. Se procede a la redelimitacion, adoptando el criterio propuesto
por el Cabildo de dejar fuera algunas edificaciones en la ladera nordeste del asentamiento
que no presentaban continuidad respecto al nlcleo y se reducen los espacios libres que
suponian una gran carga en el estudio econémico, quedando aun asi como el SRAR més
dotado de equipamientos y espacios libres.

El SRAR Cruce de la Atalaya. Se soliticaba la exclusién de las dos viviendas historicas que
constituyen la mitad occidental del asentamiento. No obstante, por parte del equipo
redactor se argumenta que estas dos viviendas son precisamente las que originan el
asentamiento, a partir de la cesion de terrenos para las personas que trabajaban en dichas
fincas y, por tanto, no tenia sentido excluir del asentamiento las edificaciones entorno a las
cuales se desarrolla. Los técnicos del Cabildo asumen que debe quedar la delimitacion
como estaba propuestay, finalmente, no se produce la redelimitacion.

El SRAR Molino de los Naranjos. La propuesta de compatibilidad realizada por los informes
del Cabildo consistia en la exclusién de una serie de edificaciones que estan ascendiendo
por la ladera donde se sitla el AR, ya que parecen no guardar relacién o estructuraciéon con
el mismo. Aunque se considera desde la redaccion del Plan que estas edificaciones estan
articuladas con las de la parte baja del asentamiento, ya que se trata de una pequefia red de
senderos que dan acceso desde unas a otras y, aunque podria argumentarse falta de
compacidad del nicleo, es evidente que estas viviendas pertenecen a éste. No obstante se
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asume la correccion de la delimitacién, asi como también se genera un espacio libre en el
vial de acceso a la parte baja del AR, cuya cota se encuentra por debajo de la de dicho vial.
Una vez consensuada la modificacion se procede a la redelimitacion y por parte del Cabildo
se estima suficiente para su compatiblidad.

El SRAR Llano de Maria Rivera. En este AR se solicitaba el ajuste de la linea limite del
mismo en la ladera que mira al Barranco Guiniguada, ya que se habia calificado como
espacio libre, cuando se trataba realmente de un camino de acceso a las viviendas por su
fachada trasera. Ademas se proponia la exclusién de la Gnica edificacion al otro lado de la
via de acceso, que luego se estimo6 que debia mantenerse como parte integrante del nicleo.

Con la solucién propuesta el Cabildo dio su visto bueno ala compatibilidad con el PIO.

El SRAR Las Casillas, Las Cadenas, Las Rochas y Molino de los Naranjos. Para estos
asentamientos el informe estimaba la necesidad de disponer de medidas viarias como
consecuencia de su estructuracién en torno a vias estructurantes. Se incluyen dichas
medidas en cada una de las fichas de los citados SRAR con el siguiente texto en cada caso:

MEDIDAS DE MINIMIZACION DE AFECCION A VIA GC-15 (Las Casillas)

e No se recogen parcelas edificables que puedan dar lugar a nuevas edificaciones y, por
tanto, a nuevas necesidades de acceso, limitdndose la ordenacién a reflejar una
realidad preexistente.

e Para las edificaciones existentes, solo se permitira la creacién de nuevos accesos a la
via tras la justificacién de imposibilidad de soluciones alternativas que lo eviten,
debiendo cumplir los mismos, en cualquier caso, los requisitos establecidos para los
mismos en la legislacion y normativa sectorial de aplicacion.

MEDIDAS DE MINIMIZACION DE AFECCION A GC-320 (Las Cadenas)

e Solo se permitird la creacion de nuevos accesos a la via tras la justificacion de
imposibilidad de soluciones alternativas que lo eviten, debiendo cumplir los mismos, en
cualquier caso, los requisitos establecidos para los mismos en la legislacién y
normativa sectorial de aplicacion.

e Se tratarg, en la medida de lo posible, unificar los accesos requeridos, de forma que se
minimicen las conexiones con la via principal, localizando ademés los mismos en
aquellos tramos donde las caracteristicas del trazado sean mas adecuadas, cumpliendo
en cualquier caso las determinaciones establecidas por la legislacion y normativa
sectorial de aplicacion.

MEDIDAS DE MINIMIZACION DE AFECCION A GC-15 (Las Rochas)

e No se recogen parcelas edificables que puedan dar lugar a nuevas edificaciones, con
una sola excepcion que no presenta nuevas necesidades de acceso, limitdndose la
ordenacion areflejar una realidad preexistente.

e Para las edificaciones existentes, solo se permitird la creacién de nuevos accesos a la
via tras la justificacién de imposibilidad de soluciones alternativas que lo eviten,
debiendo cumplir los mismos, en cualquier caso, los requisitos establecidos para los
mismos en la legislacion y normativa sectorial de aplicacion.

e Sefomentara que los accesos a las parcelas se apoyen en el Camino Viejo de San José.

e Se prestara especial atencidon a las condiciones de la interseccién del Camino Viejo de
San José con la GC-15, promoviendo actuaciones en caso necesario que mejoren las
condiciones de seguridad del mismo.

MEDIDAS DE MINIMIZACION DE AFECCION A GC-320 (Molino de los Naranjo)

e Solo se permitira la creaciéon de nuevos accesos a la via tras la justificacion de
imposibilidad de soluciones alternativas que lo eviten, debiendo cumplir los mismos, en
cualquier caso, los requisitos establecidos para los mismos en la legislacion y
normativa sectorial de aplicacién.
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e Se tratard, en la medida de lo posible, unificar los accesos requeridos, de forma que se
minimicen las conexiones con la via principal, localizando ademas los mismos en
aquellos tramos donde las caracteristicas del trazado sean mas adecuadas, cumpliendo
en cualquier caso las determinaciones establecidas por la legislacion y normativa
sectorial de aplicacion.

9. No se encuentra justificacion al equipamiento EE-2 propuesto sobre el cual recae ademas
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias. Se presume desproporcionado en
relacion al casco urbano.... No existiendo en el PGOS |ustificacion alguna a la
oportunidad, necesidad y adecuacién de la implantacion de un equipamiento de tal
envergadura. En cualquier caso se estara a lo que dicte la Sentencia del TSJC.

Debe referirse al EE-1 Plaza. Efectivamente, la ficha de referencia para la ordenacién de este
Equipamiento Estructurante contenia un error respecto al concepto de ocupaciéon de suelo
por edificacién, dado que se consignaba como tal la totalidad de la edificabilidad posible en
la parcela, de tal modo que parecia deducirse de dicha ficha que se podia ocupar mas del
50% de la parcela con destino a uso comercial, cuando realmente se esta determinando por
el Plan que la ocupacién son, respecto de la rasante de la calle nueva 1.934,64 m2 de suelo.
Esta magnitud supone el 12,4% de las superficie total ordenada. Esta ocupacién se sefiala
sin perjuicio de que el Ayuntamiento de Santa Brigida pudiese hacer uso del suelo para
dotacion social en el resto de la parcela.

Respecto de la Sentencia del TSJC, hace referencia a la anulacion del procedimiento para la
alteracion de las NNSS que pretendia habilitar los nuevos parametro introducidos por la
concesionaria del proyecto y explotacién de este espacio, alteracion que se pretendia
mediante la férmula de Modificacion Puntual de las normas. El TSJC no entra en el fondo de
las irregularidades producidas en la implantaciéon de la edificacion y el cambio del destino
de uso de los espacios sujetos a concesion y se pronuncia respecto a que una Modificacion
Puntual no es el instrumento juridico para la citada alteracion, entendiendo que la pieza
territorial a que se refiere es un elemento, por localizacion y dimensiones, estructural al
municipio y requiere de una Revision Parcial del planeamiento para las determinaciones de
integracion ambiental y la salvaguarda de los intereses en presencia.

En este sentido, el Plan General que observa la estructura global municipal parece el
instrumento adecuado para la resoluciéon de la demanda contenida en el fallo del TSJC,
dado que incorpora la totalidad de los tramites y cuestiones ambientales precisas para la
integracion de esta pieza.

Ademas de ello, en la Memoria Informativa del Plan General, apartado 2.9.1 se establecen
los criterios, objetivos y condiciones especificas de este espacio y la motivacién de la
oportunidad de su encaje en la pieza del territorio de que se trata.

10. Reconsiderar el trazado viario que une El Roquete con La Concepcion debido a las
repercusiones ambientales y econdémicas que del mismo pueden derivarse

El Plan Especial que desarrolle esta propuesta viaria debera evaluar las repercusiones
ambientales y ec6nomicas que la misma pueda generar en su ejecucion. Se da la
circunstancia que esta via se apoya en un camino vecinal existente al dia de hoy con un
trazado en dimensién y planta equivalente al propuesto en el Plan General, con lo cual las
repercusiones solo serian las del trafico rodado, ya que la comunicacién en la actualidad
existe.
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14.- SENTENCIAS RECAIDAS QUE AFECTAN A LAS NNSS E INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO

Se incluye la argumentacién de las sentencias recaidas que afectan a las Normas
Subsidiarias e instrumentos de desarrollo y que se han considerado en el presente

documento.

La Sentencia n°® 837, de 12 de noviembre de 1993, dictada por la Sala de lo Contencioso
Administrativo del TSJC en el recurso n° 452/1991 contra Resolucion de la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, de 30 de marzo de 1990 y, en ejecucién de
fallo, reconocer el caracter urbano de los terrenos propiedad del recurrente en la zona
conocida por El Arco (El Roquete), debiéndose incorporar dicho acuerdo al expediente de
aprobacion de las Normas Subsidiarias de Santa Brigida cuya clasificaciéon de suelo
gueda modificada puntualmente al integrarse los terrenos objeto de sentencia en el suelo

urbano.

La Sentencia 097/2012, de 20 de junio de 2012, dictada por la Sala de lo Contencioso
Administrativo del TSJC en el recurso n° 320/2010, (acumulado 328/2010) contra
Resolucion de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, de 25 de
septiembre de 1997, por la que se aprueba definitivamente el Plan Parcial sector 2 del
Suelo Apto para Urbanizar de la Villa de Santa Brigida, asi como contra el anuncio por el
que se publican las ordenanzas de dicho Plan Parcial y el contenido del mismo, estima
parcialmente el recurso contra el Plan Parcial, dejando sin efecto el mismo y

desestimando el resto de pretensiones.

La Sentencia de 8 de febrero de 2007, dictada por la Sala de lo Contencioso
Administrativo del TSJC en el recurso n° 69/02, contra Resolucion de la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, de 4 de octubre de 2001, por la que se
aprueba definitivamente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Santa
Brigida en la calle 18 de julio y otras, que resuelve anular dicho acuerdo, declarando que
debi6 tramitarse como un Revision Parcial de las NNSS y no como Modificacién Puntual,
dado que “estamos ante cambio de uso y ordenacion de un equipamiento comunitario
social...ante la insercion en el sistema general de espacios libres, en suelo de titularidad
y uso publico... determinaciones que forman parte de la estructura urbanistica del
municipio en cuanto queda afectado el Sistema General de Espacios Libres.” Ratificada
por Sentencia del Tribunal Supremo, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién 52
de 31 de mayo de 2008.
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La Sentencia 507/2003, de 9 de octubre de 2003, dictada por la Sala de lo Contencioso
Administrativo del TSJC en el recurso n® 811/1998, contra la denegacién, por parte del
Ayuntamiento de Santa Brigida, de peticién formulada por Tafira Centrum S.A. de 25 de
junio de 1997 interesando se procediera al cumplimiento de los requisitos exigidos por la
CUMAC en el Convenio Urbanistico de 4 de noviembre de 1994 por el cual se acordé la
Modificacion Puntual de las NNSS en la parcela denominada Lote Civico de extension del
nucleo urbano del Monte Lentiscal, falla en el sentido de Estimar parcialmente el Recurso
Contencioso Administrativo interpuesto por Tafira Centrum S.A. contra el acto
administrativo e instar al Ayuntamiento a iniciar la tramitacién de la modificacién de las
NNSS en el sentido del citado Convenio, abonar a la actora los gastos y desestimar el

resto de pretensiones.

Al tratarse de un Plan General de Ordenacion Supletorio, que sustituye con caracter
integral a las Normas Subsidiarias vigentes, el procedimiento, la tramitacién y los
contenidos sustantivos del mismo vienen a dar respuesta a la totalidad de las sentencias
recaidas anteriormente citadas, por cuanto éstas remitian a la tramitacion de
modificaciones de las Normas Subsidiarias o de la desestimacion de modificaciones
propuestas, en cuyo caso se ha observado la prescripcion de dicho fallo en el presente
documento.
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15.- ORDENACION RESULTANTE DE LA TRAMITACION DEL PLAN GENERAL
15.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

15.1.1.- SUELO URBANO Y URBANIZABLE

15.1.1.1.- SUELO URBANO

15.1.1.1.1-- SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCU)

Suelo urbano consolidado por la urbanizacién (SUCU), integrado por aquellos terrenos que
cuentan con los siguientes servicios: acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de
aguas residuales, suministro de energia eléctrica, pavimentacién de calzada, encintado de aceras

y alumbrado publico, todos ellos en condiciones de pleno servicio.

SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCU)

DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUPERFICIE (m?)
SUCU-1 LUGAREJO 30.886,47
SuUCuU-2 EL MADRONAL 87.943,51
SUCU-3 EL GAMONAL ALTO 21.390,18
sucu-4 EL PARAISO 5.217,71
SUCU-5 PORTADA VERDE 48.465,80
SUCU-6 LAS CASILLAS 27.829,06
SUCU-7 VUELTA DEL PINO 12.569,69
SUCU-8 SANTA BRIGIDA-LA GRAMA 596.384,60
SUCU-9 JOSE DE LAS VEGAS 24.899,03
SUCU-10 LA CONCEPCION 261.612,85
SUCU-11 EL PENON 43.536,58
SUCU-12 ROQUETE 52.611,64
SUCU-13 CRUCE DE LA ATALAYA 67.206,71
SUCU-14 EL PARRALILLO 10.433,52
SUCU-15 LAS MELEGUINAS 71.504,79
SUCU-16 \I\;II(RIE'I(')I;EILEQIZISSOCAL/EL REVENTON/EL 1.020.032,95
SUCU-17 LA ANGOSTURA 29.264,36
Sucu-18 PINO SANTO ALTO 24.081,75
SUCU-19 LLANOS DE MARIA RIVERA 27.067,39

TOTAL 2.462.938,59
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15.1.1.1.2.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION (SUNCU)

Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion (SUNCU), integrado por el restante suelo
urbano. En cumplimiento del articulo 32.2.a)8) del TRLOTENC, que establece la adscripcién de
suelo Urbano o Urbanizable a la construccion de viviendas sometidas a regimenes de proteccion
publica, no inferior al 25% del aprovechamiento conjunto del Urbanizable y el Urbano No

Consolidado, se establecen para la adscripcién los siguientes criterios:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION (SUNCU)

DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUPERFICIE (m?)
SUNCU LAS MELEGUINAS 17.696,00
SUNCU MONTE LENTISCAL 5.436,00
SUNCU LA MONTANETA 6.661,00
SUNCU PORTADA VERDE 1 12.268,00
SUNCU PORTADA VERDE 2 7.554,00
SUNCU PORTADA VERDE 3 6.819,00
SUNCU PORTADA VERDE 4 10.846,00
SUNCU PINO SANTO ALTO 18.785,00
SUNCU LLANOS DE MARIA RIVERA 12.926,00
SUNCU LOMO CARRION 13.282,00
SUNCU EL PARAISO 26.888,00
SUNCU LAS ARENILLAS 1 5.775,00
SUNCU LAS ARENILLAS 2 10.404,00
SUNCU LAS ARENILLAS 3 23.257,00
SUNCU LAS ARENILLAS 4 13.184,00
SUNCU LA PALMITA 1.612,00
SUNCU EL RETIRO 26.610,00

TOTAL 220.003,00

15.1.1.2.- SUELO URBANIZABLE

15.1.1.2.1.- SUELO URBANIZABLE ORDENADO (SUSO)

Suelo urbanizable sectorizado ordenado (SUSO), integrado por aquellos sectores que cuentan
con Plan Parcial de Ordenacién aprobado o en tramitacion, por lo que su ordenacion
pormenorizada queda remitida a dicho instrumento, y los suelos urbanizables ordenados

directamente por PGO.

Los suelos clasificados como suelo urbanizable por el TR NNSS han sido estudiados
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comprobandose el cumplimiento de los criterios de clasificacion de suelo urbanizable establecidos
en el Articulo 52 del TR LOTENCc 00:

“1. Integraran el suelo urbanizable los terrenos que el planeamiento general urbanistico adscriba,
mediante su clasificacién, a esta clase de suelo por ser susceptibles de transformacién, mediante

su urbanizacion, en las condiciones y los términos que dicho planeamiento determine.
2. La clasificacion debera realizarse en forma tal que:

a) La superficie de los terrenos correspondientes, salvo determinacion distinta del
planeamiento de ordenacion territorial, sea contigua y no presente solucion de continuidad
alguna respecto de la de los terrenos clasificados como suelo urbano y de acuerdo, en
todo caso, con los criterios establecidos por las Normas Técnicas del Planeamiento

Urbanistico.

b) Los aprovechamientos asignados por el planeamiento al conjunto de las diversas
categorias de suelo urbanizable deberan ser los precisos para atender los razonables
crecimientos previsibles de la demanda de caracter residencial, industrial, terciario y
turistico, conforme a los criterios fijados por las Normas Técnicas de Planeamiento

Urbanistico.”

En el término municipal de Santa Brigida, los suelos clasificados como urbanizables por el TR
NNSS se encuentran contiguos y sin solucién de continuidad con los suelos clasificados como

urbano, por lo que cumple con los requisitos establecidos por el TR LOTENc 00.

Por otro lado se ha estudiado el cumplimiento de la Directriz 67 de la LEY 19/2003, de 14 de abril,
por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del

Turismo de Canarias:

“1. El planeamiento general y de los espacios naturales protegidos justificara, con especial detalle,
que los aprovechamientos asignados son los estrictamente precisos para atender, hasta el afio
horizonte fijado, los razonables crecimientos previsibles de la demanda, conforme a los criterios
establecidos en las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico y, en su defecto,
justificandolos en base al modelo territorial y de desarrollo adoptado y a los siguientes datos y

criterios:

a) El crecimiento poblacional, en los diez afios anteriores, y la superficie edificada en igual

periodo para los distintos usos.

b) La extension y capacidad de los suelos urbanizables clasificados por el planeamiento
anterior para los distintos usos, sus plazos y ritmo de urbanizacién y edificacion, en igual

periodo de tiempo.

c¢) La vinculacidn de la extension de suelo a la programacién, en su caso, de la ocupacion
de suelos interiores, previendo la colmatacion de &reas vacias, salvo que contengan

valores de naturaleza rudstica que aconsejen su conservacion.
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2. Para la clasificacion de los suelos como urbanizables, el planeamiento general debera justificar
la capacidad de las infraestructuras y de los sistemas generales existentes, para satisfacer la
demanda de recursos y servicios proveniente de las implantaciones residenciales, turisticas o
mixtas a que darian lugar. El planeamiento de desarrollo debera incorporar la previsién de
ejecucidn, por los promotores, de las obras precisas, en su caso, para la conexién con los
sistemas existentes y de sufragar las obras precisas para el mantenimiento del nivel de servicio de

éstos.”

La presente propuesta no clasifica ningun suelo urbanizable de nueva generacion, siendo el
SUSO-1 Los Olivos un suelo proveniente de las Normas Subsidiarias del municipio de Santa
Brigida. La documentacion se limita estrictamente a las dimensiones del Plan Parcial aprobado,

sin incrementar la superficie ni la capacidad residencial ya prevista.

SUELO URBANIZABLE ORDENADO (SUSO)

DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUPERFICIE (M?)
SUSO-1 LOS OLIVOS 133.267,70
TOTAL 133.267,70

15.1.2.- SUELO RUSTICO

Constituiran el suelo rustico, de acuerdo con el articulo 54 del TRLOTENC'00 los terrenos que el
PGO clasifique por tener la condicion de dominio publico, estar sujetos a algin régimen de
proteccion por sus valores naturales, paisajisticos, histéricos o culturales, ser procedente su
preservacion por tener valor agricola—ganadero, forestal, minero, etc., por resultar inadecuado
para servir de soporte a los aprovechamientos urbanos, para salvaguardar el ecosistema insular o

para mantener el modelo territorial.

El objetivo principal del PGO en este tipo de suelo, es evitar su degradacion siendo expresamente

excluido del proceso urbanizador.

De conformidad con las disposiciones de la legislacion urbanistica y en ejecucion de las facultades
gque en las mismas se otorga a los instrumentos de planeamiento, se determinan las siguientes

categorias de suelo rustico, atendiendo a las diferentes caracteristicas de cada ambito territorial:

15.1.2.1.- CATEGORIAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Se integran en las diferentes categorias de proteccidon aquellos terrenos que tienen valores
naturales, ecolégicos y paisajisticos, asi como los que contengan valores patrimoniales y

culturales.

15.1.2.1.1.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL (SRPN)

Se incluyen en esta categoria los ecosistemas fundamentalmente biéticos, que no se encuentran
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declarados por TRLOTENC'00, pero que sea preciso proteger por albergar formaciones vegetales,

flora, fauna y ecosistemas o constituyan formaciones geomorfolégicas o geoldgicas de interés.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL

DENOMINACION

AMBITO TERRITORIAL

SUPERFICIE (m?)

SRPN-1

MONTE LENTISCAL

1.142,90

TOTAL

1.142,90

15.1.2.1.2.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA (SRPP)

Estd constituido por suelos que no conteniendo elementos de interés ecologico o natural

suficientes para su calificacion como Suelo Rustico de Proteccion Natural, si deben estar

protegidos por integrar los elementos caracterizadores del paisaje (laderas, barrancos, montafias,

conos volcéanicos, asi como acantilados y playas.). Se han delimitado atendiendo a los aspectos

mas caracteristicos de este suelo; como clinometria, geomorfologia, vegetacién, singularidad,

incluyéndose en esta categoria:

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA

DENOMINACION

AMBITO TERRITORIAL

SUPERFICIE (m?)

SRPP-1 PINO SANTO ALTO

SRPP-2 LOMO CARRION 328.587,26

SRPP-3 LOMO ESPINO

SRPP-4 MOLINO DEL PILAR 18.556,86

SRPP-5 MOLINO DEL PILAR BAJO

SRPP-6 EL LUGAREJO

SRPP-7 PORTADA VERDE — EL GAMONAL 1.924.749,19

SRPP-8 LA QUINTA DEL REPOSO

SRPP-10 ZONA BAJA EL GAMONAL

SRPP-9 CRUZ DEL GAMONAL 412.946,89

SRPP-11 ROQUETE — EL PENON 43.247,23

SRPP-12 SAN JOSE DE LA VEGA 22.832,03
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SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA
DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUPERFICIE (m?)
SRPP-13 BARRANCO SATAUTEJO
80.791,32
SRPP-16 CRUCE DE LA ATALAYA
SRPP-14 SANTA BRIGIDA 142.728,06
SRPP-15 LAS MELEGUINAS 31.249,38
SRPP-17 MONTE LENTISCAL 41.914,09
SRPP-18 LA ANGOSTURA — LLANOS DE M2 RIVERA 215.218,25
TOTAL 3.262.820,56

15.1.2.1.3.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL (SRPC)

Esta constituido por terrenos que deban protegerse por existir restos de valor arqueolégico,

historico, etnografico o cultural, estén o no declarados bienes de interés cultural.

Estan incluidos en estas categorias las areas y yacimientos delimitados, los terrenos que
contengan bienes de interés cultural declarados o a los que se haya incoado expediente y estén
pendientes de declaracion y en general los que incluyan elementos histéricos, culturales y

etnograficos que sea necesario proteger.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL
IDENTIFICADOR DENOMINACION DEL AREA SUPERFICIE (m?)
SRPC-1 EL GAMONAL 2.322,09
SRPC-2 LA ANGOSTURA 22.819,55
TOTAL 25.141,64

15.1.2.2.- CATEGORIAS DE PROTECCION ECONOMICA

Se integran en las diferentes categorias de suelos de proteccion econdmica, aquellos terrenos
susceptibles de ser aprovechados desde el punto agricola, ganadero, minero, asi como los

destinados a infraestructuras. Se diferencian las siguientes categorias:
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15.1.2.2.1.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA | (SRPA-I)

Se incluyen en esta categoria los suelos destinados a la conservacion y proteccion de las de las

explotaciones agricolas de caracter extensivo, en particular, de las vegas agricolas de alto valor

agroldgico.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

CATEGORIA: SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA TIPO |

DENOMINACION

AMBITO TERRITORIAL

SUPERFICIE (m?)

SRPA I-1 PINO SANTO ALTO — LOMO CARRION 91.299,00
SRPA I-2 PINO SANTO ALTO
220.558,00
SRPA I-3 PINO SANTO ALTO - CASAS NUEVAS
SRPA I-4 LOMO ESPINO | 176.749,00
SRPA I-5 LOMO ESPINO Il 46.188,00
EL MADRONAL — PORTADA VERDE - LAS
SRPAI-6 MELEGUINAS
2.407.929,00
SRPA I-13 PORTADA VERDE
SRPA I-7 EL GAMONAL BAJO 777.921,00
SRPA 1-8 LA CONCEPCION — EL ESTANCO 180.223,00
SRPA 1-9 SAN JOSE DE LA VEGA 120.967,00
SRPA I-10 SANTA BRIGIDA 12.896,00
SRPA I-11 LOS LAURELES
128.039,00
SRPA I-12 LOS LAURELES - LOS OLIVOS
SRPA I-14 LOS LENTISCOS (NUEVO) 9.744,00
LLANOS DE MARIA RIVERA - LA ANGOSTURA
SRPA I-15 (NUEVO) 32.829,00
TOTAL 4.205.342,00
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15.1.2.2.2.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA Il (SRPA-II)

Se incluyen en esta categoria los suelos destinados fundamentalmente al uso y explotaciones

agricolas y ganaderas de caracter intensivo.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

CATEGORIA: SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA TIPO I

DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUPERFICIE (mz)
SRPA II-1 PINO SANTO ALTO 1

10.018,02
SRPA [I-2 PINO SANTO ALTO 2
SRPA1I-3 CASAS NUEVAS ALTO

18.927,00
SRPA II-4 CASAS NUEVAS BAJO
SRPA II-5 LOMO ESPINO 35.811,01
SRPA II-6 EL LUGAREJO 40.889,76
SRPA II-7 CRUZ DE EL GAMONAL 23.004,71
SRPA1I-8 EL GAMONAL BAJO 1
SRPA II-9 EL GAMONAL BAJO 2

23.360,00
SRPA II-10 EL GAMONAL BAJO 3
SRPA II-11 EL GAMONAL BAJO 4
SRPA[I-12 BARRANCO SATAUTEJO 8.590,00
SRPA [I-13 LAS MELEGUINAS 3.745,92
SRPA II-14 GRAN PARADA (NUEVO) 15.255,00

TOTAL 179.601,42
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15.1.2.2.3.-

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA Il (SRP A-1I)

Se incluyen en esta categoria los suelos destinados al uso y explotaciones agricolas y ganaderas

de caracter extensivo en los que coexisten areas de alto o moderado valor natural y/o paisajistico.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

CATEGORIA: SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA TIPO IlI

DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUPERFICIE (m?)
SRPA -1 PINO SANTO ALTO 20.643,85
SRPA 111-2 LOMO CARRION 10.866,93
SRPA111-3 LAS CASAS 7.188,20
SRPA1II-4 CRUZ DEL GAMONAL 35.961,70
SRPAII-5 EL MONASTERIO 262.196,37
SRPA 11I-6 LA ATALAYA — LOS OLIVOS 1.014.806,80
SRPA 1II-7 MONTE LENTISCAL — EL VINCO - EL RASO 248.144,00
SRPA111-8 LA ANGOSTURA 91.704,00
SRPA 111-9 LAS MELEGUINAS 2.825,99
SRPA 111-10 LA CULATA 93.778,96

TOTAL 1.788.116,80
15.1.2.2.4.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA IV (SRPA-IV)

Se incluyen en esta categoria los suelos destinados al uso y explotaciones agricolas y ganaderos

de caracter extensivo compatibles con el uso y explotaciones de frutales agroforestales, asi como

plantacién extensiva de bosques de dehesa o plantacion de extensiones forrajeras para la

ganaderia.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

CATEGORIA: SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA TIPO IV

DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUPERFICIE (m?)
SRPA IV-1 EL GAMONAL ALTO 63.252,45
SRPA V-2 CRUZ DEL GAMONAL 88.981,43

TOTALES 152.233,88
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15.1.2.2.5.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION HIDROLOGICA (SRPH)

Se incluyen en esta categoria tanto los suelos como los subsuelos cuyo destino es la proteccién
de las cuencas y cauces con el fin de evitar los procesos erosivos e incrementar y racionalizar el

uso de los recursos hidricos.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:

CATEGORIA: SUELO RUSTICO DE PROTECCION HIDROLOGICA (SRPH)
DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUPERFICIE (m?)
SRPH-1 BARRANCO DE SANTA BRIGIDA 27.093,10
SRPH-2 BARRANCO DE SATAUTEJO 4.442,00
TOTAL 31.535,10

15.1.2.2.6.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y
EQUIPAMIENTOS (SRPIE)
Se incluyen en esta categoria de suelo rustico los terrenos en los que se localizan las
infraestructuras y equipamientos o los que se destinan a ellos, con la finalidad del establecimiento
de zonas de proteccion y de reserva que garanticen la funcionalidad de las infraestructuras viarias
(transporte), de telecomunicaciones, energéticas, hidrolégicas, de abastecimiento, saneamiento y
analogas, asi como los equipamientos. Esta categoria serd compatible con cualquier otra de las
categorias de suelo rustico definidas por el TRLOTENC. Para que esta compatibilidad de
categorias sea identificable, se representa en planimetria la categoria de SRPIE con trama rayada,

gue permite la identificacion de la categoria con la que coincide.

La categoria de suelo rustico de proteccidon de infraestructuras y equipamientos comprendera,
ademas de los ambitos especificados, las carreteras regionales e insulares del municipio, y las
franjas establecidas por la legislacién de dominio publico y servidumbre, cuyos anchos varian en
funcion de la clasificacion de la via. En el caso de Santa Brigida, dentro del ambito del presente

Plan General, se clasifican en:

- Carreteras convencionales de interés regional: GC-15 hasta el casco de Santa Brigida,
para la cual los anchos indicados suman 18 metros a cada lado de la via, medidos desde

la arista exterior de la explanacion.

- Resto de la red: resto de la red de carreteras del municipio, para las cuales los anchos
indicados son 8 metros a cada lado de la via, medidos desde la arista exterior de la

explanacion.

Se han incluido dentro de esta categoria las carreteras y los ambitos que figuran en los cuadros

siguientes:
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CARRETERA ITINERARIO TIPO DE VIA TITULAR
De enlace con GC-110 a enlace de | Autovia (Via de interés ) ]
GC-4 y ) Gobierno de Canarias
Bandama (conexion con GC-15) regional)
. ) Gobierno de Canarias
Cruce de Bandama — Santa Brigida | Carretera convencional . ] ]
GC-15 ) ) (Gestion cedida al Cabildo
Casco de interés regional )
de Gran Canaria)
GC-15 Casco de Santa Brigida — San Mateo | Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
Cruce de GC-15 en La Atalaya a ) ) )
GC-80 Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
Telde
GC-320 Santa Brigida — La Calzada Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
GC-321 Camino de Los Olivos Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
GC-322 Interseccion Gc-320 — Siete Puertas | Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
Interseccion GC-320 — Llanos de M2 ) ) )
GC-323 ) Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
Rivera — La Umbria
Interseccion GC-320 (El Palmarejo) —
GC-324 Pino Santo — Interseccion GC-151 | Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
(Cruz de Morales)
Interseccién con GC-15 en Vuelta del ) ) )
GC-151 ) ] Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
Pino a Lomo Espino
Interseccion con GC-15 a Hoya ) ) .
GC-152 Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
Bravo
Interseccion con GC-802 — Los Lirios ) ) )
GC-821 ) Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
— Interseccion GC-801
Interseccién con Gc-802 — Pico de ) ) )
GC-822 Carreteras convencional | Cabildo de Gran Canaria
Bandama
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CATEGORIA: SUELO RUSTICO PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y

EQUIPAMIENTOS (SRPIE)

DENOMINACION

AMBITO TERRITORIAL

SUPERFICIE (m?)

SRPIE-1 EL TRIBUNAL 21.922,30
SRPIE-2 PRESA DE SANTA BRIGIDA 11.934,02
SRPIE-3 LA QUINTA DEL REPOSO 6.177,25
SRPIE-4 PRESA LA CONCEPCION 1.507,53
SRPIE-5 EL MONASTERIO 3.513,73
SRPIE-6 LAS JAVERIANAS 7.892,99
SRPIE-7 PRESA BARRANCO SATAUTEJO 18.136,87
SRPIE-8 LAS GRUTAS DE ARTILES 13.566,23
SRPIE-9 TESTIGOS DE JEHOVA 2.897,72
SRPIE-10 MONTE LENTISCAL 10.896,35
SRPIE-11 EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL 22.150,68
SRPIE-12 CEMENTERIO (NUEVO) 3.254,09
SRPIE-13 ESTANQUE SAN JOSE DE LAS VEGAS (NUEVO) 413,03
SRPIE-14 ESTANQUE MONTANETA DEL RASO (NUEVO) 459,21

TOTAL 124.722,00

CATEGORIA: SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y

EQUIPAMIENTOS (SISTEMA GENERAL VIARIO)

DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUP(ErSZ'):ICIE
VIARIO REGIONAL (V.R.)
SRPIE (V.R)- 1 GQ-_15 (desde enlace Bandama hasta casco de Santa 90.708,99
Brigida)
SUBTOTAL PARCIAL 90.708,99
VIARIO INSULAR (V.1.)
SRPIE (V.1) - 1 GC-151 - GC-15 (desde el casco de Santa Brigida hacia San 95.144,65
Mateo)
SRPIE (V.I.) -2 |GC-151 — GC-324 (zona de Lomo Espino y Pino Santo Alto) 25.450,02
- - a
SRPIE (V.1) - 3 G_C 320 y GC-323 (zona de La Angostura y Llanos de M 39.848,92
Rivera)
SRPIE (V.I.) -4 | GC-321 (zona de Monte Lentiscal — Los Olivos) 20.057,79
SRPIE (V.I.)-5 |GC-802 10.585,77
SRPIE (V.I.)-6 |GC-111 VIARIO LOCAL
SRPIE (V.I.)-7 |GC-80 20.965,17
SRPIE (V.I.) -8 | GC-320 (zona de Las Meleguinas — Casco Santa Brigida) 34.369,31
SRPIE (V.I.)-9 |GC-802 VIARIO LOCAL
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CATEGORIA: SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y
EQUIPAMIENTOS (SISTEMA GENERAL VIARIO)

DENOMINACION AMBITO TERRITORIAL SUP(E”I?Z'):ICIE

SUBTOTAL PARCIAL 246.421,63
VIARIO LOCAL (V.L.)

SRPIE (V.L.) -1 |Zona de Pino Santo Alto 22.290,99
SRPIE (V.L.) -2 |Lugarejo — Las Casas 4.695,64
SRPIE (V.L)-3 é(())r:]ieliplcl\i/(ljidiogglﬂ—algr%?(;r;lonal Alto — El Gamonal Bajo — La 120.905,21
SRPIE (V.L.)-4 |GC-152 14.189,62
SRPIE (V.L.) -5 |GC-321 (zona caso de Santa Brigida — Los Olivos) 16.424,71
SRPIE (V.L.) - 6 | Monte Lentiscal — El Raso 9.560,59
SRPIE (V.L.)-7 |GC-111 (NUEVO) 4.529,59
SUBTOTAL PARCIAL 192.596,35
TOTAL 529.726,97

15.1.3.- FORMAS TRADICIONALES DE ASENTAMIENTOS RURALES

15.1.3.1.- SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL (SRAR)

Se delimitan como asentamiento rural aquellas areas o zonas de ampliacion de entidades de
poblacion existentes, que canalicen y estructuren la demanda de uso residencial en edificaciones
en el medio rural, a fin de crear ambitos de uso residencial que absorban la demanda, de manera
gue actien como elementos reguladores e impidan la dispersion edificatoria del suelo rustico
concentrandola, y no se justifica su clasificacién y tratamiento como suelo urbano, pero si su

delimitacién y tratamiento como asentamiento rural.

Se han incluido dentro de esta categoria los ambitos que figuran en el cuadro siguiente:
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CATEGORIA: SUELO RUSTICO DE ASENTAMENTO RURAL (SRAR)

DENOMINACION SUPERFICIE (m?)

SRAR-1 LOMO ESPINO | 7.753
SRAR-2 LOMO ESPINO I 42.306
SRAR-3 LAS CASAS 4.419
SRAR-4 HOYA BRAVO 3.828
SRAR-5 VUELTA DEL HORNO 5.939
SRAR-6 GRAN PARADA 6.641
SRAR-7 GARGUJO 13.431
SRAR-8 LAS CASILLAS 6.121
SRAR-9 VUELTA DEL PINO | 8.286
SRAR-10 VUELTA DEL PINO I 9.183
SRAR-11 LOS SILOS 2.947
SRAR-12 EL GAMONAL BAJO | 6.436
SRAR-13 EL GAMONAL BAJO I 25.718
SRAR-14 LAS CADENAS 7.538
SRAR-15 SAN JOSE DE LAS VEGAS 6.373
SRAR-16 LAS ROCHAS 5.451
SRAR-17 CRUCE DE LA ATALAYA 7.147
SRAR-18 LOS OLIVOS 6.558
SRAR-19 LLANOS DE MARIA RIVERA 5.241
SRAR-20 MOLINO DE LOS NARANJOS 5.957
SRAR-21 CRUZ DEL GAMONAL 10.751

TOTAL 198.024

15.1.4.- SISTEMAS GENERALES Y EQUIPAMIENTOS

15.1.4.1.- SISTEMAS GENERALES (SG)

Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la Administracién competente,
béasicos para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y construcciones y sus
correspondientes instalaciones, que requiera su establecimiento. Pueden ser insulares,
comarcales o supramunicipales y municipales. Los bienes inmuebles correspondientes son
siempre de dominio publico. La gestion de los sistemas generales, una vez implantado el uso o
servicio, puede tener lugar en cualquiera de las formas permitidas por la legislacién reguladora de

la Administracion titular.
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SISTEMAS GENERALES (SG)

DESIGNACION DENOMINACION SUPERFICIE (m?)
SG-1 POLICIA LOCAL 306,14
SG-2 BIBLIOTECA PUBLICA 200,41
SG-3 JUZGADO DE PAZ 159,07
SG-4 AYUNTAMIENTO 872,84
SG-6 CEMENTERIO 3.254,09
SG-7 ESPACIO LIBRE - PARQUE URBANO 60.487,11
SG-8 ESPACIO LIBRE - PARQUE DE LA GRAMA 174.301,38
SG-10 DEPORTIVO 18.153,79
SG-11 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 4.151,67
SG-12 DOTACION SOCIAL 915,00
SG-13 DEPORTIVO 7.841,68

TOTAL 270.643,18

15.1.4.2.- EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES (EE)

Categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general, cuya implantaciéon requiera

construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad

comunitaria o circulos indeterminados de personas. Puede ser tanto de iniciativa y titularidad

publicas como privadas, con aprovechamiento lucrativo. Cuando la iniciativa y la titularidad sean

publicas, el bien inmueble tiene la consideracion de bien patrimonial. Tiene las variedades o

especies que reglamentariamente se determinen. La explotacion del equipamiento publico puede

tener lugar por cualquiera de las formas de gestion permitidas por la legislacién reguladora de la

Administracion titular.

EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES (EE)

DESIGNACION DENOMINACION SUPERFICIE (m?)
EE-1 BRIMATE 23.090,76
EE-2 PLAZA SANTA BRIGIDA CASCO 15.583,40
EE-3 PLAZA MONTE LENTISCAL 4.218,00

TOTAL 42.892,16
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15.1.5.- CUADRO RESUMEN DE LA CLASIFICACION GLOBAL DEL MUNICIPIO

CUADRO RESUMEN DE LA CLASIFICACION GLOBAL DEL MUNICIPIO

DESIGNACION DENOMINACION SUP(ErTI]?ZI;ICIE
sucu SUELO URBANO CONSOLIDADO 2.462.938,59
SUNCU 3LFJ£|_A([)\”LZJ§(B:IA5\|’\(|) NO CONSILIDAD POR LA 220.003,00
SUSO SUELO URBANIZABLE 133.267,70
SRPN SUELO RUSTICO PROTECCION NATURAL 1.142,90
SRPP SUELO RUSTICO PROTECCION PAISAJISTICA 3.262.820,56
SRPC SUELO RUSTICO PROTECCION CUTURAL 25.141,64
SRPA | SUELO RUSTICO PROTECCION AGRARIA | 4.205.342,00
SRPA I SUELO RUSTICO PROTECCION AGRARIA II 179.601,42
SRPA IlI SUELO RUSTICO PROTECCION AGRARIA llI 1.788.116,80
SRPA IV SUELO RUSTICO PROTECCION AGRARIA IV 152.233,88
SRPH SUELO RUSTICO PROTECCION HIDROLOGICA 31.535,10
SRAR SUELO ASENTAMIENTO RURAL 198.024,00

CUADRO RESUMEN DESISTEMAS GENERALES Y EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES

SG SISTEMAS GENERALES 270.643,18

EE EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES 42.892,16

15.2.- JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE DOTACION DE ESPACIOS LIBRES

Tal y como se ha establecido y justificado en apartados anteriores del Plan, el horizonte del mismo
se ha fijado en el afio 2022. Segun la variacion demogréfica que presenta el municipio en los afios
previos a la redaccion del presente Plan, se realiza la proyeccion demografica de la cual resulta
una poblacién en el afio horizonte de 19.735 habitantes. Por otra parte, en la actualidad hay

registradas 124 plazas alojativas en el ambito del PGO.

En cuanto a la ordenacién propuesta, se obtiene que de los suelos urbanizables y las unidades de

actuacion, el incremento de poblacion previsible es de 4.488 habitantes.
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Resultado de la ordenacidn propuesta, se obtienen las siguientes superficies de Espacios libres:

Superficie Espacios

CcODIGO Localizacion Lieies ()
UNIDADES DE ACTUACION - SUNCU
UAL LAS MELEGUINAS 4.249,00
UA2 MONTE LENTISCAL
UA3 LA MONTANETA 1.453,00
UAG PORTADA VERDE 1
UA7 PORTADA VERDE 2
UAS PORTADA VERDE 3
UA9 PORTADA VERDE 4 *1.104,20
UA11 PINO SANTO ALTO 3.045,00
UA12 LLANOS DE M? RIVERA 2.465,00
UA13 LOMO CARRION 1.800,00
UA14 EL PARAISO 4.584,00
UA15 EL RETIRO 3.009,00
UA16 LAS ARENILLAS 1 2.737,00
UA17 LAS ARENILLAS 2 3.494,00
UA18 LAS ARENILLAS 3 3.025,00
UA19 LAS ARENILLAS 4 1.798,00
UA20 LA PALMITA 624,00
TOTAL UNIDADES DE ACTUACION 32.763,00
ASENTAMIENTOS RURALES
AR-2 LOMO ESPINO Il 957.00
AR-6 GRAN PARADA 666,06
AR-7 GARGUJO 1.069,03
AR-13 EL GAMONAL BAJO Il 3.112,00
AR-20 MOLINO DE LOS NARANJOS 438,16
AR-21 CRUZ DEL GAMONAL 1.179,00
TOTAL ASENTAMIENTOS RURALES 7.421,25
SISTEMAS GENERALES
SG-6 PARQUE URBANO 60.487,11
SG-7 PARQUE DE LA GRAMA 174.301,68
TOTAL SISTEMAS GENERALES - EL 234.788,79

* El Espacio Libre de la UA-9 Portada Verde 4, no aparece en la ficha de dicha UA porque se
encuentra sin ordenar, pero el suelo con destino a E.L. es propiedad municipal como se recoge en
el Doc. N°1 Memoria Informativa. Anexo IV fichas de equipamientos, dotaciones y Sistemas
Generales existentes, por lo que al ordenar y desarrollar dicha unidad habra de contemplarse esta

reserva.

De acuerdo con lo recogido en el articulo 32 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias “se debera garantizar una dotacion
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minima de 5 metros cuadrados de espacios libres por habitante o plaza alojativa, referida al ambito

espacial del plan en su conjunto.”

Atendiendo a criterios de poblacion, de acuerdo con las proyecciones consideradas en el
documento se precisa una superficie minima de dotacion de espacios libres de 98.675 m2.
Teniendo en consideracién que la superficie de dotacion de espacios libres prevista por el Plan es
de 234.788,79 m2, la proporcion resultante es de 11.89 m#/habitante respecto a las proyecciones

de poblacién y 9.68 m2/habitante si se desarrollase al completo la ordenacién propuesta.

En cuanto a la superficie correspondiente a las plazas alojativas, no se prevén crecimientos
significativos de estas, actualmente cifradas en 124. Por ello, puede considerarse que con la
ordenacion propuesta, en la que se contempla una superficie de 234.788,79 m2 destinados a

dotaciones de Espacios Libres cumple ampliamente los minimos legalmente establecidos.

15.3.- RESUMEN EJECUTIVO DE LAS ALTERACIONES RESPECTO A LA ORDENACION VIGENTE

Destacar en primer lugar que el ambito del presente Plan no incluye la totalidad del término
municipal de Santa Brigida, ya que no se incluyen en el mismo la parte de Espacios Naturales
Protegidos situados en el municipio, cuya ordenacion sera la establecida en sus correspondientes

Planes Especiales.

En cuanto a los suelos urbanos, destacar que la gran mayoria de los suelos urbanos delimitados
por el Plan provienen de suelos urbanos de las Normas Subsidiarias o de suelos urbanizables que
se han desarrollado conforme al planeamiento. Sobre estos se han realizado ajustes de borde
siempre que se reunieran las condiciones legales para su consideraciéon como tal. Se incorporan
asimismo dos nuevas piezas de suelo urbano, contiguas a piezas ya existentes, clave para el
desarrollo del modelo, basado en el refuerzo de la centralidad del nicleo de Santa Brigida y de
posicionamiento del municipio como cabecera de zona. Estos son la ampliacion del SUCU Santa
Brigida- La Grama hacia el Este y la ampliacion del SUCU Portada Verde hacia el Norte, uniendo
dos suelos urbanos provenientes de las Normas Subsidiarias, que cumplen con los requisitos para
su consideracion como tal. Un caso particular es el del SUCU El Palmeral, actualmente
desarrollado y consolidado de acuerdo a las determinaciones del Plan Parcial SAU-2,
posteriormente anulado por cuestiones de forma por Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias de 20 de junio de 2012. Comprobado el grado de desarrollo y consolidacién de la pieza y

la compatibilidad con la zonificacion del PIOGC se clasifica como SUCU.

Los suelos urbanizables que complementan la ordenacién del presente Plan proceden en su
mayoria de la ordenacién vigente, y se componen de un SUSO en Los Olivos como el Unico
crecimiento significativo del municipio y alineado con el modelo de centralidad propuesto, y de 17
SUNCU de pequefia entidad destinados basicamente a colmatacion de nucleos preexistentes y

completamiento de las urbanizaciones.

En cuanto a los Asentamientos Rurales, se recogen en la ordenacion del presente Plan un total de
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21 asentamientos. Destaca el fuerte recorte en superficie de estos, de mas de 5 hectareas, fruto
del nuevo marco legal de aplicacién. Se pasa asi de diez asentamientos rurales de dimensiones
considerables a 21 asentamientos ajustados al perimetro de la edificacién existente, y por tanto,
de menor superficie, quedando incluso algunos asentamientos de las Normas Subsidiarias
divididos en dos asentamientos. Concretamente provienen de asentamientos existentes, sufriendo
un ajuste y/o recorte nueve asentamientos (Lomo Espino | y Il, Gargujo, Las Casillas, Vuelta del
Pino I, Los Silos, EI Gamonal Bajo Il y Las Cadenas. Por otro lado, son de nueva creacion,
recogiendo la realidad existente de acuerdo al marco legal los siguientes doce asentamientos: Las
Casas, Hoya Bravo, Vuelta del Horno, EI Gamonal Bajo |, San José de las Vegas, Las Rochas,
Cruce de La Atalaya, Los Olivos, Llanos de Maria Rivera, Molino de Los Naranjos y Cruz del

Gamonal.

Respecto a la categorizacién en Suelo rastico, destacan los suelos de proteccion agraria, debido a
la vinculacion del municipio con la agricultura, como sucede en otros municipios de medianias. En
este sentido, se ha estado a lo indicado por el Plan Territorial Especial Agropecuario, como Plan
de desarrollo del PIOGC, determinando el grado de intensidad de las explotaciones permitidas. En
cuanto a los suelos de proteccion natural, se identifica una Unica pieza, de reducidas dimensiones
colindante con el Paisaje Protegido de Pino Santo. Esto es coherente con el hecho de que los
ambitos del municipio de mayor valor natural ya se encuentran delimitados por los limites de los
tres Espacios Naturales Protegidos del municipio, y que no se ordenan en el presente Documento.
Se identifican asimismo tres piezas de SR de proteccion cultural, de acuerdo con los Bienes de

Interés Cultural que cuentan con declaracion en el ambito del Plan.

En relacién a las infraestructuras, se recogen las determinaciones del PIOGC en cuanto a
actuaciones a acometer en la infraestructura viaria, asi como dos propuestas nuevas: la
circunvalacion sur al Casco, proveniente del PTE-19, y la conexién de las urbanizaciones de Las

Brisas, La Concepcion y El Roquete.
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