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Motivo: Diligencia para hacer constar que el presente expediente ha sido aprobado por Orden n°® 82 de 23 de
marzo de 2016

Fechay hora: 15.04.2016 11:44:55

ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.

DEPARTAMENTO: | Dpto. Planeamiento y Gestién Urbanistica

Expte 38/2012

SIGNT VPR/rmim

En contestacion a las conclusiones del Informe del Arquitecto Municipal

fechado el 1 de Agosto de 2014, y para dar cumplimiento a las condiciones del mismo,

1) Se aporta nota informativa que acredita la titularidad del propietario unico.

2) El “documento modificado” incluido en el anexo de sustitucion se acompafa
de nuevo habiéndose corregido la referencia a la legislacion concreta por
“Legislacion sectorial vigente”

3) Tanto la documentacion escrita como la grafica se acompafa de nuevo
firmada por el autor del documento.

4) En relacion a la superficie maxima construible definida en el “Documento
modificado”, incluido en el Anexo de sustitucion, se propone el siguiente texto:

“Superficie maxima construible: 7.200 m? en planta baja con
destino general de comercial y servicios profesionales diversos y 900 m?
en planta primera con destino general de comercial, servicios
profesionales diversos y/ u oficinas.”

San Bartolomé de Tirajana, a 20 de octubre de 2014.

Firmado por: ENTIDAD AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - CIF P3502000G -
NOMBRE LOPEZ MEDINA MARIA SOLEDAD - NIF 42733874N

Motivo: DILIGENCIA para hacer constar que el presente documento forma parte del expte. de
planeamiento 38/2012 y APROBADO PROVISIONALMENTE por el Pleno en sesion de 06.03.2015. El

Secretario Gral. p.d.

Fecha y hora: 01.04.2015 10:09:00 — =

Firmado por: ENTIDAD AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - CIF P3502000G -

Jl;
NOMBRE MORALES BAUTE MARIA MARAVILLAS - NIF 43288746D l'l
Motivo: El presente documento se corresponde con el informe tecnico suscrito por el Arquitecto T

Municipal Antonio Castiilo Rabaneda de fecha 18 de diciembre 2014 y forma parte del expediente
38/2012 Planeamiento MP_PP_T-8_Tablero_art°35_AprobacionProvisional
Fechay hora: 01.04.2015 09:21:21
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1 | ANTECEDENTES.

El Plan Parcial “El Portal del Tablero”, del Poligono T-8 de El Tablero, promovido por
Planning City, S.A., en el término municipal de San Bartolomé de Tirajana (Gran
Canaria), fue aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarias el dia 29 de octubre de 1996 (BOC 30.04.1997), habiéndose
publicado su normativa urbanistica en el BOP de Las Palmas n° 39 de 26 de marzo de
2012, tal y como disponen el art. 44.2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion
el Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, y el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local.

Dicho Plan Parcial contiene las siguientes condiciones urbanisticas y de ordenacion
para la zona objeto de este expediente:

PLAN PARCIAL “EL PORTAL DEL TABLERO”
[...]

CAPITULO V.- ZONA DE AREA COMERCIAL
Articulo 35.- Area Comercial. *

*paginas 4 - 7
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ARTICULO ______35‘- Area comercial

Afecta a la manzana 12. FE

g

: S;rperﬁc:e 16.700 m2 . e | :
v ‘iﬁ" Condiciones de volumen. =k =

M La edx[‘ cacidn se ajustara al esquema de crdcnambn d:,
volimenes propuesto en ¢l Plano de Drdenéclon de Voltmenes,

formando un bloque con dos plantas de allumﬁ-
6 : Dos (2) plantas, Altura maxima de 11,00 m desde

% suﬂlo a bordu de cornisa de la 2° planta. L'1 planta baja sera de altura

libre entre un minimo de 5 m y un méximo dedan de luz libre. Sobre
esta altura se permitird un forjado téenico de 2 me-de altura mixima. La
utilizacion de entreplantas atiles conllevard la r%acién de la superficie
construida en planta baja en cantidad igual a la planta itil.

Se permite un elemento Wﬂp de 15 m de aliura y 4 m2

de superﬁcle

Se autoriza sgnos para uso def

almaccnes dreas de carga y descarga, aparcamiento (20 plazas para
o — —=—— personal), cuarto-de maquinas e instalaciones téenieas; trasieros; alji be,--—
reserva de agua.y contraincendios, vestuarios d@crsnn'll y servicios .
g,enerale‘; publicos.

B

4: No se permite edlﬁmcxén cerrada, pero

d se podm disponer los elementos complementarios de las instalaciones
de aire acondicionado, iluminacion natural {elavabeyas) lormando
conjm'.to esteticamente integradc

Fuibles 7.200 m2 en planta baja con destino
general de comercial y servicios profesionales diversos, y 900 m2 en
planta 1* con uso especifico de oficinas.
comercial y servicios en todas sus variantes, agupando
locales de superficie individual o sup“nor a 1.000 m2, y respondiendo
a los siguientes usos
- dotacién comercial de consumo ordinario, alimentacién con limitacion
de superficie, conservacion y diversos.
- dotacion comercial de consumo extraordinario: confeccion, menaje y
complementarios.
s servicios, artesania. - - : o s
=.deportes y.cultura fisica. e

iy rcs(aurac e
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a una Supérficie i 2 ];asta tanto
' crilerios de eqmpmwm‘o comercml conforme (g€’
Acuerdo del Parlamento de Canarias de 14 de.Julio

e T regularizacion eblah’[iuﬂa a tal efecto en Ja 4;‘ 250 TTEEE
. 5 Abril, de Ordenacionige la Actlw dad Comc QN e
: cum. wmpinr L5 08 dif erentes localegings 2 terior del Centro

Cnmcrcidl tendr:’m ASH

de wgllancla y control pgigiado. Se fijan el nimero de aparcamientos en

192 plazas para vehicules ligeros ( 1 plaza/45 m2) y 9 plazas para
camiones de suministro (§/1000 m2).

; ondi sy Con independencia de la estricta solucién

propuesta y asada en condlcmnantes de la evolucion del sector

!"._ @ comercial en general, el posible impacto %ﬁ: sobre el iismo
o s
-
=
.

é

imponga la Consejeria de Industria y Comercio €n el desarrolio del
criterio de equipamiento comercial por mandato del Parlamento de
Canarias en su Acucrdnde-H—da Julio de 1 994,4_6_W
| 11
- Ordenacién de Vo
determinaciones:
- Altura, edificacion bajo rasante, uso principal, usos prohibidos y
aparcamientos, en las mismas condiciones que la propuesta inicial.
- Superficie maxima construible: 7.200 m2 con destino general de
comercial y servicios profesionales se podrén disponer en dos plantas,
con la limitacion en planta primera de no més de 2500 m2, a los que
se sumardn los 900 m2 de oficinas.
- Superficie ocupable: la que resulte de la propuesta de ordenacién, que
se establecerd de modo que el volumen reordenado sc configure dentro
del perimetro definido ¢n la propuesta base.
- Computo de superficies: No se mediran las plantas bajas diafanas, ni
los patios interiores, superiores a 6x6 m, ni calles con cubierta
acristalada, siempre que se desarrollen con dos plantas de altura.

s - Edificaciones sobre cubierta;: No se permitirdn edificacioncs cerradas
SRS —— pero-se podra disponer-los-elementos complementarios de la instalacion - -

de aire acondicionado y de iluminacion natural [::I-rnboy'xs}J formando

_cglygnta estrgl‘:capleme m%&io en el vo
“priféra ¢ perimi . it uso-de:

|

nenes, partiendo e las  siguientes
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Segun se refiere en el precepto transcrito, el Plan Parcial diseid dos soluciones
urbanisticas posibles para la zona denominada “Area Comercial” (manzana 12):

A) SOLUCION INICIAL (directamente materializable mediante la correspondiente licencia
de edificacion) :

Planta Usos M? const. (maximo)
baja -Comercial y servicios 7.200
profesionales diversos
Primera -Oficinas 900
TOTAL M? const. (maximo) 8.100

B) SOLUCION ALTERNATIVA (requeria la previa aprobacién de un Estudio de Detalle.
Dicho Estudio de Detalle se tramit6 y aprobé definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
el dia 3 de agosto de 2012) :

Planta Usos M2 const. (maximo)
Baja -Comercial y servicios Entre 4.700 y 7.200*
profesionales diversos:
Primera -Comercial y servicios 2.500*
profesionales diversos:
-Oficinas: 900
TOTAL M? const. (maximo) 8.100

* Toda la edificabilidad para uso comercial y de servicios que se consuma en la planta primera (con un maximo de
2.500 m2c) se restara de la planta baja. En ninglin caso se superaran los 8.100 m2c maximos de edificabilidad para uso
comercial.

De la lectura de las condiciones fijadas en el art. 35 de la Normativa del Plan Parcial
del Poligono T-8 “El Tablero” (BOP Las Palmas de 26.03.2012) aplicable a la zona,
resulta que la superficie maxima construible para cada uso es vinculante, de tal forma
que en ambas soluciones los 900 m?c para uso de oficina solo pueden consolidarse si
efectivamente se desea consumir dicha edificabilidad en la planta primera.

En caso de no utilizarse, esa edificabilidad no podria sumarse a los 7.200 m?c
(solucion inicial) ni a los 2.500 m?c (solucion alternativa) destinados a usos
comerciales y servicios profesionales diversos.

La normativa establece la posibilidad de construir un maximo de 900 m? en planta
primera: “con uso especifico de oficinas”.

Esta determinacién no deriva de ninguna normativa general ni de ninguna disposicion
legal, sino que fue decidida unilateralmente por el Plan Parcial.

En el contexto actual no resulta posible comercializar el uso de oficinas en la zona, de
tal forma que la edificabilidad ya materializada destinada a ese uso no podra cumplir el
fin inicialmente previsto, perdiéndose oportunidades empresariales y, por tanto, de
empleo.

Por otro lado, en el nucleo del Tablero las ordenanzas permiten la instalacion de
oficinas y comercios en los bajos comerciales, comprobandose “in situ”, la escasa
ocupacioén de dicha superficie con el uso de oficinas. La posible demanda para dicho
uso queda cubierta en la oferta existente.

Pigina®
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2 | OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El objeto del presente expediente de modificacién puntual del Plan Parcial consiste en
suprimir la exigencia del uso especifico de oficinas, posibilitando que la edificabilidad
de 900 m?c reservada para este uso pueda utilizarse para usos comerciales.

La medida se plantea ante la dificultad de comercializar el uso de oficinas en el lugar,
existiendo en cambio posibilidades razonables de consolidar el uso comercial ya
implantado con caracter dominante.

Dicho objetivo puede conseguirse siguiendo el pertinente procedimiento de
modificacion de dicho instrumento de planeamiento, debiendo quedar claramente
explicitado que esta medida no supondria incremento de la edificabilidad autorizada en
la zona ni perjuicio alguno para el interés general.

Para ello se propone modificar la concreta ordenanza establecida para la zona en los
siguientes términos’:

“ Articulo 35.- Area Comercial.
Afecta a la manzana 12
Superficie: 16.700 m?
Condiciones de volumen:
-Alineacién exterior: La de cerramiento de parcela.

-Retranqueos: La edificacibn se ajustard al esquema de ordenacién de
volimenes propuesto en el Plano de Ordenacién de volimenes, formando un
blogue con dos plantas de altura.

Altura edificacion: Dos (2) plantas. Altura méaxima de 11,00 m. desde suelo a borde
de cornisa de la 22 planta. La planta baja sera de altura libre entre un minimode 5 my
un maximo de 6 m de luz libre. Sobre esta altura se permitira un forjado técnico de 2m.
de altura maxima. La utilizacion de entreplantas utiles conllevara la reduccion de la
superficie construida en planta baja en cantidad igual a la planta til.

Se permite un elemento mastil-publicitario de 15 m de altura y 4m2de superficie.

Edificacion bajo rasante: Se autoriza sOtanos para uso de almacenes, areas de
carga y descarga, aparcamiento (20 plazas para personal), cuarto de maquinas e
instalaciones técnicas, trasteros, aljibe reserva de agua y contraincendios, vestuarios
de personal y servicios generales publicos.

Edificacion sobre cubierta: No se permite edificacibn cerrada, pero se podra
disponer los elementos complementarios de las instalaciones de aire acondicionado,
iluminacion natural (claraboyas) formando conjunto estéticamente integrado.

! Se destaca en azul y negrita las modificaciones propuestas.
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Superficie méaxima construible: 7.200 m? en planta baja con destino general de
comercial y servicios profesionales diversos y 900 m? en planta primera con
destino general de comercial, servicios profesionales diversos y/u oficinas.

Uso principal: comercial y servicios en todas sus variantes, agrupando locales de
superficie individual no superior a 1.000 m?, y respondiendo a los siguientes
pormenorizados:

-Dotacién comercial de consumo ordinario, alimentacion con limitacion de superficie,
conservacion y diversos.

-Dotacibn comercial de consumo extraordinario: confeccion, menaje vy
complementarios.

-Servicios, artesania.

-Deportes y cultura fisica.

-Compras de impulso.

-Equipamiento de hogar.

-Ocio, hosteleria y restauracion.
-Sanitario y asistencia profesional diversa.

En todo caso no podra existir mas de un local destinado a comercio de alimentacién,
quedando en todo caso sometido a licencia comercial, en consideracién a su
superficie util de exposicién y venta, de acuerdo con lo previsto en la
Legislacion sectorial vigente.

Los diferentes locales resultantes de la organizacion interior del Centro Comercial
tendran asignados usos pormenorizados concretos dentro de los permitidos, pudiendo
agruparse varios de ellos, con asimilacion de un uso especifico para el local resultante
de modo que en todo caso la superficie de locales con un mismo uso no podra ser
superior a 1.000 mz2,

Usos prohibidos: residenciales, industriales, deportivos y restantes no especificados.
Aparcamientos: El acceso al aparcamiento serd controlado con servicio de vigilancia
y control privado. Se fijan el nUmero de aparcamientos en 192 plazas para vehiculos
ligeros (1 plaza/45m?) y 9 plazas para camiones de suministro (1/1000 m?).

Otras condiciones: Con independencia de la estricta solucion propuesta, y basada en
condicionantes de la evolucién del sector comercial en general en el marco de la
Legislacion sectorial vigente, se podran reordenar los volimenes, mediante la
propuesta de la figura de Estudio de Detalle.

-Ordenacién de Volimenes, partiendo de las siguientes determinaciones:

-Altura, edificaciéon bajo rasante, uso principal, usos prohibidos y aparcamientos, en las

mismas condiciones que la propuesta inicial. e

E
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-Superficie maxima construible: Hasta 7.200 m2 con destino general de comercial y
servicios profesionales se podran disponer en planta baja y hasta 3.400 m2 en
planta primera, sin que la suma total exceda de 8.100 m2.

-Superficie ocupable: la que resulte de la propuesta de ordenacién, que se establecera
de modo que el volumen reordenado se configure dentro del perimetro definido en la
propuesta base.

-Computo de superficies: No se mediran las plantas bajas diafanas, ni los patios
interiores, superiores a 6 x 6 m, ni calles con cubierta acristalada, siempre que se
desarrollen con dos plantas de altura.

-Edificaciones sobre cubierta: No se permitiran edificaciones cerradas pero se podra
disponer los elementos complementarios de la instalacion de aire acondicionado de
iluminacion natural (claraboya), formando conjunto estéticamente integrado en el
volumen general. En planta primera se permitirdn terrazas para uso de estancia con
una superficie maxima de 10% de la superficie del local en que se integra.

Dicha terraza se complementaria con una jardinera de superficie no inferior al 20% de
la superficie de la propia terraza. Las terrazas quedan reguladas en este caso para
usos especificos de solarium, disposicion de mesas al aire libre en caso de que el local
asociado tenga como uso principal el de cafeteria o restaurante. Las terrazas no
podran en ningun caso cubiertas, permitiéndose exclusivamente la disposicién de
sombrillas en centro de mesa, no obstante se podra sobre tapar la terraza con un
vuelo de 2 m. maximo (prolongacién del forjado), medido a partir de la linea de
fachada del local cerrado.

Condiciones de entorno:

-Se resolvera la ocultacion de vista de la zona final de carga y descarga de
mercancias mediante muro perimetral de dos (2) metros de altura, y hundiendo la
plataforma final 1,20 m. respecto al muelle de carga.

-Se resolvera el almacenamiento de basuras y desechos de embalaje en soétano.

-Se tratard el borde exterior de la parcela con zona perimetral publica con
ajardinamiento y mantenimiento con cargo al Centro Comercial.

-El Aparcamiento exterior se proveera de proteccion solar, un 50% como maximo, con
margquesinas apergoladas y el resto mediante arbolera.

Se adjunta Plano de ordenanzas CC con esquema de ordenanzas aplicables en la
parcela. “
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3 | JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO, CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA.

Para que la modificacién del Plan Parcial sea procedente, la legislacion urbanistica
exige motivar adecuada y suficientemente la razén que justifica la actuacion, con
expresion de los intereses generales a que sirve (art. 3 del Texto Refundido de la Ley
de Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio).

Por otro lado, teniendo en cuenta que el planeamiento urbanistico de San Bartolomé
de Tirajana no se ha adaptado a la legislacién vigente, la citada modificacion puntual
debe justificar que no alteraria de forma sustancial el modelo territorial establecido y
que es conveniente y oportuna (Disposicién Transitoria Segunda, apartado 6, del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de
Canarias).

En este sentido, la modificacion puntual del Plan Parcial es conveniente y oportuna
porque permitiria consolidar un proyecto empresarial susceptible de generar nuevas
actividades econdmicas y oportunidades de empleo en un contexto de crisis
econdmica que demanda de las Administraciones Publicas decisiones agiles y
comprometidas con la tarea de recuperacion econdémica.

En esta misma linea, se ajusta al interés general en la medida que favorecera nuevas
oportunidades de empleo al permitir la implantacion de negocios que en este momento
estan excluidos, convirtiéndose en un pequefio ejemplo del mandato de promocién y
fomento de la economia productiva y competitiva que favorezca el empleo que impone
la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, a las Administraciones
Publicas.

Ademas, desde el punto de vista de la sostenibilidad econdmica, la medida propuesta
no producira impacto alguno en la Hacienda municipal, ya que no comportara ninguna
repercusion financiera para la misma, ni afecta al cumplimiento de las exigencias de
los principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera a los que esta
sometido la Administracion municipal (art. 7.3 de la Ley Organica 2/2012, de 27 de
abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, y art. 15.4 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio).

4 | EVALUACION AMBIENTAL DE LA PROPUESTA.

La entrada en vigor de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente, introdujo en nuestro
ordenamiento juridico la necesidad de realizar la evaluacion los planes urbanisticos,
asi como sus modificaciones, que puedan tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, entendiéndose que tienen efectos significativos sobre el medio ambiente
aquellos planes y programas que tengan cabida en alguna de las categorlas que en

dicha Ley se refieren. ]L__ _
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Ahora bien, en el caso de los planes que establezcan el uso de zonas de reducido
ambito territorial y en el caso de las modificaciones menores de los mismos la Ley
9/2006 unicamente exige realizar la evaluacion ambiental de los mismos cuando se
prevea que puedan tener efectos significativos en el medio ambiente (art. 3).

Concretando la regulacién estatal, en Canarias el Reglamento de Procedimientos de
los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado
por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, establece en su art. 24 que seran objeto de
evaluacion ambiental, de conformidad con lo establecido en la Ley 9/2006, de 28 de
abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente, la formulacion, revision o modificacion sustancial, de la totalidad de
los Planes que integran el Sistema de Planeamiento de Canarias.

En conclusién, teniendo en cuenta el alcance de la modificacidon que se propone, que
se concreta en un simple cambio de uso de una parcela sin incremento de
aprovechamiento ni de edificabilidad, estamos en presencia de una modificacién no
sustancial del Plan Parcial que no requiere evaluacion ambiental.

5 | MANTENIMIENTO DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Tal y como se ha explicado anteriormente, la presente iniciativa no produce aumento
del aprovechamiento urbanistico lucrativo ya previsto por el Plan Parcial, lo cual se
constata no solo apreciando que no se alteran los parametros de edificabilidad o
densidad vigentes, sino, ademas, considerando que en el proceso de desarrollo y
ejecucion del Plan Parcial ya se materializaron las operaciones de equidistribucion
entre los propietarios y de cesion a favor del Ayuntamiento del 15 por 100 del
aprovechamiento tipo del sector (recuérdese que el Plan Parcial se formulé en
desarrollo de las determinaciones de las Normas Subsidiarias Municipales de la Villa
de San Bartolomé de Tirajana, aprobadas por la Comision de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarias en su sesién de 22 de julio de 1986, y bajo la legislacién
entonces vigente), habiéndose ponderado ya en el origen los diferentes usos,
intensidades, tipologias edificatorias y demas circunstancias urbanisticas concurrentes
para determinar las cesiones que debian realizar los promotores del desarrollo del
sector al Ayuntamiento.

Tampoco el Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana (Texto
Refundido de 26.11.2006) prevé coeficientes de ponderacion de los diferentes usos
urbanisticos que pudieran determinar la apreciacion de un mayor valor del uso
comercial respecto al de oficinas. De hecho, la sustitucion del uso de oficinas por el
uso comercial que se pretende se ajusta plenamente al modelo urbanistico establecido
para el sector y no supone alteracion de ninguno de los parametros de
aprovechamiento (edificabilidad, densidad maxima, ocupacién, altura y parcela
minima) previstos en la ficha del sector que incorpora el Plan General de Ordenacion

)
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(se adjunta como anexo la ficha correspondiente al Sector de suelo urbanizable
programado n° 8).

Por tanto, al no darse un incremento del aprovechamiento lucrativo ya reconocido por
el Plan Parcial no existe una obligacién de cesién complementaria a favor del
Ayuntamiento (ni de suelo dotacional ni de aprovechamiento urbanistico) que deba
exigirse al promotor de la presente modificacion puntual al no generar la misma
plusvalia alguna.

6 | PROMOTOR.

El promotor del presente expediente es GESTION DE PROPIEDADES EL SIGLO, S.L.
(CIF B-38773263), que actua en ejercicio del derecho a presentar este tipo de
iniciativas recogido en el art. 55. 2 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo.

Dando cumplimiento a lo previsto en el apartado 3 del art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, se deja constancia de que los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre la finca afectada durante los
cinco afios anteriores a su iniciacion, son los siguientes:

PROPIETARIO FECHA DE ADQUISICION
GESTION DE PROPIEDADES EL 20 DE ABRIL DE 2006.
SIGLO, S.L.

7 | RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

En respuesta al punto 4 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias celebrada el 20 de Diciembre de 2013, cabe aclarar que el promotor de
esta Modificacion Puntual es propietario Unico de la parcela y por tanto Unico afectado.

En San Bartolomé de Tirajana, a 3 de Noviembre de 2014.
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ANEXO 1 | FICHA SECTOR URBANIZABLE PROGRAMADO N°8
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SECTOR URBANIZABLE PROGRAMADO N° §
Sector N* § 8§

Denominacién: TABLERO (Planning City).
Localizacién en plano N. 23

A. DATOS BASICOS

Al. Superficie ;18-925 m2
AZ. Uso glebal Residencial y comercial.
B. INDICES DE APROVECHAMIENTO
Bl. Edificabilidad del 0,3
sector 37 ma/ma.
B2. Densidad maxima 27,50 Viv/Ha.
Bi. ¢ 1
cupacidn 60% para 2 plantas ¥ 90% para 3 plantas.
B4. Altura 2y 3P
B5. Parcela minima 200 m2 en edificacidén pareada

120 m2 en eficicacion en hilera
97,50 m2 en escalonada
1.009 m2 en bloques

C. CESIONES

Cl. Sistemas generales '

C2. Buelo corresp. al

__aprovechamiento tipe

Presentacidén del 1 afio
Plan Parcial.

F2. Presentacidn del 1 afio
Froy. de Urb. + p,
de compensacién

F3. Ejecucidén de la 2 afios
urbanizacidn
F4. Plazos de edificac. 4 afios
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ANEXO DE SUSTITUCION | 1 - DOCUMENTOS PARA SER SUSTITUIDOS

2 - DOCUMENTOS MODIFICADOS
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1 - DOCUMENTO PARA SER SUSTITUIDOS

CAPITULO V.ZONA DE AREA COMERCIAL

ARTICULO 35.- Area comercial

Afecta a la manzana 12

Superficie: 16.700 m?
Condiciones de Volumen:

Alineacion exterior: La de cerramiento de parcela.
Retranqueos: La edificacion se ajustara al esquema de ordenacion de
volumenes propuesto en el Plano de Ordenacion de Volumenes, formando un
bloque con dos plantas de altura.

Altura edificacion: Dos (2) plantas. Altura maxima de 11,00 m. desde suelo a
borde de cornisa de la 22 planta. La planta baja sera de altura libre entre un
minimo de 5 m. y un maximo de 6 m de luz libre. Sobre esta altura se permitira
un forjado técnico de 2 m de altura maxima. La utilizacion de entreplantas utiles
conllevara la reduccion de la superficie construida en planta baja en cantidad
igual a la planta util.

Se permite un elemento mastil-publicitario de 15 m de altura y 4 m? de
superficie.

Edificacion bajo rasante: Se autoriza sétanos para uso de almacenes, areas
de carga y descarga, aparcamiento (20 plazas para personal), cuarto de
maquinas e instalaciones técnicas, trasteros, aljibe reserva de agua y
contraincendios, vestuarios de personal y servicios generales publicos.
Edificaciéon sobre cubierta: No se permite edificacion cerrada, pero se podra
disponer los elementos complementarios de las instalaciones de aire
acondicionado, iluminacion natural, (claraboyas) formando conjunto
estéticamente integrado.

Superficie maxima construible: 7.200 m? en planta baja con destino general
de comercial y servicios profesionales diversos, y 900 m? en planta 12 con uso
especifico de oficinas.

Uso principal: comercial y servicios en todas sus variantes, agrupando locales
de superficie individual no superior a 1.000 m?, y respondiendo a los siguientes
usos pormenorizados:

dotacion comercial de consumo ordinario, alimentacién con limitacién de
superficie, conservacion y diversos.

dotacion comercial de consumo extraordinario: confecciéon, menaje vy
complementarios.
servicios, artesania.
deportes y cultura fisica.
compras de impulso.
equipamiento de hogar.
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- ocio, hosteleria y restauracion.

- sanitario y asistencia profesional diversa.

En todo caso no podra existir mas de un local destinado a comercio de
alimentacion, quedando dicha unidad alimentaria inicialmente limitada a una
superficie maxima de 1000 m?, hasta tanto se disponga de los criterios de
equipamiento comercial, conforme se determina en el Acuerdo del Parlamento
de Canarias de 14 de Julio de 1994, y en la regulacién establecida a tal efecto
en la Ley 4/1994, de 25 de Abril, de Ordenacién de la Actividad Comercial en
Canarias.

Los diferentes locales resultantes de la organizacion interior del Centro
Comercial tendran asignados usos pormenorizados concretos dentro de los
permitidos, pudiendo agruparse varios de ellos, con asimilacion de un uso
especifico para el local resultante de modo que en todo caso la superficie de
locales con un mismo uso no podra ser superior a 1000 m2,

- Usos prohibidos: residenciales, industriales, deportivos y restantes no
especificados.

- Aparcamientos: El acceso al aparcamiento sera controlado con servicio de
vigilancia y control privado. Se fija el nuUmero de aparcamientos en 192 plazas
para vehiculos ligeros (1 plaza/45 m?) y 9 plazas para camiones de suministro
(1/1000 m?).

- Otras condiciones: Con independencia de la estricta solucién propuesta, y
basada en condicionantes de la evolucion del sector comercial en general, y
del posible impacto que sobre el mismo imponga la Consejeria de Industria y
Comercio en el desarrollo del criterio de equipamiento comercial por mandato
de Parlamento de Canarias en su Acuerdo de 14 de Julio de 1994, se podran
reordenar los volumenes, mediante la propuesta de la figura de Estudio de
Detalle.

- Ordenacion de Volumenes, partiendo de las siguientes determinaciones:

- Altura, edificacion bajo rasante, uso principal, usos prohibidos y aparcamientos,
en las mismas condiciones que la propuesta inicial.

- Superficie maxima construible: 7.200 m? con destino general de comercial y
servicios profesionales se podran disponer en dos plantas con la limitaciéon en
planta primera de no mas de 2500 m?, a los que se sumaran los 900 m 2 de
oficinas.

- Superficie ocupable: la que resulte de la propuesta de ordenacién, que se
establecera de modo que el volumen reordenado se configure dentro de
perimetro definido en la propuesta base.

- Computo de superficies: No se mediran las plantas bajas diafanas, ni los patios
interiores, superiores a 6x6 m, ni calles con cubierta acristalada, siempre que
se desarrollen con dos plantas de altura.

- Edificaciones sobre cubierta: No se permitiran edificaciones cerradas pero se
podra disponer los elementos complementarios de la instalacion de aire
acondicionado y de iluminacién natural (claraboyas), formando conjunto
estéticamente integrado en el volumen general. En planta primera se permitiran
terrazas para uso de estancia con una superficie maxima de 10% de la
superficie del local en que se integra. = _']L

)
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Dicha terraza se complementaria con una jardinera de superficie no inferior al
20% de la superficie de la propia terraza. Las terrazas quedan reguladas en
este caso para usos especificos de solarium, disposicién de mesas al aire libre
en caso de que el local asociado tenga como uso principal el de cafeteria o
restaurante. Las terrazas no podran ir, en ningun caso cubiertas, permitiéndose
exclusivamente la disposicion de sombrillas en centro de mesa, no obstante se
podra sobre tapar la terraza con un vuelo de 2 m maximo (prolongacion del
forjado) medido a partir de la linea de fachada del local cerrado.

Condiciones de entorno:

- Se resolvera la ocultacion de vista de la zona final de carga y descarga de
mercancias mediante muro perimetral de dos (2) metros de altura, y hundiendo
la plataforma final 1,20 m respecto al muelle de carga.

- Seresolvera el almacenaje de basuras y desechos de embalaje en sétano.

- Se tratara el borde exterior de la parcela con zona perimetral publica con
ajardinamiento y mantenimiento con cargo al Centro Comercial.

- El Aparcamiento exterior se proveera de proteccion solar, un 50% como
maximo, con marquesinas apergoladas y el resto mediante arbolera.

Se adjunta Plano de ordenanzas CC con esquema de ordenanzas aplicables
en la parcela.
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2 - DOCUMENTO MODIFICADO

“ Articulo 35.- Area Comercial.
Afecta a la manzana 12
Superficie: 16.700 m?
Condiciones de volumen:
-Alineacién exterior: La de cerramiento de parcela.

-Retranqueos: La edificacibn se ajustard al esquema de ordenacién de
voliumenes propuesto en el Plano de Ordenacion de volimenes, formando un
bloque con dos plantas de altura.

Altura edificacion: Dos (2) plantas. Altura méaxima de 11,00 m. desde suelo a borde
de cornisa de la 22 planta. La planta baja sera de altura libre entre un minimode 5 my
un maximo de 6 m de luz libre. Sobre esta altura se permitira un forjado técnico de 2m.
de altura maxima. La utilizacion de entreplantas utiles conllevara la reduccion de la
superficie construida en planta baja en cantidad igual a la planta util.

Se permite un elemento mastil-publicitario de 15 m de altura y 4m2de superficie.

Edificacion bajo rasante: Se autoriza s6tanos para uso de almacenes, areas de
carga y descarga, aparcamiento (20 plazas para personal), cuarto de maquinas e
instalaciones técnicas, trasteros, aljibe reserva de agua y contraincendios, vestuarios
de personal y servicios generales publicos.

Edificacion sobre cubierta: No se permite edificacibn cerrada, pero se podra
disponer los elementos complementarios de las instalaciones de aire acondicionado,
iluminacion natural (claraboyas) formando conjunto estéticamente integrado.

Superficie méaxima construible: 7.200 m? en planta baja con destino general de
comercial y servicios profesionales diversos y 900 m? en planta primera con
destino general de comercial, servicios profesionales diversos y/u oficinas.

Uso principal: comercial y servicios en todas sus variantes, agrupando locales de
superficie individual no superior a 1.000 m?, y respondiendo a los siguientes
pormenorizados:

-Dotacién comercial de consumo ordinario, alimentacién con limitacién de superficie,
conservacion y diversos.

-Dotacibn  comercial de consumo extraordinario: confeccion, menaje y
complementarios.

-Servicios, artesania.

-Deportes y cultura fisica.
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-Compras de impulso.

-Equipamiento de hogar.

-Ocio, hosteleria y restauracion.
-Sanitario y asistencia profesional diversa.

En todo caso no podra existir mas de un local destinado a comercio de alimentacioén,
quedando en todo caso sometido a licencia comercial, en consideracién a su
superficie util de exposicion y venta, de acuerdo con lo previsto en la
Legislacion sectorial vigente.

Los diferentes locales resultantes de la organizacion interior del Centro Comercial
tendran asignados usos pormenorizados concretos dentro de los permitidos, pudiendo
agruparse varios de ellos, con asimilaciéon de un uso especifico para el local resultante
de modo que en todo caso la superficie de locales con un mismo uso no podra ser
superior a 1.000 m2.

Usos prohibidos: residenciales, industriales, deportivos y restantes no especificados.

Aparcamientos: El acceso al aparcamiento sera controlado con servicio de vigilancia
y control privado. Se fijan el nUmero de aparcamientos en 192 plazas para vehiculos
ligeros (1 plaza/45m2) y 9 plazas para camiones de suministro (1/1000 m2).

Otras condiciones: Con independencia de la estricta solucién propuesta, y basada en
condicionantes de la evolucion del sector comercial en general en el marco de la
Legislacion sectorial vigente, se podran reordenar los volimenes, mediante la
propuesta de la figura de Estudio de Detalle.

-Ordenacién de Volumenes, partiendo de las siguientes determinaciones:

-Altura, edificacion bajo rasante, uso principal, usos prohibidos y aparcamientos, en las
mismas condiciones que la propuesta inicial.

-Superficie maxima construible: Hasta 7.200 m2 con destino general de comercial y
servicios profesionales se podran disponer en planta baja y hasta 3.400 m2 en
planta primera, sin que la suma total exceda de 8.100 mz2,

-Superficie ocupable: la que resulte de la propuesta de ordenacién, que se establecera
de modo que el volumen reordenado se configure dentro del perimetro definido en la
propuesta base.

-Cémputo de superficies: No se mediran las plantas bajas diafanas, ni los patios
interiores, superiores a 6 x 6 m, ni calles con cubierta acristalada, siempre que se
desarrollen con dos plantas de altura.

-Edificaciones sobre cubierta: No se permitiran edificaciones cerradas pero se podra
disponer los elementos complementarios de la instalacion de aire acondicionado de
iluminacién natural (claraboya), formando conjunto estéticamente integrado en el
volumen general. En planta primera se permitiran terrazas para uso de estancia con
una superficie maxima de 10% de la superficie del local en que se integra.
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Dicha terraza se complementaria con una jardinera de superficie no inferior al 20% de
la superficie de la propia terraza. Las terrazas quedan reguladas en este caso para
usos especificos de solarium, disposicion de mesas al aire libre en caso de que el local
asociado tenga como uso principal el de cafeteria o restaurante. Las terrazas no
podran en ningln caso cubiertas, permitiéndose exclusivamente la disposicion de
sombrillas en centro de mesa, no obstante se podra sobre tapar la terraza con un
vuelo de 2 m. maximo (prolongacion del forjado), medido a partir de la linea de
fachada del local cerrado.

Condiciones de entorno:

-Se resolvera la ocultacion de vista de la zona final de carga y descarga de
mercancias mediante muro perimetral de dos (2) metros de altura, y hundiendo la
plataforma final 1,20 m. respecto al muelle de carga.

-Se resolvera el almacenamiento de basuras y desechos de embalaje en soétano.

-Se tratard el borde exterior de la parcela con zona perimetral publica con
ajardinamiento y mantenimiento con cargo al Centro Comercial.

-El Aparcamiento exterior se proveera de proteccion solar, un 50% como maximo, con
marquesinas apergoladas y el resto mediante arbolera.

Se adjunta Plano de ordenanzas CC con esquema de ordenanzas aplicables en la
parcela. “
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