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CAPITULO I.— PROMOTOR Y AN

- PROMOTOR

El Promotor del presente Plan Especial de Ordenacidn
del Litoral es la Sociedad "Puerto Feliz, S.A!, con domicilio

en el Centro Comercial de la Urbanizacidn.

.- ANTECEDENTES

El Plan Especial de Reforma Interior de Bahia Feliz,
se aprobd definitivamente con la toma de conocimiento por par-
te del Consejero de Politica Territorial de fecha 30/03/93 del
Texto Refundido presentado ante dicha Consejeria en cumplimien-—
to del acuerdo de la C.U.M.A.C. en su sesidn de 29/01/93, que
suspendié la aprobacién definitiva, a fin de que se corrigie-
ran unas deficiencias y siendo publicado en el Boletin Oficial

de Canarias de fecha 24 de Febrero de 1994.

Como complemento importante del citado P:BiB:+L., Wn

grupo de promotores de la zona, han constituido la Sociedad



"Puerto Fellz, S-AY, con la finallidad de desarrellar un Puer-

to Deportivo en esta zona con capacidad para mas de 400 embar-

e

caciones, asi como, la mejora de la Playa de la Urbanizacidn,
que hoy en dia se reduce, incluso en bajamar, a una estrecha
franja de apenas 20 metros de anchura, guedando limitada en la
pleamar por un corddén litoral de gravas de gran tamafio que la

hacen muy incdédmoda para el uso de bafistas.

Al estar redactandose en estos momentos en Plan Es-
pecial de Ordenacién del Litoral de los Municipios de San Bar-
tolomé de Tirajana y Mogén, por encargo de la Consejeria de Po-
litica Territorial del Gobierno de Canarias, este trabajo se ha
llevado en paralelo con el mismo, asi como, con la Direccidn
General de Costas y el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tira-
jana, con el fin de que por todas las partes se asuma el con-

tenido basico de este trabajo.

Del mismo modo, se ha intentado redactar conjuntamen-
te el Proyecto de Puerto Deportivo con el Proyecto de la Edifi-
cacién del mismo, que se intenta sea lo mas tipica canaria,
constituyendo un clasico "poblado canario", con edificaciones

de cubiertas a dos o mas aguas, y con tejas.

Por todo lo anterior, se procede a la redaccidn del

presente Proyecto de Plangﬁébeéiél de Ordenacioén.del Litoral
mento forma parte el expodiemg \@\q\-f :
de "Bahia Feliz". cmhmwcnma¢r“kaxun;uw ,.,hm CIY
¥ provisionalmente el dia . Al (
San Bartolomé : QQ\\J&“’IQC’Y
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DILIGENCIA :- Para hacer constar que el presente docu-

mento forma parte del expediente "F c'\i , aprobado
Inicialmente por el Pleno Munici .-.7‘ b dia.. b 5 Ql I P
y provisionalmente el dia... A4- F. q/x }
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Capitulo II.- JUSTIFICACION DE'TA" PROCEQ@NCIA DE LA -ORDENACION
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La justificacidén de la procedencig*éér'pre;ente Plan
Especial de Ordenacién del Litoral de Bahia Feliz, viene mar-
cada por la necesidad de crear un Puertb Deportivo en esta zo-
na en cuyo entorno se asienta el mayor porcentaje de camas ho-
teleras de la oferta turistica de Gran Canaria y que en la ac-
tualidad carece de cualquier tipo de instalaciones para la préac-
tica de la néutica deportiva gue tan importante papel juega en
la promocidén del turismo y en la elevacién de su calidad. Asi
mismo las obras previstas permiten la regeneracidén de la playa
en todo el litoral de la Urbanizacién, propiciando la potencia-
cién de su uso y concretamente de la costa como zona de domi-
nio publico, protegiendo su disfrute al servicio de una mayor
calidad tanto del espacio construido como del espacio a cons-

truir.

La necesidad de ordenar el territorio donde se ird a
ubicar el futuro Puerto Deportivo, asi como, compatibilizar el
planeamiento vigente o futuro con el espiritu y la letra de la
Ley de Costas y utilizar las sinergias de las Leyes Territoria-
les para inducir en el planteamiento vigente o futuro, un nivel
de equipamientos de servicios de la calidad del planeamiento
del litoral e inducir asimismo, los usos que aseguren el dis-
frute del dominio publico, son razones de peso y objetivos ope-
rativos a alcanzar por este Plan Especial de Ordenacidn, como

para Jjustificar la procedencia de su ordenacidn.



Por otro lado, la escasez de playas en esta zocna de
Bahia Feliz, obligan a la regeneracién de la playa actual, que
quedara encajada entre el dique de abrigo del Puerto y la Pun-
ta de Tarajalillo, con aportacidén de mas de 273.000 n3 de are-
na, lo que supondra una clara mejora del litoral de la Urbani-

zacidn.
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3.1.- NORMATIVA DE APLICACION.

El presente Planeamiento cumﬁliré con lo dispuesto
en el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacidén Urbana del 92, asi como, en el Reglamento de Pla-

neamiento y Gestidn Urbanistica.

Este Plan Especial de Ordenacidén se redacta en para-
lelo al Plan Especial de Ordenacidén del Litoral de las costas
de San Bartomé de Tirajana y Mogan, estando ambos documentos

en consonancia.

3.2.- ADECUACION DEL AMBITO DEL PLAN AL CONTEXTO MUNICIPAL.

La implantacién de un Puerto Deportivo en esta zona,
generara para el Municipio de San Bartolomé de Tirajana un tu-
rismo de alta calidad, tan necesario para la zona turistica.
Por otro lado, existe hoy en dia en la Isla de Gran Canaria un
gran déficit de puestos de atraques, de tal forma gque las em-
presas dedicadas a la venta de embarcaciones estan viendo im-
posibilitada su capacidad de venta, al no encontrar el usuario

ningin punto de atraque.



Asimismo, es conocido el gran déficit que actualmen-
te cuenta la zona turistica, de lograr un lugar o punto de en-
cuentro entre las diferentes clases sociales que, cada vez mas,
se estan necesitando. Por ello, el Puerto Deportivo de Bahia
Feliz, apuesta totalmente por convertirse en ese polo de atrac-
cidén de la sociedad que existe hoy en dia en toda la zona tu-
ristica, con la creacidn de un Club NAutico y zonas comercia-

les de alta calidad. _ . . ... . . )
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Los terrenos en que,%e desarrolla este Plan Especial
tienen una superficie total de 222.527 m2, de los que48.240 m2
corresponden a la Zona Maritimo Terrestre y174.287 m2 al Mar

Territorial y son por tanto bienes de dominio publico, cuyo

uso debe ser objeto de la correspondiente Concesidén Adminis-

trativa. El detalle de calificacién de dichos terrenos es el
siguiente:
ZONA MARITIMO MAR TERRITORIAL TOTAL
(m2) TERRESTRE (m2) (m2)
BUBRT DG s 55 s avi 5005 17.660 89.867 Lo7.527
BILANE ¢ « mom mviw s = . 30.580 84.420 115,000
TOTALES : 46265535 3 48.240 174,287 222..827

El ambito del Plan queda delimitado en la hoja de



planos n2 3, siendo su lindero Norte la Zona Maritimo Te-

rrestre y sus linderos Este, Sur y Oeste el Mar Territorial.

La conexidn con el sistema general viario se haré
a través del ramal de salida hacia Las Palmas del nudo exis-

; ; .y
tente en la Urbanizacion "Playa del Aguila'". l @ﬂ;n
v

En relacidén al Plan Especial de Reforma Interior de
Bahia Feliz, este Plan Especial se acopla perfectamente al Pa-
seo Maritimo de dicho Plan, integrandose el mismo como un ele-
mento mas del Puerto Deportivo. En referencia a las parcelas
traseras del Puerto (Parcelas N, O y P), el redactor del pre-
sente Plan Especial entiende gue dichas parcelas alcanzarén
una mayor rentabilidad comla creacién del Puerto-Deportivo vy

oy

la Playa colindante al propio Puerto. 6.3.aF

/ |
3.4.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO. /U

Los fondos marinos en qu?/ée ubican el conjunto de
Puerto y Playa Regenerada estan constituidos por arenas de
superficie en capas que hasta los 10 metros de calado presen-
tan espesores superiores a los 2 metros, cubriendo un substra-
to de rocas fonoliticas con intrusiones de rocas basilticas

gue pueden apreciarse en el acantilado inmediato al Puerto.

Estas arenas con tamafo medio de grano de 0,16 mm.
son de composicidén mixta, con un 75,7% de fraccidn terrigena
de origen por erosién de las rocas anteriormente citadas y un

24 ,3% de fraccidn organica procedente de fondos marinos.
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Con las actuaciones p{;ViStaS en este Plan'Especial
se pretende fundamentalmente la creacidn de unas instalacio-
nes de nautica deportiva y de recreo gue cubran las demandas
actuales de una importante zona turistica y de una sociedad
en expansidén, con evidente vocacidédn marinera, pero a lo gue
sin embargo le falta mucho para alcanzar el indice de barcos

de recreo por habitante de que disponen otros paises europeos.

A tal fin el Puerto Deportivo se proyecta con todas
las instalaciones adecuadas para servir de base al tipo de bar-
cos frecuentes en las islas, asi como para el apovyo y avitua-
llamiento del importante y creciente flujo de embarcaciones
en transito provinentes de Europa y de otras islas del archi-

piélago Canario

En la distribucidén y dimensionamiento de los puestos
de atraque con esloras de 7, 8, lo, 12, 15 y 20 metros se han
tenido en cuenta lor tipos de barcos frecuentes actualmente
en las islas con una importante proporcidn de barcos de 12 m.
come tipo de "crucero" que tiende a generalizarse. No obstante,
el tipo de sujecidn deslizante de las cornamusas de amarre pre-
vistas en los pantalanes flotantes, permite variar la separaciédn
entre las mismas para adaptarse a las variaciones de tamafio ¢

distribucidn de atragues gque se deseen introducir cuando asi
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lo aconseje la experiencia en la explot#éloﬁ del ARPperto .

También se ha dado especial ‘importancia a los mue-

=

1ties fijos y zonas especificas para los Jbarcos de excursiones

y pesca deportiva, gue tienen un gran peso como foco de atrac-

/

cidén turistica y de cuyo traflco se ésperan importantes rendl—\.'

/
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Dentrc de la zona portuaria se delimitan los espa-

cios destinades a los necesarios establecimientos de restau-
racidn, comerciales y sociales, gue demanda una poblacidn de
paso de alto "standing", y que tenlendo en cuenta la gran
atraccidén que las instalaciones portuarias ejercen sobre toda
poblacidén de ocio, deberan estar dimensionadas para poder
atender también la previsible demanda de visitante turisticos

de la zona.

Se incluye en el Plan Especial la regeneracidn de
la Playa de Tarajalillo, mediante la aportacidén de arena pro-
cedente de fondos marinos no activos, gue quedara retenida en
SU apoyo Surceste por el propio digue de abrigo del Puerto. Se
transforma asl esta Playa, actualmente constituida por un es-
trecho corddén litoral de gravas en un playa estable:de ﬁnos
800 metros de longitud y 40.000 m2 de superficie seca,gue cons-
tituye un importante complemento de la ordenacidn de este tra-
mo de litoral. La playa gueda limitada en su extremo Oeste
por un amplic paseo peatonal, a nivel superior, que enlaza di-
rectamente cocn el Puerto,Agfgqiglmgqgwsgiqispomen los locales

necesarios para desarrollar todas las actividades y servicios



que requiere el uso publico de la playa, cuya superficie de

arena guedara asi exenta de tales servidumbres. Esta sepa-
racién fisica por desnivel entre el paseo y la playa se con-
sidera convenliente tanto para proporcionar un adecuado relax
al bafiista como para ofrecer desde el paseo una vision domi-

nante del horizonte marino.
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CAPITULO V.- ESTUDIO DE ALTERNATIVASJ/

7/

La oportunidad de construcgﬁ@é/dé/

puerto depor-
tivo en la zona de Tarajalillo gqueda justificada en el Capi-

tulo II de este Plan de Ordenacidn. En Ya ubicaciédn y dispo-

sicién de las obras necesarias para el establecimiento de di-
cho Puerto ha presidido la idea fundamental de que tales obras
no tengan incidencia negativa en la estabilidad de las playas

situadas en la zona litoral de posible influencia, gue puede

considerarse comprendida entre el Barranco de Tirajana y la

Punta de Maspalomas.

(o o s : N ,
Del estudio de'dinamica litoral gue se incluye en

la eyaluacién del Impacto Ambientaiﬂégmo documento complemen-

tario de este

Plan de Ordenacidén se deducen las siguientes

conclusiones:
l2.- La capacidad de transporte sdélido litoral en
el tramo de Tarajalillo resulta ser de un vo-
lumen neto de unos 100.000 m3/aﬁo y en el sen=
tido Norte - Sur.
22.- La composicidédn mineraldgica de las arenas con

incremento de la fraccidn orgénica respecto a
la fraccidén terrigena, también en el sentido
Norte-Sur, pone de manifiesto importante apor-
tacidén de restos organicos en el sentido nor-

mal a la costa

ded

Ambas consideraciones han determinado los condicionamien—
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1.~ Ubicar el Puerto fgénteL ‘galienté rocoso que

limita por el Sur la PYXayaide Tarajalillo, a fin
4 : 3

de que el dique de abrigo sirva a la vez de apo-

yo lateral que permita la_regeneracién de dicha

Playa.

2.- Disponer dicho Dique con una forma curva orien-
tada al N-E para no perturbar los flujos de are-

na paralelos a la costa en el sentido NE-SW.

3.- Completar la bocana del Puerto con un contradi-
gue apovado en la costa que contenga los flujos
de arena en sentido contrario, en casos de tem-

porales de componente Sur.

4.- Hacer en la Playa de Tarajalillo las aportacio-
nes de arena necesarias para dotarla de un per-
fil estable no restando, sigquiera temporalmente,

volumen de arena al flujo actual.

Se ha estudiado y desechado la solucidn de Puerto-
Isla, puesto gue las evidentes aportaciones de arena normales
a la costa, procedente de fondos marinos organicos, origina-
rian, por efecto témbolo, la anulacién de tal disposicién,

La existenclia de aportaciones de arena normales a la
costa y la planta en curva adoptada para los digques permiten
garantizar la estabilidad de las playas situadas en tode el tra-
mo de costa de posible influencia de las obras objeto de Orde-

nacidn.
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CAPITULO VI.- ESTRUCTURA URBANISTICA

¥

6.1.—- ESTRUCTURA DE LAS CONEXIONES.

El puerto queda conextado/con la carretera C-812 de
Las Palmas a Mogdn por mediacién de la interseccidén existente

en la Playa del Aguila.

6.2.— ESTRUCTURA DEL USO DEL SUELO.

La utilizacidn y explotacidn de unas instalaciones
portuarias de las caracteristicas gue nos ocupan, reguieren
un soporte inmediato de servicios relacionados con la activi-
dad de la nautica recreativa y turistica que al tiempo que sa-
tisfacen e incentivan las demandas de los usuarios, constitu-
ven una fuente de financiacidn imprescindible para poder abor-

dar estas costosas obras de infraestructura maritima.

Dentro de la zona ordenada, con una superficie total
de 222.527 metros cuadrados, se han previsto los siguientes

usos:



14

Servicios relacicnados con la actividad
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CAPITULO VII.- DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS
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7.1.- RED VIARIA.

El acceso al puerto se/reali ard desde la carretera
C-812 a través del ramal de salida hacia Las Palmas de la in-

terseccidn existentes en la Urbanizacidén Playa del Aguila.

De esta via de penetracidén parte un ramal gue conec-
ta con la marina seca y zona de reparaciones del puerto gque
permite asi el acceso directo de los remolques y pldyvaformas
de transporte de embarcaciones hasta los elementos de izada vy
botadura de embarcaciones. Esta via principal continta hasta
el muelle de embarcaciones en transito y avituallamiento, don-
de se dispone una explanada dimensionada para permitir el giro

y cambio de sentido de marcha de cualguier tipoc de vehiculo.

El ancho de calzada de la via de penetracidn se fija
en 7 metros, que permite establecer un carril de circulacidn
de 3,50 metros en cada sentido, gue teniendo en cuenta una ca-
pacidad admisible de 500 vehiculos/hora de intensidad media
horaria, permite la evacuacidén total en una hora de los vehi-
culos previsibles en el puerto, que dispone de una capacidad

total de aparcamientc de 475 unidades.

B e R 3

Se ha dado especial importancia a evitar la circula-

cidén rodada en todo el recinto portuario, gue salvo el muelle
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de avituallamiento y de transito de ”atgéfgﬁm@a reser-

¢

vado para el transito peatonal. efeqﬁg; gaivo?l%s 156

plazas de aparcamliento previstas gn dicho ﬂhélléj-el’f@sto de
las 319 plazas previstas se dispone en pequefias darsenas - gue
evitan la sensacidén de agobio de un gran aparcamiento - situa-
das en la explanada de acceso al Puerto,a ambos lados de la via

de penetracidn,y a las que se accede por intermedio de varias

rotondas de distribucidén de trafico.

El suministro de las embarcaciones menores y locales
comerciales y de servicio, dentro de la zona portuaria, se rea-
lizara desde los sétanos de los distintos edificios que tendran

acceso directo para vehiculos desde la via de penetraciédn.

El ancho de las aceras se fija en 2,50 metros inclui-
do el bordillo, excepto el paseo de acceso al Puerto, gue se
incrementara en 2 metros para permitir el establecimiento de

un seto ajardinado gue separe el transito rodado del peatonal.

La dimensidén de las plazas de aparcamiento para co-
ches ligeros se fija en 5,00 x 2,50 metros, con calles de ma-
niobra de 6 metros de ancho. En los estacionamientos para au-
tobuses en linea se prevé una superficie de 15 x 3 metros con

calle lateral de 9 m. de ancho.

El numero de aparcamientos previsto es de 466 plazas
para coches ligeros y 9 plazas de autobuses, gue cubre amplia-

mente la norma del 75% de los puestos de atraque.
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Para la determinacidn del cauyfal necesario para el

abastecimiento de agua potable que demanda la marina, inclui-

dos los

usuarios de la playa regenerada, se parte de los si-

gulentes criterios:

y S S I

Fa 2w

o B BB

Dotacidn por BaBltante/didsisswsmamsms 300 litros

Poblacidén equivalente en locales co-

merciales y de ServicioSeieceeesesecesss 01,25 habit/mz.

Poblacidn equivalente por puestos de atraque:

Eslora 7 - 8 m. +.... o e e e s R @ e e G e on 8 2 habitant.
Eslora 10 e sesssmswsmsgsnsmsmemsmims 3 habitant.
Eslora 12 M. emesseesss I BIRIES BN 4 habitant.
Bl ora, L5 M we s o o o o m e o o e e s e 0 s 10w e 6 habitant.
FBglera, 20 M sssmimsissEs s 12 habitant.
Eslerad 35 Ma s s s s SREEE RN B 15 habitant.

Con estos criterios los consumos previsibles se

determinan en el siguiente cuadro:

17



Tlow [
RED DE_ABASTECIMIENTO DE AGUA |- ‘CONSUMOS I
. > 20 LA 4
P Jbﬁ'c?( 20 £ S
M- X B ,
/s A\ il
o LA S8
S EDIFICABII.//’/ HABITANTES DOTACION
/4
SECTOR | -=—-—5 S//é i e EQUIVALENTES | (m>/dia)
UNID@/ [/ :
PARCELA 1 177 SERVICIOS 44./ 13
" 2 150 L g@ A&
" 3 150 " 30 g !
"4 1.910 COMERCIAL 478" 143 %
woo4,2 2.765 " 691 2077
n4.3 1.860 1 465 ¢ 140/
S
: 5 1.210 ggg%iBRgc. 563 il
" 6 528 SERVICIOS 132 v 407"
" 7 1.324 331 99,
ATRAQUES
Eslora 7-8 m 162 - 324 v g7
" 10 m 36 - 1087 324
W99 g 144 3 58 ¥ 173 #
L 15 m 51 = 306 ¢ &g <
L 20 m 1 - 252 7 76 ¥
TRANSTTOS
Eslora 15 m 4 . 24 ¥ 51
n 20 m 29 = 3487 87" I04
L 35 m 2 - 30V g ¢
1. 8545
TOTALES 4.48b 1617
CAUDAL MEDI{ (LITROS/SEG)......... 18,72
CAUDAL PUNTA (LITROS/SEG) ......... 34,57

18
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El caudal punta previsto dghga itros/segundo

$818 guninlsttada por ELUNSA o cuyémeé general queda conec-
tada ia red de distribucién. Esta red,/cuya disposicidén ge-
neral se represénta en la hoj@sde plaﬁgs n2 7, estd consti-
tuida por tuberias de PVC, eéterradas bajo los viales, 6 que
se sitdan en las galerias de servicio previstas en el peri-
metro de los muelles. Estad previsto el suministro directo

a los barcos de esloras iguales o superiores a 10 metros; que
dispondran de contador independiente, instalé&ndose contador

patrén por cada pantalén para amarre de barcos de 7 y 8 m. de

eslora.

7.3.~ RED DE SANEAMIENTO.

Se prevé el reciclado de la totalidad del caudal de
agua residual procedente tanto del puerto como de la zona de
servicio de la playa regenerada, para un posterior empleo en
Jardineria. A estos efectos se disponen 7 depdésitos de recep-
cion y bombeo desde los que las aguas brutass procedentes de
los distintos sectores se impulsan por las tuberias enterra-
das de ?VC - segln esquema que se representa en el plano n2 8 -
al depdsito general receptor de la Urbanizacién gue esta situa-
do a la cota +7,00 m. Desde este depdsito, en el que se some-
te el agua residual a un proceso primario de desbaste mediante

tamices automaticos, se impulsan las aguas a la Red General de
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Saneamiento de ELMASA, en-pleno-funcienamiento y con capaci-

dad suficiente para la totalidad de los caudales previstos.

Todas las estaciones de impulsidn previstas dispon-
dran de tres cuerpos de bomba de paso integral (80 mm) y arran-
gue automdtico mediante hidroniveles, con capacidad cada una
de ellas para la mitad del caudal previsto en cada sector, de
tal forma que una bomba quede siempre libre para entrar automa-
ticamente en rotacidn sucesiva con las demas bombas y en previ-

o .
s5i0n de averilas.

Estidn previstas tuberias de captacidén e impulsidn en
la galeria de servicios de los muelles en previsidn de que se
generalice la toma de aguas residuales desde las sentinas de
los barcos atracados, evitando el vertido antirreglamentario

en el interior de las darsenas.

Las aguas pluviales vierten directamente al mar por
tramos independientes de conducciones normales a los muelles
conectados con los imbornales que determinen las pendientes
transversales de los distintos sectores, formando un sistema
absolutamente separativo del de captacidn de aguas residuales.

ESRR
3 .55
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i <8

7 g o= ¢ - ]
tensidén a 20 KV que actualmenge llega, asta el Centro de Trans-

/ _
formacidén de la Urbanizacidén BAHIA FELIZ gque se indica en la

hoja de planos n2 9. La red de distribucidn en media tension
dentro de la zona ordenada, prevista también con una tensidn
de servicio de 20 KV y aislamiento de 24 KV, conecta con las
barras de entrada a dicho Centro de Transformacidn alimentando
a un sistema de siete estaciones transformadoras enlazadas en
anillo cerrado y situadas segun se representa en dicha hoja de
plancs. De estas estaciones de transformacidn parten las 1i-
neas de baja tensidén trifédsica a 220 V. que cubren todos los
centros de consumo formando una red gue se ha trazado con el
condicionamiento de que cada transformador no alimente mas de

ocho salidas y que cada una de ellas no supere la intensidad

de 600 amperios en trifasica (316 KW).

Para determinar la potencia necesaria en cada centro

de consumo se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

.4.1.- PARCELAS. (Aplicacidén MIBT 01l0).

Uso POTENCIA SIMULTANEIDAD
- Serviclos generales 100 W/m2 i}
- Comercial 100 W/m2 1
- Sanitario 100 W/m2 il
2

- Deportivo 5 W/m 1
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7.4.2.- PUESTOS DE ATRAQUE.

ESLORAS INTENSIDAD VOLTAJE POTENCIA SIMULTANEIDAL

m. A v KW

7-8 16 220 3 0,30
10 16 220 3 0,40
12 32 220 6 0,40
15 32 380 17 0,40
20 64 380 34 0,50
35 80 380 42 0,50

Seguin dichos criterios, las potencias demandadas y
transformadores previstos en cada sector se determinan en los

cuadros diguientes:
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7.4.4.- ALUMBRADO PUBLICO.

DILIGENCIA :- Para hacer constar quc I presente 26
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En el apartado 7.4, 32,95/%l/q

; determinén}
E eretiigts ;
los consumos de energia eléctrica en cada se %ﬁrl s h
tenido en cuenta las redes de alumbrado publico que'co—
nectan en los distintos transformadores. Para el alum-
brado de los viales se utilizaran luminarias de 250 wa-
tios de vapor de sodio de alta presidn, situadas sobre
baculos de 10 metros de altura, colocados practicamente
a tresbolillo en ambos margenes de cada calzada, con una

separacién entre si de 25 metros, siendo la iluminacidn

media prevista superior a 27 lux.

En los muelles se instalaran farolas de dise-
no especial de 150 W. de vapor de sodio sobre biculos de
acero ilnoxidable de 3,5 m. de altura alineados sobre los

espaldones, con una separacidén de 15 metros.

Para la iluminacidn de explanadas libres de

edificacién se ha previsto una potencia de 2 W/mz.

De acuerdo con el esquema de alumbrado publico
representado en la hoja de planos n2 10, las potencias

requeridas en cada sector son las siguientes:
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SECTOR LUMINARIAS FAROLAS REFLECTORES FAROS Y POTENCIA
(250wW) (150W) (400wW) EXPLANADAS CONSTIDERADA
(W) (Kw)
L 19 2.000 5
LE 19 3
IIT 7 3.820 6
Iv 3..520 6
Vv 3. 720 4
VI 30 110 2 2.420 13
VII 36 28 14

y provisio
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En la hoja de planosfﬁb 11 sg
/= /

guema de canalizaciones necesarias para el tendido de la

4

representa el es-

red telefénica, que partiendo de los tendidos existentes
en la Urbanizacién Bahia Feliz enlaza todas las tomas pre-

vistas en el Puerto y Zona de Servicio de la Playa.

Se han considerado en el Puerto un total de tre-
ce cabinas telefénicas publicas dentro de la zona portua-
ria, adecuadamente situadas para el cdémodo acceso a ellas
de las tripulaciones de los barcos atracados - lo que su-
pera la norma de disponer de una cabina cada cincuenta

atraques aparte de 4 cabinas en las zonas de aparcamien-

J

to v paseo peatonal exteriores al recinto del puerto.

Las canalizaciones telefdnicas seran de tubos
de PVC de 110 mm. de diametro protegidos con hormigédn,
que enlazaran las distintas arquetas de toma y conexio-
nes cuyas disposiciones constructivas se adaptarén a lo

que establecen las normas de la Compafiia Telefdnica.

Sin perjuicio de lo anterior, estd previsto en el
edificio de la torre de control, la instalacidén de una cen-
tral telefdnica de control automatico,que permitird disponer
de servicio telefédnico a bordo de los barcos mediante telé-
fonos inalambricos, gque se entregaran previo depdsito Correspon-—

diente exigible a los usuarios que deseen dicho servicio.



CAPITULO VIII.- CUADROS DE CARACTERISTICAS
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De acuerdo con el Plano de Ordenacidén (hoja n@

5), se realizan los siguientes cuadros de caracteristi-

cas:

RESUMEN DE ZONIFICACION.- En el que se detallan las

superficies ordenadas en el Mar Territorial, en Zona
Maritimo Terrestre y en terrenos propiedad del peti-

cionario.

RESUMEN DE ORDENACION DE PARCELAS.- Que expresa la

superficie de cada parcela, edificabilidad, namero

de plantas vy uso a gue se destina.

DISTRIBUCION DE PUESTOS DE ATRAQUE.- Con indicacidn

para cada modelo de atrague (eslora x manga), los
disponibles para uso puUblico, y los cedibles por el

plazo de Concesidn Administrativa.

29



8.1.—- RESUMEN DE ZONIFICACION.
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SUPERFICIES ORDENADAS (m2)

Calificacion En el mar| En Zona |En terre-
territo- | Maritimo | nos pro- TOTALES
aX Terrestre| piedad del
peticionar|
PUERTO DEPORTIVO
Muelles y areas de maniobra. 14.422 - - 14,422
Parcelas edificables:
ne 1l.- Oficina del Puerto y
torre de control. 177 LTd
ne 2.- Servicios sanitarios.
Transformador. 150 150
ng 3.- Servicilos sanitarios.
Transformador. 1509 150
n?® 4.- Centro Comercial. 13.070 13.070
n? 5.- Club Nautico.
Escuela de vela. 4.033 4,033
n2 6.- Marina seca. Talleres.
Servicios. 2.640 2.640
Vias de acceso y aparcamientos|. 10.084 26.284
Digues y obras de defensa no
utilizables. 45.277 - - 45.277
Sumas parciales.ssa.eass 90003 16.200 - 106.203
REGENERACION DE PLAYA {
| I
| |
Playa seca. 20.620 30.580 | - | 51.200
{ |
| i
Playa sumergida. 63.800 - - | 63.800
Parcela n2 7.- Servicios rela- |
cionados con el uso I
publico de la plavya. 724 600 - i 1,324
|
Sumas parciales....... 85.144 | 31.180 - | 116.324
i j i
SUMAS TOTELES: ¢ s sssnsw:nsinas L7047 47.380 - | 288,529
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11.3.9

y
TRANSITOS Y

DIMENSIONES CEDIBLES USO PUBLICO TOTAL
7 x 2,60 69 3 92
8 x 3,00 52 18 70

10 x 3,60 27 9 36

12 x 4,00 108 36 144

15 x 4,50 38 13 51

20 x 5,00 21 21 42

TOTALES .+ v... 315 120 435

Las Palmas de Gran Canaria, 11 de Marzo de 1994.

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS,

- Fdo: Francisco Gonzalez Gongzalez-Jaraba -

Colegiado n9 6488,
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PLAN DE ETAPAS /- 7-°C

Para la ejecucidn coméleta del Plan se han previs-
to tres etapas sucesivas, gue corresponden a la construccidn
gl
de elementos de obra claramente diferenciados y conectados

intimamente tanto por razones constructivas como para hacer

posible la financiacién prevista.

PRIMERA ETAPA.

Aborda la totalidad de las obras civiles del Puer-
to Deportivo y viales de acceso al mismo de tal forma gue

pueda empezar a ser operativo al final de dicha etapa.

El importe total de las obras, segun se deduce del
estudio econdmico (Documento D) es de 1.467.129.725 pesetas
de ejecucidn material y de 1.754.711.07]1 pesetas de ejecu-

cidén por contrata.

Teniendo en cuenta los medios disponibles por las
empresas constructoras gue operan en Canarias, y las carac-
teristicas de la obra, se establece que las obras comprendi-

das en esta primera etapa deben realizarse en dos . afos.

/’/’\;
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Comprende la formacidn de l?fpfay, preVista me-—

Al %G5

SEGUNDA ETAPA.

diante la aportacién en el A&rea defiq;da en los planos de
273.600 m3 de arena procedente de fondos marinos estables.
Considerando que esta aportacidén de arena debe realizarse
una vez terminados totalmente los diqﬁes de defensa del
Puerto, por lo que debe superponerse a la fase final de la
etapa anterior. La duracidén de esta etapa se fija en EEEEM

meses para la totalidad de la inversidén presupuestada en

128.592.000 pesetas de ejecucidén material y 153.796.033 pe-

setas de ejecucidn por contrata.

TERCERA ETAPA.

Terminacidén de los edificios e instalaciones pre-
vistas en el Puerto Deportivo y Playa. Esta etapa, cuyo
presupuesto no se considera, puesto gque segin se detalla en

el Estudio Econdmico debe autofinanciarse, se solapa en par-

i

te con la segunda etapa, fijandose su terminacidén en dos

e,

anos.

s ——,
e

Este Plan de Etapas, gue fija en tres afios la
terminacidén total de las obras previstas, se resume en el

sigulente diagrama:
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Las Palmas de Gran Canaria, 11 de Marzo de 1.994.

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS,
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL LITORAL DE BAHIA FELIZ

S I STEMAS DE A € T/

1.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 105 DEL Téi;o REFUNDIDO LEY DEL
SUELO

Por tratarse de un Planeamiento de iniciativa privada, se
incluye este Anejo para cumplimentar el Texto Refundido de
la Ley sobre el Regimen de Suelo y Ordenacion Urbana y

determinar los aspectos que se dictan en su articulo 105.

Nombre v direccidn de los afectados

Puerto Feliz S.A.

Urbanizacidén Bahia Feliz

2.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y PREVISION
SOBRE SU CONSERVACION

La ejecucion de las obras de urbanizacidon se llevaran a
cabo, mediante el SISTEMA DE COMPENSACION, adoptado entre

los sistemas de actuacion urbanistica, enumerados en el
articulo 148 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana. Se elije este sistema por
entender que es el mas adecuado a las caracteristicas de la

actuacion.

En su momento se constituird la Junta de Compensaciodon de
acuerdo con los articulos 157-161 del Texto Refundido de la
Ley, y articulos 157 y siguientes del Reglamento de Gestion,

si ello fuese necesario.

La conservacion de la urbanizacidén sera obligacion del
promotor de la marina, y posteriormente de la Entidad

Urbanistica Colaboradora.



