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Las zonas con un cierto interés y que se recomiendan no dafar serian
principalmente las sectores ajardinados de la urbanizacién en especial las
concentraciones de palmeras y arboles del interior al mejorar notoriamente la
calidad ambiental del barrio, no obstante dichos elementos son contemplados en el
PERI para su proteccién y potenciacién como zonas verdes, por lo que
ambientalmente éste se adapta perfectamente a los usos logicos de dichos

sectores.

A su vez en la zona periférica existe el mencionado pequefio enclave que
aun mantiene algunos endemismos, protegidos. Este enclave no es que sea un
sector con altos valores naturales, no obstante es el unico punto donde puede
apreciarse algo del poblamiento vegetal que existi6 antafio, recomendandose que
no se vea afectado por intervenciones e incluso aprovechado en un futuro como
zona verde, ya que realmente queda fuera de las actuaciones previstas del PERI,
por lo que en este sentido no existe peligro de afeccién, desestimandose
consecuentemente normativas especificas para el mismo al quedar fuera, no
obstante debe ser considerado a nivel general para procurar que perviva como

hasta la fecha.
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CAPITULO 1V

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

4.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS URBANISTICOS

El objetivo principal del presente Plan Especial es el de resolver una serie de
problemas existentes actualmente en el suelo urbano de Las Casas, donde no existen
definidas las alineaciones y rasantes de las diferentes parcelas urbanas y que estan

faltos de una infraestructura adecuada, tan necesarias para el desarrollo del pueblo.

Este objetivo nace para dar respuesta a un aspecto de singular importancia
para el futuro desarmollo del Municipio, como es la dotacién adecuada de suelo

residencial

Los criterios fundamentales que se han tenido en cuenta para este Plan Especial son:

a) Respetar la tipologia edificatoria del actual nicleo urbano, asi como las superficies

destinadas a dotaciones publicas.

b} Introducir nuevas parcelas que aseguren establecer una tipologia similar a la
existente, con una gran zona verde en su conexion con el vial de acceso a Cercados de

Espino.

c) Adecuar las infraestructuras actuales a las necesidades del nucleo, con
canalizaciones subterrdneas, que mejoren notablemente las caracteristicas
medioambientales de la zona, no existiendo necesidad de establecer ningan tipo de
criterio ambiental para la proteccion del patrimonio cultural y natural, por no existir

estos Ultimos.
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4.2.- OBJETIVOS AMBIENTALES DE PROTECCION

Objetivos ambientales definidos para el sector en figuras de rahgo superior
de planeamiento no existen concretamente, disponiéndose la zona fuera de
cualquier AlIP (Area Insular Protegida) catalogada por el PIOT, asi como de

cualquier espacio natural catalogado en la LENAC.

Unicamente considerar que segun lo estipulado en el Plan General de
Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana, a esta pieza de terreno
clasificada como urbana, tendria que ser sometida a un PERI para mejorar las
caracteristicas de infraestructura y ambientales del lugar, por lo que el presente
documento se adapta perfectamente a las mediadas urbanisticas de rango superior

establecidas para el mismo.

4.3.- CONSECUENCIAS SOCIALES Y ECONOMICAS DE SU EJECUCION

Es evidente que las obras planteadas en este dmbito suponen una mejora
social notable en la calidad de vida de los vecinos del ndcleo, con la canalizacion
subterranea de las redes de servicios y la creacién de una zonas verdes que en la

actualidad carece el nucleo.

En relacion a sus consecuencias econdémicas, nos remitimos a o
manifestado en e informe juridico de 9 de Febrero de 1998, con motivo de la
aprobacién provisional del expediente, donde se dice que las obras de
conservacién y mejora recaen sobre los propietarios del suelo objeto de
aprovechamientos urbanisticos, por lo que no procederia hacer recaer en el resto
de los vecinos los costes de urbanizacién de Las Casas cuando ni aumentan de

valor sus bienes, ni sus aprovechamientos urbanisticos.
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4.2.- OBJETIVOS AMBIENTALES DE PROTECCION

Objetivos ambientales definidos para el sector en figuras de rango superior
de planeamiento no existen concretamente, disponiéndose la zona fuera de
cualquier AIP (Area Insular Protegida) catalogada por el PIOT, asi como de

cualquier espacio natural catalogado en la LENAC.

Unicamente considerar que segin lo estipulado en el Plan General de

‘ Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana, a esta pieza de terreno
- clasificada como urbana, tendria que ser sometida.a un PERI para mejorar las
caracteristicas de infraestructura y ambientalgs:"j’é-ell EQ‘gar, por lo que el presente

- documento se adapta perfectamente a lg;-fﬁédiad&rS urbanisticas de rango superior

establecidas para el mismo.
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Las laderas situadas al weste de 1la zona de estudio se
caracterizan por estar casi desprovistas de cualguier tipo de
vegetacién y se puede apreciar en las mismas los costrones de
cal de los suelcs sédicos gue predominan en el sector.
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En el Dbarranquillo del vértice sureste, fuera de la zona de
estudio, se encuentra la vegetacidédn gque muestra la foto
sSuperior. Puntualmente, en las laderas situadas al este
predominan los ejemplares de aulagas (foto inferior).
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Dos de la taxones vegetales protegidos por la legislacidn
vigente que se ubican en el borde sureste de la zona de estudio.
Arriba, EBuphorbia canariensis (carddén canario), abajo Asparagus
arborescens (esparraguera).
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En los jardines del borde de la carretera existen palmeras
canarias que habra que trasplantar (foto superior). En el borde

de la carretera, junto a la urbanizacién,
una hilera de sucaliptos bien desarrollada.

nos encontramos con
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Detalle de la vegetacidn arbdrea existente en el interior del
nucleo urbanc, en primer planco de aprecian dos ejemplares de
palmera canaria (foto superior). Muchas de las vias existenten
en el interior del ntcleo se encuentran asfaltadas (foto
inferior).
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Panoramica del sector vya urbanizado del nucleco urbano tomada
desde la ladera que lo delimita por el este, obsérvese la
abundante cubierta arbdérea (foto superior). Detalle de las
construcciones existentes en el interior de la zona urbanizada
(foto inferior).
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ANEXO CARTOGRAFICO

PLANO GEOMORFOLOGICO
PLANO DE COMUNIDADES VEGETALES

PLANO DE IMPACTOS PREEXISTENTES Y USOS

Se han desetimados el plano geotécnico al ser toda la unidad del mismo tipo,
asi como el de patrimonio y usos tradicionales al ser inexistentes
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Matorral xérico de piso basal
#290 Comunidades ruderaies y nitrdfilas

Zonas arboladas (jardines) eom palmera canaria (Phoenix canariensis) y ornamentales

" Zonas ajardinadas de arbustos y palmera canaria de peguefie porte
@i Bands de eucaliptus
Cardén (Euphorbias canariensis)

Esparraguers (Asparagus arborescens) | 4



