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San Bartolomé de Tirgjana, a veinte de Febrero de
dos mil uno.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, P.D., Angdl L&pez
Navarro, firmado.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SEC-
TOR 19EL HORNILLO 3C-1A, MUNICIPIO DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

ORDENANZAS
AMBITO DE APLICACION
ARTICULO 1.

L as presentes Ordenanzas afectan alatotalidad de
la superficie comprendida en el Plan Parcial de Or-
denacion delaUnidad de Ejecucion 3C 1 A, denominedo
Plan Parcial Ciudad Jardin de Maspalomas, dentro
del Sector 19 del Plan General de San Bartolomé de
Tiragjana.

ARTICULO 2.

Egtas Ordenanzas s gplicardn atodo tipo de actividades
constructoras, urbanizadoras, de parcelacion y
reparcel acion, tratamiento de espacios libres publicos

y privados, y de utilizacién de los inmuebles com-
prendidos dentro de loslimites del presente Plan Parcid.

ARTICULO 3.

L as prescripciones de las presentes Ordenanzas se
entienden subordinadas alas disposiciones de superior
rango legd, sean: éstas de ambito municipd, autondmico
0 estatal.

ARTICULO 4.

En e caso de que algunas materias objeto de estas
Ordenanzas estuvieran asu vez reguladas por disposicion
de rango superior, se aplicara siempre aqudllaqueim-
plique mayor restriccion o grado de exigencia.

VIGENCIA

ARTICULOS.

L as presentes Ordenanzas obligan y estardn vigentes

desde su gprobacidn por d Organo competentey hasta
tanto no sean derogadas o modificadas total o par-
cialmente con arreglo a Derecho y por medio dela
oportuna modificacion o revision del Plan.

SANCIONES
ARTICULO 6.

En caso de incumplimiento, los Organos adminis-
trativos competentes aplicarén las medidas preventivas
0 correctivas que establece la Ley de Régimen del
Suelo.

ARTICULO 7.

Lavigilanciaparae cumplimiento de las presentes
Normasy su concretay adecuada aplicacion corresponde
a

a LaAdminigracion Municipd, Autondmicay Esad
en las competencias que les estédn conferidas y con
laprioridad y grado supletorio que establezca en cada
momento la legislacién vigente.

b) La Sociedad de Conservacién del Conjunto Re-
sidencid Ciudad Jardin de Maspaomas, en su condicion
de Entidad Colaboradora dela Administracion Pablica,
y hastatanto se congtituya dicha Sociedad |a Entidad
Promotora de la urbanizacion, por € mismo concepto,

Y.

C) Los propietarios, usuarios o vecinos de la urba-
nizacién, en su condicién de afectadosy en ladefensa
de sus derechos que hayan sido lesionados por € in-
cumplimiento.

OBLIGATORIEDAD
ARTICULO 8.

La observancia de las presentes Ordenanzas obliga
atodas las personas fisicas o juridicas ramadas a su
cumplimiento, incluidos los Organos de la Adminis-
tracion PUblica, cuyas actuaciones sobre este territorio
0 ambito devigencia, d igud quelasdelos particulares
promotores, propietariosy usuarios, habran de gustarse
en todo momento a sus preceptos legales.
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En especia, quedan sujetas a esta normativalas si-
guientes actuaciones publicasy privadas:

1. Salicitud y concesién de licencias de urbanizacién
y edificacion.

2. Ejercicio del derecho de edificacion.
3. Uso delos edificios y propiedades.

4. Uso de equipamientos y servicios publicosy pri-
vados.

5. Cual esguiera otras actuaciones gque tengan como
consecuenciala ocupacion, uso o disfrute dd territorio
0 ambito de vigencia.

DEFINICION DE CONCEPTOS
ARTICULO 9.

A los efectos de interpretacion de las presentes Or-
denanzas | os conceptos utilizados responden alas de-
finiciones de concepto contenidas en € Plan General
de Ordenacion de San Bartolomé de Tirgjanay demas
normativa vigente.

ARTICULO 10.

Ladefinicion del concepto de la condicion de uso,
se concreta segin € Plan General en las caracteristicas
que corresponden a Uso Residencial.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
ARTICULO 11.

En & Conjunto Residencia Ciudad Jardin de Mas-
palomas, s0lo seran autori zadas edificaciones para uso
resdencid y |las dotaciones comercides, adminidrativas,
deportivas y de equipamiento social y docente que
le sean de aplicacion.

ARTICULO 12.

El territorio comprendido en € Plan Parcia de Or-
denacion se divide en las Siguientes zonas, diferenciadas
segun sus usos y delimitadas en los planos de este
Plan Parcial, que tienen la consideracion de determi-

naciones gréficas de estas Ordenanzas: a) Suelo edi-
ficable, de

1. Uso residencial permanente.

2. Uso comercid, adminigtretivo, restaurantesy otros.
3. Equipamiento, socia (uso administrativo).

4. Equipamiento deportivo (ocio y esparcimiento).
5. Equipamiento docente.

b) Suelo no edificable, integrado por:

1. Zonas verdes de esparcimiento (jardines).

2. Zonas verdes de juego y recreo para nifios.

3. Areaslibres (sendas peatonales, parterresy setos
en vialesy rotondas).

4. Viaesy aparcamientos.
ARTICULO 13.

La calificacion de suelo en cada parcela, con usos
pormenorizados, se expresa en las ordenanzas parti-
culares.

ARTICULO 14.

Los locaes comerciaes, oficinas, restaurantes, ca-
feterias, baresy similares solo podrén situarse en las
parcelas dedtinadas a este uso en la ordenanza particular.

ARTICULO 15.

Se prohibe el emplazamiento de cualquier tipo de
industria nociva, peligrosa o molesta.

ARTICULO 16.

La agregacion de parcelas sblo se permitira entre
Parcelas situadas en el mismo conjunto de parcelas,
sin afectar por tanto al viario de la urbanizacion,
y teniendo siempre la resultante la misma ordenanza
particular y condiciones de edificabilidad que las
agregadas, ademas de las previstas para el caso
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de agregacion en la ordenanza particular, corres-
pondiente.

ARTICULO 17.

La subdivision de parcelas solo se permitirden los
casos y condiciones previstos para cada conjunto de
parcelas.

NORMAS DE EDIFICACION
8.7.1 Condiciones técnicas
ARTICULO 18.

Durante la gjecucion de las obras de edificacion
serd obligatorio @ vallado del solar con eementos me-
talicos desmontables, prohibiéndose € uso de muros
de mamposteria o blogques y las construcciones pro-
visionales que no estén dentro de la parcelay ocultas
por la correspondiente valla.

ARTICULO 19.

El vallado provisiona de solares no podrainvadir
calzadas y aceras 0 paseos peatonales.

ARTICULO 20.

Se deberan reponer todo tipo de desperfectos en cal-
zadas, aceras 'y, sendas peatonales, paralo cual los
congtructores otorgaran la correspondiente fianza ante
el Municipio unavez que éste de por recibidalaur-
banizacion, y con anterioridad ante la Sociedad de
Conservacién o la entidad promotora.

ARTICULO 21.

En agquellas parcelas en las que los limites de viales
ofrezcan disposiciones en talud, provenientes de los
movimientos detierray explanaciones realizadas para
su construccion, los propietarios no podran llevar a
cabo obras gue pongan en peligro la estabilidad de
los desmontes y terraplenes, debiendo sustituirse el
talud por un muro de contencién gue asegure la es-
tabilidad, teniendo en cuenta en la construccion de
dicho muro de contencion detierras € drengje de éstas
y lacanalizacion de agua procedente de estos drengjes.

ARTICULO 22.

Lastierras procedentes de excavacionesy cualquier
residuo o escombras procedentes de la edificacién,
deberan ser evacuados por € constructor sininvadir
otras parcel as 0 zonas libres circundantes salvo permiso
expreso del propietario o propietarios de las parcelas
gue los reciban, quienes en cualquier caso quedaran
obligados arestituir el estado anterior de su parcela
S esos elementos de desecho no seintegran en nueva
edificacion o explanacion en el plazo de seis meses.

Condiciones comunes de edificacion, uso y volumen:
ARTICULO 23.

A los efectos de este Plan Parcial las definiciones
de los conceptos edificatorios se remiten, como norma
superior que prevalece ante cualquier duda de inter-
pretacion, alas contenidas en € articulo 47 delas Or-
denanzas del Plan General de San Bartolomé, y son
las siguientes:

Rasante oficial. Se define como nivel de referencia
para contabilizar ladturadelaedificacidn, con rdacion
ados puntos:

a) El nivel definido por € bordillo de la acera del
vial aque de frente la parcela, en su punto medio.

b) El nivel real del terreno en el que se vaasituar
la edificacion (rasante natural) medido en el punto
medio de lalinea de fachada.

Alineacion oficid. Congtituye ladineacion € limite
de cada parcdaedificable marcado en los planos gréficos
de este Plan Parcid, que definen laslineas de separacion
entre superficie de las parcelas edificablesy los epacios
exteriores de dominio y uso publico, tales como red
viariay red de espacios libres, o la separacion entre
zonas de diferente ordenanza, uso o destino.

Lineadefachada. Lacongtituye la proyeccion vertica
sobre € terreno de los paramentos descubiertos que
cierran 'y delimitan un edificio y se encuentran mas
préximos alaalineacion oficial de la parcela, como
vertical trazada desde | os salientes mas adel antados.
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Retranqueo. Es lafranja de terreno comprendida
entre laaineacion oficid y lalinea de fachada. Sera
de propiedad privaday en dlase prohibe la edificacion,
reservandose su uso en superficie paraaccesosy apar-
camientos, o jardines privados.

Altura. Con carécter general se considera aturade
laedificacion ladiganciavertica desde larasante oficid
alacarainferior del forjado que constituye el techo
delafachada, medidaen € punto medio. Normas es-
pecificas se aplicaran en los casos en las calles con
pendiente superior a 8%, edificaciones con frente a
dos callesy edificaciones en ladera, en cuyos casos
se determinara la altura de acuerdo con las especifi-
caciones concretas descritas en el articulo 50 de las
Ordenanzas del Plan General de San Bartolomé de
Tirgjana.

Ocupacion sobre parcela. Esla superficie computable
realmente ocupada por la edificacion entre las lineas
de fachada, definida en proporcién alasuperficie total
delaparcda. A estos efectos, no computaran los deros,
bal cones, terrazas o cuerpos volados proyectados ver-
ticalmente sobre espacios de dominio y uso publico.
Por el contrario, computan a todos los efectos estos
mismos elementos volados cuando se proyecten dentro
dd limite de laparcela, exceptuando los derosinferiores
a 35 centimetros. Los porches que cumplan las ca
racterigticas definidas en el apartado 7 ddl articulo 50
del Plan General de San Bartolomé de Tirgjana com-
putaran a 50%.

Edificabilidad. Capacidad tota de edificacion medida
en metros cuadrados edificables sobre metros cuadrados
de superficie de parcela.

ARTICULO 24.

El nimero de plazas en garajes privados debera ser
igual a nimero de viviendas de cada edificacion o
arazon de 1 plaza por cada 100 metros cuadrados en
edificacion residencial y 1 plaza por cada 50 metros
cuadrados en edificacién comercia o de equipamientos.

ARTICULO 25.

Se recomienda que la reserva de aparcamientos se

proyecte en garajes privados en sétanos bajo rasante
0 en semisbtanos que no sobresalgan més de 1 metro
acarasuperior de forjado sobre dicha rasante en edi-
ficacionesresidencialesy 1,50 metros en edificios de
eguipamiento.

ARTICULO 26.

Se permiten gparcamientos de superficie en superficies
no edificadas de las parcelas comercial y de equipa-
mientos, y en los viales privados de acceso rodado a
las parcelas residenciales.

ARTICULO 27.

Los sttanosy semisitanos, ademas de utilizarse como
gargje privado se podran utilizar para situar en ellos
instalaciones de todo tipo de servicios autorizados,
cuarto de utensilios, etc.

ARTICULO 28.

L os sbtanos de la parcela comercia podran ser uti-
lizados como almacén de | os establecimientos comer-
ciadesen ladimensién que excedael nimero minimo
de aparcamientos

ARTICULO 29

La altura minima permitida en sotano sera de 2,30
metrosy su superficie sera como maximo igual ala
de la superficie ocupada por la edificacion.

ARTICULO 30.

Se autorizala construccion de patiosinteriores en
los que se deberainscribir un circulo que tendra como
minimo 3 metros de didmetro.

ARTICULO 31.

Lasuperficie de patios no contabilizard como superficie
construida u ocupada. La superficie de porches con-
tabilizara al 50 por 100.

ARTICULO 32.

Losdjibesy piscinas no contabilizarén como superficie
construida.
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ARTICULO 33.

La altura minima de las zonas habitables sera de
2,50 metros.

ARTICULO 34.

Con laslimitaciones establecidas en & Plan Genera
de San Bartolomé de Tirgjana podran redizarse vuel os
y sdientes sobre, ladineacion que sefide cada ordenanza
El vuelo eslibre siempre que se mantenga dentro de
los limites establecidos.

ARTICULO 35.

A efectos de superficie ocupada no se computaran
tampoco losderos, cormnisasy demés sdientesmeramente
decorativos, siempre que su vuelo sobre € paramento
vertical seainferior a 35 centimetros.

ARTICULO 36.

Las verticaes trazadas en cuaquier punto de la edi-
ficacion no superaran ni en el nimero de plantas ni
en laalturalo establecido por la ordenanza corres-
pondiente.

ARTICULO 37.

Sobre la altura méxima solo podran sobresalir los
elementos de ventilacion.

ARTICULO 38.
Los sitanos no contabilizan aefectos de dturamaxima
ARTICULO 39.

En las zonas de retranqueo resultantes de la separacion
alinderos en las parcelas comercia y de equipamientos
no podrén realizarse en superficie construcciones de
ninguna naturaleza, salvo las correspondientes d gjar-
dinamiento o tratamiento estético de lasterrazas o cu-
biertas de sotanos.

ARTICULO 40

L as zonas de retranqueo podran privatizarse en re-
sidenciales, cerrdndose en su caso por un murete de

1 metro de alturamaxima, sobre d que podran devarse
solamente setos verdes o verjas.

ARTICULO 41.

Quedan prohibidos |os retranqueos en los muros de
cercade las parcelas residenciales, que deberan es-
tablecerse siempre sobre la alineacion.

ARTICULO 42.

Todos los muros de cerca tendran las mismas ca-
racteristicas que el muro de cierre citado en € articulo
40:1 metro de altura maxima en edificacién cerrada
y € resto en seto verde 0 verja hasta unadturamaxima
total de 2,5 metros.

ARTICULO 43.

Laseparacion entre edificaciones dentro de unamisma
parcela sera como minimo de 4 metros contados a partir
del cerramiento de cada unade €ellas.

ARTICULO 44.

L as cubiertas de todos los edificios, incluidos los
de parcd as de equipamiento comercid, deportivo, socid
y docente, seran inclinadas al menos en un 70%, em-
pleandose en dicha cubiertatejadel color tradicional.
Lainclinacién maxima no sobrepasara. un angulo de
45°,

CONDICIONES ESTETICAS
ARTICULO 45.

El uso de formas materialestexturasy colores sera
de responsabilidad del arquitecto proyectistade la edi-
ficacion, pero d objeto de integrar éstaen laestética
del conjunto de la urbanizacién, se atenderd al cum-
plimiento de las condiciones establecidas en este epigrafe.

ARTICULO 46.

L as zonas no edificadas de cada parcela que no sean
utilizadas como accesos rodados, gparcamientos, terrazes
0 piscinas, deberan ser gjardinadas.
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ARTICULO 47.

Todo proyecto de edificacion deberaincluir un plano
de ordenacioén de las zonas libres no edificadas con
jardineriay red interior de peatones.

ARTICULO 48.

Lajardineria deberaincluir especies de alto porte
caracteristicas dela, region (palmeras) o reutilizar las
gue se hallen en dichas zonas libres procedentes de
las explotaci6n agricola preexistente.

ARTICULO 49.

Se prohiben los desmontes en las zonas de jardin
gue alteren fuertemente la configuracion del terreno.

ARTICULO 50.

L os desmontes necesarios en las parcel as situadas
en la zona de ladera deberan respetar la uniformidad
del conjunto y se procurarén escalonar de modo que
en ningn punto superen los 2 metros de altura.

ARTICULO 51.

L osterrgplenes resultantes de estos desmontes deberan
ser atdudados con jardineriay los muros de contencion
que formen fachada exterior estarén recubiertos de
piedra natural, lajas, etc., comunes en la zona.

CONDICIONES HIGIENICAS
ARTICULO 52.

L as construcciones reuniran las condiciones de sa-
lubridad e higiene que establecen las normas vigentes
para cadatipo de uso.

ARTICULO 53.

Se prohibe €l vertido directo de basuras al alcan-
tarillado.

ARTICULO 54.

Todas|as aguas residua es serén vertidas directamente
alared de saneamiento.

ARTICULO 55

Las aguas pluvides seran vertidas alared especifica
creadaaestefin.

ARTICULO 56.

Cada parcela debera disponer de un compartimento
cerrado hermético, con ventilacion superior, practicable
desde laviapublicay situado en laalineacion de la
misma, a objeto de albergar los recipientesy conte-
nedores de desperdicios y basura, hasta su recogida
por los servidios municipaes o propios delaurbanizacion.
Dicho compartimento estara revestido interiormente
en su totalidad con aplacado ceramico y dispondra
de un punto de aguay un desagiie antimarido. Estos
compartimentos deberan disponer de sstemade cierre
y conexidn desde la calzada para facilitar larecogida
de basuras, evitando escalones entre e depdsitoy la
calzada.

ARTICULO 57.

Todas|as. construcciones deberdn disponer de djibes
0 depdsitos de agua potable con las siguientes dimen-
siones minimas: Edificaciones residenciales, 4 metros
cubicos por cada 100 metros cuadrados de edificacion.
Edificaciones de equipamiento, 1 metro cubico por
cada 50 metros cuadrados de edificacion.

NORMAS PARTICULARES
ARTICULO 58.

El uso o destino, ocupacion maxima, Nimero maximo
deviviendas, edificabilidad, dturay otras caracterigticas
de tipologia de cada parcela o conjunto de parcelas,
se establece en las ordenanzas particul ares siguientes:

Conjunto de parcelas“A”

Uso: Residencia permanente.

Dedtino: Viviendas unifamiliares aidadas o pareadas.
NUmero maximo de viviendas: 1 por parcela.

Ocupacion méxima: 25%.
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Edificabilidad maxima: 0,4 metros cuadrados/metros
cuadrados.

NuUmero maximo de plantas: 2 plantas.
Altura méxima de la edificacion:

7,5 metros a forjado superior plano.

10 metros a cumbreramés alta
Retranqueos.

5 metros lineales a linderos de via rodado.
2,5 metros aresto de linderos.

Posibilidad de agrupacion: Si.

Posibilidad de subdivision: No.

Otras normas. El nimero de gargjes o gparcamientos
privados: debera ser como minimo igual o superior
a nimero de viviendas o por cada 100 metros cuadrados
de edificacion, Se obligaala construccion de aljibes
0 depdsitos de agua potable arazon de 4 metros clbicos
por vivienda o por cada 100 metros cuadrados de edi-
ficacion.

Parcelao lote“B”
Uso: Residencial permanente

Dedtino: Agrupacion de Viviendas unifamiliaresais-
ladas, pareadas o en hilera.

NUmero méximo de viviendas: 30.
Ocupacion méxima: 25%.

Edificabilidad méxima: 0,5 metros cuadrados/metros
cuadrados

NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Alturamaxima de la edificacion:
7,5 metros a forjado superior plano.

10 metros a cumbrera mas ata

Retranqueos.

5 metros lineales a linderos de via rodado.
2,5 metros aresto de linderos.

Posibilidad de agrupacion: Si.

Posibilidad de subdivision: Si, parcelaminima 450
metros cuadrados.

Otras normas:

En caso de subdivision todas las parcel as deberan
tener un frente minimo de 15 metros avial.

El nimero de gargjes o gparcamientos privados debera
Ser como minimo igua o superior d nimero deviviendas
o0 por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Se obliga ala construccion de aljibes o depésitos
de agua potable arazon de 4 metros cibicos por vivienda
0 por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Ladisposicion de los volimenes se adaptara ala
topografia del terreno, ajustdndose alas directrices
marcadas por el P.G. para edificaciones en

ladera de forma escal onada, articulo 50, puntos D.E.

Parcelao lote“C”
Uso: Residencia permanente.

Destino: Agrupacion de viviendas unifamiliar aidades,
pareadas o en hilera.

NUmero méximo de viviendas: 16.
Ocupacion maxima: 25%.

Edificabilidad maxima: 0,5 metros cuadrados/metros
cuadrados.

NuUmero maximo de plantas: 2 plantas.
Altura méxima de la edificacion:

7,5 metros a forjado superior plano.
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10,00 metros a cumbrera mas alta
Retranqueos:

5,0 metros lineales a linderos de via rodado.
2,5 metros aresto de linderos.

Posibilidad de agrupacion: Si.

Posibilidad de subdivisién: Si parcela minima 450
metros cuadrados.

Otras normas. En caso de subdivison todas|as parcdas
deberéan tener un frente minimo de 15 metros avial.

El nUmero de gargjes o gparcamientos privados debera
ser como minimo igua o superior d nimero de viviendas
o0 por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Se obliga ala construccién de aljibes o depdsitos
de agua potable arazon de 4 metros cibicos por vivienda
0 por cada 100 metros cuadrados de edificacion. La
disposicidn delos volimenes se adaptard alatopografia
dd terreno, gustandose alas directrices marcadas por
d P.G. paraedificaciones en ladera de formaesca onada,
articulo 50, puntosD y E

Parcelao lote“D”
Uso: Residencia permanente.

Degtino: Agrupacién de viviendas unifamilar aidadas,
pareadas o en hilera.

NUmero maximo de viviendas; 22.
Ocupacion maxima: 25%.

Edificabilidad méxima: 0,5 metros cuadradosmetros
cuadrados.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.
Altura maxima de la edificacién:
7,5 metros a forjado superior plano.

10,0 metros a cumbreramas ata.

Retranqueos:

5 metros lineales alinderos de via rodado.
2,5 metros aresto de linderos.

Posibilidad de agrupacion: Si.

Posibilidad de subdivision: Si, parcelaminima 450
metros cuadrados.

Otras normas:

En caso de subdivision todas |as parcel as deberan
tener un frente minimo de 15 metros avial.

El nimero de gargjes o gparcamientos privados deberd
ser como minimo igua o superior d nimero de viviendas
o0 por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Se obliga ala construccion de aljibes o depésitos
de agua potable arazon de 4 metros cibicos por vivienda
0 por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Ladisposicion de los volUmenes se adaptara, ala
topografia del terreno, ajustdndose alas directrices
marcadas por el P.G. para edificaciones en laderade
forma escalonada, articulo 50, puntosD y E

Parcelaolote“E”
Uso: Residencia permanente

Degtino: Agrupacion de viviendas unifamiliar aidadas,
pareadas o en hilera.

NUmero maximo de viviendas: 10.
Ocupacion maxima: 25%.

Edificabilidad méxima: 0,5 metros cuadrados/metros
cuadrados.

NUmero maximo de plantas. 2 plantas.
Altura méxima de la edificacion:

7,5 metros a forjado superior plano.
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10 metros a cumbrera mas alta.
Retranqueos:

5 metros lineales a linderos de vial rodado.
2,5 metros aresto de linderos.

Posibilidad de agrupacion: Si.

Posibilidad de subdivision: Si, parcelaminima 450
metros cuadrados

Otras normas:

En caso de subdivision todas | as parcel as deberan
tener un frente minimo de 15 metros avial.

El nimero de garges 0 goarcamientos privados debera
ser como minimoigua o superior d nimero de viviendas
0 por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Se obliga ala construccién de ajibes o depositos
de agua potable arazdn de 4 metros clbicos por vivienda
0 por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Ladisposicion de los volumenes se adaptara ala
topografia del terreno, ajustandose a las directrices
marcadas por €l P.G. paraedificaciones en laderade
forma escalonada, articulo 50, puntosD y E

Parcelaolote“F’
Uso: Residencial permanente

Degtino: Agrupacion de viviendas unifamiliar adadas,
pareadas o en hilera

NUmero méximo de viviendas: 19.
Ocupacion maxima: 25%.

Edificabilidad maxima: 0,5 metros cuadrados/metros
cuadrados.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maximade la edificacion:

7,5 metros a forjado superior plano.

10 metros a cumbrera mas alta.
Retranqueos:

5 metros lineales alinderos de vial rodado
2,5 metros aresto de linderos.

Posibilidad de agrupacion: Si.

Posibilidad de subdivision: Si, parcelaminima 450
metros cuadrados.

Otras normas:

En caso de subdivision todas | as parcel as deberdn
tener un frente minimo de 15 metros avial.

El nimero de gargjes o gparcamientos privados debera
ser como minimo igua o superior d nimero deviviendas
0 por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Se obliga ala construccion de aljibes o depésitos
de agua potable arazon de 4 metros clbicos por vivienda
o0 por cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Ladisposicion de los volumenes se adaptard ala
topografia del terreno, gjustandose a las directrices
marcadas por e P.G. para edificaciones en ladera de
forma escalonada, articulo 50, puntosD y E

Parcela comercial/social
Uso: Equipamiento comercial o socia privado.

Destino; Establecimientos comercides, oficinas, ocio,
espectacul os, restaurantes y otros.

Ocupacion maxima: 100%.

Edificabifidad maxima: 2 metros cuadrados/metros
cuadrados.

NUmero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima de la edificacion:
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7,50 metros aforjado plano.
10,00 metros a cumbrera.
Retranqueos.

Posibilidad de subdivision: parcela minimade 200
metros cuadrados.

Otras hormas.

Se obligaala construccién de sttanos con capacidad
minimade 1 plaza de aparcamiento por cada 50 metros
de edificacion.

Se obliga ala construccién de aljibe o depésito de
agua potable con capacidad para 4 metros cllbicos por
cada 100 metros cuadrados de edificacion.

Parcela de equipamiento deportivo privado
Uso: Deportivo o recreativo.

Destino: Ocio y esparcimiento, club deportivo, re-
sidencia deportiva, cafeteria, restaurante.

Ocupacion méxima: 10%.

Edificabilidad maxima: 6.000 metros cuadrados.
NUmero maximo de plantas. 2 plantas.

Altura méxima de la edificacion:

7,50 metros aforjado plano.

10,00 metros a cumbrera.

Retranqueos: 5 metros alinderos.

Posibilidad de subdivisién: Si, parcdaminima 20.000
metros cuadrados condicionada a Estudio de Detalle

Otras normas:

Se obliga ala dotacién de plazas de aparcamiento
en sétanos o a exterior con capacidad de 1 plaza por
cada 50 metros cuadrados de edificacion. Se obliga
alacongtruccion de ajibe o depdsito de agua potable

con capacidad para 4 metros cubicos por cada 100
metros cuadrados de edificacion.

Parcela de equipamiento escolar

Uso: Dotacién escolar.

Degtino: Centro de ensefianza preescolar y guarderia.
Ocupacion: 50%.

AlturaMaxima: 2 plantas.

Edificabilidad: 0,8 metros cuadrados/metros cuadrados.

San Bartolomé de Tirgjana, aveinte de Febrero de
dos mil uno.

EL ALCALDE-PRESIDENTE, P.D., Angel Lopez
Navarro, firmado.

ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE SAN MATEO

ANUNCIO
3.235

Aprobadainicialmente por e Ayuntamiento Pleno,
en sesion celebrada e diatrece de Febrero de dos mil
uno, laMODIFICACION PUNTUAL DE LASNOR-
MAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MU-
NICIPAL DE SUELO RUSTICO EN LA ZONA DE
LAS CHOZAS, se somete ainformacion publica por
plazo de UN MES, contado a partir de lainsercion
de este anuncio en e Boletin Oficial dela Comunidad
Auténoma, durante el cual podré ser examinado por
cualquier personafisicao juridicaen la Secretariade
este Ayuntamiento, en horario de oficina, paraformular
las al egaciones u observaciones que se estimen per-
tinentes.

En laVegade San Mateo, a catorce de Febrero de
dos mil uno.

EL ALCALDE, Migud Hidalgo Sanchez, firmado.
0



