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5.6.4 Red de agua de niego

Completamente separada de la red anterior de agua potable y debldamente
diferenciada. Se dispoudré de una red de riego para jardines pu‘bh( 05y para,
14 parcela privada de equipamiento deportivo, evitando filtraciones’ A -

confusiones de uso, ya que esta red de riego se alimentara preferentemente
de aguas residuales depuradas.

El Proyecto de Urbanizacion disefiara esta red teniendo en cuenta el
consumo y necesidades para el mantenimiento de las zonas verdes publicas
y privadas y con las prescripciones y normas tecnoldgicas aplicables.

5.6.5 Red de saneamiento

Imeialmente se habia previsto que, al igual que la red de abastecimiento de
zgia, la evacuacion de Ia red de saneamiento se realizaria mediante
coneierto con la compafiia ELMASA para la conexién con ia red general de
esta compafia concesionaria, cuya toma principal se encuentra al pie de la
vecina urbanizacion “Senneland”, junto a la carretera C-812,
aproximadamente a unos 900 metros en linea recta del extremo Nordeste del
territorio del presente Plan. Por ello se solicitd certificado de la citada
compailia concesionaria que figura en el Anexo de Documentos de esta
Memona.

No obstante, previendo la eventualidad de una sobrecarga de las actuales
mstalaciones de depuracidn, durante el proceso de aprobacion inicial y
prowvisional de este Plan, se ha indicado como mas conveniente la
evacuacion de las aguas residuales hacia la proyectada estacion depuradora
de El Tablero, situada en una cota ligeramente superior al otro margen de la
autopista Tarajalillo- Pasito Blanco. Asi se adopta en el presente Plan
modificando el trazado de la red exterior de evacuacion hasta conectar con
la red general prevista en el Plan Especial de Saneamiento de El Tablero.

Es{: ha soiicitado mediante instancia dirigida al Alcalde Presidente de la

Hornillo 3C 1 al Convemo previsto en el Plan Especial
El Tablero, hoy en tramite de aprobacién definitiva, co
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distribuyan las cargas establecidas, que en prm(:lplo no mcluX?Jﬁ la totahdad'

del Sector Homillo 3C, por hallarse parte del mismo, premsamente el s i ':’.fl-“'si
subsector objeto de este Plan, en cota inferior a la depuradora, cir cungtanma o
esta dltima que queda resuelta con la instalacion de una bomba de "\-;;fz,).
impulsion, ya incluida en esta nueva redaccion del Plan. N~

M —rt

Se adjunta copia de la instancia de solicitud de adhesion al Plan Especial de
Sanearniento de El Tablero.

La proyectada depuradora de El tablero tendra capacidad para un conjunto
de poblacion de 13.000 habitantes, dimension potencial muy superior a la
prevista en las necesidades proyectadas por el conjunto de entidades
urbanisticas hoy adheridas al Convenio, por lo que resulta factible la
incorporacion del Plan Parcial presente, cuya poblacion maxima prevista es
de 640 habitantes.

7! Proyecto de Urbanizacion estudiara ademas la posibilidad de que el
presente Plan Parcial cuente con una depuradora propia, en razén del alto
consumo previsible en agua para riego. En ese caso, el exceso de aguas
depuradas no utilizadas en el riego se verterian en la red de aguas ya
depuradas del Plan Especial de El Tablero, a su paso por el barranco de
Tabaqueras, adhiriéndose al Convenie en la cuota que represente la
utilizacién de esta red y del emisario submarino.

En cuanto a la red intericr de saneamiento, el Proyecto de Urbanizacion
dimensionara dicha red en equivalencia con el consumo previsto de agua
potable, introduciéndose por la incidencia el concepto de “caudal punta”,
que estimara en 2,5 veces el consumo, con los didmetros y pendientes
precisos segin las normas tecnologicas.

Esta red de saneamiento, separada de la de aguas pluviales, estara prevista
de pozos de registro y camaras de descarga.

’ @ DE‘M:IR‘;ADQF. P ‘-
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5.6.6. Red de evacuacion de pluviales

1Y
A

El tratamiento de las aguas pluviales se realizara por separade de/ 1a red de % _1
%aneannento y dtendleudo a Ia tupogxaﬁ& del - terreno y trazado dq wales con

El Proyecto de Urbanizacion trazara la red de recogida de aguas pluviales
con los didmetros y pendientes necesarios, provista de puntos de recogida
por imbornales situados en las cunetas de contrapendiente de los viales,
conduciéndolas hacia una red o tuberia enterrada situada en la zona baja,
paralela al barranco de Tabaqueras, desde donde se realizara el vertido
controlado.

5.6.7 Energia eléctrica

K estdio de la electrificacién del Subsector 3C-+1.se realizara teniendo en
cuenta el consumo previsto en la urbanizacion en sus diferentes usos,
mcluido el alumbrado publico de la misma.

A efectos del calculo de necesidades, la dotacion prevista sera de 1Kw por
habitante y dia, y 100w /dia por metro cuadrado construldo en las parcelas
no residenciales.

Desde el centro de transformacion a los puntos de consumo, la red en B.T.
hasta las acometidas de consumo ira enterrada a profundidad no inferior a
60 cm. (80 cm cuando crucen carreteras y viales) y separada mas de 20 cm
de las conducciones de agua.

Las tensiones en B.T. seran de 380/220 v.
La acometida en M.T. y la estacion transformadora se realizaran de acuerdo

con la normativa electrotécnica vigente y bajo la supervision de la compatiia
UNELCO, concesionaria del suministro,

Se adjunta certificado de la compafiia en el Anexo correspondiente: —— s
: CO: LGIOMERPQUITECTOS

ECANARIAS

\DEMARCACION DE GRAN CANARIA

6 1 DIC, 1599
VISADO a fos efectos Reg!umenmrios

Pag.40




! 00
UO_DOOOOOOOOOOOOOOOO.OOOOOOOOOOOO_OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO O

() O

. » ..-.
5 gl
ot I o o 2
o % Lo : d
A.» 3 S & :
¥ ‘e - W —at
- & X &
- . <. ; '
v * A 2 .
b -} .
H B 4 .
: ” e §
. w : d,
N -
Lk . a
¥ s
F) ¥



);Q c'i!,‘L‘:’_
PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 364’

Expediente de Adaptacion al Plan General 00 00001 por el
San Bartolome de Tirajana ; P ~ o
ioal en sesidn Ao de. - celebrada
con fecha {.f /U £ k*—\_; e
San Bartolomé de Tiyajana, a ey

EL SECRAT

5.6.8 Alumbrado publico

La instalacion de alumbrado publico en la urbanizacion pr oyectada sera Gie 1
dos tipos: \Z secrensma ®

fy ,
- Thimimacion de viales, con baculos de 9 m de altura de brazo sﬁli\p]‘é;“y”""
doble. Los de doble brazo estan destinados a la iluminacion de 1a via.
principal, situados en el parterre central de dicha via, mientras que los de
brazo simple, dispuestos a ambos lados de las vias, se destinan a las
transversales y secundarias, sirviendo también de iluminacién para los
aparcamientos alli ubicados.

- Iluminacion de jardines y zonas peatonales, que se realizara mediante =
bacnlos de 3 o 2,5 m de altura.

Las luminarias en ambos casos cumpliran con las prescripciones
previstas en el Plan General (art. 57), que detalla las condiciones
técnicas (tipo e intensidad de luz) y Ias limitaciones estéticas de las
luminarias (color y forma de la carcasa). En cuanto al grado de
intensidad luminica y otros parametros, el Proyecto de Urbanizacion
definira los detalles en cumplimiento de la normativa vigente, sirviendo
de referencia, el siguiente cuadro:

Intensidad  Luminancia Untforn.  Deslumb.,

(lux) (CD/m2) (U0O) . (G)
Via principal 25 1.2 0,60 4,0
Vias secundarias 20 : 1,2 0,60 4.0
Rotondas 30 5,0 - -
Aparcamientos 10 - - -
Jardings 3 - - -
Peatonzles . 3 - - .

s v

COLEGIO DE AF '—” u! TECTOS
wy DE CA\.AH . S5
DEMARU\‘CIQ i :E GRA (ANAR]A

VISADO  los efactes Reglarisitirics |
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5.6.9 Telefonia y red audio video

Todas las parcelas de la urbanizacion estaran dotadas de dﬁnfcntacmn a la Sy
red telefénica mediante canalizacion realizada de acuerdo con 1as. normas de
la compafiia concesionaria del servicio (CTNE), que tiene prewbta S
conexion con la Estacion de San Agustin. NI "_. /

La canaiizacién subterrdnea, con arquetas n or’nahzadaq sigue un trazado
similar al resto de las redes, coincidiendo con el rectangulo que forman los
viales propios de la urbanizacion, desde donde se dara acceso a cada
parcela.

En lo que respecta a este punto, el Proyecto de Urbanizacion debera contar
con la homologacién y aprobacién de la Compaiiia Telefonica, solicitindose
la aplicacion del convenio mediante el cual la citada compatiia aportara los
materiales necesarios para la realizacién. -

El destino del CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD JARDIN DE
MASPALOMAS?” a uso turistico estable, destinando por tanto en buena
parte a residentes extranjeros que habitaran por largas temporadas,
aconsejan dotar a la urbanizacion de una red de sefiales de television por
cable, conectada a una estacion de recepcion via satélite, sistema que en el
futuro permitira recibir las emisiones de las principales Cadenas de
television de Europa.

1 sistema sera utilizado ademas como soporte de un servicio de vigilancia y
seguridad de la urbanizacion.

La red de teledistribucion por cable sera independiente de la red telefonica.

El Proyecto de Urbanizacion definira las caracteristicas y trazado de esta
red.

Pag.42
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Capitulo V1
PLAN DE ETAPAS

Documento aprobado 1DE!
Heno Mu 'hn: 13 SE510N éjﬁ-{‘-"ﬂlu‘ L celebrada
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6. KETAPA UNICA

Dadas Sus dimensiones y la demanda prevista en los proximos afios para la
edificacion de residencias permanentes de “uso turistico estable™, los
promotores gstablecen el compromiso de ejecutar materialmente la totalidad
de 1a urbanizacion en ETAPA UNICA DE TRES ANUALIDADES, a partir
de 1a fecha en qde se obtenga la aprobacion definitiva del Plan.

ision de que la tramitacion administrativa del Proyecto
de Urbanizacion retrasg la posibilidad de ejecutar el Plan por causas ajenas
a la voluntad de los promotores, debe considerarse que la presentacion
reglamentaria de dicho Proyecto de Urbanizacion interrumpe el plazo hasta
la concesion de la licencia ds, las obras.

4.2 ALTERACION DE ETAPA

Sin detiimento de la intencion expugsta en el apartado anterior, analizaca la
realidad de la demanda prevista en el curso de los dos primeros ejercicios,
los promotores podran interesar ante ] Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana la posibilidad de prorrogar la duracién de la etapa tnica o su
division en dos etapas, sin que esta eventualidad adquiera caracter de
reforma del Plan Parcial, siempre que la extensién del plazo total no supere
¢inco anualidades desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

1.2 aprobacion municipal de esta prorroga llev
de las garantias economicas prestadas por los |
proyectada.

ria implicita la persistencia
omotores para la etapa inica

NARIAS
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6.1 ETAPA UNICA

Los promotores establecen el compromiso de ejecutar la totalidad de la
Urbanizacion en ETAPA UNICA DE UN ANO, con los siguientes plazos:

Presentacion del Proyecto de Urbanizacion UN ANO desde la aprobacion
definitiva del Plan Parcial.

Ejecucion de la Urbanizacion UN ANO.
Ejecucion de la edificacion TRES ANOS.

Dichos plazos estan contenidos en la Hoja Resumen del Sector-19,

Apartado F. |
‘j\:M O a Lacto it \ LV A "'I
Plen bl ¢ W TANEY 2H (XS da
.‘"II l;j A -
con fecha Sl 7. L8520
b1 X1 1 ki
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Capitulo VII
EVALUACION ECONOMICA

COLEGIO DE AFCU
wr  DE CANARL
DEMARCACION DE Gt

0 1 DIC. 1888
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7.1 EVALUACION DE LOS COSTOS POR €APITULOS /"~
\_,f

La estimacion de los costos de ejecucion de este proyecto de urbamzacnon\
se presenta desglosada por capitulos y con las dimensiones calculadas para
las unidades de obra necesarias: L2

\ "’.’,;,,"::' o S
Descripcién Unidades Precio \\Imgwrfe
de obra unitario
Capitulo 1
MOVIMIENTO DE TIERRAS
M3 desmonte a cielo abierto 10.650 800 8.520.000
M3 terraplanado 500 1000 50€.000
Total 9.020.000
Capitulo 2
VIALES
M3 explanacion 5.300 600 3.180.000
M3 subbase granular 2.500 &00  2.000.000 -
M2 pavimiento asfaltico 7.100 1.200 8.520.000
Total 13.709.000
Capitulo 3
BORDILLOS Y ACERAS
M2 Pavimento de aceras con baldosin 4.800 1.200 6.240.000
hidraulico
M lineal de bordillo de hormigon vibrado  2.100 1.100 2.310.000
P.A. Jardineria P.A. 1.500.000
Total 10.050.000
Unidades  Precio unitario Importe
Capitulo 1V
RED DE ABASTECIMIENTO
M2 excavacion en zanja 680 900 612.000

Pag.46 ; ‘.a%u a los etecios Keglomenidi
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M3 arena colocada en lecho
M3 relleno seleccionado

M lineal tuberia PVC de 90 mm 450
M lineal tuberia PVC de 50 mm 940
Ud. valvula de 90 mm y 10 Atm. 14
Ud. valvula de 50 mm 8
Ud. boca de incendio y riego 10
Ud. arqueta de registro - 75
Total
Capitulo V
SANEAMIENTO
M3 excavacion en zanja 840
M3 arena colocada en lecho 250
M3 relleno seleccionado 450
M lineal tuberia hormigdén de 300 mm 750
M lineal tuberia hormigén de 400 mm 90
Ud. pozo de registro 40
Ud. imbornal, reja y conexion 36
M lineal tuberia PVC de 160 mm 120
P.A. acometida a la red general PA.
Total
Capitulo VI
RED DE ALTA TENSION
M3 excavacion en zanja . 80
M. lineal cierre de zanja 80
Ud. arquetas de registros 4
M. lineal conductor aluminio 260
Seccionador tripolar 1
Total
Unidades

Capitulo VII
ESTACION TRANSFORMADORA

Ud. estacion semienterrada 1
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i\ 5@0 1.575.000

2.800 4 £632:000,
15000/ 210.000.\

12. 000 96 00(}5,
20. 000 \ & 300 @()Q_;.-

30.000 ? 250°000
8.179.000

900 756.000
1.500 375.000

600 270.000
3.000 2.250.000

4.000 360.000

20.000 800.000
18.000 648.000

15.000 1.800.000
200.000 200.000

7.459.000

900 72.000

1.300 104.000
25.000 100.000 .

3.000  780.000

350.000 356.000

1.406.000

Precio uniario Importe
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con _L ha 4

M3 zanja con bloques H.V.
UJd. proteccion metalica celda
Ud. puntos de luz
Ud. puntos de enchufe
Ud. puertas metalicas de acceso
Ud. extintores de incendio
Ud, transformador de 630 k.v.a.
Ud. cuadro distribucion baja tension
Ud. puesta a tierra
. Total

~ Capitulo VIIT
RED DE DISTRIBUCION EN BAJA

M3 excavacion en zanja
M3 de cierre con arena, ladrllo, etc.
M lineal de cable de 3,5%x240 mm?2 de Cu
M lineal de cable de 3,5x96 mm2 de Cu
M lineal de cable de 3,5x70 mm2 de Cu
M lineal de cable de 3,5x50 mm?2 de Cu
Ud. cajas de derivacion
Ud. soportes de hormigdn
Ud. arquetas de registro

Suma

Capitulo IX
ALUMBRADO EXTERIOR

M3 excavacion en zanja
M3 cierre de zanja
Ud. cuadros de distribucion en E.T.

Ud. baculos de 3m de altura
Ud. baculos de 6m de altura
Ud. luminarias '
P.A. tomas a tierra

Pag.48

650 -
650

- 300
250
150

75
36
36
55

650
650
I

Unidadcs
50

8

58
P.A.

500 %000
30,000 30.000
000 /10,000

5.000 /= 10.000%
50.000 \ +50.000°
30.000 \30 009,

4.500.000 4°500-600
500.000  500.000
50.000  100.000
6.739.000

900 585.000
1.200 780.000
5.000 © 1.560.000 -
4.000 1.000.000
3.000 - 450.000 .
2,500 - .187.500
30.000 1.080.000
15.000 540.000
20.000  1.100.000
7.222.500

900 - 585.000

1.200 ~ 780.000

500.000 500.000

(sigue)

Precio unitario Importe

40.000 1.200.000

60.000  480.000
730.000 " 1740160005 |
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M Hacko. (090

M. lineal cable Cu distintas secciones 2850\ 12000 5 1700.000
Total ~ *->H i 1 11.185.000

\ /

Capitulo X /e
TELEFONIA :
M3 excavacion de zanja 350 1.000 \350(}9(}/
M3 relleno de zanja 350 1.500 525000
M. lineal suministro y colocacion tubos 750 5.000 3.750.000
Ud. arquetas normalizadas 60 20.000 1.200.000
Ud. buzones con poste terminal 3 10.000 30.000
Total 5.855.000
Capitulo XTI
JARDINERIA Y VARIOS
M2 acondicionamiento zonas jardin 13.326 500 6.663.000
P.A. sefializacion urbana en conjunto P.A. P.A.  2.000.000
Total 8.663.000

TOTAL PRESUPUESTO: 89.478.500

Asciende el presente presupuesto de ejecucion material a la cantidad
de pesetas: OCHENTA Y NUEVE MILLONES
CUATROCIENTAS SETENTA Y OCHO MIL QUINIENTAS
PESETAS

A los costos de urbanizacién ya resefiados han de afiadirse los
correspondientes a honorarios de proyecto, tanto del Plan Parcial de
Ordenacion como del Proyecto de Urbanizacion, asi como les importes de
tasas y licencias, gastos de constitucion de la sociedad promotora, Junta de
Compensacién, etc, etc. Para todos estos apartados se consigna una
dotacion de 37.000.000 de pts. (TREINTA Y SIETE MILLONES DE
PESETAS)
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Suman por tanto los costes de urbamzacnon, mcluld s plloyectos 'y otros,
126. 478. 500 ptas. (CIENTO VEINTISEIS MILLOC E$
CUATROCIENTAS SETENTA Y OCHO MIL QUI :NTAS
PESETAS), lo que supone un costo aproxnmado de 950 ptas. ?or mZ de if_".":f.
terreno a urbanizar. w2

7.2 PRESUPUESTO DE FINANCIACION

Teniendo en cuenta que el volumen de la inversion presupuestada en el
apartado anterior es moderado en relacion al valor de mercado de los
terrenos una vez urbanizados, la inversion se ha previsto en etapa tinica
y sin plazos, aceptandose que con la venta de un 20% de los solares
resultantes se cubren sobradamente los gastos de urbanizacion.

En cdnsecueneia, las necesidades de financiacién son temporales y con
un maximo de disposicion equivalente al 100 por 100 del ceste de los
proyectos y obras de urbanizacion, que ascienden a 126.478.500 ptas.
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San Bartolomg de Tirajana .| oo <o L/ k']“ e celebrad
con | o) Jlaf 2.5 L“,'t/ i
oan Bartoe I r\ b g
EL ,j,,\_'i‘:i,i\li‘.i \
8.1 AMBITO DE APLICACION \
AIT, 1 \ ,'J l’; ‘.i ‘-.‘--\\\
Las presentes Ordenanzas afectan a la totalidad de la superficie. . .« )

comprendida en el PLAN PARCIAL DE ORDENACION ‘deqla i ,
UNIDAD DE EJECUCION 3C 1 A, denominado Plan Parcial
“Ciudad Jardin de Maspalomas”, dentro del SECTOR 19 DEL
PLAN GENERAL DE SAN BARTOLOMEY DE TYRAJANA.

Art. 2

Estas Ordenanzas se aplicaran a todo tipo de actividades
constructoras, urbanizadoras, de parcelacion y reparcelacion,
tratamiento de espacios libres publicos y privados, y de utilizacion de
los inmuebles comprendidos dentro de los limites del presente PLAN
- PARCIAL.

Art. 3 ‘

Las prescripciones de las presentes Ordenanzas se entienden
subordinadas a las disposiciones de superior rango legal, sean éstas de
ambito municipal, autonémico o estatal.

Art. 4

En el caso de que algunas materias objeto de estas Ordenanzas
estuvieran a su vez reguladas por disposicion de rango superior, se
aplicara siempre aquella que implique mayor restriccion o grado de
exigencia.

8.2 VIGENCIA

Art. 5

Las presentes Ordenanzas obligan y estaran vigentes desde su
aprobacion por el Organo competente y hasta tanto no sean derogadas
o modificadas total o parcialinente con arregio a Derecho y por medio
de la oportuna modificacién o revision del Plan.

Ordenanzas |
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Art. 6 \
En caso de incumplimiento, los Organos administrativos competentes ,
aplicaran las medidas preventivas o correctivas que establece’la Ley
de Régimen del Suelo. \ Ay -

Art. 7
La vigilancia para el cumplimiento de las presentes Normas y su
concreta y adecuada aplicacion corresponde a:

a) La Administracion Municipal, Autonomica y Estatal en las
competencias que les estan conferidas y con la prioridad y
grado supletorio que establezca en cada momento la
legislacion vigente.

b) La Sociedad de Conservacion del CONJUNTO
RESIDENCIAL “CTUDAD JARDIN DE MASPALOMAS”,
en su condicion de Entidad Colaboradora de la
Administracion Publica, y hasta tanto se constituya dicha
Sociedad, la entidad PROMOTORA de la urbanizacion, por
el mismo concepto, y

¢) Los propietarios, usuarios o vecinos de la urbanizacion, en
su condicion de afectados y en la defensa de sus derechos
que hayan sido lesionados por el incumplimiento.

8.4 OBLIGATORIEDAD

Art. 8

Ia observancia de las presentes Ordenanzas obliga a todas las

personas fisicas o juridicas llamadas a su cumplimiento, incluidos los

Organos de la Administracion Publica, cuyas actuaciones sobre este

territorio 0 ambito de vigencia, al igual que las de ios particulares

promotores, propietarios y usuarios, habran de ajustarse en todo

momento a sus preceptos legales.

En especial, guedan sujetas a esta normativa las siguientes

actuaciones publicas y privadas: SRS ‘“"TTT(;QI
1. Solicitud y concesion de licencias de urbanizacion edlﬁﬂ%ﬁ:‘;\‘aﬂg -

2. Ejercicio del derecho de edificacion. ummﬁ% ot {SRM(ANARIA

q.
H ﬂ n
Ordenanzas }
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3.Uso é\e los edificios y propiedades.

. Uso de'equipamientos y servicios publicos y privados.

. Cualesquiera otras actuaciones que tengan como consecuencia la
ocupacién, uso o disfrute del territorio o ambito de vigencia.

B

8.5 DEFINTCIOﬁ DE CONCEPTOS

Art. 9 ‘

A los efectos de interpretacion de las presentes Ordenanzas los
conceptos utilizados responden a las definiciones de concepto
contenidas en el PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA y demas normativa vigente

Art. 10
La definicion del concepto de la condicién de uso denominada “uso
' turistico estable”, no contemplada en dicho PLAN GENERAL, se
concreta en las caracteristicas que corresponden a la definicion de
“Residencial”. \

8.6 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 11 \

En el CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD JARDIN DE
MASPALOMAS” solo seran autorizadas edificaciones para uso
residencial y las dotaciones comerciales, administi*ativas, deportivas y
de equipamiento social y docente que le sean de aplicacion.

Art. 12
Fl territorio comprendido en el Plan Parcial de Ordenacién se divide
en las siguientes zonas, diferenciadas segin sus usos y delimitadas en
los PLANOS de este PLAN PARCIAL, que tienen las consideracion
de determinaciones graficas de estas Ordenanzas:
a) Suelo edificable, de
1. Uso residencial permanente.
2. Uso.com_‘ercial, ad.ministrativo,. restaurantes . Otros-——-- ARQU'ITEC"EJCT
3. Equipamiento social (uso administrativo) COL= AS :

> DE CANARI ’
. . . . . - &, T A AR‘A
4. Equipamiento deportivo (ocio y esparcimier DEMARCACION DEGRAN CAN
Ordenanzas
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3. Uso de los edificios y propiedad#s. ' ¢ // $2.6000

4. Uso de equipamientos y servicios pubbﬁ](}:é)sypnvé‘ds e —

5. Cualesquiera otras actuaciones que tengan cOmo consecuencia la
ocupacion, uso o disfrute del territorio 0 ambito del\q/vi’gencia.

S
P

8.5 DEFINICION DE CONCEPTOS

Art. 9

A los efectos de interpretacion de las presentes Ordenanzas
conceptos utilizados responden a las definiciones de concepto
contenidas en el PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA y demais normativa vigente

Art. 10

La definicion del concepto de la condicion de uso, se concreta segun
el Plan General en las caracteristicas que corresponden a “Uso
Residencial™.

8.6 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 11

En el CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD JARDIN DE
MASPALOMAS” sélo seran autorizadas edificaciones para uso
residencial y las dotaciones comerciales, administrativas, deportivas y
de equipamiento social y docente que le sean de aplicacion.

Art. 12
El territorio comprendido en el Plan Parcial de Ordenacién se divide
en las siguientes zonas, diferenciadas segun sus usos y delimitadas en
los PLANOS de este PLAN PARCIAL, que tienen las consideracién
de determinaciones graficas de estas Ordenanzas:
a) Suelo edificable, de

1. Uso residencial permanente.

2. Uso comercial, administrativo, restaurantes y otros.

3. Equipamiento social (uso administrativo)

4. Equipamiento deportivo (ocio y esparcimiento)

Ordenanzas
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5. Equipamiento docente. EL SECREIARLY

\P ‘-‘[
\ |
\ 1

b) Suelo no edificable, integrado por: \\:/'

1. Zonas verdes de esparcimiento (jardines) fo 4521 A

2. Zonas verdes de juego y recreo para nifios. '!, £ 2R & f

3. Areas libres (sendas peatonales, parterres y setos en wales y/
rotondas). YT

4. Viales y aparcamientos.

Art. 13
La calificacion de suelo en cada parcela, con usos pormenorizados, se
expresa en las ordenanzas particulares.

Art. 14

TLos locales comerciales, oficinas, restaurantes, cafeterias, baresy

~ similares s6lo podran situarse en las parcelas destinadas a este uso en
la ordenanza particular. .

Art. 15
Se prohibe el emplazamiento de cualquier tipo de industria nociva,
peligrosa o molesta.

Art. 16

La agregacion de parcelas solo se permitira entre parcelas situadas en
el mismo “conjunto de parcelas”, sin afectar por tanto al viario de la
urbanizacién, y teniendo siempre la resultante la misma ordenanza
particular y condiciones de edificabilidad que las agregadas, ademas
de las previstas para el caso de agregacion en la ordenanza particular
correspondiente.

Art. 17
La subdivision de parcelas solo se permitira en los casos y
condiciones previstos para cada “conjunto de parcelas™.

M
a1 W= B HQU‘TECTOs

{ VPNAR'IAS
ﬁm‘.mmdﬂﬂ DEGRAN (AI{ARI.A

o1 Bt 1359
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i 3l Maceo QB
San I3 riolome «

8.7 NORMAS DE EDIFICACION ~ ELSs-8s4 o /o

8.7.1 Condiciones técnicas

= 4vsd T
Art. 18 \E seoemn 2)
Durante la ejecucion de las obras de edificacion sera obliga\oitighe_l L’
vallado del solar con elementos metalicos desmontables, -
proliibiéndose el uso de muros de mamposteria o bloques y las
construcciones provisionales que no estén dentro de la parcela y

ocultas por la correspondiente valla.

Art. 19
El vallado provisional de solares no podra invadir calzadas y aceras 0
paseos peatonales.

Art. 20

Se deberan reponer todo tipo de desperfectos en calzadas, aceras y
sendas peatonales, para lo cual los constructores otorgaran la
correspondiente fianza ante el Municipio una vez que éste de por
recibida la urbanizacion, y con anterioridad ante la Sociedad de
Conservacion o la entidad promotora.

Art. 21

En aquellas parcelas en las que los limites de viales ofrezcan
disposiciones en talud, provenientes de los movimientos de tierra'y
explanaciones realizadas para su construccion, los propietarios no
podran llevar a cabo obras que pongan en peligro la estabilidad de los
desmontes y terraplenes, debiendo sustituirse el talud por un muro de
contencion que asegure la estabilidad, teniendo en cuenta en la
construccién de dicho muro de contencidn de tierras el drenaje de
éstas y la canalizacion de agua procedente de estos drenajes.

Art. 22
1.as tierras procedentes de excavaciones y cualquier residuo o
‘escombros procedentes de la edificacion, deberan ser evacuadosprE
el constructor sin invadir otras parcelas o zonas libres &r&ﬁﬁjms

salvo permiso expreso del propietario o propietarios d

pg%@%&%gc 1999
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que los reciban, quienes en cualquier caso quedaran obhgaﬁos a-
restituir el estado anterior de su parcela si esos elementos dé @ secho
no se integran en nueva edificacion o explanacion en el plazo déseis
meses.

8.7.2 Condiciones comunes de edificacion, uso y volumen

Art. 23 '

A los efectos de este Plan Parcial las definiciones de los conceptos
edificatorios se remiten, como norma superior que prevalece ante
cualquier duda de interpretacion, a las contenidas en el art. 47 de
las Ordenanzas del Plan General de San Bartolomé, y son las
siguientes:

Rasante oficial.- Se define como nivel de referencia para
contabilizar la altara de la edificacion, con relacion a dos
puntos:
a) El nivel definido por el bordillo de la acera del vial a que
de frente la parcela, en su punto medio
b) El nivel real del terreno en el que se va a situar la
edificacion (rasante natural) medido en el punto medio de
la linea de fachada.

Alineacién oficial.- Constituye la alineacion el limite de cada
parcela edificable marcado en los planos graficos de este Plan
Parcial, que definen las lineas de separacion entre superficie
de las parcelas edificables y los espacios exteriores de dominio
y uso publico, tales como red viaria y red de espacios libres, o
la separacion entre zonas de diferente ordenanza, uso o
destino.

Linea de fachada.- La constituye la proyeccion vertical sobre
el terreno de los paramentos descubierios que cierran y
delimitan un edificio y se encuentran rads préximos a la
alineacion oficial de la parcela, como vertical
los salientes mas adelantados.

Ordenanzas
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alineacion oﬁc:al y la linea de fachada. Sers de pmpxedad
privada y en ella se prohibe la edificacion, reservaqdose su i ii

uso en superficie para accesos'y aparcamientos, 0 jardines . )

privados. \wj,%? o

Altura.- Con caricter general se considera altura de la
edificacion la distancia veriical desde la rasante oficial ala
cara inferior del forjado que constituye el techo de la fachada,
medida en el punto medio. Normas especificas se aplicaran en
los casos en las calles con pendiente superior al 8%,
edificaciones con frente a dos calles y edificaciones en ladera,
en cuyos casos se determinara la altura de acuerdo con las
especificaciones concretas descritas en el art. 50 de las
Ordenanzas del Plan General de San Bartolomé de Tirajana.

Ocupacién sobre parcela.- Es la superficie computable
realmente ocupada por la edificacién entre las lineas de
fachada, definida en proporcion a la superficie total de la
parcela. A estos efectos, no computaran los aleros, balcones,
terrazas o cuerpos volados proyectados verticalmente sobre
espacios de dominio y uso publico. Por el contrario, computan
a todos los efectos estos mismos elementes volados cuando se
proyecten dentro del limite de la parcela, exceptuando los
aleros inferiores a 35 cms. Los porches que cumplan las
caracteristicas definidas en el apartado 7 del art. S0 dei Plan
General de San Bartolomé de Tirajana computaridn al 50%.

Edificabilidad.- Capacidad total de edificacion medida en metros
cuadrados edificables sobre metros cuadrados de superficie de
parcela.

Art. 24

Ei nomero de plazas en garajes privados debera ser igual al numero de
viviendas de cada edificacién o a razon de 1 plaza por cada 100 m2 .
en edificacion residencial y 1 plaza por cada 50 m2 en e% AﬂQmTE@"; o

wy  DECANARIAS
comercial o de equipamientos. DN b7 GRIN AR
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