PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

Utilizando el transporte de la citada red de M.T. , y tras el correspondiente
proyecto ¢ instalacion de estacion transformadora, se acometié
recientemente la electrificacion de las viviendas preexistentes y la
explotacion agraria situada en el territorio a planificar y las situadas en la
zona colindante denominada La Guirrera. La conduccion en baja se efectua
mediante tendido aéreo sobre postes que discurren también en paralelo y al
margen del camino asfaltado. El tendido debera ser sustituido por la red
propia de la urbanizacion.

D) Red telefonica

Una linea de conduccion telefonica en instalacion aérea obre postes cruza la
esquina Noroeste del territerio a planificar. Su trazado coincide con ei de la
autopista en construccion por lo que debera ser alterado, y dado que su
destino se encuentra al Oeste del territorio y separado por la autopista en
cuestion, no tendra utilidad para ¢l acceso de las comunicaciones telefonicas
del conjunto urbanistico proyectado, que debera acometerse desde las redes
de las urbanizaciones colindantes al Este. y
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2.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El correspondiente plano de informacion urbanistica delimita con exactltud
las propiedades que integran el territorio objeto de planeanuento Las ;

magnitudes exactas de superficie segun escrituras, practlcamente i / /

coincidentes con la medicién topografica son: ;/;
Propietario Extension Porcentaje
D. Enrique Domenech Jaime 42.579,25 m2 31,95%
D. Juan Ignacio Jiménez Mesa 42.579,25 m2 31,95%
D. Juan Leén Correa 15.202,90 m2 11,40%
Diia. Carmen Leon Correa 7.804,05 m2 5,85%
Diia. M. Jesus Leon Correa 7.593,50 m2 5,70%
D. Juan Amelio Leon Hidalgo 7.160,05 m2 5,37%
D. Eustasio Lopez Gonzalez 4.200,50 m2 3,14%
Sres. Del Castillo 6.145,50 m2 4,61%
TOTAL SUPERFICIE 133.265,00 m2 100,00%

Los limites de la propiedad correspondiente al cauce del barranco de
Tabaqueras (sefiores Del Castillo) pueden resultar afectados por declaracion
de dominio publico, porlo que se ha solicitado el correspondiente deslinde
al Servicio Hidraulico de Las Palmas. En principio de ha optado por
trasladar a esta relacién la titularidad resultante de la situacién registral de
los predios, sin perjuicio de que resulten modificados por deslinde
administrativo, en cuyo caso resolvera la Junta de Compensacion.

Los dos primeros propietarios citados constituyen a estos efectos un unico
predio en comunidad. Disponen por tanto del 64% del total de superficie y
se convierten en promotores de este PLAN PARCIAL para constituir la
correspondiente JUNTA DE COMPENSACION con el resto de los
propietarios, segun dispone el Reglamento de Gestion Urbauistica.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de /\daptacion al Plan General
San Bariolomé de Tirajana

3.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Es propésito de los promotores desarrollar las determinaciones contenidas
en el Plan General de San Bartolomé de Tirajana sobre este territorio
con el fin de crear un conjunto residencial de caracter permanente,
atendiendo a los uevos conceptos de la demanda que se expresan en el
apartado correspo dlente que justifica la neeesidad de este plancamiento

(Anexo 2) \

\\

Para alcanzar ese objetivﬁ{lan de cumplirse las siguientes premisas:

- Aprovechar la excelente situacion del subsector en cuanto a
comunicaciones con el resto de la zona turistica de costa del
_municipio, y en especial su\onclave entre las urbanizaciones ya
desarrolladas (Playa del hlgleé;\Campo Internacional, Senneland, gic)
y las de nueva creacion al Oeste 'de Maspalomas (Meloneras, El
Hornillo, Pasito Blanco y Santa Agueda) a las que ha de servir como
nucleo de poblacién permanente o-de-residencia-turistica-est bie

- Evitar que los costos de urbanizacion supongan un excesivo

encarecimiento del suelo que dificulte o haga imposible el acceso de

ios clientes a los que va destinado este propc’)sito proriotor, a

viviendas de calidad “media alta” como segunda residencia” o
“residencia turistica estable”.

- Crear un ambito de privacidad necesario para el descanso y la
convivencia de sus residentes, lejos de las aglomeraciones de las
zonas turisticas tradicionales. ‘

- Dotar a la futura urbanizacién con instalaciones de uso recreativo y
de ocio, de tal modo que contribuyan en medida sensible a la nueva
politica urbanistica del Municipio, dirigida a la potenciacion de estas
actividades junto a los nucleos turisticos ya consolidados.
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3.1. OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Es propdsito de los promotores desarrollar las determinaciones céntenidas
en ¢l Plan General de San Bartolomé de Tirajana sobre este temtono
con el fin de crear un conjunto residencial de caracter perma.nente,\ 7y
atendiendo a los nuevos conceptos de'la demanda que se expresan en “el

apartado correspondiente que }llStlflC& la necesidad de este planeamiento
(Anexo 2)

‘)-* G -J,-'

Para alcanzar ese objetivo han de cumplirse las siguientes premisas:

- Aprovechar la excelente situacion del subsector en cuanto a
comunicaciones con el resto de la zona turistica de costa del
municipio, y en especial su enclave entre las urbanizaciones ya
desarrolladas (Playa del Inglés, Campo Internacional, Sonneland,
etc) y las de nueva creacion al Oeste de Maspalomas (Meloneras,
El Homnillo, Pasito Blanco y Santa Agueda) a las que ha de servir
como nucleo de poblaciéon permanente.

- - Evitar que los costos de urbanizacion supongan un excesivo
encarecimiento del suelo que dificulte o haga imposible el acceso
de los clientes a los que va destinado este proposito promotor, a
viviendas de calidad “media alta” como “segunda residencia”.

- Crear un ambito de privacidad necesario para el descanso y la
convivencia de sus residentes, lejos de las aglomeraciones de las
zonas turisticas tradicionales.

- Dotar a la futura urbanizacion con instalaciones de uso recreativo
y de ocio, de tal modo que contribuyan en medida sensible a la
nueva politica urbanistica del Municipio, dirigida a la potenciacion
de estas actividades junto a los nucleos turisticos ya consolidados.
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Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

- Mejorar el entorno paisajistico de modo que se integre la
urbanizacion resultante en la futura perspectiva que al valle de
Tab\gleras prestara la zona de proteccién paralela al barranco

32. CRITERIOS DE ORDENACION

+

Para la consecucion de los objetivos enunciados, la ordenacion proyectada
respondera a los siguientes criterios:

- Integracion de la zona en la estructura urbanistica general del
territorio, con excelentes comunicaciones y un perfecto acople a las
urbanizaciones turisticas ya existentes 0 en proyecto que consticuyen
su entorno.

- Proyectar la urbanizacion con los maximos criterios de calidad en
cuanto a dotaciones y servicio&_

- Aplicar un criterio riguroso en las normas edificatorias restringiendo
en altura y aplicando el modelo de vivienda unifamiliar asiiada,
adosada o en hilera a toda la superficie. destmada a este fin.

- Reducir la densidad maxima previs*a"'en el Plan Parcial
aprobado al nimero de viviendas asignadas por hectirea para
este sector en el nuevo Plan General de San Bartolomé de
Tirajana.

- Adaptacion al entorno paisajistico, respetando la topografia del
terreno y aportando una mejora radical en el tratamiento de las zonas
verdes publicas y privadas.

- Concebir la ubanizacién como una auténtica unidad o conjunto
residencial, dotandcla de medios precisos para una vida comunitaria
propia a través de organismos tales como la Sociedad de
Conservacion y Comunidad de Propietarios.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana
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- Megjorar el entorno palsa_]lStICO de modo que se mtegre la
urbanizacion resultante en la futura perspectwa que gl valle de" ! _‘
Tabaqueras prestara la zona de protecclon paralela al barranco

Can Haty ‘*“
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3.2. CRITERIOS DE ORDENACION

Para la consecucion de los objetivos enunciados, la ordenacmn proyectada
respondera a los siguientes criterios: p e '

3 |
i
-..

- Integracién de la zona en la estructura urbanistica géngré del
territorio, con excelentes comunicaciones y un perfecto acopfe a las
urbanizaciones turisticas ya existentes o en proyecto que constituyen
su entorno.

- Proyectar la urbanizacion con los méximos criterios de calidad en
cuanto a dotaciones y servicios.

- Aplicar un criterio riguroso en las normas edificatorias restringiendo
en altura y aplicando el modelo de vivienda unifamiliar aislada, y
agrupacion de viviendas pareadas o en hilera a toda la superficie
destinada a este fin.

- Reducir la densidad maxima prevista en el Plan Parcial
aprobado al nimero de viviendas asignadas por hectirea para
este sector en el nuevo Plan General de San Bartolomé de
Tirajana.

- Adaptacidn al entorno paisajistico, respetando la topografia del
terreno y aportando una mejora radical en el tratamiento de las zonas
verdes publicas y privadas.

- Concebir la ubanizaciéon como una auténtica unidad o conjunto
residencial, dotandola de medios precisos para una vida comunitaria
propia a través de organismos tales como la Sociedad de
Conservacion y Comunidad de Propietarios.
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San Bartolomé de Tirajana

- Crear un incentivo de ocio y recreo que mejore el atractivo de la
urbanizacion y sirva de apoyo a la necesidad ya expresada de este
tipo de establecimientos en la zona de costa del municipio.
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4. 1. ANALISIS DE LAS DIFERENTES ALTERNA IVA /

Las determinaciones contenidas en la ficha del Sector U aniié'bie i

Programado n° 19 del Plan General, asi como la localizacién que se”

expresa graficamente en el plano N 45, al que se remite la ficha, no

conceden muchas variables o alternativas al desarrollo urbanistico’ -

proyectado.

Las parcelas edificables se localizan en la zona Suroeste de la superficie

del Plan Parcial, a ambos lados de una sola via de comunicacion
trazada de Este a Oeste en direccién perpendicular a la autopista
- Tarajalillo - Pasito Blanco.

Los equipamientos publicos se concentran en una rotonda que con
forma ovalada conecta con los demas sectores de El Hornillo y
Meloneras. El resto de 1a superficie del sector, una ancha franja
lindante con el barranco de Tabaqueras, queda exenta de edificacion
residencial y puede'destinarse a equipamiento recreativo o deportivo
privado.

El uso global asignado (residencial) coincide con ¢i objetivo que se
propusieron en su momento los promotores del Plan Parcial. La
edificabilidad (0,2 m2/m?2) es 6ptima para dicho propésito, pero la
relativa concentracion de las parcelas edificables en la zona Suroeste,
asi como la restriccién en altura (2 plantas), obligan a seguir
estrictamente el esquema de ordenacion ya disefiado en el plano N-45,
sobre todo si se defiende la tipologia edificatoria que predomina en el
entorno (chalets aislados y adosados) y que resulta ademas la mas
adecuada para el uso global asignado.

Unicamente cabe, como opcién o alternativa, mejorar el trazado viario
desdoblando la Ginica via proyectada , creando asi mayor namero de
parcelas individuales en parecida superficie. Esta es la opcién que se

propone en el presente documento y exn la documentacion grafica que se

acompaia.
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El planeamiento proyectado responde con exactitud a los crlterlos _"f“a‘
marcados para la consecuciéon de un conjunto residencial perfectamente
adaptado al entorno y conectado con el resto del sector 19 y\las . -_:i‘j..f"'
urbzanizaciones proximas, R

La rotonda de acceso proyectada se ha trazado con la dimension
suficiente para contener, como disponia el Plan General, los
equipamientos publicos y privados de la urbanizacion, incluyendo
jardines y zona verde publica, de tal modo que pueda convertirse en
una gran plaza o centro de convivencia ciudadana. Esta soluciéon cuenta
ademas con la ventaja de no separar los equipamientos publicos que
habra de dotar el Plan Parcial del resto del sector, ya que el citado
plano N-45 del Plan General ka previsto como zona de wcalizacidon
para estas dotaciones el mismo emplazamiento.

Desde la rotonda en forma ovalada nacen dos vias paralelas en
direccion Oeste, confluyendo en amplia zona de aparcamientos. La
eleccion de este sistema de dos calles locales en lugar de una sola calle
principal, obedece a la razon antes apuntada, pero también al
cemplimienio de la normativa prevista en el nuevo Plan General,
puesto que en su articulo 53, dedicado a proyectos de viales, aconseja no
crear vias principales en fondo de saco con lengitud superior a 100
metros, Como quiera que el trazado a cubrir es de 350 metros, se ha
optado por trazar el viario de la urbanizacion con dos calies locales
paralelas.

Fuera de la ordenacion propiamente dicha, esta doble via, que tendra
un tunico sentido de circulacion, conectara ademas, como servidumbre
de paso preexistente, con las viviendas y explotaciones agrarias situadas
al oeste de la auiopista Tarajaiillo - Pasito Bianco, ya que en ese punto
existe un paso a nivel inferior que es el inico accese con el cuentan
dichas viviendas. e
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La totalidad de las parcelas edificables residenciales se ublcan en la
zona Sur, a ambos lados de las vias proyectadas. Las-parcelas situadas
en ladera, de mayor superficie, se destinan a proyectos de edlficacmn \
colectiva (chalets adosados), en tanto que las situadas entre los! dos 3-:;?
viales y al norte del segundo vial se han concebido como parceias L
individuales de 300 m2 cada una, que es el minimo 1nd1cad3‘en el Plan
General para este sector.

Ademas de los jardines situados en la rotonda principal, el resto de la
zona verde de dominio y uso piblice cumple dos funciones primordiales
en el proyecto. Parte de ella traza un amplio acceso peatonal por el
borde superior de la ladera, conectando el contorno de las
urbanizaciones colindantes. El resto, permite unir ia zona de dotaciones
y equipamientos de la rotonda (escolar y comercial) con el suelo
destinado a deportivo privado.

La parcela {inica de equipamiento recreativo deportivo, 63.138 m2, se
ha concebido con la dimensi6n suficiente para la creacion de un
“Campo de Practicas y Enseiianza de Golf”’, dotado de todos los
elementos necesarios para permitir la iniciacion en esta actividad
deportiva, de gran futuro como atractivo turistico del municipio. En su
parte norte, la parcela conecta con el Campo de Golf de Meloneras, hoy
en ejecucion.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

= N PA\RAN[ETROS PRINCIPALES
5.1.1. Dﬁmgnsﬁones

La unidad de ejecucion EL HORNILLO 3C -1A, delimitada en el
sector 19 de suelo urbanizable del Plan General de San Bartolomé de
Tirajana, se corresponde exactamente con la superficie del Plan Parcial
aprobado que ahora se adapta. Mide por tanto 133.265 m2.

A los efectos del calculo de dotaciones y modulos de reserva para

- equipamientos piblicos se establece en la misma ficha del Plan General
que se han de ceder las correspondientes a la llamada “unidad
elemental”, '

Por tanto, en aplicacion del articulo 10 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento, corresponden los siguientes modulos minimos de
reserva :

Sistemas de espacios libres

de dominio y uso publico
Jardines : 15 m2 por vivienda
Areas de juego para nifios : 6 m2 por vivienda

Centros docentes : - 10 m2 por vivienda
Servicios de interés publico y social : 2 m2 por vivienda
Aparcamientos : . 1/ 100 m2 de edific.

QUL\ Mm)
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Expediente de Adaptacién al Plas f;enéral
San Bartolomé de Tirajana ;| ., | : por el

. Pleno Municipal en sesion (:L(L 1C L
PARAMETROS PRINCIPALES con fecha . (... 112, €266

. ; EL SECRtVARIO G LNERAL,
5.1.1. Dimensiones \ o\

La unidad de ejecuciéon EL HORNILLO 3C -1A, ,Ilmltada en el
sector 19 de suelo urbanizable del Plan General de San Bartolome dé
Tirajana, se corresponde exactamente con la superficie del Plan Parcnal
aprobado que ahora se adapta. Mide por tanto 133.265 m2 '

A los efectos del calculo de dotaciones y médulos de reserva para
equipamientos publicos se establece en la misma ficha del Plan General
que se han de ceder las correspondientes a la llamada “unidad
elemental”.

Por tanto, en aplicacion del articulo 10 del Anexo del Reglamento de
Planeamiento, corresponden los siguientes médulos minimos de
reserva :

Sistemas de espacios libres

de dominio y uso publico
Jardines : 15 m2 por vivienda
Areas de juego para nifios : 6 m2 por vivienda

Centros docentes : 10 m2 por vivienda
Servicios de interés piblico y social : 2 m2 por vivienda
Aparcamientos : 1/ 100 m2 de edific.

La reserva de terrenos para dotaciones y equipamientos se ajusta
también a las determinaciones de la Ley 9/99, Art.36, apart.3, los
estandares fijados por la L.O.T.C. son los siguientes:

Espacios libres piblicos: 40m2 de suelo x cada 100 m2 const.
Total: 10.661 m2 de suelo < 15.326 m2 de suelo previsto en el P.P.
Zonas Verdes: 50% sobre 10.661 m2=5.330 m2 < 13.326 m2
previstos en el P.P. El Plan cumple sobradamente con dichos
parametros urbanisticos.
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5.1.2. Numero de viviendas, densidad, edificabilidad

El Plan General asigna al Sector 19 una densidad de 12 v1v‘.“lendas por
hectarea, de lo que resulta en la unidad de ejecucion : \ o

13,3 x 12 =160 vivierdas

La edificabilidad maxima asignada es de 0,2 m2/m2, de lo que se
obtiene :
133.265 x 0,2 = 26.653 m2 a edificar

5.2. ZONIFICACION

En aplicacion de las determinaciones del Plan General y para la
consecucion de los objetivos y criterios de ordenacién propuestos, se ha
desarrollado la solucion que se expresa graficamente en los PLANOS
DE PROYECTO que acompaiian esta Memoria y que se cuantifican en
el Anexo de Cuadros Resimenes de Datos.

La estructura urbanistica prevista se disefia con una sola franja
edificatoria situada al Suroeste del territorio, en suave ladera que
forma ei valle del Barranco de Tabaqueras, dejando una ancha franja
de dicho valle exenta de edificacion y destinada a uso recreativo
deportivo.

La urbanizacion ofrece tres zonas claramente diferenciadas :

Zona de equipamientos y dotaciones situada en el extremo sur,
contigua a las urbanizaciones colindantes, y que da acceso al
territorio ordenado medianie una rotonda que en su interior
contiene las dotaciones de reserva, jardines y el equlpamlento
comercial. CO! &6l DE A ‘uﬁ’é\}bs
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Zona residencial dividida por los viales propios de la
urbanizacion en tres conjuntos de parcelas.

Zona deportiva privada o de recreo y esparcimie to, que lntegr\a
la franja paralela al barranco y se extiende en dquccxon Oeste
bordeando la autopista Tarajallllo Pasito Blanco. \*,, "/

s

5.3. PARCELACION

Las parcelas proyectadas en la zona residencial son de dos tipos en
razon del uso edificatorio que se pretende dar a las mismas y que figura
detallado en las Ordenanzas de este Plan Parcial.

LLas 63 parcelas que constituyen el conjunto o lote denominado “A”,
situadas en la zona orogriaficamente menos accidentada, se disponen
alineadas junto a los viales propios de la urbanizacion, ofreciendo todas
ellas un minimo de 15 metros lineales de fachada o frontis al vial, por
20 metros de fondo, de lo que resulta una superficie minima de 300 m2.
Estan concebidas para edificacion de chalets individuales, con una
ocupacion del 25% y un maximo de dos alturas, limitindose la
edificabilidad a 0,4 m2/m2.

Las parcelas Al, A 43, A44 y A63 tienen forma irregular y las
dimensiones siguientes: Al, 352 m2; A43, 422 m2; A44, 306 m2 y A63,
392 m2. Las restantes miden 300 m2 cada una. E! {otal de la superficie
del conjunto “A” mide 19.172 m2,

Las parcelas ¢ lotes “B”, «“C”, “D”, “E” y “F”, situadas en la zona de
ladera mas pronunciada, al Sureste, miden en conjunto 21.966 m2 y -
estan destinadas a proyectos de edificacion colectiva (chalets adosados o
en hilera), con ocupacion del 25%, 2 alturas, y edificabilidad maxima
de 0,5 m2/m2. El nimero de viviendas asignadas a estas parcelas suma
97, de lo que resulta una dotacion de 112 m2 de media por vivienda,
suficientes para la tipologia edificatoria proyectada. Las Ordenanzas
correspondientes a cada parcela asignan el nimero maximo de

viviendas y las demis condiciones de edificacién. COLEGIO D
W DE Ga
A% DEMARGAC |
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La parcela “E” contiene las viviendas ya edificadas que se describen en
el apar{:do de preexistencias, a las que legaliza e incorpora a la nueva
urbaniz \cién.

\

5.4. EQUIPAMIENTOS

5.4.1 Sistema de espacios libres
Constituiran el sistema de espacios libres de dominio y uso piiblico las
siguientes superficies:

Jardines eﬁ\‘rotonda 6.600 m2
Zona verde d"e.\cor.nisa 7.326 m2
Suma:  \ 13.326 m2

\

La superficie computable como jardines, cumpliendo todas las
especificaciones previstas en el Reglamento de Planeamiento, supera

el minimo exigido, pues a tenor del mimero de viviendas podria quedar
cifrada dicha superficie en 2.880 m2. El resto, creando una franja o
paseo de cornisa en el limite Sureste de la urbanizacién, completa el 10
por 100 de la superficie total del Plan destinada a este sistema de
espacios libres.

2. Centros Docentes

La reserva correspondiente a este uso se sitda en lugar preferente de la
urbanizacion, en su acceso principal y dentro la rotonda en la que
también se ubican jardines publicos y otros equipamientos. La

dimension de la parcela destinada a equipamiento Escola\r._, 2.000 m2,
supera el minimo que corrzsponde al niimero de viviendas,\"*con el fin de
adaptarse a los méduios previstos para Preescolar o guardefia, que

seria el destino mas apropiado al entorno residencial previsto. chha
parcela, correctamente definida en las Ordenanzas de i
y en sus documentos graficos, sera cedida libre de car
gravamenes.

E l§ UN E‘
\ rI "\R”‘\S
71 nminﬁ@o“n E GRAN CANARIA
50\ pic. 16
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30/ ;
La parcela “E” contiene las viviendas ya edificadas r({ue se describen en
el apartado de preexistencias, a las que legahza e mcorpora a la nueva
urbanizacion. Kl e ke

con I«

5.4. EQUIPAMIENTOS

5.4.1 Sistema de espacios libres

Constituiran el sistema de espacios libres de dominio y uso publlco las
siguientes superficies:

'\_‘ / ’

o R

Jardines en rotonda 6.000 m2
Zona verde de cornisa 7.326 m2
Suma: 13.326 m2

La superficie destinada a dotaciones de espacios libres de dominio y uso
publico-Zona Verde- se ajusta al Art.10.3 del Anexo de Reglamento,
proyectindose una reserva para tal uso del 10% de la superficie del
ambito ordenado desglosadas de la siguiente forma: 3.600 m2 en la
rotonda y el resto creando una franja o paseo de cornisa en el limite
Sureste.

5.4.2. Centros Docentes

La reserva correspondiente a este uso se situa en lugar preferente de la
urbanizacion, en su acceso principal y dentro la rotonda en la que
también se ubican jardines publicos y otros equipamientos. La
dimension de la parcela destinada a equipamiento Escolar, 2.000 m2,
supera el minimo que corresponde al nimero de viviendas, con el fin de
adaptarse a los médulos previstos para Preescolar o guarderia, que
seria el destino mds apropiado al entorno residencial previsto. Dicha
parcela, correctamente definida en las Ordenanzas de este Plan Parcial
y en sus documentos graficos, sera cedida libre de cargas y
gravamenes.
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5.4.3. Equipamiento Comercial Social

Se destina a este fin, con aprovechamiento privado, una pa _cqia; de

1.000 m2 a la que se otorga edificabilidad de 2.000 m2, que cubre las W
necesidades minimas previstas en el Reglamento de Planeamiento. Se_ ./
ubica en el mismo lugar donde se han previsto los equipamientos —
‘publices, en la parte superior de la rotonda de acceso a la urbanizacién.

5.4.4. Equipamiento deportivo privado

Se destina una gran parcela de 63.138 m2 a la creacién de un “Campo
de Practicas y Ensefianza de Golf” o uso similar deportive o recreativo.

Se le asigna una baja edificabilidad de 0,0921 m2/m2 (6.000 m2 como
maximo) con el fin de cubrir las necesidades de edificio ciub, residencia,
cafeteria, restaurante, etc.

5.4.5. Aparcamientos

Ademas de las plazas de aparcamiento interiores que se asignan en las
Ordenanzas a cada parcela, una por vivienda o por cada 100 m2 de
edificacion, 160 como minimo, el Plan dota como equipamiento geneial
200 plazas de aparcamientos exteriores, de las cuales la mitad, 100, se
sithan en zonas expresamente disefiadas a este fin. En total, 360 plazas
de aparcamiento, nimero que supera el minimo exigido en el
Reglamento de Planeamiento.

Las playas de aparcamiento dispendran de arbolados de porte alto y
masa arboérea de forma que ia copa cubra al menos el 60% de las
plazas de aparcamiento.

B e TP SUITECTOS
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5 5. APROVECHAMIENTO MEDIO

A los efectos de calcular la cesion del 10% de aprovecham!ento medlo, ?
se realizan los siguientes calculos sobre la superficie destmaﬂa a'uso ,;;_3,_.;‘

r,\,,

privado y su capacidad edificatoria: | N

Superficie m2/ Edificc Coef. Umdadcs
en m2 m2  resultant Valor Aprovech.

e -
239
RESIDENCIAL L
Conjunto “A” 19.172 04 7.669,0 1,00  7.669,00
Lote “B” (7Y 6622, 0,5 33150 LS 3.906,55

Lote “C” T666 0,5 1.833,0 1,15 2.107,95
Lote “D” 4921 05 2.460,5 1,15 2.829,57
Lote “E” 2351 0,5 L1755 L15 1.351,82
Lote “F” 4234 0,5 2117,0 1,15 2.434,55
COMERCIAL
Unica 1.000 2,0 2.000,0 1,25 2.500,00
DEPORTIVA

Unica  63.138 0,095 6.000,0 050  3.000,00
SUMAS  105.321 26.653,0 25.799.44

NOTA: El coeficiente de valoracién aplicado en cuanto a
diferenciacion por usos responde al criterio kabitual de
mercado, y en lo que atafie al suelo residencial, se ha
otorgado valor en razon del namero de viviendas asignado a
cada parcela.

i.n consecuencia, el valor de la cesién a efectuar al Municipio por la

Junta de Compensacion que se constituya sera el equivalente-a 2.579,90

unidades de dprovechamiento, para lo cual se establece el —_

correspondiente compromiso en el ANEXO de esta M{RoTia gue AR T.-b ,05 s
: i wy  DE CANARIAS

determina el art. 46 del Reglamento de Planeamiento. 2% DBMARGHCON DGR cAmARIA

01 DIC. 1999
VISADO @ los efegggj{{giafﬁéﬁf
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5.6.1..Red viaria - ;,-;}--" :

Viario rodado

I.a conexion a la ied viaria municipal o general se realiza a {ravés de
una rotonda que con forma ovalada se ubica en el extremo Suroeste de
la urbanizacion, que conecta con el vial principal de! sector El Hornillo
3 A, ya ejecutado, que a su vez comunica todos estos sectores con la
carretera general C-812, en el inico punte autorizado y previsto en el
Plan General, y que en un futuro unira y enlazara toda la zona con el
harrie de El Tablero de Maspalomas.

{.a citada via primaria o principal es de doble direccion y al llegar a la
rotonda se divide en dos vias de distinto sentido, que cumplen la
normativa de vias distribuidoras o principales, con dos carriles de 3,5
metros cada uno. No estin previstos aparcamientos en esta via
principal y sus aceras han sido disefiadas asimétricamente en razon del
uso. La acera interior, la correspondiente a la rotonda o plaza
prinicipal, mide 3,25 metros de ancho, en tanto que la exterior, para
darie continuidad con las de calles locales, mide 1,75 metros de anche.

L.as dos calles locales paralelas nacen en la rotonda y terminan en
amplia zona de aparcamiento. Se han trazado con la intencién de
ordenar un trafico circular, en un sélo sentido, pero han sido previstas
con anchura suficiente para dos carriles, de tal modo que pueda
variarse la ordenacion de trafico si asi lo dispone la autoridad
municipal. Tienen por tanto cada una de ellas un ancho de 12 metros,
con dos carriles de 3 metros, zona de aparcamiento en serie de 2,5
metros de ancho y aceras a ambos lados de 1,75 metros.

Viaric neatonal

-,_,_.-—-n-""'

El sistema viario peatonal se desarrolla en paralelo al walnoﬁmdadefme’df anite 7- CTOSY

mpli las parcelas li HAS
amplias aceras que conectan todas y cada una de las parcetas ‘puil? LM}-\%?A%\IJ}F hy: i CANARIA

018 Die. 399
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prvadas, incluida naturalmente la zona, verde publica que por su ubicacién
central entre dos vias se convierte en lugar idoneo para el acceso peatonal a
la urbanizacion desde el viario exterior.

5.6.2. Abastecimientc de agua

La empresa concesionaria ELMASA suministrara a través de sus redes la
dotacion necesaria para el abastecimiento de agua a la urbaaizacion, para lo
cual dispone de caudales y redes de distribucion propios, ya utilizados en
todas las urbanizaciones de la zona de costa del municipio. Se adjunta
certificacion en el Anexo correspondiente a esta Memoria.

El Proyecto de Urbam\z\:acién trazara las redes enterradas de abastecimiento
teniendo en cuenta los estados de presiones y caudales finales para la
poblacidn prevista, especificando en detalle los didmetros escogidos para
vada una de las conducciones hacia las parcelas de la urbanizacion.

La red se ajustara al pliego de prescripciones técnicas generales aprobado
por Orden Ministental de 28 cl\e\ Julio de 1974 y a las determinaciones
previstas en el Plan General de San Bartolomé de Tirajana, calculandose
sobre un consumo de 200 litros por habitante y dia, lo que supone una
dotacion aproximada total para la urbanizacion de 128 m3 diarios.
Dispondra de deposito regulador y en cada parcela la ordenanza tiene
prevista la obligatoriedad de construir aljibes subterraneos con capacidad de
4 m3 por cada 100 m2 de edificacion.

- 5.6.3 Hidragintes contra incendio
—

La urbanizacidn estara provista de una red hidratante contra incendios con
bocas separadas a distancia no superior a 200 m y caudales y presion
acordes con la edificabilidad de la urbanizacion.

El Provecto de Urbanizacion atendera en el diseiio de esta red a todas las
preseripeiones legales sobre la materia.

=G10 DE ARQUITECTOS !
GQ " DE CANARIAS
"7  DEMARCACION DE GRAN CANARIA
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privadas, incluida naturalmente la zona verde' pubhca que; por sy ublca(:lon

central entre dos vias se convierte en lugar idéneo pa‘ra eI acceso peatonal a
la urbanizacion desde el viario exterior. . e
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La empresa concesionaria ELMASA suministrara a través de sus redes la

5.6.2. Abastecimiento de agua

dotacidn necesaria para el abastecimiento de agua a la urbanizacion, para < it

cual dispone de caudales y redes de distribucion propios, ya utilizados en\w'_;_{j.-
todas las urbanizaciones de la zona de costa del municipio. Se adjunta
certificacion en el Anexo correspondiente a esta Memoria.

El Proyecto de Urbanizacion trazara las redes enterradas de abastecimiento
teniendo en cuenta los estados de presiones y caudales finales para la
poblacion prevista, especificando en detalle los diametros escogidos para
cada una de las conducciones hacia las parcelas de la urbanizacion.

La red se ajustara al pliego de prescripciones técnicas generales aprobado
por Orden Ministerial de 28 de Julio de 1974 y a las determinaciones
previstas en el Plan General de San Bartolomé de Tirajana, calculandose
sobre un consumo de 200 litros por habitante y dia, lo que supone una
dotacion aproximada total para la urbanizacion de 128 m3 diarios.
Dispondra de deposito regulador y en cada parcela la ordenanza tiene
prevista la obligatoriedad de construir aljibes subterraneos con capacidad de
4 m3 por cada 100 m2 de edificacion.

5.6.3 Hidrantes contra incendio
La urbanizacion estara provista de una red hidrante contra incendios con
bocas separadas a distancia no superior a 200 m y caudales y presion

acordes con la edificabilidad de la urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion atendera en el disefio de esta red a todas las
prescripciones legales sobre la materia.
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