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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

1.1 ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana,
aprobade definitivamente el 1 de Octubre de 1996, introdujo
modificaciones en el trazado viario y en la parcelacion del Plan Parcial
El Hornillo 3C 1 “Ciudad Jardin de Maspalomas”, plan parcial que,
con arreglo a las Normas Subsidiarias de 1986, fue tramitado en el
Ayuntamiento con el nimero de expediente 5S0/85 Ref. Urbanismo, y
que resulté aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo y
Medio Ambiente del Gobierno de Canaiias con fecha 14 de Diciembre
de 1990, publicandose la toma de conocimiento del texto refundido el 6
de Mayo de 1951.

En el nuevo Plan General hoy en vigor, Ia superficie correspondiente al
Plan Parcial aprobado (133.265 m2) se integra dentro del SECTOR
URBANIZABLE PROGRAMADOQ n°19 como UNIDAD BE
EJECUCION INDEPENDIENTE denominada KL HORNILLO 3C-
1A, asignindole el mismo uso residencial que ya tenia en la normativa
anterior.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacién al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

1.2. ENCUADRE NORMATIVO

La propuesta gue contiene este EXPEDIENTE DE ADAPT ACION se
somete expresamente a la normativa superior del PLAN GENERAL
vigente.de San Bartolomé de Tirajana.

Las determinaciones contenidas en el Plan General no obligan a la
redaccién de\un nuevo Plan Parcial para esta unidad de ejecucion,
puesto que ni varian los limites de suelo ordenado, ni afectan a la
estructura de prapiedad del Plan ya aprobado, constituyendo la nueva
ordenacién una aplicacion restringida de dicho Plan Parcial,

- expresamente considerado como tal, aprobado y vigente, en la ficha del
sector 19 del Plan Gengral.

Por otra parte, las nuevas\determinaciones del instrumento superior de
planeamiento alteran puntualmente algunos parametras ( edificabiiidad
y mimero de viviendas), pero Siempre dentro de los limites mAXimos va
aprobados en el Plan Parcial, lo\que hace que éste pueda ser
desarrollado, cumpliendo los nuevps limites, sin necesidad de
modificacién normativa, ya que la
autorizado constituye siempre una facultad dei promotor. En
consecuencia, la aceptacion de estos nuevos limites, ademas de ser de
obligado cumplimiento en norma expresa del Plan General, censtituve
una actuacién en fase ejecutiva del Plan Parcial ya aprobado, y debe
presentarse como expediente anexo y previo al Proyecto de
Urbanizacién, ante la misma instancia (Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirajana) y con el mismo procedimiento aprobatorio de
dicho P. de U.

En cuanto al nuevo trazado de la red viaria y la consiguiente
localizacién de parcelas, resuitan de un esquema ya aprobado, tras los
correspondientes periodos de informacion publica, en el propio
expediente del Plan General, reflejandose tal trazado ¢n el plaaso N 45
de dicho instrumento superior, por lo que también en este aspecto se
entiende innecesario proceder a una nueva tramitacién de Plan Parcial.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1"
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana
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La propuesta que contiene este EXPEDIENTE DE ADAPTACION se somete
expresamente a la normativa superior del PLAN GENERAL vigente de San
Bartolomé de Tirajana.

Las determinaciones contenidas en el Plan General no obligan a la redaccién
de un nuevo Plan Parcial para esta unidad de ejecucion, puesto que ni varian
los limites de suelo ordenado, ni afectan a la estructura de propiedad del Plan
ya aprobado, constituyendo la nueva ordenacién una aplicacion restringida de
dicho Plan Parcial, expresamente considerado como tal, aprobado y vigente,
en la ficha del sector 19 del Plan General.

Por otra parte, las nuevas determinaciones del instrumento superior de
planeamiento alteran puntualmente algunos parimetros (edificabilidad y
niumero de viviendas), pero siempre dentro de los limites maximos ya
aprobados en el Plan Parcial, lo que hace que éste pueda ser desarrollado,
cumpliendo los nuevos limites, sin necesidad de modificacion normativa, ya que
la edificacion por debajo del maximo autorizado constituye siempre una
facultad del promotor. '
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

Se tramita por tanto esta PROPUESTA DE ADAPTACION como
FASE EJECUTIVA del Plan Parcial aprobado, junto con el
PROYECTO DE URBANIZACION que lo desarrolla.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

En cuanto al nuevo trazado de la red viaria y la consiguiente
localizacién de parcelas, resultan de un esquema ya aprobado, tras los
correspondientes periodos de informacion publica, en el propio
expediente del Plan General, reflejandose tal trazado en el plano N 45
de dicho instrumento superior, por lo que también en este aspecto se
entiende innecesario proceder a una nueva tramitacion de Plan Parcial.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

1.3. PROCEDIMIENTO

Para mayor claridad expositiva, la presente ADAPTACION sigue el
mismo esquema de presentacion del Texto Refundido del Plan Parcial
EL HORNILLO 3-C 1 “Ciudad Jardin de Maspalomas”, que obra en
los archivos del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana con el
nimero de expediente S0/89.

" En esta nueva Memoria se reproduce integramente el texto refundido
del Plan anterior, variando Ginicamente aquellos parrafos que precisan
nueva redaccion, destacandolos en “negrita” con el fin de que puedan
apreciarse las variaciones que provoca la adaptacion.

La informacion urbanistica de caracter grafico se presenta de nuevo en
su totalidad, adaptandose a las nuevas indicaciones técnicas del Plan
General ahcra vigente.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

1.4, IDENTIDAD DE LOS PROMOTORES

Los terrenos incluidos en esta UNIDAD DE EJECUCION 3C-1 A del
SECTOR 19, segin se describe con detalle en el apartado correspondiente
pertenecerha varios predios o fincas de distinta propiedad que pretende
acometer este proyecto de ordenacion por el SISTEMA DE
COMPENSACION previsto v recomendado por el Reglamento de Gestion
Urbanistica de 1a\Ley del Suelo como sistema de actuacion preferente.

Se constituyen en promotores de este proyecto los propietarios de mas del
60% del territorio afectado, DON ENRIQUE DOMENECH JAIME y DON
- JUAN IGNACIO JIMENEZ MESA, con domicilio a efectos de
notificaciones en el de éste\iltimo, en Avda. Maritima del Norte, 17 8° B,
Las Palmas de Gran Canaria.

Para ¢l desarvollo de la actividad\promotora los aludidos propietarios han
sonstituido la so ‘c.q mercantil “CIUDA ARDIN DE MASPALOMAS, .
S.A”.

1
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

1.4. IDENTIDAD DE LOS PROMOTORES

Los terrenos incluidos en esta UNIDAD DE EJECUCION 3C-1 A del
SECTOR 19, segiin se describe con detalle en el apartado correspondiente
pertenecen a varios predios o fincas de distinta propiedad que pretende
acometer este proyecto de ordenacion por el SISTEMA DE EJECUCION
PRIVADA previsto y recomendado en el Art. 96.1 de la Ley 9/1999.

Se constituyen en promotores de este proyecto los propietarios de mas del
60% del territorio afectado, DON ENRIQUE DOMENECH JAIME y DON
JUAN IGNACIO JIMENEZ MESA, con domicilio a efectos de
notificaciones en el de éste ultimo, en Avda. Maritima del Norte, 17 8° B,
Las Palmas de Gran Canaria.

Para el desarrollo de la actividad promotora los aludidos propietarios han
constituido la sociedad mercantil “CIUDAD JARDIN DE MASPALOMAS,
SA”.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

1.5. DENOMINACION DEL PLAN

Para mayor facilidad de identificacion, los promotores han denominado el
Conjunto Residencial al que se pretende destinar el suelo una vez ordenado
con el nombre comercial “CIUDAD JARDIN DE MASPALOMAS?”,
denominacién que se encuentra registrada como marca a favor de los
promotores. Asi pues, el Plan se presenta bajo la mibrica PLAN PARCIAL
“CIUDAD JARDIN DE MASPALOMAS (Sector 19 Unidad de
Ejecucion 3C 1 A)

‘ CcO1 LU!E;;\“.ANARlAS.
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San Bartolomé e

El SECTOR 19 descrito en el Plan General se ublca en el terntorm de
costa del municipio, delimitado por sistemas generales Ktz;les €Omo la)
autopista Tarajalillo- Pasito Blanco, por urbanizaciones: ya, realuadas ]
en proceso de ejecucion, como Meloneras y El Hornillo 3A ¥3'B;y por
el cauce del barranco de Tabagueras, Su dimonsion, segiin establece la
correspondiente ficha del Plan General es de 194.065 m2.

La UNIDAD DE EJECUCION 3C 1 A tiene los mismos limites de
sistemas generales y geograficos ya citados, y como limite con el resto
del Sector 19 la proyectada via municipal que unira El Tablero con El
Hornillo y las playas de Maspalomas y Meloneras. Mide esta unidad de
ejecucion 133.265 m2.

L.0s iimites precisos son :

Al Norte:

- Eje del cauce del barranco de Tabaqueras, que lo separa de otros
sectores.

Al Sur:

- Urbanizaciones de El Hornillo 3 A y 3 B, actualmente en ejecucion.
Al Este:

- Con el trazado original de 1a via municipal contenidz en el sistema viario
del Plan General.

Al Oeste:

- Con la autopista Tarajalillo- Pasito Blanco.

Tiene forma aproximada de un trapecio irregular cuya base o lado mayor es
el limite sur y los laterales en angulo convergente las dos vias de
comunicacion antes citadas.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1” FINITIVAMENTE por el
Expediente de Adaptacion al Plan General’ (« {fradies .....celel 3
San Bartglomé de Tlrajaga / ,{ 2odo

San Ba

1.7.1 Justificacion de la delimitacion o)

La delimitacién de la UNIDAD DE EJECUCION 3C 1 A ivien_e
recogida en el Plan General en la ficha correspondiente al SECTOR N°
. 19, que en su apartado D, CONDICIONANTES DE
PLANEAMIENTO establece:

“Se determinan dos unidades de ejecucion. La 3C-1A se corresponde
con la superficie del Plan Parcial “Ciudad Jardin de Maspalomas”,

aprobado definitivamente. La 3C-1B seri el resto del sector”

1.7.2 Justificacion de la conveniencia de acometer la ordenacién

Los propésitos enunciados en el Plan General de San Bartolomé de
Tirajana refuerzan aun mas la conveniencia de acometer la ordenacion
de este territorio, que ya en la Memoria del Plan Parcial aprobado se
explicaba, en base a las Normas Subsidiarias entonces vigentes, con el
siguiente texto:

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Bartolomé de Tirajana,
vigenies desde 1986, dotaron a la zona de costa del municipio del necesario
instrumento superior de ordenacién que delimitaron el suelo urbano y “apto
para urbanizar”, asignando los usos globales que correspondian a cada uno
de los sectores y las densidades de poblacién, con el fin de atender la
creciente demanda de desarrollo urbanistico en el municipio, especialmente
en la zona de costa, donde el turismo, como actividad econdémica
predominante, ha generado necesidades de suelo muy por encima de las
previsiones, tanto en lo que respecta a edificaciones propiamente turisticas
-destinadas a albergar con caracter temporal a los visitantes-, como
viviendas o residencias permanentes que han permitido un mayor
asentamiento en la zona de la poblacion que (rabaja en esta actividad
economica, que era precisamente uno de los objetivos o fines recogidos en

la Memoria de la citadas Normas Subsidiarias.
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacién al Plan General
San Bartolomé de Tirajana

Transcurridos ya tres afios desde su aprobacion, se han cumplido e incluso
se han superado las previsiones de crecimiento contenidas en las Normas,
acometiéndose la ordenacion, mediante los correspondientes planes
parciales, de todo el territorio sectorizado como “apto para urbanizar”,
excepto el sector 3C que hoy nos ocupa, constituyéndose por tantc en una
zona descolgada de la estructura urbanistica general que es necesario
ordenar integrandola en el conjunto de las urbanizacicnes colindantes.

En una serializacion de Norte a Sur y de Este a Oeste de los territorios que
las Normas Subsidiarias programaron para atender la demanda diversa de
suelo, han sido ya aprobados todos los planes parciales que desde Playa del
Inglés, Campo Internacional, Campo de Golf, Sonneland, Maspalomas, eic,
se extienden entre la costa y el trazado de la autopista Tarajalillo- Pasito
Blanco, incluyendo los sectores situados al Suroeste, como Meloneras y El
Hornillo 3 A 'y 3 B, colindantes con el sector cuya ordenacion se acomete
mediante este Plan Parcial.

(Se elimina el parrafo que en la Memoria del Plan Parcial aprobado hacia
referencia al concepto “residencial turistico permanente”)

Todos estos factores seran objeto de un tratamiento mas detallado en el
Anexo a la Memoria que exige el articulo 64 del Reglamento de
Planeamiento, al tratarse de un Plan Parcial de iniciativa particular, pero por
su simple enunciado constituyen base suficiente que justifica la conveniencia
y oportunidad del presente Plan Parcial, con cuya ordenacion, de ser -
aprobada, culminaria el proceso gradual de estructvra urbanistica previsto en
las Normas Subsidiarias de San Bartolome de Tirajana.

. DEFRCACION BE GRAY CANARIA

04 DiC, 18399
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO 3C1”
Expediente de Adaptacion al Plan General
San Bartolomé de Tirajana
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PLAN PARCIAL “EL HORNILLO3CI” | |
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2.1 CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO | |

Ve okl

Y &)

El territorio a ordenar esta constituido por un valle de aluvion del barranco
de Tabaqueras, cuyo cauce es precisamente el limite norte del Sector.

De su dimensidn total (133.265 m2), dos terceras partes ocupan una zona
practicamente llana entre la ladera denominada Par=don Salvaje y el cauce
del barranco, y la otra tercera parte la constituye dicha ladera, que en
pendiente mas o menos suave desciende desde la cota méxima de 65 metros
hasta la cota media de 52 metros.

La cota mas alta se sifua justo en el limite Suroeste del subsector, que lo
separa del Plan Parcial El Homnillo 3B, y la mas baja en el limite Nordeste,
en el cauce del barranco de Tabaqueras.

Un estudio de los perfiles del terreno arroja datos de pendientes casi nulas,
inferiores al 2%, en la zona llana, que supone aproximadamente el 60% de
1a superficie dzl subsector. En la zona de ladera las pencientes salvan la
altura maxima de 15 metros con planos inclinados burdamente aterrazados
en algunos puntos y que, dependiendo de la anchura de los mismos, arrojan
porcentajes desde el 18% al 30%. En la aproximacién al barranco desde la
zona llana se produce otro pequeiio desnivel de 3 metros salvado en terrazas
mas amplias y mejor elaboradas con un porcentaje media del 5%.

2.1.2. Geologia

El terreno es tipico de aluvion y responde a todas las caracteristicas
comunes en la zona Sur de la isla de Gran Canaria, donde sobre sedimentos
miocénicos mas antiguos han aportado los barrancos las tierras de aluvion
que forman valles mas o menos amplios. En el caso que nos ocupa el valle
tiene una anchura maxima de unos 600 metros y va estrechandose en
direccion Este hasta su confluencia con el barranco de Maspalomas.

-
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Los laterales del valle son sendas formaciones de cola fonoliticas que la
erosion deja al descubierto en algunos puntos. W sl
Los terrenos de aluvion, a los que contribuyen algunos aportes artificiales;
con fines agricolas, descansan sobre cantos rodados sedimentados (tipico
conglomerado miocénico) y este &su-vez sobre el estrato fonolitico.

Esta estructura de suelo es perfectamente apta para la cimentacion de
edificaciones y proporciona solidez a los desmontes y terraplenes.

Segun la norma PGS-1 de 1968 la zona tiene un grado sismico VIIL
2.1.3 Climatologia

El microclima de la zona del valle de Tabaqueras no difiere apreciablemente
del clima del resto de las zonas costeras del Sur de Gran Canaria, definido
como terplado seco, de lluvias muy escasas € insolacién casi permanente.
Si acaso las paredes laterales, especialmente el lateral Sur, proporcionan a
este valle una proteccion especial de los vientos calidos que con escasa
frecuencia soplan desde esa direccién, quedando mas abierto hacia los
vientos alisios Norte- Noreste que aportan sensacion refrescante y
humedad.

A 1o largo del afio las temperaturas tienen oscilaciones cortas, con
diferencias de 6 o 7 grados entre maximas y minimas diarias. Las maximas
en verano rara vez sobrepasan los 35° variando habitualmente entre 28°y
39° En invierno estas maximas son ligeramente mas bajas pero superando
siempre los 20°.

La escasez de lluvias en esta zona seca de la Isla se refleja en los datos
pluviométricos, que arrojan una media entre 100 y 125 litros por metro
cuadrado al afio, siendo frecuente que estas precipitaciones, en forma de
chubascos atemporalados de tipo tropical, se produzcau en los meses de
Noviembre a Febrero, acompaiiados de vientos de componente Suroeste.

La humedad relativa oscila entre el 69% en los meses de invierno y el 74%
cn Veran(). | ‘ \L - IAN :,)'."i.\)‘d;"u
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Los vientos de componente Nordeste, de tanta influencia 2 la bemgmdad
del microclima de esta costa, son practicamente constantes a I¢ largo del
afio, comprobandose estadisticamente su presencia a lo largo de 295 dias,
segun datos del Observatorio de la zona. Los vientos de cornpcmente Este— :
Sureste, més secos y con frecuencid «cargados de polvo en suspenktenﬂ
procedente de las costas de Africa, se dan estadisticamente 27 dias al afio, y
los de componente Oeste o Suroeste, acompafiados generalmente de fuertes
precipitaciones, se limitan a 10 jornadas por afio. El resto del afio lo
constituyen los 33 dias que son catalogados como “dias de calma” a estos
efectos estadisticos.-

Caracteristica muy importante del microclima de esta zona la constituye su
alta insolacion, superior a la media atribuida a su posicion geografica (28° 1.
N.), dado el escaso nimero de dias cubiertos o nubosos que se registran al
afio (menos de 60 generalmente), lo que hace que puedan medirse ias horas
de itsolacién en términos muy proximos a los teoricos.

Todas estas circunstancias metereologicas hacen que la zona de
Maspalomas, y en general la costa del municipio de San Bartolomé de
Tirajana, se haya convertido en uno de los centros de mayor atractivo
turistico, con beneficiosos efectos para el desarrollo econdmico de la Isla y
de la Comunidad Canaria.

2.1.4. Flora v fauna natural

No existe ningiin rasgo caracteristico o diferenciador en la zona objeto de
planeamiento.

La flora de caracteristicas xerofilicas que pudo existir esta profundamente
alterada por la preparacion del teireno para su aprovechamiento agricola.
Subsisten sin embargo algunos ejemplares de las especies mas comunes
(tabaibales) en los margenes del barranco de Tabaqueras que el
plaiieamiento proyectado se propone mantener con una zona exenta de
edificacion.

CO! £ ——— S RQUITE £CTOS |
| EGIODE ANARIAS
i)li.—c ARCACION DE GRAN CANARIA
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2.1.5. Paisaje . U

No existen valores paisajisticos especiales, ya que el area objeto de !
ordenacién ha sido profundamente alterada por la actividad! agncola
(aterrazamientos para el cultivo del tomate) que se practicd aﬁos atras

"‘n-.. ........

2.2 USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

2.2.1 Usos preexistentes

Hasta poco después de 1980 los terrenos objeto de este Plan Parcial
pertenecieron a la sociedad denominada “Valle de Maspalomas, S.A.”,
quien lo cedia en arrendamiento para su explotacion agraria a distintas
empresas cultivadoras y exportadoras de tomate. La explotacion se realizaba
por el método de aparceria.

A partir de 1982 la émpresa antes citada vendié dichos terrenos a diferentes
propietarios, algunos de los cuales iniciaron nuevas explotaciones agrarias,
ensayando sin éxito el cultivo de especies frutales.

En concreto, sobre 36.000 m2 aproximadamente se desarrolld una
explotacion agraria perteneciente a los sefiores Domenecli y Jiiiicz, ya
citados como promotores del Plan. En esta porcion de terreno, vallada y
acotada dentro de la propiedad de mayor extension de ambos, se cultivaron
frutales y hortalizas mediante regadio con aguas procedentes de pozos y
estanques del interior de la Isla. Fue precisamente la carestia y mala calidad
de este agua de riego, y la escasez de mano de obra especializada en el
cultivo de frutales, lo que condicioné el resultado deficitario de la
explotacion a lo largo de los ultimos cuatro afios, pese a las cuantiosas
inversiones realizadas.

Es propésito de los promotores integrar gran parte de las especies que
subsisten (los frutales de alto porte: aguacates, mangos y naranjos) dentro de

las zonas verdes y espacios libres, tanto de uso publico como privado,. o=
resulten en el proceso de parcelacion. c{;_:, s T o -
775, DEMARCACION D GRAR GRS |
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Pag.15 N
VISADO o los efectos Reglafiéfileries




i

£ O
=
()
)
Q

O
O

Q)
O
Q
)
()
)

Q
)

)

@)

O
()
)

QOO0O0Q00QOL0



2 A7
PLAN PARCIAL “‘EL'HORN]I?IZO:.?L'CI.”
Expediente de Adaptacion al Plan General |
San Bartolomié de Tirajana , o wNTE por el
i R ] o g Wi o -
con fecha.. A ,»"lfé{-:f: e .

EL SEC]
El resto de la superficie afectada por este proyecto de pl eamlento no es
objeto de uso agricola en la actualidad, hallandose los terrenos en baldlo

2.2.2 Edificaciones preexistentes o

Como consecuencia de la explotacion agraria antes citada existen en la zona

oom
Sy ~

las siguientes edificaciones: . A

- Estanque con obra d¢ fabrica que ocupa una superficie aproximada de
1.000 metros cuadrados, con dos edificaciones adosadas de 40 metros
cuadrados cada una, con destino a motores y bombas de riego y almacen de
materiales,

- Vallado del perimetro de la superficie destinada a plantacion. Dicha valla
consta en la mitad de su recorrido con un murete de mamposteria de 50 cm
de altura y sobre él pared de 2 metros de bloque cn celosia. La otra mitad es
del tipo de verja metalica soportada sobre postes anclados.

- Almacén de aperos, edificado sobre una superficie de 75 metros
cuadrados, situado a la entrada de la finca en cuestion, y que recientemente
ha sido objeto de reparacion y adecentamiento para permitir su
habitabilidad.

- Ademas de estas edificaciones afectas a la explotacion agraria antes citada,
y que no precisan su conservacion o adaptacion a los nuevos usos o destinos
que establezca el Plan Parcial, existen otras dos edificaciones
independientes dentro del territorio afectado por el planeamiento. Se trata de
dos viviendas de aproximadamenrte un centenar de metros cuadrados cada
una, edificadas en una sola altura y que ocupan con caracter permanente sus
propietarios, que son a su vez duefios de una porcion de terreno dentro del
subsector, e integrantes por tanto de la Junta de Compensacion que en su dia
se constituya.

- Con posterioridad a la aprobacién del Plan hoy objeto de adaptacién

se han edificado dos nuevas viviendas similares a las descritasy .. ..
ubicadas en la misma zona. Pertenecen asimismo a in q;ail&g_de l' g |k
Junta de Compensacion.
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2.2.3 Infraestructuras existentes

A) Viales | KJ// -

El territorio objeto de planeamiento cuenta cen una serie de caminos
agricolas, la mayoria fuera de uso o integrados dentro de la explotaczon
agraria antes citada. Otros subsisten como vias de comumcac10n desde o
hacia otras zonas colindantes. Los mas importantes en uso son: Ny .

- Camino de tierra que desde El Tablero conduce a las cuarterias de
Pedrazo, que atraviesa el territorio de planeamiento por su lado Este, en
trazado casi coincidente con el proyectado para la nueva via municipal y que
por tanto sera sustituido por ésta.

- Camino que desde la carretera C-812 conduce a las viviendas vy a ia
explotacion agraria citadas como preexistentes, y que en su condicién de
servidumbre de paso cruza todo el territorio de Este a Oeste, hasta conectar
con otras viviendas y explotaciones agrarias situadas al Oeste del subsector,
en la zona conocida como Las Guirreras, después de atravesar el trazado de
la autopista Tarajalillo- Pasito Blanco. Este camino ha sido recientemente
recubierto con una capa asfaltica para adecentario y evitar su deterioro. Su
trazado coincidira practicamente con una de las vias interiores de la
urvanizacion proyectada, y en su conexion con la auntopista utiliza un paso
subterraneo que ya ha sido construido por el organismo competente. Al otro
extremo, en su conexion con la via municipal en proyecto | este
planeamiento tiene prevista la solucién mediante el sistema de rotonda
previsto en el plano n° 45 de Plan General de San Bartolomé de
Tirajana.

B) Conducciones de agua

Dos tuberias de 200 mm de diametro en trazado superpuesto cruzan en su

parie Este el territorio objeto de planeamiento. Ai menos una de ellas se

utiliza actualmente por la firma “Juliano Bonny S.A.” para el transporte de

agua de riego en direccién a los terrenos de cultivo de tomates en Pgd;;azo,m o

terrenos afectados por la urbanizacion de los planes parci y& apr’&ﬁ ke ,

denominados El Hornillo 3 A, 3 B y Meloneras. A esta @t@ St DE G'mf\l ARA 3
g 1 DIC, 1938
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agraria situada en el interior del SLbSeCtOI' 3C-1 . La otra tuberia ha, 51d0 Baargs
utilizada para la conduccién de aguas residuales depuradas con destmo a :
riego en algunas ocasiones, pero en la actualidad sufre un mlportante gt‘ado
de deterioro y esta fuera de uso. -

Otfra tuberia con el mismo uso y destino (estanque del alto de Pedrazo),
accede tangencialmente al extremo Suroeste del territorio a planificar.

En el interior de la finca descrita existe una red de riego con tuberia de
plastico y sistema de goteo, que no tiene posibilidad de aprovechamiento en
uso urbano.

El resto de las conducciones de riego (antiguas acequias o canalizaciones
provisionales) estan muy deterioradas y sin posibilidad de uso.

Recientemente y a peticion de los vecinos de la zona, la compaiiia
ELMASA monté una conduccién provisional de agua de abasto que, en
trazado paralelo al camino asfaltado, abastece el consumo humano de los
residentes en las viviendas ya citadas como preexistentes y al conjunto de
viviendas y explotaciones agrarias de La Guirrera. Se trata de un tendido en
tuberia flexible de dos pulgadas de diametro que discurre superficialmente
por el margen del camino asfaliado. Debera ser sustiiaido en ¢l acceso y en
el tramo coincidente por la nueva red de abastecimiento de agua de la
proyectada planificacion.

C) Energia eléctrica

Una conduccion de energia eléctrica en media tension (M.T.), en instalacion
a€rea, cruza el territorio a planificar por su extremos Suroeste, casi
tangencialmente con el trazado de la via municipal prevista en las Normas
Subsidiarias. El Proyecto de Urbanizacion tendra en cuenta las previsiones
contenidas en las disposiciones legales sobre proteccion a lineas de
transporte de energia, a las que se somete también, en lo que pueda afectar _
en normas de edificacion, el presente Plan Parcial. e T t:(:Tos :
?; ‘ "“;hlbigmﬂwmm -
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