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ambiental por el desarrollo de las actuaciones previstas en el PGOU, donde se
identifican un impacto nada significativo, tres poco S|gn|f|cat|vos y dos significativos,
el resultado global resulta ser Poco Significativo.

8  OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION TERRITORIAL )

Los objetivos que se pretenden con esta ordenacion estan en concordancia
con los que establece genéricamente el Plan General para los nucleos de poblacion
permanente y sus crecimientos.

En relacion con los nlcleos de poblacion, el objetivo basico es completarlos,
corrigiendo la falta de consolidacién..y- pobréza visual mediante actuaciones
diferenciadas, creando equipamientosfcbl_’ecﬁ\}os y com\pletandé' la trama.

,'/-

Entre los criterios que senala para estos nlcleos conviene destacar aquellos
gue tienen relacion con los nuevos creclmlentos como los siguientes:

» Poner especial atencion en los bordes, donde empieza el campo y donde
aparece con mas contraste el abandono.

 Crear jardines, espacios verdes, aceras, plantar arboles y dotar de
infraestructura.

Respecto al suelo urbanizable, los criterios del Plan General que conciernen
a este sector serian:

» Desarrollo previsible de los nlcleos de poblacién residente.
* Demandas de suelo para viviendas de facil adquisicion.
 Previsiones de inversiones publicas y privadas.

» Razones de oportunidad.

En cuanto a la ordenacién propuesta por el Plan Parcial, su objetivo es crear
una zona residencial de baja densidad, destinada a viviendas unifamiliares,
principalmente para edificaciones pareadas, en parcelas pequefias, en desarrollode
los objetivos del Plan General. '

Para ello se utilizan los criterios siauientes:
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a) Continuidad, en lo posible, de la trama viaria del suelo urbano colindante.

b) Situacién de los equipamientos en el frente maritimo y en la zona de
enlace o conexidn con el suelo urbano.

¢) Tamario y forma de las manzanas semejantes al suelo del Castillo del
Romeral, adaptando la tipologia a las previsiones del Plan General. La orientacion
de las manzanas se estudiara en funcion de la mejor optimizacién del suelo y menor
impacto en la fachada del mar.

d) Creacion de perimetros protectores de las visuales y que no sean ele-
mentos rigidos de borde, sino que permitan continuidades futuras.

e) Continuidad en los elementos’de infraestructuras y servicios urbanis-ticos

del suelo urbano colindante. En particular favorecer Ia prolongaulon del paseo
maritimo y sus zonas anejas. ;

9 ANALISIS DE LA SOLUCION ADOPTADA_'_ f TAR )

9.1 DESCRIPCION Y USO DEL SUELO

La ordenacion que se propone responde a lo dispuesto en el Plan General,
que determina para este suelo la creacién de un sector de expansion del nicleo de
poblacién permanente del Castillo del Romeral.

Con los condicionantes de la normativa municipal, en funcion de los datos
resultantes de la informacién urbanistica, estableciendo las dotaciones de acuerdo
con el Reglamento de Planeamiento y de acuerdo con los criterios y objetivos
mencionados, se ha formulado la solucién adoptada, que se representa en los
correspondientes planos de ordenacion y que se estructura de la siguiente forma.

El principal elemento conformador proviene de la limitacién que del uso del
suelo contiene la legislacion de Costas, al ser éste un sector colindante con el
deslinde maritimo-terrestre. La servidumbre de proteccion que impone dicha
normativa, franja de terreno de 100 metros de ancho a lo largo de toda la zona de
naciente, con sus limitaciones respecto al uso residencial, obliga a situar el uso
principal, -el residencial- fuera de dicha franja. Por ello este uso se distribuve
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uniformemente en el suelo fuera del area protegida, ocupando practicamente el

terreno liberado. Esto hace que necesariamente los eqmpamlentos se sntuen en Ia

zona de proteccion.

Al ser este un sector concebido como de crecimiento del.nucleo urbano de
Castillo del Romeral y lindante con él, debe producirse cierta continuidad en la trama
viaria. En los 190 m de lindero comun, hay cuatro calles que inciden en el nuevo
sector, proponiéndose la prolongacion de las dos mas extremas, separadas entre si
unos 120 m. Entre estas dos calles que discurren de poniente a naciente, se ubica
el uso residencial, permitiendo que la zona de proteccion quede en su mayoria libre
para los equipamientos.

Una vez definido este viario prjncipal y;el obligado emplazamiento del uso

residencial, hay que definir u organizar este uso en el area resultante.
7

El sector tiene una longitud de unos 400 metros paralelos a la costa,
creandose con las edificaciones una nueva fachada maritima. Su situacion, dentro
de la denominada zona de influencia definida por la Ley de Costas, obliga a respetar
las disposiciones que para ella tiene tal normativa, q\Ue entre otras, establece que las
construcciones que se realicen en dicha zona, por un lado deben adaptarse a lo
establecido en la legislacion urbanistica y, por otro, deberan evitar la formacion de
pantallas arquitectonicas o acumulacion de volimenes.

Para evitar la formacion de pantallas, las edificaciones deben situarse
perpendicularmente a la costa y no paralelas. Esto conlleva a crear viales
ortogonales a los dos antes mencionados, que provienen del suelo urbano contiguo.
La seriacion de las calles estara en funcion del ancho o6ptimo resultante de los
condicionantes urbanisticos de tipologia de la edificacion y parcela necesaria.

Respecto a la ubicacion de los equipamientos, deberan estar principalmente
en la zona de la servidumbre de proteccién, ya que la misma ocupa un 30% del
sector. Los espacios libres son los que mayor suelo consumen en esta zona, en la
que se incluye también el uso comercial como complemento de la gran superficie
libre, con la intencion de situar un punto de actividad que haga mas atractiva la costa
y como complemento de los usos de esparcimiento junto al mar.

14
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9.2 ZONIFICACION Y PARCELACION

El conjunto de condicionantes que recaen sobre el sector, implican
necesariamente dos zonas bien diferenciadas en los usos que deben tener cada
una. En la franja de naciente, junto al mar. sélo son posibles los usos que no
signifiquen residencia o habitacién; por ello se ubican en esta franja los espacios
libres y la dotacién comercial. Entre el sector y el suelo urbano se propone otra franja
de equipamientos, mas ligado a la poblaciéon residente, que sirva también para
completar las necesidades del nticleo actual, creandose una manzana, entre las dos
vias de unién con dicho nucleo, destinada a los usos Educativo, Social y Espacio
libre, este ultimo situado entre los dos anteriores, que se desvincula del gran espacio
libre junto a la costa para mdependlzarlo de ésta y que tenga un disfrute, y sirva de
apoyo y complemento a las otras dos dotaciones:

El uso residencial ocupa el resto___del suelo, en.un area de unos 400 m de largo
por 130 m de ancho, distribuyéndose uniformemente en manzanas de 33 m de
ancho, separadas por viales ortogonales a la costa y con longitudes variables. Se

forman 7 manzanas y una semimanzana dividiéndose en la parcela minima de

planeamiento, 300 m? para vivienda unifamiliar aislada y 150 m?2 para \nwenda
unifamiliar adosada. - Certific

La tipologia edlflcatona mayontana propuesta corresponde a vi
unifamiliar pareada. Jk\t AMIAL TN

vienda
-

Los espacios libres, por su amplitud, se diferencian entre los de uso y dominio

publico y los privados, situados en la franja costera, complementadas por la parcela
de uso comercial.

Se proponen 196 parcelas, distribuidas en 9 manzanas, 8 de ellas de forma
regular, perpendiculares a la costa y una de forma trapezoidal, la manzana B, que
sirve de enlace entre el casco consolidado y la manzana de uso dotacional con el
resto de las manzanas residenciales.

9.3 RED VIARIA

El sistema viario de la ordenacién propuesta contiene dos vias principales que
son prolongacion de otras del nlcleo urbano colindante, discurriendo en sentido
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naciente-poniente, paralelas a la costa y distante de ella, una entre los 50 y 90
metros y la otra entre los 140 y 240 metros, siendo sus secciones de 14y 12 m,
respectivamente. Esta (ltima conforma a su vez el limite de la urbanizacion por el
lindero norte. Las vias secundarias unen las dos principales, discurriendo por tanto
en sentido norte-sur; son en total diez calles, de seccion 11,50 m. Una de ellas, |a
situada mas al poniente, es el limite del sector hacia el suelo urbano.

Solamente se propone una via peatonal, en la zona de proteccién, que separa
el suelo urbano del Espacio Libre. En todas las vias se produce la circulacion rodada
y la peatonal.

En todas las calles se permitg;ﬁaparcamiento en hilera, cubriendo en ellas la
dotacién reglamentaria. Para su calculo s_sé ha tenido en cuenta que al ser todo
viviendas unifamiliares, tendran la correspondiente reserva para el acceso de
vehiculos al interior de las parcelas--‘ existiendo suficiente longitud para los
aparcamientos. Tener en cuenta que en cada parcela se situara en su interior una
plaza de aparcamiento, cumpliendo con ello la dotacién minima en funmon de la
edificacion y del numero de viviendas.

10  EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LA ORDE- su
NACION DEL PLAN

ST

10.1 IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS ©
> S
Esta unidad ambiental representa practicamente un suelo antropizado donde
destacan los cultivos de tomates en invernaderos y al aire libre, asi como numerosas
parcelas agricolas en desuso. Ver Plano n° 9 de Incidencia Ambiental por las
Actuaciones del Plan, adjunto. '

El Paraje Natural de Juncalillo del Sur se incluye en esta unidad aungue no
hay ninguna accioén sobre este paraje.

Como sistema general significativo se recoge la central térmica de Juan
Grande, heredada del planeamiento anterior.

F

- Alteracién cuantitativa y cualitativa del ciclo hidroldgico.
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La principal incidencia que se produce sobre el ciclo hidrolégico se origina por
la alta superficie de cultivos existentes, la mayoria intensivos, y la potencialidad de
desarrollo de los mismos, con puesta en cultivo de nuevas zonas que generan un
gran volumen de lixiviados agricolas que contienen compuestos quimicos. Asi como
la mayor explotacién del acuifero subterraneo que supondria el riego de los cultivos,
produciendo una disminucion del nivel freatico que ya actualmente es alarmante.

Por lo que a superficie urbanizada se refiere hay que indicar que es muy baja,
tan solo destaca el suelo urbano de Aldea Blanca, Juan Grande y Castillo del
Romeral. El suelo clasificado como urbanizable programado prevé la demanda de
suelo de los sectores de Juan Grande y Castillo del Romeral.

La valoracioén de la incidencia, temendo en cuenta Ias actuacu)nes del PGOU '
sobre el ciclo hidroldgico se considera como Slgnlﬂcatlva

- Alteracién o destruccion de habitats o elementos naturales perjuici
potenciales a especies protegidas de la floray de la fauna y posibles efectos sobre
los equilibrios ecoldgicos, con especial atencidn a la introduccion o favoreCImlent__o
de especies potencialmente peligrosas. | '

_ . )

Las especies de la flora y fauna en esta unidad se encuentran ‘protegidas
dentro del paraje natural de Juncalillo del Sur, el resto del territorio se encuentra muy
antropizado por los usos agricolas.

De forma global se considera el impacto ecolégico que se podria causar por
las acciones del PGOU como Poco Significativo.

- Efectos negativos sobre el bienestar humano, con especial atencion a la
contaminacion atmosférica y ruidos.

La mayor incidencia ambiental que se pudiera generar sobre la poblacion
residente en los actuales ntcleos urbanos (Juan Grande, Aldea Blanca y Castillo del
Romeral) tendra su origen en las emisiones de la central térmica de Juan Grande.
También se tienen en cuenta las posibles afecciones a la poblacién de la puesta en
cultivo intensivo de nuevas superficies.

%

La incidencia sobre la poblacion y los cultivos por estos hechos se considera
como Significativa.
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- Efectos negativos sobre los usos tradicionales del suelo.

Los usos tradicionales del suelo son los usos agricolas que actualmente se
conservan en casi toda la unidad, aunque existen numerosos terrenos de cultivo
abandonados, como sobre los que se localiza el suelo urbanizable no programado
del Autédromo. Se tomaran las medidas necesarias para la retirada del suelo vegetal
que pudiera existir en las &areas urbanizables, tanto programadas como no
programadas, para su reutilizacion en el ajardinamiento de parques y zonas verdes.

Teniendo en cuenta la clasificacién del suelo potencialmente productivo que

hace el PGOU para casi la totalidad de la unidad, la valoracién global para e_! cambio

en los usos tradicionales del suelo se considera Poco Significativa.

- Efectos negativos sobre restos arqueoldgicos e historicos:

En esta unidad se ha inventariado solo un yacimiento arqdéolég ico, cercan
a una cuarteria en la zona de La Florida que no se vera afectado por las actuaciones
del PGOU. Destaca también el monumento histérico-artistico de la Casa Condal de
Juan Grande que queda totalmente protegida e inserta en el suelo urbano.

Por tanto la incidencia sobre estos restos arqueolégicos e historicos se
considera como Nada Significativa.

- Alteracion del paisaje.

El actual paisaje de la unidad estd dominado por los cultivos de tomates al
aire libre y bajo invernadero (con mayor extension), asi como zona de eriales y
terrenos agricolas abandonados.

La clasificacion de suelo urbanizable programado de pequefios sectores de
Juan Grande y Castillo del Romeral destinados a uso residencial permanente no
provocaran ninguna alteracion significativa sobre el paisaje existente al situarse junto
a los actuales nlcleos urbanos. La zona industrial de Juan Grande se sitiia tambien
cercana al nicleo urbano; mientras que la de Piedra Grande se localiza en una
superficie extractiva y debera contar con una pantalla vegetal para impedir su visioén
desde las vias de comunicacion. '

La central térmica de Juan Grande se encuentra ubicada en la zona costera
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en un area de incidencia visual baja.

El resto de la unidad seguira conservando su estado actual, con los valores
agricolas que la caracterizan, no observandose ninguna catuacién que altere la
calidad natural del Paraje Natural de Juncalillo del Sur.

Por tanto la alteracion del paisaje de la unidad ambiental se puede considerar
como Poco Significativa.

- Valoracién del impacto ambiental total de la unidad.

Del andlisis de la incidencia gir‘ﬁiiiehfal- que‘se puede generar sobre la unidad
ambiental por el desarrollo de las actuaciones previstas en el PGOU, donde se
identifican un impacto nada significativo, tres poco s:gnlﬂcatlvos y dos S|gn|f|cat|vos
el resultado global resulta ser Poco qlgmflcat:vo doc

- Valoracion de impactos. Evaluacion totaliy P——

Incidencia ambiental:

Ciclo hidrologico: Significativo

Habitats naturales: Poco significativo
Bienestar humano: Significativo

Usos tradicionales: Significativo
Historico-arqueologicos: Nada significativo .
Paisaje: Poco significativo
Total: Poco significativo

10.2 CARACTERIZACION EFECTOS AMBIENTALES

La ejecucion de las infraestructuras viarias, la construccién de las
edificaciones previstas por el Plan y |la prevista en funcionamiento de las dotaciones
y servicios, son acciones que provocan impactos sobre el clima que derivan de las
afecciones producidas por la emisién al aire de particulas y por incremento de ruidos,
habiéndose de distinguir los que se realizan en la fase de ejecucién y los que surgen
en la fase de funcionamiento. i

Tanto en las obras de urbanizacidn como en las de construccién se producen
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impactos de emision de particulas y de ruido, que pueden considerarse como
negativos, siendo compatibles y poco significativos, ya que cesaran al concluir las
obras. No obstante y dado que los vientos dominantes afectan primero al sector y
luego al nitcleo urbano, se aconseja la ad'opcién'- de ‘medidas’ minimizadoras
principalmente en la fase de movimiento de tlerras tanto de la urbamZar;ton como
de las edificaciones. '

En la fase de funcionamiento cesara laemision de particula ,“pr{uciendo un
impacto sobre el clima, en este caso de caracter positivo e indefinido, ya que se
evitara, fundamentalmente, sobre el suelo urbano, arrastres del viento que seran
frenados en parte por la nueva urbanizacion. Respecto existira el que produzcan los
vehiculos motorizados, en general poco 5|gn|f catlvos ya que no es lugar de transito,
sino de destino. e o

Sobre el medio geoldgico-geomorfologico los impactos se produciran tantoen
la fase de ejecucion como en la funcionamiento, pero dada la constitucion del terreno
y su topografia llana, estos seran de nivel moderéc;lo y aunque hay que entenderlos
como negativos en general porque transforman el territorio, son los minimos
admisibles en la implantacion de una nueva urbanizacion. También se producira un
impacto positivo en una parte del sector al eliminarse los rellenos y vertidos
existentes en la franja mas proxima a la costa.

La escorrentia superficial sufrira alteraciones debidas a las tareas de
urbanizacion y construccidn durante las fases de ejecucion y funcionamiento,
debidas a la impermeabilizacion del terreno. Este impacto que "puede considerarse
negativo al impedir la circulacion natural del agua y su filtracion a la tierra, por su
cercania al mar y por la circulacion superficial del agua por el nuevo viario, se
entiende compatible y no requiere medidas correctoras especiales.

En cuanto a la vegetacion, elimpacto de la actuacion se considera compatible
ya que en |la fase de ejecucion se afectara a una parte de pinos maritimos que no
tienen valor como flora protegible.

Respecto a las condiciones paisajisticas es posible que en la fase de
gjecucion se produzca cierta degradacién, pudiendose considerar un impacto
negativo, pero de corta duracion y compatible. En la fase'de funcionamiento no hace
sino mejorar las condiciones estéticas del area, con edificaciones de mayor calidad
que las del suelo urbano colindante y con espacios libres y zonas verdes ordenadas.
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Estos nuevos espacios libres producen una alteracién del paisdje, no tanto en
la fase de ejecucion sino una vez finalizada esta, ya que por su situacion, junto a la
zona costera, con la eliminacion de los vertidos existentes, facilitaran y permitiran la
escorrentia natural hacia el mar. Los ajardinamientos provocaran una demanda de
agua para riego, por lo que sera conveniente adoptar medidas que favorezcan el
ahorro, utilizando aguas depuradas, si existieran en la zona, y priorizando Ia
plantacién de especies propias del piso bioclimatico de costa.

Como resumen sefialar que los impactos derivados de las acciones del Plan
son ambientales y aunque algunas puedan considerarse negativas, son compatibles
con el medio, en general poco significativas y de caracter moderado.

También se producen impactos positivos como los referentes a la mejora de
calidad del paisaje y a la eliminacion de los vertidos de tierras en la franja costera.

10.3 DESCRIPCION Y ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS coutgm_gLADAs.
JUSTIFICACION AMBIENTAL DE LA SOLUCION ADOPTADA

Las posibles alternativas en la ordenacion del sector vienen determinadas por
los condicionantes urbanisticos del Plan General y por los derivados de la legislacion
sectorial de Costas.

Al ser un sector que limita con el deslinde maritimo-terrestre, tiene como
condicién una zona de servidumbre de proteccion que ocupé una franja de 100
metros desde la linea de deslinde. Dada la forma del terreno, proxima al rectangulo,
con el lado mayor en la mencionada linea y con un ancho variable entre los 190 y
250 metros, queda limitado en mas de una tercera parte de su superficie por dicha
servidumbre de proteccién. En esta franja del terreno no se permiten los usos
residenciales, que son los previstos por el Plan General para el sector.

La ordenacion que se pretende debe cumplir con el requisito de ser una
extension del suelo urbano actual, debiendo constituir una unidad funcional
perfectamente conectada con el area colindante mediante la adecuada relacion con
su estructura urbana. Para ello es necesario prolongar los viales del nticleo, -todos
o algunos-, en la nueva urbanizacion. .

Otra cuestion a tener en cuenta es la recomendacion del Realamento de la
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Ley de Costas respecto a evitar la formacién de pantallas arquitectonicas en los
nuevos crecimientos que se produzcan en la llamada zona de influencia, 500 metros
desde la ribera del mar, cosa que afecta a este sector.

Desde el planeamiento municipal se define la tipologia edificatoria, vivienda
unifamiliar, aislada, pareada o en hilera, con parcela minima de 300 m? para la
primera y 150 m? para las ofras dos. Sefiala también la edificabilidad total y el
nimero maximo de viviendas. Este tipo de condiciones de parcelas pequefias,
implica necesariamente muchos viales si se pretende que todas las viviendas tengan
frente a la calle. La decisién de qué tlpo de wv;enda umfamlhar se va a adoptar viene
dada por el posible mercado de los destlnatanos ‘Para esta eleccién hay que tener
en cuenta la situacién concreta del sector cremmlento de un ntcleo de poblacion
permanente con un nivel social y econémico determinado, y junto al mar. La opcién
més clara parece decantarse por la v.wénda pareada, -tipo intermedio de Ias tres
posibles-, que mejora la calidad respecto al suelo urbano pero no |mp|de que sea
asequible a la poblacion que en €l se asienta, lo que evita transformaciones sociales
bruscas.

Con todos estos condicionantes, las alternativas de ordenacion son escasas
ya que la zonificacion de los usos practicamente viene impuesta, quedando cierto
margen en la eleccion de manzana y parcela, pero en cualquier caso no tiene
incidencia en las consecuencias ambientales que produce la nueva urbanizacion.

10.4 MEDIDAS AMBIENTALES PROTECTORAS CORRECTORAS by COMPEN-
SATORIAS

Desde la ordenaciéon municipal se establece el conjunto de medidas que
tienen que tener en cuenta los suelos urbanizables en el momento de definir la

ordenacion detallada. En el sector que nos ocupa tienen incidencia las siguientes
medidas:

- Vegetacion natural

Cuando los suelos clasificados como urbanizables contengan formaciones
vegetales naturales, tales como tabaibales y cordonales; éstas seran respetadas al
maximo, haciendo coincidir en la medida de lo posible los espacios libres de las
urbanizaciones destinadas a zonas verdes con su ubicacion.
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Las especies vegetales protegidas que se encuentren aisladas dentro de la
superficie clasificada, segun la Orden de la Consejeria de Politica Territorial del
Gobierno de Canarias, de 20 de febrero de 1991 (B.O.C. N° 35, de 18-3-1991), sobre
proteccién de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de
Canarias, incluidas dentro del anexo Il, seran trasplantadas a las zonas verdes o
jardines de la urbanizacién para garantizar su conservacion.

- Tierra vegetal

El suelo vegetal existentes en‘estas parcelas, bien en estado de.desuso o
albergando cultivo, sera debidamente retirado durante la ‘ejecucion de las
urbanizaciones previstas y postenormente utlllzado en Ia reallzac!on de las zonas
verdes y jardines en general. =

Este material edafico sera un buen soporte para las planta’ci‘dnes a ejecutar
posteriormente, por ello es fundamental conservar dichas capas de tierra vegetal,
tratando separadamente el suelo edaficoy las capas geoldgicas mfenores Al hablar
de suelo edafico se hace referencia (inicamente a una parte de éste: de unos 15 a
25 cm de espesor que se conoce edafoldgicamente como horizonte (A), y que es la
parte mas rica en materia organica y en elementos nutritivos. Esta conservacion de
los niveles de tiene vegetal es especialmente importante en esta zona, ya que aqui
los niveles edafolégicos bien desarrollados son escasos dada la tipologia del
sustrato existente.

- Plantaciones

Tal y como se ha puesto de manifiesto en la prevision de las posibles
alteraciones, las afecciones sobre los sistemas paisajisticos para integrar las
edificaciones en el entorno natural que le rodea y para disminuir la incidencia
ambiental en el efecto de borde de estos sectores con el suelo riastico exterior, las
plantaciones son las medidas conectaras adecuadas para paliar las alteraciones que
originan las obras y para lograr su integracion paisajistica con el medio. En este
sentido, el plan de revegetacion debe producir efectos muy positivos en los dos
aspectos mas afectados: relieve y paisaje, pero también es notoria su incidencia
sobre la vegetacion, la fauna, la contaminacion acustica y la contaminacién
atmosférica. ¢

La seleccidon de las especies vegetales se realizara en base a las
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caracteristicas fisicas del medio donde se van a implantar, tales como clima, suelos,
y vegetacion existente, asi como en base a los condicionantes de los efectos
estéticos y paisajisticos perseguidos por el Plan General.

Para ello, se seleccionaran especies arbéreas y arbustivas propias del lugar
prioritariamente, aunque también se podran utilizar especies introducidas que no
posean capacidad de asilvestramiento por lo que no se dispersaran por si mismas,
no existiendo, por tanto, el peligro de que puedan escaparse de cultivo y
asilvestrarse.

No obstante hay que recalcar:que se utilizaran principalmente palmeras
canarias, dragos y otras especies—vegetales canarias en la realizacién de
plantaciones en zonas verdes, jardines, paseos peatonales, alcorques y bordes del
ambito del sector, y que el empleo de |as especies ornamentales introducidas sera
principalmente a titulo orientativo en las parcelas destinadas a residencial turistico.

Las especies principalmente recomendadas son las siguientes:

Especies canarias

Palmera Canaria (Phoenix canariensis)
Drago (Dracaena draco) |
Cardon (Euphorbia canariensis) .
Tabaiba (Euphorbia berthelotiiy
Tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera)
Balo (Plocama pendula)

Tarajal (Tamarix canariensis)
Guaydil (Convolvulus floriaus)
Tajinaste (Echium sp:)

Magarza (Argyrantemum frutescens)
Almacigo (Pistacia atlantica)

Sabina (Juniperus phoenicea)

Etc.

- Muros de contencidén
En la medida de lo posible siempre que se persigan alcanzar criterios
estéticos dentro de las urbanizaciones. no se realizaran muros de contencién vistos
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de hormigén, seran recubiertos de piedra vista natural de la zona y estaran
rematados en su punto mas alto con jardineras o S|m|Iares -que garantlcen -
implantacion de vegetacién que cubra dicho muro. HOCO) el de

- Colores de las fachadas y cubiertas

El color de los paramentos de las fachadas de los edificios sera siempre que
sea posible el natural de los materiales de acabado, cuando la nobleza de estos sea
la apropiada. Cuando las superficies sean pintadas, se utilizaran, preferentemente,
la gama de colores canarios. Se recomienda que la arquitectura a desarrollar dentro
de los sectores residenciales siempre que se persigan criterios estéticos propios del
lugar fuese "arquitectura canaria". © i
TERTmR

Asi mismo se cuidara especialmenté‘\.gl tratamiento y usos de las cubiertas,
considerandose como una fachada mas del edificio, pues su vista se dominara
desde las zonas de alto potencial de vistas. Las cubiertas se recomiendan que estén
realizadas con tejado de tejas tipo canaria. ‘

%,
- Tratamiento de aguas residuales \\

Para reducir la contaminacién del acuifero subterraneo y de las aguas del
litoral marino, es necesario recoger y tratar la totalidad de las aguas residuales
generadas por la poblacién mediante estaciones depuradoras adecuadas. Asi mismo

el agua tratada se utilizara para el riego agricola y de las zonas verdes y jardines del
medio urbano.

- Suministro de agua

Se ha calculado una dotacién minima de 200 litros habitante y dia en las
nuevas urbanizaciones tanto residenciales permanentes como mixtas y turisticas. En
las zonas industriales se ha estimado una dotacion minima de 20 m® por hectarea
y dia.

Se establece una garantia de suministro através de los depésitos reguladores
con capacidad minima para dos dias de consumo en los nlcleos residenciales
permanentes, y un metro clbico por persona en los alojamientos turisticos.
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- Alumbrado

Atendiendo a las recomendaciones ',ﬁd,adas por los“organis publicos,
tendentes a fomentar el ahorro energético, Iaj"i'nstalacic’)n de alumbradgo-ptblico del
sistema viario y de los paseos peatonales, dispondra en la mayoria de sus puntos
de luz de un equipo reductor de consumo, de tal modo que sera posible disponer
de niveles inferiores de iluminacién, concordantes con las exigencias en iluminacion
del momento que se trate. Con este tipo de alumbrado publico se evita producir
impactos no deseados sobre las aves nocturnas que habitan en el lugar, pues al ser
una iluminacién apantallada y con regulacion de intensidad se elimina la proyeccion
de emisiones luminosas no deseadas, asi como el impacto visual que se podra
generar por exceso de iluminacion, ya que el grado de iluminacién de adaptara a las
necesidades del momento, nunca sobrepasando los niveles permitidos. '

10.5 DESCRIPCION DE LOS RECURSOS NATURALES A ELIMINAR OA
UTILIZAR

Se procedera a transplantar los arboles ubicados en la esquina noroeste de
la actuacion, reubicandolos en las zonas EL-1 y trasera de la manzana J.

Asimismo se procedera a eliminar los vertidos de tierras existentes en la franja
de costa, para recuperar la vista al mar desde la urbanizacién, las escorrentias
naturales del terreno y poder proceder a la realizacion de los espacios libres
adecuados. Esto supone un movimiento de tierra de unos 26.000 m?, que se
trasladaran a vertedero o lugar apropiado.

Los movimientos de tierras propios de la urbanizacién se encuentran
compensados, siendo similares las extracciones y aportes de tierra.

11 RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES
111 GENERALIDADES

En el apartado de la normativa de aplicacion ‘se indica que los Planes
Parciales se regulan por el articulo 25 de las Normas Urbanisticas del Plan General,
sefialando en el mismo que el contenido sera el dispuesto por la Ley del Suelo y el
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Reglamento de Planeamiento. Por tanto en cuanto a los equipamientos, se
estableceran de acuerdo con los moﬂulos minimos de reserva de dotaciones en
suelo residencial, segun el Anexo del mencionado Reglamento.

A efectos del calculo de las dotaciones, interesa el nimero maximo de
viviendas o la edificacién total posible en el sector y que, segun lo dispuesto en la
ficha de datos basicos del sector, se obtienen las cifras siguientes:

Superficie: 9,768 Ha.
Uso global: Residencial
Edificabilidad del sector: 0,20 m*/m?
Densidad maxima: 20 viv, /Ha
N° maximo viviendas: 195,36
Edificabilidad total: 19.536 m?

A efectos de calculo supone lo mismo tener en cuenta el numero de viviendas,
gue cada 100 m? de edificacion.

11.2 SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Jardines: 15 m? suelo/vivienda 15 x 196 2.940 m?
Areas de Juego: 3 m? suelofvivienda 3x196 . 588 m?
Total suelo : 3.528 m?
Minimo 10% superficie total 9.768 m?

En el Plan Parcial se propone una superficie de 9.847 m?, cantidad similar a
la reglamentaria, dividida en dos parcelas. La EL-1 de 1.582 m? en la misma
manzana que los usos educativo y social, a fin de formar un conjunto dotacional en
el extremo oeste del sector y que forma la unién entre el nuicleo urbano y el sector.
La parcela EL-2, de 8.265 m?, situada en el vértice suroeste, también contigua al
nucleo urbano, pero en la zona de servidumbre de proteccién. En la parcela EL-2 se
integra una zona especifica para juego de nifios, con una superficie de 800 m?,

Ademas de estas dos parcelas de cesion obligatoria y uso publico, en el Plan
se propone otros 16.539 m? de suelo destinados a espacios libres, tambien situados
en la zona de proteccion, pero en este caso de titularidad y uso privado
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Reglamento de Pianeamiento Por tanto ‘en cuanto a equipamientos, se
estableceran de acuerdo con los médulos minimos de reserva de dotaci iones en
suelo resudenmal , Segun el Anexo del mencionado Reglamento.

A efectos del célculo de las dotaciones, interesa el nupiero maximo de
viviendas o la edificacion total posible en el sector y que, seg;’m lo dispuesto en la
ficha de datos basicos del sector, se Obt]en?l:!i ilas *c_idfras mgyientes.; dis <l Lesehly Oog,

Bitig by i / sl e n? y/‘?g‘ &prﬂbam

Superficie: 9, 768 H;'?‘{, i b C r"g i’m ol dia. JM
Uso global: Res:dencxa\ljj‘ /A%, 7o el Pacs .

Edificabilidad del sector: 0,20 m’-lm’/ M 4 Moot
Densidad maxima: o s EL SECRETARIO GEN

N° maximo viviendas:
Edificabilidad total:

Jardines: 15m° suelo/vivi\gnda 156 x 196 2.940 m?
Areas de Juego: 3 m? suelo/vivienda 3x196 588 m?
Total suelo ' 3.528 m?
Minimo 10% superficig total 9.768 m?

En el Plan Parcial s¢/ propone una superficie de 9.917 m?, cantidad similar a
la reglamentaria, dividida en dos parcelas. La EL-1 de 1.582 m? en la misma
manzana que los usos educativo y social, a fin de formar un conjunto dotacional en
el extremo oeste del sector y que forma la unién entre el nicleo urbano y el sector.
La parcela EL-2, de 8.265 m?, situada en el vértice suroeste, también contigua al
nucleo urbano, pero en la zona de servidumbre de proteccién. En la parcela EL-2 se
integra una zona especifica para juego de nifios, con una superficie de 800 m2.

Ademas de estas dos parcelas de cesion obligatoria y uso publico, en el Plan
se propone otros 16.539 m? de suelo destinados a espacios libres, también situados
en la zona de proteccién, pero en este caso de titularidad y uso privado
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Reglamento de Planeamiento. Por tanto, en cuanto a los equipamientos, se
estableceran de acuerdo con los médulos minimos de reserva de dotaciones en
suklo residencial, segun el Anexo del mencionado Reglamento.

A efectos del calculo de las dotaciones, interesa el nimero maximo de

9,768 Ha.

Residencial
Edificabilidad del sector: 0,20 m?*/m?
Densidad maxima: 20 viv./Ha. e
N°® maximo viviendas: 195,36 \\_,)
Edificabilidad tota|: 19.5636 m?

A efectos de calculo stipone lo mismo tener en cugnta el nimero de viviendas,
que cada 100 m? de edificacion

11.2 SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Jardines: 15 m? suelo/vivignda 15 x 196 2.940 m?
Areas de Juego: 3 m? suelo/vivienda 3x196 588 m?
Total suelo 3.528 m?
Minimo 10% superficie total 9.768 m?

En el Plan Parcial se propone una superficie de\2.917 m?, cantidad similar a
la reglamentaria, dividida en dos parcelas. La EL-1 de 1.582 m? en la misma
manzana que los usos educativo y social, a fin de formar tp conjunto dotacional en
el extremo oeste del sector y que forma la unién entre el nlgleo urbano y el sector.
La parcela EL-2, de 8.335 m?, situada en el vértice suroeste también contigua al
nucleo urbano, pero en la zona de servidumbre de proteccion. Ex la parcela EL-2 se
integra una zona especifica para juego de nifios, con una superficie de 800 m2.

Ademas de estas dos parcelas de cesion obligatoria y uso publico, en el Plan
se propone otros 16.824 m? de suelo destinados a espacios libres, tamkién situados
en la zona de proteccidn, pero en este caso de titularidad y uso privado
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