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En seséén de 9 de hmio de 1.986 (BOP 7/10/87) la Comisi. @e {Qrbanésxﬁé'% Medio
kfp:g;le& ke’ Qadenauml
Urbana del Mumclplo de S'm Bartolomé dc Tl!d]d]']’l como dovmmentes Jpexatwo de
aplicacién inmediata, a la espera de que el Plan General, en estado avanzado de
desarrollo, entrara en vigor en un plazo no superior de un afio.

El 16/6/88 Planning City S.A. adquiere una finca registralmente unitaria con
calificacion mixta segin las Normas Subsidiarias vigentes, afectando a la misima del
siguiente modo:

- Un sector junto al nicleo del Tablero queda calificado como "urbano”, sujeto a la
redaccion de un PERL

- Un sector entre autopista GC-1 y Urbanizacién Sonnenland queda calificado como
"suelo apto para urbanizar" con la denominaciéon de poligono P-13 residencial
turistico.

- Un ultimo sector situado entre autopista GC-1 y el PERT del Tablero, y rodeado por
otros sectores residenciales permanentes (poligonos T-1 y T-9) de expansion del
Tablero, queda calificado como "suelo ristico”.

La vocacion urbanistica de este sector se ve especialmente pospuesta al futuro Plan
General, pudiéndose unicamente entender en busca de una solucion "singular” por sus
excepcionales aptitudes de localizacion territorial, topogréficas y de conexion vial
respecto a autopista y nticleos costeros del Mumuplo.

La ralentizacién de la gestion del Plan General de Ordenaciéon Urbana del Municipio
de San Bartolomé, proceso de posible culminacion el proximo 1.995, a maés de
coincidencia con la gestion de un Plan Insular de Ordenacion Terrltmia[ de Gran
Canaria, proceso asimismo en vias de culminacién, han supuesto importante quebranto
a las espectativas econdmicas de Planning City S.A. y a las espectativas del
Ayuntamiento en cuanto a desarrollo urbanistico de la franja entre la Urbanizacion
Sonnenland y el ntcleo del Tablero.

En razén al punto anterior, Planning City S.A. inicia en Septiembre de 1.991
conversaciones con el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana tratando de aunar
los criterios municipales de ordenacion de los sectores P-13, PERI del Tablero y el T-
4 del Plan General y los intereses ccondomicos de Planning City S.A., duramente
afectados por las suspensiones temporales de la legalidad urbanistica.

Estas conversaciones se formalizan por parte de Planning City S.A. en Diciembre de
1.991 con una "Propuesta de Convenio Urbanistico" referente a los sectores
referenciados como documento proforma y base para un acuerdo de partida para el
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desarrollo urbanistico deﬁmtwo del sector en los terrenos_de Plamung\ é1t5,,« A
referente a los cuales ya se habia presentado a tramite un’ PERI en cl se@m\f T
y un expediente de Plan Parcial en el poligono P-13 rL }.5‘

Subsidiarias Mummp'ﬂes, hacer unas ]}lOleth‘lS, basadas en mento del punto
anterior, individualizadas para cada uno de los sectores, y en ¢l que se introducen a
finales de 1.992 determinadas modificaciones en razon a premisas basicas del PIOT
fijadas por el Cabildo Insualer de Gran Canaria, y en razones de politica municipal
respecto a cierta demanda social sobre la "Casa del Estanque”, cita en el PERL

En Septiembre de 1.993 se firma entre el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
y Planning City S.A. un "Convenio Urbanistico” en el que se consolida las demandas
de las partes dentro de un marco unitario.

Este acuerdo supone desbloquear la tramitacién del PERIT del Tablero, del Plan Parcial
del poligono P-13 y la recalificacién como "apto para urbanizar" del "suelo ristico”,
propiedad de Planning City S.A., que pasa a integrarse en las Normas Subsidarias
como "Sector T-8 - residencial permanente".

El cumplimiento del Convenio Urbanistico ha activado un proceso en virtud del cual
ha recibido la aprobacién definitiva ¢l Plan Parcial del poligono P-13 y el Proyecto
de Plan Especial de Reforma Interior del Tablero, como asimismo ha sido aprobado
definitivamente pro la CUMAC en fecha 21/9/94 una Propuesta de Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Plancamiento de San Batolomé de Tirajana para
la califiacion de "suelo urbanizable en nticleo no turistico” en el Sector del Tablero,
denominado poligono T-8.

I.a aprobacién de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, referidas en el
punto anterior, era el documento instrumental previo preciso para la redaccion del
presente Plan Parcial, obligacion final a la luz del Convenio Urbanistico suscrito.

El acuerdo de dicha aprobacion incorpora un mandato imperativo sobre los términos
modificativos del Avance de Planeamiento para la redaccion del Plan Parcial.

A efecto de documentar exactamente es stos antecedentes se adjunta copia de los
siguientes documentos:

- Copia del Acuerdo de Aprobacion Definitiva por la CUMAC de la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias. (21/9/93)

- Copia del Acta del Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana (10/6/94) de Aprobacion Provisional de dicho Modificacion Puntual.

- Plano O-1, O-2, O-3 del Avance de Phne'&m:cnto del Plan Pa:udl a redactar.
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DIRECCION GENERAL DE URBANISMO ASt@ : Rtdo. Acuerdo CUMAC. 21-9-94

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL M.P.NN.SS.5ector T-8
GOBIERNO DE CANARIAS San Bartolomé de Tlrgjana,
CGoBIc 9435 R4
Consejeria de Polinea Teiritodal
LAS PALMAS f
G5 G0 1904 Planning City, S.A..

ias Paimas G.C. a, 6 de Octubre de
1.994.

La Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias, en sesién celebrada el 21 de Septiembre de
i.994, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

PRIMERO: APROBAR DEFINITIVAMENTE, al amparo de 1o

dispuesto en el articulo 132.3,b) del Regliamento de

Pianeamiento, la Modificacion Puntual de 1as Normas
Subsidiarias de San Bartolomé de Tirajana para clasi-
ficacion de un Sector de Sueio Apto para Urbanizar de
uso residencial no turistico, identificado como T1-8,
en E1 Tablero, promovide por 1a entidad mercantil
Pianning City, S.A., introduciéndose 1los siguientes
condicionantes de obligado cumpiimiento:

A) La posible implantacién de grandes superficies

' comerciaies con unidad alimentaria, Qquedara sus-
pendida hasta tanto se disponga de Tlos criterios
de equipamiento comercial, conforme se determina
en el Acuerdo del Pariamento de Canarias de i4 de
Julio de 1.994 y en 1a regulacion establiecida a
tal efecto en la Ley 4/1994, de 25 de Abrii, de
Ordenacion de ia Actividad Comercial de Canarias.

E1 Avance del Plan Parcial adjunto al expediente
de modificacion debe entenderse como de mero
caracter orientativo y, en consecuencia, no vincu-
Tante para la futura ordenacion del sector.

Se estabiecen como determinaciones de obligado
cumpiimiento Tas recogidas en Tos apartados 1 a
i0, ambos inciusive, del dispositivo Primero del
Acuerdo Pienario de Aprobacion Frovisional de 10
de Junio de 1.994, afadiéndose, ademas, ia iimita-
cidn de que, sin perjuicio de Tas Ordenanzas
especificas de cada parceia, Ta altura maxima
sobre rasante nqnpxgggqna ge tres plantas.

Debera aportarse ai''éxpediente obfdhte en 1a
Consejeria, copia #dverada del Gonvenio , suscpits
¥ provisionalmente ¢] S 03.96 OR:TS

San Bartg
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DIRECCION GENER4L DE URBANISMO
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; b SEORELARN L& ) ) _
entre el Ayuntamiento \d&,San Baptoiomé de Tirajana
1 tidad P1 N L #A.A., dad
Y a entida anning{lity, #5.A., ado que se
hacen reiteradas citas a=E&1 documento, sin que
conste copia alguna del mismo.

E) ET nuevo ramal de eniace EI Tabiero-Sur, partira
de una gliorieta, aun no definida, que afectara
parciaimente a ia parcela P-12, sin que en ningun
caso afecte a la edificacién del &drea comerciail,
sino al area de aparcamientos mds préximo a ia
citada giorieta.

F) En ninglin caso se ocupara la zona expropiada de 1a
Autopista GC-1. En caso de querer tratarse este
espacio, debera hacerse de acuerdo con el Servicio
de Carreteras del Gobierno de Canarias.

G) No existira acceso directo rodado ni peatonai dei
sector a 1a Autopista GC-17.

H) Los cerramientos de 1las parcelas, de acuerdo con
las Normas Subsidiarias, distaran como minimo

treinta y cinco metros de la arista exterior de ia
caizada mas préxima al sector.

SEGUNDO: E1 presente acuerdo, una vez aportada ia
documentacidn requerida, se publicarda en el Boietin
Oficial de Canarias.

\WERCERO: ET1 presente acuerdo serd debidamente notifi-
cado a la entidad promotora, afi Ayuntamiento de San
Bartoiomé de Tirajana y al Cabiide Insuiar de Gran
Canaria.

Contra este acto , que agota la via administrati-
va, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
ante Ta Sala correspondiente del Tribunail Superior de
Justicia de Canarias, en el piazoe de dos meses a
partir de su notificacion, en virtud de 7o dispuesta
en el articulo 58 de 1a Ley de Jurisdiccion Contencio-







DIRECCION GENERAL DE URBANISMO
CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL

GOBIERNO DE CANARIAS A

so-Administrativa en relacion al art. 8
i64/1994, de 29 de Julio, por el que se a
procedimientos administrativos de 1a Comunidad Autono-
ma a la Ley 3071992, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de ias Administraciones Pubiicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun.

La presente certificacidon se expide a reserva de
ios términos exactos que resulten de 1a aprobacion dei
acta correspondiente, a tenor de l1os previsto en el
articulo 206 del Regiamento de Organizacién, Funciona-
miento y Régimen Juridico de las Corporaciones Loca-
les, aprobado por R.D. 25G8/1986 y articulo 145 de 1la
Ley 14/1990, de Reforma del Régimen Juridico de Tas
Administraciones Publiicas de Canarias por remision dei
articulo 9.2 de dicha norma territorial.

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE URBANISMO

F’ AMBIENTE DE C

a Rodriguez.

DILIGENCTA := Para hacer constar que el presente docus
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USTRE AYUNTAMIENTO

DE LA VILLA DE
BARTOLOME DE TIRAJANA

GRAN CANARIA

pues su agrupacidn, y denfro de laOrdenanza de Plan Parcial que,
en su dia, se presente deber ‘preveerse, ademids de 1los usos
pormenorizados, que sdlo uno déﬁgggflpcales podr& destinarse a
alimentacidn. S

S.-Previsibén de espacios libres: 23.950 m2.

6.-El1 aprovechamiento municipal se concretarid en una
parcela de 4.450 m2. como minimo con una superficie edificable de
13.350 m2.

7.-El1 sistema de gestién serd el de Compensacidn.

8.-El promotor deberd presentar el Plan Parcial dentro

. del plazo de tres meses desde -la publicacidén de 1la aprobacién

J definitiva de la modificacién de las Normas Subsidiarias, y el

%Eﬁﬂ - Proyecto de Urbanizacién y Compensacibédn dentro del plazo de seis

meses desde la publicacié4n de la aprobacidédn definitiva del Plan
Parcial. :

9.-La ejecucién de la Urbanizacidédn se realizard en una
sola etapa de cuatro afios, debiéndose ejecutar en el primer aifio
la infraestructura necesaria de la manzana en gque se ubique el
aprovechamiento municipal y de 1las parcelas de equipamiento
municipal.

10.-El plazo de edificacidén serd de cuatro aifios.

SEGUNDO.-Rechazar el carédcter vinculante del Avance del
Plan Parcial presentado en el expediente de que se trata, dejando
para cuando se tramite tal figura de planeamiento el
pronunciamiento sobre las determinaciones que procedan, si bien
manifestando desde ya gque no se autorizard la torre de ocho
plantas de altura recogida en aquel Avance.

TERCERO.-Requerir al promotor para que resuelva 1los
servicios de abastecimiento de agua y depuracién de 1las
residuales de distinto modo al 1indicado en el convenio, o,
alternativamente, para que de conectar con las redes municipales
asuma el mayor costo que conlleve su ampliacién.

CUARTO.-Dar traslado del expediente de que se trata a
la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente del Gobierno de
Canarias, y al Excmo. Cabildo Insular de Gran Canaria para su

-aprobacibdn definitiva.

QUINTO.-E1 Ayuntamiento colaborard con Planning City en
el desarrollo de la Urbanizacién del Suelo Apto para Urbanizar
que se reclasifique como Poligono T-8, El Tablero, facilitando 1la
conexiédn o acometida y posterior suministro del servicio de
abastecimiento de agua potable, en extensién de 1la red de
municipal existente en El1 Tablero, asi como la conexié4n de la
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\ e SETRELE
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r CERTIFICO.- Que porwyel
extraordinaria celebrada el dia
entre otros, el siguiente acuerdo:

J‘ﬁmiento Pleno, en sesibn
Junio de 1.994, se adoptd,

Ayu

w7 2, -EXPEDIENTE NUM. 18/93,-PLANEAMIERTO-, RELATIVO A
LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS KORMAS SUBSIDIARIAS HMUNICIPALES.
APROBACION PROVISIONAL.-Por Secretaria se da cuenta de expediente
instruido en relacién con el asunto epigrafiado.

visto el texto del Convenio, Yy, en especial, 1la
estipulacién sexta, por cuanto via enmienda se propone gque la
misma figure el la parte dispositiva del acuerdo que se adopte,
que por su interés, se transcribe:

"Fl Ayuntamiento colaborard c¢on Planning City en el
desarrollo de la Urbanizacidédn del Suelo Apto para Urbanizar qgque
se reclasifique como Poligono T-8, El1 Tablero, facilitando 1la
conexién o acometida y posterior suministro del servicio de
abastecimiento de agua potable, en extensién de 1la red de
municipal existente en El1 Tablero, asi como la conexidédn de 1la
infraestructura de la Urbanizacién a la red de saneamiento a la
depuradora municipal, sin que suponga coste alguno para el
Ayuntamiento."

Tras ello, la Corporacién, aceptando la enmienda
presentada y siguiendo el dictamen de la Comisidén Informativa de
Urbanismo y Disciplina Urbanistica, de fecha 2 de Junio de 1.994,
con el voto favorable de ONCE de los miembros corporativos
presentes, y SEIS abstenciones, correspondientes al Grupo
Socialista, acuerda:

PRIMERO.-Aprobar provisionalmente el expediente 18/93,
de planeamiento, relativo a la modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias para la clasificaciébn de suelo urbanizable
denominado Poligono T-8 del Tablero con 1las determinaciones que
seguidamente se resumen:

l.-Delimitacién de unidad de ejecucidn de 119.100
metros cuadrados.

2.-Densidad: 30,5 viviendas por hectérea, con un méximo
de 336 viviendas.

3.-Uso global: Residencial Permanente.
4.-Equipamiento General: 18.855 m2. destinado a

Comercial y Estacién de Servicio. Ninguno de los locales podré
tener una superficie superior a los 1.000 m2., no permitiéndose
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PROYECTO: PLAN PARCIAL DEL POLIGONO T—8 SURNT DEL SECTOR

:

i

AVANCE DE PLAN PARCIAL:

EXP: 627 DEL TABLERO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE S.B.de t.

PROPUESTA DE ORDENACION GENERAL

{
|

NT-- EL TABLERO, SAN BARTOLOME DE[T.

POLIGONO T-8/SUR

PROMOTOR: PLANNING CITY S.A.

SITUACION:

juan fco medina hernandez, dr arquitecto

|
o





