409 4/
ﬁ"\.} e
A
i

T?ffl on :j\ hﬂpﬁi(\ ;X'Y'l!i{‘nte

- hoct o

CION  DEFIN

La Comisior: ¢

EXTRAGRDH e - LTl e 23
de Canarias, St o

7 § MAR. 2002

La%? aimas "i
cig tmContisidn Lo

TEXTO REFUNDIDQ -3
'PLAN PARCIAL “SALOBRE GOLF”

i

SALOBRE

GOLF & RESORT

G R AN CANARIA

Fecha: SEPTIEMBRE 2001

CERRO DEL SUR

ST e ‘#




s Comision de Ordenacién del Teritorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesidndefecha 0 4 0CT. 2001
acordé |2 APROBACION DEFINITIVA del prosente
expediente: . 7§ MAR. 2002 \m;,;
Las Palmas de GC. ¥ gy T
£ Secretario de 4 Comisin




Texto Refundido n®3 de Plan Parcial “Salobre Golf™ septiembre-01

Teriitorio y Medio Ambiente

0 4 ocT, 200

ACION DEFINITIVA del npresente

1.- JUSTIFICACION DEL PRESENT
1.1.- Antecedentes
1.2.- Objeto del presente trabajo
1.3.- Conveniencia de la modificacion e interés piiblico

2.- INFORMACION URBANISTICA DEL TERRITORIO
2.1.- Superficie y limite
2.2.- Topografia
2.3.- Estado actual

3.- DETERMINACION DE DOTACIONES
3.1.- Dotaciones segiin el Reglamento de Planeamiento
3.2.- Dotaciones segiin la Normativa Municipal
3.3.- Dotaciones previstas por el Plan Parcial

4.- SOLUCION ESTABLECIDA EN EL PLAN PARCIAL
4.1.- Zonificacién
4.2.- Viales y aparcamientos
4.3.- Edificabilidad
4.4.- Usos
4.5.- Parcelacion
4.6.- Capacidad alojativa turistica

5.- JUSTIFICACION DE LA DOTACION DE SERVICIOS
5.1.- Abastecimiento de agua potable e incendios
5.2.- Saneamiento
5.3.- Red de riego
5.4.- Suministro de energia eléctrica
5.5.- Alumbrado puiblico
5.6.- Recogida de residuos solidos
5.7.- Red telefénica y de telecomunicaciones

6.- CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES INHERENTES AL SECTOR
6.1.- Conectividad con el sistema viario interterritorial
6.2.- Abastecimiento de agua potable, de agua de riego y evacuacién de
aguas residuales
6.3.- Suministro de energia eléctrica y telefonia
6.4.- Desarrollo de las obras de urbanizacion e implantacién de servicios



Texto Refundido n®3 de Plan Parcial “Salobre Golf™ septiembre-01

6.5.- Cesidn de elementos y terrenos estructurales y dotacionales
6.6.- Cumplimiento del Plan Insular de Ordenacion

7.- EJECUCION DEL PLAN
7.1.- Sistema de actuacion
72.- Plan de etapas
7.3.- Plazos de solicitud de licencias de edificacion
8.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO L& Comision de Ordenacidn del Terrtario v Medin Ambient
8.1.- Relacion de propietarios
8.2.- Aprovechamiento y cesiones

2
(v

9.- DOCUMENTOS DE QUE CONSTA EL PROYE

10.- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

ANEJOS A LA MEMORIA

Anejon°1.- RESUMEN DE LA MEMORIA
Al.l.- Antecedentes
Al.2.- Informacion fisica
Al.3.- Objetivos y justificacion del Plan Parcial
Al.4.- Descripcién de la ordenacion propuesta
Al.5.- Cumplimiento de las obligaciones inherentes al sector
Al.6.- Ejecucion del Plan
Al.7- Aprovechamiento urbanistico

Anejo n°2.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y CESIONES
A2.1.- Parcelas de cesion a la Consejeria de Politica Territorial del Gobierno
de Canarias
A2.2.- Parcelas de cesion obligatoria al Ayto. de San Bartolomé de Tirajana
A2 .3.- Parcelas de cesion al Ayto. dentro de su 10% de aprovechamiento
A2 4.- Parcelas de aprovechamiento privado

Anejon°3.- PLAN DE ETAPAS
A3.1.- Introduccién
A3.2.- Justificacion de las etapas o fases
A33.- Descripcion de las etapas
A3.3.1.- Descripcidn de caracter general
A3.3.2.- Definicion de las etapas
A3.4.- Plan de obra

'
12
'



o B i

Texto Refundido n°3 de Plan Parcial “Salobre Golf™ septiembre-01

Anejo n°4.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
A4.1.- Estudio econémico
Ad4.2.- Evaluacion econémica de la actuacion
A42.1.- Costo del suelo
A4.2.2.- Obras de urbanizacién
Ad23.- Otros costos
A424.- Costo total de la promocién
A4.3.- Fuentes de financiacién

s Comisidn d& Orclenacion det Terditorio v Medio Ambiente
de Canarias, &n 58 &0 0 4 ger, 2001
acoris 'a APROBACION DEFINITIVA  del presente

expadiente:
i e 8

-
- 3-



Texto Refundido n®3 de Plan Parcial “Salobre Golf™ septiembre-01

Capitulo I -
Capitulo II .-
Capitulo III -

Capitulo IV .-

Anejon®l.-

b.- ORDENANZAS REGULADORAS
GENERALIDADES
TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS. DEFINICIONES
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CUADROS DE DEFINICION DE LAS CARACTERISTICAS
EDIFICATORIAS EN LOS DISTINTOS TIPOS DE PARCELAS

SECCIONES CARACTERISTICAS POR LA COTA MAS ALTA
EN CADA PARCELA

La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesiéh e fecha 0 4 CT. 2001
acords fa APROBACION DEFINITIVA del presente
expadiante:

Falinas U8 ‘\1‘“‘-“.\\ 726 MAR. 2uﬂz€
£{ Secratario dwtldmisiér.




SR

o~

W I T R AN A R e

e

WA A T e

“ oy

1:1.

Texto Refundido n®3 de Plan Parcial “Salobre Golf™

septiembre-01

c.- PLANOS
1.- PLANOS DE INFORMACION
Situacion ‘
Emplazamiento La Comisidn de O taf Territorio y Medio Ambiente

12,
1.3;
14.
15,
1.6.
1.7
1.8.
1.9.

¢y, 2001

Delimitacién y linderos AT
4 DEFINITIVA é\g ‘rrfhﬂqo

Topografia. Estado original 0o ls AR
Calificacién del suelo ' '
Catastral
Clinométrico
Hipsométrico
Geolégico

2.- PLANOS DE PROYECTO

2.1.
2.2,
2.3:
24.
DD
2.6.
2.4.
2.8,

2.8,

2.10.
2.11,
2:12;
213,

Acceso y conexion al sistema general
Red viaria y aparcamientos
Zonificacion

Parcelario

Espacios libres y equipamiento

Red de abastecimiento de agua potable
Red de riego

Red de saneamiento

2.8.1 Red de pluviales

2.8.2 Red de aguas negras

Red eléctrica

2.9.1 Red de media tensién

2.92 Red de baja tension

293 Red de alumbrado piblico
Red de telefonia

Secciones tipo

Cesiones

Plan de etapas

'
wn
i



GRS e o Gy R g R,

&:’}‘"’f&—: Tt

EERR o ,g.;. .

Texto Refundido n°3 de Plan Parcial “Salobre Golf™ septiembre-01

d.- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.- DESCRIPCION DEL PROYECTO Y SUS ACCIONES

1.1.- Objeto del estudio de impacto ambiental

1.2.- Ambito geogréfico del 4rea de estudio

1.3.- Descripcién del proyecto
13.1.- Tipologia de la actuacién
1.3.2.- Caracteristicas geométricas
133.- Valores numéricos

1.4.- Elemento y operaciones que pueden producir impacto
1.4.1.- Fase de ejecucién
1.42.- Fase de funcionamiento

2.- INVENTARIO AMBIENTAL Y DESCRIPCION DE LAS INTERACCIONES
ECOLOGICAS Y AMBIENTALES CLAVES
2.1.- Descripcién general del medio afectado
2.2.- Explicacién del paisaje
2.2.1.- Geomorfologia
222.- Clima
2.23.- Suelos
2.3.- El medio biédtico
2.3.1.- Vegetacion
2.32.- La fauna de vertebrados
2.4.- Poblacién humana
2.5.- Patrimonio cultural
2.6.- Estructura y funcionamiento de los ecosistemas presentes
2.7.- Descripcién de las interacciones ecoldgicas claves
2.8.- Caracteristicas de las unidades ambientales

3.- IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS
3.1.- Introduccién
3.1.1.- Impactos temporales y permanentes
3.1.2.- Impactos positivos, negativos y dificiles de evaluar
3.2.- Metodologia empleada para la identificacion y valoracién de impactos
3.3.- Impactos geomorfoldgicos
3.4.- Impactos ecoldgicos
3.4.1.- Creacion de microclimas
3.42.- Impactos sobre las comunidades blologlcas
3.5.- Jerarquizacion de impactos

hient
La Comision de Qrdenac ci6n del Terrilono \“Mﬁdmﬁ:n gil ;*
de Canarias, in de fecha B
nr‘arfit'} I3 APROBACION DEFINITIVA del nte




Texto Refundido n°®3 de Plan Parcial “Salobre Golf™ septiembre-01

3
¥ 4.- ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS
:‘} 4.1.- Introduccion
4.2.- Zonificacién de impactos
4.3.- Medidas correctoras propuestas
43.1.- Introduccién
' 432.- Empleo de materiales cripticos
4.3 3.- Correccion de los impactos paisajisticos
: 43 4.- Seleccion especifica de la vegetacion sustituyente
4.35.- Mejora de la zona de bebedero para las aves
43.6.- Recomposicién floristica de ecosistemas esenciales
4.3.7.- Programa de recuperacion ecoldgica del cardonal-tabaibal

5.- PROGRAMA DE VIGILANCIA Y SEGUIMIENTO AMBIENTAL
5.1.- Introduccién
5.1.1.- Control de vertidos
5.12.- Respecto a la integridad y funcionalidad de cuencas de drenaje

6.- DOCUMENTO DE SINTESIS

7.- PLANOS
Planon® 1.- Geologia
Plano n® 2.- Geomorfologia
Plano n® 3.- Red hidrica
Plano n® 4.- Vegetacion
Plano n® 5.- Fauna
Plano n® 6.- Usos del suelo
Plano n® 7.- Funcional de ecosistemas
Plano n® 8.- Actuaciones sobre el suelo
Plano n® 9.- Unidades ambientales
Plano n®10.- Caracteristicas de las unidades ambientales

La Comisién de Ordenacicn de! Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesidn da fecha 04 per 2[](11
acordd la APROBACION DEFINITIVA del
expediente:




Texto Refundido n°3 de Plan Parcial “Salobre Golf™ septiembre-01

a.- MEMORIA
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1.- JUSTIFICACION DEL PRESENTE MOTr
PARCIAL

1.1.- ANTECEDENTES

El Plan Parcial Salobre Golf inicia su andadura administrati
finales de 1986, en que la Corporacién Municipal de San Bartolomé de Tira]
recién aprobadas las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, atendien
una iniciativa particular y ante imprevision en tal planeamiento ante actuacione
este tipo, se manifiesta favorable a la modificacion de aquellas Normas Subsidi:
en una zona de El Salobre, con el objetivo de la implantacién en la misma de
campos de golf y oferta complementaria cualificada.

Tras ello, redacta el Plan Parcial “El Salobre. Campos de Golf”, qu
aprobado definitivamente por la CUMAC el 28 de diciembre de 1
produciéndose su eficacia mediante publicacién de la Orden de 1 de abril de 1
del Consejero de Politica Territorial de Toma de Conocimiento (BOC de 08-04-
Dicho proyecto se complementa con la redaccion en julio de 1992 del Proyect:
Urbanizacién y presentacién ante el Ayuntamiento el 25 de agosto de ese mi
afo, asi como la presentacién el 9 de junio de 1993 del Acceso Sur para cone:
viaria de la urbanizacién con la red general de comunicaciones.

No obstante todo lo anterior, en la dltima fase de la promocién surgen nue
criterios en el planeamiento de rango superior al Municipal, con la aprobacién
Plan Insular de Ordenaciéon del Territorio de Gran Canaria (PIOT/GC),
pudieran vincular a nuestro Plan Parcial, y que determinan la modificacié
adaptacion del mismo al referido PIOT.

}j:: El 25 de noviembre de 1992, por la promocién del Plan Parcial se susc
5.)‘ un convenio, ratificado en acuerdos plenarios del Cabildo Insular de Gran Canar
& del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, por el que se acuerdan
j:\ modificaciones que se realizardn en el Plan Parcial. Dichas modificaciones

recogidas en un Proyecto de Adaptacion, que es aceptado con fecha 18 de julic
1994 por la Oficina Insular de Planeamiento, e incorporado al P1.O.T.

Con posterioridad, en la redaccién del nuevo P.G.0.U. municipal, cc
determinacién del mismo, se incorpora la citada Adaptacién del Plan Parcia
P.I.O.T. La aprobacién del P.G.0.U., y con €l la del Plan Parcial, se produce
acuerdo de la CUMAC de 1 de octubre de 1996, que completé el acuerdo
aprobacion parcial de 9 de mayo del mismo afio.

En octubre de 1997 se redacta el Proyecto de Urbanizacién de adaptacié:
P.G.0.U., que es aprobado definitivamente en agosto de 1999
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Posteriormente, con la Revisién y Modificaciones que realiza el Ayto. de San
Bartolomé de Tirajana para el un nuevo P.G.0.U., el Plan Parcial del Salobre sufre
unas nuevas modificaciones en lo que respecta a las Ordenanzas Urbanisticas, asi
como al nimero de camas por parcela.

En junio de 2000, los propietarios presentan una nueva modificacion del Plan
Parcial, originada por los motivos que exponemos en el apartado 2 del presente
documento. Dicha modificacién es aprobada inicialmente en Pleno del
Ayuntamiento de 7 de agosto de 2000, expuesta al piblico segin B.O.P. n° 101, de
23 de agosto, y aprobada provisionalmente por el Ayuntamiento en octubre de ese
mismo afo.

Finalmente, en julio de 2001, el Ayuntamiento aprueba provisionalmente
unas Modificaciones al Texto Refundido anterior, en el que se recogen las
indicaciones hechas por la Consejeria de Politica Territorial durante la tramitacion
del expediente.

1.2.- OBJETO DEL PRESENTE TRABAJO <)

I4
Con fecha 26 de febrero de 1999 el Pleno del Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirajana aprueba el Convenio Urbanistico con Golf El Salobre AILE.,
para establecer las cesiones que establece la legislacion sobre el aprovechamiento
urbanistico. Con motivo de este Convenio, el Ayuntamiento solicita al promotor, y
asi se recoge en el mismo, que le sea modificado el Plan Parcial, de manera que se
produzca un reagrupamiento de las parcelas residenciales que recibe. Asi mismo se
ve la necesidad de establecer para ellas unas caracteristicas urbanisticas mas acorde
con el fin de segunda residencia a que piensa destinarlas el Ayuntamiento, en vez

del fin turistico hotelero que tenian algunas de ellas.

Solicita igualmente que las parcelas de equipamiento social que se recogen
diseminadas por distintas zonas del Plan Parcial, sean agrupadas en las
proximidades de la zona de parcelas de uso residencial.

Aprovechando ya la necesidad de redactar un nuevo documento de
Modificado de Plan Parcial, y habiéndose estudiado mas detenidamente el disefio de
los dos campos de golf y de algunos puntos concretos de la urbanizacion, se ve la
conveniencia de incluir unos pequefios cambios puntuales en el resto del Plan.

Los cambios citados anteriormente son recogidos en el modificado de Plan
Parcial aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
sriitorio y Medio Ambiente
1 0e fecha 04 06T, 200
ROBACION DEFINITIVA del onte
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en agosto de 2000, y, tras la informacion publica a la que es sometido, se aprueba
provisionalmente en octubre de ese mismo ano.

Procedemos entonces a la realizaciéon del presente Texto Refundido, de
manera que quede compilado en un unico documento todo lo relativo al Plan
Parcial, sin que sea necesario consultar por separado el proyecto originario y las
modificaciones aprobadas.

1.3.- CONVENIENCIA E INTERES PUBLICO DE IA

MODIFICACION

¢

e Dado que la presente modificacion del Plan Parcial, debe ser
i; incluida como Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion de San

Bartolomé de Tirajana, y que de acuerdo con lo establecido en la Disposicion
Transitoria Segunda, punto 5, de la Ley 2/2000 de Canarias, de 17 de julio, para los
Planes Generales no adaptados a la Ley 9/99 de Ordenacién del Territorio de
Canarias, en tanto se produce su adaptacidn, para la tramitacién de la Modificacién
Puntual debera justificarse que no se produce cambio estructural del territorio, asi
como acreditarse el interés publico y la conveniencia de la modificacién, lo cual
pasamos a realizar a continuacion.

S
P
~

FETe
ol

R
T

Bt

a) Modificacién del modelo territorial

En lo que respecta a la estructuracion del territorio, la
modificacion que contiene este documento, no representa ningun tipo de variacion
en la estructuracion, ya que se atafie exclusivamente al dmbito local del Plan Parcial
del Salobre Golf, sin que se modifiquen sistemas estructurales de ninguna de las
redes viales generales, redes de servicios del municipio, espacios estructurales de
dotacion como sistemas generales de espacios libres o parques urbanos, ni tan
siquiera zonas verdes propias del Plan Parcial.

b) Interés publico

La modificacion se considera de interés publico, por un
lado, porque permite la concentracion del 10% de aprovechamiento Municipal en la
forma deseada por el Ayuntamiento, y recogida en el convenio firmado entre éste y
los promotores del Plan.

Por otro lado, la realizacion la modificacion recoge cambio de 4.074 camas
(59% del total de camas del Plan) y 127.569 m2 de superf1c1e edificable (47 6% de
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la superficie edificable total del Plan), que figuraban anteriormente con
aprovechamiento residencial turistico a residencial no turistico.

c) Conveniencia y oportunidad

La conveniencia de realizar ahora la modificacion, antes de
proceder a la adaptacién del Plan General a la Ley 9/99, se fundamenta en que la
realizacion del nuevo Plan General Municipal de' Ordenacion es un documento que
implica un largo proceso en el tiempo, por todo el proceso que conlleva. De esa
manera, durante todo ese tiempo el Ayuntamiento no podria contar con las parcelas
correspondientes al aprovechamiento legal, para su inscripcion registral y disponer
de una bolsa de suelo municipal, necesaria en estos momentos.

d) Afeccion porla Ley 6/2001

Las modificaciones que se recogen en el presente Texto
Refundido no estan sujetas a la suspension de tramitacion establecida en el articulo
3 dela Ley 6/2001, de Medidas Urgentes en Materia de Ordenacion del Territorio y
Turismo en Canarias, por encontrarnos dentro de las excepciones recogidas en el
apartado b) del citado articulo, ya que la modificacion

- No implica reclasificacién del suelo ni incremento de edificabilidad

- Cuenta con informe favorable del Cabildo Insular

- El uso turistico no supera el 30% de la edificabilidad total ni de la
superficie de las parcelas

Ademds, la modificacion va precisamente de acuerdo con el espiritu recogido
en esa Ley, toda vez que representa una reducciéon muy importante en cuanto al
numero de camas turisticas existentes anteriormente en el planeamiento del sector.

€) Cumplimiento del Plan Insular de Ordenacién del Territorio
de Gran Canaria

De acuerdo con lo establecido en el vigente Plan Insular
de Ordenacion del Territorio de Gran Canaria, las viviendas de las parcelas que se
modifican expresamente en el presente expediente de Modificacion deberdn ser
consideradas como de segunda residencia, y seran casas de vacaciones o villas, de
acuerdo con la terminologia que para ellas establece el PIOT/GC.
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2.- INFORMACION URBANISTICA DEL TERRITORIO

2.1.- SUPERFICIE Y LIMITES

La superficie del Plan Parcial, incluyendo Sistemas Generales
de Espacios Libres (SGEL) y Parques Urbanos (PU), abarca 3.032.805 m2.

Los limites del terreno del Plan Parcial son los definidos en el plano n°1, y
los propietarios colindantes son:

- Norte: Terrenos propiedad de los Herederos de D. Alejandro del Castillo

- Este: Terrenos propiedad de los Herederos de D. Francisco Artiles Rodriguez,
de D. Marcial Garcia Rodriguez, de D. Luis Viera Martel, de D. Miguel Pefia
Macia y de D. Serafin Rodriguez

- Sury Oeste: Terrenos propiedad de Herederos de D. Alejandro del Castillo

La anchura méxima este-oeste es de 2.150 m, y la longitud méxima norte-sur
de 2.940 m. La anchura media este-oeste es de 1.500 m.

2.2.- TOPOGRAFIA

El terreno objeto del Plan Parcial esta en el borde de un sistema
montafioso atravesado por varios barrancos y barranqueras de las que algunas nacen
en el propio terreno.

La topografia es montafiosa y ascendente segin se aleja de la costa. El punto
mas bajo del terreno corresponde a la esquina sur, y esta situado a la cota +167 m,
mientras que el mas elevado estd a la cota +340 m al norte del terreno. El desnivel
por tanto es de 173 m.

En lo referente a pendientes, la mejor descripcion estd recogida en los planos
de informacién 1.4 (topogréfico), 1.7 (climétrico) y 1.8 (hipométrico).

2.3.- ESTADO ACTUAL

Existe una zona de vegetacion natural reducto de cardonal-
tabaibal en el extremo noroccidental del dmbito. Al este existe un 4rea de
explotaciones agricolas. El resto del suelo virgen original crece casi totalmente de
vegetacion, si exceptuamos algin matorral o plantas silvestres de la zona.

sanacidn del Terilorio y Medio Ambiente
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Se accede al territorio por la parte sur de la urbanizacién, desde el enlace
construido en el p.k. 52,800 de la autopista GC-1, y la carretera que de €l parte para
morir en la urbanizacién. Se puede igualmente acceder a la zona noreste de la
urbanizacion mediante un camino asfaltado que une El Tablero con los Llanos de
Pedro Afonso.

Se viene trabajando en la ejecucion de las obras de urbanizacién de la
primera fase del Plan Parcial, con el trazado de callés y la instalacion de las distintas
redes de servicio.

La parcela destinada a campo de golf sur (DG-1) ha sido desarrollada
previamente, y en la actualidad esta en explotacion este campo.

En cuanto a las edificaciones, algunas de las situadas en la primera fase de la
urbanizacion cuentan con la licencia municipal de obras, y vienen realizando la
construccion de las mismas.

Finalmente sefialar que las zonas del cardonal-tabaibal situadas al norte-
noreste del dmbito del Plan Parcial se califican como Sistemas Generales de
Espacios Libres, manteniéndose inalterada su superficie en los 627.059 m2
acordado entre Ayuntamiento, Cabildo Insular y Promotores en el Texto Refundido
de enero de 1.995.
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3.- DETERMINACION DE LAS DOTACIONES

El Plan Parcial estd sometido, por una parte a los estindares minimos
obligatorios que sefialan la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento, y por
otra parte a las dotaciones exigidas por el Plan General de Ordenacion Urbana de
San Bartolomé de Tirajana (en adelante PGOU) como figura de orden superior de
obligado cumplimiento.

3.1.- DOTACIONES SEGUN EL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO

Las reservas de suelo para dotaciones en planes parciales,
segiin el anexo al Reglamento de Planeamiento, vienen dadas en funcién del
nimero de viviendas previstas en la urbanizacion.

Segin el PGOU, la edificabilidad méxima residencial del Sector es de
208.762 m?, por lo que, considerando una vivienda cada 100 m?® de base para el
calculo de dotaciones, obtendremos que el nimero de viviendas del Sector serd de
2.088 unidades.

Los médulos minimos de reserva para dotaciones, segin el art. 10 del citado
Reglamento son los correspondientes a conjuntos de entre 2.000 y 5.000 viviendas,
y obtenemos los siguientes resultados:

a) Sistemas de espacios libres de uso y dominio puiblico
- Establecido en el Reglamento

. Jardines: 15 m2fiv x 2.088 Viv  ............. 31320 m®
Areas de juego: 6 m2/Viv X 2.088 ViV  .............. 12.528 m’
Total: 43.848 m’

. Minimo: 10%s/2358.721 M2 eoeeeerererenne, 235.872m’

- Se establece en el Plan Parcial:

-LZonas verdes (parcelas V-1 a Vel9) o 239.761 m’
Areas de juego (parcelas A-1a A-5) ccoveeeeeeveeeeneene. 12.840 m’
Areas peatonales (parcela AP) .....occeveieeecrieineennna. _2.070m*
Total 254.671 m*

b) Centros docentes
- Establecido en el Reglamento
. Preescolar/guarderia: Z2m2iviv X 2B MIR s 4176 m*
EGB: 10 m2/viv x 2 088 VIV s 20.880 m*
La Comisién de Orcenacidn d ;,;':is-m'ioyf\f‘ledéa Ambiente
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-
d

. 3 2

= BUP: 4 m2pviv x 2.088 viv  .............. 9.352 m_

< Total: 33408 m”

a

. Minimo: 9.000 m~

- Se establece en el Plan Parcial: parcela DOC con 34.080 m® de superficie

c) Parque deportivo privado minimo (el publico estard dentro de los 254.132 m* de
espacios depomvos de uso publico DP-1 a DP-3, con una superficie total de .

.'*.:—:rf.;:.:hr’{_ﬁév;fp'u «{,‘«p",gn SATHRAD ?

7 ( \17.720m):
' \ " ? - Establecido en el Reglamento ,
& \\\' ¢ . Minimo: 8 m’viv X 2.088 VIV  .coreneee, 16.704 m~
" s ‘!\, ;

=

- Se establece en el Plan Parcial: parcelas D-1 a D-4, con una superficie total

B IR oy
by

O

i de 101.130 m?

5

:{ d) Equipamiento comercial:

§ - Establecido en el Regiamcnto

. Minimo: 4 m*Niv x 2.088 ViV .o, 8.352 m’ edificables

* - Se establece en el Plan Parcial: parcelas C-1 a C-4, con 20.280 m2 de

superficie de parcelas y 10.140 m2 de superficie edificable
e) Equipamiento social:

- Establecido en el Reglamento
. Minimo: 6 m*Viv X 2.088 ViV oo 12.528 m" edificables

- Se establece en el Plan Parcial: parcelas E-1 a E-12, con 62.775 m® de
superficie de parcelas y 22.895 m” de superficie edificable

f) Plazas de aparcamiento piblico:
En el apartado 4.2 del presente trabajo se hace la justificacion de las plazas
establecidas, comprobandose como se cumple igualmente la normativa vigente.
3.2.- DOTACIONES SEGUN LA NORMATIVA MUNICIPAL

La Normativa Municipal especifica para la zona en cuestion las
siguientes condiciones:

- Uso dominante: terciario mixto con residencial iz Comisian {:’90 lenacion del Teritorio y Medic Ambiente
- Edificabilidad residencial maxima: 208.917 m- : ) a0 4.0CT. 20m
- Nudmero méximo de camas turisticas: 6.922 uds &9 & ”‘P’“ BACION. DEF INITIVA del _prose
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- Superficie minima de viales y aparcamiento: no proponc superficie minima
- Ancho minimo de viales: 7 m de calzada y 2 m de acera a ambos lados

- Tamafia minimo de aparcamientos: 4,50 x 2,20 m

- Superficie minima de espacios libres de uso y D.P.:. 10% (incluido parques
deportivos piblicos)

- Superficie minima de equipo publico: no especifica

33.- DOTACIONES PREVISTAS POR EL PLAN PARCIAL

Dado que se pretende la realizacion de una urbanizacion de alta
calidad, las dotaciones previstas tanto en el Reglamento de Planeamiento como en
el P.G.O.U,, el Plan Parcial que desarrollamos ha disefiado una zonaficacién con

dotaciones mds generosas.

De esta manera, la distribucién de suelo del Plan Parcial se ha fijado de la
siguiente manera:

Numero MODIFICADO PLAN PARCIAL SALOBRE GOLF
de
parcela Tipo Superficie | Coeficiente | Superficie
edificabilid. | edificable
Turistico - Residencial 2937 617.052; 0,338 208.762
Comercial 20.280 0,500 10.140
Deportivo Privado 101.130. 0,010, 1.011
Equipamientos 62.775 0,365 22.895
Docente 34.080 0,250 8.520
Campos de Golf 836.487! 0,006 5.000
Ludico Privado 229.567 0,031 7.086
Zonas Verdes Publicas 239.761! 0,007 1.600
Areas de Juegos 12.840 0,039 500
Areas Peatonales 2.070 0,048 100
Deportivos Publicos 17.720 0,135 2.400
Embalses 60.140. ! 0
Pozo 1.100 0
Viales y Aparcamientos 145.649 0
Sistemas Generales E.L. 627.059
Parques Urbanos 47.025. 0
SUMA TOTAL 3.032.805: 0,088 268.014

§ 08 Jﬂﬂ?
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4.- SOLUCION ESTABLECIDA EN EL PLAN PARCIAL

4.1.- ZONIFICACION

En la zonificacion general adoptada en el Plan Parcial (ver
W plano nimero 2.3), se definen las superficies destinadas a uso turistico-residencial
] en sus diferentes tipologias edificatorias (tipos I, II, III y IV), uso comercial,
. deportivo, docente, otros equipamientos sociales y espacios libres piblicos y
privados.

Las dotaciones se localizan, de acuerdo con lo solicitado por el
Ayuntamiento, en lugares proximos a las parcelas de cesion del 10% de
* aprovechamiento Municipal, con facil acceso y con una reserva de aparcamientos
dentro de sus correspondientes parcelas (ver Ordenanzas).

El porcentaje de terreno dedicado a turistico-residencial (20,35%), se
distribuye de la siguiente manera:

1] 1 51 [P — 38887 m2 (1,28%)
TipoII e 378371 m2 (12,48%)
Tipo III ....ccvvvrrrneee 89.531m2 (2,95%)
L1571 " S — 110263 m2 (3,63%)
Total cossvmmssnnnsnes, Olido2z mZz (20.35%)

4.2.- VIALES Y APARCAMIENTOS

Las calles son en su gran mayoria de 13,50 m de anchura, con
dos aceras laterales de 2,00 m, y una calzada con 7,00 m mas banda de
aparcamiento en linea de 2,50 m. En algunas zonas de viales, debido a la orografia
que presentaban y a tratar de mantener laderas de belleza natural, hemos eliminado
la banda de aparcamiento.

La estructura viaria de la urbanizacidn, zonas peatonales y aparcamientos
estan recogida en el plano nimero 2.2, mientras que en el plano 2.11 recogemos las
secciones tipo.

Los aparcamientos exteriores a las parcelas estdn situados en la banda
comentada de las calzadas, asi como en las tres parcelas definidas para ese uso
dentro del plano 2.2. Los aparcamientos interiores de las parcelas son los
establecidos en las Ordenanzas Particulares de cada tipo de uso, que son como
minimo de una plaza por cada cien metros cuadrados construidos. Con ello, la

asignacion de aparcamientos prevista por el Plan Parma;[’e :l°;r§?guieﬁ¢"'- 6t T
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TIPO DE PARCELA SUP.EDIFIC. DOTACION * | N°PLAZAS
Aparcam. en viales 10.050 ml viales 4,80 ml por plaza 2.093
Parc. de aparcamiento 2929 m” 1 plaza cada 25 m” 117
Suma parcial aparcamientos en zonas publicas de la urbanizacién 2ol
Residencial tipo I 5833 m” 2 plazas cada 150 m” 7
Residencial tipo II 101.694 m- 1 plaza cada 100 m” 1.016
Residencial tipo III 44.766 m” 1 plaza cada 100 m” 447
Residencial tipo IV 56.470 m* 1 plaza cada 100 m” 564
Equipamientos 22.895 m” 1 plaza cada 100 m* 228
Suma parcial aparcam. en zonas de uso privado de urbanizacién 2322
Suma total de plazas de aparcamiento en el Plan Parcial | 4542

4.3.- EDIFICABILIDAD

Los pardmetros principales de superficies de parcelas y
edificables del Plan Parcial son los siguientes:

-

- Superficie edificable residencial ............ 208.762 m”
- Superficie edificable dotacional ............ 59252 m*
- Superficie edificable total ..................... 268.014 m’
- Superficie total del Plan Parcial .............  3.032.805 m’
- Coeficiente bruto de edificabilidad ........ 0,08837 m*/m*

Las edificabilidades y nimero maximo de plantas propias de la urbanizacién
son las siguientes:

TIPO DE USO EDIFICABILIDAD N°MAX.
PLANTAS
Residencial tipo I 0,150 m~/m” 2
Residencial tipo II Parcela 11: 0,212 Parcela 12: 0,249 2

Parcela 61: 0,211 Parcela 63: 0,212
Resto parcelas: 0,275 m2/m2

Residencial tipo 111 0,500 m~/m” 2
Residencial tipo IV Parcela 15: 0456 m°/m” 4
Parcela 16: 0,515 m>/m’
Parcela 29: 0,590 m*/m’
Comercial 0,500 m“/m~ 2
Palacio de congresos 0,350 m”/m” 4
Club deportivo 0,350 m~/m" 2
Deportivo privado 0,010 m~/m~ 2
Club de golf 5 0,350 m~/m- 2

P SR T ., 100 SRPREAGILY, SO D 5.
A I B RN W | L S T F TR T
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TIPC DE SO EDIFICABILIDAD N°MAX.
PLANTAS
Servicios Parcelas ESA, ESB: 0,350 m~/m~ 2
Parcela E6: 0250 m*/m?
Docente 0,250 m*/m" 2
Club ancianos, asistencial, religioso, 0,500 m“/m~ 2
sanitario, administrativo, cultural :
Deportivo campos de golf ‘ 5.000 m” 1
Ludicos privados 7.086 m” 1
Zonas verdes pablicas 2.400 m” 1
Areas de juegos 500 m* 1
Areas peatonales 100 m” 1
Embalses y pozo 0m°’ 0
Sist.general espacios libres 0 m* 0
Parques urbanos om” 0
4.4.- USOS

- Uso dominante: Deportivo Golf
- Otros usos: Residencial, lidico privado, embalse
- Uso equipamientos:

. Cesion obligatoria: Viales, peatonales, aparcamientos, sistemas de

espacios libres, jardines, dreas de juego y recreo para
ninos, deportivo publico

. Otros complementarios: Comercial, deportivo privado y sus clubs, docente,
religiosos, sanitarios, asistenciales, administrativos,
culturales, recreativos, club de ancianos

4.5.- PARCELACION

El total de la urbanizacion comprende 122 parcelas de uso
residencial, aparte de 4 parcelas de uso comercial, 13 de uso de equipamientos, 3
deportivos privados, 1 docente, 2 campos de golf, 6 lidicos privados, 19 para zonas
verdes publicas, 3 deportivos piiblicos, 1 4rea peatonal, 5 4reas de juegos, 2
embalses, 1 pozo, 2 parcelas para aparcamientos, 4 parcelas de sistemas generales
de espacios libres, y 2 para parques urbanos.

En las hojas siguientes se muestran los cuadros de todas las parcelas de la
urbanizacion, detallando su superficie, coeficiente de edificabilidad, superficie
edificable y nimero de camas.

r g Ordenasicn def Territorio y Medic Ambiante
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2 T G S

Namero PARCELAS DE USO RESIDENCIAL
pa?:e!a Tipo Superficie |Coeficiente| Superficie | Numero
edificabil. | edificable |de camas
1 I 4.050 0,275 1.113 33
2-a | 1.000. 0,150 150 4
2-b I 1.000. 0,150 150 4
) 2-c I 1.000 0,150 150 4
3 i 7.720 0,275, 2.123 62| ALY
4 ! ) 8.280 0,275, 2.27T 66{1 119 carmins
5 I 6.400 0,275, 1.760 51 T
6 I 1.700! 0,150 255 71
7 I 1.700, 0,150 255 7
8 I 1.500 0,150 225 6
8-b I 1.250, 0,150 187 5
9 I 3.480! 0,275 957 28
10 Il 2.640 0,275 726 21
11 ! 9.967 0,212, 2112 6"
12 ! 8.906 0,249 2.222. 65
13-a I 1.000. 0,150 150 i
13-b | 1.000! 0,150 150 4
13- | 1.000i 0,150 150, 4
13-d [ 1.200| 0,150 180’ 5
13-e I 1,275 0,150 191, 5
13-f I 1.000! 0,150i 150 4
14-a I 1.000: 0,150 150 4
14-b I 1.000 0,150 150 4
15 v 39.168 0,456 17.880 694
16 v 44.730 0,515 23.035 895
17-a ] 4.520 0,275 1.243 36|
17-b | 5.640 0,275 1.551 45
18 Il i 4.080 0,275 1.122 33
19 Il | 7.100 0,275 1.952 S7
20 I | 12.670 0,275 3.484 102
21 I i 56.630 0,500 28.315 1.133
22 ! = 8.500 0,275 2.337 71
23 I 8.100. 0,275: 2227 65
24 I 8.900 0,275 2.447 68
25 I 11.265: 0,275 3.098 85
27-a | 1.000 0,150 150 4
27-b I 1.000 0,150 150 4
27-c | 1.000 0,150 150 4
28-a | 1.125 0,150 168 5 2 2¢9 chns
28-b I 1.000 oty Wietho Al
04 oct. 2001
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T A G D AN G e L A LT S e R M A SR

Numero PARCELAS DE USO RESIDENCIAL (Continuacion)
pa?t;aela Tipo | Superficie |Coeficiente| Superficie [Numero de
edificabil. | edificable camas
28-c I | 1.000 0,150 150 4
29 v 26.365 0,590 15.555 527
30 ] 1.000. . 0,275 275 8
31 Il 1.000, 0,275 275 8
32 | 1.000 0,275 275 6
33 ] 1.000, 0,275 275 6
34 I 1.000 0,275 275 8
35 ] 9.380 0,275 2.579 75
36 I 2.000| 0,150, 300 8
a7 I 2.000 0,150 300, 8
38 Il 3.835 0,275 1.054] 31
39 [ 5.800| 0,275 1.595] 46
40 ] 5.045| 0,275 1.387! 40
41 Il D970 0,275 1.533; 45
42 ! 7.380, 0,275 2.029 59
43 | 1.650 0,150 247, 7]
44 ! 5.100 0,275 1.402' 41
45 ll 4.070 0,275 1.119j 32
46 I 5.125 0,275, 1.409 41
47 ] 4.200| 0,275 1.185! 33
48 I 3.830: 0,275; 1.053! 38
48-b ] 6.120 0,275 1.683 57|
49-a | 1.000 0,150 150 4
49-b I : 1.000: 0,150 150 4
50 I i 1.000 0,150 150 4
51 I [ 1.500i 0,150 225 6
52 I 1.500| 0,150 225 6|
53 I | 1.500 0,150 225 6
54 I ' 3.260 0,275i - 896 26| .
55 I f 3.900 0,275 1.0f2 31
56 I 4.055 U275 1.115 32|
57 ll 3.820 0.275; 1.050 30
58 I 4,565 0,275 1.285 36
59 Il 5.400 0275 1.485 43
60 I 4.640! 0275 1.276: 37
61 Il 16.016 021 3.383; 96
63 Il 7.121 0,212 1.510. 44
64 I 6.350 0,275 1.746 51
65 1] 6.250 0,275
66 I 7.060 0,275
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) Numero PARCELAS DE USO RESIDENCIAL (Continuacion)
pa?c:eela Tipo | Superficie |Coeficiente| Superficie |Nimero de
4 edificabil. | edificable | camas
> 67 | 11122 0275 3.058 89
{ 68 | 1.000 0,150 150 4
; 69 ] 1.000 0,150 150, 4
72 n 32.907, 0,500 16.450 488
¢ 73 Il 2.549 0,275, 700, 18
i 74 I 2.924, 0,275 804 21
¢ 75 I 4.931] 0,275 1.356 33
76 I 3.073 0,275 845 25
3 77 Il 4.102 0,275 1.128, 31
i 78 Il 4,997 0,275 1.374/ 33
4 79 [ 3.332 0,275 916 26
80 T 6.659 0,275 1.831 56
81 Il 7.534, 0,275 2.071] 60|
i 82 I 5.139 0,275 1.413 39
83 I 2.152 0,275 501 14
i 84 Il 2.988, 0,275 821 38
85 Il 5.455 0,275] 1.500 44
i 86 I 3.473| 0,275 955 25
i 87 [ 4.242) 0,275] 1.166| 31
: 88 I 530 0,275, 145 5
-‘ 89 Il 701] 0,275, 192 5
90 Il 710 0,275 195 5
91 Il 699 0,275 192 5
92 [ 694 0,275 190, 5
95 Il 5.545 0,275 1.524. 44
o8 I 4.665) 0,275 1.282) 35
99 I 805, 0,275, 221, 6
100 I 820 0,275 225 6
: 101 Il 755 0,275 207 5
102 I 642 0,275 176 5
: 103 Il 689 0,275 189 5
104 | 757 0,275 208 5
105 T 749 0,275 205 5
106 T 701 0,275 192 5
107 T 719 0,275 197 5
108 T 744 0,275 204 5
109 I 643 0,275 176 5
110 T 683 0,275 187 5
113 I 3.290 0,275 904 2680 179
114 I 3.200 0,275 880nision de Drden@B| dai Teritorio y Madio Ambisrre
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Numero PARCELAS DE USO RESIDENCIAL (Continuacion)
de
parcela | Tipo | Superficie |Coeficiente| Superficie |Numero de
edificabil. | edificable camas
115 [ 5.480 0,275 1.507 43
116 ] | 4.350 0,275 1.196 34
[ | |
Total Residencial 617.052. 0,338 ~ 208.762 6.922 Oﬁv"?fftﬁ

l !

Numero PARCELAS DE USO COMERCIAL
de
parcela Tipo Superficie | Coeficiente | Superficie
edificabilid. | edificable
E Comercial 5.700 0,500 2.850
C-2 Comercial 5.224 0,500 2.612
C.3 Comercial 4.376 0,500 2.188
ca Comercial 4.980 0,500 2.490
Total Comercial 20.280, 0,500 10.140|

Numero EQUIPAMIENTOS GENERALES
de
parcela Tipo Superficie | Coeficiente | Superficie
edificabilid. | edificable
E-1 P.Congresos 12.425 0,350 4.348
E-3 Club deportivo 4.000 0,350 1.400
E-4 Club de golf 9.850" 0,350 3.447
E-5A Servicios 11.500] 0,350 4.025
E-5B Servicios 8.500] 0,350 2.975
E-6 Servicios 6.200, 0,250 1.550
E-7 Club ancianos 1. 000 f} 0,500 500
E-8 Asistencial 1 300\ \o' 0,500 650
E-9 Religioso 1.500] 0,500 750
E-10 Sanitario 1.500/ 0,500 750
E-11 Administrativo 3.000] 0,500 1.500|
E-12 Cultural 2.000 | 0,500 1.000
Total equipamientos 62.775" 0,365 22.895
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Numero PARCELAS DE USO DEPORTIVO PRIVADO
de ]
parcela Tipo Superficie | Coeficiente | Superficie
edificabilid. | edificable
D-1 Peporkpeivadd 40.320 0,010 403
D-2 Deport.privado 24.210 0,010 242
D-4 Depotprvada 36.600 0,010 366
Total Deportivo Privado 101.130 0,010 1.011
Numero PARCELAS DE USO DOCENTE
de
parcela Tipo Superficie | Coeficiente | Superficie
edificabilid. | edificable
DOC-1 Docente 34.080 0,250 8.520
Total parcelas uso docente 34.080 0,250 8.520|
Numero CAMPOS DE GOLF
de
parcela Tipo Superficie | Coeficiente | Superficie
: edificabilid. | edificable
DG-1 Campo de golf 432.877 1
DG-2 Campo de golf 403.610 !
Total campos de golf 836.487 ! 5.000
Numero PARCELAS DE USO LUDICO PRIVADO
de
parcela Tipo Superficie | Coeficiente | Superficie
edificabilid. | edificable
LP-1 Ludico privado 29 440 =
LP-2 Ladico privado 21.550
LP-3 Ladico privado 118.820
LP-4 Ludico privado 10.030
LP-5 Lidico privado 39.716
LP-6 Ludico privado 10.011
Total ludico privado 229.567 7.086

1 det Terrtorio y Medio Ambiente
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Numero ZONAS VERDES DE USO PUBLICO
de
parcela Tipo Superficie | Coeficiente | Superficie
edificabilid. | edificable
V-1 Verde publico 18.880 :
V-2 Verde publico 4.200 =
-3 Verde publico -1.900
V-4 Verde publico 39.11 8:‘:
V-5 Verde publico 30.589
V-6 Verde publico 2.200-
V<7 Verde publico 1 ,3705
V8 Verde pablico 17.785~7
V-9 Verde publico 3,406%,_'
V-10 Verde publico 48.234 -
V-11 Verde publico 42 140!
V-12 Verde publico 4.000:
V-13 Verde publico 2.540:
V-14 Verde publico 5.1 40§
V-15 Verde publico 979
V-16 Verde publico 2.231 ,
V-17 Verde publico 2,874i
V-18 Verde publico 447
V-19 Verde publico 1 ,7281
Total zonas verdes publico 239.761/ 1.600

Numero PARCELAS DE USO DEPORTIVO PUBLICO
de
parcela Tipo Superficie | Coeficiente | Superficie
edificabilid. | edificable
DP-1 Depor.publico 5.000!
DP-2 Depor.publico 6.000
DP-3 Depor.publico 6.720
Total deportivos publicos 17720 2.400
Numero AREAS PEATONALES
de
parcela Tipo Superficie | Coeficiente | Superficie
edificabilid. | edificable
AP Peatonal 2.070
Total areas peatonales 2.070 H ‘J‘”"_io" ’“’“‘Fﬁm
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