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REV!éIbN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

1.- JUSTIFICACION DE LA REVISION

La modificacion que se propone como computo de la densidad neta de parcela
para los desarrollos turisticos en el art. 17.3.4.d) de la Normativa del Plan
General, tiene su dmbito de aplicacion tanto en el suelo urbano clasificado en el
Plan General como en los suelos que portener planeamienio parcial aprobado,
se encuentran en este momento en ejecucién. Esto es asi ya gue son los
unicos en los que dentro de sus ordenanzas se determina el nimero de camas

0 plazas por parcela ajustandose al Plan Insular.

Los suelos urbanos gque no tienen determinada la densidad en su propia
normativa quedan regulados mediante la nueva redaccién del articulo 17.3.4.d)
del Plan General. Para el suelo urbano que si tiene regulada su densidad en la
normativa especifica del mismo, como es el caso de Meloneras 2A por ser la
tnica urbanizacion con camas hoteleras por ejecutar, se adjunta un cuadro

especifico con la densidad para cada una de las parcelas.

En los suelos urbanizables sin planeamiento parcial aprobado, se determina en
el Plan General el parametro de densidad bruta de plazas alojativas, quedando
para el planeamiento de desarrolio la regulacion de la densidad neta en funcién

de las caracteristicas de las propias implantaciones.
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Con la modificacién puntual del Plan Insular en sy art. 30 y la introduccion de |a
Disposicion Transitoria relativa a las &reas saturadas se produce una
disparidad entre los parametros de densidad a aplicar en la zona turistica del
Municipio de San Bartolomé, ya que son diferentes los del Planeamiento
Insular y los del Municipal. Por otra parte, también se producen diferencias
entre los parametros g aplicar en este Municipio respecto al resto de |os
municipios turisticos de |a Isla y de la Comunidag Auténoma, provocando un
tratamiento diferente denunciado por los Operadores turisticos de |a zona Yy que
esta suponiendo graves perjuicios para el Ayuntamiento como institucion y para
el desarrolio de Ia actividad socio-econdmico del Municipio Cuya fuente de

recursos ests fundamentalmente asentada en el sector turistico.

Es por estas razones por las que se justifica la medificacion del parémetro de
. densidad neta que por su evidente importancia SUpone una revision del Plan
General en aplicacién del art; 158 del- Reglamento de Planeamiento y en

concreto de su apartado C.

2.- ADAPTACION DE LA REVISION AL PIOT

La revisién Que se propone no contradice |as determinaciones del Plan Insular

¥ su modificacion Puntual,

Se han analizado Ias zonas en las que se varia el parametro de densidad neta
de camas turisticas Y en todes ellas es justificada su variacion en funcién de los
aprovechamientos edificatorios que ahora tienen concedidos Y sin gue |g
relacion entre |as superficies construibles y el total de plazas alojativas g
instalar quede por debajo de los pardmetros que se consideran adecuados,

posibilitandose la edificacisn de las dotaciones complementarias.
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

En segundo lugar el parametro de 50 m2/cama supone una menor densidad

que la realmente existente en la actualidad en el ambito de su propia

aplicabilidad.

Se han respetado las areas que el Plan Insular somete a plansamiento
especial, como consecuencia de su declaracion de Operaciones estratégicas,
en las que en tanto no se aprueben los mencionados planes parciales no existe
posibilidad de realizar implantaciones turisticas. Este es el caso de las
Operaciones Estratégicas PTSA (Santa Agueda), PEMM (Parque Ecomuseo) y
EPM (Maspalomas).

En esta Ultima v como excepcionalided le sera de aplicacidon la disposicion

Transitoria Novena |.d) aprobada en {a Modificacion del PIOT.

. 3.- MODIFICACION DEL DOCUMENTO DEL PLAN GENERAL

Como consecuencia de la Revision, se modifican los siguienies documentos

del Plan General, de los que se adjuntan las correcciones:

a) Las paginas 87, 129 y 130 de la memoria del Pian General en las que se
presentaba el computo de camas turisticas v se aludia al parametro de 70
m2/cama en las edificaciones hoteleras.

b) Elart. 17.3.4.d) de las Normas | que es el objetivo de la revision.

c) Las fichas del documento de Normas |, relativas a los planes parciales

aprobados que han variado la densidad de camas.

L2



K s

AR, 1999
g My E L L4y L% =

o o S




REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ===,
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

~

d) Cuadro de la parcela H-2 de Meloneras: 2A que se aﬁadiré-_)'}é":"":fa‘g;}iz

D I
it . e

Ordenanzas Especificas en la Zona Turistica Litoral.

e) Cuadro de las parcelas hoteleras de Meloneras 2B y Salobre Golf que se

anadirén a las Ordenanzas Especificas en Planes Parciales aprobados

definitivamente

Al final de esta memoria, se adjuntan los cuadros comparatives de Meloneras

2A, Meloneras 2B y Salobre Golf de [as camas por parcela en cada uno de los

sectores.

4.- DOCUMENTACION DE LA PRESENTE REVISION

4.1.- Memoria

4.2.- Hojas de Memoria

4.3.- Articulo 17.3.4.d) de las Normas-1

4.4.- Fichas de los Suelos Urbanizables

4.5.- Cuadro de parcelas y densidades en Meloneras 2A.

4.6.- Cuadro de parcelas y densidades en Meloneras 2B y Salobre Golf

Las Palmas de Gran Canaria, a 8 de Febrero de 1989

EL ARQUITECTO EL INGENIERO DE CAMINOS

A'Fdo.“ José M. Diaz Martinez Fdo.- }%rancisco Gonzalez Glez-Jaraba
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

| MELONERAS 2B
| PARCELA | SUPERFICIE SUP. Uso Camas | Camas Revision
EDIFIC. actuales | PGOU
APHB-1 | 32.930,00 | .21.141 | Aparthotel - 470 859
APHB-2 132.930,00 | 21.141 | Aparthotel 470 | 659
APHB-3 | 32.930,00 | 21.141 | Aparthotel 470 | 859
APHB-4 | 32,930,001 21.141 | Aparthotel 470 | 859
HB-1 [46.306,00| 33.016 Hotel | 662 926
HB-2 156.194,00| 40.066 | Hotel 803 | 1124
B-1 [12.210,00 6.092 | Aparthotel 174 | 244
| B-2 [12.210,00| 6.092 | Aparthotel 174 | 244
. B-3 115.000,00| 7.485 | Aparthotel | 214 | 300
CORA |17.790,00| 14.397 | Comercial-l 218 |
Resid. g
ES 2.000,00 | Estacién | |
g Servicio | i
Total | 293430 | 191.712 | | 4127 | 5.473
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

SALOBRE GOLF

L

| PARCELA | SUPERFICIE | SUP. EDIF. uso | Camas Camas Revision
’ actuales PGOU
1a14 70.640 | 17.732 |Viv. Unifamiliar] 514 514
16,16 | 79.450 | 40.916 Hotel | 1.135
| 1.589
17a19 | 17.720 4.873 |\Viv. Unifamiliar! 142 142
21 56.630 | 28.315 Hotel 809 |
| 1.133
22a24 | 25500 7.012  |Viv. Unifamiliar] 204 | 204 |
29 26.365 | 15.555 Hotel 439 .
; | , | | B27
| 30a71 | 174.375 | 46.515 |Viv. Unifamiliar, 1.340 | 1.340
f 72 | 35.000 | 20.650 Hotel | 500 |
| | | | 700
1732116 98.985 | 27.221 |Viv. Unifamiliar| 773 | 773
L |

Total | 584.665 | 208.789 5858 6.922
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
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PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
MEMORTIA

bungalows, podrian pasar a destinarse al uso hotelero, con una
densidad de 50 m2 de suelo por cama y una edificabilidad que podria
variar de 35 m2e/cama para categoria de 3, 42 m2e/cama para cuatro y

50m2e/cama para 5 estrellas.

El Plan General consciente de la importancia que tiene el litoral y el
dominio publico para el desarmollo del sector turistico, dentro del
municipio, ya propone e incluye dentro de su ordenacion la gjecucion del

Plan Especial de Ordenacidn del Litoral ya redactado y en tramitacién,

Con ello, se considera que esta operacidn estratégica queda recogida
por el Plan General, sin que la programacion de los planes especiales
que este incluye interfiera el desarrollo de la misma, ni de los cuatro

planes especiales que estén previstos para su implantacion.

En cuento al plazo de 2 afios que figuran en el programa para la
realizacion de los planes, este debera contarse a partir de que el Organo
impulsor de la operacién proceda a la creacién de la Junta Promotora

habilitando los fondos para cubrir el costo de la redaccion de los mismos.

Se mantiene la forma de gestidn planteada en el Plan insular, por lo que

fodos estos condicionanies modifican la ﬁcﬁa del PIOT.

Se presenta un nuevo esquema indicativo de Ia operacion que recoge

las determinaciones del Plan General.

87



- p ]

la Comisid n ce E”*’?"t*"‘n:;m-@ y Medio
Ambin | en szsién de
fecha 16 MAR 1999 acordd la
APROZATION “DEFINITIVAY del pre-
senta expedie

Las F’mmm de 'iy i 06 ABR. 1999

El Secretario de la Comisidn
¥




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

MEMORTIA

B.-S

ECTORES PARA USO TURISTICO.

El suelo urbanizable programado para uso turistico se divide en
dos clases dependiendo del uso preponderante. Hay sectores en
los que éste es el puramente alojativo, y que supone el menor
porcentaje dentro del total del urbanizable turistico y aquellos otros
gue han sido modificados en su clasificacion antigua y en los que
el uso principal se centra en el ocio deportivo, manteniendo una

baja capacidad alojativa.

El cuadro es el siguiente:

-SECTDR SITUACION uso SUPERFICIE Ne DE
PREDOMINANT HABITANTES
E

ST-1 Meloneras Alojativo 445,800 5473

2B

ST-2 Pasito Blanco Alcjativo 160.000 1.600

ST-3 Monte Ledn Alojativo 775.000 1.680

ST4 Lilolandia C. deportivo 2.449.500 4,899

ST-5 Meloneras Golf 1.053.960 6.874

ST-6 Salobre Golf 2.358.721 6.922

TOTAL 7.243.981 27.448

Las densidades se han ajustado a las determinaciones de las
Normas Subsidiarias y sus modificaciones posteriores aprobadas

definitivamente por la CUMAC.

129
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PLAN GENERATL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
MEMORTIA

De acuerdo con los datos del cuadro anterior, se deduce que se
esta programando suelo en una proporcion de 284 m2 por cada
cama turistica ¢ bien con una densidad de 37,89 camas por
hectéarea, con lo que se podrén cumplir los Compromisos
contraidos por el Ayuntamiento tanto en convenios urbanisticos
como en planes parciales aprobados por el propio Ayuntamiento y

la CUMAC.

Todo ello ha sido consecuencia de las numerosas conversaciones
mantenidas con los promotores de los Planes Parciales, de ias que
se ha llegado a la concrecién de Convenios Urbanisticos que
debera recogerse como daterminaciones vinculanies de este Plan

General.

C.- SECTORES PARA USD INDUSTRIAL.

Por ditimo, el plan prevé el desarrolio de dos zonas industrizies

dentro del municipio y de caracter diferenciado.

Se pretende dar respuesta a dos probiemas
diferentes: En primer lugar a la instalacion  de industrias de
almacenaje, servicio y distribucion de produciocs que demanda
la gran area poblacional del Sur del municipio, y que en el
momento presente, se encuentran localizadas fuera de su
termitorio. En segundo lugar se frata de liberar a los nucleos
residenciales de la dispersion de pegquefios enclaves industriales,
molestos para la poblacion, y que generalmente estan localizados
en las plantas bajas de los edificios de viviendas, como es el caso

las lavanderias de Castilio def Romeral.
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REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

HOJAS QUE VARIAN DE LA NORMATIVA (NORMAS 1)
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
NORMATIVA
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de bafio, de todas y cada una de las piezas de mobiliario, enseres y 7

equipamiento.

¢-8) La "villa" es el alojamiento que, clasificado en 4 6 5 llaves, posea
entrada independiente para cada unidad alojativa, que estara aislada y

rodeada compietamente de jardines.

d) Densidades netas de camas

d-1) En las parcelas destinadas alojamientos turisticos de tipo hotelero,
en todas sus categorias, el ndmero maximo de camas serd el
correspondiente a una cama por cada 50 P de suelo neto de ia parcela.
Para la tipologias de alojamiento en apartamentos (bungalows y duplex)
la superficie de suelo neto de parcela por cama sera un minimo de 70 m2

suelo/cama.

d-Z) La superficie minima de parceia, para cada tipologia edificatoria,
sera definida en el planeamiento de desarrollo, de forma gue se garantice
el buen funcionamiento del establecimiento turistico como una lnica

unidad de gestidn.

d-3} En €l caso de unidades de alojamiento de tipologia “unifamiliar
aislada” o villas, la parcela minima no podra ser inferior a 500 m? por

vivienda.
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SECTOR URBANIZABLE PROGRAMADO N° 24

ST 1

Sector N°

Denominacidn:

MELONERAS 2B

Localizacidn en plano N.49

A. DATOS BASICOS

aprovechamiento tipo

Al. Superficie 446.800 m2.

A2. Uso global Turistico.

B. INDICES DE APROVECHAMIENTO

Bl. Edificabilidad del 0,43 m2/m2

sector

B2. Densidad méxima 122,50 camas/Ha

B3. Ocupacidn

B4. Altura 2 plantas en Hotel-Bungalows y 7 plantas
en hoteles

B5. Parcela minima 500 m2

C. CESIONES

Cl. Sistemas generales

C2. Suelo corresp. al

CONDICIONANTES DE PLANEAMIENTO:

E. GESTION Compensacidn

¥, PLAZOS

¥F1l. Presentacidn del Ejecutado
Plan Parcial.

F2. Presentacién del 1 afo
Proy. de Urb. + P.
de compensacién

F3. Ejecucidn de la 3 afos
urbanizacidén

F4, Plazos de edificac 6 znos
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SECTOR URBANIZABLE PROGRAMADO N°

28

Sector N° ST 5

Dencominacidn:

EL HORNILLO 3B/4 MELONERAS GOLF

Localizacidén en plano N. 53
A. DATOS BASICOS
Al. Superficie 1.053.960 m2
A2. Uso global Turistico-Deportivo.
B. INDICES DE APROVECHAMIENTO
Bl. Edificabilidad del 0,20 m2/m2
sector
B2. Densidad méxima 65,22 camas/Ha.
B3. Ccupacidn - %
B4. Altura 2 plantas en villas y casas de vacaciones
y 7 plantas en hoteles.
! BS. Parcela minima | 300 m2
C. CESIONES
Cl. Sistemzs generales
C2. Suelo corresp. al AT
CONDICIONANTES DE PLANEAMIENTO:
Ejecucién de Campo de Golf, al menos de 9 hoycs, para poder solicitar
licencias de apertura. Lo productos turisticos de occio vy
residenciales se localizarédn dejando libres los espacios de alto
valor ambiental (cauces u laderas de barrancos, plavas 1%
acantilados). En ningin caso se podrédn realizar intervenciones que
afecten al acantilado ni tampoco a la percepcidédn visual del mismo
desde el mar o la playa.
E. GESTION Compensacidn
¥F. PLAZOS
Fl. Presentacién del 1 ano
Plan Parcial.
F2. Presentacién del 1 ado
Proy. de Urb. + PB.
de compensacioén
F3. Ejecucidn de la 3 afios
urbanizacidn
Il 74, Plazos de edificac. 3 zfics
{
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SECTOR URBANIZABLE PROGRAMADO N° 29
Sector N° 8T6

Denominacidn: SALOBRE GOLF
Localizacidn en plano N. 54

A. DATOS BASTICOS

A2. Uso global Residencial-Deportivo.

B. INDICES DE APROVECHAMIENTO

B1. Edific. del sector 0,1022 m2/m2
B2. Densidad mixima 29,35 camas/Ha.
B3. Ocupacidn 15 %

B4, Altura =

B5. Parcela minima 300 m2

C. CESIONES

Cl. Sistemas gsnerales Cesidn gr
g7 A

D. CONDICIONANTES DE PLANEAMIENTO:

Obligacidn. de hacer un "campo de Golf para wpedir licencias de
edificaclon.

Se idincorpora el Plan DParcial, entendiéndose determinacién de
P.G.0.U., en la parte en que realiza la adaptacidén al PIOT de Gran
Canaria, ordenada en el apartado 1 de la Estipulacién 2% del Conveni
de fecha 25 de Noviembre de 1992, por 1 que sera necesari
unicamente presentar un anexo al Proyecto de Urbanizacién.

Se considerard como zonas protegidas las =zonas de este
clasificadas como AIP por el PIQT. Serdn de obligado cumplimiento
Directrices de la ficha NTC del PIOT

8]

E. GESTION Compensacidn.

F. PLAZOS

Fl. Presentacidén del Ejecutado.
Plan Parcial.

2. Presentacién del P. Ejecutado.

de Urb. y Compensacién

F3. Ejecucidn de la Dos etapas de 4 afios cada una.
urbanizacién

It

o
O
)

F4, Plazos de edificac. 8
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Las Panﬁcass de G.C. 06 ABR, 1999

El Secretario de la Cemisién,




REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

HOJAS QUE VARIAN EN ORDENANZAS EN LA ZONA
TURISTICA LITORAL
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Ambionte de Canarias, en sesior
fecha 16 MAR. 1999 acordéd
APRDTACION "DEFINITIVAY del pre-

senn)hf J.v;% ,”“

Las F’a.mc:a:: de G.C.06 ABR. 1999

El Secretario de la Comisidn,




0} bed TYHOLIT YOILSIINL YNOZ NI SYHOaVINO 3 SYZNYNIAHO

‘apod ep sajoqie ueleyue|d as 'Iein e sonfijuoa ‘sjw ¢ soj ue ‘sejaaled SEpe}o se| ap Jopajul 8 ug (g

(€-GH A 2-gH 't-gH sejaaied e ajuainfis eubed ua) ‘epiauipief ap
Ojusiwesely |8 eted ojunipe sjjejap |e uglejsnle as A Olyoue ap 'sjl G L'y eysey ueseydwe as ejealed g)sa uod uejiLLlf anb eliela pal el ap seale se (e

(N"0'®°d) :euejuawedwon BZURUBPIQ -

SIIE}ap 8p OIpnyss LN ap sgAel e lIng)s|pal asopugipnd
‘se|aoled seque eied ajnsel anh PEPIIGeILIPa €| opuBAlasu0d 'smojefung ap z'g-g ejaosed B| U02 uawirunfuoa tejjouesep gipod es ejaosed g)sy -

'SEWIRD G BPED pEpIUN | 'sojuajuesledy -

"g|aoied e| ap aywy| [op sjuwi gg'}. B Bl Ojualwielias |9 'ajual) ns opo} ua g-3J 9|jeq B e opadsel uop

SIU 00'G op pIas euujw ugpeledas g S0I3pull S0 ap o)sel |8 ua 'JBW |e SOPBIUALO S0JapUl| SO| Us ‘S}U 00’0} B s@lolajul UeIes ON (g)
‘0l8je10Y 0SN 8p souejuaLWLIdW0 SOPIAISS UBles ‘0SeD unbuiu ua sajeieusl saucpeBsY| SIS "BPINASUOD 9jayladns ap s0j08)0 B 8SOpUBZIIqEjUucD
ou ‘seppluad SBWIXEW SBINjE Se| uasadns es ‘oses unbuiu us ‘anb uis sajelauall seuooeesur ap odiana un ayuued as opype |ap ewioug
‘PEPlIqedlIPa 8p

ojuawne uebuodns ou anb 'salenBuls sojuawala A sajewsal ered 'ugpeaypa E] 9P BLUNXELU BIN)|E "S)W 00'@Z 'ejUBSE! B 91q0S "Sju 00'9g 'seyue|d / (@
‘olejUaIadIos - MM ET'ELLE

1810H - W ¥/ 0¢ (1)

(€) eanyy = (2) seeid £ (1) 0¢ 1810 £9'6€995
S0¥3ANN YHNL1Y (,w/ W) (,wr, ) % 0avyIIolL TVdIONINd W)
NOIOVYVd3s NIWNTOA a NOIOVdNO0 osn osn EIRIERER IS
vYargyoldiaa
Z"H V130uvd

V¢ SVHIANOTIIN NOIDVYZINVEYN




lg Comisién da Urbanismo ¥ Medio
Ambienta da Canarnias, e sosién de
fecha 1 6 MAR. 1999 acordd la
APRODACION nHYEEINITIVA® del pres
genia expadiente.

Las Paimas de G.C.UB ABR. 1999

El Secretario de la Cemilsien,

5 i)
O T o 4 T4
%




REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

HOJAS QUE VARIAN EN ORDENANZAS EN PLANES
PARCIALES APROBADOS DEFINITIVAMENTE
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Ambiente de Cunarias, en sasién de
fecha 15 MAR 1999 acordd la
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Las Fa%mw de G.C.
El Secretario de |a églﬂnillggl?
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La Comisién de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarigs, en sesién de
fech 416 MAR. 1999 acordsd la

PROBACION "DEFINITIVA del pre

sente expadianta,
Las Pqimcza de G.C. 06 ABR. 1998

El Secretario de la Cemisidn,
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fecha ,1 f M R acordd la
AP| fJ ATION *E) niJA" del pre-

genis ex 3' @iio,

Las Pal mas de G.C. 06 ABR. 1999

E| Secretario de la Comisién,




