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1. INTRODUCCION

El presente documento tiene como objeto dar la asistencia técnica consistente en la “Modificacion
Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana, referente a los pardmetros de la
Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas”, en virtud del contrato suscrito por la empresa
“CANARIA CONGRESS BUREAU MASPALOMAS, S.A.” y GesPlan S.A.U., el 19 de junio de 2006, en
el marco del convenio firmado por la Consejeria de Turismo del Gobiemo de Canarias y GesPlan para
encomendar la ejecucion de las actividades de prestacion de servicios, trabajos, consultorias, asistencias
tecnicas, obras y fabricacién de bienes muebles por administracion, en los dmbitos materiales de

competencias atribuidas a la citada Consejeria, por cualguier titulo juridico de asignacion de funciones
previsto en el ordenamiento juridico.

- Hono
- onacion de! Ternio
La Cf}ml‘slﬁn dﬁi(:rsja Caﬂaﬁas- an SEfﬁlbq

2. INFORMACION y Medio AMDSF 2 O

e fecha
gcnrdb ja APROBACION

2.1 Marco Legal de aplicacion a la Alteracién propuesta oresente expediente.

o 3 s Palmas de GC.
Al presente documento, en cuanto a su consideracion de alteracién del ‘Fﬁar_g

municipio de San Bartolomé de Tirajana, le es de aplicacion el siguiente marco leg

HEFINITIVA del

2.1.1 Legislacion de Aplicacién

- Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Temitorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (B.O.C. n® 60, de 15 de mayo de 2000)

En cuanto a la Disposicion Transitoria Segunda, parrafo 2, la presente alteracion del Plan General de
Ordenacion se ajusta a la limitacion del 15 de mayo de 2007, siendo, por tanto, factible la tramitacion de
la presente como modificacion del citado instrumento de ordenacion.

- Ley 1972003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (B.O.C. n®73, de 15 de abril de 2003).

En cuanto a la Disposicion Transitoria Tercera, punto 4, la presente alteracién del Plan General de

Ordenacion se ajusta ya que se trata de una alteracion susceptible de ser considerada como modificacion
del citado instrumento de ordenacién, segln el analisis que a continuacion se realiza.

- Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias. (B.0.C. n® 17, de 26 de enero de 2005).

- Decreto 55/2006, de 9 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Procedimiento de los

instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias (B.0.C. n® 104, de 31 de mayo de
2006)

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de losefectessde determinados planes:yprogramas, e el
medio ambiente. (B.O.E. n® 102, de 29 de abril de 2006). ]

'- Aprobado por el Pieno Musngipgi—en=tuTion
En cuanto a la evaluacion de las consecuencias mmles, se realiza en el presefite dogumento las
consideraciones tendentes a la aplicacién de los érit

por ser considerado el presente documehto como una Modificacion Mefor, segiin el articulo 8 de la citada
Ley.

»An Barfolomé de Tirajana, fi 18 JUL.?UU?
EL SECRETARIO FENLER AL,

LY ' TEXTO REFUNDIDO
GesPlan Alteracion del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de-Tifajana

<<Qrdenanzapara Parcela CRU 1-A>>
(PLAN PARCIAL-MELONERAS 2-A}

eklibiebidos @nterAnene iidea/Ley /20061 7007
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2.1.2 Planeamiento Vigente

2.1.2.1 Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria

En el momento de la elaboracion del presente documento como alteracion del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana, se encuentra en vigor el Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria (aprobado por Decreto 277/2003, de 11 de noviembre, por el que se
aprueba definitivamente el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, a reserva de que se
subsanen las deficiencias advertidas por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de mayo de 2003- B.O.C. n® 34, 1 de Diciemb o
de 2003-), ef cual limita las alteraciones de los instrumento de ordenacion de inferior 7} Q{%dei

. y Medl
como el citado Plan General. "e fecha

A
T L acordo 12
Las determinaciones del Plan Insular de Ordenacién aplicables al presente caso SONsresente &xPE

paimas g€ 2
Las E\Seﬂl"ﬂ“ﬁd -

|
11

<<DISPOSICIONES TRANSITORIAS
(...) T\
4. Sin perjuicio de lo previsto en los puntos anteriores, cualquier alterdrion el conterfido de
los instrumentos de ordenacion de inferfor rango que se pretenda llevar a cabo a partir de Ia
entrada en vigor de este Plan, flevara aparejada la necesidad de proceder a la adaptacion

de la totalidad de sus deferminaciones a lo previsto en el mismo. Quedan exceptuadas de
esta exigencia las alteraciones del planeamiento que se basen en el cumplimiento de lo
dispuesto en las presentes disposiciones transitorias y las que incidan en suelo urbano
cuando no comprometan el modelo de ordenacion previsto en este Plan.>>

En consecuencia, tal y como méas adelante se analizara, la presente alteracion del Plan General de
Ordenacion incide en suelo urbano y no compromete el modelo de ordenacién previsto en el propio Plan

General, por lo que procede estimar la viabilidad de la tramitacion de Ia presente alteracion por ser
compatible con el Plan Insular de Ordenacion vigente.

2.1.2.2 Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana

El Plan General de Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana fue aprobado definitivamente por la

CUMAC en sus sesiones celebradas el 9 de Mayo y 1 de Octubre de 1996, siendo publicada su
aprobacion en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 6 de Diciembre de 1996

La alteracion que ahora se propone plantea la modificacion de algunos de los parametros de [a

Ordenanza que afecta a la Parcela CRU1-A existente en el Planeamiento vigente y perteneciente al Suelo
Urbano en Zona Turistica Meloneras 2A.

El Plan General de Ordenacion asumié las diferentes Ordenanzas contenidas en los respectivos planes
sectoriales y parciales que afectaron en su momento a estos Suelo Urbanos en Zonas Turisticas.
« n yrgry :;ﬂig_.i‘.l}t'ﬁﬁg
: - Exo, I8.° — Dowme T ARE e o
Estas Ordenanzas sufrieron variaciones en su momefio a fravés de las Normas Subsidiarias, y
directamente por el Plan General de Ordenacion. Aprobado por el Pieno Municipal ¢n Sesion

Todas las modificaciones se recogen en un Texto RBMMHBPM%WB%W i
dentro del Plan General de Ordenacion.
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2.2 Analisis Territorial

2.2.1 Localizacion del Ambito

El ambito de actuacion se sitta en el nucleo turistico de Maspalomas, a unos 20 metros de altitud.
enmarcandose en un area urbano-turistica de nueva expansion (Costa Meloneras).

UT™:
':—--‘-;D 105 Escala 1:13.326
v=3.069.117 Ortofoto 1:5.000 (afio 2002) y Callejerc

OASIS DE"%,
MASPALOMAS, *
: ¥

Conse)eria de Medio Ambiente y Ordenacion Territonal JTM:
~006 Gobierno de Canarias x=441.595
=3.068.146

Localizacion del ambito de actuacion respecto al nuevo espacio turistico de Meloneras

El acceso principal a la zona se realiza por la Avenida de Cristobal Colon, que conecta el sector del Oasis
de Maspalomas — Costa Meloneras con el restante nicleo turistico de Maspalomas - Playa del Inglés.

No obstante, el acceso concreto a la parcela de estudio se canaliza, a partir de la Avenida mencionada,
mediante una serie de vias urbanas integradas en la trama de Costa Meloneras.

Ademas, dichas vias delimitan parcialmente el area de BéRaton-calie-det-Mar-Baitics! p&%ﬁﬁbﬁé*&‘éﬁ%

del Mar Cantabrico, por el este; y calle del Mar del Norte B?rr;g!laumeste.

por el Pleno Municipal en sesion

En este sentido,. la: dﬁlmﬁﬁlﬁm ng&lﬂaﬁev suregld & retablece mediante una via

SEW|C|O r.u.'l_r_-jin_'? AMDIE 1 6 _?, 1
.,.'h-f.‘ wLFH‘*rTth (£
~ardl :qfn"' . . ) .
ACO - diet ."E‘ e San Bartclomé de I__!TJI}.'H':H ,
Il.fl[ — l, 1 | .'H'f L'.'. .I"x -
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A ' Ubicacion de la zona
l TR de actuacion respecto
AMBITO DE LA a la trama urbana de
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I
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Los limites de los terrenos sobre los que se plantea el cambio de ordenanza son los sefialados en la

documentacion grafica que se acomparia, como Plano de Informacion 0.0. denominado <<Situacién y
Emplazamiento>>.

2.2.2 Analisis Urbanistico

2.2.2.1 Determinaciones Urbanisticas

Estos terrenos tienen las siguientes caracteristicas urbanisticas:

1.- Clasificacion del Suelo:

Actualmente esta clasificado por el Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana
como SUELO URBANO.

2.- Cateqorizacion del Suelo:

Actualmente, esta categorizado por el Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana
como SUELO URBANO, sin categorizacion de conformidad con las establecidas en el TRLotc-Lenac.

3.- Calificacion del Suelo:

Los terrenos desde la perspectiva de la ordenacion tiene la siguiente calificacion:

A.- Uso al que se destina: La parcela esta destinada a un usa cultural en la modalidad de Palacio de
Congresos.

B.- Adscripcion como Sistema General (SG) Aprobado por el Pleno Municipal en sesion

en sesICh EHRAUR[“HHMH celebrada con ‘MJUL LUl]? ,

L ¢ L
San Bartolomé de lraja
' SR | S - EL SECRETARIO GENERAL
\ e v j
( 2N e :
, j
-t | /
e S
TEXTQ' REFUNDIDO
GesPlan

Alteracion del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana
<<Ordenanza para Parcela CRU 1-A>>
(PLAN PARCIAL MELONERAS 2-A)
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4.- Ordenacion:

El Plan General de Ordenacion incorpora la ordenacion establecida por el Plan Parcial Meloneras 2A. con
algunas modificaciones, directamente mediante la incorporacién de las determinaciones de aplicacion al

ambito afectado en un cuempo Nommative independiente. Su incorporacion da lugar a la clasificacion de
este suelo como Urbano.

Le es de aplicacion a esta Parcela concreta una nommativa especifica relativa a la tipologia edificatoria

denominada <<Ordenanza CRU 1-A>>, en el contexto de aplicacion del resto de la Normativa del Plan
General de Ordenacién vigente.

El suelo afectado se sefiala en la documentacion gréfica que se acompaa al presente documento, junto

con los de ordenacion pormenorizada del suelo urbano, en los que se recoge la situacion urbanistica
actual de la manzana.

2.2.2.2 Planimetria correspondiente al Plan General de Ordenacion

Estas determinaciones se expresan graficamente en relacion a la ordenacion en vigor, en los Planos de
Informacion que se acompaiian al presente documento, tales como:

- Plano de Informacion 0.0. relativo a la <Situacién y Emplazamiento>>
- Plano de Informacion 0.1. relativo a la <<Clasificacion del Suelo>>

- Plano de Informacion 0.2. relativo a los <<Usos Globales>>

- Plano de Informacion 0.3. relativo a <<Meloneras 2-A. Zonificacion>>

Estos planos son de informacion en relacion al presente documento, pero no implican una alteracion de
su contenido en el Plan General de Ordenacion, tal y como se explicara mas adelante.

2.2.3 Analisis Ambiental

Si bien el Reglamento de Contenido Ambiental considera las unidades homogéneas de paisaje como la
herramienta metodoldgica de partida para abordar los estudios territoriales de los instrumentos de
planeamiento, la escasa extension del sector de actuacion y la naturaleza de la misma (alteracion de
parametros de Ordenanzas), determina un espacio con caracteristicas geoecologicas y antropicas
homogéneas que, por tanto, invalidan el establecimiento de unidades de paisaje internas. Sin embargo, el
sector se inserta plenamente en una unidad homogénea de paisaje mayor, de netamente transformada,
como corresponde al nlcleo urbano turistico de Costa Meloneras. Dentro de ese caracter urbano, dicha

unidad se define por el equipamiento imperante: el Palacio de Congresos, en tomo al que convergen el
uso cultural, de ocio y deportivo.

-f oy

En cualquier caso, es preceptivo conforme al Reglamento am{ﬂarNJa. analisis de las caracteristicas
ambientales que configuran el ambito considerado. '

2.2.3.1 Geologia y geomorfologia EXTRAORDINAR!A celebrada con fecha

La geologia y geomorfologia del sistema, en el que se incluye el ambito de actuacion, responden a la
interaccion historica de tres elementos: el medio marino y sus periédi%ag‘?g eNnsns de niye

)=~ i

la configuracion del entomno como, rea,de-acumulacion y sedimentacion de o materiales f85HadoY &
la cueaczpdasHa; ég;e’:g; [Cerdugarsosdnateriales arenosos de composigié Ei@&%eral-o anodgena. |
y Medic A b - TARIO/GENERAL, |
de fecha ol _

scordd la APROBACION D EINITIVA del

presente expediente.

paimas ée G.C.
@iésﬂ i

e s
A0 e

M (I %X TEXTOREFUNDIDO
- AMteracion del¥Jan eneral'de Ordenacion de San Bartolomg de Tirajana
B . exOrgatianza para Parcela CRU 1-A>>
r (PLAN PARCIAL MELONERAS 2-A)

Ref, URBANISMO
Aprobado por el Pleno  Municipal en sesion
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2.2.3.1.1 Caracterizacion geolégica

Desde el punto de vista geoldgico, los materiales que forman la totalidad de la superficie de estudio son

conglomerados y arenas, pertenecientes al Miembro Superior de la Formacion Detritica de Las Palmas,
de cronologia terciaria (Plioceno).
LEYENDA

....

Esquema geologico del area de actuacion y su entorno cercano (Fuente: ITGE-1990)

El Miembro Superior de la Formacion Detritica de Las Palmas esté constituido por conglomerados
heterometricos con tamafos comprendidos entre unos pocos cm. (8-10 cm) y 60-70 ¢cm. La naturaleza de
los cantos es diversa (basaltos, basanitas, refritas y fonolitas), circunstancia que lo diferencia del Miembro
Inferior de la Formacion, junto a las presencia de intercalaciones de materiales piroclasticos.

2.2.3.1.2 Litologia

Generalmente los cantos basicos del deposito suelen corresponder a términos nefriticos en los que
destacan fenocristales de plagioclasa, augita, anfibol y hatiyna, dentro de una matriz rica en microlitos de

plagioclasa, entre los que hay cristales de augita, granulos opacos y, en cantidades accesorias, hay
apatito y esfena.

Las texturas de estas tefritas son variables, desde muy cristalinas hasta casi hialopiliticas con matrices
vitreas, en las que solo destacan microlitos de plagioclasa aislados.

2.2.3.1.3 Geomorfologia

Los depositos sedimentarios que constituyen el basamento del sector de estudio, determinan que el
mismo se localice sobre una forma del relieve de génesis erosiva: una rampa subhorizontal ligeramente

inclinada hacia el litoral. Por tanto, el sector forma pagte dg una unidad de refiev% rg]ay[grk%ue es 1? amplia
plataforma costera que constituye el extremo sur grancanario. cl. 'URBANISMO
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Delimitacion del area de actuacion en la plataforma litoral de Meloneras

Por tanto, la morfologia general del terreno en el ambito de actuacion determina una escasa pendiente
(inferior al 5%) lo que favorece una topografia netamente plana.

2232 Suelos y Capacidad Agrologica

Al margen de los Antrosoles dominantes, o suelos que han visto completamente alteradas sus
condiciones ecologicas por antropizacion, los suelos caracteristicos de la zona son los Salorthid, dentro

del Orden de los Aridisoles, segun la Soil Taxonomy; de los Solonchak, segun la clasificacion de la FAO:
0 de los Suelos Sodicos del sistema francés.

Son suelos indicativos de condiciones xéricas, apareciendo en regiones aridas o semiaridas. Suelen ser
coluviales, formados por la superposicion de varios suelos muy alcalinos (pH=9). Presentan una clara
salinizacion que se denota por altos valores de calcio (Ca) que presentan en el complejo de cambio.

Las acumulaciones de carbonato calcico (CO3Ca2)-'se han formado probablemente en' condiciories
climaticas mas humedas que las actuales, alternando kon staciones sec

probado” por ¢l Pleno Municipal ¢n sesion

Los Solonchaks presentan una capacidad de utiliz@IPRAMIE (reducida, solo, para Q{a,mtmﬁmranﬂa@a]m- 2007

sal. Muchas areas son utilizadas para pastizales extensivos sin ningﬂn/tipe de uso agricgla.
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En cuanto a la capacidad agro jﬁ'ﬁ'ﬁ?&fﬁn general este tipo de suelos pertenece a la clase agrologica E

(clasificacion portuguesa) 6 VIII (clasificacion americana), de tierras Inapropiadas para usos agricolas y
forestales, presentando unas elevadas limitaciones de uso y riesgo de erosion.

2.2.3.3 Rasgos climaticos

La isla de Gran Canaria posee una notable variedad climatica ya que se encuentra sometida, como el
resto del Archipielago, a la influencia de los vientos alisios, cuyos caracteres determinan, durante mas
del 90% de los dias, el tipo de tiempo dominante. La isla presenta acusados contrastes climaticos entre |a
fachada de barlovento (la mitad Nordeste o Alisiocanaria) y de sotavento (mitad Suroeste o Xerocanaria),
por un lado, y entre la zona litoral, la franja de medianias y la zona de cumbres. por otro. Estas
caracteristicas del clima son las que corresponden a la incidencia de la dinamica atmosférica propia de
latitudes subtropicales, matizadas por una serie de factores particulares: la existencia de una corriente
oceanica fria, la proximidad del continente africano y la configuracion del relieve insular

Descendiendo en la escala de andlisis, los rasgos climaticos de la zona de actuacién estan
condicionados, como los de cualquier otro ambito, por una serie de aspectos fisicos:

* Altitud: es un hecho comprobado que la temperatura desciende, como media, 0.6°C cada 100
metros de ascenso altitudinal. Esto significa que en el ambito analizado, con una altitud media de
20 m., la temperatura es equivalente a la que se registra en el sector costero de la Isla.

o Orientacion: constituye una de las variables responsable de la insolacidn o nimero de horas de
sol de cualquier ambito, y tiene relacion directa con la complejidad orografica existente. La zona
de actuacion se inserta en una unidad de relieve mayor, una extensa rampa con muy escaso
contraste topografico y con orientacion NW — SE. Esta orientacion y el tratarse de una.zenaio«
‘ablerta” al poniente, determinan una mayor insolacion vesperting,“C™>' " - e
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» Exposicion: el &mbito estudiado se extiende por la vertiente del sotavento insular, aunque

presenta afeccion de una derivacion de los vientos alisios, que penetran, segln una componente
E-W, desde Playa del Inglés.

* Relieve: al margen de la nula influencia del relieve, en el area de actuacion, como interceptador
de las masas de aire generadoras de nubosidad y/o de precipitaciones, la ubicacién del ambito

analizado si determina la existencia de brisas marinas, que generan atemperamiento térmico
diurno.

Desde el punto de vista climatico, la zona se localiza en la “Xerocanaria”, o 4mbito de la Iska caracterizado
por la gran incidencia ambiental que tiene su resguardo respecto a los vientos humedos generados por
los alisios del NE. Asimismo, a escala de mayor detalle, se ubica en el “ambiente Arido del Sur y Oeste”,
que se desarrolla en la zona costera de esta parte de la Isla.

En este punto, cabe realizar algunas observaciones de las principales variables climaticas dominantes en

el sector de actuacion, las cuales pueden ser extraidas del documento del Plan Director de la cercana
Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas:

e Las precipitaciones

Para la definicion del régimen pluviométrico de la zona, se cuenta con una serie de datos supernor a 30
afos (1956-1989) proveniente de la estacion del Faro de Maspalomas.

Segun estos datos, la precipitacion media anual es inferior a los 100 mm. Una de las caracteristicas de
esta estacion es el mayor nimero de afios secos, compensados POr un escaso numero de anos en los
que se suelen producir femporales importantes que elevan el total anual de lluvia,

El predominio de los afios secos frente a los lluviosos es muy acusado en este sector, existiendo
diferencias de hasta 13 afios a favor de los primeros en la serie de datos de 30 afios.
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Sin embargo, los afios suelen presentar una gran torrencialidad concentrada en los meses de febrero ¥
noviembre. Las precipitaciones son muy variables de un afio a otro, y se concentran en un pequefio
numero de dias (10 6 15 por afio), adquiriendo ocasionalmente caracter torrencial.

Los meses de mayor indice pluviométrico son los de febrero Y noviembre, y los de menor junio, julio y
agosto, con precipitacion nula. Con estos datos se puede decir que las condiciones climaticas son de
extrema andez.

o Las temperaturas

La temperatura media anual es de 23,50°C, oscilando de los 18-24°C en invierno a los 30-44°C en

verano. No obstante, la amplitud térmica media anual se establece en 6°C, lo que indica una uniformidad
térmica a lo largo del afio.

e Lahumedad

La humedad relativa diuma varia en funcién del viento dominante, presentando no obstante valores muy
proximos entre si. Las medias anuales oscilan entre el 71 y 75%.

o (lasificacion climatica

El tipo climatico dominante en la zona de actuacion corresponde, segin la clasificacion climéatica de
Thomthwaite, a un clima 4rido, mesotérmico. con nula presencia de agua en inviemo (EdB’3a’).

2.2.3.4 Hidrologia

El area de actuacion se localiza en un sector de ia plataforma litoral de Meloneras, en un ambito sin
incisiones hidricas relevantes ni red de drengje caracterizada.

En cuanto a la escorrentia superficial que pudiera generarse en el area, si se atiende a lo establecido por
el Soil Survey Staff (1951), sélo es susceptible de producirse una corriente lenta o muy lenta de las aguas

(se incluiria en una Clase A, dado que la pendiente existente es inferior al o%), practicamente sin
capacidad de erosion hidrica.

2.2.3.5 Comunidades vegetales

En el entomo del area de actuacion, donde no se ha consolidado aun la edificacion turistica, Ia vegetacion
dominante es la propia de las areas agricolas abandonadas en la zona costera insular. Asi, existe un
dominio de comunidades ruderales y nitrofilas donde se entremezclan especies introducidas y
colonizadoras. Tales comunidades estan representadas principalmente por un substrato herbaceo,
caractenzado por el cerillar (Hyparmhenia hirta, Avena maxima y Avena barbata), el rabo de gato

(Pennisetum setaceum), y e tartago (Ricinus communis). También se registra la presencjaﬁm%ﬁﬂg@
patilla (Aizoon canariense). : fxp. N.° Ref. |
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h

Plocama pendula, especie arbustiva propia del entorno del area de actuacion

No obstante, en el ambito analizado, la implantacion del equipamiento correspondiente al Palacio de
Congresos de Maspalomas, determina la presencia, en las areas ajardinadas, de especies vegetales

aloctonas. Asi destacan la superficies de césped, a nivel herbaceo, y de alineaciones de palmeras
(Phoenix sp.), de porte arboreo.
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Respecto al estatus de proteccion y amenaza de las especies vegetales del area, cabe resefiar que
ninguna de ellas se incluye en los anexos de la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de
especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias, salvo las posibles
palmeras canarias (Phoenix canariensis), que se hayan podido plantar en las areas ajardinadas

existentes, y que se incluyen en el Anexo Il. Asimismo, ninguna de la especies se encuentra en el
Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias.

2.2.3.6 Fauna

En cuanto a la fauna, la intensa antropizacion por urbanizacion que ha sufrido la zona de actuacion ha
condicionado la transformacion de los habitats naturales, lo que se refleja en la fauna: en este sentido, se
puede afimar que |a fauna invertebrada existente es de tipo antropdfila, por su directa relacién con las

actividades humanas. En general, las especies de invertebrados que se encuentran son ¢comunes en la
Isla, no estando ninguna amenazada.

Por su parte, la fauna vertebrada, ve muy limitada su presencia en la zona de actuacion dada la intensa

consolidacion edificatoria de la misma. No obstante, existe una baja probabilidad de presencia de algunas
de las especies animales mas comunes en la zona:

- Reptiles, como son el lagarto de Gran Canaria (Gallotia simonyi stehlinii), endémico de la Isla y que

forma importantes colonias en zonas pedregosas y laderas de barrancos. También pueden estar
presentes el perenquen (Tarentola delalandii boetigen), que vive bajo las piedras; y la familia de los
escincidos, que se encuentra representada por la lisa o eslizon canario (Chalcides sexlineatus),

tambien una especie endémica que vive bajo las piedras y se alimenta de insectos, aracnidos y
[arvas,

- Las aves son el grupo de vertebrados mejor representado. Destacan aquéllas que son frecuentes en

el entomo turistico de Maspalomas: gorrién molinero (Passer montanus), estomino pinto (Stumus
vulgans), pico de coral (Estrilda astrild), gomion moruno (Passer hispaniolensis), tortola de collar
(Streptopelia decaocto), vencejo unicolor (Apus unicolor) y cotorra de Kramer (Psittacula krameri).
Asimismo, cabe alguna posibilidad de detectar especies de aves en migracion que, no obstante, se

refugian en la cercana Reserva Natural de Las Dunas de Maspalomas, siendo practicamente nula su
presencia en el area de actuacion.

El estatus de amenaza, si 1a hubiere, y el de proteccion de la fauna existente, se establece a partir de
los siguientes documentos y legislacion vigente:

O El Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias (CEAC), regulado por el Decreto
151/2001, de 26 de julio.

0 La Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo (DIRECTIVA HABITAT), relativa
a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres; traspuesta a |a

legislacion espariola por el Real Decreto 1997/1995de W de_diciembre_por.el Bab defeltabidedi™

medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante Ia conseryacion ge los .hgﬂaitg}? cesion
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o El Convenio de 23 de junio de 1979 sobre conservacion de especies migratorias
(CONVENIO DE BONN).

O El Convenio de 19 de septiembre de 1979 relativo a la conservacion de la vida silvestre
y del medio natural en Europa (CONVENIO DE BERNA).

O El Convenio de 3 de marzo de 1973 sobre el comercio internacional de especies
amenazadas de fauna y flora silvestres (CONVENIO DE WASHINGTON o CITES).

o El Libro Rojo de los Vertebrados Terrestres de Canarias (LRVTC). Categorias de
amenaza establecidas por este documento.

O El Libro Rojo de Los Vertebrados Terrestres de Espafia (LRVTE). Categorias de
amenaza establecidas por este documento.

e El Real Decreto 1095/89 de Declaracion de especies que pueden ser objeto de caza y
pesca y dicta normas para su conservacion.

e El Real Decreto 1118/89 que establece las especies comercializables y dictas normas
al respecto.

Especies de reptiles

ESPECIE: LRVTE D.HABITAT | C.BERNA

Gallotia stehlini {TC V5 NA NA IE Anexo |V Anexo |l
"Gallotia stehlini }
Chalcides sexlineatus NA NA IE Anexo [V Anexo ||
Tarentola boettgeri NA NA Anexo [V Anexo ||
Especies de aves

ESPECIE

Apus unicolor Anexol|

Passer hispaniolensis Anexolll -
Passer montanus - - - Anexolll -
Streptopelia decaocto NA NA - - 11/2 - Anexolll -
V= Vulnerable | Bxp.NO ______ Ref. URBANISMO
NA=No A d | . |
R=Raroa b Aprobado por el Pleno Municipal ¢n sesion
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3. ORDENACION
3.1 Diagnostico Territorial

3.1.1 Diagnostico Urbanistico
La Ordenanza que actuaimente afecta a la parcela CRU1-A |a establecio el Plan Parcial Meloneras 2A,
cuya ordenacton asumi¢ el Plan General de Ordenacion Urbana vigente.

Actualmente, el Suelo Urbano en Zona Turistica Meloneras 2A, se encuentra ejecutado urbanisticamente,

desde la perspectiva juridica y parciaimente desde la material, con lo que el vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana lo clasificé como Suelo Urbano.

La materializacion de la edificacion se ha realizado con base a los siguientes parametros en relacion a los

vigentes:
Altura Ordenanza 4 plantas, 16 metros No cumple
Proyecto 2 plantas y sétano. 15-23
 Superficie de la | Ordenanza 27400 cumple B
arcela Proyecto 27.400
Superficie Ordenanza  12.300 ~ Nocumple
Construida Proyecto 13.506,90 mZcs
3.480,00 mZcbfras
Ordenanza ~60,00% ~ cumple
Proyecto 43,03%
Edificabilidad Ordenanza 0,45 m2/m? o No cumple
Proyecto 0,49 m2/m?
Retranqueo Ordenanza 2maCRU 1-B No cumple
3 m aresto de linderos
Proyecto |
Aparcamiento | Ordenanza 247 unidades No cumple
1/50 mec
Proyecto Posibilidad de establecer plazas
en superficie

En cuanto a la clasificacion, categorizacion y calificacion de suelo, el proyecto materializado respeta las
determinaciones propias del Plan General de Ordenacién vigente.

Es imprescindible adaptar la Ordenanza vigente a los requisitos técnicos, funcionales, estéticos y
arquitectonicos de un equipamiento de estas caracteristicas, para no impedir la materializacion de este

elemento en unas condiciones de calidad suficientes para garantizar en el furturo la consolidacion de éste
como un Equipamiento de Referencia.

A la luz de la realidad existente, se plantean las sig uienEs altenativas urbanisticas:
| - N Rei. URBANISMO
Aiternativa_1°

probado—por—ei—Pis-

Dada la situacion de materializacion y la situaciontigelidg)$isterma
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Modificacion Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana
referente a los pardmetros de la Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

Esta situacion legal de fuera de ordenacion siguiendo el marco general establecido por el articulo 44 del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000. de 8§ de mayo, limitaria el funcionamiento del ¢itado
Sisterma General en cuanto a su desarrollo futuro o incluso actualizacién de sus instalaciones para la
adecuacion a una mejora tecnolégica y funcional. El motivo no es otro que las intervenciones plasmadas
legaimente para estas situaciones son a todas luces limitativas, permitiendo tan solo intervenciones de

<<rgparacion y conservacion que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o utilizacion conforme
al destino establecido>>,

Excepcionalmente, este articulo habilita para intervenciones tales como: <<obras parciales y
circunstanciales de consolidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion>>.

Esta situacion llevaria la regulacion de una situacion legal de fuera de ordenacion especifica para esta
parcela, adecuandolo a la realidad materializada. Sin embargo, esta situacién no dejaria de ser limitativa

y no consideraria el Palacio de Congresos como dentro de la ordenacion establecida por el Plan General
de Ordenacion.

En consecuencia, se descarta esta primera alternativa.

YAllernativa''2t

Se estima adecuado la adaptacion de las determinaciones o parametros de aplicacion a Ia parcela donde
se ubica el uso de Palacio de Congresos, con la finalidad de que el Plan General de Ordenacion adquiera

la coherencia necesaria entre el uso propuesto en la parcela en cuestion y las determinaciones
urbanisticas que el desarrollo de este uso requiere.

Este es un principio de accion del Plan General de Ordenacion que debe, ademas, establecer cierta
flexibilidad en sus parametros que pemmita acoger las necesidades de futuras de este elemento singular
dentro del modelo de ordenacion establecido para el ambito.

El interés general imperante para este Sistema General, es permitir su consolidacion y su adaptacion a

las necesidades técnicas y/o tecnologicas futuras que le puedan ser exigibles para su plena funcionalidad
en situacion de calidad optima deseada.

3.1.2 Diagnostico Ambiental

La diagnosis ambiental constituye el chequeo al estado de las variables ambientales existentes en el area

de estudio. Es la sinopsis de las caracteristicas estructurales mas relevantes y sus valores de mayor
interés de cara a su conservacion.

Un primer diagnéstico descriptivo (que se estima a partir de las caracteristicas ambientales intrinsecas
del area, obtenidas mediante el inventario ambiental previo) nos lleva al encuadre de! ambito en una
unidad homogénea de paisaje mayor, de componente netamente antropica como corresponde al area
urbano-turistica de Costa Meloneras. Esto da idea del profundo nivel de antropizacion que caracteriza, no
solo al ambito de estudio, sino también a todo su entomo cercano. No obstante, dada la escala de detalle
del area analizada, es necesario completar el diagnﬁstiﬁﬁ?ﬁﬁﬁ.ﬂwmﬂcmmmﬂmeﬁ

sobre la relevancia o interés ambiental que presentan los distintos elementos termitonales ciue la
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Modificacion Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana
referente a los paramefros de la Ordenanza def Palacio de Congresos de Maspalomas

o Caracteristicas edaficas: el suelo existente no presenta un potencial agrolégico destacado, tal y como

sucede en la mayor parte de la zona en |a que se inserta la actuacion. Por tanto, desde el punto de
vista edafico, se puede afirmar que el sector carece de interés significativo.

o Caracteristicas floristicas: desde el punto de vista natural, la vegetacion del entorno es de caracter
ruderal-nitrofilo, asociada a periferias urbanas y campos de cultivo abandonados. Asimismo, en el

area de actuacion, las especies vegetales que pueden presentar interés botanico pertenecen a
plantaciones o jardines.

o Caracteristicas faunisticas: al igual que en el caso anterior, la fauna existente, tanto invertebrada
como vertebrada, es de tipo antropdfilo, algo habitual en los ambitos periurbanos como el que nos
ocupa. Por tanto no se registran especies amenazadas ni de especial singularidad faunistica,
haciendo la logica salvedad del segmento correspondiente a la avifauna. Respecto a la misma, si
bien la mayor parte de las especies presentes son las propias de areas urbanas y agricolas ya
transformadas, por la movilidad que caracteriza a este recurso natural, no se puede descartar la
presencia ocasional de algun ejemplar singular desde el punto de vista faunistico.

o Condiciones paisajisticas: a una mesoescala, €l paisaje que caracteriza al area de actuacion es el
propio de un area urbano-turistica en proceso de consolidacion, con fuerte presencia de procesos
edificatorios. £n este sentido, se presenta un paisaje en el que los elementos positivos derivan de los
contrastes que se registran entre los ajardinamientos y el disefio arquitectonico de las instalaciones
turisticas, teniendo como telon de fondo la perspectiva del mar. Esta consideracion se puede
extrapolar, a una microescala, a la zona de actuacion, donde la calidad estética del paisaje se vincula
también a la solucion arquitecténica singular que presenta el Palacio de Congresos.

Si se aborda el diagndstico de potencialidad (que permite considerar la capacidad de acogida de un
ambito, facilitando el analisis de los desequilibrios que pueden generarse en relacion con los parametros
a implantar), en el sector de referencia se puede establecer una serie de consideraciones respecto a:

o Las limitaciones de uso; Si se entienden |as limitaciones de uso como los condicionantes de caracter

ambiental que presenta un espacio para la implantacion de un uso o actividad, para la unidad de
actuacion se presentan las siguientes:

a. Limitaciones de uso derivadas de elementos geologicos-geomorfoldgicos.- No se
consideran limitaciones derivadas de estos elementos ambientales, dada la absoluta
compatibilidad clinométrica y del sustrato para la implantacion practicamente de cualquier tipo
de uso o parametro urbanistico.

b.  Limitaciones de uso derivadas de las condiciones edaficas.- El tipo de suelo existente
ya ha sufrido las transformacion propia de una consolidacion edificatoria, por lo que se da
ausencia de la tipologia edafica primigenia. Por ello, se presenta un suelo con amplia
capacidad de acogida para cualquier variacion de las caracteristicas de los usos existentes.

¢. Limitaciones de uso derivadas de las formaciones vegetales.- No se registran
imitaciones de uso significativas respecto a las comunidades vegetales existentes, toda vez
que no se registran especies de interés siggificati

’ BN Ref. URRANISMO
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Modificacion Puntual del Plan General de San Barfolomé de Tirajana
referente a los pardmetros de Ja Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

e.  Limitaciones de uso derivadas de la calidad paisajistica.- Desde el punto de vista de la
calidad estetica, el area presenta unos niveles de la misma que se vinculan a las

caracteristicas de la edificacion singular existente, por lo que se deducen escasas limitaciones
para €| cambio de parametros urbanistico propuestos.

o La calidad para la conservacion: entendiéndose este criterio como el grado de excelencia o el
‘merito” ambiental que pueda presentar un sector territorial para no ser alterado en funcion de los
elementos que lo componen, cabe concluir una escasa calidad para la conservacion del area de

analisis, toda vez que ninguno de los elementos ambientales presenta una entidad suficiente como
para justificar la no ejecucion de la alteracion propuesta.

o La capacidad de acogida: si se entiende como la capacidad de acogida de un sector territorial
respecto a los usos que se pudieran implantar, no cabe duda de que, dadas las caracteristicas

topograficas y el desarrollo urbano de la zona, se presentan significativos niveles de capacidad de
acogida para la implantacion de las determinaciones propuestas.

3.1.3 Alternativas a la Ordenacion Propuesta

Se elige la Alternativa 22 expuesta que tiene por objeto la alteracion de los parametros y determinaciones
de la ordenanza para su adaptacion a los requerimientos técnicos, funcionales, estéticos y arquitecténicos
del uso previsto en la parcela, éste es el da Palacio de Congresos, con base a lo siguiente:

- La actuacion planteada no supone cambio en la clasificacion del suelo afectado, que continuara
teniendo Ia clasificacion de urbano. Por lo tanto, no resulta afectada la Ordenacion Estructural.

- Tampoco cabe entender la alteracion que se propone en la ordenanza de la parcela afectada, como
sustancial con respecto al modelo territorial propuesto por el Plan General de Ordenacion vigente.

Los parametros alterados permiten, en el marco del modelo, consolidar la funcionalidad del Palacio

en el futuro, asi como establece la obligatoriedad de localizar los aparcamientos determinados en (a
normativa.

- Asimismo, la alteracion del planeamiento planteada no supone aumento alguno en el nimero de

habitantes o de plazas alojativas, y si una mejora de la calidad del Sistema General en cuanto a su
expectativa de futuro.

El TRLotc-Lenac en sus articulos 45 y 46 y el Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de
Ordenacion de! Sistema de Planeamiento de Canarias (RPIOSPc'06) en sus articulos del 54 al 60,

establecen los instrumentos para la alteracion del contenido de los instrumentos de ordenacion y el
procedimiento para su formulacion.

Dos son los instrumentos indicados para tal alteracion del planeamiento: la Revisién o la Modificacién.

Exp. N.o LA AL s
Segin los criterios definidos en el articulo 46 del TRLotc.Lenac v en 15 56y 58er RAIGRMES K O
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Modificacion Puntual def Plan General de San Bartolomé de Tirajana
referente a los parametros de la Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

Por otra parte, segln se establece en el articulo 59 del RPIOSPc'08, la actuacion planteada encajaria en
la figura de la Modificacion Cualificada del Plan General de Ordenacién Urbana vigente al suponer un
aumento del volumen edificable establecido por el citado planeamiento vigente.

Sin embargo, como ya se ha hecho mencion anteriormente, al no suponer aumento alguno en el nimero
de habitantes o plazas alojativas, no es necesario el aumento de superficie en el Sistema General de

Espacios Libres, ni en los Sistemas Locales ni Equipamientos.

3.2 Ordenacién Propuesta

3.2.1 Alteracion del Plan General de Ordenacién

El objeto de la alteracion del Plan General de Ordenacion se plantea respecto a la parcela CRU1-A,
(Palacio de Congresos de Maspalomas) perteneciente a la Urbanizacion Meloneras, con 27.400 m2 de

extension, y categorizada como Sistema General en Suelo Urbano por el vigente Plan General de
Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana.

Tales alteraciones vienen avaladas por la necesidad de adaptar la ordenanza aplicable en dicha parcela a
l0s requisitos técnicos, funcionales, estéticos y arquitectonicos del uso previsto (Palacio de Congresos de

Maspalomas), sin que implique una alteracion del Modelo de Ordenacion del Plan General de
Ordenacion.

3.2.1.1 Justificacién relativa a que la Modificacion no es sustancial respecto del Modela
Territorial fijado por el Plan General de Ordenacion

El Modelo Territorial planteado por el Plan General de Ordenacion de 1996 en San Bartolomé de Tirajana
define este area como un area residencial turistica, predominantemente hotelera, apoyada en elementos
relevantes para su desarrollo. Fundamentalmente, estos elementos son dos. Por una parte, un hito visual
e historico como es el Faro de Maspalomas, presente visualmente en practicamente todos los rincones.
Por otra parte, la localizacion de un equipamiento de referencia, que actue como polo de atraccion, tanto

de nuevos flujos turisticos, como de nuevas actividades importantes para el futuro del propio MUNICIpIO ¥
el de otros ambitos de la isla.

La presente modificacion no sélo respeta este Modelo, sin introducir ninguna variacion en él, sino que
pretende la recualificacion de este modelo, elevando la calidad del Equipamiento de referencia, y
asegurando su futura consolidacion y adaptacion a posibles nuevas exigencias técnicas. Si esto no

tuviera lugar en un corto espacio de tiempo, las condiciones para la implantacion de este uso podrian
quedar en ia obsolescencia.

La presente Modificacion Cualificada del planeamiento no supone cambio Sustancial del Modelo
Territorial al no verse afectada ni la Clasificacion, ni la Categorizacion, ni la Calificacion de Suelo,
manteniendo el uso de Palacio de Congresos asignado a la parcela por la Vigente Ordenanza.

Exp. N.©
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Modificacion Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana
referente a los parametros de la Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

A la exigencia de la renovacion de la planta alojativa y de las infraestructuras hay que afiadir la exigencia

de equipamientos complementarios que den soporte a actividades que supongan un polo de atraccién de
nuevos flujos turisticos. |

San Bartolome de Tirajana, como municipio turistico por excelencia, no es ajeno a esta tendencia,
apostando por esta renovacién a fravés de la implantacion en su municipio de equipamientos
complementarios como es el caso del Palacio de Congresos. El Pian General de Ordenacion del
municipio, aprobado en 1996, asigna a la parcela objeto de la presente modificacion en el uso “Cultural y
de Palacio de Congresos’. La escasez de este tipo de usos en el municipio convierte en una urgencia la

puesta en funcionamiento de estos usos, dando cabida a actividades generadoras dinamicas turisticas
nuevas.

La decision de localizar en esta parcela un Palacio de Congresos nace con la intencion de convertirse en
un Espacio cultural de referencia, con influencia en un &mbito que excede del propio municipio, como
refleja su propia calificacion como Sistema General.

Este tipo de usos presentan unas exigencias técnicas, funcionales, arquitecténicas, estéticas y visuales
muy exigentes, a las que el planeamiento debe dar respuesta. La Ordenacion Pormenorizada debe
permitir el desarrollo de estos usos en unas condiciones de calidad acorde con los objetivos que se
persiguen y con el prestigio que merece la actividad turistica en estas islas.

A la intencion de convertirse en un Espacio Cultural de referencia va anudada irremediablemente la
necesidad de convertirse en un hito visual del paisaje, en convivencia y equilibrio con el hito visual mas
importante existente actualmente en la zona, el Faro de Maspalomas.

3.2.1.3 Justificacion de la Conveniencia y Oportunidad

Desde el punto de vista territorial se han de refrendar los argumentos vertidos en la consideracion
segunda del acuerdo plenario adoptado en sesion extraordinaria de fecha 14 de mayo de 2007 por la que
el Interés General imperante para este Sistema General es permitir su consolidacion y adaptacién a las
necesidades técnicas yfo tecnologicas futuras que le puedan ser exigibles para su plena funcionalidad en
situacion de calidad optima deseada. Ademas, se corrobora la conveniencia y oportunidad desde el punto
de vista de la Ordenacion Pormenorizada de establecer cierta flexibilidad en sus parametros que permita

acoger las necesidades futuras de este elemento singular dentro del Modelo de Ordenacion establecido
para el ambito.

La presente Modificacion Puntual tiene por objeto el solventar las incoherencias que presenta la vigente
ordenanza aplicable a la parcela objeto de estudio con respecto a la ordenacion del resto del area, y la
incompatibilidad de sus parametros con las exigencias técnicas, funcionales, arquitectonicas, estéticas y
visuales que requiere el uso que le asigna a la parcela en cuestion. El uso de Palacio de Congresos

requiere unas especificidades técnicas y/o tecnoldgicas especificas, asi como arquitectonicas que la
ordenanza vigente no garantiza.

Ante la limitada afeccion de la Modificacion Puntgakngoe, @fecta_exclusivamdrid. 4JRBANEIE (e
ordenacion pormenorizada, no se hace necesario el estudio de la pieza en la totalidad del ambito en el

que se localiza, toda vez que no introduce variacion alguembaddMedlo TemiRisaQudvbaisionk cn sesion

EXTRaUnDINGRIA  celebrada con feche 13 3L 1007
Por otra parte, la inexistencia de ningin equipamiento de estas caracteristicas en~€l municipio, y su
importancia dentro del desarrollo futuro de la actividad turistica en el misme; hacen imgromogable la
puesta en funcionamiento de dicho uso en las condiciones deSoslidar iétnind Yarfuitdatinie: adecudtigs $8¢. 1007
a I3 importaneiaxiedetontitd EhsfEtadh
y Medio Ambiente de Ca72gs. £ 7 L. SECRETARIO GENERAL,
de fechfa Aéggaicéx;oﬂu DEFINITIVA del

=ehte expediente. =z~ TEXTO REFUNDIDO

Osl Mnas qe Gﬁterac%q‘n de ﬂal;;ge teral de Ordenacion de San Bartolome-de Jirajane
€ Secretario de 1A COmSAR &Bdehanza para Parcela CRU 1-A>>
i %, SPLAN/PARCIAL MELONERAS 2-A)
- LN l &rn 4.




Modificacion Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana
referente a los parametros de la Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

3.2.2 Ordenacion vigente y propuesta

A continuacion, se expone las tablas comparativas entre la ordenanza vigente y la ordenanza alterada:

Exp. N.° __Ret. UREANISMG
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Modificacion Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana
referente a los parametros de fa Ordenanza def Palacio de Congresos de Maspalomas

3.2.2.3 Justificacion del nimero de plazas de aparcamiento

La ordenanza actualmente en vigor establece un minimo de 247 plazas de aparcamiento en base al
parametro de 1 unidad por cada 50 m? construidos. .

La ordenanza propuesta por la presente alteracion mantiene el minimo de 247 unidades, eliminando del
parametro de 1 unidad por cada 50 m? construidos. Esto se justifica porque el aumento de edificabilidad
de la nueva ordenanza con respecto a la actualmente vigente no se corresponde con un aumento de la
capacidad de afluencia, sino que responde a mejoras técnicas y funcionales del edificio. El aumento de
superficie construida se localiza fundamentalmente bajo rasante (3.480,00 m%), aumentando en tan solo
1.177 m% la superficie edificable sobre rasante.

3.2.2.4 Justificacion del parametro de altura méxima

La ordenanza actualmente vigente establece una altura maxima de 4 plantas o 16 metros. E| edificio

existente presenta una altura de 23 metros en su punto mas alto, proponiendo |a presente alteracion una
altura maxima de hasta 30 metros.

Si bien la ordenacidn propuesta supone un aumento de casi el doble de la altura onginalmente prevista, la
magnitud de este parametro es relativa si se tiene en cuenta que se trata de un edificio singular dentro del
entorno en el que se ubica. Esta singularidad se traduce en unos requerimientos técnicos especificos,

ademas de la pretension de convertirse en un hito visual, manteniendo siempre Ia referencia del Faro de
Maspalomas.

Por otra parte, la ordenacion de las parcelas proximas a la parcela objeto de esta alteracién establece
alturas maximas similares a la propuesta, con lo que el impacto del edificio seria inexistente dada la

homogeneidad de! area en lo referente a la altura. A continuacion se detallan las alturas permitidas en el
entorno:

7 plantas, 200 m sobre rasante,

La altura de elementos sing/ulares que
] no supongan aumento de edificabilidad

Paecela H-2 no podra superar el 60% de la alfura

maxima sobre rasante, y su ocupacion

* , § no sera al 5% de la superficie forjada de
Parcelas situadas en primera linea Gltima planta.

28,00m altura maxima de la edificacion. |

de costa Hotel: 7 plantas, 26,00 m sobre rasante,
28,00 m altura méaxima de la edificacién.
HB-1: La altura de elementos singulares

edificabilidad no podra superar el 60%
de la altura maxima sobre rasante, y su

Exp. N.° OCURGON superficie
PN R URBAN ISR
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Las ordenanzas correspondientes a las citadas parcelas se adjuntan en el Anexo 4.3.

Por ultimo, desde el punto de vista volumetrico, el edificio presenta una fragmentaion en su configuracion
arquitectonica, que minimiza el impacto visual que pudiera suponer el edificio. De la composicion de los

distintos volumenes se deduce que las posibles ampliaciones futuras que pudieran llevarse a cabo
mantendrian esta fragmentacion volumétrica del edificio.
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-Posible efecto visual en caso de ampllacmn de la altura del edn" ICIO.
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CDH la posible ampliacion en altura.

Como ponen de manifiesto las imagenes, en el entorno del Palacio de Congresos existen otros edificios

de alturas similares. Por otra parte, hay que tener en cuenta que en el espacio inmediato alrededor del
edificio, actualmente vacio, se permite la construccion de edificios con una altura de 28 metros.

A este aspecto habria que. unir, gl caracter singular del edificio, tanto desde el punto de vista

arquﬂ&ctonm coMo' por SUus@.ccomo centro cultural de referencia en la zona sur de la isla.
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Modificacion Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana
referente a los parametros de la Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

3.2.3 Evaluacion de las Consecuencias Ambientales

3.2.3.1 Justificacion de la Sostenibilidad Ambiental de la Alteracion Propuesta

La legalidad vigente asegura la necesaria consideracién de los factores del medio natural en |a
planificacion temtorial. Esta necesidad se fundamenta en la incidencia ambiental que se deriva de la

aplicacion de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento, ya que definen las pautas para |a
utihzacion del suelo y la asignacion de usos al territorio.

En este contexto, la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente y el Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos de
Planeamiento, aprobado por Decreto 35/1995, de 24 de febrero, vienen a articular las determinaciones
que, en materia de contenido ambiental, son de aplicacién a la totalidad de los instrumentos de
planeamiento y a todas sus fases (articulo 10). Dada la diversidad de estos Ultimos, y tal y como se
recoge en el articulo 2.2 del Reglamento, “ef contenido ambiental del planeamiento y el nivel de

profundizacion del estudio de sus efectos ambientales dependeran de su finalidad, escala y ambito de
aplicacion”.

En_consecuencia, |a presente alteracion del Plan General de Ordenacion vigente debe contener las
determinaciones def Decreto 35/1995, adaptado al nivel exigido para esta alteracién propuesta.

Esta determinacion se corrobora en el articulo 3.1 de La Ley 9/2006, que establece que “seran objefo de
evaluacién ambiental {...) los planes y programas, asi como sus modificaciones, que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente...”. Esta consideracion se concreta en un posterior epigrafe
del mismo articulo (3.3b) en el que se establece que “se someteran, asimismo, a evaluacién ambiental

cuando se prevea que puedan tener efectos significativos en el medio ambiente (...) las modificaciones
menores de planes y programas”

En este caso, la_presente alteracion, a la iuz_del andlisis elaborado, se trata de la denominada

modificacion menor’',_asi como, “modificacién cualificada” de! articulo 59.b), parte sequnda, en
cuanto a que no conlleva un aumento del nimero de habitantes o plazas alojativas.

En este sentido, el articulo 7.1 de la misma Ley viene a establecer las actuaciones de las que consta el

proceso de evaluacion ambiental, el cuél se inicia con la elaboracién de un informe de sostenibilidad
ambiental.

No obstante, en virtud del articulo 4 de la Ley 9/2006, la determinacion de la existencia de efectos
significativos en el medio ambiente de los planes dependera del érgano ambiental actuante, conforme a

los_criterios establecidos en el Anexo Il de dicha Ley. Por tanto, constituye el objetivo del presente

epigrafe demostrar la carencia de efectos ambientales de la alteracion valorada, conforme a los criterios
del Anexo Il de la Ley 9/2006.

Sin embargo, lo anterior no exime de la necesaria aplicacién de las determinaciones de evaluacién

ambiental, conforme a la finalidad, escala y 4o WeCactuacion, recogidRs et BIBRAGISMER de
Contenido Ambiental.

Aprobado por el Pleno Municipal en sc¢sion
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Por ello, e! nivel de detalle del estudio ambiental y del grado de afeccién de la actuacién urbanistica sobre

los distintos parametros ambientales, debe concretarse de acuerdo a las estipulaciones prescritas en el
articulo 14 del Reglamento.

Asi, siguiendo las prescripciones de tal articulo, se realiza un estudio sobre la caracterizacién
geoecologica, antropica y paisajistica del area afectada por la alteracion en la Parcela CRU1-A. del Plan
General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana, asi como de las posibles consecuencias
ambientales que se puedan derivar de su ejecucion.

3.2.3.2 Incidencia de la legalidad ambiental vigente

Desde el punto de vista de la legalidad ambiental, es preciso sefialar que la zona considerada NO se
encuentra en ningun Espacio Natural Protegido, determinado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias y NO se inserta en ningin Area de Sensibilidad Ecoldgica. De igual

manera, cabe indicar que el area de actuacion NO se encuentra afectada por ninguna otra figura de
proteccion ambiental (ZEPA, LIC, IBA o Habitat de Interés de Comunitario).

En este sentido, considerando el rango juridico superior que posee el planeamiento insular, cabe
significar que en la zonificacién del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, el area de actuacion se

incluye en la unidad de ordenacién D3, de “suelos urbanos’, lo cudl resulta compatible con las
determinaciones de la alteracion planteada.

3.2.3.3 Caracterizacion de los Efectos Ambientales derivables de la Ordenacién Propuesta

Toda intervencion antropica sobre un territorio, de cualquier magnitud o intensidad, genera un efecto o
impacto sobre los principales parametros ambientales que caracterizan al mismo. Sin embargo, tales
efectos pueden presentar distinto signo (positivo o negativo) y niveles de reversibilidad (o de recuperacion
de las condiciones ambientales preexistentes a la ejecucion de la actuacion). En este sentido, cabe

analizar los posibles efectos que pueda presentar la alteracién propuesta, sobre los parametros
ambientales caracterizadores del territorio:

- Efectos sobre la geologia, geomorfologia y suelos

Dadas las condiciones ambientales existentes, se puede hablar de unas caracteristicas geolégico-
geomorfologicas poco relevantes en cuanto a su singularidad, en tanto que no existe en la zona ni
topoformas ni materiales geoldgicos de interés significativo. Ademas, los terrenos objetos de estudio no
presentan capacidad agrologica significativa, dadas su condicion de suelos antropogenéticos.

Por tanto, no se registra posibilidad de afeccion sobre estos elementos naturales por parte de la ejecucién
de ia alteracion.

- Efectos sobre el clima Exp. N.°
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- Efectos sobre la hidrologia

La implantacion de los pardmetros urbanisticos propuestos no afecta a ningln tipo de incision hidrica, ni a
los procesos de escorrentia superficial que actualmente caracteriza al sector.

- Efectos sobre la vegetacion

Desde el punto de vista natural, la vegetacion existente es de caracter antropéfilo. Por tanto, la
implantacion de los cambios propuestos sélo podria afectar a individuos pertenecientes a comunidades
de escaso interés botanico, destacando, en todo caso, alguna especie de jardin.

- Efectos sobre la fauna

Con Ia fauna ocurre algo similar que con la vegetacion: también es de tipo antropéfilo, y es la habitual en
las areas urbano-turisticas de la zona.

En principio, el cambio propuesto de los parametros urbanisticos no determina la ejecucion de posibles
obras o intervenciones territoriales que pudieran alterar el ciclo vital de las especies que habitan en el

entorno, ni inducir [a desaparicién de nichos faunisticos o interrumpir el libre transito de la fauna terrestre
de la zona.

- Efectos sobre el paisaje

El paisaje, como definidor del sistema territorial y aglutinador de todos los elementos que lo componen,

constituye uno de los parametros ambientales gue nomalmente suele verse mas afectado por cualquier
intervencion antropica.

La zona ya presenta una calidad paisajistica vinculada al equipamiento existente, el Palacio de
Congresos, por lo que la adopcion de los cambios propuestos no modificara sustancialmente el caracter
urbano del paisaje que ahora se presenta; a excepcion de la altura y la edificabilidad, cuyo aumento si

que puede presentar cierta incidencia paisajistica potenciando, en todo caso, la singularidad visual del
equipamiento existente.

-Efectos sobre el patrimonio cultural

No se registran, ya que en el area de actuacion no se registran elementos con interés cultural
significativo.

-Efectos sobre la poblacién

Dado que la alteracion pretende, basicamente, el acomodo legal de un a ordenanza a los requerimientos

de todo tipo que presenta el uso previsto en la parcela objeto de alteracion, no se prevé afeccion

significativa sobre la poblacién del area. Exp. N.¢

———Ref. URBAN;SM.
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AFECCION'AMBIENTALYDE LTAYALTERACION CRU1®A

\ ELEMENTOS

En definitiva, la alteracion propuesta se sintetiza en los siguientes niveles de afeccion territorial:

AMBIENTALES TIPO DE'AFECCION

Perdida de sustrato de interés geologico NO
[Geologia v Alteracion de topoformas significativas NO
| 2omorologia Ruptur_a del peril de ladera ‘ NO
| Alteracion de la humedad ambiental NO
| Alteracion topoldgica de temperaturas NO
Pérdida de suelo agricola NO
m | Desestructuracién fisico/quimica del suelo NO
Modificacion de la red hidrica NO
| Alteracidn de la escorrentia superficial NO
Perdida de taxones de interés botanico NO
Alteracion de comunidades arbdreas NO
Alteracion de areas de nidificacion NO
Afeccion de la zona de campeo de avifauna NO
Limitacion al transito de fauna terrestre NO

|Paisaje Alteracion de fa configuracién paisajistica local POSIBLE
|Patrimonio Pérdidas de bienes con valor patrimonial NO
| Emision sénica H NO
I Incremento del tréfico rodado NO
[!Hﬁ Transformacion del uso en el sector NO
- Introduccion de nuevos usos en el entorno NO
Espacios Ateccion de Espacio Natural Protegido NO
,singulares | Afeccion de area de Interés Natural NO

3.2.3.4 Caracterizacion del Nivel de Impacto sobre los Elementos Ambientales

El nivel de impacto global que puede generar el desarrollo de la alteracion sobre cada uno de los
elementos territoriales, tiene una relacion directa con los efectos que la implantacion de los nuevos
parametros urbanisticos ejerce sobre ellos. En este sentido, cobra especial interés observar la magnitud
del impacto, es decir, la intensidad de la alteracion que los distintos tipos de afeccion pueden presentar
sobre cada uno de los elementos ambientales considerados. Asi, la magnitud (estimada en alta, media y
baja} y el nivel de impacto (asumiendo las categorias establecidas por la Ley 11/90, de 13 de julio, de

Prevencion del Impacto Ecoldgico) de las posibles afecciones se muestran en la siguiente tabla:
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referente a los parametros de la Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

VALORACION DELTNIVELYDE IMPACTO DEJ"AALTERACION CRU1ZA)

ELEMENTOS
| TIPO DE’AFECCION DO NIVELYDE IMPACTO
S
Geologia y Pérdidg de sustrato de interés_ geologica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Geomoriologia Alteracion de topoformas significativas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
| Ruptura del perfil de ladera BAJA NADA SIGNIFICATIVO
| Emision de particulas solidas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
| Emision de particulas gaseosas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
REER7 (IR | Alteracion de la humedad ambiental BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion _topolégica de temperaturas BAJA__ | NADASIGNIFICATIVO
'SUEl0S Perdida de suelo agricola BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Desestructuracion fisico/quimica del suelo BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Modificacion de la red hidrica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de la escorrentia superficial BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Perdida de taxones de interés botanico BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Vegetacion Alteracion de comunidades arboreas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Alteracion de areas de nidificacion BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Afeccion de la zona de campeo de avifauna BAJA NADA SIGNIFICATIVO
- Limitacion al trénsito de fauna terrestre BAJA NADA SIGNIFICATIVO
| [EEENY | Alteracion de la configuracion paisajistica local MEDIA POCO SIGNIFICATIVO
. U | Pérdida de bienes con valor patrimonial BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emision de particulas sélidas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
> Emision de particulas gaseosas BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Emision sdnica BAJA NADA SIGNIFICATIVO
| Incremento del trafico rodado BAJA NADA SIGNIFICATIVO
US0S. Transformacion del uso en el sector BAJA NADA SIGNIFICATIVO
== | Introduccion de nuevos usos en el entomo BAJA NADA SIGNIFICATIVO
Por tanto, se puede afirmar que la alteracion no introduce impactos ambientales significativos en el
area de actuacion. En este sentido, no se puede considerar como tal el posible incremento de la
incidencia visual, del proyecto ejecutado, que se pueda derivar del aumento propuesto para la
edificabilidad y altura, en tanto que se trata de un edificio que ya es singular, en un medio urbano-
turistico, desde el punto de vista arquitectonico y visual.
3.2.3.5 Medidas Protectoras y Correctoras Propuestas
En principio, se considera que el desarrollo de la alteracion NO genera efectos ambientales
significativos sobre el ambito de actuacién, por lo que no se precisa la especificacion de medidas
protectoras y correctoras de caracter ambiental.
3.2.3.6 Conclusiones sobre la Significkdibn NIé_los_efectos_sobRefel IMERiO! Amtilente:
Anélisis de los Criterios establecidos por,el Anexo Il para el ér%ano Ambiental
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En este sentido, cabe realizar las siguientes consideraciones sobre los criterios establecidos en el anexo
|l de la Ley 9/2006.

Asi, sobre la alteracion propuesta hay que sefialar que:

- En cuanto al apartado 1 del Anexo |l relativo a las Caracteristicas de los Planes y Programas:

a) No introduce un nuevo marco con respecto a la ubicacion, naturaleza y funcionamiento del uso
previsto; aunque si plantea un nuevo referente sobre la dimension del mismo, que busca la
consolidacion y posibilidad de acondicionamiento futuro.

b) No se produce influencia en los instrumentos de ordenacion de naturaleza jerarquicamente
superior ni inferior, ya que se trata de una alteracion de planeamiento para la adecuacién a la
implantacion del uso previsto en unas condiciones de calidad y funcionales acordes con la

importancia del elemento. Su influencia sélo sera respecto a los futuros proyectos de ejecucion, ya
que se podra plasmar los nuevos parametros.

¢} No precisa de la integracion de consideraciones ambientales orientadas a promover el desarrollo
sostenible, por cuanto este aspecto queda resuelto por el Plan General de Ordenacién vigente, con
anterioridad a la implantacidn del equipamiento singular (Palacio de Congresos).

d) No presenta problemas ambientales significativos, tal como se demuestra en la evaluacién de
consecuencias ambientales realizada.

e} No plantea conflicto con los instrumentos de ordenacion de naturaleza sectorial o ambiental

emanados de la legislacion comunitaria o nacional, dada la naturaleza y &mbito de aplicacion de la
propia alteracion.

- En cuanto al apartado 2 del Anexo |l relativo a las Caracteristicas de los Planes y Programas:

a) y b) No presenta efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no procede Ia
estimacion de su posible duracidn, frecuencia, reversibilidad, o acumulaciéon, ya que se trata de la
evaluacion de un proyecto ya previsto,

¢c) No genera efectos de caracter transfronterizo.

d) y e) No implica riesgos para la salud humana, por lo que no procede la valoracién de su magnitud
y alcance espacial.

f) El valor y la vulnerabilidad del area afectada ha quedado suficientemente explicitado en la
evaluacion realizada sobre las consecuencias ambientales de la alteracién: concluyéndose |a

escasa relevancia (poco o nada significativa) geoecoléqica, -cultural y de calidad ambiental del
ambito de actuacion.

Exp. N © _ _ Ref. URBANISMO

En consecuencia, en virtud de las determmai:;n::;g(H rticulo 3.3.b) de la Ley 9/2006, se considera
demostrado que los cambios inherentes a la alteradibRME s B&"l%mﬁro éﬁeﬂ%ﬁﬁfﬂ et PRI
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M

3.3 Alteraciéon de la Memoria y Normativa del Plan General de Ordenacién relativa a la
Ordenanza para la Parcela CRU1-A

El presente documento propone e! cambio de algunos parametros de la Ordenanza para la Parcela
CRU1-A.

Estos cambios repercuten en los documentos de la siguiente manera:

a) Respecto de la Memoria. Estos cambios no afectan al documento de Memoria.
b) Respecto de fa Normativa |. Estos cambios no afectan al documento de Normativa .

¢) Respecto de la Qrdenanzas en la Zona Turistica Litoral, los cambios alteran los parametros y
determinaciones para la parcela CRU1-A.

Dicha ordenanza se encuentra en el volumen denominado <<ORDENANZAS EN LA ZONA TURISTICA
LITORAL>> del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomeé de Tirajana, y dentro de éste, en

el apartado <<URBANIZACION MELONERAS 2A>>, cuyas determinaciones generales también le son
de aplicacion

Las variaciones a realizar son las siguientes:

» Enlapagina7, se sustituye la Ordenanza para la Parcela CRU1-A por la alterada.

3.4 Alteracion de los Planos de Ordenacién del Plan General de Ordenacién

El alcance de la presente alteracion, no implica variacion planimétrica alguna en cuanto a los Planos de

Ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbana vigente en el momento de su formulacién, y en
concreto, no altera los siguientes:

- Plano de Ordenacioén denominado “Sector Turistico Meloneras 2-A Zonificacion. namero 39.
- Plano de Ordenacion denominado “Clasificacion del Suelo” nimero 8

4. ANEXO

4.1 Documentos del Plan General de Ordenacion Urbana vigente

A continuacion se anejan documentos pertenecientes a la Memoria'y Nommativa | y Ordenanza en los que

se hace referencia al ambito objeto del presente documegto, comespondientes al Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana vieRe:N.°—____ Ref. URBANISMO

Aprobado por el Pleno Municipal en sesién
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Modificacion Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana

referente a los parametros de la Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE S$AN BARTOLOME DE TIRAJANA

b ¢ b A T == N O R MATIVA S N T N N W TR T B N

Articulo 72.~ SUELO URBANO EN ZONAS TURESTICAS

La Comision d
y Medic Ambiente de C
zz::f;g ?a APQOBACION DEFIN!TI\{{Q ?en

i,

presente expediente.

{ as Palmas de GC. |
£} Sacretario de la Comision

1.- Ordenanza de aplicacién

En las zonas turisticas;serdn de aplicacisén las
correspondientes Ordenanzas contenidas en los

respectivos Planes sectoriales y parciales con
las variaciones introducidas a través de las

Normas Subsidiarias y por las modificaciones gque
introduce directamente este Plan General. Todas

las modificaciones se refunden y expresan en un

tomo expreso de este Plan General.

2.~ Nicleos turisticos

Las actuaciones que comprenden el suelo urbano
con destino turistico y su superficie, son las

siguientes .

Monte Leon ........0i000uvun. B7,6660 Ha.

Bahia Feliz .....cccvui..... 25,7700 Ha.

Playa del Aquila ........... 8,9940 Ha.

Morrc Besudo/San Agustin y

LS BUTYAS . ... .0 vveesn. 68,3300 Ha,.

lLa Gloria / Rocas Rojas/Sector

11 y Ampliac. Las Burras ... 59,1960 Ha.

El Veril/Playa del Ingles/

Parcelas V y Amp. Playa I... 331,1000 Ha.

Campo Internacional/ Campo

Golf/Casis y Parcela W ..... 381,6000 Ha.

Sonneland ...t ir it ns e 63,3000 Ha.

Pasito Blanco ........ v e 18,2860 Ha.

Meloneras 22 .......... X p-.lﬁ:“ 122,2900 Hﬁ&f URBANISMO
Subsector 0-1 (Tablero) -.... —I3,5720 ha. ‘

Total Aprobado pdBOeR0§le#tm. Municipal en sesion

EXTRAORDINARIA  celebrada con fscha
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Modificacion Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana
referente a los paramelros de la Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

PLAN GENERAL DE ORDENRCION URBANKA DE SAN BARTOLOMNE DE TIRAJANA

xx==ac N E N O R ] A SossscoammamrmtringmeooT el

ENRS=XIm

———— i ————— ———— e — e .

PUBLICO | A OBTENER |
35.000 155.000
150.000 ‘
16.000

FRRQUE URBANO "ECONMUSEQ” :
1
PARQUE URBANO “EL TABLERO"

LOTES 31-32 ¥ 13
(ADMINISTRATIVO)

el

30.000

] k|

, ' EQUIP. 50CIAL PARA DISHINUIDOS |_ 40.000 _
| [ 785.426 | 867.96¢ | 572.105

i TOTAL Exp. R¢f. URBANISMO

e Y I e e — o — —— e ——r—

I Aprobado por el Pleno Municipal en sesion
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Modificacion Puntual del Plan General de San Barfolomé de Tirajana
referente a los parametros de la Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas
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Modificacion Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana
referente a los parametros de la Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

4.2 Hoja de Sustitucion

Se acompaiia a la presente alteracion los siguientes documentos:

- Hoja correspondiente a la <<URBANIZACION MELONERAS 2A>> dénde consta la Ordenanza
reguladoras en Zona Turistica Litoral, pagina 7.

Exp. N.° __Kel. URBANIS SO
Aprobado por €l Pleno Municipal en sesion

EXTRAORDINARIA  celebrada con fecha 1% N‘- _"“

San Bartolomé de~Tirajana, a ‘\16}3-’%{?1‘%7

| a Comision e Ordenacion de! Terttono

y Medic Ambiente de Canaiias, en sesien EL SECRETARIO GENERAL,
_ iR
e fecha 7 é‘f VA del _ N e h*.‘rf-".'
acordd la APROBACION DEFINTE . N i Gav, /%
presente expediente. S R @
Palmas e G.C, & GhhRr S
£1 Socretario da ta Goms % SECREINEIA O
< &
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Modificacion Puntual del Plan General de San Bartolomé de Tirajana
referente a los parametros de fa Ordenanza del Palacio de Congresos de Maspalomas

4.3 Ordenanzas Aplicables en las Parcelas Proximas

A continuacion se adjunta copia de las ordenanzas aplicables en las parcelas H-2, HB-1. HB-3, HB-4 y
CRU1-B:

-

Ref. URBANISMO

Municipal en sesion

49 J0L. W

By N ———

Aprobado por el Pleno
EXTRAURNHAR& celebrada con fecha

Ls Camision de Ordenacion de! Territqn{-
y Medio Ambiente de Canaiias, en sesitn !

de fecha 7 7l ldF y
acordo la APﬁgﬂaCl N DEFINITIVA del

presente expediente.
{ as Palmas de G.C.
Ei Sacretario de la Comisidn
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