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~ 1.- ANTECEDENTES Fg
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Con fecha 9 de Mayo de 1.996, se aprobo el Plan General de Ordenac n;Uls*Egpfﬂ T :'

San Bartolomé de Tirajana, por la comisién de Urbanismo y Medio de¥} mJ) Ehte d,é?

Canarias y su Texto Refundido fue aprobado por Orden Departamental de & 8

| de Politica Tﬂljl‘lt()l‘lal de 26 de Nowembre dcf;.’l_ 996

. '

Dentro del Suelo Urbano en Castillo del Romeral se ubica la parcela G la cual se

. pretende reordenar con el fin de regularizar el trazado de los viales actuales como es la

prolongacion de la calle Maria Teresa Rivero y reordenar el vial existente entre la
] parcela G y F del P.E.R.I. del Castillo del Romera!.
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Hz- Coamisian de Crdenacion de! Tarrtono
Las espmlﬁcacmnes actuales de la Manzana G son las 51gule 168, Ambiente de Canarias, 6n Sesion

ha - 200J
- e 5nm€r‘?0w DEFIMITIVA. del

[ o Superficie fie la Parcela ................ 602,00 m2 Ere te expedrte

| e Uso caracteristico ...........ccceuenn.... Residencial Las Patas de £.C 2 @-\¢ _3’" FOO:
!l e Uso Tolerado ...............coceeeee. Comercial | SegieQde 2 LOTENE ﬁ;__‘_’, 3
& OCUPACION™......eeeeeeeeeeaeeenna! 100% ' ' -
o Edificabilidad ...................oo.o... 1,80 m2/m2 -

t o Altura... .l o 2 Plantas

|

2.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El objeto de esta Modlﬁcacmn Puntual es corregir las condiciones urbanisticas y
alineaciones con el fin de regularizar el trazado de las calles Maria Teresa Rivero y

Paseo Las Salinas, asi como la prolongacion de la calle San Miguel que pasara a ser un
} peatonal entre las parcelas G y F.
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La justificacion de proceder a la tramitacion de esta Modificacion se basa en los
siguientes extremos:

1.- La cesion voluntaria y gratuita de la superficie para la prolongacién de la calle
. Maria Teresa Rivero con 56,36 m2.

| |

2.- Proceder por parte de la propietaria de la parcela G a costear la Urbanizacion de la
wass. Prolongacion de la calle Maria Teresa Rivero.

|

3.~ Unificar las parcelas F y G con el fin de aprovechar el sétano para aparcamientos
dejando un peatonal a nivel de viales como prolongacidn de la calle San Miguel.
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Se favorece con esta Modificacidn 1a reordenacidon de los viales actuales existentes en

Castillo del Romeral y su posible extensiblg, jasieemo. lageiecncion de, dos mismios con aoco:
Cargo a un par,tlcmar mento forma parte del expuediate o’ 22 y aprobedg —

i | 1tnf:ﬂtt: ot ttl Meno Munieipal ¢ dia. Z{ 2'0'{
Como consecuencia de este analisis del p ento Urbanistico 16111'0 ha

aalnda F.t c u v

apoyado la Mod1ﬁcacmn propuesta, gestionan 0 con ﬁarP omoior. ﬂ”plap apAje
contraprestaclones urbanisticas, cuyo convenio se adJunta COMOANEXCH L, ~y o AL,

o)

3.- MODIFIdACION PROPUESTA

L.os nuevos parmnetros Urbanisticos de ordenacmn de la Parcela G del P.E.R. die‘} imum*
™ L

S
Castillo del Romeral, son las siguientes: | NP - O F
I;: ibtb i?:'.}: - La Cn ﬂlrlﬁh lE" ! 11’{."’" ""f'"if'j?" f"[?- i"'v.'--m....... N

k!

1 m "y Medic Ambiente de Cana I:-:as:-. &N SesitN
Superﬁr.:le ................................ 708 80m2 detecha 28-0F - Zpp.s
Uso caracteristico 5 Residencial  qordatadfRRACION DthN!TNA dei

]
L
e UsoTolerado (2).....eevueeeneeennn.... Comercial presdxte expedientd
; N3 d GC '
o Edificabilidad ........................... 2,18 m2m2 SR e
o  Ocupacion’........cc..oveeeueeieein, 100% o ~
o Altura ... ..o 3 Plantas, 10,00mts

(1) Permanente, para viviendas colectivas.

(2) Comercial,lsalamente en planta baja.

- Aparcamwnto 1 plaza / vivienda y cada 50,00 m2 de Comercial.

- Se penmte sotano y semisotano, con uso exclusivo de aparcamientos, trastero y
almacenes dependientes de la actividad comercial. Podran ocupar la totalidad de la
parcela l:

4.- JUSTIFIC?CION CONTENIDO AMBIENTAL
La presente IIlGdlﬁC&ClOll s¢ centra en el cambio de parametros urbanisticos de la

parcela G, con, ‘el fin de lograr un correcto trazado de los viales publlcos variando la
edificabilidad y altura de la edificacion

|
Para justificar a!mblentalmente esta Modificacion, se refleja el estado actual previsto en
el Plan General vigente donde se observa el desajuste existente en los viales actuales y

su pmlongaclon asi como la propuesta de modificacién que viabiliza un correcto
trazado de los mlsmos

Con ello se da cumplimiento de decreto 35/1 995, completando el contenido del
expediente con el intetés por parte del Ayuntamiento en dicha reordenacion.
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5.- CONCRECION DE LA MODIFICACION
!

Como ya se jc_:oncreté en €l punto 3 la Modificacién propuesta, se acomparfia de la
cartografia adecuada y en el mismo formato que el actual Plan General de Ordenacion,

los planos actuales y modificados de alineaciones, zonificacién y parcelacion, asi como
l L] - ]
las fichas normativas vigente y modificada
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3. Ficha Vigente
4. Ficha Propuesta Modificaciér

5. Planos Vigentes

6. Planos Propuesta Modificacion
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TEXTO DEFINITIVO DEEL ) CGNVENIO URBANI
PLANEAMIENTO NEGOCIADO ENTRE EL [LTRE. AYUNTAMI'
LA VILLA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA Y LA ENTIDAD
MERCANTIL ALBATROS ATLANTICA DE CONSTRUCCIONES S.L.
(antes ALB‘ATROSNAUTICA SL), SOBRE LA PARCELA “G” DE

CASTILLO DEL ROMERAL.--ccccscmcacacmmcanancananen —eduB e ubisiOR de Llinazot ol Jissdois.
(- y Medin Ambiente de Canar |as EN sesiGn

defecha 2& -07 - 200
acordé ia APRORAFICJM DEFINITIVA det

En San Bartolo{ne de Tirajana, a 28 de Abril de 2005. ---

1: SE REUNEN

i .
De una parte: DON MARCO-AURELIO PEREZ SANCHEZ, mayor de edad de
nacionalidad espafiola, provisto de D.N.L/N.LF. namero 43.647.829-Q, y DON
MIGUEL ANGEL LEON ZALVE, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
provisto de D.N.L /N.LF. numero 42.656.939-N -------=mmmem oo

|
Y de la ofra: DON JOSE PEREZ RETA, mayor de edad, vecino de Telde, con
domicilio en la c/ Doramas, 8, con D.N.I./N.LF. nimero 52.838.905-Q. «----z---zsszn---

INTERVENCION Y CAPACIDAD

DON MARCO—AURELIO PEREZ SANCHEZ, interviene como Alcalde-Presidente
del Iltre. Ayuntanuento de San Bartolomé de Tirajana, actuando por Ila

representacionjque le confiere el articulo 21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,

' repdladora de;las Bases del Régimen Local; y DON MIGUEL ANGEL LEON

ZALVE, actia como Secretario accidental de dicha Administracién Municipal, al
olo efecto de acempanar al Alcalde en la funcion de fe piiblica y el asesoramiento
legal preceptwo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 92.3. a) de la citada
Ley y con la regla 6" del articulo 113 del Texto Retundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de @bril.-----mmmmm e -

'_""""LEEI Sefior JOSE PEREZ RETA interviene en nombre y representacién de la entidad de

nacionalidad e5panola “ALBATROS ATLANTICA DE CONSTRUCCIONES S.L.

(antes ALBATROSNAUTICA, S.L.), domiciliada actualmente en el municipio de
Telde, Playa del Hombre, C/ Pio Baroja, namero 79, provista del C I.LF. nimero B-
35.372.317, que 'fue constituida por tiempo indefinido snediante-es ra autorizada

f
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SECRTTARIA
.1 por el Notario de Las Palmas de Gran Canarla Don Francisco Barrio m,;“ nénz/”i’l
-1 dia 29 de ]ullq de 1994 bajo el nimero 2 526..de~su. protocolo, ratificaddpor otra
autorizada por el mismo fedatario con fecha 3 de Agosto de 1994 bajo el nimero
2.564 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, al tomo 1.177
General, folio 1'8, hoja G.C.10.850; y mediante escritura otorgada en Vecindario el 13
de Noviembre de 2003 ante el Notario D. José Luis Zaragoza Tafalla, bajo el namero
dae 3.916 de protocolo, se elevaron a puiblico los acuerdos sociales adoptados por la Junta
‘S General Extraordinaria y Universal de Socios de la Entidad el dia 27 de Octubre de
i 2003, entre IOS cuales se encuentra el cambio de domicilio social y el cambio de la
% denominacion 50c1al Asi resulta de la escritura de apoderamiento otorgada a favor
{ del Sr. Pérez Reta el dia 22 de Octubre de 2004 ante el mismo Notario Sr. Zaragoza
%% Tafalla bajo el namero 4.033 de su -protocolo, declarando expresamente el
__ compareciente que subsiste vigente dicho poder al dia de la fecha.~~--~~emeemecorar -
Los :lmterwmentes segin actdan, se reconocen mutuamente la capacidad
legal necesana para la formalizacion del presente texto definitivo de Convenio

Urbanistico, a cuyo etecto, libre y voluntariamente o= ke Bomisim et Brgnry T:'rae 'r'ﬁfr‘t'ﬁ'ﬁo

i. | defecha 25"07'
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ress
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fE expedicnte
7 7-
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I
ALBATROS ATLANTICA DE CONSTRUCCIONES, SOCIEDAD
IMITADA, es duenia con caracter privativo del pleno dominio de la finca que a

I

; continuacién se describe: —-------------mreeoeeeceeene. T R
i PARECELA, tiene forma rectangular y una superficie de seiscientos dos metros
' cuadrados (602m?), y linda: al Norte, con la prolongacién de la calle Maria Teresa
Rivero, hny:”vial de acceso a la Urbanizacidon Santa Cruz del Romeral; al Sur, con la
prolongacién de la calle San Miguel; al Este, con la calle Benecharo; y al Oeste, con vial
“A” de la Urbanizacidén Santa Cruz del Romeral .--—----=eeccoecmocoom oo

!

Titularidad dominical: se acredita con copia de la escritura otorgada el dia 15 de abril de
1999 ante el Notario de Las IPalmas de Gran Canaria Don Angel Enriquez Cabrera, bajo
namero 1.146 de su protocolo, como complementaria de la escritura de compraventa
previa segregacion otorgada ante el mismo fedatario con fecha 25 de noviembre de 1997,
bajo nimero 4191 de su protocolo, sefialandose que en dicha escritura, por error
involuntario se omitié la descripcién de una cuarta parcela que por el mismo lindero Sur
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se debid segrEgar de la finca matriz y que fue también vendida en dicho a%to *51&11-::153 R /_9
&

descripcién la indicada. —-~-m--— fem —- 7 - =
Inscripcién registral: est4 inscrita en el Reglstro de la Propiedad num}:ﬁ ﬂ;t;le'*
San Bartﬂlome de Tirajana, al tomo 1.751, Libro 301, folio 75, finca nimero 17.503 ——-———

s
La fmca resefiada conforma Suelo URBAN@;&@PNﬁCIEG rdelr Gastﬂlo del
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] I.- ]USTIFICACION DEL PRESENTE CON VENT®: .E.--?-a .

El Ayuntamlento de San Bartolomé de Tirajana, con ocasitn: LS
modificacién, rev1516n y adaptacién a la legislacién vigente del Plan General de
Ordenacién que lleva a cabo actualmente y atendiendo a su politica urbanistica, tiene
la intencién de’ pr{::plc:ar la construccién de las parcelas existentes en suelo urbano en
consonancia con los propietarios de las mismas, consiguiendo con ello, en este caso,
la ampliacién y mejora de los viales de la zona, sin que ello comporte una minoracién
del aprovechanuento urbanistico que le corresponde al titular de la parcela. -~~---------

Asi, dentro de la indicada politica y siguiendo el interés mostrado por la
propiedad, en el presente convenio se recoge la ordenacion de la parcela que permita
viabilizar el mismo obteniendo a cambio el Ayuntamiento la supertficie necesaria
para la regularizacién de alineaciones y prolongacion de la calle Maria Teresa Rivero,
OdlfICéndOSEI la  ordenanza vigente respecto a la altura y aumento del
aprovechamlento urbanistico, con abono, ademas, al Ayuntamiento de las plusvalias
Grre5pcrnd1entes que se derivan de la actuacion. ————-meoeoeemeeom e
i:a—eesmn para su incorporacién a la parcela “G”, de la superficie
rreSpond1ente a la prolongacién de la calle San Miguel, sita entre la parcela “G” y
a parcela/manzana “F” de Castillo del Romeral, a efectuar por este Ayuntamiento a
la Entidad Mercantﬂ Albatros Atlantica de Construccion, S.L., y sobre la que se
| constituye Serwdumbre perpetua de paso peatonal publico de igual superficie, se
. Justifica para la unificacién de ambas parcelas en el subsuelo con el fin de obtener
dicha entidad el namero de aparcamientos complementarios de viviendas necesarios
. Ppara el cumphmlento de las ordenanzas municipales, que exigen una plaza de
aparcamiento por vivienda, y para la municipalidad la ejecucién del peatonal de uso
publico sin coste de urbanizacién ni mantenimiento. Teniendo en cuenta su escasa
— Tentidad y situacién, no se podra dar otro aprovechamiento urbanistico que el
pretendido.memmedemm e B e

La representacién de la expresada entidad mercantil est4 interesada en
participar en tal objetivo, por cuyo motivo siendo duefia de pleno dominio y

legitima poseedora de la finca, accede a la ordenacién que es objeto de e pacto expreso
T

. .
____._--""-“"-F._-'H'

— i M-

3

—



DILIGENCTA <+ Puars bacer o ttend-d s dELIEEH Fibpai I AR Ao

|
; féfito fﬂrll]ﬂ RErte ﬂ""'l f.‘lf['it(i LS I'] 23 Lot Ept’n.;l CEQ
” F lﬂiéielmemc, DO e l"[ﬁl!f} uhlmu}hl tl L:]d.. I_Q“%_QJ
b 4 ﬂfﬁ#iaiéuulmmw el dia. Z? 09-'9/ ZOﬂJ
I | W
ILUSTRE AYUNTA MIENAIRpmisiér A= ~- 380, Batiplomd e iivajona, o 2020
DE LA VILLADE Y Madin Amhienie 42 iﬁnaﬂfh SEGREFAT D GE JI:J\AL
J- 2000

P

SAN BARTOLOME DE TIﬁK}"AhI\IAnéﬁ B e O e o
GR&N CANARIA o

incremento del valor de la parcela en: conceptc- de participacion de la comumdad en
la plusvalia generada por la actuacién ptiblica municipal.

lll.-! ORDENACION URBANISTICA VIGENTE: ------cmmeenmm e -

|
En el vigente Plan General de Ordenacién Urbana.de San Bartolomé de
Tlra]ana aprobado definitivamente por la Comisiéon de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarias en sesiones de 9 de mayo y 1 de octubre de 1996 (PGOU’96-
SBT), la parcela objeto del presente convenio urbanistico esta clasificada como Suelo
Urbano. Sus parametros urbanisticos actuales son:

|

SUP I ICIO ccieiiiiiimviniisisntreencecsenessessnssssnsasesstssssssseessonensnensnesannenens 602 m?
Uso Principal: v Residencial
UsO Tolerador. . iincisrntnrrrnmenrns e rrrsesensecsnssesersessesersaasess Comercial
OCUPACION: cuvrieersirrsisirnireaneressersessesecases ceeesmeresetertrestensarerbnsreaneresensans 100 %
Edificabilidad: ...cccoovmeeicreeercrrrereseonrnisessreneseseencsssesesessessssns 1’80 m?% m?
Altulr ........................................................................................... 2 plantas
|V.-1ORDENACION URBANISTICA PRETENDIDA: ---m-mememeeeemeeee e

E:
En el nuevo Plan General de Ordenacién en tramite se pretende clasificar
y categorizar d1cha parcela como Suelo Urbano Consolidado (SUCU), con la

iente ordenacwn

Superflcle .. 708,80 m?
Uso Caracterlstlm (1) .......................................................... Re51denc1al
USO TOIerad0: (2) coveveevreriererererriereeresesinessnssssssssssesssesenssasssonsese Terciario
0cupacmn ....................................................................................... 100 %
Edificabilidad:. . corosercensereeconenceoreccommesssossnssssesessssnasesesnss 2,18 m3/m?
ATEULAL 1oeerrereereensonneneensransnrsssesssessessessasssessessasssssasnss 3 plantas, 1000 mts

Aparcamlentus 1 plaza/vivienda y por cada 50°00 m? de comercial

(1}
(2) . Comercial, sclamente en planta baja.
- Se permite sdétano y semisétano, con uso exclusivo de

aparcamientos, trasteros y almacenes dependientes de la actividad
comercial. Podra ocupar la totalidad de la parcela.

Permanente, para viviendas colectivas.

|
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V.- FUNDAMENTOSHT
El presente convenio se né’gocia'; suscribe en base y con arreglo a lo
previsto en los articulos 236 y siguientes del Texto Refundido de las Leyes de

Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, (TR-
~ LOTENC'00), aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, asi como el

f 3 s articulo 88 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sobre Régimen Juridico de las
& Administraciones Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comun

% (LRJAPyPAC’ 92) y art® 111 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes
* en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18
de abril, (TR-LBRL'86), siendo de aplicacién igualmente lo dispuesto en las
siguientes normas legales y en cuantas otras sean aplicables: Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales aprobado por RD 1372/1986, de 13 de junio (RB’86); Ley
6/1988, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV'98);
Reglamento de Gestién y Ejecucién del Sistema de Planeamiento de Canarias,
aprobado medlante Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, (RGESPc’'04); Reglamento
estatal de Planeamlento Urbanistico aprobado por RD 2159/1978, de 23 de junio,
(RPU78)m de aplicacion supletoria ex Disposicién Transitoria Décima del TR-
LOTENCc00; Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias
(DDOGC03 y DDOTC 03), corregida en el BOC n° 91 de 14/05/2003; Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria (PIO’'03-GC) y Plan General de Ordenacién del
nicipio de San Bartolomé de Tirajana.--------------——- e

Asi 1 pues, atendiendo a cuanto se ha expuesto, las partes, libre y

oluntariamente, contando con los asesoramientos pertinentes, han pactado la

rmalizacién del presente, por cuyo motivo aceptan y suscriben este Convenio
Urbanistico de planeamiento, cesidn y constitucion de servidumbre perpetua de
paso peatonal pubhm ello con sujecién a las siguientes:--------~muewemmem oo

}' ESTIPULACIONES

]
‘ PRIMERA.- El presente Convenio Urbanistico por su contenido vy
fmahdad conforme al articulo 236.3, apartado b) del TR-LOTENCc'00, reviste la
fmodalidad de' PREPARATORIO DE RESOLUCIONES, en cuanto incluye vy
requiere la modificacién del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de San
Bartolomé de Tlrajana (PGOU’96-5BT) para viabilizar lo aqui estipulado.---=zzzzz-eeemm-
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SEGUNDA.-E resent_e_i_i(:qni?énio.! rBaTHskico no supone,méh' 'rnodo

alguno, limite a las exigencias que justifican la potestad de planeamiento urbanistico.
De ahi que no, suponga renuncia a las competencias juridico-publicas que ejerceran
los 6rganos de gobierno de las Administraciones que las tenga atribuidas como
propias en los diferentes ambitos, actuando esta Administracién Municipal en aras
del interés general y sobre la base de los principios de buena administracién para

lograr la me]or ordenacion urbanistica posible, por cuyo motivo lo aqui pactado se

B entiende sometldo a condicién hasta tanto no se produzca la aprobacion definitiva
8 del instrumento de planeamiento que pretende modificarse.--—-----—-ceeeeumeeem--

i
§ __
TERCERA.- COMPROMISOS QUE ASUME EL AYUNTAMIENTO.~-
!
|
El Ilustre Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana se compromete a:

41
a) Clamflcar y categorizar la parcela “G” del niicleo de Castillo del
Romeral cr_}mo ‘Suelo Urbano Consolidado (SUCU) con la ordenacion indicada en
el expositivo IV, sin perjuicio de la competencia de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) para su aprobacién definitiva,
correspondléndole igualmente, la defensa del presente convenio ante las restante

Admlms’rracmnes con competencias urbanisticas supramunicipales, sin perjuicio del
ejercicio de los derechos que asista a la propiedad ante las mismas.-~~-----—----—- -

i

b) Efectuar a favor de la entidad mercantil Albatros Atlantica de
Construccuﬁn S L. la CESION de 163,16 m?, correspondientes a la prolongacién de

@a calle San Mlguel para su incorporacion a la parcela G de Castillo del Romeral,

S ! al propio tiempo, se constituye por dicha entidad a favor del
yuntamiento servidumbre perpetua para paso peatonal pablico.----—---—--c-remeeeemv

La descripcion de la superficie que se cede, segtin plano que se acompaiia,
es la siguiente:

FINCA urbana de 163,16 m2, sita en Castillo del Romeral, que linda: al Norte, con la
parcela “G”, a la que se unira; al Sur, con la parcela/manzana “F” (finca registral 15.643); al Este,

con el vial A de la Urb. Santa Cruz de! Romeral; al Oeste, con ¢/ Benecharo.

Titulo: es de dominio y uso publico municipal en virtud de la aprobacién
definitiva por acuerdo plenario de fecha 26/12/97 del documento de equidistribucién de
beneficios y cargas urbanisticas de la U.A. n° 49 (P.E.R.1) de Castillo del Romeral, segin
expte. 29/1996, ello conforme a lo dispuesto en el art® 116.3 y concordantes TR-
LOTENC00, art® 50.b}) RGESPc'04, y antes en el art® 124, art® 1744 y art® 179 y
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del Plan General de Ordenacién del Municipio de San Bartolomé de Tirajana a

thOS los efectos legales, - e

i ,,

]
CUARTA.- COMPROMISOS QUE ASUME LA ENTIDAD ALBATROS
't ATLANTICA DE CONSTRUCCION, S.L.. ==rmmmmmmemeeee oo

‘P

Medlante el presente convenio Albatros Atlantica de Construccién S.L. se
obliga, a su vez, a 1o SigUuiente:mmmmmmr e

A) Aceptar lIa ordenacién urbanistica que resulte de la aprobacién
definitiva del mstrumento de planeamiento a modificar conforme a lo pactado en el
presente convemo y su cumplimiento estricto, renunciando, por tanto, al ejercicio de
acciones cwﬂes O en via contencioso-administrativa derivadas del cambio de
.| planeamiento o ad0pc1én de resoluciones como consecuencia de este convenio, -------

B) 'Efectuar tavor del Ilustre Ayuntamiento de San Bartolomé de

irajana la CESION voluntaria y gratuita, previa segregacion, de 56,36 m? para la
regularizacion’ de alineaciones y prolongacion de la calle Maria Teresa Rivero, en

- %Castlllo del Romeral libre de cargas, gravamenes y arrendamientos.---=-----mmemmnvem-
La_descrlpmén de la superficie que se cede es la siguiente:

P

Trozo’ de terrenio de 56,36 m? que se segrega al norte de la finca registral 17.503 (parcela
“G”), segun plano que se acomparia, y que linda: al Norte, con prolongacion de la calle M®
Teresa Rivero; al Sur, con finca matriz de que se segrega, al Este, con vial A de de la Urb.
{ Santa Cnfz del Romeral; al Oeste, con la calle Benecharo.

! |

Tras esta segregacion la finca queda reducida a 545,64 m?2, si bien su
superficie se ve incrementada con la de 163,16 m? cedida, al propio
tiempo, por el Ayuntamiento, resultando, por tanto, con una superficie

de 708, 80 m?2.

C) CONSTITUIR a favor del Iltre. Ayuntamiento de San Bartolomé de
| Tlra]ana conforme a los art’s 594 y ss Cc, SERVIDUMBRE PERPETUA para PASO
PEATONAL PUBLICO sobre la totalidad de la superficie de-163;16 m2tedida-por
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D) ' ABONAR al Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, en
concepto de participacién de la comunidad en la plusvalia generada por la actuacién
1 publica, Ia canfcidad de VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SES
& EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS (24.346,23 €uros), resultante de la
® valoracién que se detalla en folio anexo a este CONVeNnio.——-----—--rememmeremmmremmm e
4 El i mgreso en efectivo de dicho importe en las arcas municipales se hara en
el plazo maximo de DIEZ (10) DIAS contado a partir de la fecha en que haya sido
publicada en el Boletin Oficial de Canarias Ia resolucién de la COTMAC por la que se
apruebe defmltwamente la ordenacion urbanistica que resulte de lo aqui pactado,
i conformealo prewstc} en el art®44.2 TR-LOTENC 00, -~ memmm e
it | Este pago, lo mismo que el cumplimiento de las obligaciones de cesién y
constitucion cle servidumbre a que se refieren las letras C) y D) anteriores de esta
misma est1pulac16n otorgando la correspondiente acta ante el Secretario General o
escritura publlca ante Notario si fuere preciso, ser4 requisito previo, asimismo, tanto
para la pubhcaaén de la ordenacion urbanistica en el Boletin Oficial de la Provincia a
tenor del art® 70 2 LBRL'85 y directriz 49.4 (NAD) de las DDOG’03, como para el
ejercicio de los derechos dimanantes de la nueva ordenacién urbanistica de los
terrenos. El retraso en el pago dara lugar al devengo y exigencia de los intereses
legales que pmceda e

E) I—Iacer constar la existencia y pactos de este Convenio urbanistico en los
documentos de ‘negocio juridico, privados o ptblicos, que a tal efecto suscriba con
erceros, asi como a su inscripcion registral mediante nota marginal en la hoja

COIr E’:Spondlente a la finca afectada tan pronto se perfeccmne el mismo,.---——————cmmmme

F) El cumplimiento previo de los compromisos asumidos mediante el
resente convemo tendra el caracter de condicion y deber legal exigible a los efectos
del ejercicio de los derechos dimanantes de la nueva ordenacién o clasificacién
urbanistica de Ips terrenos, conforme a lo previsto en el art® 58.3 TR-LOTENc'00 ; por
consiguiente, hasta tanto no se haya hecho efectivo el pago de las prestaciones
econdmicas asumidas en concepto de participacién de la comunidad en la plusvalia
g generada por la actuacién ptblica municipal y/o formalizado en otro documento
Bpublico, si ello fuere necesario, las cesiones de suelo y constitucién de servidumbre

-
-u.-._______h

,derecho a edificar, por 1ncump11mlent0 de deberes o para el
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perfeccionamiento del resp 6 derecho. A. tal _
limitaciones de este convenio deberd hacerse - constar .por .nota margina
proceda en la hoja registral de la finca 17.503 a que afecta, sin perjuicio de la
obligacién de consignar tales pactos en cuantos negocios juridicos se realice con
terceros que 1mphquen traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicion sobre

210 01173 00 - T —— e e e e e ot e _

QUINTA.- INCUMPLIMIENTO DE LO PACTADO: ———ccmmmm e e

El  incumplimiento  por = ALBATROS  ATLANTICA DE
CONSTRUCCION, SOCIEDAD LIMITADA, de cualesquiera de los compromisos,
deberes u obligaciones legales o voluntariamente asumidos mediante este convenio
urbanistico, tendr4 la consideracién de infraccion urbanistica conforme a lo dispuesto
en el articulo 202.3, apartado d) del TR-LOTENCc'00, dando lugar a la imposicién de
la sancion administrativa que corresponda, ademéas de impedir el ejercicio del
derecho a edificar en los términos indicados en el apartado F) de la Estipulacién
Cuarta, sin perjuicio de cuantas otras acciones o resoluciones proceda adoptar en
orden a la exigencia del cumplimiento de lo convenido, incluidos, si procediera, los
actos pertinentes en orden a la modificacién del planeamiento para restablecer la
ordenaci6n urbanistica originaria de los terrenos objeto de este convenio,--------m-m-m---

|

SEXTA.- TRANSMISION DE LA FINCA A TERCERO:
[

La tlransmisién total o parcial, de la finca cuya nueva ordenacién
urbanistica es Ob]EtD del presente Convenio no modificar4 Ia situacién y obligaciones
del actual propietario frente al Ayuntamiento respecto de los pactos y COMpPromisos
dsumidos mediante el presente documento o previstos en la legislacion urbanistica

o A G Y O nh s ey e T T -

por razén de +la modificaciéon de planeamiento y ordenancista objeto de este

SONVENio, a quien le seran reclamados, en todo caso, con independencia de los que le
fweren exigibles al nuevo titular dominical como consecuencia de la subrogacion real
producida por la transmisién del dominio en los derechos y deberes urbanisticos
egales y/o voluntarios asumidos por el anterior propietario frente al Ayuntamiento.-
En caso de transmisién de la parcela a tercero, la entidad transmitente

'podré quedar exonerada de las obligaciones asumidas en este convenio si el
Eadquirente se subroga expresamente en las mismas en la propia escritura publica de
compraventa en la cual se testimoniara también el convenio urbanistico, y siempre
[que se comunique tal circunstancia al Ayuntamiento en

la—zgud,e_ﬁ_lgh dias,

e
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subrogacién que tendria efectos plenamente Ilber QRO para la actudl pmpletarlaw-
efectos constitutivos para la parte adqulrente quien asumiré enton-_. s‘*‘*tadas‘*la
obligaciones y pactos derivados del Convenio:: 2omme-, oz
En todo caso, si se transmitiera a tercero las parcelas afectadas por este

Convenig, la refemda entidad, debera comunicar al Ayuntamiento dicha transmisién

0 negocio de que se trate dentro del plazo de diez (10) dias naturales, contados a
partir del 51gu1ente a aquél en que se produzca la misma, ademas de hacer constar la

% existencia y contenido del texto del Convenio en los documentos de negocio juridico,
_privados o publlcos que a tal efecto suscriba con terceros, asi como a su Inscripcion
‘registral medlante nota marginal en las hojas correspondientes a las fincas afectadas
| ] ~ tan pronto se perfeccmne el mismo.———-—-mmemm e —

|
SEPTIMA.- PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DEL
-*| PRESENTE CONVENIO URBANISTICO Y SU PERFECCIONAMIENTO. ~=nresamem-

El presente Convenio Urbanistico figura incorporado al procedimiento y
expediente de [m0d1f1cacmn revision y adaptaciéon del vigente Plan General de
Ordenacion del municipio al TR-LOTENCc'00 que se tramita bajo namero 18/2001,
abiendo sido apmbado inicialmente por el Pleno con fecha 06 de Noviembre de
004 con ocasion de la aprobaciéon de la enmienda de dicho instrumento tras las
iniciales aprobacmnes anteriores de 15 y 25 de Octubre de 2002, y sometido a los
preceptivos tramltes legales de informes previos, consulta e informacién publica
(BOP n°® 159 de 24/12/04 y BOC n° 248 de 23/12/04), tramite este altimo que fue
ampliado por el Pleno en su sesion de 25 de enero de 2005 (BOC n° 32 de 15/2/05,
BOP n° 13, de 28 /1703, y periddicos “Canarias-7” y “La Provincia” de 27/01/05). En
dicho acuerdo plenarm se acord6 modificar el mismo en el sentido de excluir el deber
de costear las obras de urbanizacién correspondientes a la prolongacion de la calle
Maria Teresa Rwero e e
Asmusmo tras expresa peticion de la representacion legal de la interesada

Imediante la insercién de anuncios en el BOP n® 29, de 4/Marzo/ 2005, perlédlco
y Canarias-7" de 3/Marzo/2005 y Tablén municipal de anuncios, sin que conste

ILUSTRE AYUNTAMIENTO Py ¥ ag Phzr At I R ?/ 9__"4“‘?4__&3)



I'_ .

DILIGENCIA - Yars hacer oot o™ 3 V

k
I
£ 7
' ; E et a v tepe Mo i g’ I LP+ . | T e
mento forma parte del expediviie n.A ) -
I . NS T \ et b dia 2[:02/_0 j
! iﬂl{llﬂ}.ﬂlﬂﬂtﬂ pr.‘}l i Fiene Ju.ltlinlL.L-.l.@Li (Ha..
J: y provisionalmente el dia 2?' C/‘O f’ 2 o
' | a C,omigitn do CierdenaniAe | Tevprit i I - P a a j
' L - .. o . : t --i.._. S . @Eneﬂ.ﬁﬁifﬁiﬂ-‘!f O T ;lz T """!.l a Tmem T =T
| Medic Ambienis da Sananias, en Eegin T AN 1O CENERAL
ILUSTRE AYUNTA MIENIO Zf"’ a;, OO0 J'{... SECKRETARIL G 1LH .m; .
DE LA VILLA DErda la APRORACION DEFINITIVA dal N d ﬁ.._rr*f""ﬂ H I"‘"‘ﬂ_h
SAN BARTOLOME DIRCTTRAJEN ALY - FECRN )\
‘GRAN CANAKR "dT<8 98 L1 Z G \pdB." & Yoo o ow ey
b Fl Sacrehip deleroomisios ) \_}%"é‘ ;f's 1 ﬁ 5
ht:p.'/fuémw.maspafomax veb pre—" TS 1\ % 5[&[-;”;; ,.;:f
! . T Ny . B @f}' Y,
haberse presentado #fegacion, reclamacién o sUPTRERN alguna de tergero durante
dIChG perIOdO."--------""------""""--------‘”"":--'---*"-':--—--**—:---—h ——————————— A s e ks B b e

Se ha procedido, de comun acuerdo entre las partes, a la correccién del
| texto inicialmente aprobado redactando el presente texto definitivo de Convenio en
consonancia coln el pronunciamiento del Pleno en su acuerdo de 6 de Noviembre de
2004 y en el que se subsanan también los errores y deficiencias detectados, conforme
a los informes emitidos y obrantes en el expediente. De ahi que se haya prescindido
del tramite de j'vista para su aceptacion, reparos o, en su caso, renuncia previsto en el
texto inicial siguiendo lo previsto en el art® 237.3 TR-LOTENC’00, siendo éste el que,

. debidamente firmado, se propone para su ratificacién en los ulteriores tramites de
aprobacién provisional S 28 L L R
Para el caso de que la Ponencia Técnica y, subsiguientemente, la Comisién

de Ordenaciénf.del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, a quien compete la
aprobacién def}nitiva, pusiera objeciones al texto aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento proponiendo la supresién o modificacién del mismo de manera que
afecte al apr_O}?echamiento urbanistico lucrativo previsto en este Convenio, el
Ayuntamiento jinstara de dicho o6rgano, tan pronto tenga conocimiento de su
resolucién y/o propuesta, la suspension del tramite de aprobacién definitiva a fin de
dar traslado de dicha resolucién a la interesada, para su aceptacion, reparos y
renegoctacion, fen su caso, de los compromisos pactados, o bien, renuncia a lo
convenido, dentro del plazo maximo de 20 dias naturales. Transcurrido este plazo
sin que la citada entidad mercantil, por medio de su representante legal, hiciera
comunicacién formal alguna al respecto al Ayuntamiento o sin que se llegara a
acuerdo entre las partes con firma incluida del documento en que se concrete la
renegociacion y; que, en su caso, formara parte como Anexo del convenio suscrito con
ercaracter de texto definitivo del mismo, la Administracién entendera que renuncia
al convenio, en':@':uyo caso practicard las correcciones pertinentes en orden a eliminar
el texto en tramite la nueva ordenacion urbanistica propuesta para los terrenos
jeto ~de—este] onvenio, manteniéndose la originaria en vigor, elevando a la
MAC la co}reccién hecha; en tal caso, quedara sin efecto el convenio sin que las
tes puedan fjéclamarse nada, ni ejercitar accién alguna como consecuencia de su

& LT D 3 1 = 4

| . . g : 7
- El presente convenio urbanistico se perfecciona y obliga a las partes

cuando se haya?producido la firma o ratificacién de su texto definitivo, incluido, en
su caso, la del Anexo antes mencionado, todo ello sin perjuicio de lo indicado en la
IEstipulacion Segunda.-——-—m-mvemmmmemem e
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[
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Este Convenio tendr& a todos los efectos caracter juridico administrativo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 239 del TR-LOTENC'00, quedando
por consiguiente sometidas las partes a la jurisdiccion de los Tribunales Contencioso-
Admlmstratwos segtn lo previsto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la

Jurisdiccién Contencmso Administrativa, para todo cuanto surja en relacién con el
. cumplimiento del MiSMO. ~--==smmmmmreemmmmmrne e e ———————

|
NOVENA.- DURACION DEL CONVENIQ.-menrmmmmmmemme e e e
i.
El plg'esente Convenio tendra vigencia hasta que se cumpla por las partes
las obhgacmnes asumidas o, en su caso, decaiga por denuncia, incumplimiento,

. desistimiento o renuncia al mismo en los plazos y términos pactados en las
- estipulaciones que anteceden.-

| |
/ | CLAUSULA DE OTORGAMIENTO:
; |

!
\ | Leido el presente texto definitivo de Convenio Urbanistico, redactado
|
!
|
|
|
i
|

teniendo len cuenta los informes, resoluciones y alegaciones habidas
durante el periodo de informacién piablica, las partes lo encuentran
conforme’ 'y aceptan, por lo que firman a continuacién y en sus demas

folios y ho]as anexas, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar
y fecha resefiados al PrinCipio. =~—-s---emmmmmmeseemmm e emmmesm s e eemme e eeee

|

[ltre. Ayuntamiento de Albatros Atlantica de Construccién S.L.,

San Bartolomé de Tirajana El Representante legal
ale esidente, K

N -

-Fdo: Mawco Aurelio Pérez

. — |
El Lo
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danchez- —Tosé Rérez Reta -




SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

TR0 5 thined WO TN

l. ] . o Ty - K

? I .-.* wheTno | oz DETre ':1 E TRy W 23 0¢ Bin

T .¥""J Iﬂ“[""ﬂlj_.ﬁen o PLII' ;:II }_ HME *j‘u-“-” :' -”. 1. L b 7/‘02 JO J
ILUSTRE AYUNTAMIENTO ¥ #ovisionzimente ¢ dis -7 7.0. V Q.

; DE LA VILLA DE i“riﬂ }hﬂ'! ', "‘hL L rh 'IJH"'?"? 0 &3 -’

El L.ELJ*-LJ. s ) GENTE L{"’ir
GRAN CANARIA

hn‘p.//}vww. maspalomas-web.org

|

|
i
1
!

DOCUMENTOS ANEXOS AL CONVENIO:

'a
! . ) .

N°® . Descripcién: |
1

1 Acuerdo Plenario autorizando al Sr. Alcalde para la firma del
tEXtO inicial de] presente convenio urbanistico.———=—-—me e e

$

2 Fotocopla autenticada del Poder de Representacién debidamente
bﬂStaIlteadO por los Servicios Mumc1pales -----------------

1

3 Pltano*s en los que se resefia la trama de la superficie objeto del

PreSente CONVeNIO. —~-mmmmmmmwo e

|

4 Fichas de la Parcela objeto del presente Convenio.--------—cecceeee-

5 Fotocr:)pla autenticadas de las escrituras de propiedad de los
terrenos ob]eto del presente CONVEINIO, ~ === m e e et

)
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VALORACION DE INCREMENTO DEL: APROVECHAMIENT®, - * #
' i~y

_i
a) Situacion actual (ordenacién vigente):
Superficie Parcela RPP2 (G) :... 602,00 m? x 1,80 m?/m? = 1.083,60 m? Uso residencial .

b) Ordenaciﬁni pretendida:
Superficie Parcela G: 708,80 m? x 2,18 m?2/m? = 1.545,18 m? Uso residencial.
? La Comisién de Ordenarion de! Territono

¢) Incremento de aprovechamiento urbanistico: y Mﬂdf: Amb ﬁ”‘ie & (anasiss. en ‘;jf"?"
" b) 154518 m2 (ol Z£-0 7. Z0C
; : (L0 IM°  geerdénad QOB CION DEFINITIWVA del

a) 1-083,60 m? preswnie expedieNe.
TOTAIL: 461,58 m2 Las Paieas dE (L2 ge -\

d) Valoraciéon del incremento del aprovechamiento urbanistico:
Se mcrementan 461,58 m? de superficie edificable de uso residencial.
Valor de rePerqusmn del uso residencial: 83,54 €/ m?

Aumento: 46158 m2 x 83,54 € = 38.560,39 €
Cantidad a abonar al Ayuntamiento: 38.560,39 x 40% = 15.424,16
e) Superficie aIceder por el promotor: \
Superficie a cec%er de la parcela F (RP2):... 56,36 m?2 |
!
f) Superficie a ceder por el Ayuntamiento:

Superficie a ceder (entre la parcela G y la parcela F:...... 163,16 m?2

¥ ;
g} Incremento de superficie:
[ f) 163,16m?2 k
] e) 56,36m?
| TOTAL............. 106,80m2 - |
|
h) Valoracién del] incremento de superficie:
Se incrementan 106,45m?2 de superficie de parcela.

Valor de reperc‘usién de superficie de suelo 83,54€/m?2
Aumento: 106,80m2 x 83,54€ = 8.922,07€

Cantidad a abonar al Ayuntamiento: 8.922,07 x 100% = 8.922,07€

i
Cantidad total a abonar al Ayuntamiento: 15.424,16 + 8.922,07 = 24.346,23 €

14
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