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1.- OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la presente Modificacion Puntual del Plan General de|San
Bartolomeé de Tiragjana es reajufitar las dotaciones exigidas para plazas.de
garajes en las edificaciones a realizar en los actuales suelos Ljrba US de los
nucleos que estan sometidos a las ordenanzas RP-1, RP-2 PR-3, incluyendo la
previsible VW-2 y VV-3, y que en la actualidad es un parametro generalizado
para todos los solares que tengan una superficie superior a 150 m2 y una

fa_chada de mas de 6 metros.

Para ello sera necesaric modificar el articulo 17.6 de la Normativa del Plan
General y las fichas correspondientes a las ordenanzas mencionadas

anteriormente.

2.- ORDENANZA ACTUAL

"US0S DE 4 FALR ¢ g | EVTDS Y AR 4 TS
En las actuales ordenanzas, la dotacion de plazas de garajes se reguia
por el articulo 17.6 que dice textualmente:

"Es el que se destina al estacionamiento y guarda de vehiculos, excluyendo las

viviendas unifamiliares.

Se consideran aparcamientos publicos todos aquellos que se sitdan en la red
viaria o0 en espacios anejos a ella y que no se incluyen en parcelas de propiedad
privada.
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Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al

vehiculos.

|- '!'Ip.l_..
-, !

Las condlcuones de Ios aparcamtentos se . fi Jan en los arts. 25 y 53 de esta

La Comisién de Qrdenacitn del Territorio

normativa, Las cplndlcmnes de los- garajes son las sngmentes / Medio Ambiente de Canarias, en sesion

STt Comee wleee de fecha D NOULEMBRE 202
A e ety ST Ty acordo 1a APROBACION DEFINITIVA del
nte
a) Se podran situar en “edif mos especn" icos para este f n, o en las plart "‘“f* NTEMERER

Fl Sacians de |3 Cumlsmn f

sotanos de cualquler edificio.
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b} La dotacion de plazas de garaje serd como minimo de una plaza por vivienda
(0 por cada 100 m2 de edificacion) y una plaza por cada 50 m2 de local

comercial.

¢) Para el suelo turistico, la dotacibn se ajustard al Reglamento sobre
infraestructuras turisticas.

d) En ningun caso se computara como plazas de garaje las que se utilicen para

depdsitos ‘de coches en venta o alquiler, a efectos de cumplir con la dotacién

exigida en el apartado b).

e) En edificios destinados a explotaciones turisticas, quedan prohibidos los

depositos de coches para venta o alqguiler.

f) La capacidad maxima de plazas de garaje sera la correspondiente a dividir la
superficie del mismo (una vez descontada la ocupada por instalaciones o aljibes)
por 20 m2 y sera obligatorio sehalar las plazas en el pavimento.

g) La altura libre interior no sera inferior en ningun punto a 2,20 mts.

h) Todos los garajes, con excepcidn de los de viviendas unifamiliares, contaran

con acceso independiente desde la via publica.

bt o | CesmiammmewsrEmen o aEeres ' 2
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) La venhlacnon estara asegurada bten de forma natural (por patios o

ventllacmnes a fachada) 0 de forma artn" cial por sistemas mecanicos mediante

B L I VR S La Comisién de Ordenacitn del Terrltr.:mﬂ
conductos T W M e i g RN y Medio Ambiente de Canarias, en sesién
WL s O S de fecha SNOULEMBRE 200
o R B acurdt& la APROBACION DEFINITIVA del
B .ff i L asente-axpediente

*ff?b i.n.,. 2%

L |

CPI-91 y demas reglamentacnones exlstentes _ _,.\ § % 3

m) En los garajes no se permitira mas que la estancia de los vehiculos y el lavado
no industrial de los mismos, con exclusion de cualquier otra actividad.

n) En ningun caso se permitira la ejecucién de particiones interiores para cerrar
los espacios correspondientes a las plazas de garaje.

Por otra parte, en las fichas de las ordenanzas para los suelos urbanos de

nuicleos tradicionales, se transcribe el texto de la siguiente forma;

RP-1.- Aparcamientos: Debera preverse en el interior de la parcela, como
minimo, una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m* construidos,

salvo en parcelas de superficie inferior a 200 m2.

RP-2.- Aparcamientos: Debera preverse en el interior de la parcela, como
minimo una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m? construidos,

salvo en parcelas de superficie inferior a 150 m? o que tengan la fachada inferior

abm.

RP-3.- Aparcamientos. Debera preverse en el interior de la parcela, como
minimo una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada 100 m* construidos,

salvo en parcelas de superficie inferior a 150 m* o que tengan la fachada inferior
acm.

WY S (. (e ik il -alllam
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3° ORDENANZA QUE SE PROPONE
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La ordenanza que Se- propone mtroduce en el articulo 17.6 un parrafo Télativé a
las edifi cacuones en. Ios suelos urbanc:s de aquellos nucleos urbanos en los que
Ccomo consecuencia de su conformacién parcelarla la actual ordenanza deberia
contemplar diferentes tamaros de solares para su aplicacion. E! texto

La Comisidn de Ordenacion del lerntnn{,
propuesto para la nueva ordenanza es: y Medic Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha® NDUTEMBRE 202
acordd la APROBACION DEFINITIVA gel

. ‘ presente expediente. i
Es el que se destina al estacionamiento y guarda de vehict Salrﬁ’;ﬁ tasestar ESFSMERE 4b

ario dela Coma:siﬁn

situado al aire libre o en edificacion cerrada. ‘ . é’ - 1

Se consideran aparcamientos privados todos aquellos que se sitdan al aire libre o
en espacio cubierto y abierto situados en parcelas de titularidad privada.

Se consideran aparcamientos publicos todos aquellos que se sitlan en la red

viaria 0 en espacios anejos a ella o en edificios destinados a estacionamiento de

usc publico.

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al estacionamiento de
vehiculos.

En las nuevas construcciones o en el caso de sustitucion de edificios destinados
al uso turistico, los aprovechamientos en superficie (fuera de los garajes), no
podran localizarse anejos a la red viaria publica, debiendo situarse en el interior

de ia parcela, existiendo un maximo de dos conexiones entre el aparcamiento
interior y la red viaria exterior.

Las condiciones de los aparcamientos se fijan en los arts. 25 y 53 de esta
normativa.

Las condiciones de los aparcamientos y garajes son las siguientes:

Y N e sk — S S B el el de—" —E— - L B il
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la establecrda por el planeamlento no. pudlendo ser inferior a las limitaciones
contenidas en el artlculo 36 del TR de la LOTC y de la LENAC . En defecto de
este, sera de una plaza por vivienda o por cada 100 m2 de edificacion, excepto
para uso comerciat que se dispondra de una plaza por cada 50 m2 construidos.

En este computo de superf icies no se contabilizara la que se destine a uso de
La Comision de Ordenacion del Territorio

garajes. M te de Canarias, en sesion
y Medio Ambiente
de fecha B NOUTEMBRE 20074
acordtf: la APROBACION DEFINITIVA dei
raxpediente.

c) Todos los edificios y areas no edificadas destinadas al degartollo.de URATOICIHNEAR005
vehiculos de sus usuarios, con las excepciones siguiefites:

1) En edificios catalogados

2) En parcelas con acceso solo a travées de calles calificadas como
‘peatonales que por razones técnicas no permitan el transito de vehiculos
0 espacios libres

3) En parcelas cuyo acceso se produzca desde vias no aptas para
transito rodado.

4) En parcelas cuyo acceso se produzca a través de vias de ancho
menor a cinco (5) metros.

Los espacios destinados a albergar la dotacion de aparcamientos de un edificio

no podran variar su uso ni transformarse en aparcamientos de uso publico.

El Ayuntamiento previo informe técnico, podra relevar del cumpiimiento de la
dotacion de aparcamiento o aceptar otras soluciones, en el caso de edificios
destinados a viviendas protegidas de "Reégimen Especial de Alquiler" o
denominacion' que le sustituya.

=t —— 5
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d) En los nucleos urbanos tradicionales (Aldea Blanca, Juan Grande, Castillo del

Romeral, San Fernando, Tablero, Fataga Hoya de Tunte, San Bartolomé, El

se deberén ejecutar

A tmee s a e ! *"*f.::f“-"- ’
- . - N
_Parcelas mfenores a130 m2 s Exento
Parcelas con fachada mferlor a 6 metros ........ Exento

Parcelas entre 150 y 400 m2 ...... 1 plaza cada 160 m2e o por cada 2
viviendas ;' |

Parcelas.superiores a 400 m2 .......... 1 plaza cada 100 m2e o por cada
vivienda ;

La dotacién de aparcamientos para edificaciones que alberguen locales

comerciales en los citados nucleos sera:

{ 3 Comision de Ordenacién del Territono
v Medio Ambienie de Canarias, en sesion

de fecha S NOOTEMPBRE 2002
roarad APROBACION DEFINITIVA de!

Locales hasta 120 m2e ............ . Exento
cafatario de la Comision

Locales entre 120y 320 m2e ..... 1 cada 100 m2 de-edffieacion. —

Locales de mas de 320 m2e ....... 1 cada 56 M2 de edificacién |

En caso de superficie inferior a 400 m2 de parcela o 320 m2e de uso comercial, si -

hubiera imposibilidad de realizar ia totalidad de las plazas requeridas, el defecto

de estas se podra sustituir por el abono de un canon destinado a la creacién de

un fondo en el PMS destinado a la realizacién de aparcamientos publicos, de

2070,6"M ptas, siendo M el mddulo de VPO en e! momento de concesién de la

licencia actualizable a la fecha del reconocimiento final de la obra.

En caso de ampliacion de edificaciones en los que existe imposibilidad de realizar

plazas de aparcamientos en planta baja 0 en sétano, se podra sustituir por el

abono de un canon destinado a la creacion de un fondo en el PMS destinado a la

realizacion de aparcamientos publicos, de 20*0,6*M ptas, siendo M el mddulo de

VPO en el momento de concesién de la licencia actualizable a la fecha del

reconocimiento final de la obra.

MODIFICACION PUNTUAL DEL ARTICULO 17.6




e) Para el suelo turistico, la dotacién se ajustara como minimo a lo establecido enf’ﬁ: H:\

el planeamiento de desarollo, o en su defecto al Reglamento vigente en mate{na Fn o '
= \af J.l

tu rist_rca.

depésrtqs de. coches para venta 0 alquuer En nlngun caso se computara como

p'azas de garaje as que 5€ Utlhcen para dIChO Uso, a efect@%&lﬁsﬁhlﬂamjmm&aael Territoric
y Medio Ambiente de Canarias, en sesign

dotacién exigida en el apartado b). h ml:T_EMBRE
) - P ) gzc:fdcﬁ ?aEAZROBACION DEFINITIVA del
- wa-gxpediente,

LY

g) La capacidad maxima de plazas de garaje sera la q B SSR21afbISH: lqueme &

. : ;
proyecto, con las siguientes dimensiones minimas: =%

o En bateria con dos bandas: 2,20 * 4,50 mas calle de circulacién de 6,00
metros , con 15 mts de ancho minimo. |

¢ En bateria con una banda: 2,20 * 4,50 mas calle de circulaciéon de 5,50
metros , con 10 mts de ancho minimo.

e En hilera con dos bandas: 2,20 * 5.00 més calle de circulacion de 3,60
metros , con 8 mts de ancho minimo. ' -

e En hilera con una banda: 2,20 * 5,00 mas calle de circulaciéon de 3,80
metros , con 6 mts de ancho minimo.

e Mixto con una banda en bateria de 2,20 * 5,00 y otra en hilera con una
plaza de 2,20 * 4,50 mas calle de circulacion de 4,80 mts, con 12,00 mts
de ancho minimo, o soluciones equivalentes.

e Sera obligatorio sefialar las plazas en el pavimento.

h) La altura libre interior no sera inferior en ninglin punto a 2,20 mts, libre de todo
tipo de elementos.

) E} niumero vy tipo de los accesos dependera de la superficie construida de los
garajes y se ajustaran a las siguientes condiciones:

1) Los garajes de menos de seiscientos (600)metros cuadrados podran

utilizar el portal de acceso al inmueble cuando el garaje sea para uso

MODIFICACION PUNTUAL DEL ARTICULO 17.6 7
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entrada y sallda con ancho mln:mo de tres (3) metros. Dlspondré de

s W‘H-L- .
un acceso |ndepend|ente para personas.

3) Los garajes de superficie superior a dos mil (2.000) e inferior o igual
a seis mil (6.000) metros cuadrados tendran salida y entrada
independientes o diferenciadas, con ancho minimo para cada sentido
de tres (3) metros. Dispondran de un acceso independiente para
| 3 Comisién de Ordenacion del Ternlogo
personas. dio Amuiente de Canarias, en sesion
agﬂfzc:a % RJOOIEMBP\E 2002
4) Los garajes de superficie mayor de seis mil (6.000) metrq&@mamadosacmw DEFINITIVA del

presen 2diente S
tendran accesopor dos calles con entradas :yPalmSG da CADLLL LG Ui
odClE ;

affo de fa Com _

independiente o diferenciada a cada un el N T '

p una de 6"33 con anc ﬁ
minimo para cada sentido de tres (3) metros. DISpondran de accesos g

independientes para personas.

5) El nimero maximo de accesos rodados permitidos sera de dos (2).

1) El ancho minimo de los accesos, en funcion del ancho de la calle donde esté

situado el garaje, cumplira ademas del apartado anterior, las siguientes
condiciones:

1) En garajes de superficie construida mayor de seiscientos (600) metros
cuadrados el ancho minimo sera de tres (3) metros para calles mayores
de quince (15) metros, de cuatro (4) metros para calles comprendidas,
entre diez y quince (10 y 15) metros y de cinco (5) metros para calles |
menores de diez (10) metros y mayores de cinco (5) metros.

2) Los garajes que sean de uso no excliusivo de los usuarios del edificio
en que esta enclavado deberan tener acceso directo a una via de al
menos diez (10) metros de anchura.

kK) No se admitiran accesos rodados a garajes en calles de ancho menor a

cinco (5) metros, ni en los chaflanes.

MODIFICACION PUNTUAL DEL ARTICULO 17.6
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i 2
) En los garajes, las rampas rectas de acceso no tendran una pendtente,ﬂ

: \\%’A’ffy ﬂj’y
superior al 18% y las rampas curvas al 12%, medida en el eje de la rampa.Nxe—=

Sera ob'iiﬁatoria Ia éjeéucibn' de una meseta de salida, que debe tener un
minimo dé 4"00 mts En viviendas umfamlllares se podra llegar hasta el 20% en

’ mﬁw ‘l'

las rampas rectas y se le exime de Ia meseta de salida. El ancho de las rampas

‘I!ile b

se determinara en funcién de los viales que las forman siendo el minimo de tres

(3) metros por wal En los tramos curvos, el radio de curvatura en el eje del vial
La Comisidn ge Ordenacian dei Territono
interior ser4 como minimo de seis (6) metros. y Medic Ambiente de Canarias, en sesién

N de fecha D NQUTEMBRE 2002
+ARPROBACION [ ITIVA del

oresente exptjiente. ’
m) Si el acceso se efectlia con montacoches, se dispondra um Jaratoie @ngiglb pﬂ MRARE 2008
o rm B i LAmMs . '

por cada veinte (20) plazas o fraccion. El espacio de espe ere aSte

*"""-,

tendra un fondo minimo de diez (10) metros y el ancho minimo sera de cinco -

(5) metros.

n) La ventilacion estara asegurada, bien de forma natural (por patios o

ventilaciones a fachada) o de forma artificial por sistemas mecanicos mediante
conductos. |

0) En los garajes no se permitira mas que la estancia de los vehiculos y trasteros
adecuados a la edificacién a la que sirve, el lavado no industrial de los mismos,
con exclusion de cualquier ofra actividad.

pP) En ninglin caso se permitira la ejecucion de particiones interiores para cerrar
los espacios correspondientes a las plazas de garaje.

q)'La superficie destinada a garajé en el interior de Ié pércela, no contabilizara a
efectos de ocupacion y edificabilidad, siempre que la edificacién se encuentre
bajo rasante y estén dimensionados en funcion de las necesidades de la parcela
de la que es equipamiento. Asi mismo, podra ocupar el resto de parcela cuando
se encuentre en soOtano, siempre sin invadir en ningin momento la zona
destinada a retranqueos o separacion a linderos.

i s b e e LT T T ———
Ll e e L L L e e = === T oy —— —————— e e 9
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s) Las condiciones de acondicionamiento de las superficies de aparcamientos en

1

superficie, dispondran de arbolado de porte alto y masa arpbdrea de forma que: 1a

\%,

copa cubra al menos el 60“/ e Ia su erfic las plazas d rcamiento, con\"'éf
p vt -~—n-- u-d p'*iril liilltije .-l',E.aZ e apa \EL\:—-‘"!

un arbol cada 50 m2-de superf' Cig:"? % L e er s Doy

f'r"'m'p._

'L""""""*""l"".""".""‘;‘--ﬂ;-ﬂ----e LU ”‘Ilf'.'ﬂ!'*:l.'“'-fl"f'!ﬁ"iﬁﬂ i !/{,. o .
1‘!‘ H‘L'I" . ol 3‘

Por otra parte, y en coherenc;a con Ia nueva redaccron del articulo 17.6, en |as

X -
fichas de las ordenanzas RP y VU, el apartado relatwo a aparcamientos debera
quedar redactado de la siguiente forma:

1

“El numero de aparcamientos a prever en el interior de la parcela sera el que

resuite de la aplicacion del articulo 17.6 de la Normativa del Rlan.Generalsdenacion ael Termone
y Medio Ambiente de Canarias, en sesidn

de fecha © NOUIEVIBRE 262
acordo la APROBACION DEFINITIVA del
4° JUSTIFICACION Y CONVEN|ENC!A DE LA MODIFICAGINEnE e |anle

ag Palmas ¢e’G.C.¥ DI ,}
"Seerdlario de la Comisién

g )
Durante los trabajos de redaccién del Plan Generak<8e_pudo apre iard -i-_@\*- L
~ T

los nucleos urbanos tradicionales, |la conformacion parcelaria mas generalizada

respondia a parcelas con una fachada entre 6 y 8 metros y un fondo entre 15 y

20 metros; que respondia a la antigua tipologia édificatoria de local y vivienda -

que en algunos casos se aprovechaba para hacer una segunda vivienda en la
tercera planta. Como consecuencia de la aplicacion de la antigua normativa, en

las edificaciones existentes no se realizaron aparcamientos en el interior.

Es por esta razdn por la que en principio en el vigente Plan General no se

obligo a la realizacion de garajes en aquellos solares menores de 150 m2.

Posteriormente se ha podido comprobar la dificultad existente, en solares
menores de 400 m2 para la realizacién de so6tanos con capaci'dad suficiente
para poder cumplir con la dotacién exigida, debido fundamentalmente al alto
consumo de espacio por la rampa de acceso en los casos en que ésta puede
ejecutarse. Se ha comprobado a través de los proyectos de edificacion
presentados, como ha sido necesario prescindir de la realizacion de locales
comerciales en planta baja para poder cumplir con la dotacibn de

MUDIFICACION PUNTUAL DEL ARTIGULO 17. 6




aparcamientos, propiciando una posterior ilegalidad urbanistica en el uso

plantas bajas.

E-sta es la razon por lo que se mtroduce un escalon intermedio que recoge los
solares comprendldos entre 150 y 400 m2 para acomodoar el parametro a las

posibilidades reales de a edlf cacmn S AT e La Comision de Qrdenacion del Territorio
) T = il A . ¥ Medic Ambiente de Canarias, en sesidn
s -..:.z R T L de fecha & NDUIEMBRE X%

B G OO ST /- SR R - * acnrda la APROBAC!ON DEFINITIVA de!

En consonancia con este planteamlento se reforma tambign

aparcamientos que genera Ia existencia de locales comerciale

Para ello se parte de la bas_!%' de que la capacidad maxima-comolocal-conte

de la planta baja es del 80% del solar ya que el resto lo consume los ntcleos
de comunicacion, rampas o patios de luces. Por ello, también se introduce un
nuevo parametro para los locales comerciales que, al menos desde un analisis

tedrico, se encuentran en la misma casuistica que la descrita para la viviendas.
Entendemos que es oportuno, a través de la presente modificacion puntual, dar
respuesta a la peticion de los vecinos de estos nucleos de poblacidn que tienen
dificultades para la edificacion de los solares vacantes de los mismos.

Las Paimas de Gran Canaria, Junio de 2001

EL INGENIERO DE CAMINOS EL ARQNITECTO

Fdo.- Francisco Gonzalez Glez-Jaraba Fdo.- José M. Diaz Martinez

MODIFICACION PUNTUAL DEL ARTICULO 17.6 11
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_ La Comisién de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesidn

| de fecha B NQUIEM BRE 27
acordé la APROBACION DEFINITIVA del

e-gxpediente,
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l-"F . m - . . .:.' -‘ - -
Es el que desarrolla actividades ligadas a los
equipamientos pitblicos: y privados, y a 1la
dotacidnf de servicios o abastecimientos a las

personas o a la comunidad ‘vecz.nalha Comision de Ordenacion det Territorio

y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha B NOUTEMBRE 2002
b) Categorias acorgé la APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente.

= & [ A

Se clasifican en los siquientes gr

1) Equipamientos.
2) Parques y Espacios Libres.

3) Centros Administrativos y Servicios Piblicos.
4) Infraestructuras.

'5) Transportes y Comunicaciones.

6.~ USO DE APARCAMIENTOS Y GARAJES

Es el que se destina al estacionamiento y guarda

de vehiculos, excluyendo las viviendas
1 . ] ' st e VT e T = B T e e ey v iy . -
unifamiliares. -
‘M

Se' consideran aparcamientos publicos todos
aquellos que se sitGan en la red viaria o en
espacios anejos a ella y que no se incluyen en
parcelas de prdpiedad privada.

-

Se entiende por garaje el espacio edificado
destinado al estacionamiento de vehiculos. * '
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

HORMATIVA

Las condiciones de 1os aparcamlentos se

He-

los?.arts.' 25 y 53 de  esta normativa.:

";cond1c1ones de ‘los, garajes son las siquientes

| o

3
. .-.h--_-l——a- Mot :':"‘ l'""" ] .-l.d

lg. ) w ¥ -h_J"-*h*_*_Hi'F] r

< - Tt .
.

a) Se podrén situar en édiflClos especificos para

L35 SO PR AL B

este fin, o en las‘plantas ‘bajas y sétanos de

e La Comisién de Ordenacion dei Territorio
cualqurer edificio. Yy Medio Ambiente de Ganarias, en sesion

‘ de fecha = NE Em £ 200
‘ > 3 . acordé la APRQOBACI NDE%TWA del <
b) La dotacién de plazas de garafésenss "'dgfcﬁan
BHYLE a
minimo de una plaza por vivienda (& : v
m2 de edificacién residencia

cada S50 mz deklocal comercial.

c) Para el suelo turistico, la dotacién. se

ajustard al Reglamento sobre infraestrucﬁturas_
turisticas.

d) En nlngun caso se computard como plazas de
.garaje lag que ‘de utilizen para depésltos de
coches en venta o alquiler, a efectos de cumplir
con la dotacién exigida en el apartado b).

e) En edificios destinados a explotaciones

turisticas, quedan prohibidos los depésitos de
coches para venta o alquiler.

f) La capacidad m&xima de plazas de garaje sera
la correspondiente a dividir 1la superficie del
mi.smo (una- vez descontada 1la ocupada por
instalaciones o aljibes) por 20 m2 Y seré

obligatorio sefialar las plazas en el pavimento.

g) La altura libre interior no ser& inferior en
ningin puhto a 2,20 nmts.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
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h)y Todos lcs”*rgarajesf,a con..excepcién. . de los de,..,_‘_

LLREA AT TR

viviendas unlfamlllares,-hcontarén“*con acceso

———————————
e orrevema 1 R ey L r ill'T

lndependlente desdE*lanvia pﬁbllcajigmf

e i ¥ "rhhmj.i” nﬂfl"’- /’('H" -\ i.t"'
Gy

i) Las rampas rect‘as“"de-r“acceso no ,Ttendrén ung,
1

pendlente superlar al 18% y las rampas ‘curvas a

""‘l-...-—'

12%, medida en su linea media.

J) La ventilacién estard asegurada, bien de forma

natural (por patios o ventilaciones a fachada) o

de forma artificial por sistemas  mecdnicqs .. .. 4eiTeritorio

mediante conductos. | y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha 5 NOULE MBRE 2002
acordt la APROBACION DEFINITIVA del

o o presemig expediente,
k) Las condiciones de previsién &qutnadnge @i 08 4

: | Sacrefang de la omi
se ajustaran a la Norma NBE CPI-91_ ¥y cend

reglamentaciones existentes

1) En los garajes no se permltlré mas dJue l_a
estanc1a de  los vehiculos y el lavado no

industrial de los mismos, con exclusién de
cualquier otra actividad.

m) En ningln caso se permitird la ejecucién de
particiones interiores para cerrar los espacios
correspondientes a las plazas de .garaje.

35
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La Comisién de Ordenacitn del T erritorio
¥ Medio Ambiente de Canarizs..en sasion

de fecha D NOUTEMBRE 20107
acordo la APROBACION DEFINITIVA del
presente pxpediente.
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240 08 la Commdg ﬂ 3
&

sORDENANZA

- X - I.t
e e e e e el ¥, W S v s Mher-tn
i

.
J'I S B RiP - - -

o o . A R
‘DEFINICION Edificacién-entre medianeras de una' planta,
conformando manzanas cerradas o 'abiertas. .
@NUCLEOS DE FATAGA, JUAN GRANDE; CERCADOS'DE ESPINO; S. = -
BARTOLOME, HOYA. DE TUNTE, ALDEA BLANCA, EL PAJAR, LAS
®APLICACION BARTOL % TUNTE, ALDEA BLANCA, EI
% —h — — " ﬁ_l
1 __ ., LN
SCONDICIONES DE VOLUMEN | R.P.-1
O lineaciones La alineacién de la parcela seri& la indicada en los
® . planos de ordenacién del Plan General.
o
&arcela minima La parcela minima serd de 150 m’. Se exceptGan las |
e parcelas existentes y registradas antes de la fecha
o de aprobacién de este Plan General.
cupaciﬁn maxima - | Podrd ocuparse el 100 % del solar, exceptudndose los
ele la parcela niucleos de San Bartolomé, Las Casas, Fataga y Juan
P | Grande, en los que la ocupacién maxima serd del 60%,

e ~ | para los solares vacantes a la aprobacién definitiva
¥ - . -~ | del Plan General y del 100 % en caso de sustitucisén |
0 | de las edificaciones existentes.
Njtura maxima La altura méxima de la edificacién serd de una planta
@ sobre rasante y 3,5 metros medida sequn el articulo
o 50.2 de esta Normativa.
e ———
@ dificabilidad Sera de 1,00 m2/m2, salvo en los nicleos citados
® anteriormente.
z'"oudo maximo 15 m
gdificable
tonstrucci(mes ~ Se autoriza la construccién de sotanos con la |

. | condicién de que se dediquen a garajes, trasteros,
:bajﬁ rasante aljibes y bodegas.
ﬂparcamiento Deber& preverse en el interior de la parcela, como

minimo, una plaza de aparcamiento por vivienda o por
cada 100 m* construidos, salvo en parcelas de de
superficie inferior a 200 m2. '

000 OOCGOIOOONNPROO
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DEFINICIO ‘ma-ﬁg el tane¥as o dos plantas

ORDENAN;

NUCLEOS DE
APLICACION

e ——— S .
-_— .,

Alineaciones

Parcela minima

)| Ocupaciéon maxima

.
0 1 ' '
S —— — — " S ml— — — — — — -— — — — —— — ——. L 1% — —

=
1
. I
~E—y S — — —r S —
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de la parcela

Altura maxima

La Comisién de Ordenacidn del Territqrin
y Medio Ambiente de Cananas, en sesion

de fecha © NOU MBAKE %CD:Z: I m

acordé la APROBACION DEFINITIVA del

T o ——— T

Dresenie expea

A Paimes 0e .C 7 SICIEVORE ATE 7. %
| scenComsiN 7 S N lle S 2 R.P.-2 |

 — - —— — ——
7

m—“

) s . b "’" n
confémandoMiahzanas BéPhadas o abiertas.
. I R A

FTRNTNT ST 1E ST e ot

Y

THI1UNTY nm,h{ “sfy B My Ty

SAN BARTOLOME,-*ALDEA BLANCA, CASTILLO DEL  ROMERAL,
JUAN GRANDE, SAN_FERNANDO, HOYA DE,TUNTE,,FATAGA, EL

CONDICIONES DE VOLUMEN - fmmoreot ™ | R

Chaflanes

Edificabilidad

Fondo miximo
edificable

Vuelos y salientes

Construcciones
bajo rasante

PAJAR, LAS CASASTTCERGADOS,DEWESPIN e weenih

P..2

La alineacién §éxla parcela seré ia indicada en los |
planos de ordenaciénifbl Plan General. |

La parcela minima seri de 150 m*. Se ekceptuarén las
parcelas existentes y registradas antes de la fecha de

aprobacién de este Plan General.
\\ :

Podra ocuparse el 100 % del solar, exceptudndose los
nicleos de San Bartolomé, Las Casas, Fataga y Juan
Grande, .en los que la ocupacién maxima sers del 60%, |

para nuevas edificaciones y en Hoya de Tunte que sera
el 30 %. |

—

st e g ot E B M LM T L P
L%

| La altura m&xima de la edificacién sers de dos plantas
sobre rasante y 7 metros medida segun el articulo 50.2
de esta Normativa. En el nicleo de Aldea Blanca se
permitird& un cuarto de piletas en la azotea, con una-:
superficie maxima del 10% de la misma. | |

Se preverd la formacién de chaflanes. Estos seran
perpendiculares a la bisectriz del angulo formado por
las alineaciones exteriores y sus extremos estaran

situados a 3 metros del punto de unién de dichas
alineaciones.

-
Sera de 1.80 m2/m2, salvo en los nicleos citados
anteriormente que seri de 1,20 m2/m2 o de 0,60 m2/m2
para nuevas edificaciones. ~ |

Aparcamiento

|inferi0r a 6 m.

Planta baja comercial: 20 metros
Planta baja residencial: 15 metros
| Planta alta: 12 metros.

Se permiten cuerpos salientes abiertos: Balcones Y
terrazas cuando la calle es > de 6 metros, con un
ancho igual a 1/10 de la calle vy un maximo de un

metro. Los cuerpos salientes estar&n a una altura |
mayor o igual a 3,5 metros sobre rasante.

Se autoriza la construccién de sotanos con la

condicién de que se dediquen a garajes, trasteros,
‘aljibes y bodegas.

Deberd preverse en el interior de la parcela, como

minimo una plaza de aparcamiento por vivienda o por |.
| cada 100 m®> construidos, salvo en parcelas de

superficie inferior a 150 m* que tengan la fachada

e — —_ — e —— T ____ — — - L




. '_, }E;rﬂ; *?;?a\:hQL
e o g e
@ L2
.ORDEN ZA 11"1‘_5, - R.P.'3
. I . ) . :-:rl, -*E[.: noY . -1__;, LI UL PR ') @y e g . -
.DEFINICION Edlficaciongentre medigh‘;é\im?s _ yf{res plantas
conformandoymanzanas cef}adQSJS/;biertas.
:NUCLEOS DE EL PAJAR, -EL-TABLERO,. CASTILLO DEL ROMERAL, SAN |
BARTOLOME. L.a Comisitén de Ordenacién del Territoric
JAP LICACION ey Medio Ambiente de Canarias: en sesion I
e ' p— — A WAL _+_..—:_.--;.,;_"‘_'...--_'_i“:__‘___‘,‘_:..,“___ e -——-——-—.....J
T — - — ( -
. R J— —nresente-eypediente, >
SCONDICIONES DE VOLUMER opssu 6
‘®Alineaciones |
®
®
@®arcela minima La parcelaminlmarseré*dqllsp'lﬂzSe#exceptﬁan las
® parcelas existentes™y rgi.s.t'}‘éi_dééiji%gtes de la fecha de I
& aprobacién de -este. Plan (RGN

gOcupaciéon mixima
@le la parcela

@ . .
.Mtura maxima
o

Q?haﬂanes |
® L
o |

:Edificabilidad
o

&'ondo maximo

®dificable
®

y uelos y salientes

onstrucciones
e¢P2J0 rasante

o900

%parcamiento

cseooOoOpPOES

N - -

L

Ge neral.

WT""

Podra ocuparse el 100 %*dél-solgi}ﬁexcepto en el
nacleo de Sar.Bartolomé que es‘del 60%.
S ' T

La altura mé&xima de la edificadfﬁn’seré de tres

plantas sobre rasante y 10 metros medida seglin el
articulo 50.2 de esta Normativa.

Se prevera la formacién de chaflanes. Estos serén
perpendiculares a la bisectriz del angulo formado por
las alineaciones exteriores y sus extremos estaran

situados a 3 metros del punto de unién de dichas
alineaciones.

Sera la que resulte de aplicar la ocupacién méxima y

la altura méxima permitida, y en todo caso menor de
2,60 m2/m2.

Planta baja: 20 metros.
Planta segunda y tercera: 15 metros.

Se permiten cuerpos salientes abiertos: Balcones
cuando la calle es > de 6 metros, con un ancho igual a
1/10 de la calle y un maximo de un metro. LOS cuerpos

salientes estardn a una altura mayor o igual a 3,5
metros sobre rasante. |

Se autoriza la construccién de sotanos con la

condicién de que se dediquen a garajes, trasteros,
aljibes y bodegas.

Debera preverse en el interior de la parcela, como
minimo una plaza de aparcamiento por vivienda o por
cada 100 m* construidos, salvo en parcelas de

superficie inferior a 150 m2 o que tengan la fachada
inferior a 6 m.

. L T e Wil L




ORDENANZA N . o IR.P.- 4

T (I (YR TTS R COTI {1 MY S U ,F.
DEFINICION Edificacién entre.medianeras de cuatro plantas
| conformando:manzanas :cerradasio .abiertas.. 3%R

;;I-_.
_4______‘| . ) RN Do . Jﬁ_v
Medio. Ambiente de Canarias, en sesion 1w
NUCLEOS DE EL TABLER@ o fochs 5 MOOLEME 6 € 2CD2 o
g APLICACION acurdé l2 AF’ROBACtON DEFINITIVA del w &

CONDICIONES DE VO

Al:_neacn_ones La alineacidén de la parcela seré la 1indicada en los
| planos de ordenacidn del Plan General.

Parcela minima La parcela minima serd de 150 m°. Se exceptuan las
. parcelas existentes y registradas antes de la fecha de
aprobacidn de este Plan General.

Ocupacion maxima | Podrd ocuparse el 100 % del solar en planta baja v el
de la parcela 60% en 4* planta.

Altura maxima - |La altura maxima de 1la edificacién serd de cuatro

. | plantas sobre rasante y 13 metros medida segin el
articulo 50.2 de esta Normativa. La 4% planta iré
retranqueada '3 mts desde la alineacién de fachada vy

totalidad, a excepcién de los ntcleos de escalera. Las
cajas de escalera en fachada tendrdn el alero a la

debera terminarse con cubierta de teja inclinada, -en su.

la calle y un méximo de un metro. Los cuerpos salientes
estaran a una altura mayor o igual a 3,5 metros sobre
rasante.,

Construcciones I?e autoriza la construc:c:Lén de sdétanos con la condicidn

altura del pretil y a partir de ese punto, cubierta
inclinada de teja. - “

Chaflanes Se estard a lo dispuesto en el articulo 48.7 de estas
Normas. -

Edificabilidad | Serd la que resulte de aplicar la ocupacidén mixima y la
altura méxima permitida, y en todo caso menor de 3,20
m2/m2,

, ' 1 I ' —e—— —____::

Vuelos vy Se permiten cuerpos salientes abiertos: Balcones cuando |

salientes | la calle es > de 6 metros, con un ancho igual a 1/10 de

bajo rasante | de que se dediquen a garajes, trasteros, aljibes y
bodegas.
Aparcamiento Debera preverse en el interior de la parcela, como

minlmo una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada
100 m* construidos, salvo en parcelas de superficie

inferior a 150 m2 o que tengan la fachada inferior a 6
m.

1

e e e e
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DILIGENCIA - Para hacer constar que el

- : presente documento
L5 Comision de Ordenacian del Territorio forma parte de] expediente no_#/00 4. planeamiento
y Medio Ambiente de Canarias. en sesior con aprobacién inicial por el di

:Eﬂrdé 13?PROBACION DEFINITIVA del £ dia Pe Frelerc

San Bartolomé de Tirajana, a
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Articulo 17.6.- USO DE APARCAMIENTOS Y GARAJES,
\

[ Y SR
h

- i 1. -
" .‘ L] L r

Es el que se destina al estamonamlento Y guarda de__vehiculos Podra estar
" 4 !1

ﬁ"- "'-il-

'q.h.a_

situado al aire libre o en edrﬁcac:on cerrada T S3RIE
C el g 2 e - ;_h o ; “i'h.&
Rk A "ty el '
Se conmderan aparcamlentos pnvados todos aquellos que se s:tuan al alre Ilbre o
% ot

“en espacio cubierto y abierto sutuados en parcelas de titularidad: pnvada

Se consideran aparcamientos publicos todos aquellos que se sitlian en la red

viaria 0 en espacios anejos a eila o en edificios destinados a estacionamiento de

uso pflb"CO. ) | La Comisién de Ordenacidn del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha B NQULEMPORKRE 2002
: rdé 13 APROBAC!ON DEFINITIVA del

Se entiende por garaje el espacio edificado destinado al estasiit

vehiculos.

En las nuevas construcciones o en el caso de sustitucion de edificios destinados
al uso turistico, los aprovechamientos en superficie (fuera de los garajes), no
- podran localizarse anejos a la red viaria publica, debiendo situarse en el interior
de la parcela, existiendo un maximo de dos conexiones entre el aparcamiento

interior y la red viaria exterior.

Las condiciones de los aparcamientos se fijan en los arts. 25 y 53 de esta
normativa.

Las condiciones de los aparcamientos y garajes son las siguientes:

a) Se podrén situar en los espacios libres-de parcela, en edificios especificos para
este fin, o en las plantas bajas y/o bajo rasante de cualquier edfficio.

b) La dotacion de plazas de estacionamiento para edificios de nueva planta sera
la establecida por el planeamiento no pudiendo ser inferior a las limitaciones
contenidas en el articulo 36 del TR de la LOTC y de la LENAC . En defecto de
este, sera de una plaza por vivienda o por cada 100 m2 de edificacion, excepto

=ttt '
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para uso comercial que se dispondra de una plaza por cada 50 m2 construidos.
En este cdmputo de superficies no se contabilizara la que se destine a uso de
garajes.

TGSl e !'H} it rg 41 1Rixaan o st - &LA 5 G
% L TEE I *Eli[ﬂ ¢ H m_:*_.,,__,”_ Y I 2T EH v 3 19h 411, Y pany o

'ﬂ_:l-c:pL—ﬂ—-—- e B ij fr' — _-l---#-::ﬁ-n:-n- “1’} h.“ “”t Ii 1. ks [* iije W10
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actividad dispondran del espac:o necesarlo para el estacaonamlento de

L

vehiculos de sus usuarios, con Ias excepcmﬁ@@mweﬁtenamnn ael Territar,
Y Medio Aﬂ'!blerlle de raﬂarlas EN sesidn

de fecha S NOCULE EVBRE 200 \
x aCﬂr Ia APROBACION DEF?JFTIUA GC'Z

expeduente
_arcE>0 ) imds de G.C. 7T DXCTER ?
2) £En parcelas con solo a través de Call€ Ueairﬁ@adasa OMo p ~_ atnales

que por razones técnicasA19_permitan e '- b

libres

1) En edificios catalogados.

3) En parcelas cuyo acceso se produzca desde vias no aptas para
transito rodado. |

4) En parcelas cuyo acceso se produzca a traves de vias de ancho
menor a cinco (5) metros.

Los espacios destinados a albergar-la dotacién de aparcamientos de un edifi¢io
no podran variar su uso ni transformarse en aparcamientos de uso publico.

El Ayuntamiento previo informe técnico, podra relevar del cumplimiento de la
dotacion de aparcamiento o aceptar otras soluciones, en el caso de edificios
destinados a viviendas protegidas de "Régimen Especial de Alquiler”
denominacion' que le sustituya.

d) En los nacleos urbanos tradicionales (Aldea Blanca, Juan Grande, Castillo del
Romeral San Fernando, Tablero, Fataga Hoya de Tunte, San Bartolome El
Pajar, Las Casas y Cercados de Espino), en funcién de {a superficie de parcelas
se deberan ejecutar:

¢ Parcelas inferioresa150m2 .....ccoveeervvevnnnnn.n.. Exento

e Parcelas con fachada inferior a 6 metros ........ Exento

e o T o o e e e B T S L T e e 1 5
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e Parcelas entre 150 vy 400 m2 ....... 1 plaza cada 160 m2e o por cada 2
viviendas b e 1:... N ST A S

o Parcelas supei":brl;s ak 400 hm2 .......... 1 plaza cada 100 mZ2e o por cada
vivienda T “‘“__,._q# T et

R e I _
y ' . * =
! ® Coa ‘. . 7
CIRNT PETr MR- T —— -I.;. row gl ol Y .J.,'I'f" SN 4.
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La dotacion de aparcamientos para edifi camones que alberg

: -
[

comerciales en los citados nucleos sera:

£,

| " L.a Comision de Ordenacion dei Territorio
e Locales hasta 120m2e ............. Exento / Medio Ambisnte de Canarias. en sesior

: : de fecha © NOUIE e
1 cada 100 m2 de edificacion agﬂfdcé fla APRDBALIOh‘n:EﬁNITNA deZi

o Locales de mas de 320 m2e ....... 1 cada 50 m2 de edificacion o S et e e e

. etanu da la Comy [‘ am™

e Locales entre 120 y 320 m2e .....

3
En caso de superficie inferior a 400 m2 de parcela o0 320 m2e de Uso comerma ? o
hubiera imposibilidad de realizar la totalidad de ilas plazas requeridas, el defecto
de estas se podra sustituir por el abono de un canon destinado a la creacién de
un fondo en el PMS destinado a la realizacién de aparcamientos publicos, de

2070,6™M ptas, siendo M el médulo de VPO en el momento de concesién de Ia

licencia actualizable a la fecha del reconocimiento final de la obra.

En caso de ampliacién de edificaciones en los que existe imposibilidad de realizar
plazas de aparcamientos en planta baja o en sétano, se podra sustituir por el
abono de un canon destinado a la creacion de un fondo en el PMS destinado a la
realizacion de aparcamientos publicos, de 20*0,6*M ptas, siendo M el médulo de
VPO en el momento de concesion de la licencia actualizable a la fecha del
reconocimiento final de la obra.

e) Para el suelo turistico, la dotacién se ajustara como minimo a lo establecido en
el planeamiento de desarrollo, o en su defecto al Reglamento vigente en materia
turistica.

f) En ed_iﬁcios destinados a explotaciones turisticas, quedan prohibidos los
depositos de coches para venta o alquiler. En ningin caso se computara como
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plazas de garaje las que se utilicen para dicho uso, a efectos de cumplir con la

dotacion exigida en el apartado b).
L S S 3 S L

b b ;b :
. Il fl‘{ e . i‘:'_ r '#1 1" l"‘.l' . .. -y !- =%, 3
. - '. . e kL
n ) "dl'l F-h-\. .J.l..\__;.. i I i-h » # 1

-r “'Il’“:

g) La capacidad maxima-de- plazas de garaje seré ia que se justifique en ""”J

- e - ek, ey a

proyecto, con las siguientes dlmensmnes minlmas L e
' UL (YPTY SO VTS E0 L DRI h ijf %!
| N e

» En bateria con dos bandas 2 20 4,50 mas calle de circulacion de 6,00
metros , con 15 mts de ancho mmlmo

e En bateria con una banda: 2,20 * 4 50 mas calle de circulacidén de 5,50
metros , con 10 mts de ancho minimo.

e En hilera con dos bandas: 2,20 *.9,00 mas calle de circulacion de 3,60
metros , con 8 mts de ancho minimo.

e En hilera con una banda: 2,20 * 5,00 mas calle de circulaciéon de 3,80
metros , con 6 mts de ancho minimo.

o Mixto con una banda en bateria de 2,20 * 5,00 y otra en hilera con una
plaza de 2,20 * 4,50 mas calle de circulacidn de 4,80 mts, con 12,00 mts

La Camrsuﬁn de Ordenacion del Territoric

de ancho minimo, o soluciones equivalentes. y Medio Ambiente de Canarias. en sesion
A de fecha & NOUTEMBRE. 2002

e Sers obllgatono sefialar las plazas en el pavimento, ——268~k-a-APROBACION DEFINITIVA def
presente expadiente.

Palrn de G.C.3 NICT.EMOR

h) La altura libre interior no sera inferior en ningun punto a 2,2€ ts, ¢ -~---:-E".-._rm o

tipo de elementos. e &

) EI nimero y tipo de los accesos dependera de la superficie construida de los

garajes y se ajustaran a las siguientes condiciones:

1) Los garajes de menos de seiscientos (600)metros cuadrados podran
utilizar el portal de acceso al inmueble cuando el garaje sea para uso
exclusivo de los usuarios del edificio, en cuyo caso el portal tendra una

anchura minima de cuatro (4) metros.

2) Los garajes de superficie comprendida entre seiscientos (600) y dos
mil (2.000) metros cuadrados podran disponer de un sblo acceso para
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entrada y salida con ancho minimo de tres (3) metros. Dispondra de un

acceso mdependlente para personas e

. ) Lo L Fii = y ] :_';y-. e .

L - . N I
- e '! ! . -
r I gy

il ,.-tr_.

b |
'-I'l"l'l'|r":"

- -iﬂ-u-“—-ﬂﬂ,

seis mil (6. 000) "*metros cuadrados tendrén sallda y

AT ) iy, b

independientes o diferenciadas, con ancho mmlmo para cada sentids

/

&
un, acceso mdependlente para persong

[}

tres (3) metros. Dlspondrén de A8 ;f;f

¥

4) Los garajes de superficie Tayar\de seis mil (6.000) metros cuadrados

tendran acceso por dos calles con entradas y salida independiente o
diferenciada a cada una de ellas, con ancho minimo para cada sentido

de tres (3) metros. Dispondran de accesos independientes para

La Comisién de Ordenacion del Territorio
personas. y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha © NOUTEM € 200
acordé la APROBACION DEBF{IDQ\!TNA del <

fesente & dlenle
5) El nimero maximo de accesos rodados perm:tldos sera.e --eP N
£l Seelario dE a Cnmisi /

i) El ancho minimo de los accesos, en funcion del ancho de [a calle donde este

. \
T
45y
¥
=R ¥

~situado el garaje, -cumplirA ademas del apartado -anterior; las siguientes

condiciones:

1) En garajes de superficie construida mayor de seiscientos (600) metros

cuadrados el ancho minimo sera de tres (3) metros para calles mayores
" de quince (15) metros, de cuatro (4) metros para calles comprendidas,

entre diez y quince (10 y 15) metros y de cinco (5) metros para calles

menores de diez (10) metros y mayores de cinco (5) metros.

2) Los garajes que sean de uso no exclusivo de los usuarios del edificio

en que estd enclavado deberan tener acceso directo a una via de al

menos diez (10) metros de anchura.

K) No se admitiran accesos rodados a garajes en calles de ancho menor a

cinco (5) metros, ni en los chaflanes.
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) En los garajes, las rampas rectas de acceso no tendran una pendiente
superior al 18% y las rampas curvas al 12%, medida en el eje de la rampa.
Sera obligatoria [a ejecucion de una'meseta. de sallda que debe tener un

v rfl-f : L2 om i i

minimo de 4,00 mts. En viviendas unlfamlllares se podré Ilegar hasta el 20% en

las rampas rectas y se le exime de Ia meseta de sallda El ancho de Ias ramp

" - ri.-—--....;-j

se determinara en funcnbn de Ios wales que Ias forman SIendo el mlnlmo‘de tr

AT EIRINL Ii a, L ! %

(3) metros por vial. En los tramos curvos, el radlo de curvatura en el eje del via
%

%

interior sera como minimo de seis (6) metros. S

m) Si el acceso se efectiia con montacoches, se dispondra un aparato elevador
] ] ‘\ "
por cada veinte (20} plazas o fraccion. El espacio de espera, en este caso,

tendra un fondo minimo de diez (10) metros y el ancho minimo sera de cinco
La Comisién de Ordenacitn del Territorto

(5) metros. y Medio Ambiente de Canarias, en seston

de fecha S NMOUVTEMBRE. 2032
acordd la APROBACION DEFINITIVA gel

' EdIEHtE - 7
n) La ventilacion estara asegurada, bien de forma naturaI(EY mé?a ﬂsmisl thn
ventilaciones a fachada) o de forma artificial por sistemas mesanift Jediante
. \_..

conductos.

o) En los garajes no se permitira mas que la estancia de los vehiculos y trasteros
adecuados a la edificacién a la que sirve, el lavado no industrial de los mismos,
con exclusidn de cualquier otra actividad.

p) En ningln caso se pemitira la ejecucién de particiones interiores para cerrar
los espacios correspondientes a las plazas de garaje.

q) La superficie destinada a garaje en el interior de la parcela, no contabilizara a
efectos de ocupacion y edificabilidad, siempre que la edificacién se encuentre
bajo rasante y estén dimensionados en funcién de las necesidades de la parcela
de la que es equipamiento. Asi mismo, podra ocupar el resto de parcela cuando

se encuentre en sétano, siempre sin invadir en ningn momento la zona
destinada a retranqueos o separacién a linderos.

e e T e e e e L L I e e e e e 1 9
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s) Las condiciones de acondicionamiento de las superficies de aparcamientos en
superficie, dispondran de arbolado de porte alto y masa arbdrea de forma que la
copa cubra al menos el 60%_1 de Ia superf cle de las plazas de aparcamiento, con

""""1_ £ 00

un arbol cada 50 m2 de superfme gy oL 'j 3

-r-- e e _'_‘_":. t: - }‘Hﬂ:..._# . ;
= o :"'E
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¢
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L3 Comisidn de Ordenacmn del ';I'Errlml;;ﬂ S ‘
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion 3 '; >
Je fecha & NOOJEMBRE 20D, - ¢
acordd la APROBACION DEFINITIVA ce! —
PresSSnia-EXex QLE.
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pORDENANZA

it
—

IR.P.-1

| DEFINICION

Edlflcaf:lon entré medlaneras de una planta, conformando
manzanas cerradas o ablertas. A

NUCLEOS DE
PAPLICACION

LCONDICIONES DE VOLUMEN

FATAGA, JUP:N GRBNDE * CERCADOS DE’*ESPINO S. BARTOLOME,
HOYA DE TU'NTE,.r ALDEPL BIﬂNCA EL PAJAR, LAS CASBAS.

La Comisidn de Crdenacion del ..4 ritorio

y Medio Ambiente de Canarias, en | besion
de fecha S NOUTEMBRE 2
acardt. la APROBAC!ON DEFINIT} l A del
presente e ediente

-

" :*-lr. Al "l r F.I\.'I- _|' !-l

NV e § e m‘t 71l 0

T
'

PAlineaciones

|
I
|
I
I
!

L

lLa alineacién de la parcela serd la indicada en los

planos de ordenacién del Plan General.

Parcela minima

L Ocupacion maxima

La parcela minima serd de 150 m°. Se exceptian las
parcelas existentes y registradas antes de la fecha de
aprobacién de este Plan General.

Lde la parcela

N Pl

Podra ocuparse el 100 % del solar, exceptudndose los
nicleos de San Bartolomé, Las Casas, Fataga y Juan
Grande, en los que la ocupacidn maxima serda del 60%,
para los solares vacantes a la aprobacidén definitiva
del Plan General y del 100 % en caso de sustitucién de
las edificaciones existentes.

]
il e

tura maxima

La altura méxima de la edificacién serd de una planta
sobre rasante y 3,5 metros medida segin el articulo
50.2 de esta Normativa.

T —

d:i_ficabilidadq Serad de 1,00 m2/m2, salvo en los nlcleos citados
anteriormente.
ondo maximo 15 m
edificable
onstrucciones Se autoriza la construcciébn de sbétanos con la condicidén

bajo rasante

de que se dedlquen a garajes, trasteros, aljibes vy
bodegas. - - - |

arcamiento

el -

FEl numero de aparcamientos a prever en el interior de
la parcela serd el que resulte de la aplicacién del
articulo 17.6 de la Normativa del Plan General.




| An de Ordenacion del Territorno
: yL&E;?I:Lﬂblenie de Canarias, €n SEsion
fech 0
@ Eio?é’a ?a?PROBhCION DEFINITIVA cel
- ~recpnte.axpadiente. S,
. F slmas de 5.C. @_’{_ulhin _——-—————-—-——-——-———-————-——-' -
:.:: daIaGumlsmﬂ "ﬁ'ﬁ
T e R.P.-2
.___-‘- anml k-
‘)EFINI N Edlflcac on entre‘:?medlanerag de dos plantas conformando
Mmanzanas cerradas Eﬁableﬂfés heen I
QQUCLEOS DE { SAN BAR’I’OLOME ALDEA BLANCA CASTILLO DEL ROMERAL, JUAN
.APLICACION GRANDE, »SAN FERNANDO; HOYA DE TUNTE, FATAGA, EL PAJAR,
LAS CASAS,:, CEBCADOS‘ DE- ESPINO. =, ™
.CiONDICIONES DE VOLUMEN .  + ° |R.P.=2
:Xllneacn.ones | La alineacidn de la"parc:eléfmseré la 1ndicada en 1los
planos de ordenacidén del Plan General. |
® |
®arcela minima |La parcela minima sera de 150 m’. Se exceptuaran las
® parcelas existentes y registradas antes de la fecha de
Py aprobacidén de este Plan General.
«  —————— — — 1|
curacion ' Podra ocuparse el 100 % del solar, exceptuandose los
P maxima
e la parcela nucleos de San Bartolomé, Las Casas, Fataga y Juan
Grande, en los que la ocupacidén maxima sera del 60%,
para nuevas edificaciones y en Hoya de Tunte que seré
el 30 3. |
ﬁtura maxima La altura maxima de la edificacién serid de dos plantas|
| sobre rasante y 7 metros medida segun el articulo 50.2
® | | de esta Normativa. En el naclec de Aldea Blanca se
.. - | permitird un cuarto de: piletas en 'la azotea, con .-una|
superficie maxima del 10% de la misma.
aflanes Se prevera la formacién de chaflanes. Estos serén
perpendiculares a la bisectriz del &angulo formado por

las alineaciones exteriores y sus extremos estarén‘
i

situados a 3 metros del punto de unidén de dichas
alineaciones.

dificabilidad Sera de 1.80 m2/m2, salvo en los nucleos citados
anteriormente que serd de 1,20 m2/m2 o de 0,60 m2/m2 |
| para nuevas edificaciones.

ondo maximo Planta baja comercial: 20 metros
dificable Planta baja residencial: 15 metros l

Eflanta alta: 12 metros.

uelos v Se permiten cuerpos salientes abiertos: BRBalcones vy
13 terrazas cuando la calle es > de 6 metros, con un ancho

alientes , Ay

igual a 1/10 de la calle y un maximo de un metro. LoS

cuerpos salientes estarédn a una altura mayor o igual a

3,5 metros sobre rasante.

onstrucciones | Se autoriza la construccidn de sdtanos con la condicidn

ajo rasante de que se dediquen a garajes, trasteros, aljibes vy
bodegas.
| —_— —_—

parcamiento El numero de aparcamientos a prever en el interior de

la parcela sera el que resulte de 1la .aplicacién del
 articulo 17.6 de la Normativa del Plan General.
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En las 2zonas de ordenanza RP-2' de 1los ntacleos de Juan Grande, San
Fernando (Poblado) y El1 Pajar sera de aplicacidn esta misma ordenanza RP-2

con las siguientes consideraciones:. ...
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* Qcupacién méxima de parceéla:- i En-, el '¢aso rde sustitucién de la
] - _ ' ".-“l *h ] o1

-
L LR I |

T s
[ ]

edificacién o legalizaciones,..la:ocupacién- serd la” existente.
B S P
"”“nﬂﬂﬁu;ur:-ﬂ:r-«':{‘..;l e e “ wi
* Chaflanes: En estas zonas, no -serid de aplicacién la obligacidén de
. ' ¥ . . - T ¥ - - .

ejecutar chaflanes. o |

. . | “=La Comisién de Ordenacion del Territorio
i i L

y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha SNGCOIEMBRE 2007

* Bdificabilidad: 2,00 m2/m2 . /i 2 \Wacordd la APROBACION DEFINITIVA def
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La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha © NCULEMBRAE 2007
acordd la APRQBACiON DEFINITIVA del

almas de G.0 DI

CIENBRE 200

| Ters

pEFINICION Edificac entre -!., ‘tres plantas. .
conformando manzanasNg@rra#as o abiertas.:
®NUCLEOS DE EL, PAJAR, EL TABLERO, "CASTILLO.DEL ROMERAL;*SAN
BARTOLOME. DRl L T
®APLICACION ' TR e
*— = —— = e
y R
€CONDICIONES DE VOLUMEN *1 R.P.-3
—— e e
ineaciones La alineacién de la parcela serd la indicada en los
planos de ordenacidén del Plan General.
S — — - ’
'.'Parce]_a minima La parcela minima serd de 150 m‘. Se exceptuan las |
s parcelas existentes y registradas antes de la fecha de

aprobacidén de este Plan General.

g)cupaci én maxima
®e la parcela

Podra ocuparse el 100 % del solar, excepto en el nicleo]
de San Bartolomé que es del 60%.

.—
sAltura maxima

"""-E,_ (-
T
g
5
o

La altura maxima de la edificacidén serd de tres plantas
sobre rasante y 10 metros medida segiin el articulo 50.2
de esta Normativa. | |

Se preverd

_ la formacidén de chaflanes. Estos seran
perpendiculares -a’ la bisectriz del angulo formado por

las alineaciones exteriores y sus extremos estaran
situados a 3 metros del punto de unién de dichas
alineaciones.

‘Fdificabilidad

F'ondo maximo -
! adificable™

Vuelos vy
bsalientes

Construcciones
bajo rasante

| Planta segunda y tercera: 15 metros. ‘

| de que se dediquen a garajes,

|
|
L
! -
1“-arcamiento
|

|

IEl numero de aparcamientos a prever en el interior de

Sera la que resulte de aplicar la ocupacidén maxima y la

altura maxima permitida, y en todo caso menor de 2,60|

m2/m2.

20 metros.

Planta baja:

Se permiten cuerpos salientes abiertos: Balcones cuando
la calle es > de 6 metros, con un ancho igual a 1/10 de
la calle y un maximo de un metro. Los cuerpos salientes

estaran a una altura mayor o igual a 3,5 metros sobre
rasante.

Se autoriza la construccidén de sotanos con la condicidn

trasteros, aljibes y|
bodegas.

la parcela sera el gque resulte de la aplicacién del
articulo 17.6 de la Normativa del Blan General.

e ———

- ——
——




L.a Comisign d& Ordenacién del Teiritorio

Ambignt
e A OUTEM BRE. 2002

He fecha

e de Canarias, en sesion

scordd 1a APROBACION DEFINITIVA del

/o Bario
presente expedtenle m s P

- 5!.-‘ Y .
LI S | B (SR e R L | RS P VAT A R.P.- 4
3 todl T ooh VSR 2 T : '
‘!-‘ff: md VP! um ot he L __ .
thl- o7 . Mg ¢ !]F . :|r viofg, 1 “
medlan*e a8y de cuatro plantas

“\ n -
conformando manza ‘ashc;eﬁ{adas el ablertas

. . .._.-h___.:‘t' . _E'_: "I T A, Lt ML) -"'PT ‘*‘L —
CLEOS DE EL TABLERO “Wedsmuims2is Fog
LICACION B [T
9o . .; |
= = rrr—————————x == .
€ONDICIONES DE VOLUMEN R.P.-4 [|
@
#linecaciones La alineacidén de la parcela sera la 1indicada en 1los ||
@ rlanos de ordenacidén del Plan General.
o - N :
$arcela minima La parcela minima serd de 150 m“. Se exceptuan las
® parcelas existentes y registradas antes de la fecha de “
® aprobacidén de este Plan General.
. —

@cupacidn maxima
ge la parcela

Podra ocuparse el 100 % del solar en planta baja y el
60% en 4% planta.

cuatro

®
51tura maxima La altura maxima de la edificacidén sera de ’
plantas sobre rasante y 13 metros medida segun el
® articulo 50.2 de esta Normativa. La 4% planta 1ira
® I retranqueada 3 mts. desde la alineacidédn de  fachada vy
@ debera terminarse con cubierta de teja inclinada, en su
® totalidad, a excepcidén de los niucleos de escalera. Las
e cajas de escalera en fachada tendrdn el alero a 1la
® altura del pretil y a partir de ese punto, cublerta
o inclinada de teja. “
®haflanes Se estard a lo dispuesto en el articulo 48.7 de estas
® Normas.
.. I — ..._. —
pdificabilidad Serd la que resulte de aplicar la ocupacidn maxima y la
® altura méxima permitida, v en todo caso menor de 3,20
m2/m2 .
o |
@ | , ) '
8uelos v Se permiten cuerpos salientes abiertos: Balcones cuando
la calle es > de 6 metros, con un ancho igual a 1/10 de’
galientes
la calle vy un méximo de un metro. Los cuerpos salilentes
® estardn a una altura mayor o igual a 3,5 metros sobre-
® rasante.
.. e e e — N
gonstrucciones Se autoriza la construccién de sdétanos con la condicidn
ebajo rasante ged que se dediquen a garajes, trasteros, aljibes ¥y
odegas.
o
@ .
§parcamiento

iralliat ulrar e e,

{ E1 nimero de aparcamlentos a prever en el interior de la
parcela serd el dque resulte de la aplicacidon del
articulo 17.6 de la Normativa del Plan General.
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