19.- USOS ESPECIFICOS

Cuando las parcelas estén sefialadas con un uso cultural especifico (tal y como
‘zona escolar"), podran realizarse edificios de caracter plblico, como las

sefialadas en el apartado anterior.

Uso Deportivo

20.- DEFINICION

Engloba este uso aquellas instalaciones destinadas a la practica del deporte, al
aire libre, asi como las instalaciones anejas que fueren necesarias para

desarrollar el fin principal.

Uso de zonas libre de uso ptblico y privado

21.- DEFINICION

Comprende los espacios de libre acceso con predominio de la vegetacion,
dedicados a zonas arboladas, parques, jardines, paseos, etc., y destinados al
recreo y esparcimiento de la poblacion o la formacion de fajas de aislamiento

entre zonas de usos distintos.

22.- CONDICIONES DE USO

El uso permitido es el recreativo y deportivo al aire libre. Se toleran tinicamente
construcciones auxiliares a estos usos como pueden ser los kioscos
desmontables, y de acuerdo con la Ordenanza establecida a tal fin, previa

aprobacion del disefio de la instalacién por la Administracién actuante.
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Uso de garajes y aparcamientos

23.- DEFINICION

Se denomina asi a todo local o espacio destinado a la estancia de vehiculos

de motor.

24.- CLASIFICACION

Se distinguen los siguientes tipos:

a) En s6tanos o plantas bajas de la edificacion.
b) En las bandas laterales de los viales.
c) En lugares destinados especialmente a aparcamientos colectivos.

25.- CONDICIONES DE USO

Cada parcela ira provista de las plazas de aparcamiento que le corresponda
por aplicacion de las normas que figuran en la' normativa especifica. Los
aparcamientos exigidos se desarrollaran en el interior de la parcela, con una
zona de acceso Yy salida de anchura no superior a 6 ‘mts. y rematado el resto
del limite de la parcela con la calle por muro de seto.

- La utilizacién de un determinado local para garaje-aparcamiento, asi como su
modificacion estara sujeta a licencia municipal, previa solicitud presentada en

el Ayuntamiento, ademas de someterse a comprobacion.
La altura libre minima no podré ser menor de 2,40 m. en ningtin punto.

Se preferirda y por tanto se autorizara la mancomunidad de garajes entre

distintos propietarios, con objeto de reducir el nimero de accesos.
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26.- CONDICIONES DE LOS ACCESOS ey

Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 22% v las cu‘:rvas del 15%

medido por la linea media.

27. VENTILACION E ILUMINACION

La ventilacién podra ser natural o artificial. En el caso de sef ;
superficie de ventilacion (suma de la superficie de los huecos), no sera inferior
a1m. por cada 100 m>. de superficie, debiendo haber al menos dos huecos
de ventilacion situados en paramentos diferentes con una superficie minima de
1m- '

Se preveran siempre iluminacién mediante lamparas eléctricas y en el caso de
contar con instalacion de energia, esta se ajustar4d a lo dispuesto en el

Reglamento de Instalaciones Eléctricas y demas disposiciones vigentes.

28.- INSTALACIONES CONTRA INCENDIO

Las instalaciones contra incendio en garajes cerrados se regularan por la
Norma Basica contra incendio (NBE-CPI-96) del M.O.P.U.

Uso de Equipamiento de Infraestructura

29.- DEFINICION

Son aquellos usos que el Ayuntamiento puede implantar para mejorar las

infraestructuras municipales en las parcelas adscritas a Sistemas Generales.
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SECCION 22 : NORMAS DE VOLUMEN

30.- DEFINICIONES GENERALES

A los efectos de la regulacion de las condiciones que se fijan en las distintas

zonas se establecen las siguientes definiciones:

a) Parcela:

Lote de terreno apto o no para edificacion.

b) Solar:

Superficie de suelo urbano apta para la edificacién y urbanizada, que cuenta
con acceso rodado, abastecimiento de aguas, red de saneamiento y suministro
de energia eléctrica, conforme con los esquemas del presente Plan Parcial.

Ademas deberan tener sefialadas sus alineaciones y rasantes conformes al

Proyecto de Urbanizacién.

c) Parcela minima:

El tamafio minimo de parcela en la que se permite edificar, por razén de su
superficie o de su longitud de fachada.

En el presente Plan Parcial las parcelas minimas seran de 200 m2.

Se podran agrupar varias parcelas para realizar un complejo unitario,

- cumpliendo las siguientes condiciones:
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SECCION 23 : NORMAS DE VOI LIMEN

30.- DEFINICIONES GENERAILES

A los efectos de la regulacién de las condiciones que se fijan en las distintas

zonas se establecen las siguientes definiciones:

a) Parcela:

Lote de terreno apto o no para edificacion.

b) Solar:

Superficie de suelo urbano apta para la edificacion y urbanizada, que cuenta
con acceso rodado, abastecimiento de aguas, red de saneamiento y suministro
de energia eléctrica, conforme con los esquemas del presente Plan Parcial.

Ademas deberan tener senaladas sus ahneaonones 'y rasantes conformes al

Proyecto de Urbanzzacnon

c) Barcela minima:

El tamafo minimo de parcela en la que se permite edificar, por razén de su

superficie o de su longitud de fachada.
En el presente Plan Parcial las parcelas minimas seran de 150 m2.

Se podran agrupar varlas parceias para realizar un complejo unitario,

cumphendo las sngune' tes condmones
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1) Las diferentes zonas de edificacion cumplirdn las Ordenanzas de las
parcelas que se agrupan salvo en lo referente a los retranqueos a los ejes
medianeros.

2) La longitud méaxima de fachada en cualquier alzado sera de 65 mts.

d) Alineacién oficial de calle:

Limite entre los espacios publicos y las parcelas o solares de propiedad

pﬁvada.

e) Retranqueo:

Distancia minima existente entre el elemento mas volado de la edificacién y la
alineacion oficial de calle o linea de separacién de parcelas, salvo que se trate
de elementos decorativos no superiores a 0,30 m. En la zona de retranqueo no

se permite ningln tipo de edificacion, salvo cuartos de basura y contenedores.
f) Rasante:

Cota de la linea del borde interior de la acera vinculada a la parcela tomado en

el punto medio.

h) Altura de la edificacién:

Distancia vertical desde el arranque de los muros de fachada sobre la rasante
(tal y como se define en el apartado f) y la parte superior del forjado de la

tltima planta.

Las cubiertas inclinadas o tejados, serén estas ejecutadas con tabiqueria o con
cielo raso inclinado, no se permitirdn pendientes superiores a 30 grados,

limitandose en este las cumbreras a una altura de 2 mts., medidos desde la
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parte alta del forjado, en el caso de ser este plano y se forme la pendiente con
tabiquillos palomeros y desde el arranque del forjado inclinado en su caso.

i) Construcciones permitidas por encima de la altura:

Son las edificaciones y/o instalaciones que se sitGan por encima de la altura de
la edificacion permitida. Los antepechos situados por encima de la altura
permitida en las cubiertas visitables, no podré’h superar la altura de 0,90 mts.
No se permitiran, elementos tales como depdsitos de agua, gallineros, toldos,

canizos, tendederos, etc.

j) Sétanos y semisétanos:

Se permite en todas las parcelas de la edificacién con las siguientes

condiciones:

Se considera sétano, aquella edificacién o parte de la misma que se localiza en
la totalidad de su volumen bajo la rasante oficial y no tiene contacto directo al
exterior a excepcién de la puerta de entrada si existiera o a través del patio
inglés en viviendas unifamiliares. En ningn caso los sétanos podran ser
destinados a uso vividero quedando restringido éste al de garajes,
instalaciones de maquinaria al servicio de la edificacién principal, vestuarios o

almacenamiento.

En las parcelas de uso comercial el s6tano podra ocupar el 100% de la misma,

respetando en cualquier caso la separacion a linderos.

Se considera semisétano, la parte de la edificacion cuyo techo no sobresale en
ningun punto del terreno mas de 1,00 mt sobre la altura de la rasante oficial

medida ésta hasta la parte inferior del forjado. En los semisétanos no se
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permitiran usos vivideros, tolerandose los mismos usos gue en los sétanos.
Queda prohibido el uso industrial en semisétanos que no sea el de exclusivo
almacenamiento, y éste se admitirda con las limitaciones derivadas de la

legislacion especifica para esta normativa.

En ninglin caso se consideran como planta a contemplar en altura, ni podra ser

utilizado como pieza habitable vividera.

k) Superficie de ocupacion:

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccién vertical
sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la construccion. Las
construcciones subterraneas debajo de los espacios libres, destinadas a
aparcamientos o instalaciones, se consideran a efectos de estas Ordenanzas,

excluidas de la superficie de ocupacion.

La ocupacion se expresara en porcentaje sobre la superficie total del solar.

D A L LA L LR

I) Edificabilidad cuadratica:

Es el coeficiente entre la superficie total construida (incluyendo  altillo,
entreplantas, caseta de ascensores, pasillo, cajas de escaleras, etc.) y la
superficie de la parcela. Se considera como superficie total construida la suma

de la superficie cubierta de cada una de las plantas. Se considera superficie '
cubierta, la comprendida por la proyeccién vertical sobre un plano horizontal,
de todas las zonas forjadas y cerradas, cualquiera que sea su funcién o

destino.
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m) Numero de plantas:

;"’“"\.‘q S s L P A O T A

Es el nimero de plantas que se permita edificar en cada parcela Para su
computo se tendra en cuenta el nimero de plantas que queden por encima del
terreno urbanizado, una vez concluida la edificacion. Este numero no podra ser
nunca superior al que la Ordenanza particular permita. Contarén como planta "Z
toda edificacién que no cumpliendo con la condicién de sétang ©

sobresalga sobre el terreno natural o adaptado, independiente:

bajo la rasante de la parcela.

SECCION 32 : NORMAS DE HIGIENE

31.- NORMAS GENERALES DE HIGIENE

Toda construccion sea cualquiera Su uso previsto, deberd cumplir las
condiciones minimas hfglemco-samtarlas que establecen las disposiciones

legales y Reglamentos vigentes al efecto.

En particular cada complejo dispondra de un cuarto de basuras cerrados y
empotrado en el muro de la parcela con capacidad adecuada al proyecto

~ presentado.

SECCION 4° : NORMAS DE ESTETICA Y MEDIO AMBIENTE

32.- NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y DEFENSA DEL MEDIO NATURAL

Como norma general, se tendera al uso de enfoscados en exteriores
para pintar, o bien al hormigén visto de cuidada calidad. En el caso de

pintura, sera de colores lisos en su gama de ocres o pastel.

En la carpinteria de exteriores se recomiendan los tonos fuertes y OSCUros.
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Las cubiertas podran ser planas o inclinadas. En el caso de ser inclinadas, la

cubricién se hara con teja de color natural.

Los casetones de escaleras deberan llevar cubierta inclinada rematada con

teja.

Los remates de chimeneas de ventilacién y otros elementos de extraccién se

haran al estilo del lugar.

Los muros de cerramiento de las parcelas se realizaran con piedras del lugar,
al menos en su apariencia externa. Igualmente seran chapados de piedra los
- muros de contencion de tierras que vayan a quedar a la vista. Queda prohibido
la colocacion de verja o cualquier otro elemento de cierre sobre la maxima

altura permitida para los muros de cerramiento.

Se prohiben los letreros luminosos fuera de las parcelas destinadas al uso
comercial. De existir letreros en los edificios, deberan ser opacos y se

adosaran a los paramentos verticales, pudiéndose iluminar mediante focos.

Los muros de cerca no seran superiores a 1,60 m. y chapados en piedra del

lugar.
Se cuidara de manera especial las soluciones estéticas dadas a las cubiertas
visibles desde las zonas altas, tratando estas como si de una fachada se

tratara.

Asimismo, se conservara la vegetacion de porte alto en todo el ambito del Plan

Parcial.
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Las anteriores condiciones se reflejaran en los contratos del compra-venta,

para su aceptacion expresa por parte del adquiriente de parcelas.

Las Palmas de Gran Canaria, Agosto de 2000

Fdo. Rafael Gon éJéz;Uaraba Gonzalez
Arguitecto
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RELACION DE PLANOS

1 .- Situacién y Emplazamiento
2 .- Estado Actual
3 .- Catastral
4 .- Zonificacion
5 .- Parcelario
6.- Plan de Etapas
7 .- Planta de Replanteo
8 .- Planta de Perfiles
9.- Peffiles longitudinales
10.- Secciones Tipo
11.- Red de Abastecimiento y Contra-incendio
12.- Red de Riego
13.- Red de Saneamiento
14.- Red de Pluviales
15.- Red de Telefonia
16.- Planta de Sefializacién
17.- Red de Baja Tensién
18.- Red de Alumbrado Publico
19.- Red de Media Tension

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERO T4)
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente docu-

mento forma parie da! expediente n“sl/@ﬁ, aprobado
inicialmente pm‘@%lﬂ@mi dia 17 A ??

y PROVI HINALMENIE el dia 2 7 ABR 2001

San Bartolomé de Tirajana, a MAY 2001

EL SECRETARIO GENERAL,

Exp. N‘.Sl_/_..‘zﬁ,., .. Ref, TMRANTSMO
Documents anr: | v AMENTE por el
Pleno dunbopal e sovn ondinougen. .. celebrada
con fécha 20 nouitm bw. 2c0r
San Bartelaadode Tivaler a, 4 m:Qﬂ’lM@j
EL SEvaiks T Do Glaie ALy
B
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