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CAPITULO |

1.- ANTECEDENTES

La zona objeto del presente instrumento de planeamiento es un ambito
ordenado por el Plan Parcial que desarrolla el sector S10 (Tablero T4), del Plan
General de Ordenacién Urbana dé San Bartolomé de Tirajana, aprobado po‘r la
CUMAC el 9 de Mayo de 1996 (B.O.P. de 6 de Diciembre de 1996). Su Texto
Refundido fue aprobado por Orden Departamental la Consejeria de Politica Territorial
de 26 de Noviembre de 1996. '

La Ley Canaria 11/1990, de 13 de Julio, de Prevencién del Impacto Ecologico
establece en su Disposicion Transitoria Segunda que los Planes Generales y Normas
Complementarias Subsidiarias se sometan a Evaluacion Detallada de Impacto
Ecolégico.

Sin embargo, hoy no resulta adecuado limitar exclusivamente a los
Instrumentos de Planeamiento Municipal la definicién del contenido reglamentario de
las medidas de proteccién, pues en realidad éste debe extenderse también al Ambito

del Planeamiento de Desarrollo.

Realmente corresponde a aquella categoria superior de instrumentos las
decisiones fundamentales en materia ambiental como es, la localizacién de los usos,
la actividad sobre el territorio y la fijacién de su nivel de intensidad. Los restantes
instrumentos de ordenacién tienen por objeto detallar, desarrollar y ejecutar aquellas

determinaciones donde también se produciran efectos ambientales.

Por tanto se justifica asi, el Reglamento de Contenido Ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento aprobada por Decreto 35/1995, de 24 de Febrero
(BOC n° 36, de 24 de Marzo, 1995).

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERO T4) 2
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En contestacién al informe emitido por la oficina técnica Municipal con relacion a
las presuntas deficiencias del Plan Parcial Poligono T-4 del Tablero y a efectos de su
aprobacion definitiva, se elabora el presente Texto Refundido en el que se recogén
las puntualizaciones y correcciones a dicho documento.

1.1).- RED DE SANEAMIENTO

Tal y como se indica en el informe y una vez constatado el posible .probiemé
que pudiera surgir debido al establecimiento de la acometida en la E,arce!_é:‘qﬁaf_ ée
opta por desplazarla hacia un punto mas bajo y conectandola a un nUéi\f-o- pozo de
registro, quitando la acometida a dos parcelas (n°2 y 3) y transformandola en dos
acometidas para una parcela, cuya nueva ubicaciéon se puede ver en la hoja de

planos correspondiente.

1.2).- RED DE MEDIA Y BAJA TENSION

Al establecer el P.G.0.U. que las estaciones transformadoras no pueden estar
situadas en parcelas de uso y dominio publico y estar situadas en un peatonal en el
Plan Parcial, aunque no impide el transito por el mismo al preveerse ésta
subterranea, se corrige dicha deficiencia estableciéndose la misma como parcela
propia, tal y como puede observarse en la hoja de planos correspondiente, de tal
forma que la nueva zonificacion de las parcelas quedaria como se refleja en el
Capitulo IX.

1.3).- RED DE ABASTECIMIENTO

El suministro de agua potable a la nueva urbanizacion sera prestado por la
empresa ELECTRICA MASPALOMAS, S.A. (ELMASA), concesionaria de los
Servicios Publicos de Abastecimiento de agua y Saneamiento en el término municipal

de San Bartolomé de Tirajana.
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En el disefio de la red de Abastecimiento se ha considerado una red de
distribucién en anillo, apoyada en la existente en el vial de acceso a este Plan Parcial,
que es de fundicién de 150 mm de didmetro.

Esta red esta formada por 800 mts. de tuberia de 110 mm. de didmetro que vazn
situadas bajo las aceras y 45 mts bajo calzada. Se disponen, ademas, las vélvulas%f

|

acometidas necesarias y las bocas de incendio prescritas en las normas vigentes. - |

!
En cuanto a material de la tuberia de la red, si bien el reglamenﬁo*Mumclpal de

instalaciones de redes para agua potable aprobado por el litre. Aylsn
San Bartolomé de Tirajana, propone como idéneas las tuberias de amianto cemento
6 de fundicion ddctil, se ha creido oportuno la utilizacién en este caso de la tuberia

de policlururo de vinilo PVC.

Se ha optado finalmente por esta solucién principalmente debido a que es un
material que posee menor coeficiente de friccién que la tuberia de fundicién, lo cual
disminuye las pérdidas de carga, obteniéndose valores de presién mayores que para

la tuberia de fundicioén y fibrocemento.

Por otra parte la tuberia de PVC posee otro tipo de ventajas en relacion al
resto como pueden ser su absoluta estanquéidad en presion o en depresion, mayor
facilidad y rapidez en el montaje, absorcion de movimienios de asentamiento dei
terreno, puesta en marcha inmediata después de la instalacion, facilita las
reparaciones en obra vieja, menor coste final de la obra terminada, superficie
interna perfectamente lisa, no se forman incrustaciones, minimas pérdidas de

carga, absorcion de contracciones y dilataciones del tubo, etc...

‘ Estas tuberias de presion se fabrican de conformidad con las normas UNE, de
forma que son capaces de soportar durante mas de 50 afios, un trabajo continuado

a la presién nominal, transportando agua a 20°
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A continuacion y en el cuadro anexo se presentan las caracteristicas técnicas

mas importantes de la tuberia de PVC, asi como la Normativa que cumple:

Caracteristicas técnicas de la tuberia de PVC

PROPIEDADES UNIDADES VALOR NORMA
MECANICAS
Peso especifico Kglem® 1.350-1.460 UNE 53.112
Tension de trabajo Mpa 10 UNE 53.112  Resistencia
a la traccion Mpa =49 UNE 53.112
Alargamiento a la rotura % >80 UNE 53.112
Médulo de elasticidad Kg/cm? 30.000 UNE 53.112
TERMICAS
Coeficiente de dilatacion térmica = 8.10° UNE 53.126
‘ g ,
Conductividad térmica S 0,13 UNE 53.037
m*.hC
Temperatura de
Reblandecimiento Vicat °C =279 UNE 53.112
ELECTRICAS
- e KV
Rigidez dieléctrica —_ 35-30 UNE 53.030/102
mm
Resistividad transversal L] 10" UNE 53.122
cm
Constante dieléctrica - 3,4 '
TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S10 (TABLERO T4) 5
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Por otra parte, toda la red de abastecimiento estd dotada de valvulas de
compuerta de fundicién ductil, para la apertura o cierre del fluido, ubicadas ademas
en los sitios adecuados para aislar los tramos, en cada intersecciéon de ramales y a
distancias no superiores a los 200 metros de longitud ademas se colocaron bocas

contra-incendios de 80 mm. con una separacién maxima entre ellas de 200 m.

1.4).- PLANOS

Se anexan al presente documento la totalidad de los planos del Plan-Parcial
que sustituyen en su integridad a los primitivos.

2.- LOCALIZACION Y CLASIFICACION DEL TERRITORIO

El territorio ordenado es una pieza de terreno localizada entre el suelo urbano
del antigua'sector T3 del Tablero, el suelo urbano del primitivo nticleo del Tablero, el
sector T2 — hoy en dia totalmente urbanizado y parcialmente construido-y el Poligono
Industrial del Tablero —hoy en dia totalmente urbanizado- en el término municipal de
San Bartolomé de Tirajana, que linda por su lado Norte con suelo urbaho (antiguo
sector T3), en su lado Sur con el suelo urbano del antiguo sector T2, por el Este con
el nicleo urbanc del Tablero, y por el Oeste con la calle que le separa del Poligono
Industrial del Tablero. |

El territorio tiene una superficie de 23.492 m?. segun medicion real efectuada
sobre la finca, siempre con los limites definidos en el Plan General.

El citado Plan General clasifica el territorio como Suelo Urbanizable
Programado de Uso Residencial Permanente. Por la ubicacion de éste, adjunto al
nicleo urbano del Tablero, el Plan Parcial ha tenido como objetivo propiciar el
desarrolio residencial de esta zona con grandes problemas de suelo residencial por la

creciente poblacion.
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COn -?‘f'r}\.
RIS e ﬂh’u G; Py
: el l\;f g80nia f

OCH-

I rowpsay A0
W :;‘2‘3‘-‘1»‘5‘}'0 a I
Sh % o n’_ ‘g[
...j-..i.,r 5_;;""-;?_;,-15.“
a "‘\-:C}L‘zg

taY 200

EL [abalal
SECRET
E‘-‘*UﬂﬂRIO "

p. d.

\ne. L9003

N

WA 00

,ﬂ“b

3 O\-&S\\)xmcd\ MCUN b
ool

Vs ey Ty
| G T

E 5= =

%é.&ﬁm&fx&mml .

fixp: N 3[’/.‘_91 4
Docuig oy
Pleno.o £
con fecha
San Bartolomd de
EL SECRET sk

S



Los terrenos tienen accesibilidad en la actualidad a través de la calle que le
separa del Poligono Industrial del Tablero, asi como de una calle que procede del

sector de suelo urbano del antiguo sector T3 y por Ultimo a través de la mitad de jg

cﬂ-“‘“"‘
calle, actualmente ejecutada, que supone su linde con el suelo urbano elel antlguo
sector T2 del Tablero
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CAPITULO 1

PROMOTOR Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA ORDENACION

2.1.- PROMOTOR

El promotor del presente Plan Parcial es la entidad Theo Gerlach
Wohnungsban&Cia Sociedad en Comandita, como propietario del 60,23% de

los terrenos del Plan Parcial.

2.2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA ORDENACION

El Plan Parcial que desarrolla el sector 4 del Plan General de Ordenacion
Urbana de San Bartolomé de Tirajana, se tramita por el promotor en
cumplimiento de las Normas aprobadas por la CUMAC, en su sesion de 9 de
Mayo de 1996 y publicadas en el B.O.P. de 6 de Diciembre de 1996, donde
se daba al promotor un plazo de dos afios para la presentacién del Plan.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERO T4) 8
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CAPITULO 111
INFORMACION URBANISTICA

3.1.- NORMATIVA DE APLICACION

El presente Planeamiento cumplira con lo dispuesto en la Texto Refundido
de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana del 76 y demas
legislaciéon concordante. Asimismo, estara a lo dispuesto en el DL 1/ 2000, de

Ordenacion del Territorio de Canarias.

Se redacta el mismo al amparo del Plan General de Ordenacion Urbana de
San Bartolomé de Tirajana, promovidas por el citado Ayuntamiento. Se
ajustara el Plan Parcial a las determinaciones siguientes, definidas en las
Normas | del citado planeamiento para el sector 10 aprobadas

definitivamente.

* Superficie Sector .. 23.492 m”

* U0 wncnassssamn Residencial
* Parcela minima ... 150 m?

* Densidad ............... 40 viv/ha.

* Altura maxima ...... 3 plantas

* QDeUpacoN: e 80%

* Edificabilidad ....... 0,60 m*/m”

A este sector se le imputa desde el PGOU un sistema general de Parque

Urbano de 5.505 m® en Tarajalillo.
Normativa de Aplicacion

Sera de aplicacion la Normativa actual del Plan General de Ordenacion

Urbanas aprobadas por Orden Departamental de 26 de Noviembre de 1.996.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S10 (TABLERO T4) 9
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3.2.- ADECUACION DEL AMBITO DEL PLANEAMIENTO EN EL
CONTEXTO MUNICIPAL

La implantacién del uso residencial en el Municipio de San Bartolomé de
Tirajana, se concentra principalmente en los cascos urbanos del Tablero, San
Fernando, Juan Grande, Castillo del Romeral, Aldea Blanca, San Bartolomé,
- Cercados de Espino y El Pajar.

En este caso, estamos en una zona que conforma un rectangulo de suelo
urbanizable rodeado por todos sus lados por suelo urbano “y. calles
conformadas y pavimentadas, y con graves problemas para résolver la
necesidad de ofertar suelo residencial para la poblacién cada vez mas
creciente de este nticleo urbano.

Analizando la ubicacién de los terrenos que configuran el presente Plan
Parcial y cuyo objetivo principal es propiciar el desarrollo residencial de la

zona adjunta al casco urbano del Tablero, se observa lo siguiente:

a) Los terrenos estan situados en pleno corazén del suelo urbano del

Tablero, de uso residencial.

b) El terreno es practicamente llano en la direccion Este-Oeste (pendiente
media del 1,2%) y con pendiente del 3 % en direcciéon Norte-Sur.

- ¢) El terreno a ordenar tiene accesibilidad en la actualidad a través de las
calles Hawai (que lo conecta con el suelo urbano del T3),- por la calle San
Salvador (que lo separa del Poligono Industrial con una zona verde de treinta
metros de anchura) y por la calle que lo separa del suelo urbano del antiguo
sector T2. Este sistema viario queda asi contemplado en el Plan General de

Ordenacion.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERO T4) 1 0
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d) En el ambito del Plan, no existen valores que merezcan proteccién
especial, por razones de flora, valores culturales, etc.

A"mwﬂ
e) Se debera prestar especial atencién al tratamiento de las ti:a‘§§ras de 1351
edificaciones colindantes con este planeamiento en el suelo urbano de[ sector
T3. :

Por estas motivaciones, y con la pauta de que, los suelos; urbanlzables : }
respetan al maximo los recursos naturales y se aminore ies |mpactos

ambientales que todo desarrollo residencial provoca, estima % @gﬁ sefﬁ“f

cumplen los objetivos que el Plan General, y por tanto, la politi nicipal,

propugna para la planificacion futura del municipio.

3.3.- DESCRIPCION DEL AMBITO DE PLANEAMIENTO Y ESTRUCTURAS
DE LA PROPIEDAD

Los terrenos objeto de Planeamiento correspondiente al sector n° 10 "El
Tablero T4", tienen una superficie de 23.492 m2., tal y como resulta de una

medicion real sobre los limites definidos en el Plan General de Ordenacién.

El ambito del poligono queda delimitado en la hoja de planos n° 2 y sus

linderos son:

Al Norte, con el suelo con suelo urbano (antiguo sector T3), al Sur con el
suelo urbano del antiguo sector T2, al Este con el nlcleo urbano del Tablero,
y al Oeste con la calle San Salvador que le separa del Poligond Industrial del

Tablero.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERO T4) 1 1
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3.4.- CARACTERISTICAS DE LAS VARIABLES AMBIENTALES DEL
TERRITORIO

3.4.1.- Situacién Geogréfica

La Isla de Gran Canaria, se halla situada en las coordenadas:

Longitud 14° 31" 14" - 15° 51" 14"
Latitud 27° 40" 00" - 28° 20" 00"

Ocupando la zona centro-oriental del Archipiélago Canario.

La zona de actuacién del presente proyecto se ubica en la zona sur de

la Isla en el nucleo urbano del Tablero.

3.4.2.- Caracteristicas Geolbgicas

La zona estudiada esta situada sobre la denominada Paleocanaria o
Tamaran, que es la parte mas antigua de la Isla en lo que se refiere a su

formacion.

El sustrato geolégico esta formado por materiales viejos emitidos
durante el Ciclo 1, ciclo de actividad volcanica mas antiguo de la Isla
(14.5-9.8 m.a.). Este ciclo comenzé con la emisiéon de un escudo
basaltico, sobre el que tuvo lugar la aparicién de lavas y mantos de
ignimbritas, que deslizandose sobre los antiguos basaltos los cubren en

todas direcciones.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERO T4) 1 2
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Con posterioridad a esta fase de formacion, tiene lugar un periodo
de erosién tras el cual queda definido el Barranco de Fataga, situado

al este de la zona que nos ocupa.
| : 2
A este descanso eruptivo le sigue otra etapa de actividad volcanica,
el Ciclo del Roque Nublo (5-3.5 m.a.), representado en sectores del
sur, como en el Tablero de Maspalomas.
3.4.3.- Caracteristicas Geomorfolégicas
En el area definida se aprecia, por una parte, suelos abandonados
cuyo anterior uso fue agricola. En general, es una zona pedregosa
resultado de la accién del viento y, en menor medida, de la accion de
las lluvias.

3.4.4.- Caracteristicas Morfolégicas

Los aspectos morfolégicos del terreno en el que se va a realizar el

Pianeamiento que mas interesan son:

Hipsometria - Clinometria

La totalidad de los terrenos objeto del presente Proyecto, se
encuentran entre las cotas 85 y 90. El Plan es bastante uniforme, con
una pendiente muy suave del 3% en el sentido Norte-Sur, y casi

horizontal en el sentido Este-Oeste.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERO T4) 13
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Accesibilidad

El ambito del Plan Parcial es atravesado por su lindero Oeste ﬁpo,r la
galebre hastai la
_-‘mo del Qulnt

Sonneland y la autopista GC-1. Asimismo, tiene do ‘conexiones més

calle San Salvador que va desde la carretera de

glorieta que la conecta posteriormente con el ¢
con el suelo urbano del Tablero.
3.4.5.- Caracteristicas Climaticas

El factor que define el clima en esta zona, es su posicion en la zona
de Sotavento de la Isla, que origina unas condiciones climaticas de

marcado caracter seco, soleado y calido.

-Temperatura

Presenta poca variacion a lo largo de todo el afio, siendo la
temperatura media anual diaria de 22°C, situandose la media maxima

en 25°C y la media minima en 17°C.
-Pluviometria

El rasgo més notorio de las precipitaciones es su irregularidad,
puesto que tienen lugar durante los meses de invierno y de forma
discontinua. Suelen producirse como chubascos violentos como
consecuencia de las borrascas del Suroeste que descargan en cortos
periodos de tiempo considerables aguaceros. En esta zona las
precipitaciones medias anuales se sitGian por debajo de los 100 mm.
Estos datos han sido recogidos de las estaciones mas cercanas, que
son la 130-Ayagaures y 96-El Tablero.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERQ T4) 14
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-Humedad

La humedad relativa se calcula en el 50%, que es baja con
respecto al resto de la Isla ya que se sitlia por encimaf del 70%.
/

-Insolacién

Es muy elevada, debido sobretodo a que no existe ninguna
influencia del régimen de los alisios. Esta escasa nubosidad permite
registrar en esta zona aproximadamente 300 dias de sol al afio.

-Vientos

El area descrita se sitia a sotavento del alisio, y por lo tanto suele
dominar la calma. Sin embargo, existe un viento del suroeste que
rebasa la punta de Maspalomas y cuya intensidad es muy variable que

puede afectar a la zona.

3.4.6.- Caracteristicas hidrolégicas

En la zona que nos ocupa no existe ningln tipo de tuberias ni

depositos.
3.4.7.- Caracteristicas edaficas

La zona descrita aparece, en gran parte, con movimientos de tierra
y materiales abandonados de las obras en los sectores contiguos.
Esta actividad humana ha propiciado una degradacion acusada del

tapiz vegetal, por lo que se ha producido una intensificaciéon en la

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S10 (TABLERO T4) 1 5
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erosion. En estos terrenos, el viento arrastra los granos finos del suelo
formando superficies pedregosas. Por tanto, el suelo actual es
resultado de factores fisicos y biologicos. Cabe destacar el aspecto

arido que presenta el terreno.
3.4.8.- Caracteristicas paisajisticas

La zona de estudio presenta un aspecto bastante uniforme de lo
que fue un area dedicada en su dia a la agricultura, si bien exhibe un

estado de abandono considerable.

Al estar abandonado este terreno, una parte es utilizada como

deposito de escombros y basuras urbanas.

El paisaje a considerar es el que proporciona la edificacién del nticleo
urbano de El Tablero, con edificacion de dos y tres plantas y remates
de cubierta de volimenes clbicos que responden a las cajas de
escaleras. Como consecuencia de quedar el sector rodeado por otros
sectores ya desarrollados, apenas existe posibilidad de contar con el

aprovechamiento del paisaje exterior.

3.5.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Los terrenos afectados por el Planeamiento no han tenido ultimamente

ningun tipo de aprovechamiento agricola.

En cuanto a edificaciones, no existe ningtn tipo de edificacién en el ambito
del Plan.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S10 (TABLERO T4) 16
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En infraestructura existente, hay que destacar que existen en estos
momentos redes de servicio en las inmediaciones del Plan en las que se
apoyara el mismo, pues esta conectado con el suelo urbano del Tablero y

con la Urbanizacién del Poligono Industrial.

3.6.- TIPOLOGIA Y LOCALIZACION DE IMPACTOS PREEXISTENTES

Los grandes impactos provienen de los elementos circundantes pudiendo

estimar los mismos como poco significativos (R.D. 1131/88 de 30 septiembre).
- Impacto atmosférico

No existe emision de particulas sélidas en suspensién (polvo)

- Impactos por ruidos y vibraciones

Los ruidos estan prohibidos por las Ordenanzas Municipales para los entornos

urbanos u periurbanos.
- Impacto sobre el suelo y las aguas

Existe actualmente un impacto conjunto sobre el suelo, por el vertido de
escombros originados por el proceso de edificacién de los colindantes. No
existen aguas subterraneas en este area de estudio.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR §10 (TABLERO T4) 1 7
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- Impactos sobre el paisaje

Las practicas urbanisticas inadecuadas y el enorme abandono de escombros
estan ocasionando en el borde de nuestro territorio un fuerte impacto

paisajistico.

La falta de tratamiento en la insercién de infraestructuras como los tendidos
eléctricos y la telefonia han ocasionado un impacto paisajistico dentro del
territorio de estudio. '

Por Ultimo, conviene resefiar como impacto paisajistico, que condiciona la
edificacion a implantar, la fachada trasera de las edificaciones del poligono
T3. Se trata de una medianera ciega de tres plantas de altura, en la que se
han levantado volimenes ciegos por encima de la cubierta y se han abierto
huecos de forma totalmente irregular, como puede comprobarse en la

documentacion fotografica.

3.7.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El ambito territorial ordenado presenta muy concreta problematica
ambiental. Esta se deriva sobretodo de la edificacién colindante en el sector
T3, teniendo menor repercusion los elementos faunisticos, geomorfoldgicos y

topograficos.
- Vegetacion
Los elementos vegetales no existen, y por tanto no producen

problematica ambiental .

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERO T4) 18
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- Paisaje

En cuanto al paisaje, se debe tener en cuenta el que hace referencia a
las edificaciones colindantes con este sector, cuidando la mimetizacion de las
traseras de las mismas. Del analisis paisajistico y su diagnodstico se derivan
consecuencias que deben condicionar las ordenanzas de la edificacién de este
Plan Parcial. En primer lugar, se debe respetar la tipologia edificatoria de las
zonas colindantes, razén por la que las ordenanzas generales de edificacion y
estética son similares a las del entorno. En segundo lugar, se presenta una
ordenanza diferente para las parcelas 5 y 6 de viviendas, con objeto de permitir
una mayor altura de la edificacion y minorar el impacto negativo que ahora
produce la trasera existente. Como se trata de una pared que tiene cuatro
plantas en muchos casos, se ha optado por obligar a realizar una planta baja

diafana y sobre ella permitir dos plantas de viviendas.

- Elementos arquitectonico-etnograficos

No existen.

- Fauna

No existe en la zona.

- Elementos geomorfolégicos y topograficos

Los elementos geomorfologicos y topograficos no ofrecen problematica

ambiental.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S10 (TABLERO T4) 1 9
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CAPITULO |V

1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El objetivo principal del presente Plan Parcial es el de resolver una serie de
problemas existentes actualmente en el suelo urbano del Tablero, donde es
necesaria la localizacion para la construccién de viviendas, tan necesarias

para el desarrollo del pueblo.

Por otro lado, se trata de aprovechar la cercania del actual nicleo urbano, que
en estos momentos esta saturado, para la obtencion de equipamientos y zonas

verdes.
Este objetivo nace para dar respuesta a un aspecto de singular importancia
para el futuro desarrollo de este ntcleo del Municipio, como es la dotacién de

suelo residencial y que posibilita el remate del actual nucleo urbano.

Los criterios fundamentales que se han tenido en cuenta para este Plan Parcial

son:

a) Crear una tipologia edificatoria parecida a la del actual ntcleo urbano, asi

como las superficies destinadas a dotaciones publicas.

b) Introducir nuevas parcelas que aseguren establecer una tipologia similar a la

actual, con una gran zona verde central.

¢) Posibilitar la creacion de una parcela para viviendas de empleados de la

entidad propiedad de Theo Gerlach.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SEGTOR $10 (TABLERO T4) 21
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2.- CRITERIOS DE PROTECCION Y MEJORA

El Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio no define para este

sector ninguna proteccion ni mejora. La zona es considerada urbanizable, sin interés

agricola y con ningln objetivo de proteccion.

' TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S10 (TABLERO T4) 22
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CAPITULO YV

i g Py A I

ESTUDIO DE ALTERNATIVAS (o = 8 %
H ot g‘

Existe una serie de condicionantes que determinan una confguracmn muy

concreta y que a continuacion analizamos:

Autopista GC-1y la zona turistica de Maspalomas.

2.- La existencia de la calle colindante con el sector de suelo urbano T2, que marca
su rasante y conexion con la calle Manuel Pestana Quintana.

3.- La existencia de la calle Hawai, que lo conecta con el suelo urbano del sector de
suelo urbano T4, practicamente edificado en su totalidad.

4.- La delimitacién de la zona verde, que viene determinada por el Plan General de

Ordenacion Urbana.

Con estas premisas se han planteado diversas alternativas de tipologia de
edificacion que en este caso por asi definirlo el P.G.0.U. centra su desarrollo en la
tipologia residencia, por lo que la edificacién se desarrolla en bloques de residencial

colectivo.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERO T4) 23
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CAPITULO VI

DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA URBANISTICA

6.1.- La estructura general.-

La estructura que urbanisticamente conforma la zona a ordenar queda

definida por los siguientes elementos:

- El sistema viario interior.

- La localizacion de las dotaciones locales.

- La distribucién de las tipologias residenciales.

- La zona comercial y espacios libres de la servidumbre de proteccién

6.2.- Estructura viaria y aparcamientos.-

El sistema viario del sector es muy simple y esta concebido para posibilitar la
conexion del vial principal del Plan Parcial con la calle San Salvador y con la
prolongacién de la calle Manuel Pestana Quintana. Este vial central se
proyecta'con una calzada de doble direccion, que a su vez conecta con la
prolongacién de la calle Hawai, que conforman las parcelas edificables a
ambos lados de la misma, ubicando los aparcamientos en el frente de la zona

verde central.
Debido al caracter de la urbanizacion y a la estructura ya conformada en el

nicleo urbano, no parece oportuno plantear una circulacién peatonal

independiente de la que se realiza por las aceras del sistema viario.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR §10 (TABLERO T4) 24
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La practica totalidad de los aparcamientos publicos se incluye en el sistema
viario, con lo que por una parte se consigue un uso mas comodo y por otra se
elimina el impacto visual que pudiera producir un gran espacio destinado a este

uso.

6.3.- La distribucion de las tipologias residenciales.-

Para la distribuciéon de las edificaciones se ha planteado una altura de tres
plantas, mas una planta diafana en la parcela 5 con el fin de minimizar el

impacto de las edificaciones colindantes.

6.4.- La localizacion de los equipamientos.-

Con objeto de definir un area central, se han localizado las edificaciones junto a
la zona verde central, con lo que se puede conformar un espacio con una plaza

alrededor de la cual se localizan las viviendas.

El equipamiento social se localiza muy accesible desde el centro, junto al nuevo
vial y a la prolongacion de la calle Hawai, asi como el equipamiento comercial

que se situa frente al social.

Como puede apreciarse, tanto la localizacion de los equipamientos, como el
tratamiento del sistema viario, contribuyen a conformar una ordenaciéon
alrededor de un espacio central (Plaza Pdblica) que debe constituirse como el

foco de relaciéon social.

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR S10 (TABLERO T4) 25
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CAPITULO Vi

DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Se describen en este capitulo las redes de las infraestructuras tanto las

interiores - del sector, como aquellas municipales existentes a las que

conectaran las interiores.

7.1.- RED VIARIA

A la urbanizacién se accede a través de las calles San Salvador, Hawai y por

la prolongacién de la calle Manuel Pestana Quintana.

La red viaria interior esta constituida por dos viales (A y C), que cuentan con

una calzada de siete y ocho metros y medio de anchura respectivamente,

con aceras de dos metros en ambos casos.

Las caracteristicas de las secciones tipo figuran en los planos del Plan y son

las siguientes:

VIAL ACERA | APARCAMIENTO | CALZADA
A 2,00 7,00
B 2,00 5,00 7,00
C 2,00 8,50

TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL SECTOR $10 (TABLERO T4)
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