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MODIFICACION N° 24

CAMBIO DE ORDENANZA EN .LA PARCELA B-2 DE LA
'+~ 'URBANIZACION MELONERAS 2A

t-ANTECEDENTES

Con fecha 26 de Julio de 2000, la Comision de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias toma el acuerdo de devolver al Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirajana el documento de Modificacion Puntual n® 24 del Plan General

de Ordenacion Urbana, por apreciarse una serie de deficiencias en el mismo

Por dicho motivo, se redacta el presente anexo que responde a las cuestiones
planteadas por la COTMAC.

2.- ESTADO ACTUAL

Las actuales ordenanzas del suelo urbano de Meloneras 2A especifican las
condiciones particulares para la edificacion de las parcelas, con expresion de l10s usos
y las edificabilidades, ocupacién de suelo y retranqueos.

~ Se ha podido comprobar con el desarrollo de varios proyectos de edificacién
que la dif’é}{bﬁciacién entre edificabilidad residencial y complementaria ha provocado
confusién en la materializacidon de los épmvechamiéntos, asi como la necesidad de
concretar el uso défhotel-bungalows y ofros parémetr‘os‘ En concordancia con la
modificacion n® 11 del articulo 49.1 del PGOU, se pretende aumentar la superficie
edificable en los servicios complementarios para un aumento de la calidad del

producto hotelero.

Como consecuencia de ello, el promotor de la parcela B-2 de la urbanizacion
ha propuesto al Ayuntamiento la modificacion de varios aspectos, que es el objeto de

' la presente Modificacion.
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3.- MODIFICACION QUE SE PROPONE

La mgdificacién que se propone se centra en los siguientes aspectos:
1. Concretar el uso tolerado de hotel en la parcela B-2 de la urbanizacion.
TR :

2. Concretar oS parémetros de altura de edificacion y construcciones permitidas por
‘encima de’la altura en las parcelas hoteleras.

3. Contemplar la ejecucion de edificabilidad hotelera en las parcelas 7 y 8, cuya
agrupacion se ha realizado para la ejecucion de un hotel de baja altura,
permitiendo la realizacion de cubiertas ajardinadas.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La modificacibn que se propone se justifica desde la pretension del
Ayuntamiento en dar respuesta a la creciente demanda de una mayor calidad en los
productos turisticos de la zona, viabilizando por una parte la promocién de los
alojamientos puramente hoteleros y bropiciandn una mayor calidad en el disefio de la

edificacion. | //

Se favorece con esta madlﬂcaggn-« la realizacién de complejos de mayor
entidad de funcionamiento unitario en “él sentido de su futura gestién, reduciendo la
construccién de conjuntos destlnadns a la venta de unidades alojatwas tipo

S
bungalows.

4
Como consecuencia de este analisis del planteamiento urbanistico, el
Ayuntamiento ha apoyadc la modrﬁcacmn propuesta, gestmnando con el promotor del
planeamiento contraprestamones urbanlstlcas




5.- JUSTIFICACION CONTENIDO AMBIENTAL

La presente modificacion se centra en el cambio de altura maxima y en la
alteracion de la volumetria final sin aumento de edificabilidad, por lo que para justificar
amblentalriﬁeﬁte esta modificacion se aporta una infografia, asi como la planta general,
unas secciones generales y la seccién donde aparece reflejada la 2zona
complementaria del'hall de entrada, salones y zonas nobles del hotel, dando con ello
cumplimiento al Decreta 35/1 995 y completando desde el punto de vista grafico el

contenido del expediente. -

6.- CONCRECION DE LA MODIFICACION

L.a modificacion.se concreta por un lado en la ampliacion del uso actual a uso
hotelero, asi como un aumento de la ocupacion del 30% al 36%, en concordancia con
las modificaciones puntuales n® 12 y 18 del Plan General de Ordenacién Urbana
aprobadas por Orden Departamental, donde se posibilitaba a realizar un 20% para
dotacién complementaria y por tanto, las parcelas hoteleras pasaban a tener un 40%
de ocupacién. Estamos ante una parcela de iguales caracteristicas y donde la
propuesta es aumentarla al 36%. Por tanto, en esté punto nos remitimos a la
justificacién dada en la modificacién n® 18 y aceptada por la COTMAC.

Por otro lado, se varia la forma de medir Ia altura para justificar la altura del
elemento central destinado a zona de recepcion y que es un elemento singular. Para

mayor aclaracion, se adjunta la seccion (ed:ﬂmo 5).

L.a modificacion se concreta en el nuevo texto de la ordenanza especifica de la
parcela que ha sufrido vanacion y que se adjunta.

Las Palmas de Gran Canaria, Octubre de 2000

EL ARQUITECTO

[

T-HFEdo.- Francisco Gonzalez Glez-Jaraba . Fdo.- José M. Diaz Martinez
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