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URBANIZACION POLIGONO T-7

0. PARCELA OBJETO DE LA PROPUESTA
PPARCELA: COMERCIAL.
_I_SECTOR: N*S-12.
DENOMINACION:POLIGONO T-7 EL TABLERO.

1. ANTECEDENTES.

En el Plan Parcial “Poligono T-7", aprobado definkivamente con fecha 3 de junio de
1.993, y que desamolla un sector de 41.600 m2 de superficie total, figuran dos
parcelas de 002°33m2 de superficie cada una destinadas a "Plaza Publica® y a
“Comercial®. I | __
En el Plan General de San Bartolomé de Trajana. aprobado defintivamente el 1 de
Octubre de 1.996, se varié la stuacién de la Parcela Comercial, intercambiéndase con
la parcela destinada a Plaza Publica ( Respecto al Plan Parcial Original.)

Esta modi'lcadbn se framité durante el proceso de aprobaclﬂg de P.G.O.U.
mm;mmsde mejor adaptaci6n de los respectivos volimenes a la
Topografia resultante de sendas phmalas tras haberse ejecutado los viales de la

Aparece regulada en las ordenanzas de zona residencial del P.G.p.U.. cuya ficha se |
La Comisién de Ordenacion de Termitorio

adjunta .( Pag. 10.) y Medio Ambiente defagag'?renmn

ROBACION A del
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URBANIZACION POLIGONO T-7

3. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Eobjetopelseguuomnlampumdemodmdbnmmmtom
responder a la demanda de plazas de aparcamienios cemados actualmente

o La Comision de Ordenacion del Teni
inexistentes en el &mbilo del Poligono T-7. y Medio Ambiente de g:aagaﬁerm

oot BA DEFINI'T@%

4. JUSTIFICACION DE LOS PROCEDIMIENTOS DE SU FORMULAC

k-

oy

Viene justificado por:
- La carencia de plazas de garaje oubbrlgs en la tipologia residencial de Poligono,
consiste en “193 Viviendas Unlfamllareé: en hilera desamolladas en V.P.O. en
Régimen General por el sistema de cooperativas, lo cual genera um‘de&mda de
aparcamientos ﬁ:blertos relteradamente manifestada y constatable por los actuales y
futuros residentes del Poligono’.

Esta demanda no pudo quedar satisfecha como garajes vinculados a las viviendas por
razonhes dimensionales de las parcelas.(74,25 m2 de superficie moﬁia).

- Las plazas de aparcamiento destinadas por el Plan Parcial para la tipologia
residencial se sitiian al aire Ibre ajenas a la red \iaria, en una proporcién de 1 plaza
por WMends. EI incremento del ndmpro total de plazas en ol secior signiicari
desahowlasmvmsenhmdvhrﬁ.mdmmquenndms«m”m
éogundo wvehiculo o ;::or aquelios que eventualmente neceslien estacionar en la
urbanizacion.

"Las 208 viviendas que estblece el Plan Parcial quedan dididas en 102 (sector-A) y 106 (sector-B). Las viiendas
corespondientes al sactor “A” yan han sido entregadas. Del secior “B°, 91 viviendas se encuentran en ejecucion. :

b

e, SO . - A i . .

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-7

imagen global y habitabilidad del conjunto, méas adn si se consideran algunos aspectos.
de la urbanizacién tales como las alturas de las wm. reducikia vegetacion o
algunos tratamientos formales de las fachadas que 'uniformizan el conjunto y que
tenderian a quedar ocultos desde una vision exerior.

Desde este punto de vista, la propuesta incide también en el dnimo de cualificar la
urbanizacion.

-Memésdelasrammsobvhsa-loquesemﬁaraalaw.los
estacionamientos cublertos protegen a los vehiculos del considerable soleamiento y
elmdatmnpemhmques&daneﬁelPollgonoT—?enlamayorpaﬂodelaﬂo.alo

~ cual puede contribuir la ausencia de una vegetacion que por nimero de ejemplares o .. -
por el porte de los mismos pueda garantizar 4reas de aparcamientos sombreado. - -

5. REPERCUSION DE LA MODIFICACION PROPUESTA EN LA ESTRUCTURA DE LA
- ORDENACION DEL MUNICIPIO GENERAL.

La propuesta tiene la consideracién dé modificaciéon puntual ya que no supone una
mmwmm,mm&menm,mqmmmy
wmmahmmwelPdlgomT-?enhomnaimmﬂhde
la mhna,somotbnﬂoseenelrestodedatennhacionesdeaplicadonahmmcuo
s | por el P.G.OU. | .
LaCmn'lsibndeOldenacibndelTM

53 facr?aAmmo d a§|ﬁ 'e%ﬁs&on
acordh I :a-t-_ CION DEFINITIVA del

- kil e,
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- URBANIZACION POLIGONO T-7
6. ESTUDIO COMPARATIVO ENTRE LA ORDENANZA VIGENTE Y LA PROPUESTA.

L L
r-‘ . o

CAPITULO L- GENERALIDADES
AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°.

Las presentes Ordenanzas afectan a la totalidad de la zona comprendida dentro del Plan Pardial
de Ordenacién *TABLERO VI en el Término Municipal de San Bartolomé de Tirajana, asi
nimwhdoaplicadénlae&ﬂmmmmgldasmdPG O.U.

LY o

Articulo 2°.- NORMAS GENERALES DE VOLUMEN

A los efectos de la regulacion de las condiciones que se fijan en las distintas zonas se
establecen las siguientes definiciones:

a) Parceia minima:

Eseltamﬁonidmdopemolamlaquonpanﬂoodﬁw por razin de su
superficie o de su longitud de fachada.

Las parcelas propuestas en el presents Plan Parcial puden subdividirse,
mmmmmmnmmmmwdo
71,5 m2,, (parcelas de 5,5 x 13,00 de fondo), teniendo en cuenta que o NiMero
nuﬂmdouwmwmmwmmmw -

Se podrén agruper varias percelas para realizar un complejo uniterio,
cumpliendo las sigulentes condiciones:

1) Las diferentes zonas de edificacién cumplirén las ordenanzas de las

MuumIMmmhMammmm
ojes medianeros.

2) Los paseos peatonales previstos en el Plan no podrén eliminarse.

b) Rasante:

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-7

VISADO 2 fos efoctos Reglamentarios

b) Rasante;

Cota de la linea del bon:le interior de la acera mmlada a la parcela, tomado en el
punto medio. -

En parcelas que dan frente a un vial con pendiente, Iarasantedebeﬁtonmmm
- cada tramo cuya diferencia de cota sea superior a 1 mis.

s Comislon de Ordenacion del Termitorio
de fech Ambiente de ?mfn m

CIO~ DEFINITIVA det

‘ ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
Pég.5




URBANIZACION POLIGONO T-7

¢) Altura de la edificacidn:
La distancia desde la rasante medida de acuerdo con el apartado f) de este Art.
hastalaarbtadeenwmmdalplanodefadmdamnelplanodelfoljadomés
alto.

d) Const. permitidas por encima de la altura:

Son los elementos que se situan por encima de la altura permitida. Unicamente
se permiten las cajas de escalera, ascensor y chimeneas.

Ninguno de estos elementos podré elevarse més de tres metros sobre la altura
permitida, y estaran retranqueados, almnos,:!mts.delalheadafadmdadola
edificacion.
Se permiten las cublertas de teja con una altura maxima de dos metros.

e) Sétanos y semisétanos:

Son s6tanos las piezas utiles que quedan en su totalidad enterradas, sin qQue
sobresaigan mas de 1,00 mis. sobre la rasante y sin ventilacién directa al exterior. -

Se permilen en todas las parcelas del Plan con las sigulentes condiciones: -
A) No podrén ser destinados més que a los siguientes usos:

- Zonas de expansion y recreo de la edificacién, bodegas....efc.

- Instalacion de maquinaria como grupos electrogenos, depuradora calderas,
depésios de agua 0 combustibles.

- Depuradoras. _

- Aljibes.
- Almacenes al servicio de la edificacion.

- Garajes. | |

- En el caso de semisGtanos con ventilacién directa podrén instalarse aseos y
@ vesiuarios para el personal de servicio.

B) Su superficie no podra sobmpasardela proyeccion de la superficie cerrada de
la planta baja de la edificacion.

~C)E|1eldammnmahm,mmmmpbdm

La Comisién de Ordenacion de Ti
y Medio Ambiente de Canarias, enw
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URBANIZACION POLIGONO T-7

D) La altura libre interior sera al menos de 2,20 mts.

Se considera semisétano a aquellas superficies, con iluminacién y ventilacién al
exterior, que con los condicionantes descritos, quedan enterradas parcialmente
en su altura, llegando la parte descubierta a un méximo de 1,50 mts., medido a
piso terminado de la planta baja del uso principal. Solamente se permitirs el
semisotano en las parcelas cuyo uso no sea residencial

f) Namero de plantas:

Es el n°. de plantas que se permite edificar en cada parcela. Para su computo
se tendra en cuenta el n® de plantas que queden por encima del terreno una vez
concluida la edificacion, excluido el semisotano, siempre y cuando no exceda
del maximo de 1,50 mts., a cara superior de forjado de la siguiente planta, Este
numero no podré ser nunca superior al que la Ordenanza particular permita.

Articulo 3°.- NORMAS GENERALES DE HIGIENE

Las aguas pluviales recogidas en c:ublorta y zonas libres no podrdn verter a la red de
m. N o

Articulo 4°.- NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y DEFENSA DEL MEDIO NATURAL

Como norma general, se tendera al uso de enfoscados en exteriores, para pintar, o bien al
hormigon visto de cuidada calidad. En el caso de pintura, serd obligatorio el uso de la gama de
ocres o el blanco. No se permiten las carpinterias de alumminio en color plata.

Los elemeritos de cubricion se realizarén preferentemente mediante cubiertas planas no
visitables, admitiéndose las cubiertas inclinadas al estilo de lugar y pohibiéndose expresamente
cubiertas de planchas del tipo de fibrocemento y similares.

Para la defensa del medio naturat se recomienda adaptar las edificaciones a las condiciones
del terreno. En este sentido, seréd obligatorio justificar en los proyecios de edificacion:
1%~  Que el volumen de excavacién de tierras nunca serd mayor del 50% del
volumen totaj construido. -

2°.- LnséonesveﬂbahsmdmnmmWIaandra de la
ﬁmmmmmmmmmmm

3°.- Losmtkosdowmnionto-delaspumiasumlizﬂﬂnompiodraderm.d

menos en su apariencia externa. Iguaiments serdn chapados de piedra ios
muros de contencion de tierras que vayan a quedar a la vista.

4.- Se prohiben los letreros luminosos fuera de la parcela destinada al uso
comercial. De existir letrero en los edificios, deberén ser opacos y se adosarén

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
Pég.7
La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesidn
o

de fecha
- EAEIéPE D
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URBANIZACION POLIGONO T-7

a los paramentos verticales, pudiéndose iluminar mediante focos.

§.- Los muros de cerca no serdn superiores a 1,00 mts., permitiendose la
colocacion de rejas hasta una altura de 2,00 m. .

68°.- Las zonas libres de parcelas restantes de la ocupacién pemmitida deberén
ajardinarse al menos en un 50%.

T%.- En el .caso de uso de paneles solares, se tratard su adecuacion estética al
conjunto.

8- Las solanas o patios de servicio del edificio, si diesen a vistas exteriores
presentarén un acabado acorde con el resto de i{a edificacion y se cerraran con
muros, celosias o pantallas.

CAPITULO IV.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION

Articulo 5°.- DEFINICION . -

Son aquellas cuya aplicacion es especifica para cada una de las parcelas que existen en el
ambito del Plan, y que se detallan en cuadros adjuntos .

e —— P o - o S - ﬁ

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
.- : Péag.8
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CUADRO DE SUPERFICIES

PLAZA PUBLICA.......... 902,34

La Comision de Ordenacion del Territorio
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URBANIZACION POLIGONO T-7

6.2 JUSTIFICACION DE LA ORDENANZA PROPUESTA.

-La demanda de locales comerciales en el Poligono es bastante reducida por la
proximidad del centro del Tablero, limitdndose tan solo a actiidades de venta de
productos de primera necesidad, no obstante, el volumen edificativo con destino
Comercial se reduce dentro de los mérgenes permiidos por los requerimientos
dotacionales del sector, determinados por el articulo 10 del reglamento de
Planeamiento.
i Sup.Minima destinada a Equipamiento Comercial y Social ;2m2 construidos Mv.
208 viviendas X 2 ———sesseerr—ane—eeeeen—ee 416 M2.

Equipamiento Comercial ——-—--_-—-——-————-—-377 m2.

- Equipamiento Social 1.309'62 m2.

Suma del Equip.Comercial y Equip.Social~——————1 8868'82mZomision de Ordenacion del Termitorio
y Medio Ambiente de Cananas en sesion

de fecha \ Mdel

acordd la APROBA | »

bresente expediente.
Las Palm de G.C.

1.686'62 > 416.

s 50
% SECCION TIPO SEGUN LA ORDENANZA PROPUESTA.  : CALLE G.

1 P

il

1.50 F.
SECCION TIPO SEGON ORDENANZA VIGENTE. CM_E&E_%M

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-7

7. SOLUCION VINCULANTE. - -

PLANOS DE LA PROPUESTA. |
La Mngmi:ibg de O;denacién del Territornio
y Medio Ambiente-de N §88i
de fecha ?mf- m’
: a APROBACION DEFINITIVA del
386 iente.
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