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1.- ANTECEDENTES

En su sesion de fecha & de Junio de 1999, la Gomision de Ordenacion del Teritorio y
Medio Ambiente de Canarias suspendio la aprobacion definitiva del Plan Parcial del sector 3
de Suelo Urbanizable Programado denaminado “Las Casas’, facultanda a la Consejera de
Politica Territorial para su aprobacién mediante Orden Departamental previa presentacion
por el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana de las siguientes correcciones:

a) En el articulo 13 se propone una Unica tipologia: la vivienda unifamiliar aislada o
pareada, sin embargo en la ordenanza especifica de las parcelas 1.a 27 se permite la
tipologia de vivienda unifamiliar adosada a ambos linderos. Debera subsanarse esta

contradiccion.

b) Se deberan recoger en las ordenanzas de las parcelas 29 y 30 el cumplimiento de la
Ley 9/91 de Carreteras de Canarias en cuanto el establecimiento de la linea de

edificacién.

c) En el proyecto de urbanizacién se deberan prever como minimo dos plazas de
aparcamientos para minusvalidos en la franja de aparcamientos situada juntoc a las

parcelas dotacionales.

= d) Se debera concretar si los excesos de dotaciones (1.810 m2 de deportivo y 4.270 m2
de docente) son de cesidn gratuita y obligatoria o si por el contrario son objeto de
adquisicion_onerosa_por el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, extremo
cuya conformidad debera acreditarse por parte del propio Ayuntamiento.

Debemas resediar, que para facilitar la redaccién a la aprobacian definitiva de este
documento del Texto Refundido, se anaden todas aquellas hojas que modifican el primitivo

texto presentado.
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2.- ANALISIS DE LAS DEFICIENCIAS

1)

2),

3)

4)

En las ordenanzas especificas se debe eliminar la tipologia detviviendas
unifamiliares adosadas de las parcelas 1 a 27.

Efectivaraente, se corrige la_ misma en el articulo 13, afiadiendo la tipologia de
viviendas unifamiliares adosadas que se adjunta a este anexo..

La separaciéon minima a linderos laterales no podra ser inferior a la

establecida en el planeamiento municipal.

No existe ninguna normativa de rango superior que la determine. Na obstante se
ha dejado tres metros de separacién entre edificaciones, en concordancia al

medelo de edificacidn que se ejecutara.

En las ordenanzas de las parcelas 29 (Social) y 30 (Docente) se debera
recoger la_linea de edificacién en concordancia con la Ley 9/81 de

Carreteras de Canarias.

Efectivamente, se comige la misma en las ardenanzas especificas que se

adjuntan a este anexo..

En el Proyecto de Urbanizacidn se preveran como minimo dos plazas de
aparcamientos para minusvalidos en la franja de aparcamientos situada

junto a las parcelas dotacionales.

Se recoge dicho compromiso en el apartado 4.4 del Capitulo destinado a
“Sistemas de Actuacion”, pagina 54 del documento del Texto Refundido que se

adjunta a este anexo.
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5) Se debera concretar si los excesos en las parcelas de dotaciones deben de
ser de cesidén gratuitas @ si por el contrario son objeto de adquisicion

onerosa por el Ayuntamiento.

P

En consonancia con el acuerdo de la Comisiéon Municipal de OmeQ 3

de Julio de 1999, que se adjunta, se corrige la pagina 46 del documents >

3 .- DOCUMENTOS DEL PRESENTE DOCUMENTO

1.- Memoria

$H]

Anexo n° 1.- Articulo 4.4 del Capitulo “Sistemas de Actuacion
Anexo n° 2.- Articulo 13 de las Ordenanzas Generales
Anexo n° 3.- Pagina 46 de la Memoria

Las Palrhas de Gran Canaria, a 31 de Julio de 1999

EL INGENIERQ DE CAMINOS

Fdo.- Fragtisco Gonzdlez Gonzalez-Jaraba
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DON LORENZC CASTEJON MATEQ, SECRETARIO DEL ILTRE.

g JL!\

RE

AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA -

CERTIFICA: Que por la Comision Municipal de Gobierno, en sesion
ordinaria celebrada el dia 09 de julio de 1.999, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

2 4.- PLAN PAECIAL DEL SECTOR SUP 3 “TAS CASAS”.- Por ¢l

Secretario se lectura a propuesta de la Sr. Alcalde-Presidente en relacidn con el asunto
epigrafisdo, cuyo tenor literal es el que sigue:

“Para dar cumplmiento al punto 4 del acuerdo de la COTMA de Canarias,
tomado el pasdo dia 8 de junio, se realiza ol siguiente escrito pare su aprobacidn y
remisién, referente a la adquisicién por el Ayuntamiento de los suelos reservados a
dotaciones.

El plan parcial, promovido por la Sociedad Cooperativa Arguineguin tiene
como objeto la edificacidn de 54 viviendas en régimen de cooperativa, con tipologia de
viviendas adosadas de baja densidad,

Por imposiciéa cel Plan Generzl las dotaciones correspondieates a zona
escolar cultural v deportiva, con sumen una superficie de suelo muy superior a la que
corresponderia como reserva ot ligatoria por aplicacién del Reglamento de Planeamiento,
Estos excesos son de 1.810 m2. en zona deportiva y 4.270 m?2. para la dotacion escolar.

En las reuniones mantenidas entre los representantes de la Cooperstiva y
del Ayuntamiento, se analizd este aspecto y en consideracion que la promocién del plan no
tenfa como objeto €l mercado Jibre inmobiliario, ya que la cooperativa no llega a poder
edificar el nimero de viviendas que necesita y que, por otra parte, la cesién de suelo
escolar ¢s muy elevada, como consecuencia de solucionar el déficit existente en el barrio
de Las Casas, se llego a un scLerdo en el sentido ‘de computar este exceso de cesién de
suelo como parte integrante de la cesién obligatoria de 10% del aprovechamietno medio
del plan.

Es por estas razones por las que se propone que en contestacion al citado
acuerdo de la COTMA se tome el siguiente acuerdo:

1°.- El suelo corespondiente a dotacidn deportiva es de cesidn obligatoria
y gratuita en favor del Ayuntamiento.

2°.- Los 4.270 ra2. de suelo de exceso en la dotacidon escolar los deberd
adquirir el Ayuntamiento, a cos:a del 10% del aprovechamiento medio que le corresponda
y cuya concrecién se presentaré en el preceptivo proyecto de compensacion.”



02/08 '99 LUN 12:54 FAX 028 72314538 REGISTRO AYTO S.BTME T. dooz2

v

ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DELAVILLA DE

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

La Comisién Municipal de Gobierno, a la vista de la propuesta que antecede,
por unanimidad, acuerda prestarle aprobacién en sus propios términos.

Todo ello, a reserva de los términos exactos que resulten de la aprobacion
del acta, a temor de lo preceptuado en el articulo 206 del vigente Reglamento de
Qrganizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales.

Y para que asi conste libro la presente, de orden y con el visto bueno del Sr.
Alcalde-Presidente, en la Villa de San Bartolomé de Tirajana, a 12 de julio de mil
novecientos novenita y nueve,

S
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Por otra parte los futuros propietarios se deben comprometer a subrogarse en la
proporcidon que les corresponda de las obligaciones de las promototes Qn Qua’nto a

conservacion de la urbanizacion.

4) El promotor se compromete a presentar conjuntamente con el proyectp de
urbanizacion, el proyecto de Compensacién, en el que quedaran reflejados los suelos
correspondientes a las cesiones obligatorias y su sistema de conservacion hasta la
entrega de la urbanizacion al Ayuntamiento de San Bartolome de Tirajana. Asimismo, se
compromete a prever en el Proyecto de Urhanizacién dos plazas como minimo, para

minusvalidos en la franja de aparcamientos situada junto a las parcelas dotacionales.

5.- GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS |

Para asegurar estas garantias y responder de forma concreta a estos compromisos ante
el Ayuntamiento, los promotores realizaréan un depésito a favor de este por un importe del
6% por cualquiera de los medios. legalmente admitidos y que seria retirada con la
conclusion de las obras de urbanizaciéon. El momento de la constitucién del depodsito

debera ser fijado por el propio Ayuntamiento en el acte de la aprohacion provisional.

6.- MEDIOS ECONOMICOS

Los medios econdmicos de que disponen los promotores en la actualidad se centran por
una parte en el valor de los terrenos y por otro lado en su solvencia econdmica,
respaldada por los socios de la Cooperativa, capaz para asumir los costos de

urbanizacion del presente Plan Parcial.
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- Deportivo
- Aparcamientas y garajes.

Uso Residencial o de Vivienda

12.- DEFINICION

Es el uso de las edificaciones destinadas a residencia permanente de personas y que
como minimo constan de estar-comedor, cocina, bafio y un dormitorio.

13.- TIPOLOGIAS

Dentro del Plan Parcial se definen una Unica tipologia de vivienda, que corresponde a:
Vivienda unifamiliar aislada o pareada.- Son aquellas viviendas unifamiliares que o bien
quedan exentas dentra de su jardin privado 0 como maximo pueden adosarse por una
medianera para constituir edificios de dos viviendas pareadas.

Vivienda unifamiliar adosada.- Son aquellas viviendas. unifamiliares que pueden

adosarse por ambas medianeras, constituyendo una edificacion en hilera.

UUso de Comercio y Oﬁpinas

14.- DEFINICION

El uso de comercio es el que corresponde a locales de servicio publica destinado a la
compraventa de mercancias, asi como bares, restaurantes y los que se dediquen a la
atencion al publico por parte de entidades publicas o privadas, incluyendo los

despachos particulares de profesionales de cualquier clase.

15.- SITUACION DE LOCALES

Los locales destinados a estos usos se situaran exclusivamente en [a parcela que tiene
tolerancia de este uso, quedando expresamente prohibido el uso comercial en las
parcelas destinadas a vivienda.
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Los aparcamientos seran 53 uds anejas a la red viaria y 54 uds en parcelas,

correspondientes a un minimo de una plaza cada vivienda.

8.4- SUELO DE CESION AL AYUNTAMIENTO

Seran de cesidn ohligatoria y gratuita [os siguientes suelos:

e Viarioy peatonales ............. 5970 m2
« Aparcamientos puhlices ...... . 665 m2
e Zona Verde y Area Juego ... 2.949 m2
o Sogial i 500 m2
o Docente....coocreiiiiiniiicns 730 m2
PO B =100 5 o RO —— 1.810 m2

Quedando para compensar, con cargo al 10% de Aprovechamiento Medio con

el Ayuntamiento el siguiente suelo:
e Docente....... 4270 m2
Al margen de los suelos de cesidn que se especifican en este apartado, al

Ayuntamiento le corresponde recibir el 10% del Aprovechamiento del sector, con la

obligacién de participar en el mismo porcentaje del costo de las obras de urbanizacion.
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