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CAPITULO |

1.- ANTECEDENTES

Con fecha 9 de Mayo de 1.996, se aprobd el Plan General de Ordenacion Urbana
de San Bartolomé de Tirajana, por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias y su Texto Refundido fue aprobado por Orden Depértamental de la Consejera
de Politica Territorial de 26 de Noviembre de 1996. |

En el citado Plan General, se clasificaban los terrenos objeto del presente Plan

Parcial como suelo urbanizable programado, sector N° 3.

El terreno ocupa una superficie real de 29.400 m2, lindando por su lado Norte con el |
suelo urbano de Poblado de Cesa, al Sur con el suelo urbano de Las Casas, al Oeste
con la carretera de Cercados de Espino y calle de acceso al Poblado de Cesa y al Este, |

con suelo ristico propiedad de los Sres. del Castillo.

Su topografia es homogénea en su sentido este - ceste con una pendiente del 25%
y no significaran una grave alteracion de sus caracteristicas naturales, por irse

adaptando las calles al terreno natural.

i e 2
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El Plan Parcial que desarrolla el sector 3 del Plan General de Ordenacion Urbana de
San Bartolomé de Tirajana, se tramita por el promotor en ,cumplimiento de las Normas
aprobadas por la CUMAC, en su sesion de 9 de Mayo de 1996 y publicadas en el
B.O.P. de 6 de Diciembre de 1996, donde se daba al promotor un plazo de cinco afios
para la presentacion del Plan, ubicandolo en el segundo cuatrienio, el cual se-

pretende pasar al primero mediante convenio urbanistico con el Ayuntamiento.

2.3.-CONTENIDO AMBIENTAL DEL PLAN
. El presente Plan Parcial, correspondiente al desarrono del Sector n® 3 delas
PGOU del municipio de San Bartolome de Tirajana, aprobado por la CUMAC el 26 de |
noviembre de 1996, no posee un contenido concreto desde el punto de vista medio
ambiental, ya que se trata de una urbanizacién, no obstante si podria considerarse
como contenido ambiental del mismo la adecuacion de la urbanizacién a la topografia
del terreno, la tipologia escalonada de las edificaciones con jardines en el frontis, el
dotar a la urbanizacion de una antena de TV colectiva o el enterramiento de las distintas
redes (telefonica, eléctrica, etc.) enterradas, todo ello con la finalidad de minimizar el
impacto paisajistico y adabtar el conjunto al entomo mejorando la calidad de las

viviendas para los usuarios.

PLAN PARCIAL SECTOR 3 “LAS CASAS”
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Por otro lado debe considerarse ademas que el PP se desarrollara en una zona
bastante degradada, con escasisimos valores naturales y enclavada entre dos sectores

ya urbanizados, por lo que el impacto a medio natural sera practicamente inexistente

segun se comprobard posteriormente.
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"CAPITULO 111

INFORMACION URBANISTICA

3.1.- NORMATIVA DE APLICACION

El presente Planeamiento cumplira con lo dispuesto en la Ley 6/98, sobre el régimen

del Suelo y valoraciones y demas legislacién concordante.

Se redacta el mismo al amparo del Plan General de Ordenacién Urbana de San
Bartolomé de Tirajana, promovidas por el citado Ayuntamiento. Se ajustara el Plan
Parcial a las determinaciones siguientes, definidas en las Normas | del citado
planeamiento para el sector 3 aprobadas definitivamente, asi como a las definidas en

la Modificacién Puntual al PGOU que paralelamente se tramita con este planeamiento.

* Superficie Sector ............... 29.400 m2

N e et i mrekihss e Residencial
*Densidad ....onmnuns: 20Vivha

* Altura mé&xima .................... 2 plantas mas garaje
* Ocupacion ........cceevveeeenne.. 50%

* Edificabilidad lucrativa ....... 0,22 m2/m2

* Edificabilidad Comercial .... 1.000 m2¢

Ademas, deberan de dejar dentro del Plan los siguientes equipamientos para

asumir el déficit del suelo urbano de Las Casas:

e 2.975 m2 de Espacios Libres, de los cuales 903 m2 seran Areas de Juego
e 5.000m2de EGB

o 1.806 m2 de Deportivo

o 301 m2c de Comercial

e 903 m2c de Social

o 5]
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becad

Normativa de Aplicacién
Sera de aplicécié’h la Normativa actual del Plan General de Ordenacion Urbana

aprobada por Orden Departamental de 26 de Noviembre de 1.996.

3.2.- ADECUAC!(')N DEL AMBITO DEL PLANEAMIENTO EN EL CONTEXTO
MUNICIPAL

La implantacién del uso residencial en el Municipio de San Bartolomé de 'Tirajana, se
concentra principalmente en los cascos urbanos del Tablero, San Fernando, Juan
Grande, Castillo del Romeral, Aldea Blanca, San Bartolomé, Cercados de Espino y El
Pajar.

En este caso, estamos rodeados de dos cascos urbanos del Poblado de Cesa y del

nucleo de Las Casas, con graves problemas para resolver la necesidad de ofertar

-suelo residencial para la poblacion cada vez més creciente de este nicleo urbano, asi "

como dotar a los actuales nicleos de los equipamientos deficitarios que hoy en dia

tienen y que el Plan General obligaba a dejar dentro del ambito del presente sector.

Analizando la ubicacién de los terrenos que configuran el presente Plan Parcial y
cuyo objetivo principal es propiciar el desarrollo residencial de la zona adjunta a la

Urbanizaciéon del Poblado de Cesa y Las Casas, se observa lo siguiente:

a) Los terrenos estan situados muy cerca de los suelos urbanos del Poblado de Cesa
y Las Casas, de uso residencial en viviendas unifamiliares de dos plantas, que es
similar a la tipologia que se oferta en este Plan Parcial, que son de viviendas

unifamiliares pareadas.

b) El terreno es practicamente de pendiente uniforme del 25% en la direccion Este-

Oeste y con pendiente del 5 % en direccion Norte-Sur.

PLAN PARCIAI. SECTOR 3 “LAS CASAS”
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c) El tereno a ordenar tiene accesibilidad en la actualidad a través de las calles de
acceso a los actuales nucleos urbanos de Las Casas y Poblado de Cesa, que a su
vez estan conectados con la Carmretera de Cercados de Espino. Este sistema viario

queda asi contemplado en el Plan General de Ordenacion.

d) En el ambito del Plan, no existen valores que merecen proteccién especial, por
razones de flora, valores culturales, etc, como luego se describe en el anexo de
Contenido Ambiental. '

Por estas motivaciones, y con la pauta de que, los suelos urbanizables respetan al
méaximo los recursos naturales y se aminore los ambientales que todo desarrollo
residencial provoca, estimamos que se cumplen los objetivos que el Plan General, y

por tanto, la politica municipal, propugna para la planificacion futura del municipio.

3.3.- DESCRIPCION DEL AMBITO DE PLANEAMIENTO Y ESTRUCTURAS DE LA
PROPIEDAD

Los terrenos objeto de Planeamiento correspondiente al sector n® 3 "Las Casas",
tienen una superficie de 29.400 m2, tal y como resulta de una medicion real sobre los

limites definidos en la Modificacién Puntual al Plan General de Ordenacién.
El ambito del poligono queda delimitado en la hoja de planos n°2 y sus linderos son:

Al Norte, con el suelo urbano del Poblado de Cesa, al Sur con el suelo urbano de Las
Casas, al Oeste con la calles de acceso a los suelos urbanos anteriores que a su vez
conectan con la Carretera de Cercados de Espino y al Este, con suelo ristico de los
Sres. del Castillo.

5 7
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3.4.-INVENTARIO TERRITORIAL (EL MARCO DE ACTUACION)
3.4.1.- EL MEDIO ABIOTICO

En este apartado del estudio se describen de forma sucinta las caracteristicas mas

relevantes del medio fisico abibtico:
3.4.1.1.- CONSIDERACIONES CLIMATICAS

Desde el punto de vista climatologico, las zonas bajas de la vertientes
orientadas al sudoeste en la isla de Gran Canaria (desde la linea de costa hasta los 800
metros de altura sobre el nivel del mar), donde se sitdia el Plan Parcial que se estudia
en este informe, se caracterizan, a grandes rasgos, por ser secas y célidas. Llueve muy
poco (entre 100 y 300 mm), exactamente la franja de terreno que nos ocupa, situada en
la ladera este del cauce del Barranco de Arguineguin, se encuentra por debajo de la
isoyeta de los 200 mm de media anual con unas precipitaciones del orden de los 105
mm que se caracterizan por su irregularidad, marcado carécter torrencial, ya que
ocurren habitualmente en forma de chubascos violentos, y por centrarse en los meses

otofio-invemales.

El cielo se presenta generalmente despejado, al encontrarse el sector al abrigo
de los vientos alisios y el grado de insolacién es alto, cercano al valor tedrica que
corresponde a una latitud de 28° N. Las temperaturas son regulares a lo largo del afio
(21°C a 23°C), siendo los meses de diciembre y enero los mas frescos con medias
termométricas de hasta 17°C, y también se las puede calificar como altas, ya que la
media anual supera siempre los 18°C. Esta regularidad anual va acompanada de
variaciones térmicas mensuales muy poco importantes y encubre unas fuertes
oscilaciones diumnas, debido a que la escasa nubosidad existente posibilita importantes

incrementos térmicos durante el dia y noches frescas por la importante irradiacion.

Por ditimo, sélo indicar que si bien la zona se haya sometida a los vientos de

direccion dominante norte-nordeste y en menor medida a los de direccién norte y

PLAN
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noroeste, el efecto de este agente meteorolégico en la zona que nos ocupa en poco
importante ya que los 'lo{"n'os', ‘Euchil'los y mesas que se disponen mas o menos
perpendiculares a la linea de costa, en el vértice sur de la isla, una vez nos
desplazamos desde la Punta de Maspalomas hacia el oeste, hacen de eficaces

pantallas cortavientos.

Con estos valores de los parametros climatolégicos el clima es de tipo desértico

cdlido con verano seco, al ser la media de las precipitaciones anuales inferior a las

~ temperaturas medias, asimismo anuales, que como ya hemos indicado son superiores

alos 18°C.
3.4.1.2.- CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS

' De los diferentes tipo de materiales volcénicos y sedimentarios que conforman
la porcidn subaérea de la isla de Gran Canaria, en la zona de estudio y sus alrededores
inmediatos nos vamos a encontrar con depésitos sedimentarios de edad holocénica o
actuales, ya sean coluvios y derrubios de ladera, depdsitos aluviales de fondo de cauce
de barranco o sedimentos aluviales de tipo conglomerados y arenas formados al final
del Mioceno Superior (Miembro Inferior de la Formacion Detritica de la Terraza de Las
Palmas), y materiales volcanicos de naturaleza sélica (brechas fonoliticas tipo "block
and ash") pertenecientes a la formacién fonolitica del Ciclo | emitidos durante el

Mioceno Superior.

El Plan Parcial se va a desarrollar casi exclusivamente sobre depésitos
coluviales y derrubios de ladera de edad holocénica y actuales. Este tipo de depositos
presentan formas triangulares o en abanico con el vértice méas agudo dirigido hacia la
cabecera del depésito (parte mas alta de la ladera) y su potencia va aumentando desde
dicho vértice hacia la base que se encuentra en las partes més bajas de las laderas
sobre las que se apoyan. A menudo presentan pequefias barranqueras (identificables
en el interior de la zona de estudio) que los surcan longitudinalmente y por las que se

canalizan las aguas de escorrentia superficial.

PLAN PARCIAL SECTOR 3 “LAS CASAS”
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Con respecto  a su "composicién, se encuentran constituidos por una
acumulaciéon cadtica de cantos y bloques angulosos, muy heterométricos, cuya
composicidn suele ser la misma de los materiales que conforman las laderas sobre las
que se han desarrollado. En el sector que nos ocupa estos materiales son los
conglomerados y arenas pertenecientes al Miembro Inferior de la Formacién Detritica de
la Terraza de Las Palmas y los materiales sélicos de la Formacion Fonolitica del Ciclo |

(brechas fonoliticas tipo "block and ash").

Las brechas fonoliticas tipo "block and ash" se sitlia hacia las partes mas altas
de la ladera y es un depésito que esta formado casi exclusivamente por fragméntos
angulosos de fonolitas y obsidiana, sin seleccién ni ordenacion intema y con una matriz
de cenizas pumiticas. El grado de cohesién del depésito es variable asi como el
porcentaje de la matriz de pémez y la potencia, imposible de precisar en la zona que

nos ocupa, en otros sectores proximos suele superar raramente los 30 metros.

‘ Ya hacia la zonas cimeras del Lomo de Santa Agueda nos encontramos con los
sedimentos aluviales (conglomerados y arenas) del Miembro Inferior de la Formacion
Detritica de la Terraza de las Palmas. Estos son depdsitos muy heterométricos, con
fragmentos de tamarios entre los 1 y los 40 cm (siendo los mas frecuentes los que
oscilan entre los 12 y 18 cm), que pueden comresponder a un medic de sedimentacion
de alta energia de tipo abanico aluvial, ocurriendo el depésito de sedimentos en
canales, fundamentalmente por migracion de megaripples y barras en épocas de
crecidas, no observandose depésitos de llanura de inundacion. La composicién de los
fragmentos rocosos es fundamentalmente fonolitica, aunque también se observan
cantos traquiticos, sieniticos y en mucha menor medida basélticos los cuales se

disponen en contacto unos con otros sin que exista matriz.

Por dltimo, en el cauce del Barranco de Arguineguin que se desliza por el ceste
de la zona de estudio tenemos depésitos aluviales, éstos, que pueden llegar a tener
una potencia maxima superior a los 5 metros, estan constituidos por arenas y gravas
heteromeétricas de muy diversa naturaleza (tanto basicas como salicas), dado lo amplio

de la cuenca de recepcién de dicho barranco.

= 10
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Desde el punto de Vista geomorfolégico la zona que estudiamos, se encuentra
incluida en la unidad geomorfolégica de los Lomos de Arguineguin, definida por A.

Santana y A. Naranjo en la obra "El relieve de Gran Canaria" (1992).

Dichos lomos, perfectamente delimitados lateralmente por las rampas de
Santidad al este y las de Tauro al oeste, son una forma erosivo sedimentaria de
acumulacion surcada por un conjunto de barrancos de origen. aluvio-torrencial
dispuestos mas o menos perpendicularmente a la linea de costa y con un grado de
encajonamiento en el terreno importante, especialmente en équeﬂos cauces de mas

largo recorrido (Barranco de Arguineguin).

Estos barrancos, en lineas generales, son profundos, presentan perfiles
transversales en V. més o menos abierta en los tramos superior y medio, carecen en el
primero y buena parte del .segundo de los tramos de depdsitos aluviales con cierta
entidad y solo en el tramo inferior, muy préximo ya a la linea de costa, presenten
depésitos sedimentarios de una- cierta entidad. Sus cauces se disponen, en gran
medida, perpendiculares a la linea de costa y estén separados por interfluvios en cresta
(cuchillos) o en pequena rampa de superficie plana (mesas). De hecho el Lomo de
Santa Agueda es un interfluvio alomado que separa el cauce del Baranco de

Arguineguin del de la Cafada del Galedn.

Desde el doble punto de vista geoldgico y geomorfologico la zona y sus
alrededores inmediatos carece de un interés especifico ya que tanto las formas y -
estructuras como los materiales observables, se repiten a lo largo de las franjas sur y

este de [a isla.
3.4.1.3.- HIDROLOGIA

Desde el punto de vista hidrolégico, la franja de terreno estudiada, se encuentra
incluido en la zona VIII, subzona A, subdivisién L (cuenca del Barranco de Arguineguin)
del mapa de zonificacion hidrolégica que figura en el proyecto SPA-15 (Gréfica 4.2 pag.
57). Dicha zona ocupa una extensién superficial de 96.5 km* con un coeficiente de

escorrentia del 0.36%; una precipitacion media anual en tomo a los 321 mm lo que

11
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supone 30.99 hm®, el 7% del total de precipitaciones que recibe la isla anualmente
(segun datos que figuran _eh el Avance del Plan Hidrolégico de Gran Canaria,
IMACO'89 S.L. (1991)). 3 ' '

Los principales acuiferos de la zona se localizan en basaltos antiguos en
contacto con ignimbritas pertenecientes a la formacion baséltica del Ciclo | (Grafico GC-
5.1, pagina 95, Proyecto SPA-15) y estan constituidos por apilamientos de coladas de
poco espesor con niveles de escorias y depésitos piroclasticos asociados, e
intercalaciones de almagres de amplio desarrollo superficial y exigua permeabilidad que
condicionan (dificultan o impiden) la circulacion vertical del agua subterranea, facilitando
la horizontal. Esta ultima se encuentra influenciada por los diques verticales o inclinados
que actlan a manera de barreras cuando no estan fracturados o presentan sus
sistemas de grietas rellenas de sedimentos. La escasez manifiesta de diques, en la
subdivisién que nos ocupa, que atraviesen las distintas forrhaciones, hace que la
circulacién horizontal se vea poco o nada condicionada por este factor, aunque si por
las diaclasas existentes en las materiales sélicos de la formacién fonolitica del primer

ciclo (ignimbritas y fonolitas).

La transmisividad estimada para los basaltos superiores del Ciclo | es de 5-20
mzldia, su coeficiente de almacenamiento del 0.5-1%; la permeabilidad de 5-25 m/dia y
la velocidad real del agua subterranea por el interior de la formacién del orden de 5
m/dia. El flujo del agua subterrénea, al igual que en el resto de la isla, es sensiblemente
radial con gradientes medios del 7 al 12%, aunque las pendientes mayores son
habituales en distancias cortas; hacia la zona de costa que nos ocupa los gradientes se
reducen al 4-6%. Para el conjunto de la subdivision se estima un flujo subterraneo anual
del orden de 2.3 Hm3, con una descarga en la linea de costa, también anual, de 0.9
Hm® (segan Gréfico GC 5.9 del Proyecto SPA-15 (1975).

La recarga anual en toda la subdivision, en funcién de las precipitaciones
indicadas al principio de este apartado y para una ca;ﬁacidad estimada de retencién del
suelo de 40 mm, es practicamente nula en la franja mas préxima a la zona de costa
(donde se encuentra el sector estudiado) y muy reducida hacia el norte de la subzona

(entre 0-100 mm segun Gréfico GC 5.5, SPA-15). No existen manantiales o fuentes de
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caudal apreciable en superficie. Solamente hay algunas reservas de escaso caudal
asociadas a capas de materiales poco permeables que se ubican hacia el norte de la

subdivision, muy ale;adas de la zona de estudio.

En cuanto a las caracteristicas hidrogquimicas de las aguas subterréneas, éstas
presentan temperaturas que oscilan entre los 25-30° C. El contenido en CI” oscila entre

420y 720 mgfl tanto en verano como en inviemo, salvo en los alrededores del niicleo

“urbano de Arguineguin donde en verano la cantidad de CI es superior a los 720 mg/.

La cantidad de CO:; libre es inferior a los 25 mg/l. El contenido en SOy varia entre los
200 y 1000 mgf/l y el total de sales disueltas oscila entre 5000 y 10.000 mgf, en la

desembocadura del Barranco de Arguineguin, al existir intrusién marina.

En base a las caracteristicas indicadas, las aguas subterraneas pertenecen en
la mayor parte de Ia superficie al grupo de las cloruradas con lcalis dominante del
subtipo rico en Mg-Ca y no son aptas para el abasto publico al clasificarselas como

duras o muy duras.
3.4.1.4.- EDAFOLOGIA

Desde el punto de vista edafologico, en el sector de estudio se diferencian un
unico tipo de sueles, los sédicos que se circunscriben al cinturén costero y predominan
en las zonas climaticas mas aridas de la isla. En lineas generales se trata de suelos
coluviales, con un perfil bastante complejo formado por la superposicién de varios
suelos stcesivos, con diferenciaciones de carbonato calcico (CaCOs) y de yeso,
localizandose los nédulos de este segundo mineral en profundidad. El contenido en
materia organica es bajo en el horizonte A (tipicas coloraciones claras superficiales) y el
caracter morfolégico més destacado. es la existencia de una estructura columnar, no

muy desarrollada identificable en el horizonte B.

En lo que se refiere a sus caracteristicas fisicas y quimicas son francamente
alcalinos (pH 9), los valores de calcio (Ca) y magnesio (Mg) son importantes y destaca
la saturacién muy elevada en sodio (Na) del complejo de cambio (Na/T = 50%). Los

valores de conductividad y sales solubles, particularmente sodio y cloro, son claramente
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