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1.- INTRODUCCION

El sector de suclo urbanizable programado n® 21 de San Bartolomé de Tirajana csta
definido por el PGOU aprobado recientementc siendo el Avuntamiento su propietario Unico.

En cl indero Sur del citado sector 21, existe un sector dénorminado T7 por las antiguas
Normas Subsidianas, v 12 por el PGOU. S N

Para promover ¢l sector 12, el Avuntamiento firmé un Convemo Urbanistico con Gestion
Urbanistica de Las Palmas, S.A. en base al cual se¢ vendieron las parcelas resultantes a
Cooperativas que sc formaron al efecto.

La urbanizacion del sector 12 esta concluida. Se¢ han construido 120 viviendas v en fase de
construccion existen 8% unidades.

Los parametros urbanisticos del sector 12 eran: parcela mimma: 72 m2, edificabilidad del
sector: 0,6 m2/m2, densidad maxima: 30 viv/ha, ocupacion maxima: 80% y numero de plantas
maximo entre 2 v 3.

En ¢l Sector 21, el Avuntamiento pretende una actuacion similar a la realizada en el sector

12. Con este motivo se¢ firmd un nuevo comrcnu:: urbanistico con Gestién Urbanistica de Las
Palmas. S.A.

Los parametros definidos en ¢l PGOU definidos para el Sector 21 son: parcela minima: 90
m2, edificabilidad del sector: 0.6 m2/m2, densidad maxima: 60 viv/ha, ocupacton maxima: 100%
v pumcro de plantas maximo: 3.

Con estos paramctros defimidos, no se consigue la realizacion de una promocion idéntica a
la que se esta desarrollando en el Sector 12 vy con la que el Ayuntamiento se encuentra plenamente
satisfecho de los resultados obtenidos asi como todos los participantes en 1as cooperativas.

Por cllo, v con la intencion de que este nuevo sector 21 sea una continuidad tanto desde ¢l
punto de vista urbanistico como desde ¢l punto de vista de la promocién a traves de las numerosas
coopcrativas, €s por lo que resulta necesario modificar puntualmente el Plan General, redefiniendo
uno de los parametros basicos del sector 21, concretamente, la parcela mimma cifrada en 90 m2
resulta excesivamente grande siendo correcta la definida en el Sector 12 establecida en 72 m2.

Se propone pues Modificar Puntualmente el Plan General de Ordenacion Urbana de San
Bartolomé de Tirajana estableciendo como parcela minima para ¢l Sector 21 una superficic de 72
m2. |




Como va sc ha indicado, cl sector 21 es una continuidad del antiguo sector T7 de las
- - . r ’ r ?.;.""' - L ]
Normas Subsidiarias de San Bartolomé, sector este ultimo que establecid una seccidén de calzada
- : LYok
de 3 mits de ancho, calzadas que en la actualidad s¢ encuentran ¢jecutadas.

S¢ considera pues razonable mantener la nmusma seccion tipo de calle va existente,
prolongando sus secciones al nuevo sector de suelo urbanizable programado n® 21 medificando
puntualmente ¢l articulado de la Norma del PGOU permitiendo excepcionalmente una scccion de
calzada de 5 mts relativa al viario local del SUP 21.

2.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA AL
SECTOR 21 R " '1

El P.G.O.U. ha establecido para el sector 21 las determinaciones urbanisticas que a continuacion
S¢ exponen: ' |
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a) Datos basicos: zjans, 8

-

Al. Supcrficic, 20.000 m2
A2 Uso Global Residencial.

b) Indices de aprovechamiento:

B1.Edificabilidad de sector 0.60 m2/m2
i B2.Densidad maxima 60 viv/ha.

B3 .Ocupacion 100%

B4 Altura | Tres plantas.

B3 Parcela mimma 90 m2

c) Cesiones;

C1.Sistemas Generales. J
C2.Suclo correspondiente al
aprovechaniento tipo.

d) Condicionantes de planeamiento:

i Adguisicion de suclo por convenio.
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f) Plazos: g/
F1.Presentacion del Plan Parcial. | 1ario
2. Presentacion del Provecto de AN ang- . s
Urbanizacion v P. de Compensacion | RS |
' *. "l "y '
F3 Ejecucion de la Urbanizacion. 2 anos
F4.Plazos de la edificacion. 2 afios
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3.- MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
EN EL AMBITO DEL SECTOR 21

Toda vez que el sector de suelo urbanizable programado n® 12 colinda con el sector 12 del
P.G.O.U. de San Bartolomé de Tirajana que ticne una ordenanza que establece una parcela minima
dc 71.5 v una densidad maxima de 30 viviendas/ha., desarrollando viviendas en dos plantas, se
considera necesario posibilitar que el Plan Parcial del sector 21 permita que las parcelas que
proponc pucdan subdividirse ¢n otras mimimas scgregables de 72 m2, de cara a que no sca
necesario recurrir a edificaciones en tres plantas en la mavor parte de las parcelas para obtener ¢l
parametro de 60 viviendas/ha, L

A
ry

Siendo ast. se establece una parcela minima de 72 m2 en lugar de 90 m2.
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4.- CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS TECNICAS DEL SECTOR 21
TABLERO MUNICIPAL, MODIFICADO r

Con la modificacion puntual que se propone par este sector, ¢l cuadro general de caracteristicas
téenicas scria ¢l siguiente:
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a) Datos basicos: | - | EL SECRE

Al. Supcrﬁcm 20.000 m2
A2 Uso Global Residencial.

b} Indices de aprovechamiento:

...T..—-.'.._
Bt .Edificabilidad de sector 0.60 m2/m2

B2 Densidad maxima 60 viv/ha.

B3.Ocupacion . 100% |

B4 Altura _ | Tres plantas
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¢} Cesiongs:

C1.Sistemas Generales.

C2 Suelo correspondiente al

aprovcchamiento tipo.
d) Condicionantes de plancamiento: '
|:_‘-\dquis_ici_;i_1_}_ de suelo por convenio. -

T

c) Gestion:

Municipal. ! — . - H
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F1.Presentacion del Plan Parcial.

F2 Prescentacion del Provecto de
Urbanizacion v P. de Compensacion

F3.Ejecucion de la Urbanmizacién.

F4.Plazos de la edificacion.
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5.- MODIFICACION PUNTUAL DEL ANCHO MINIMO DE CALZADA EN LA RED
VIARIA DEL PLAN PARCIAL SECTOR 21. -

Se incluye al final del articulo 53.B.B) de la Normativa del PGOU el siguiente contenido:
art. 33.B.B3) Consideraciones especificas a la red viaria del Sector de Suelo Urbanizable Programado n°
“El Sector de Suelo Urbanizable n® 21 def PGOU, de promocion publica, debe de desarroliarse como

continuacion natural del sector contiguo va ejecutado (Sector T7 de las antiguas Normas Subsidiarias) v
por tanto, el viario, deberd adaptarse en cuanto a seccion viaria a las va ejecutadas proponiéndose un

carril de circiulacion de wun solo senfido de 5 metros de ancho.

6.- CONCLUSIONES

Las modificaciones que se propone para este sector de SUP redundara en una mayor
adecuacion al entorno de la urbanizacion, por cuanto lo que se tramita es una ordenanza que hara
mas homogéneo el resultado final de los distintos sectores de suelo urbamizable que existen en El

Tablero.,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

NORMATTI V A =======s=s=s====== 720

Aparcamientos en bateria: - 30 g. =4;7033?5ft

En los casos de aparcamientos a 90 g. el ancho
minimo de la calzada (unidireccional) para que
sirva de espacio de maniobra deberd ser de siete 7
(metros) respectivamente. R

Las plazas de aparcamientos dispondran de arbolado
de porte alto y masa arbérea de forma que la copa
cubra al menos el 60% de la superficie de las
plazas de aparcamientos.

6) Afirmados: Deberdn Jjustificarse el tipo de

"firme a utilizar de acuerde con el trafico

previsto, distinguiendo netamente los pavimentos
de vias rodadas de los peatonales. |

B) Viario de calles locales

1) Se entenderdn por calles locales aquellas que
terminan en fondo de saco o solamente sirve como
acceso a unos determinados predios, es declr, por
lo que no transita trafico de paso. El sistema
viario de dichas calles adaptaran SuSs
caracteristicas a las definidas en el apartado
anterior, admitiéndose en contra las condiciones
minima siguientes:

- Las pendientes méaximas para vias de trafico

rodado y peatonal no superara nunca el 12%.

- F1 ancho de los carriles sera de 3 (tres} metros
como minimo.

2} Consideraciones especificas a la red viaria del
Sector del Suelo Urbanizable Programado n° 21:

£l Sector del Suelo Urbanizable n® 21 del PGOU, de
promocién publica, debe de desarrollarse cCcoOmo
continuacién natural del sector contiguo ya

ejecutado (Sector T/ de las antiguas Normas

Subsidiarias) y . por tanto el viario, debera
adaptarse en cuanto a. seccidén viaria a las Yya

]

ejecutadas proponiéndose un carril de circulacidn
de un solc sentido de 5 metros’ de ancho.
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SECTOR URBANIZABLE PROGRAMADO

Sector N° S 21

.

Denominacidon: TABLERO MUNICIPAL.
Localizacion en plano N. 23

il

[

A. DATOS BASICOS

- el e i e I,

Al. Superficie 20.000 m2.

A2. Uso global | Residencial.

B. INDICES DE APROVECHAMIENTO

Bl. Edificabilidad del . | 0,80 m2/m2
Sector )
B2. Densidad maxima 60 viv/ha.
B3. Ocupacidn 1005
B4. Altura Tres plantas.
B5. Parcela minima 72 ™2
C. CESIONES

_———_— _

Cl. Sistemas generales

C2. Suelo corresp. al
aprovechamiento tipo

D. CONDICIONANTES DE PLANEAMIENTO:

Adgquisicién del suelo por convenio.

_—_l__—____—____—————n_ﬂ_—ﬂ—_‘——_———_-——_—______—__—'——_—_——-ﬂ—_

E. GESTION Municipal

— - = h — — — — - — — —_— — __.__l
F. PLAZOS
Fl. Presentabién del 1 ano

Plan Parclal.

F2. Presentacidn del 1 afo
- Proy. de Urb. + P. |
de compensacldn B - ) _
F3. Ejecucidén de la 2 anos
urbanizacion | | - _

F4. Plazos de edificac. 2 afios
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