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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRHJANA
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Como quiera que se considera a estas entidades de
1poblacién como de instalacién permanente de personas,
se "hace hecesario preveer aquellas operaciones
N encaminadas a proporcionar a sus habitantes unas
3 condiciones de vida dignas, sin que por éiférge plerda
el caracter rural del asentamiento. Por iello se
presenta a continuacién la documentacién que’ concreta
su situacidn, 'y las operaciones que para CaQa uno de
ellos se prevén para su conservacién y mejora.
Se ha realizado un analisis relativo al futuro
crecimiento de los asentamientos, habiendose optado por
establecer las condiciones de 'la edificaciﬁn y por lo
* tanto el control del desarrollo de los nicleos en base
a la técnica del viario estructurante, a lo largo del
que se podra permitir la edificacidn. Iqualmente se
determina el ambito espacial en el que actualmente

existen edificaciones, que se declaran expresamente

autorizables.

Todo ello gueda recogido en la Normativa del Suelo

Rustico, pero dentro del presente Plan General se

propone gque se realice un estudio pormenorizado de los

mismos, haciendo levantamiento topografico de las
edificaciones y de la parcelacién agraria existente,

asi como de los caminos que pudieran ser las vias

' - —ma - e

estructurantes del desarrollo de los mismos.
RN

hn._'.‘ _

" Las Palmas de Gran Canaria, Marzo de 1996

-q

.'_';__1‘.
™

"EL EQUIPO REDACTOR

-

J' Fdo.- Francisco Glez Glez-Jaraba Fdo.- José M. Diaz Martinez
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" ORDENANZAS EN LA ZONA TURISTICA RESIDENCIAL

P.E.R.I. HCASTILLo'hEL

T ——

-. MONTE LEON

SAN FERNANDO DE MASPALOMAS

.= EXTENSION I DE SAN FERNANDO

EXTENSION II DE SAN FERNANDO

EXTENSION III DE SAN FERNANDO

BELLAVISTA

.— AMPLIACION DE BELLAVISTA

TABLERO (T1)
TABLERO (T2)
TABLERO (T3)
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RELACION DE ARTICULOS SUPRIMIDOS O MODIFICADOS
PLANES PARCIALES DE SUELOS URBANOS

RESIDENCIALES

MONTELEON

Se modifica:
Apartados: 0, 1.3, 1.5y 3.11

Se suprime:

Apartados. 3.1, 3.4, 3.5,3.6,3.7, 3.8, y 3.9

SAN FERNANDO

Se modifica.

Articulos: 1,3,4,7y ¢

Se suprime:
Articulos: 2, 6, 11, 12, 13, 15y 16

SAN FERNANDO |

Se modifica:

Articulos: 1, 3y 6 R

Se suprime: | ..t * | |

Articulos: 2, 4, 5, 7, 8, yig T o
SAN FERNANDO i

Se modifica: | AL IR

Artfculos: 1, 35, 38, 39, 46, 52 y 53 .

Se suprime: | ; -

[ o

Articulos: 2, 3,4,5,6,7, 12 a 14, 18 a 22, 32334 37 41,42, 44, 49 50y51

SAN FERNANDO il
Se modifica:

Arﬂculos 1, 59y60

Se suprime:
Articulos: 2a 6,812, 14 a 17, 20, 21, 24 a 31, 38, 40, 41, 45, 49, 52, 53, 56 a 58.
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BELLAVISTA

Se modifica:
Articulos: 1, 25, 34, 37, 45, 62 y 63

Se suprime:

Articulos: 2 a 8. 11, 12, 14, 15, 18 a 24, 31, 33, 35, 36, 39, 42, 44 a 46, 51, 55, 59 a 61

AMPLIACION BELLAVISTA

Se modifica:

Articulos: 1, 19, 23, 39y 60

Se suprime:

Articulos: 2 a6, 8 a 17, 20, 21, 24 a 30, 38, 40, 41, 45, 53 y 59

POLIGONO T-1

Se modifica:

Apariados: Se introduce art.1; 4.1.1.2y 4.3.3.2 (AP.2).

~ Se suprime:

! - =T
1 ,.,.-*-;”,. T3 b e

Apartados:4.1.1.1; 4.1.1.3 al 4.1.1.17; 421731 42,5 426.1: 43.1.1; 4.3:1:3; 43.1.4;
4317243112 43.1.17:4.32:4.3.3.1;4.3.32 (apt. 1),4.3.3.3 (ap 3.1), 4.3.4;4.3.4.1;
4342,4343,435,436,437,4381,4382;4386, 4.3.8.7; 4411y4411y

44.2. : I
POLIGONO T-2 | S o
S 4 ) LA
Se modifica: , L
Apartados: 9, 16, 18,28y 29 | ae N

| whoto .t -;_.,_._-fr

Se suprime: - -. | L PRLER h;

T : &

Apartados: 10 a 15; 17 ( parrafo 3y 4),20 a 23, 25327 30; 31 (pérrafosa b, d, e, f h,
i): 32 y 33 (uitimo parrafo) . .

POLIGONO T-3
Se modifica:
Apartados: 9: 16: 18: 28: 20y 31 ( parrafos ¢, I)

Se suprime:

Apartados: 10 a 15; 17 ( parrafo 3 y 4); 20 a 23; 25 a 27; 30; 31 ( parrafos a, b, d, e, f, g,
h, i, j), 32 y 33 (0ltimo parrafo)




PERI CASTILLO DEL ROMERAL

Se modifica:

Apartados: 6.1.1.1,6.3.2.4,6.3.2.6,6.3.4.4.

Se suprime.

Apartados: 6.1.1.2:6.1.226.1.5,6.2.2;6.3.126.3.3,6.3.2.5; 6.3.2.7; 6.3.2.8: 6.3.2.10;
6.3.35y6.34.1a634.3
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URBANIZACION MONTE LEON

1.1.-

1.2.-

1.3.-

1.4.-

1.9.-

1.6.-

1.7.-

1.8.-

ORDENANZAS DE LA URBANIZACION MONTE LEON

Ademas de estas ordenanzas particulares para Ia urbanizacion "Monte Ledn", seran de aplicacién
las ordenanzas generales recogidas en el P.G.O.U,

CONDICIONES DE USO

Sera autorizada solamente |a construccaén de viviendas unifamiliares, quedando prohibidos todos
los demas usos.

Queda excluida toda construccion dedicada al ejercicio de cﬁalquier actividad industrial.

Una de las parcelas ha sido destinada a la instalacion de locales comerciales.

J .’ s I"..ﬁi a
Se permitira solo un edificio principal en cada parcela y l0S accesorios correspondientes a garaje,

almacén de jardineria, cultivos vy plantaciones para recreo COoNsSuUMo doméstlco 0 pequeia granja
con estas mismas finalidades, si.bien,.se nrohibe la edificacién de galhneros al descubierio,

' palomares y cualquier instalacién que produzcan molestias, ruidos o malos ulores o ias que

produzcan actividades incémodas, lnsalubres nNocivas o pehgrosas .

]
a
- -
'1..* - LT T e =
- A h
At ! - "
[

» ) . ) T T
A . . B

. Todos los solares o parcelas édificables que se detallan en cuadros anexos, éaﬁ' indivisibles a

excepcion de [a parcela numero 3 que por su gran extension puede segregarse en des parcelas

de 50%, que estaran sujetas a estas crdenanzas <k ;:];,;_1 L
. & ;-u - PV L ] :
JJ:: j.l- r
Se prohibe la edificacién a menos de veinticinco. metros del eje de Ia via principal y a menos de
doce del eje de [as vias complementarias, ;ﬁ oL
.F‘ '. ' . . . v -.‘ ) ;1

r ".r.l " .
LR ] - ~ 3= 1.1.".?-

Para el clculo de las afturas se contaré en el punto medio de la alineacién de fachada no pudiendo

ser rebasada en ninguna seccién de los perfiles naturales del terreno. En caso de existir dos (2)
rasantes en una nisma parcela se tomara el plano imaginario de unién de ias mismas.

Come edfficacion principal soio se permitiran los chalets y mansiones de lujo que correspondan a
las caracteristicas de jo que comunmente se ha venido en denominar "estilo colonial" o "tipo
canaric”.

Se prohibe en todas las edificaciones, la existencia de azoteas y las cubiertas no techadas con teja
arabe,

En la composicién y estudio de materiales de acabados exteriores, no se permitira la utilizacion de

- colores vivos o discordantes con Ias caracteristicas del paisaje.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION MONTE LEON

1.9.-

1.10.-

1.11.-

1.12.-

1.13.-

2.1.-

3.1.-

3.2.-

3.3.-

3.4.-

Los cerramiento de cada parcela se efectuaran utilizando elementos naturales tales como rocas,

pequefios setos, etc. prohibiéndose los muros ciegos y los de altura superior a 2 metros.

La jardineria, cultivos y plantaciones deberan orientarse fundamentaimente hacia Ias especies
canarias , respetando el palsaje actual.

Sera obligatoria la plantacién de un arbol por cada cien metros cuadrados de supetrficie de la
parcela.

La altura minima interior (piso-techo), sera de 2,60-2,80 metros, autorizandose mayores alturas
hasta un maximo de 4,50 metros para las edificaciones agricolas.

Sobre |a aitura maxima de edificacion no podra construirse volumen alguno, salvo 12 linea de
cumbrera y remate superior del faldén de cubierta de teja arabe unicamente podran construirse
torreones, remates de chimeneas o cualguier elemento decorative no destinado a habitaciones,

. P |
con una alfura maxima de 3 metros. o
*

Se prohibe los desmontes que alteren sustancialmente la topografia del J'soia‘r_.
‘ Poaed

| i
- .
~ LI

é :1':"; AR
~CONDICIONES DE VOLUMEN IR o
e . e

Regiran. La superficie, densidad, usn altura méxnma de edrﬁcac:én 1.-'I::~,I|.J|’nen y separacion de

Ilnderos posteriores, seran Ios que se especmcan en cuadros anexos: 1, g oy
X -F" t‘IIL:!.._ Tl :

[ oy uy r*

NUMEROMAXIMO de plantas a edrﬁcar en cada parcela.-Dos; sobre 1a rasante fijada para cada caso
L B LA i e,

» . SOV

1 e R ..-‘, by :q"

_J-"J'ri.

CONDICIONES GENERALES DE'EDIFICAGION

+

El saneamiento de Ia Urbanizacidén se realizara a base de pozos filtrantes.

El urbanizador y propietario, para la instalacién, conservacion y reparacién de los servicios
generales de agua y electricidad de la Urbanizacién, constituye.derecho de servidumbre sobre

.todos los solares del Proyecto, en la extensidén de un metro cincuenta centimetros airededor de los

linderos que dan frente a viales, indemnizandoseles por los dafios si los hubiere.

‘El urbanizador o persona que le sustituya, ejecutara a su costa las obras de explanacion,

encintado y pavimentacion definitiva de calzadas, desagles y redes de suministro de agua y
electricidad, siendo de cuenta de los futuros propietarios de los solares, las conexiones a los
servicios; asl como el pago de los referidos suministros al urbanizador, o persona que le sustituya,
a quien el Ayuntamiento le concede la construccién y explotacion, durante dlez afios, de los
correspondientes servicios.

Se hace constar.que el planeamiento no constituye imposicién legal sobre el trayecto del Camino
Vecinal del Excmo. Cabildo Insular de Gran Canaria, que atraviesa la delimitacién perimetrai, al que
compete entender sobre semdumbres y limitaciones de las construcciones colindantes que se
lleven a efectu

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS

ORDENANZAS GENERALES
Articulo 1°.

Las presentes ordenanzas serén de aplicacién a la totalidad del poilgono con destino a la poblacibn‘
de servicio. Asimismo seran de aplicacion las normas generales recogidas en el P.G.O.U,

Articulo 2°

Las parcelas comprendidas dentro del poligono a que ée refiere estas Ordenanzas, tendran como
norma especifica de aplicacion, la que se establece en cuadros adjuntos. '

Articulo 3°. .

A efectos de la separacién a linderos, Ia altura sera computada desde la rasante hasta ia
terminacion de [a cublerta.

Articulo 4°.

Los edfficios a construir podran contener azoteas practicables, y los servicios de tendldo de rnpa
deberan forzosamente realizarse en éstas.

Si las edificaciones fueren proyectadas con solana que den al éxterior, deberan éstas Ir cerradas
con celosla, pudiendose en este caso realizar en las mismas el tendido de ropas antes mcllcadc:

1 ~ | o
Articulo &°, | R

Los semisédtanos autorizados con tolerancia en algunas edificaciones destinadas a viviendas,
tendran siempre la conceptuacion de no habltab!e -

Articulo 8°, | .t _ -—
. ..H'-:L-‘
;-'-? 4.' "".‘ *i! i‘i""i-"‘ri
Queda totalmente prohibido el que las parcelas que presenten una colindancia con la carretera de
Fataga tomen su acceso de esta via en forma directa, deb|endolo hacer por aquellas otras interiores vy

secundarias que para tal fin han sido previstas. & of

" "
- -

-
.

Attlculo 7. N

-
ES

-

1*'-!-#- }
""'“"'."L";’L “ e

: by .
- Las parcelas antes indicadas, en su colindancia con dicha carretera: ‘de Fataga, .practicaran
forzosamente la separacién con la misma, mediante |a construccién de un muro.con una altura de 1 m.,

pudiendo el mismo ser sobre elevado con setos verdes, o vallas metalicas hasta 2,00 mts..

Articulo 8°,

Los balcones o terrazas voladas de cada edfficacién, no pndran sobresalir mas de 1 20 mts. de Su
respectwa fachada. .

Articulo 9°.

Con lndependencra de los aparcamientos publicos previstos en la ordenacién, cada edificacion
vendra obligada a dotar dentro del propio terrenc o parcela de los aparcamientos mfnimos exigibles por la
legslacn’m especiica a que se accgen dichas construcmones bien sea esta de caracter estatal o municipal.

—

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
Fag.1




| ‘Bed
TAVIONIAISIH YNOZ NI SYHOAVINDIH SYZNYNIANO

—

‘eleq ejue|d ap [e1915W0D |8 SOJ09je S3UIdELEe :mﬂEhma 9s oue)os rjueid ug -

{elo18Wod ap Zw Q6 eped A epualnaseze|d | ap ugiodoid el uo ‘ejo ofeq ojuajuessede
|2 3NJISUOD Bp UQIoeB)|qo .| eydtiditl eAs)| SUBSE) 31q0S h_:bmcou ap nm_u___n_mon_ m._ m_mEm...,_ e|. m_u pepljejo] e U3 eiwsad as ajuesel ofeq uUQIIdNISUCD e -

LN

i-n“
-+ "

- .H - ~ mo_o_tnm anua A mEo_E__ < {($)

=L _m_u._mEuu osn ap 1as ugspod /W GZ'0 anb so| 8p W/ W 0G°Z (¢)

. o . m_ma ejueid u3 (2)
= R "M T A sdjo|sojapewnse e

Scm_ucoamm:oo LW 00'9bP 22 ©ISa ap ajoIPNaANS OWOD RIBLLO] 3 m_mema e m_u [e1215102 osn A ugidednoo UBWNIOA 13P O|NJ1RD |3 SOJ034d SO| Y (1)

_r =
K i . . .r.
Ier ] =

Gt _ () |ei218wo9

{¥) "siu 00’0} 2 seueld 9 & &)os'z

SONIONIT
. NOIDYNYd3S

(%) _ OQvy3IIoL

WHALY (NI D (N7 )
NIWNI0A avargyosiial

NOIDYdNJ0

n
-t
ol
a2 -
= iy

. g

SEPUSIAIA

: : ._E:H_:u A 1e1ouaisisy (2)

zW 006/} e Jolajur ou ugiosodold eun us ajlod ap sajoqle A ojusiuediede oWod UQIIBZINIIN (eMUAS ns elunad anb |} ojuajie)es ueH (1)

kil T e, Ly

SO¥3aNIN -

ATTTATT) (N N) {9.) Oavy3IolL
NOIDOYHYdAS vHnLv N

NIANTOA avalngavoldlas NOIDYdNIO osn

(1) w2yqnd vze|q 8Z'cie's

TVJIDONINd
osn

(P86°1 2p ofel ap g eApulap uotseqoldy Za/68-dx3) (‘'S N) | 3.L07

() .
A014¥IdNS




Z Bed
IVIONIAISIY YNOZ NI SYHOAVINODIH SYZNVYNIQNO

[
u il - -

e = T T S3RUIDAA SOUlRD A Seld)olIeD ap |e1Dadsa ugioe|s|Bai e

Jod astad8|qe)Sa elalpnd sowasxa s0)sa 21Gos anb of ap oonf1ad uis _m umcummm:o_umu_tnm Se| ap O sosepull ‘sedlignd seja e ugidedypa einjje 2 (¢)
{BI2J3WO0D 0SN e:.1inAsu0d e adiadns B 9p %01 (8 asieufjsap opuaipnd LWW 0G'T (z)
‘SESI|oW selsnpuUl 9p ugide|elsulg| assezuoine epand oses unbuiu us anb uls ‘ouresiuas o eleq gyueld ug (1)

i -
bk - a1 1A

iR e .

- — e ———————————— ———r——
I ————
L L, ——— e i

seueld ¥ (2) 05'Z | m— B . -

T K -__....-. L
+ (1) [e121etuos

- - *

SEPUEIAIA 18'016°CH

R

(AL ) A TATY
N3WNT0A avaigvoldiaa

SCY3AANIT
NOIDYHYd3S

(30) © OaVEII0L :
NOIDYdNI0

WdIONINd (W)

A1D1AHA4NS

os8n

Lk | ¥ 3107

o
rd
[ 3

.t

L.__m_EmEoo €230 ap W GZ/ezeld | seuwl 'epusjaA Jod ezejd eun owujut ousiededy-

'J0DIA UD sa(e)jo sauoldisadsip se| ap oinfiad uis 'Bi3)a11ed €| @p ugloodjoid ap euoz el eyuwnap anb eau)) e 2PSAP Jejuod e

'SJW 0Q'S .mmﬁmu_ ap ela)9Jled B| B SBUO|oEIIPD Se| 9p ugneredag IS 31U SAUQIDEIYIPY SB| 9P O SIJUePUIOD Seladled 'SI{|ed B UQIDEIND emje 2 {¢g)
| '[eI2JaWoD oSN € JINIISUOD B do0Iadns .| ap 9,01 |2 9sieunsap opuaipnd LU W 0G'Z (Z)
'SEJSQIOW seisnpul ap ugidele)sul ej astezuoine epand oses unBuiu ua snb uis ‘oueiosiwas 4 eleq ejueld ug (1)

© sejue|d p {2) 05'z (1) te12z0tuoa SEepUelAlA . 80'8E5LZ

- G W) () | (%) 0avy3IoL WdIONRId (W) |
NIWNT0A avarniayaidiaa NOI2YdN20 osn osn 2N014NIdNS

(P861 ap oAel ap g} eajjulpap uolseqoidy ‘zg/e8°dx3) ¢ 310

SOYH3ANIN
NOIDYYVYd3s

SYINOTVdSYIN 30 OONYNNI4 NYS NOIOYZINVENN




¢ bed
IVIDNIAISIYH YNOZ N3 SYHOAYINDIY SYZNYNIANO0

[ —_— [

.Emum%muﬂﬂ_.wu..:o_uuﬂoa_ 9P BUOZ | 3P BAR)LUY B3U)| B 9pSap 1ejuod e 'efejeq ap

©19)01JeD B] B "SjW 000l X A IS 21Jud SBUOIIINNSUD A SajuepUl|od se[odled ‘ugoeziueqIn €] ap S3I01I9)U| SI[[eD Se| 3P SOl1apul} S0} B OIPD _INYNYZ (¢)
's$9je00] soidoid so| ap ) epinjaur ‘|B1219W0o oSN .mwﬂn__::m:uu OWIO) eplitlpe |e10] B] ap 94,0f |@ asieunsap opuaiphd LW 00'E (Z)
L . ~‘ouelpsiwas A eleq ejue|d ug (1)

o g
-y " A .1-....-1-_-.1
- - —— *,

+
-

. —

;
I

sejue|d § (2) o0'e T - S .t, (1) [erosewos SEPUBIAIA TL'TS0'bZ
SOYIANIY ERTAT) R AT oaviaoL TVdIONRId (W)
NOIDYVYHYd3S NIWNT0A 1 “avarngvoidias osn oSN 121483 dNS
- . . J
; — S ———e— = ————— Tr—— K ——— —— E— —
A 3
S + .3
e . E ‘our)QsILas o efeq ejueld us
oSIemis Selwsiw se| opuaigap ‘odliqnd e ‘sewnin sejss ‘oysedsap us ‘SISOl OU SaUOIDBIRISUI O SaUIDBWI(R ‘S3|e|0IaW oD S?|e20| ap eIouRId|O]| (1)
_ ses|d v 05T T (1) [m1310W0 _ SBpUBIAA 00'0€L’L
_ , .
SOYIANIN YHNLTY ) AISTATT) (%) 0avys0l TVdIDNd
NOIDYHY IS NZWNI0A avarigyoidias NOIDYdND0 osn osn 014U AdNS

SYWOTYdSYIN 30 OANVNXI4 NYS NOIOVZINYEXN

4.




y Bed
TVIDNIAISIY YNOZ NI SYHOAYINOIY SYZNYNIQUO

.o, B bt

il

. T3 L 1S anud Sauodeoypa SB) 9p O SO1apUl ‘Saled 0 SENNd SBIA v (1)
A~ .- LoLaf
seWweld b | 00'¢ < — A SEPUBIAIA 81'V87ZC _
SON¥IANIN (oAl (/I (%) ey oawyaol TVdIONINd )
NOIDYHYd3S NIWNT0A - avaruavoldiaa NoIDVdNDO [ * . osn F101443dNS
o 648 mmpo._l_
-
B =
1S aIju2 s3UOIJBIYYIPS S| 3ap O Se|leA 'solapull (1)
| sejueld ¢ 00'c —— — — sepuei 00'00¥F ¥
SOYAANIT P EITTATY) (A (%) oavyI1oL TYdIDNIMd
NOIOVHYJIS NIWNIOA avaniavoidial NOIJVdND0 osn osn F114HIdNS
— I||.II|.|.I|IIIIII|"-||[|III|.“I;I|IIIII|IIIIIIIII|II"I —

SYWOTYdSYIN 30 OGNYN¥34 NVS NOIOVZINYEHN




G bed
FIYIONIAIS3IY YNOZ N3 mqmoaq._:omm SYZNYNIQHO

(‘N0 '9©d I9p 3 eZUeUuapIo B UQIIRI|de p BIOS) ZW €2°C00p ~ """ * " ' ‘Bllaplenc
5 '0°'9°d 3P S Bladied) ZW 00006 "' °° :leinboireq onuan
e e NE ZUWWLe BIqQNd BZBid . U8 apIAIp 9s ﬂu._ EcmmEa 13 -

‘018 mm:_:wﬂE op sejes 'solenisaA mm:mumE_m uod mE__ il |B SBAIJRIIIAI SAPepPIAIoe Ema sepelb A oueuadrs] -
. | (foloy 1op 2110 ) sareinbuls sojuawaig -

T
SOL W 00‘1E ‘BpINnsuol ‘dns 'so3lqnd soasy -
- e ,W-00°08.-epinisuod "dns 'sauasew)e A 0osop -
ST e ‘0WOD S9Je) SOLEBJUSWIIdWOoD SOSh ueMWpPe 38 (1)
) e '3

fhe |..-. . ] '3 -
- ... ' e ..-_._"_..T

P TN R A B N b ek oy oy —— [—

e Bl s e — — T —— PR N EAFEEEL LN "R A B — g g ——

HE ey = e —— TTEEN OFT ErEE I TS BN BN RS R A - = e A B BN dde B o — = = —_— —rmr ma N o e e

eleprenb
A jeinboined aonues

(1) eonqnd eze|d 00'Lp9 1}

SONIANIT LT A AD o ara (%) t .- OQYH3I0L TYdIONRd
NOIOYMYd3S NIWNTOA avaugvoldiaa | Novdnoo | . . osn osn 2101 43dNS
... ._._.n._-L - " F * » *
- . ('N°0'9'd) 11 3101
7 L% . ..,,m _1 = no 'd 18P 3 ezueuapio e ugoesde ap el -
B L TE ‘eAljJodap BUOZ UOD lejooss odnib ap ugaonnsuod eled (1)
_ —_— | — —_— | — - ¥S'191°S ‘€| €107
(1) reuotanynsu
_ 0¥'Z19°8 104 8107
- SO¥AANN ALY RTSTRIT) GIA AN (%) oavyalol TVdIONRd A7)
NOIDYNVd3S , NIWNTO0A avargvoldia3 NOIDVdNo0 osn osn 101JHIdNS

(‘'n‘09od)ct A01L 3101




9'bed |
IYIONIAISTY YNOZ NI SYHOAVY INOIY SYZNYNIQNO0

P

- . T
1 + e Lﬁ ¥ ..___ - P
'._-.,.‘._l H » - ‘ - b.._ .‘._
....._.._...m_ __.|.h.. - ! - ; .:_1_.__
o -
W
. . T
g '
“x
-
* MM = == .
.... L. .ﬂ-lu_l_n_.' . .
. -t —— pﬂ
B " - [ Y _J_..l.
...__..-.. = = [ ] S
4 _.z_.rw_ L] e
.ﬂ. - ’ ‘
e = . y [ =
(R ’ 4
. 12
r . ar
-
- L
-l e
- L
»
- -
- ..1..“
-r
)
=
) 4 ) -

'02l1qnd osn A ojuitop ap sojoedsd s0| apsap 0[9S 0S3DE LOD | SCI3pUll SO| SOPO} B BpRYDE} 3N CJUIWEEL]) BIPUD] UQIDRIIYPS B - |

+ v el

| ‘BIN}E BYIIP E._waq_m :En.oa m__,__u_ mm,__m_:mc_m Sojuaws|d ap ugladaoxa Ueo ajuesel 21gos 05’0l . (2)
e l LA = (leinbolied o::mou 2208 ojuaiwedinbg (1)

. rr— —_—— =

euen oN (Z) s1w 0g'0Y o 0S't - 001 T —— o ) dinb
| . uentedinbg
SONIONIT | | - f
NOIOYHYdaS vanliy - zw_._“.._,_”._,“__..wb aqn_mﬁvﬁﬂu_n | Ny e e -
4 NOIDVYdN20 - O8N _ osn | F101¥adnNs

(06/1 1122 eARIUjsaP uoldeqosde ‘gg/8L ‘dx3) § YI1TONV

e —————S w — —
iI T

SYWOTVdSVIN 30 OONYNY3H NVS NOIOVZINVEAN -

[ ———— By PR E — -— Pl oy - == - .
"




. bed |
TYIONIAISTIH YNOZ NI SYHOAVINOIY SYZNYNIAHO

P

TN

TenHWoD oudiwedinh 3p [BJ3USCS) BUIS)SIS OWOD SOPBIYISED

UBP3ND opuBUId] UBS [BIDISWIOD OJUID |3 UOD dJuaWBNLCD [j¥ 3]07- 'oysi] -
"SIBAIU SOJUISIP SO)

3p BIUQOAINDB UQIDISOdSID B 9p so2irIB sewoanbsa uexaue 2s CANBIIPUL DAL, Y -
‘BZela] A Jeqg ap m_.u_u_amm

'0190 3p UgtoBlojdXd OWOD “I0USJUI 3B Bl B BP anb @U2IGND €| 3p osn |2 ouwiad ag -

'O d 9 J0d SBPIJFIQE)SS S2UOIDIPUOI SB| B OpIaNIB 3p- mo._Emu .
Sop mo_ e Jinos esed pepjpedes uod SOplQsS sonpisas vlad ojisodap un @}Ea 2g -~

pl =

'SJWl 06'y ap saJenoipuadiad sej A "sjw oo J u_u =

L]

UgJas BuelBl| L op "epAY €] A 9)uD)SIX3 [BIDIOUIOD OJJUID 13 JUUD 0SSIIR AP SBUOZ 587 -

e

"$3{B20| $0} 9p
umn__EE 2] Emn_ ZW 000 3p vE/6LZ 0121030 1o Jod sopell) sajwy $O] UaD3jqe)sd 2g
il J "SP 00€ 9P svjsnald sezejd ap oJawnu
un :n..u 18101300 oNusD 312 ap sopeoyipa gw (Q'0s/ezeld | sojusiweaiedy

'olo)dilo?
13p Jeindipe OJuaWRa|3 OO ‘leunio} ouaiuBes} A E:o_EmaE_um op OWos mmcc_m:m_.:_n

ap JsAIl B OB} - _EEuu mNm_a o ofjed |g peppua mE_uaE 2| Jep vlemndoyd ag
PR "JOLIDJU 3|1ed
B| 3P [9AIU |9 9PSIP cm_..._uuum anb saupuu owoo jse 'sojuairedrede A ssuolosiejsy;
‘OjIs|LBLIdBWIB Jp - souBluaWS|dWod sosn B asieunsap ugipod 0|0S ajuBsel
BS9 ofeq sejueld se| ‘Owouod ns U soapeib Miuwed Bled ‘00°'L -+ ap epdUaIsLIp
BUN U0 ‘[enjuad ezejd o oned jap ojuawuiaed (3 9SIBIUOIUS 9Qap [9AIL 0AND B '101J3ju|
SlI80 8] 3p 2JUBSE) Bl 2JQOS '[BI2JSWOD OSN B OUlSSD U0 SOUBKS UdlULAD og -
. e oEE_E
12}98IED UOD mEcm_EmEmnm SO| B 083208 ap sedwel s8] 0)daoxs ‘oanbueya. -
9P BUOZ ¥ Jednoo uglpod ou djueses oleq seued se ‘uQlaBaIJIpD
Bl 9D 9Sjuajes Spw ound (2 3psSsp SOPRUGD SIU 00'Q Sp BJIS anb
BUB[BIIL 9P "BPAY Bl B 0)daoxa 'sajes K solapul g *sjul 0S'¢ :soanbueljay (€)
« ugteindwod ou anb Bjueld BLLN B U "SI Q| P SOJINA IsopuaiuLiad
a_u_._._ma:m NS dp %06 |8 ueieindwos anb sopebio) Jod SOU3N2
sojjised so| eied ZUYZW op'0 [e1213Wwod osn eled sjuesel 21G0S ZWZW 080 {(7)
sojusuealede A SauasBLINY (1)

(€) (ys) seyueid z () (ws) 08’0

SOYIANI
NOIDYHVYJaS

(ATTTRTT). WTATATT)

ViINLTY

NIWNT0A avaimavyoldia3a

(1) [et2s0wo02) 00'200'9

(9%) Oavy3Ilol TWdIDNINC (N)
NOIDYJNDO - o8N osn A1914434NS3

(n'0'D'd) ZL 3107

SYINO'TVYdSVYIN 30 OANVYN¥I4 NVS NOIDVZINYSHN




g Ded
IVION3QISTY YNOZ NI SYHOAVINO3Y SYZNYNIAHO
e g T |B1205/184n3N0 UQIdBlOP A BIYGNd BZB|4 (1)
w T .. N .
. - s l.,.__ ) oy L . 1 .
"SI 0D’y @ sejue|d Z T T 0¢ (1) reuopnysu) 00’062
SOY3ANIT S L) T W) S 7 [ oawvuziow VdIONd
NOIDYHVYJ3S NIWNT0A = avarigyoidiaa NOIOVdN20 O8N osn
. d ('N"0"'9©°d} {v eledsed) v| 3107
m . a -
. .2 1
R o,
...q. - * o _.,.1....
AR ARy B
‘UdBWR B SopBUiSap Sougies ualiuued 3G -
vjuBld | ) T . 08 T (B]2J8W03 g 00'0L5°S
SOMIAANI Vi A TATT (/W) (%)
. NIWNTOA avairavordiad NOIDYdNDO0

NOIDYHY S

oavu3iolL ~ IVdIONRId
osn - osn

"sig 713107




6 bed
TVIONIAISTY YNOZ N3 SYHOAYINOIY SYZNYNIQHO

3 L .wﬁ. o Q:v_EmEmum Bred ejaoled e uu 1810} 2 Jezinn apand as oues ee|d ug -
Eal T "UQIDBINIPS B BUIOUOD 39S SPUOP BUOZ Bl U7 (1)
— foanY |
" . . R e — e — =
sejueid ¥ 00' = = B — sepueiA

—_
-,
s . ’
ey
-~
u, w A

SONMIANIT (7 %) o ,onwmm._E WJIIININd

L)

YNy

NOIDYYYd3S NIWNTOA osn

avalngyoidias NOIOYINI0 osn

" . LI '1S 2JJUS S2UOIIONNSUOD A S0JapUy v (&)
-oonqnd E EuE_u Eumn_mmv U0 SOAISWI0D 9P SOJUaILIDLIGe)Sd op uRIIgQiyoId UeH (1)

— — ———— T
—— —
.

sejueld ¢ 05'Z

il P

(Z) einjy &
Z) einjry {1) sejsejow ou sep)snpu SEPUBIAA 1 00088

VALY {wr ) (., W) (%) 0avy310L W dIONId (W)
NIWNTOA avaiigyoidiaa NOIDYdND0 osn . osn A121443dNS

(‘'n"0™9°d) (g eledsed} y1 3101

SOY3AANIT
NOIDYHYd3s

,.f

.I.. .

- - - "
. .
, -
.
'
l l l I l l l ) ..
.
.

b




01'Bed
TVIONIQISIH YNOZ NI SYNOAYTINOINH SYZNYNIQHO

.o:mEmEm_quu 0 |Blajawod ap Zw 00'0s epeo jod A mncm_a: epes 1od ojuaiwestede ap eze(d | ejadJed ef op jouajul (8 U 1929|qe}Ss Uaqap ag -

lonasod ajes ey
e sepaiqe A mEmmE e| ofeq sepiniysuod mmEm_a se| ‘ewixeLu EE_m ap sojoajo B mmou:ﬁ:anu ou A 1ep|eo ap "BpAY B| SJUESEJ CLUOD OPUBLIO |

N iy W

v T A e ‘sejued

_ oy
Sa)U2I3JIP Sk| 8US UPITBIIUNLUIOD I SO0J|ONU ap UPDEDIIN B asopuanwpe E:m_Emu._mn_m ap _m E9s ‘sjuese) a1qos eppiuad ewixewt uoednso
B| ap B_._Emﬂ ayladns e} ap oSN |3 OpUBNd %001 [2p usldednso eun mE_Ehwa 2S BJS9 ap ajuesel g| ofeg "lepjes aQ 'EPAY B| Sp djuesel 21q0S

L o

. - " ‘sepeald o sealiqnd sauoidejop-B SOpeUnNsap solejuawajdwos
mo.;c A lep|esy ap epiuaAy e] e efeq ejueld us |B191oW0 OWOD ise 'SEUIDYO : mmu_._mss ap BIOUBI3J0) U0 SOYSOdap O saualellie ‘sejsa|owl SBLISNpU)

___.m.. ’ 1..

- "sesoibi|ad 0 seaoU 'saign|esul owod sepedyiied Jas as sajqndassns aleusdeiule op SauoIoe|RISUl @ SBUISNPU]

()

(¢)
2)

(1)

SOY3ANI
NOIOWVHVYddS

(%) oaigHoNd - © VdIONIYd
NOIDVJNDO0 osn osn

(/)
NIWNTOA

AﬂEHﬁEu \
avaitgvoi-41a3

IS _ (N'0'9°d) 91 3107,

\
.

EE 00'Z1 2P Bias ewIUIW :o_um__mamm eyoip anb m_ ua eiajaiied Bj U0D eiauepullod ns ua 0)jdaosx3
‘BjodJed m_ ap ugldejadiedal e| ap a)nNsal anb 1ejos BPEI 9JQ0S SIBHILIEJIUN SEPUSIAIA AP SSUOIISNASUOD SjUBIPaWU UIpler pepnID ug

— ——

(2) einyly ? 06'Z | [BIoUapISaL

i

(2)
(1)

. 1
e . A e e
- .

SOM3ONIT | (W/cN) | (N N) : (%) ogwvyIIoL TVdIONIN
NOIOYHYd3S . NIWNTOA avanrigavoldial NOIDYdNDO osn osn

(W)
m_U__u.Emm:m

S1 3107




1t

11°Beg

TVIONIAIS3H YNOZ NI SYHOAVYINOD3IYH SYZNYNIQHO

"SeQnd SBIqO 9P OUSILIN (2p feloadso upioe|sibaj ey lod e

(1) vy 2

SOY3ANIT
NOIDYHYJIS

Bled SOLBSI23U SOAIJONLISUOD SOUSWI|D SO| gmiwpe as ouw|d 2159 31O "0Z'0L+ ©JO2 B 9p gmtma g

-_.__ ) ket .-..I_ll A

—

SeIRId 2

00°¢

YHNLY

— -

Rate= L

pIpa|qe)sa o

e

-

- PO

WITRATY
NIMWAI0OA

ealupd 18- efo
12 G2'pL A S pp'e 2

SOY3ANI
NOIOVHVYJIS

11

Bloiquind

8 Bisey 0¢'Gl

TRV
avarnavaldiaz

09'6

TR
NIWNATOA

|

o ok guielenel

a P S
r - h.“l_r =

b .1!:-

T b

| s onb “_.m_wcmmu 83982 Bf O3 BIIUBPUNOD NS UB 01daox]

l‘ l.,.._..rl 1

‘oueurd opejqod ap Jejnfuis :.Eowu:_vm -

£ o~

Yo e Lan

(L)

-l

- « F

1- o -1 _—
oz ©

L . i -

v o)
"NOIYdNY0

SEDUIAIA

Oav¥3I0L:

TV dIONINd
oSN )

osn

‘'n'o'o'd) (¢'211 AZ°21 sejpared) 71 3107

||I....|.|II|-|L

"opela) 12 Jinnsuoa

05 2 o_:.m_.a_ Un UO3 SOPBUKIU| SouOpPiB) SO| BIPUIJUBYY [BIGND-

L -.. Tl

*

. 'B2IUQJala) |B1)U3D A sodinba eied ssuciveje)sy)

(1)

ETAT)
avalavodial

(%)

NOIDYdNOO0

{1) LT6L6

Oav¥3IoL TV dIDNRd
osn osn

(68/¥11Z eAnjuyep uojdeqosde ggpy *dx3) (L°£1 ejesied) 71 31O




zl bed
TVIONIAISIY YNOZ NI SYHOAVIND3Y SYZNYNIQHO

m o . ﬂ.. e " r...,. e —
] . A g ;
L T e . "u3jSIs B (2)
A
BRI Y | ..oV lepuodyese) - opibajoid ooy ())
- — _ I:.u o H - I T . : —
@ __ ﬁm, @ a R — 00'0Z1L"}
. . . [ 4
SOM3ANI VHALTY (/) (/) - ,. (%) oaviuIonL - Wl (W)
NOIDYHY 43S NIWNI0A avansvoidiaa  |° Nodvdnoo osn , osn 2191343dNS

4 | o . (§°2) sejesred) /1 3101
_ | T

"oueUBd ope|qod ap Jeinbuls ugIdedIPT -
'S8alignd SeIq0 ap oUINSIUIA [5p (8193dsa uo1oB(SIBI) B] 10d epaalqe)se Bl BI9s anb ‘|8IaudD) BISJRLED B] UOD BIOUBPUNGD NS UD o}daosxy . (1)

SOM3IONN
NOIDVYHYd3S

g

(%) 0avy3l0oL TVYJIONINL
NOI2VYdNI0 , osn asn

{n)
201443 dNS

YHNLTY

avairavoidiad

NIWNTIOA

(0L°21 A €24 seleoareqd) 21 3101

SYINOTVdSYIA 30 OANVYNYId NVS NOIDVYZINYSHN

I .I I l l | l l I ' l l .I = ’ . ) ™ .ﬂ. ) |
I '
.-.-._,:




£l bed +
TVIONIQISIN YNOZ NI SYHOAYINDIN SYZNYNIQNO

- L .-
- H.l. — .- ’

‘Sepeyoe] sns Sepo) Jejell B o._._mﬁ_n_w&_,_uhwmm_ﬁn ..nvca_mw,.,nu:u:mzﬁ 9p euoz gl Uo salesrh Jenoalo uglpod o9 -

» - ’ ) _ .
"8J2)a.L180 BYIIP 9p 2[5 [9 apsap "sjw G| so| ap Jiued v ‘efisjeq ap BJ319.UB) B B BP onb uQtoeuaP.IO B U2 e|Du8ISip B)S2 asopupindwon ()
%001 [2P BIaS BUBZUBWI BPED 3P BJaU LYPERANIO B (1)
() eanjryz sejue|d 2 T XAl - (1) og'ee - SepUIINA
SOMIONIT S . (Wr o) | (/) (%) | oav¥IoL [,  TvdIONRd
NOIDVHVJ3S NIWNTOA avanavatdias NOIDYdN20 o osn .
T | . o e e ' /
.._ ('n'0"0"d) (0sukly 03s|dURLY OJeUOsed) 81 3101 . A
I .
7 i . . r I......m.
t”.. . 5 T .’ " ...

.. e2/Iqnd BZeld 0Z'SIZ°S
SOY3CNI VHOLLTY ./ W) {7 ) VA oavyIol 1Y dIINIEd (W)
NOIDVYHYJdIS | NIWNTOA avarayadiaa NOI1DYdN20 osn ) osn | FNIHIINS

(6°21 e g°L| ejodred) 71 3101

SYINOTYdSYIN 30 OONYNY3 NVS NOIOYZINVEAN




¥ Bed
IVIONIAISTY YNOZ NI SYHOAYINOIY SYZNYNIQNO

'N'O'D°d [3p 3 ezueuaplo e} updeolde ap piag -

o
o
___.t.... -

- -

'sauoloe(eisu) ap od)) 9159 9p Seditrdadsa SBLIIOU SE] UOD OPIaNIB 3p 'BIPAW mucmcum:u u_u_ EB.EE un mu o130 B Bred O)sinald [BUOIONISUE OulSa( (1)

._._.__...._ql
!
u..__.._.. .1

SON¥IANI , [z W) (s W) <5 (%) | onémh_o._. IWAIONIYd (W)
- NOIOVUVdJIS NZWNT0A avariavoldiad |, ‘Nolovdnoo | osn .« 7 - osn 3101443dNS

('N'Q'9°d) (z°61 Bl8d1ed) 61 3101

'SJW / 1s0sn mEE ua A mm}_toamu sauoldeeIsUl US 201 JBulxXe Binyy ()
_.‘ SR T & ‘SeAltodap sauotae;e)sur eied a1q (£)

. AL mHm__Eﬁ 0 sofseuwlb ‘sepslb s8] op UQI9skoId B n_am , (Z)
'sBUIDYO A saleseb 'sausaBLUle 9P 1UN) oP “BPAY 9P BpBYI8B) US BIIUEBIIIO) UOD SBAIOdap sauo|de|e)si (L)

SONIANIN {7 ) . { A N) WA OaLLNNId TYdIONINd (W)
NOIDVYNVYdAS - NaWN10A aAvannayoidiaz NOIDYdNOO osn aosn FNDNIAHIANS

('N°0'9'd) (ONILLYOJIAINOd 161 V13DUVd) 61 3LO7




Gl ‘bed
TVIONIAISIYE YNOZ N3 SYHOAVINOIY SYZNVYNIAHO

i
-

. "seueuswaiduios K sajedidund sauotoeisisu) se| eed Besa99U 81 )

I | - "9pI2A BUOZ A (eiasid) 0o1qnd oatods( (1)
L)

'R % % . .
SOUIANIT - W/ W) (W) (%) oavuatoL - WdIoNId )
NOIOYNVY IS NIWNTOA avarevaidas . NOI2VdNDO osh ... osn JID1JYINS
A ;
- ....“_..__.m i: |
| e - OONVNY3J NYS 30YIA YNOZ

NOS9'd PP g elleuapIo E uoioualde 2P BIAG 'IAID wﬁ.._m:.....u B @p [9HEN) Bse)) A:

- | (/W) { W/ W) - A . onﬁmm._ﬂ ._.qﬁ__uz_E
_ NIWNI0A avaqravsidios NOISVYdND0

02 3107

SOU3IANIY
NOIDVUVYd3S

I

SVYINOTYdSYIN 30 OANVYNYIH NVS NOISYZINVENN




URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS

CUADRO DE SUPERFICIES

PARCELA SUPERFICIE PARCELA SUPERFICIE

Loted . e 9.813,26 m°. Lote 17

lote2 .......................:..1263295m |
Lote 3 ... ..., 27.538,09 m2. Parcéla 1 ...........00''uiio.oo.. 829 27 .
Loted ... . 13.910,81 m°. S 487,50 m>.
LOtE S 7.730,00 m?. S 2.057,00 m®.
lote6 ................ e, 24 052,72 m’. o 852 00 m’.
Lot 7 e 4.400,00 mv. R e ... 1.420,00 nv.
Lote 8y .. 32.294.18 m?, “ 6a% ... e 5.275,20 m?,
Lote 10 ... o 8.612,40 m>. A0 ... 300000 M
Lote 11 (plaza publica) .............. 9.741,27 m’. -

Lote 11 (c. parroquialParcela 8) .. ... .. 900,00 m?, lote18 .. ... o 34.132,00 m°.
Lole 11 (guarderfa) ................. 4.005,73 m’. Lol 19 . o 16.615,56 m~.
Lote 12 6.007,00 m>. Lote 20 ... 3.927,79 m°.
ote 12°his ..o 557000 m*.

Lote 13 ... oo 5.161,54 m-.

lotetda .. ..., 2.930,00 m?.

oletdb .. ... ... 2.880,00 m°.

Lot 14C .. 1.480,00 m?.

Lote 15 | | . | R th Y
Parcelas 52y 53 ...................2.450,00 r’, o *’1"*,“;‘::‘;

ST 817,00 2. . o -’i;_:\

55858 ..., 3.381,51 mv. | S

- - 91781 m. | SV

S B0 e 752,50 . i 7\

“ BTYB2 ..., 1.467,46 m. B
Lote 16 - - Y | RN

e | PR TR )

Parcelas2a4..................... 5.094,18 m’, | b

- S 1.530,00 2. - s -

A - E 1.530,00 Myl - Y

AL 765,00 m?. IR LR A X

C TB 765,00 m°, PO T
B e 1.839,00 . S

R - 1.838,00 m?. : -

10812 ... 3.678,72 m’, | .

S < T 1.839,35 2.

S T ... 1.839,35m’,

15 . e e, 1.530,00 m*.

R |- 2 3.794,50 m?,
S, & 1.256,50 m?,

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URB. EXTENSION | SAN FERNANDO DE MASP.

ORDENANZAS REGULADORAS,
Articulo 1°.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacién a la totalidad del poligono con destino a la poblacién
de servicios del Sector Turlstico Maspalomas Costa Canaria, Yy en la Zona. de San Fernando de
Maspalomas. Asimismo, seran de aplicacién las Ordenanzas Generales recogidas en el P.G.O.U.

Articulo 2°.

Los lotes comprendidos dentro del poligono a que se refieren estas Ordenanzas, tendran como
norma especiiica de ordenacion [a que a continuacién se establece con caréacter vinculante:

1.- Zona verde de uso pUblico.

2.- Zona de equipamiento.

3d.- Zona de Edfficacidn Residencial.
4.- Zona comercial.

1.- Zona verde y espacios libres de uso publico.

2.- Zona de equipamiento: Se destina esta zona a equipamiento Asistencial, Santtario, Cultural,
Social, Administrativo, Institucional y Deportivo.

Por ser consecuencia de los usos programados no se limitan ocupaciones ni volimenes
edificables, se establecen tnicamente la limitacién de altura maxima editicable en 10 00 mts. No

obstante podré acudirse a soluciones singulares en casos especiales, cumpliendo los requisitos
de la legislacién vigente.

1
Lo "'I i,
| ) T
- y : f — , A ~ 30
3.- Zona de Edificacién Residencial: Se distinguen dos tpos: . Lt T Ly ¢
N N 1 -
5
| o i
A.- Edificacidn calectwa én bloques. Y L3
B.- Vivienda unrfamlliar e
" . v 3 » ¥ _‘.,,.l"!'
A.- Edificacién colectiva en blogue: . - BRI N
. S
- Uso residencial con tolerancia comercial. T
- Ocupacién en planta y disposicion la indicada en plancs S

- Altura méxima 3 plantas sobre rasante. Se admitira apmvechamrento comermal

.. en semisdtano umcamente en las dreas destinadas a tal fin, asI cOmo soportaies
abiertos . ey

- Altura libre vivienda: 2, 50 mts minimo a 2,80 méxrmu H"‘

,,.v - R _.4 .'--? J}"-. .

. . - PR . T
B.- Vivienda unifamiliar: AT T " ‘%
«Uso: residencial exclusivamente. - '

- - Ocupacion en planta:- 60,00 m2. pafa edificacion en 2 altura maxirno 120,00 m2
. para edificaciones en 1 altura.

- Altura maxima: 2 plantas.

4

Se permiten patios mancomunados. No se establece en’ pnnmpms limitacion
alguna respecto a separacidén a linderos. No obstante, salvo en caso de patio

mancomunado, o lindero a calle, debera retranquearse ia edificacién tres metros para abrir
hueces de luces v vistas. *

ORDENANZAS REGUILADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URB. EXTENSION | SAN FERNANDO DE MASP.

4.~ Zona Comercial: Se establecen dos tipos de Zona Comercial, la empleada en una area aislada
dentro de la zona de edificacion unifamitiar (parcelas) y las areas o locales comerciales situados
en los bloques que se sefialen en la zona de edfficacion colectiva. - |

. La zona comercial aislada, situada en la zona de vivienda unifamiliar (parceias), tendra
exclusivamente dicho uso; altura maxima 6,00 mts.: ocupacion el 100% del solar, se permitiran
sotanos con destino a almacenes. |

Los locales comerciales en |la zona de edificacion colectiva se situaran en planta a nivel

de calle, 0 semisttano, y no podran tener acceso desde el portai del edificio.

Articulo 3°,

Se autoriza Ia construccioén de sétanos no habitables en todas las edificaciones .

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URB. EXTENSION | SAN FERNANDO DE MASP.

CUADRO DE SUPERFICIES

PARCELAS

FARCELAS TIPO B

El Botanico
Parcelas 1 ala 47
FParcelas61ala130 ........

Las Farolas

Parcelas 131 a [a 143

Parcelas 160 a2 la 183

Parcelas 202 a la 218

Parcelas 236 a a 252

Parcelas 269 a la 286 -

Parcelas 302ala324 ........

Los Jardines

Parcelas 144 a la 149

Farcelas 184 a la 201

Parcelas 219 a |a 235

Parcelas 253 a la 268

Parcelas 287 a la 301

Parcelas 325 a la 338

Parcelas 48-48bisaal60 .. ...

Las Palmeras
Parcelas tala _95 ..........

y f 1"" ., .ﬂ-{lﬂ‘ !:\-1
-niwfﬂﬂ #‘J"' iﬂﬂ*ﬂlﬂl%
L AR L LR ry o 1? 'P}i’a
. | ai ..}‘) . * e . i_!.ﬂ . Jﬂ
GBS YT oy {, i0); G
PISESEL SR S oL f") ')ﬂlﬁfﬂ
SUPERFICIEIF"? &P PARCELAS| | ‘“1 G %ﬁuulsupsmcre
A8 T B sy 11 2
! miibi £55.3 LOTES 1 &l 41 ‘{ 01[111 91y |
’-ﬁ;ﬂ b «(SegUf PERD) * el 2ol
b{""k 3 ., Parcela 209,*.’[ -*'L' U i;s;.i-ﬁf . 99, 80 m®.
oh £ CPdrcelas 210212222 .. .. . 60,90 miemu,
Parcela 223, .1 '*33‘\ ........... - 73,50 m?
200,00 m2.¢lu. Parceras 224 a la 291 %, ... ... 80,90 m?c/u.
- Parcea292 NTECNR L5 ,80,50m?
_ F'arce as 293 ala 3013‘%7‘}. ... 50,90 m .cfu.
e, _ Parcela302 ...."7" AR 78,00 m2.
" ‘Parcelas 303 a la’ 366” ... 60,90 m? clu.
Pajcefa 367 .. eX /¥ L 60,70 m”.
Parcelas 368"a1a 372 ... ... .. 60,90 m? c:fu.
, Parcela3d?3 ................... 79,50 m?,
Parcelas374ala534......... 60,80 m2.c/u.
200,00 m2.¢c/u. R
LOTES Sy 6
Parcelas1alag8s ......... .. 60,90 m?.cfu.
ParcelaS6 .................... 58,90 m“.
ParcelaS7 . ................... 55,04 m?
Parcela®8 ........... e 81,00 m?
Parcela®9 . ................. .. 77,80 m?
Parcela 100 ......... U 77, OD m>.
Parcelas 101afa109 ... ...... 60,90 m cfu
Parcela 110 . .................. 59,80 m?
200,00 m.c/u. Parcelas 1§1ala 127 ......... 60,80 mctu.
Parcela 128 .. ................. 73,50 m?,
Parcelas 129ala208 ......... 60,90 m2.¢c/u.
200,00 mZ.c/u. OTET7 oo e, . 9.145,00 m?
OTE8 ... . i, 17.924,00 m2.

OTEY9 ......... A 7.625,61 m2
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URB. EXTENSION Il SAN FERNANDO DE MASP.

AMBITO DE APLICACION

Articulo 15,

Las presentes Ordenanzas afectan a la totalidad de la zona Compi'er_\dfda'dentr"& del Plan Parcial
de la Il Ampliacién de San Fernando de Maspalomas, en el Término Municipal de San Bartolomé de
Tirajana. Asimismo, serdn de aplicacién las Ordenanzas generales recogidas en &l P.G.0.U,

DEFINICION DE CONCEPTOS

Articulo 2°.

Las separaciones entre edificaciones dentro de cada parcela se medirdn desde las verticales

trazadas por los elementos mas avanzados de los edificios, tales como aleros, terrazas, cuerpos volados,
efc. > - ot

Ariculo 3°

Se tomara como linea rasante la definida por las aceras o peatonales en todos y cada uno de los
lindes de la parcela, tomando la cota del punto medio del lindero correspondiente.

Articulo 4°.

Las alturas méximas de I edificacién, indicadas para cada parcela en la ordenacién particular
correspondiente, cumplirdn las siguientes condiciones: |

a) Se medira sobre Ia vertical trazada en cada punto de la rasante definida en el Art. 3¢,
desde dicha linea hasta cota superior del Gitimo forjado o cumbrera de cubierta en su
caso, escalonando la edificacién para mantenerse dentro de la envolvente que determinan
las aituras méximas en todos los puntos de dicha linea rasante.

b) Se mediran sobre las verticales trazadas en cada punto de la edificacién, desde el nivel

del pavimento més bajo, jardin o forjado, hasta la cota superior del Gltimo forjado o
cumbrera en su caso. -

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 5%,

Solamente se autorizan edificacicnes para fines residenciales y las dotaciones comerciales,
demrt?vas y de equipamiento social que le son de aplicacién.

Articulo 6°.

La agregacién o agrui::acién de parcelas no es posible normalmente por la propia estructura del
sistema viario sin embargo en caso de actuar conjuntamente en dos o mas parcelas colindantes, deberdn
respetarse las sendas peatonales que las dividen sin alterar su configuracién ni privatizaria.

- il T A - _—

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URB. EXTENSION il SAN FERNANDO DE MASP.

En caso de que la agregacién o agrupacién sea posible por ia nueva ordenacién que se establece,

ella se podra hacer cumpliéndose las ordenanzas de distancia a linderos etc... en la nueva parcela
resultante , de fal manera que el volumen total de esta nueva parcela sea el mismo que tenian las parcelas
pnmitivas antes de la agregacion o agrupacién. Distribuyéndose por tanto las alturas (caso de que fueran
diferentes en la misma proporcién gue tenian en su situacién primitiva).

Articulo 7°.

CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION USO Y VOLUMEN

SUBDIVISION DE PARCELAS:

- Parcelaé 23 y 26: Se podran dividir en dos por una linea recta vertical centrada.
- Parcelas 2, 3, §, 8, 12, 13, 17,,18-y 20: Se ‘podran dividir en dos pOr una Iinea recta horizontal

Centrada. :“':ti . ;. - * | . 1 l,:"*"liﬂ.!- “'I l:
=+ gqe = "1 FEl% ' . . " . - ] - .
- Parcela 11: Se podr& dividir én dos por una linea recta vertical cefntrada o en ¢uatro afiadiendo

A . i
! | 2

a la anterior una linea recta horizontal centrada. | A S O

-Las parcelas 7, 14, 19y 16: podran sef objeto ademas de.una reparcelacion,.optativa que vendra
regulada en las Normas Particulares correspondientes dentro del Titulo V.’ e oes

- En el resto de las parcelfas no s'?_adm'rten subdivisiones, salvo que se gara’ntidé'el‘gcceso rodado.

, .-'," "

} l;-t :ﬂ:l'.hl }
1 i r

=k = I L D

- Y = . ! } .

.I:-.l-r LY Hq,

Articulo 8°, | ; i

!. : ' - Tt e _
1.- Quedan terminante prohibidas fodas aquellas actividades o:instalaciones susceptibles de ser
calificadas como insalubres, nocivas y/o peligrosas. . , &

b ry

2.- Se autorizaran, previa tramitacion del correspondiente expediente administrativo que imponga
las oportunas medidas correctoras, las instalaciones o actividades calificadas como molestas que
se encuentren expresamente admitidas en el articulo siguiente.

Articulo 9°,

1.- Se prohibe el emplazamiento de cualquier tipo de industria calificada como nociva , Insalubre
o peligrosa, de acuerdo con la normativa vigente.

2.- Queda prohibido el emplazamiento de cual'quier tipo de industria o- actividad molesta con
excepcion de las siguientes: |

2.1.- Conservacion de pescados y mariscos envasados.

2.2.- Conservacion de pescados y mariscos en salazén y escabeche.

2.3.- Carnicerias y casquerias. |

2.4.- Pescaderlas.

2.5.- Sala de proyeccidn de peliculas {(cuando no emplee material combustible).

2.6.- Locales de Teatro.

2.7.- Academias y salas de fiestas y bailes.

2.8.- Peluquerias
- 2.9.~- Supermercados. |

2.10.- Empresas distribuidoras de peliculas ( cuando no empleen materiales
- combustibles ).’ . S

2.11.- Perfumerias ( cuando no existan mezclas de naturaleza explosiva)..

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
| ' FPag.2




' " "
' . "
LY
| - |
\ .
. - )
3 I - .

. P

- -
.

'
A
=X

: ]

URB. EXTENSION Il SAN FERNANDO DE MASP.

2.12.- Ferreterias, Droguerias y cerrerias (cuando no existan mezclas de
naturaleza explosiva ).

2.13.- Restauracién, como bares, cafeterlas y restaurantes que se consideren
necesarios y complementarios al uso residencial ).

2.14.- Panaderias. Dulcerias, elaboracién "artesanal” de productos de molino
vinculados a la exposicién y venta al detalle. ”'

2.15.- Por consideraria necesaria y como consecuencia de la actividad residencial
y edificatoria debe admitirse, no como actividad comercial, sino como servicio, la

recogida de basuras y las demoliciones de obras, prohibiéndose su almacenaje
dentro del perimetro del Plan.

3.- Las medidas correctoras, como extraccidén de gases y humos o ventilacién forzada deben
evacuarse por encima de la cubierta, nunca directamente a fachada. En el proyecto debe
acreditarse que el local redne ¢ondiciones para poder cumplir las medidas correctoras.

4.- Para todo lo demas se tendra-en cuenta lo dispuesto por las. Normas Subsidiarias vy
Complementarias Provisionales: esto es, reiterando, no se permiten el establecimiento de
actividades o instalaciones susceptibles de ser calificadas como insalubres, nocivas y/o peligrosas,
y en cuanto a las insalubres,'se atendran a lo dispuesto en el Decreto.2.414/1.961 de 30 de

Noviembre (B.O.E. 292 de 7 de Diciembre de 1.961). . v

. i‘;jﬂ-. b - . . _,.;E

T il 4 way b
Articulo 10° | - -
!::; Y :.,' . ,.,'1. __i“\.‘_; £

Los locales comerciales solo pueden situarse en las parcelas previstas para este fin.

. r. i r

Anticulo 11°, - | o+ n
. .E‘ I‘_" 2

. . -.'.I o !-'. L -
Se prohibe el emplazamiento de garajes publicos, asi como aparcamientos de superficie en el
interior de las parcelas residenciales o residenciales-comerciales, ya que el presente Plan tiene previstas
las zonas de aparcamiento con plazas suficientes tanto publicas como privadas.

Articulo 12°

Se permite |12 construccién de garajes privados en sétanos bajo rasante o en semisétanos dentro
del perimetro de la edificacién no sobresaliendo de dicha rasante en este casc mas de 1,00 mts. salvo en
-l caso de actuaciones de lotes o semilotes, en cuyo caso puede utilizarse el espacio comprendido fuera
de la proyeccion de la edfficacién, incluido dentro de la superficie de! garaje.

Articulo 13°,

- Quedan prohibidos los retranqueos en los muros de cefrca, que deberan establecerse siempre
sobre |a alineacién. -

Articulo 14°.

No podran realizarse vuelos ni salientes alguno sobre Ia alineacién que sefiale cada ordenarnza,

Articulo 152

Las verticales trazadas en cualquier punto de la edificacién, no superaran en el nimero de plantas
cortadas ni en la altura, 16 establecido en cada Ordenanza Particular correspondiente .

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URB. EXTENSION Il SAN FERNANDO DE MASP.

Articulo 16°.

Sobre fa altura maxama solo podran sobresalir la caja de escalera o0 ascensores con una altura igual
o inferior a 3 metros, los elementos de ventilacidn y un pretil o baranda de 1 m. de altura,

Articulo 17°.

Las separaciones de la edificacién a todos los linderos de la parcela serdn como minimo 2 metros.

Si este lindero lo es a una calle peatonal que sirva de paso entre dos parcelas, la separacion
minima a este lindero sera de 3 mts. -

Las excepciones se regularan en cuadros adjuntos.

Articulo 18°, oy hu
En las zonas de retranqueo resuitante de las separaciones -a-linderos, ho podran realizarse

construcciones de ninguna natufaleza en superficie, salvo cuartos de.basuratu otras instalaciones del

mismo {ipo, obligados por Ordenanza'Municipal.  * LT Th A

J#:H"--'f A - "4'5'-'?..:‘-*.:':_*:'1' |

PO A RN

“

P [l

L as separaciones entre la e&'rficécicﬁn dentro de cada parcela sera de 4.mt§:'caso de edificaciones
de 2 plantas y de 6 mts. caso de 3 plantas con las excepciones reguladas en cuadros adjuntos.

Articulo 19°.

-

. Articulo 20°,

e

Las cubiertas pueden o no, ser visitables privadas, no pudiendo fezlizarse en ellas construcciones
de ninguna clase, salvo las recogidas en el P.G.O.U. e

4 . .'_;l. . 'J " r
Articulo 21°. o ] r
.-t -~

La altura de la edfficacién se considerard en cada punto del terreno adapténdose la edfficacion por
tanto a la configuracidn {opografica de forma escalonada. ‘

A los efectos de las parcelas que dan a paseos peatonales se medirdn las dos plantas en el punto
medio de la fachada que dé a ese paseo peatonal.

Las parcelas que dan fachada a paseo peatonal y aparcamientos se consideran las dos plantas
con respecto al aparcamiento. -

£n ese caso la planta que da al paseo peétonal tendran la consideracion de sétano y la 2% planta

debe retranquearse con respecto al lindero medianero un minimo de 3 mts. saivo caja de escalera , y
nucleos de comunicacion.

CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 22°

Las 2onas libres de cada parcela restante de [a ocupacién permitida, debera ajérdinarse al menos

-en un 50% de su superficie, orientdndose hacia especies caracteristicas de la region, Sera necesario

presentar un plano de ordenacién de estos espacios y distribucién de jardinerla para la tramitacién del
proyecto técnico correspondiente. ~

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
Pag.4




i

 Articulo 28°, | = -

TEL o . . i.f

URB. EXTENSION Il SAN FERNANDO DE MASP.

Articulo 23°,

Np se permite la colocacidon de depdsitos de agua en cubiertas, salvo si esta debajo del falddn de
cubierta inclinada de la edificacién, dentro del volumen determinado por éste y el forjado Gitimo.

Articulo 24°,
No se permiten muros de contencion vistos mas que los estrictamente necesarios obligados por

la configuracion natural del terreno, en cuyo caso deberan ser revestidos, de p;edra natural u hormigén
tratado.

Articulo 25°.
Lostendederos se snuaran preferentemente en cubierta, que estarén debudamente pavimentadas
- para este fin. o , ‘ | o T
. 1"1 L J J; _ . L -! [ | .-:||_ .
Ar’ticulu 26@'- | {""‘I ? i |; B E—.F; ! ¥ .: : ,} - R N ',_-i, "--.L.-.I
. : - Lo © N Ans
' 1"“' 3 _':‘;i ' L
Las solanas o patios de semcrns de! edrfrc:o si dieren a vistas e:-:termres tendran que cerrarse
con vallas, celosias o pantailas. R - iy
En cualquier caso presentarén un ‘acabado acorde con el resto de la edlﬁcacnén
S
| G N . P
Arficulo 27°, R . N SR
-__;'ij " . _ :h' Fr
- . i’i,ﬂr 1

No se permitiran en ningun caso fachadas ciegas.

CONDICIONES HIGIENICAS

lL.as aguas pluviales recogidas en cubierta o espacios libres no podran verterse a la red de
saneamiento.

‘Articulo 29°, -

Se dispondran en cada parcela de un compartimento cerrado, con ventilacién superior, practicable
desde la via publica y situado en la alineacién de'la misma , con objeto de albergar los recipientes de
desperdicios y basuras, hasta su recogida por los servicios rnumr::pales de limpleza. En las condiciones

. recogidas en el P.G.O.U.
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URB. EXTENSION Il SAN FERNANDO DE MASP.

EXTENSION Il SAN FERNANDO DE MASPALOMAS

SUPERFICIE DE PARCELAS

Parcela 1
Parcela2 ;...
Parce
Parce
Parce
Parcela 6
Parcela:/ . ...
Parcela: |
Parce
Parce
Parce
Parce
Farcela 12
Parcela 13 ...
Parcela 14 . . .
. Parcela 14’
Parcela 15
Parcela 16
Parcela 16’
Parcela 17
Parcela 18
Parcela 18
Parcela 19"
Parce
Parce
Parce
~ Parce
Parce
Parce

a4 & = ¥

= L] 4 -

o
L] + L] L

L} L] L} L]

T4 o e

lllll

[ ] L] L]

L - L

L] L] L}

L T Y

& 4

- Parcela 28
Farcela 29 . ..
Parcela ES

-Parcela ED
Parcela EE (*)

.
.................

lllllllllllll

-------------

.............

-------------

--------------

lllllll - ] ] - ] -

.............

LSl BA57,.00m%
3.024,00 massises oL
1.563,00 m%. ¢«
3.42000m2 " ..
1.566.00 m2 .
1.868,00 m2 Y.l
2.250,00 m?, - "7 .t
1.800,00 m
6.110,00 m
............. '1,368,00 m
............ . 1.368.00 m
A - 3.268,00'm
..... S 000 1.368,00 ml
............ ' 1.-358,00.ﬂ]?.'
2.150,00 m¥
1.720,00 m2

¢

-"II- "

]

bl

[ ]
IIIIIIIIIIIIIII - |
~ rd .
et St _F‘ .
. &

o A

.............

--------------

Y o
R ;

lllllllllllll

¢ »
} 4a
L L] \.h .

. r} ‘1
. I

“ o,
.
+f

ALY

' -
.+ & & 4§ ¥ % =% & = r & 1

RN KR M M
.

.............. :
2.128,00 m%
2.128,00 m~.
1.596,00 m*.

1.596,00 m2

2
2
2
2
”,
2

llllllllllllll
--------------

iiiiiiiiiiiii

2.800,00 m?
2.240 00 m*.
.............. + 2.240,00 m-~.
3.089,00 m2

2.850,00 m?
2.160,00 m2.

" 1.180,00 m2.
2.790,00 m?
6.473.00 mz.
2

|||||||||||||
]

-------------

lllllllllllll

llllllllllllll

5.655,00 m>
1.227,00 m2
2.444.00 m2. -
1.000,00 m?
5.479.00 m2

iiiiiiiiiiiii

lllllllllllll

(*) La parcela EE estd inciuida en la Urbanizacion “Ill Extensién de San Fernando”,
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URB.-EXTENSION Iil SAN FERNANDO DE MASP.

AMBITO DE APLICACION

Articulo 1¢.

Las presentes Ordenanzas afectan a la totalidad de la zona comprendida dentro del Plan Parcnal |
"San Fernando ", en el Término Municipal de San Bartolomé de Ttrajana Asimismo seran de aplicacién
las ordenanzas generales recogidas en el P G.O.U.

H

. ’.
RN ) r . : 3 - "

DEFINICION DE CONCEPTOS T o

) P W R |

Articulo 2°, - :'.?_ f | o ;g
e | -

Rasante: Perfil del encintado de la via ptblica o terreno. R

o SR N | IR
Articulo 3°, . - | |

LA T . y -
..-‘......l iy x; . ’ . -
. LI | wl

Edlflcacsén en ladera; Edificacidn situada. en terrenos.con pendiente que. origine un desnivel

superior a una planta entre dos lineas de fachada del edificio. En este caso, las plantas que tengan-al

menos una fachada dando en toda su aftura a un espamo Iibre no serén consideradas semisétanos ni
sotanos. - Co e e |

Articulo 4°. . e e

Edificabilidad supeﬁiciaf'o suﬁerﬁcie edificable: Indica la proporcién maxima permitida entre
superficie construida total de un edficio y superficie del solar en que radica. Se expresa en m2/m2. Se
entiende la edificabilidad medida por encima de la rasante, quedando libres los sétanos totalmente
enterrados. En los semis6tancs se computa una fraccidn de la superficie construida en proporcién

equivalente a la altura que sobresale sobre rasante. En los casos de las plantas semienterradas de las

edificaciones en ladera, que tengan una fachada libre en toda su altura, se computara la totalidad de |a
superficie construida de dicha planta.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 5.

- Solamente se autorizan edificaciones: para fines residenciales, deportivo asf como las dotaciones
comerr:lales y de equipamiento social y docente que le son de aplicacién.

Articulo 6".

La agregacion de parcelas es posible en este casa la resultante conservara los mimos indlces

'retranqueos Y demés Ordenanzas , que ostentaban antes de la agregacién.

Articulo 7°,

f

La subdivisién de parcelas se permmré siendo la parcela minima de 1.000 m2 y contemplando

. oz, €51AS Ia Ordenanzas especificas en su caso. Se regularda mediante un expediente de parcelacion.

T .

+

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZGNA RESIDENCIAL
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-sobresaliendo dicha rasante en este.caso més de 1 mts.

URB. EXTENSION [lIl SAN FERNANDO DE MASP.

NORMAS DE EDIFICACION

CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION USO Y VOLUMEN

L
AH{GUIQ an. . ,,.' T | 1 ..-

! _;_r‘-‘ '1-.. ""..llll"'
4

iy 'I'.'ril.
_ ol

Se permite (a construccion de garajes’privados en sétanos bajo rasanté 0 en semisétano no

Se permiten aparcamiento en superficie en interior de parcelas. = - - R

Articulo 9°, | S | "
. ' (e ~ s IO

Quedan prohibidos los retranqueos en los muros de cerca, que deberdn establecerse siempre
sobre la alineacién. B At - v et

o L Bl
Articulo 10°, | ' e -.
: oo, . L :,_*._.'; ": Y. :
No podran realizarse vuelos ni saliente alguno sobre la-alineacion que sefiale cada ordenanza.
’ . . : | & A . é
Articulo 11°. S Y

. Lasverticales trazadas en.cualquier punto de la edificacién no superaran en el nimero de-plantas
cortadas no en la altura, lo establecido en cada Ordenanza Particular correspondiente.

Articulo 129,

Sobre la-altura méxima solo podrén sobresalir los elementos de ventilacion. El pretil podra sobresalir
hasta 0,60 m. dicha altura maxima. . | o .

- Articulo 13°.

Los sotancs y semisétanos ademds de utilizarse como garaje privado se podran utilizar para situar

.en ellos instalaciones de todo tipo, servicios, almacenes, cuartos -de utensilios, nunca como espacio

habitable. La aitura minima permitida serd de 2,20 mts. En la zona de retranqueos no se admitiran

- edifcaciones en sétano o semisétano..Caso de.no encontrarse situada bajo ia proyeccién de Ia edificacion,
" esta habra de ajardinarse o tratarse con materiales de urbanizacién exterior.

Articulo 14°,

En las zonas de retranqueo no.podran realizarse ningtin tipo de edfficaciones salvo cuarios de

. basuras en su alineacidn a calle.

Articuio 159

En los uso complementarios las cubiertas habran de ser planas, no permitiéndose en ninglin caso

- acabados reflectantes.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URB. EXTENSION lll SAN FERNANDO DE MASP.

Articulo 16°,
El pretit méximo sobre el forjado sera de 0,60 m.

Articulo 17°.

Los locales comerciales solo podran s:tuarse en las parcelas prewstas para este fin (RC—S RC-4,
RC-5, RC-6, RC-7 y RC-8).

'H_ - .‘--_‘r-‘ -.':-.,} 1
h* ' e
N, u

Articulo 18°, I ' SLD A

-,!*

"o

La altura méxima de las edificaciones seran de 9,40 mas pretil.

. .
*

'I'

Articulo 19°. L

t

ﬂ-.'-
¥ Sus

| Se permitird, mediante figura de estudio de Detalle; el trasvase de edmcablhdad entre parcelas,
con los Iimites establecidos en el apartado 4 del art. 65 del vigente Reglamenta ‘de Planeamiento.

'll bI-lI| "’il- ’

CONDICIONES ESTETICAS [ ;5;':‘ ﬁ‘a SV S
. . & . _.4::: . 1 -;:1-.3! rj
B b
. - . -owd e Lorg
Articulo 20°, | . fig

Las zonas libres de cada parcela restante de Ia ocupacién permitida, debera ajardlnarse al menos

. enun 50% de su superficie.

Arﬁcula 21°,
Jardineria:

Toda proyecto de edificacion deberd llevar un plano de ordenacion de las zonas libres y distribucién

de Jardineria para la tramitacién del proyecto técnico correspondiente, incluyendo muros y red
interior de peatones. -

Articulo 22°,
No se permite la colocacién de dep6sitos de agua en cubieftas.
Articulo 23°.

Las solanas o patios de servicio del edificio, si diesen a vista extenores presentaran un acabado

acorde con el resto de la edificacién y se cerrarén con muros, celos]as o pantallas.

Amcula 24°,

No se permiten desmontes y'relien_c:-s que' no respeten [a uniformidad dei conjunto del terreno.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URB. EXTENSION Il SAN FERNANDO DE MASP.

~ Articulo 25°,

- Si existiera muro de cerca de las parcelas éste seria de una altura maxima de 0,70 m. y sobre &l
se podrian levantar verjas o setos verdes hasta una altura maxima de 2 m.

Articulo 26°, |

Las muros de contencién de t:erras si son wstos de berén ser tratadc:s con mampaosteria ripiada de
piedra del lugar, laja efc... | -

. . . _ A, ':?i_
CONDICIONES HIGIENICAS  .i1° - T T
| £+ g E | -1 ::-_.
. ek na * *T
Articulo 27°. N , | R
i . - .fqu-: |

Las aguas pluviales recogdas en cubierta y zonas libres no podran’ Nerterse a la red de
saneamiento. < o - e
. 20 2 T
Articulo 28°, 3 }-«., R
AR

Se daspundrén en cada parcela de un compammento con. objeto de albergar los recipientes de

desperdicios y basuras, hasta su recogida por los’ Servicios rnumcapales de limpieza: En las condiciones
recogldas enel P.G.O.U. - S R

[ ]
L]

i’
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URB. EXTENSION lil SAN FERNANDO DE MASP.

CUADRO DE SUPERFICIES

;*’“E"H‘ e ;o
ParcelaR1........%....... 6.300,00 m2.
ParcelaR2 ............ ... 4.025,00 m?,
ParcelaR10 . .............. 5.000,00 mZ,
ParcelaRC-3 .............. 4.976,00 m?
Parceld’RC-4 ......... P 4.975,00 m?
ParcelaRC-5". .. .. e 8.272,00 m?...
ParcelaRC-6va......... v.. 1.938,00m?
ParcelaRC-7 ... . ... .. 5.952,00 m2. .
ParcelaRC-8 ......... L. -+4.143,00 m?,
ParcelaRC-9 ............ .. -4.530,00m2
ParcelaR't1 .............. 1.800,00 m? -
(*) Parcela Docente ........ -16.518,18 m?
Parcela Social ... .......... 1.400,00 m?
Parceta Deportiva . .. ....... . 3.600,00 m?

(*) En la superficie de esta parcela se encuentra incluida la superficie de la parcela docente correspondiente
a la Urbanizacién )l Extensién de San Fernando de Maspalomas”.
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URBANIZACION BELLAVISTA ~

AMBITO DE APLICACION

. F
"

+ " - --3
I

Articulo 1°, | L 3,

. ":i.l.

Las presentes Ordenanzas afectan a [a totalidad de la zona comprendida déntro del Plan Parcial
Bellavista. Asimismo seran de aplicacidn las ordenanzas generales recogidas enelP.G.O.U.

RO TR 1E I
R ' ST IR
DEFINICION DE CONCEPTOS R

i

i
l-_rlzhh

. Jun ‘.
: 1:':iu‘l »
<

. o
Articufo 2°, *
. . |
Se determina como punto para fijar la rasante de cada frente de parcela al punto medio de las
lineas Iimites o linderos de cada parcela-s. . L
. - L A )
Articulo 3°, | | .

.

La parte exterior de los semisétanos, contabiliza para el cémputo de la altura de a edificacién.
Dicho semisotano no podra sobresalir mas de 1,20 mts. de la rasante de |z calle.

La altura determinada en las ordenanzas parﬁculares es sin tener en cuenta el semisétano.

_ Las alturas maximas de la edificacién, indicadas para cada parcela en la ordenacion particular
correspondiente, cumplirén las siguientes condiciones:

a) Se medira sobre la vertical trazada en cada punto de la rasante definida en el Art. 2°.
desde dicha linea hasta cota superior del Gitimo forjado o cumbrera de cubierta en su
caso, escalonando la edificacion para mantenerse dentro de la envolvente que determinan

las alturas maximas en todos los puntos de dicha linea rasante. dicha rasante se situa
sobre los lindes con vias o &reas publicas |

L . b) Se mediran sobre las verticales trazadas en cada punto de la edificacidn, desde el nivel
e del pavimento més bajo, jardin o forjado.

-~ ¢) En caso de que la parcela tenga frente a mas de una via o zona se escalonara la
- edificacion-para mantenerla bajo la superficie reglada .cuyas directrices vienen definidas

por-las-distintas alturas méximas sobre las rasantes, situando estas ultimas sobre los
linderos con vias o dreas publicas. |

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 4°,

_ Solamente se autorizan edificaciones para fines residenciales y las dotaciones comerciales-
artesanales, deportivas y de equipamiento social que le son de aplicacion. -

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION BELLAVISTA

Articulo 5°.

La agregacion de parcelas es.posible por la propia estructura del sistema viario y disposicién de
las parcelas, y en caso de actuar conjuntamente en dos o més parcelas ¢olindantes, deberan respetarse
las sendas peatonales que las dividen sin alterar su configuracién ni privatizaria,

I;r ““!F;IZL I

Y. o ' PR

Articulo 8°. | o h . - R
| e | . ffii
) . | .q; -l
La subdision de parcelas s6lo-se permitird en el caso de que la parcela resultante no sea inferior
a 230,00 m2. y pueda disponer de acceso rodado.. - - Jhe e
e . o , ) - T
- ' e, k4, 1)
IM_:' ) ' ) o rl."r L o
- ond

‘NORMAS DE EDIFICACION - um%:;"s
S . Y

C—T

CONDICIONES TECNICAS:
i - it > 1%

'..l
O

n-_.l, r ._
v
1 1F
",
]
L8

Articulo 7°. | | | - ' o -

e

- - "

La planta baja de las edificaciones estardn como méaximo 1,00 m. por encima de la rasante.

'CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION USO Y VOLUMEN

Articulo 8°,

Los locales comerciales y talleres artesanales. solo pueden situarse en las parcelas previstas para
este fin y segun se especifica en las Normas Particulares. S

| Arﬁculo a0

Se permite la construccién de garajes privados en sétanos bajo rasante o en semisétano no.
sobresaliendo de dicha rasante en este caso mas de 1,20 mts. a piso terminado de planta baja.

Articulo 10‘.’.

- Se permiten aparcamientos de superficie en las parcelas de uso comercial-industrial.

Articulo 11°,

Quedan prohibidos los.retranqueos en los muros de cerca, que deberdn establecerse siempre
sobre la alineacién. | -

Articulo 12¢°.

- No podran realizarse vuelos ni saliente alguno sobre la alineacién que sefiale cada ordenanza. E
vuelo es libre siempre que se mantenga dentro de los limites establecidos.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION BELLAVISTA

Articulo 13°.

Sobre la altura maxima solo podran sobresalir los elementns de vent:lacu.’:nn EI pret:l podra sobresal:r |
hasta 1 m. dicha altura maxima. 2 .
Articulo 14°, L LT e e
i £5 e ...f:‘ L f}‘b
Los sotanos y semisétanos ademas’ de utlllzarse como garaje prwado se pr.::dran ut:hzar para situar

en ellos instalaciones de todo tipo, servicios, ‘almacenes,: cuartes: de utensitios;inunca como espacio
habitable. En las condiciones establecidas’en el P.G.O. U K R e 1 I IR

Ty . " " t '-h.}.ﬂ]:—-‘ ‘I

Y. L : . . _

[ e ] a r ¥4 *

1".‘- : - ’ . i--._ ! ;1 -
Articulo 15°. - RN | | IRSTEARY (

.'."!-i: . : ._ ¥ [ - 3

-t n--l1 J . - I"E_El:_;.; d_‘l

Las separacnnes de la edificacién a todos los linderos de la parcela serdn como minimo 2 metros.

Si este lindero lo es a una calle peatonal que swa de paso entre dos parcelas la separacuﬁn
minima a este lindero sera de 3 mts.

Las excepciones se reguilardn en cuadros adjuntos S
o

L §

Articulo 16° :

En la zona resultante de la separacién a linderos no podrén realizarse construcciones de ninguna

- naturaleza salvo cuartos de basura u otras construcciones permitidas por las Ordenanzas municipales en

superficie.
Articulo 17°.

La separacxbn entre edificaciones dentro de una misma parcela serd como minimo de 4 mts. a partir
del elemento mas avanzado del edificio.

Articulo 18°, -

Las cubiertas podran ser planas o mcllnadas siendo no transrtables en el primer caso y no |

permitiendose construcciones de ningin tipo en ellas, en las edificaciones residenciales exclusivamente
deberan ser inclinadas al menos en'un 70%. ,

Articulo 19°,

- Se autoriza ia construccuﬁn de patios lntenares en los que se podra‘inscribir un circulo que tendré
como minimo 3 00 mts. de diametro.

CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 20°,

Las zonas libres de cada parcela restante de la ocupacidn permrtrda debera ajardinarse al menos

©en un 25% de su superficie, excepto en ¢l lote 10..

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION BELLAVISTA

Articulo 21°,
Jardineria:

a) Todo proyecto de edrﬂcamén deberé llevar un plano de ordenacién de las zonas libres y

distribucién de jardineria para la trarnrtamén del proyecto técnrco correspondiente, incluyendo muros
y red interior de peatones. S ) -

b) La jardmeﬂa es obligatorio nnentaria hacia las e3pe::|es caracteristrcas de la region.
Articulo 22°, L AT

Se cuidara de manera especial el acabado de las cubiertas y se prohlb’e ;
! 4 !,}_}t

-a) Las impermeabllizaciones de las cublertas estarén mempre bajo* un matenal de acabado,

permitiéndose la granulada - - PRt ?

Aniculo 23°. . _ NN -‘-:”rﬁa

No se permite la colocacién de depdsitos de agua en cublertas salvo si esta incluido en el volumen

determinado por el espacio comprendido entre el faldén de la cub:erta inclinada del edificio y el uttimo
forjado. - oy .i'{.;f’

3

2

Articulo 24°. S

FLF -

Las solanas o patios de servicio del edificio, si diesen a vista exteriores presentaran un acabado
acorde con el resto de la edificacién y se cerrardn con muros, celosias o pantallas.

.~ Articulo 26°.

No se permiten desmontes y rellenos que no respeten la uniformidad del conjunto del terreno.
Articulo 26°.
~ Los tendederos no seran visibles desde el exterior.

Articulo 27“.

Si existiera muro de cerca de las parcelas éste serfa de una altura maxima de 0,65 m. y sobre é|
se podrian levantar verjas o setos verdes hasta una altura méxima de 2 m.

Artlculu 28°,
No existira ninguna fachada-clfega'.

Articulo 28°,

Los mures de contencrén de tlerras si son vistos deberan ser tratados con mamposteria ripiada de
pledra del lugar, laja etc...

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION BELLAVISTA

CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 30";

Las aguas pluviales recogidas en cublerta y Zonas libres ho podran verterse a la red de
“saneamiento, .

" Articulo 31°. T IR

Se dispondran en cada parcela de un compartrmento con objeto de albefgar los recipientes de
desperdicios y basuras, hasta su recogida por los servicios munlr:tpales de im}paeza "En las condiciones
recogidas en el P.G.O.U. o , A

e -' e v )
- () ii{gﬁi.h_f"

£ | -

S L
= 'i

l. N '- I
~aF - . . . .
- ‘r . < - T 1,_ v I,‘}
. "' . »
' ,il‘:.:' ; ':- L T 1
Fl-ﬁt
- i -
. - - . M ;—I ]f!
- - - ..: ‘_ .
£ - . oot *!“" Vo -r{

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
| Pag.5 .

- - - . . .
r L .I L]
PO r" -
. L ! - L -
+ - .
-, N
- 4 . .
. .
.
- r L]
F
W
il




el
- IVION3QIS3H YNOZ N3 SYHOQVIND3N SYZNYNIAHO

. 't8Z © GJZ A 197 e £97 sejedred (+)
T O TR . | "SOAIJBIOJAP ©
Sajuales sojuawd A euandies ' epeyoej sp S3BldjEW B CANBIRI O] Ud.je(e jediound ') onb OJUSIUIBIBI} OWSIW [ UBIPUS} |-D9) €| B Uep anb sBpeyde) sB1 (o
_ . P Ao je Jotadns upioeulaul Uod A B0l 8lo) 9p opegRIR UOD A SEPBUIOUI J3S B15GaD SBUAIQND SBY (q
. A i '00°'89+ 8j02 B} e)sey Jebaj eupod as snb sejud ‘ZH A Ly -

'O ‘6¢ 'sejpdled se| ap uedaoxs e ‘elsIgnD Bl 9P :o_um_cho.,m___._.m om_qmm+ B]02 €| jesedsiqos eipod

Ou B)sidoIne B B BUBJID SBW B} ‘|eia |8 1gnaipuadisd

~ OPRUIs [3 U3 UQGIDBDYIP3 Bp SE|l SOP UBISIXD Snh ap 0SBI | UJ "UQEBZIUBGIN B] 3P [BIA [OP BIIIB B] 9P SJUBSEJ 2IGOS BIPI 3S UDIDBIIING ) Sp EWIXBW BINjE B (g

= F

=

(N"'0'9'd) :1 8l0] (e uejoaje onb sau

by

191pUoD SBIURINGIS S| uapeye as ‘8|8 UB|d 2 U3 sBprqoide SBZUBUIPIO SE| Y

"BPUSIAWA eped Jod ezeld | ojuatuedledy -

noodiep m_u__m_hm:mm .mmw_._mcqu SE| Ud SBP|I3|qBIS? SHUOIDIPUOD SBY UD ‘UGIDEDNIPD B) P BINYE 8] op

$0122J2 so| & opusindwod ou ‘efeq ejued ) op opeqese osid 8 OPIPSLL "S)W OZ°| S)UBSEI B 310S JBS31q0s BIpod QUBIPSILIS [T "souersILias A SOUBIpS uajiwiad 99 -
_ "$3[euojead soased sO| Uljedsas 95 anb ardwials aqisod glas sejassed ap uodebabR B ‘'seAliwud sejaosed sej ap BUN BPBI B

uelldpuodsalod anb se| opuewns BHualqo as anb B] ap BIAPSIX OU due)nsal gjda1ed §| ap LUOIDBANIO Ip BUIXBW B12iHadns B sBjaoled ap wo1BHaI68 3p oses |a ug -

00'F 2 SOPLIP? ANUD BUIUJ upoBledas 8| o_n._cu_w ‘y 9p BLXBW pnYBUO] BUN BISBY SEPUIIAIA JBsopy 0s

.-_ 1 1 L
. . b
- - -

‘S

82 052 Ua asopualpnd sejassed ap upebalbe 8| ajwred a9 -

W 00'0EZ ‘BWiujW ejposBd -

| = . p : o "SOJ3PUI| 9P O]S2l B "S)W 00'Z 2 A S9jeuojead soased A sajed e "SJW QQ'E 2 ()
"N'O'O’d 19p SezuBuapio SB| 10d Bieinbal 95 BLDIGNI 9P BIAIQWIND 8] 3P BINYB B "BUSIGNI P opelio} ap Jopsdns ayed B “SjW 0G'g (2)
w SR A "SBPUSIAIA (L)
' * H.._. ) - T
S 1T = (1 :
———— . }) euaLtAISnIXe —
(2) seweld Z 09°0 09 [BIUapISeN
SONIANIN (A IAD (%) OV.INIWIVdINOD TYdioNINd I AT
NOIOVUVd3S NIWNTOA avarigvoidias NOIDYdNDO osn osn 3114H3AANS

(n'0'o°d) ZLALL {6 ‘8°2'9 'S 'y ‘e ‘L 3107

" —

V1SIAVT139 NOIDVZINYE NN

= -
3 L]
L] = -
- L]
1
-
1
' ' l l | |
-
=
L]
.
L]

-




Z bed
AVIDNIAISTIH YNOZ NI SYHOAYTINDIY SYZNYNIAHO

" &
- : L - .
G Wt - .
. . | RS "EPUIIAIA epeD Jod eZe(d | sOojuslwedtedy -
| AR | ‘avadng ue sojuatesede asopugniued ‘epeuipiefe epejel) elas A eiejndwiod ou m:m__u__...._. ejue)d
B| 3P 0)Sal |3 '9|qed)Ip? u_o_twa:m.,oEoo c.«.ﬁﬁaES anb osaooe ap sajepod soj ajuswesun asopugnuiad ‘sejueld G ‘eueselp s eleq eyued g 19 (Z)
IV M n.u“.. 5 | |
. ..ﬂ.__..- . .._.__ " - ."_.-““ . ] . . . | .
e T L _ 'SepusinA - (1)
SOYIANI (N D) (/) ( |
VNN LY AU M/, %) OISV LINIWITdINGD WdIONRId
NOIDVHVJ3S _ NIWNTOA avanigyoidia3 NOIDYHNJO osn osn _m_u_wmzmnzm

('N'0'9°'d) Z $3107

~ VLSIAV1138 NOIOVZINYEYN

" T ll _ a4 .
1 : . .
[ i L.
T A




te Bed

1YION3AIS3d YNOZ zm _w(mODd.n_:Omm SYZNVN3IQAO

r i..._.._-_.-..
- uf._ ‘ .m w- b L LN 4 -
- _.__ ) = ) L P
__1“ . .-_...-__ um ™
e
l._.l’. - .

“fetdiewod ep zw
06 eped Jod eun A mv:mz&. m_uuu 10d mum_n_ } Sojueluedsedy -

- ™
L™

]! m_n_ @ Us uQIdeaipe g m_u_ Jouspxe onewped
9P %001 jo eisey sousypsiues A nﬂ:ﬂ@m cE__.Em...__ ag-

sajeuojeed soased s0) opuvjedse!
aidwels gley es sedded ep upiswipgns e "serucieed
soesed so| opuejedser sejasied ep ugioeBeibe ¢ eywied eg-

"IEP[RD) 8P "ePAY 8| op solasel)
mn_u_.___ﬁm SO| Bp eRUILICP BSIUIOZ k] plesedalqos

‘jediaud efjed ap suesel 0140 )
‘ejuesel oleq sejueid seyaip
¥ 0se332 ep sedwes A oanqnd odiaies ep sonaiyeA
med miqoeW ep SEUOZ OWO)Y [SB '0SEJI8 ep
e|fed e| ap ejueswl ofeq ugdeIYipe v) asopuaniuted
‘'opealrd owop A odiqnd osn ap epeiepISUOI
pies eluey ws3 s Qg'l Opepol 05999%

-  eme g ‘oses upbuu ujy ‘epiea euoz ©JqOS 8p o[jed uod ejedied e ep updesule | ¢ oenburney
‘q'0} @ Z'0} S810| so|ud Emuﬁ& B] 8p ﬂ.oc_. sejueid G “opepol 0S8 ap O)8d ep BUESRI 81q0S. {5) "SI 00'C ‘opiea eUO2 B B 0enbueney (2)
jop uglordnao eun BISEY Sourjpsiiuas A SOURGS :m.._EEmn mm... ‘0S822¢ ap e[je? ejuesel aiqos sejuejd 2 (t) "efeq eyumd us opaWOT O [RUBSEUR JOjB ) )
¥ _
(¢)uored cesed e "syug | (G)siw gl-saiueld p b2} _ 09 (1) [elouepise €9's5Y'9

+F
I, -.r .

(zYuomed cesed espig

F

(sysw gl

(zZ)yuoeed oesed e'spug

(z)uoeed oesed e'sjuic

(g)ysnugy-seuey ¢

(€) 09'

515°1

09

jaiojeed cesede sy g . | sy gp-semeld ¢ G8Z'0 4 61 09
SON3aNI U (ZW)TVIDHIINOD (zw)'oN3aIS Y (%)
NOIDYNYd3S avarngyoldiaa avaIngvoldiaa NOIDVdNOO0

('n'0'©'d) (12671 3P 21qWIIAON ap /1 BABIUIEP uoloeqoldy ‘e6/zz-dx3) ot S310

oavyaTol
osn

( 60¢ © 90¢ Sejaosed) ¢'01 3107

0£'9659

(.50¢€ ® 00¢ sejadsed) 01 3101

00'SIZL

( 662 & £6T se9osed ) €0} 3107

(O . {@|ouspisey 0e'LEL'S

( Z6Z © 887 se|adied) z'0L 3107

LE'6ET'S

( /8Z & Z8Z se|a21ed ) 10} 3107

(VI [ejouepisey

j212J0Wo?)

(1) [e1auapisey

TYAIONING (A

2101443 dNS

osn

VLSIAVT1139 NOIDVZINVEAN




t'bed .
TWIONIAISTY YNOZ N3 SYHOAYTINDIY SYZNYNIQN0

P L TR w - gk L L LT : i
e ETTLATET 2Ry e s
g N i._.,. .__.1. ”-l. . ¢ . _II.-..IJ l...l_--.-H

g ' . o ‘..J._.l n.r._n ...”..-..!...1
1. . A ~y . my

- -
Yo P e

nmE:mmn A mo_u_uhmammu...mu sajualdinai So| JeDiaq|e ap saseded saAQw Sai0paudjuod ssieloje uepand apuop ‘ewssiw e ap ugloeaule

e| ua epenys A ealqnd eA e apsap mEmuqun_ BUOZ eun g|adsed | ap cijuap ‘ojsinaid asrelap £Jaqep ‘ojuawipedwod ajsa ap Jauodsip ou ap oses @ ug
. o - - . ‘lediolunw ezueusapio e| einBat o] anb sauCIPUOD

sef ua 'seinseq A soipiadsap ap sajuatdidal soy 1ebiaqgie ap 03alqo uod ‘0d}PULIAY OPEIISD OJUBWedWOS un ap. eladsed epes ua Jauodsip oAjedo oG-
| - .mmnm:umh_meo_u Sopejel} 1as uelagap anb ‘sanbojq so| ap sola)sa) so| 0)dadxs ebard epeyoe; eunbuly eISIX? ON-

. B g - | . | ‘eysiqna

B| U3 SopEeNnjIs ugisa Is ‘epeyoe] e| m__....oEE_E,oEnw cljaw un sopesnbueljal 0 seuejos se} ap 10U3U) |3 U3 solapapus) ap ugloeleisy) ey ayulad as o[pg-
| 'ou 0 s3jqe)Isuel) 198 ueIpod seueid sepaiqno seq ‘pepl|e)o) ns ua o aped ua ‘'sepeut|oul o seue|d 19s uespod seyaIgqho se-
‘soysodap soj ap uQIoeI0|0d 8 eied BlESSI3U EpIpaW B U asrebuojosd eipod ajusidyns eas oy s1onuadns e1sa anb oses ug 10U

|2 SPS3P BISIA NS Jeyaa ered |jald sjualpuodsalios 13 uod soe)n20 A ‘osed ns us ‘enbe ap soysodap S0| 9sien)s uripod o|9s seia|easa ap efed g 31qo0g-

‘B|qeysuel) eas eyalqnd B anb oses us 'sjw 00'L ap ewixew ein)e eun eipus) naid 1o 4 eJojedsa op efed e fesalqos pipod ojos BLIXelU eimie e 91qog-

b Ty

it el A

™ T S ‘Jelod |ap djuesel g} op ewdua Jod 'SIW 0G'L owixXew owod eielsa efeq ejueld e-
| . . 'S} 00’V @p BISS SOIDYIPa 81U BlUUIW UQDeledas e
3 ‘oanbuelal uesbixa oy S0l1apul| so110 s07 'sa|qedyipa sejadled.ap SOLSPW| (Z)

‘UuQI22N[SUOD €| Iap SJUE]INSa! Bl uglas sajuelsal sepeyoe) sej us sein)e Se| ‘'ouana) |ap syuaipuad ef epeq -
"ejueld ewnin e} ap oys3a) 12 euwloj anb opelio) jop Jouadns eres el elsey |epod fop ajuesel e| apsap eleUOD oS einjje e| ap epipow e -
‘ledipuisd osasoe ap epeyse; el ua 'sonbolq sof ap sajepod so| ap ofa |2 ua epezel) 1e21BA & 21qos ugspaw ag -

. . ‘uedIND SaUOIDEIIIPS SE| ap Sewnxeu sein)je se (1)

(1) siw os'oL
sejueld ¢

(Z) "siu 00'Z (sepuein) 00'0S4'C .Y

lelduep|sey 0022y Y

- SOWIANI

h . : Gwrw) (%) ONVYANIWATINGD TVdIDNRId G
NOIOYYYdaS vunLv

avaIgy2i2ia3 NOIDYdNDOo osn - Q8N. AH4NAdNS

T -wmorm oam .- - - — e 4 - WAL= e - e ore— . e Emwrm E——— - = e -

=hC T W P e R s ow — —w o BT BN Ak— —remr . - e = WM NN M e O R bk = = oW " " W et m e e mm

L — -oTE FERIE B MR -l . WET e me = - [y - -

V.1SIAY1138 NOIDOVZINYSNN

-

K -

1ﬂ..l|| -




G bed |
TYIONIAISZY YNOZ N3 SYHOAY INDIY SYZNYNIAYO

m 'ejad1ed e| ap %001 |3 BISBY SOURQSILIAS O SOUBJQS AP UQIIINISUOD e aywiad ag-
E R T I | ORUYIPI lap
0|33 |9 US UQIOEIYPa ap W 00§ epeo sod-} ejsey ojsal |a opuenys 'ss|qisod sojusiwedsede so| Ja9AdLd uagap as ejeased e} ap oonbuenal ap seuoz se| u3j-
™ S e ‘ejadled | 9p sope| SO0 SO} US Sapepisadau sej unbas leanbuenas asopugipnd ‘a|jed v (Z)
v T ‘elixguwl ermyfe ap ‘sjul g A 9)led e ap ajuesel | ap BWISUS Jo4 . (1)

N/ (%) OINYLNINITdINOD
avarngyoidial NOIDVdNIO osn

[21219t2103 JeIysnpu!

SOUIANIT
NOIDYHVYJES

’ ?E... ...S_.w
« NIWNTI0A

W)
2ADI4¥3dNS

TYdIONRd
o3N

6l¢ B OlC -:SY130UVd

. ' “e1019Wo3 ap zw o0 eped Jod eun A epualaa epes Jod ezeid | :sojus|wesredy -
o eunBle ugldonsuos eipwad as ou anb e} aiqos ‘sjqejsies ou eued EUBIQND U0 piBjewWS] 98 UQIDBIIYPS B -

ios- ‘ejodsed eped ap aoiradns e & duawieuoidiodold BAINGIISIP 3s [eouapisal A (e1orawod pept|iqesyipsd e -
- PR 'SOJapul| ap o3sal e "sjut Z A sojeuojead soased o sa|jed B SjUl £ (¢)
‘ T W 00'8BET'L = ,W/,W 09°0 |elOUIPISIY |
I W 00'8E9°L = ,Wy,Ww 090 '|e121awog (2)
‘eleq ejue|d ua |e|dJawos osn (1)
(€) sgjuR|d ¢ R 2)Z'1 09 - -~ e opisal | -

(1) R2sewom

N i - A . PR '

SOYIANIT | VALY (A7, ) G ) (%) OV INIWATdNOD TVdIONId w)
“NOIDVHVd3s NINI0A- avdiigyoldias NOIDYdNDO osn osn 3101343dNs

_ .:mco_m_...n.ﬁ Iu [e|d]ul uojoeqorde suaj) ou ‘y A v sejaated uos juaweiunfued :@__umno.l_n_( DV NI NPLZ e 892 SY130UVd) 6 I107

VY1SIA V1139 NOIOVZINVEHN

A




9-bed
IVIONIAISTIY YNOZ NI SYNOAYINOIY SYZNYNIAHO

MM .__,,._J._.L..,,_..,u ...,....... - ...,.i“ A -“ .Hi._h.
CY L t P,
e 'SoXaue s011A1as A seAlodap sauoioe(eisul (1)
. R — (1) oatodep
sejur|d 7 - F . o< ouenuedinbg
SOY3aN VENLY T (A AN (%) ORIVLNINIdINOD TWAIONIN . )
NOIDYHYJES NIINI0OA avarmngyoi-ia3 . NOIJV&N20 osn osn ~ 2ID1443dNS
i b ‘a3 v13dyvd
P
T QYRS
0]83i je sy Z A 9)jed e ‘sjw ¢ * sajeuoyead sossed e 'SIl 00'S (Z)
'SIW 002 (1)
I (1) sewe|d ¢ T - - 0g - | ‘89’3 A rejoaseely
SONIANIT VHALTY (A IAD (AL 8D (%) | omvIN2WIdINOD TWdIDNIN (A
NOIDVYEYJIS NIAINTOA avanrgvaldia: NOIDYdNo0 osn osn A1D1IHIANS
‘]2°9°3 V13048Yd

3 |

VLSIA V1139 NOIDVYZINYEYN

a . .
" - T _ 1 [
. ] .
- ] )
. , L] i . .
L l l
.




L Bed

TVIONIAISIY YNOZ N3 SYHOAVYINS3y SVYZNYNIQHO
T_..L F i - i : i
rn n.. n...U - -...".____.......f\.. I _.__.“....H
~ . - 2 ) ....._.._u...m
.- :
3
Y
, . ‘So|euojead soased v ()
. 'SW 00°2 (2)

‘oAjeASIUpE A oureyues ‘osolBijal ‘lesnynd ‘jenog (1)

b
. .
-
4— L] -
d - . - Bl
=, . .im - '
T mln K
al L R NP :
T Y - .
. e -— -III]III'II]..IIJ
T —— o ——
[ ]

(¢} ‘s1w pp'e 2 (Z) smuelg > - - i 09 B ——— (1)
[e1a0s ojuenuedinby
SCH3IANIT ETTTATY) I ( ()
| YHNLIY ¢ AAUWN) (%) ONYINIWITdIN _
NOIDYNV IS _ ~ NIWNTOA ~ avorigyoldiaa _l NOIOYdNd0 osn 7 .E_wwm_mn 2191443dn
. | 'S3 Y 13Juvyd

ViSIA V1138 NOIOVYZINYaYN

B G S & B B Oy R Oy B B B O B B BN OB B B =
. .




RELACION DE SUPERFICIES

URBANIZACION BELLA VISTA

r

. 1 £, i, -
LOTE 1 Parcelas8’........... 355,00 m?. Parcela 114, . "7\ 325,00 m2.
Y I 363,00 m?*. B R 1 a1 BUm’.
Parcelal ........... 1.012,00 m’, * BD ... 310,00 m? 116 ...... F 296,00 m’
.............. 338,00 m’. " et .. 28500 M. 117 ... 70007 302,00
.............. 342,00 m?, ‘B2 %:......... 250,007, 118 ... % 2. .. 314,00
............. 3ssonm? " 63 .............227.00n". 119........:»...3eaonm=’.
e 358,00 7. " B4, 230,anm’. 120 ...... % .2 588,00 m-".
B o, 3sennm. " B5 i, 239.00 m?. - 129 ... viv. . 558,00 m,
.............. 358,00 P, " BB ... ....... 275, DDm’. 122 ............ 625007
.............. 358,00 m'. " BTt ......309,00m, 123 ...};.:.-:i}“t."'41400m.
.............. 358,00 m. " BB ............ 351onrn?. 124,..‘;..-.......szz,ou;rn?
............ .. 358,00 m2. B8 4., .. ... 34400 NP 126 5175 .= 15 1406 00 m?
............. 358,00 m’, " 70 .............66400n7. 126 .o, P B73.00
............. 358,00 ry. " 71 .............787.00m" 127 ... 463,00 m?.
............. 358,00 my’. " 72 ............. 426,007, 428 ............317.00 0,
............. 358,00 n?’. | 129 . ...........287,00n".
............. gggggg LOTE 3 130 ............252,00m:.
............. . 131 ..., ... 22900 M,
............. 35300m3. Parcera?s............423,00m?. 132 ............ 227,00 .
............. 358,00 m?. 74 .............25500m. 133 ............290,00n7.
............. 358,00 m’. 75 ..., 276,00 M, A34 ..., 387,00 M.
............. 358,00 m?. 76 ..o ... ... 300,00m. " 435 ... ........ 418,00 m .
............. 358,00 m? 77 v, .. 300,00 m?; : 136 ............ 38200 m.
............. 358,00 m* 78 .............300,00m. 137 ............ 308,00 m.
e rerenhanen 358,00 m? L 300,00 m?. 138 ... ... 265,00 m?
............. 358,00 m?. 80 .............30000n". 138 . ........... 25000 m
............ . 358,00 m?. 81 .............30000m° 140 ............230,00m°
............. 3ssnom’. 82 ... .........30000n". 141 ............25600m
............. _353,00m?. 83 .............27600n7 142 .. ..........34100m*
............. 358 00 m?, B4 .............25200m 143 . ...........38600m
i 358,00 7. BS ............ . 393,00 m. 144 ... ......... 674,00 m.
............. 336,00 m°. 86 .............287.00m. 145.;..........55900m’.
............. 306,00 m”. 87 ... l......32500m. . 146............419,00m’.
............. 348 00 m’, 88 ............. 258,00 m. 147 ............ 400,00 m%.
.............. 42500 m?. - 89 ............. 274,00 . 148 ............ 330,00 m.
............. 614,00 m’. 90 .....u....... 301.00 m. 149 ............ 31800 m
............. 670,00 nv 91 .............31500 . 150 ............ 306,00 m"
............. 750,00 m?. 82 .............318,00 m%. 151 ............25200m.
............. Bosoﬂrn?. 93 .............30700m’.
............. ' 820,00 n?’. o4 ....,.;......29500111’. LOTES
............. 85900 m?, g5 .............27700m=. |
............. ?BS,DUm;. 95 .._...i.......zm,nunﬁ Pmala152...........3saonm=.
............. gg?ggmz. 897 ..., 22800m . 153............33900m.
............. ,00 m?. * 154 _........... 486,00 m.
............. jgg,ggm;. LOTE 4 " 185 ............7304,00 nv.
............. ,00 m?. * 456 ............290,00m.
............. 447,00 n?. Pmalasa............4s4,oum?. * 187 ..., 23900 M.
........... 1.080,00 m*. 99.............4ze,oum’.. “ 158 ............23400m,
............. 410,00 m?. “ 100 ............338,00m . “ 159 ............22300m"
............. 733,00 m?. " 101 ............327.00m, " 160 ............280,00n".
LoTE 5 . Igg ............ 33; og g * 16 ......... ... 280,00 :S
* 103 ............ 472,00 mv. " 162............ 296.00 n?.
" 104 ..., 573,00 n?? S | -5 381,00
Par:ela 49 ... ........ 525,00 m?, 105 ... ..., 434,00 nv’ " 184 ............ 320,00 m*
.............. 339,00 7, " 106 ............327.00n". " 465 ............22500m .
R -3 328,00 n?. 107 L 282,00 m?. " 166 ............ 281,00 m’,
N - S 324,00 mP. " 10B............. 272,00 né R | <Y A 231,00 .
* B3 ... 324 00 nv. " 109 ............ 254 00 m? " 168 ............ 224 00 m?.
* B4 ..., 341,00 m’. o | {1 266,00 m’. * 169 ............ 184,00 m.
I -1 S 346,00 m’. o £ & I 274,00 m*. " 170 ....... e... 1760007,
: ............. 365,00 m*. o & 299,00 m. S ¥ 324,00 m?,
............. 392,00 m:. . " 113 ............361.00n". T2 ... 404,00
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URBANIZACION BELLA VISTA

428,00 :.; - . LoTE 10.3
278,00 m. .-

287,00 m?, | - 925,00 m?,
279 00 m’. : : 1.015,00 m?.
278,00 n?’. 323,00 m=. 1.015,00 m*.
268,00 m’. 323, : | 1.025,00 .
375,00 n’. | 00 m’. , 1.050,00 m’,

ggg,ggﬁ. ....:r:..-mwss 00m’.
: , 1.150,00 m?.
. 363,00 . ' ' |

490 00 m, 302,00 m?.

. 501,00 m’. 318,00 m’.
¥ $.250,00 :11:

: 1.020,00 m*.
: 319.00 . , 2
362,00 n?’. . : . o ... 1.178,00 M.

e 411,00 n?. - . ‘ . 1.172,00 7.

e gg,gg :IJF _ | B _ 1.001,00 m?,
376,00 n¥. Pan:ela 253 ...7%. ..., . 414,00 m?. LQTE '1u 5 ¢
.... 280,00 n?. T _
| 255 ... ......... 306,00 nv’. - % 1.010,00 m’.
248,00 m’. _ . 1.540,00 m’,
276 00 m?, o 1.517,00 m?.

.. . 248 00 337,00 . - 2.390,00 m?,

U o ™
228,00 m?, J1 .26 .

-267.00 m¥. . . . 1.500,00 m°.
298 00 m, o e - . 1.500,00 m?,
316,00 me. i : : = - 1.500,00 m.

1.500,00 nv.
1.500,00 7.
1.500,00 m?.
1.500,00 mé.
1.500.060 m°.
1.500,00 m®.
e, 3.524,00 m°.

256,00 m’. | -

272,00 . - | | 283'00 rn . .
260,00 m. ' - 33800 m?. 5 -
276,00 m?, - 358,00 m?.

274,00 n?. 509,00 m?.

445 00 m. - , .

e, 366,00 nt. 360:00 . .
363,00 m?, . 330,00 .

Parcala 320 .......... . 511,00 m?.
. . | 270,00 .
357.00 7. . 270,00 m?.
303,00 m?, ' ' 25?’33 ™ : L oo
. . LoU m°, ‘ )
22100 M : 1.018,00 m=.
332,00 n?.

300,00 m’. 292,00 7. .LOTE 12 Exp. 12/83-Parcelaclén

243,00 rm?. | .. 378,00 m?.
| ' 378,00 .

574.00 m?. . .
295,00 m’. - .
344.00 ﬁ - |
492,00 m’. 1.420,00 m?, Parcela A ' 3.150,00 m?
332,00 me. 607,00 m?. Parcela A 542200 m?.
296,00 714,00 ::"2

00m’. | 787,00 m’, ParcelaE.GB. ..... 12.000,00 n?’.
375,00 n?, - 838,00 m’. ParcelaED. ........ 6.050,00 m’.

873,00 m’, ParcelaES. ........ 3.784.00 nr.

LOTE 10.2

Par::e!n 231 \ : _
258,00 m?. Parcela 288 . 930,00 m?,
: 240,00 ¥, - . 1 058,00 m?.
- , . 1.043,00 m’.
: , : _ 1.140,00 m’.
250,00 m". . 1.002,00 m’.
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URBANIZACION AMPLIACION BELLAVISTA

El P.G.O.U. clasifica estos terrenos como urbanos, Incluyéndolos en 1a unidad de ejecucién
n® 47, slendo necesario la tramitacién del proyecto de compensacién y de urbanizacién,

- estableciendo las Ordenanzas para cada zona que se reflejan en cuadros adjuntos.

AMBITO DE APLICACION

Arti"culo 1°,

Las presentes Ordenanzas afectan a Ia totalidad de la zona comprendida dentro del Plan Parcial
de Ordenacion "Ampliacion Bellavista”, en.el Término Municipal de San Bartolomé de Tirajana. Asimismo
seran de aplicacién las ordenanzas generales reccgndas enelP. G O U

h_i_ T iy
. PO t._“".* -“':-: "

DEFINICION DE CONCEPTOS - LTS L.":i

Cy *' | ,.7’1

" 0 . . ~
Articulo 2°, . . . }-} s

* | Y ﬁ.'.l.'

Rasante: Perfil del encintado de la via publica o terreno. R

- A0

{AN
Articulo 3°. |

Edmcablhdad superficial o superﬂc:e edrﬁcable Indica la pmpﬂrmén maxima permitida entre
superficie construida total de un edificio y superficie del solar en que: "radica. Se. expresa en m2/m2. Se
entlende la edificabilidad medida por encima de la rasante, quedandn librtes los sétanos totalmente
enterrados. En los semisétanos se computa una fraccién de la superficie construida en proporcion
equivalente a la altura que sobresale sobre rasante. En los casos de las plantas semienterradas de las
edificaciones en ladera, que tengan una fachada libre en toda su altura, se computara la totalldad de la

superficie construida de dicha planta,

 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Articulo 4°.

Sclamente se autorizan edificaciones para fines residenciales y las dotaciones comermales—
artesanales, deportivas y de equipamiento social que le son de aplicacién. -

Articulo 5°,

La agregacién de parcelas es posible por la propia estructura del sistema viario, e;ecuténdose un

.Estudlo de Detalle que defina su disposicién Gltima.

"Articulo 6°,

La subdivisitn de parcelas s6lo se permitira en el Res:denc:al Complementano siendo la parcela
minima de 400 m2. y contemplando estas las Ordenanzas especificas en su uso.

—
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URBANIZACION AMPLIACION BELLAVISTA

NORMAS DE EDIFICACION

- CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION USO Y VOLUMEN

Articulo 7°,

Se permite la construccidn de garajes privados en sétanos bajo rasante o en semisétano no
.sobresaliendo de dicha rasante en este caso méas de 1 mts.

: ' » 'l': - 4
Articulo 8°, ST A |
Se periiten aparcamiento en.superficie en interior de parcelas,” . y .
| . _ .!i.:- . . | ._ ‘.1
Articulo 8°, - . o ' |

] -
. B _ : 11

Quedan prohlbidos los retfaﬁquios en los muros de cerca, que deberdn estabiecerse siempre

sobre la alineacion. 'S . N | Hoagl
, i'.‘:- [ $.: Lo ‘ T :u;i.? ..!, f
AHICUIG 10“. . . sy i-" "'.'de*
~ L RENSE
No podran realizarse vuelos ni saliente alguno sobre la alineacién que sefale cada ordenanza.
. ‘;,f_:}
Articulo 11°. | T %

¥

Las verticales trazadas en cualquier punto de 1a edfficaciép no superar&n en el numero de plantas
cortadas no en [a altura, lo establecido en cada Ordenanza Particular correspondiente.

Articulo 12°,

Sobre fa altura méxima solo podrdn sobresalir los elementos de ventitacidn. £l pretil podra sobresalir
hasta 1,00 m. dicha altura maxima.

Articulo 13°,

Los sotancs y semisttanos ademas de utilizarse como garaje privado se podran utilizar para situar
en ellos instalaciones de todo tipo, servicios, almacenes, cuartos de utensilios, nunca como espacio
habitable. La altura maxima permitida serd de 2,20 mts. En la zona de retranqueos no se admitiran

- edificaciones en sétano o semisédtano.

Articulo 14°

En Ja zona de retranqueo no podran realizarse ningun tipo de edificacién salvo cuartos de basuras
€n su alineacion a calle. -

Articulo 15°

£n los uso Residencial Turistico, complementario y comercial las cubiertas habran de ser planas,
no permitiendose en ningun case acabados reflectantes.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION AMPLIACION BELLAVISTA

Articulo 16°.

El pretil maximo scbre el forjado sera de 1,00 m.
CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 17°.

Las zonas libres de parcelas restantes de la ocupaciéh permitida, debera ajardinarse al menos en
un 50% excepto en la parcela comercial. -~ .07 PR O s L
Articulo 18°

4 I

Jardineria: .

i,

Todo proyecto de edificacion debera llevar un plano de ordenacién de las zonas libres y distribucién
de jardineria para la tramitacién del proyecto tecnico corfespondiente, incluyendo muros y red
interior de peatones. | | A Gyt |
i wls L T
 Articulo 18 5
! S
No se permite la colocacidn de depésitos de agua en cubiertas. -,
Articulo 20°;
En el caso de uso de paneles solares, se tratara su adecuacién estética al conjunto.

Articulo 219,

Las solanas o patios de servicio del edificio, si diesen a vista exteriores presentaran un acabado
acorde con el resto de ia edificacidn y se cerrarén con muros, celosias o pantallas. |

Articulo 22°,

No se permiten desmontes y reilenos gue no respeten la uniformidad del conjunto del terreno.
Articulo 23°.

Los tender'os no sérén visibles desde e] exterior.
Articulo 24°.

Si existiera muro de cerca de las parcelas éste seria de una altura maxima de 0,70 m. y sobre é|
. Se podrian levantar verjas o setos verdes hasta una altura méxima de 2 m.

“Articulo 25¢.

' | Los muros de contencién de tierras si son vistos deberan ser tratados con mamposteria ripiada de
.- 2. piedra del lugar, laja efc... -
R W L. '

Feain
. _‘I{i_il.:'_i.',..- ~) el
. A i Pl A
s
R L
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URBANIZACION AMPLIACION BELLAVISTA

CONDICIONES HIGIENICAS

Artfculo 26°,

Las aguas pluvlales recogrdas en cubierta y zonas libres no podrén verterse a la red de
sanearnlento

Articulo 27°.

oo

» L]
TN . e - _ T T T S |
rh -‘l

Se dispondran en cada parcela de un. compartimente cerrado, con ventilacién superior practicable

desde la via publica y situado en la alineacién de la misma, con objeto de albergar.los recipientes de
desperdicios y basuras, hasta su recogida. por los servicios municipales de nmpleza En las condiciones

recogidas en el P.G.O.U..
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URBANIZACION AMPLIACION BELLAVISTA

CUADRO DE SUPERFICIE

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDE

PARCELA SUPERFICIE
RCAT ..., 7.200,00 m2.
RCA2 ..............%..... 7.200,00 m3. .
RCA3 ......... T 3.675,00 m>.
RCA4 ........ T 3.675,00 m?.
RCAS .......... PR 3.800,00 m%
RCAG ... . v .. ... .. . 3.800,00 m?.
RCA7 ... .oiinh onf e . 4.320,00 m?.
RCA8 . ...tiies .. .. 4.320,00 m°
RCAY . ... .00 Bt 7 812500m2 - i1
RCA10 .......... S - 11.500,00 m?.
o] " r 3.600,00 m2
ES....... e *-3.200,00 m2% -
ot e 8.600,00 m2.,
CA...... IO 880,00 m?, - }
ZD . 18.000,00 m~.
-
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Pag. 1



b

i Ln gt a
] " . - . L
e - - ._."W * Ty
) 1 . .l..—sl.ﬁ =1 EO '.I_\ir -
+p o £ ghs
o Hea
b -a F | T iy f_.' N
- 1k J.-._".- - r“
L. . ﬁ_ -
. - In . - L »
g . L L T '
gy " )
. il
D .
I l
- e wt
- -
-. i
- + -
a
l - ulN
“ e
. -
¥ - |
™ '.Ii [ ]
.m.-.?_ T qn.l. ﬁ
-k
- - J. .
. - L
. i
e A
- .
- n
r .-..ﬁ F]
L
e .
L]
i
- ay * 3
..ﬂ 1
[ ] - i |
W A
. .
f ]
-.‘ -
il
F
- F -I halat
- ] )
L
- " - a wm
.-... - « e L _,
. .
L T
- - M *
ot ...r_: - h.n_.-. Ll
: - . ' r
r - " L [
'] .r.-_. - [ .fr -
. i
- a ....\1.r_i..._. v |
+




URBANIZACION POLIGONO T-1 ( TABLERO DE MASP.)

AMBITO DE APLICACION

~ Articulo 1°.

Las presentes Ordenanzas afer.:t-an a la totalidad de |a zona comprendida dentro del Plan Parcial -
Poligono T-1 (Tablero de Maspalomas). Asnmrsrno seran de aplicacién Ias ordenanzas generales recogidas

en el P.G.O.U. v | N I ;
ODEFINICION DE CONCEPTOS I : 1:"
. 1..“,;. , . P .
Articulo 2°, | T | , =‘ A
- | BTN
Rasante: perfil del encintado de la via publica, con res;:ecto a la cual se mlde la altura de la
edificacion. - i, . | i
) - - - = »
e ' - IR NI
Articuio 3%, o IS Y
PR _ A
- . . . ‘-i""' R . .
Construcciones permitidas por encima de Ia altura::n‘: ! S,
e

TR
_Hﬂ

a) Las vertientes del tejado, que no podra rebasar e/ plano de 45“ trazado desde el borde del alero.
b} Los antepechos o remates omamentales de proteccidon de cubgertas planas e mcllnadas, siempre

que no rebasen una altura maxima de 1,20 mts. sobre la cual sélo se permitirdn ornamentos
aislados o elementos de cerrajeria (cerchas, etc...).

c) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depbsitos y otras instalaciones que, en todo
caso, no podran rebasar un plano de 45° trazados desde los bordes del peto de fachadas
exteriores, ni sobrepasar una altura de 2,70 mts. sobre la mdaxima permitida. Depésitos e

instalaciones no podran quedar vistos, sino con tratamiento arquitectonico adecuado que los
integre en el volumen dei edfficio,

d) Las chimeneas de ventilacién o evacuacién de humos, con las alturas que en orden a su

- correcto funcionamiento determinen las Normas Techoldgicas de la edificacion, y en su defecto el
buen hacer constructivo. -

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 4°,

Parcelaciones y reparcelaciones

El presénte Plan Parcial contiene el Proyecto de Parcelacién Ufbanfsttca siendo este documento

técnico el necesario para la obtencién de la licencia municipal de parce!acuan 0 segregacién que permita
la divisién de las actuales fincas en parcelas edificables.

El suelo edificable podra ser objeto de nuevas parcelaciones o reparcelaciones para las que se
redactara el correspﬂndnente Preyectn de Reparcelacion.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-1 ( TABLERO DE MASP.)

Arlic:uln_ 59,

Agrupaciones de parcelas:

Podran realizarse en parcelas colindantes con analogas caracteristicas de uso, conservando las
ordenanzas de |a zona, edificabilidad, altura, ocupacién, etc.

Articulo 6°. CTe el T e i | s

_r

Seqregacién de parcelas: o IS o

! . . F_.'

Podran realizarse cuando las parcelas resultantes cumplan con los rnfnirn'os establecidos .
Mantendran las ordenanzas vigentes para la parcela segregada y no. rebasarén los pc:rcentajes de
ocupacion , edificabilidad, altura etc que el Plan destina a la misma. ' "~

"
- £

Gy

s '»NORMAS DE EDIFICACION
CONDICIONES TECNICAS: eyt VA

Articulo 7°, . | | | R e

Desaglies pluviales:

El desagle de los bajantes de aguas pluviales se hara en canaltzacmnes que las conduzcan al
alcantarillado urbann destinado a recoger dichas clase de agua

Articulo 8°.

Antenas de TV vy rédia

En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva y aquellas adscritas a un uso distinto en

que se prevea |a instalacién de equipos receptores de televisién o radio en locales de distinta propiedad
0 usuario, se instalara antena colectiva-de TV y FM.

Articulo 8°,

Dotacibn de aparcamientos

Cada parcela o agrupamén de parcelas contar4 con una dotacién minima de una plaza cada 100
m2. construldos,

Se podran contabilizar los aparcamientos existentes anexcs a la red viaria, en la proporcién
correspondiente a |2 edificabilidad de |a parcela en relacién con la total del Plan.

El aparcamiento podra situarse:

a) En el interior de la parcela.
b} En el interior de fa edificacitn.

¢) Mancomunadamente y bajo rasante en patlos de manzanas y espacios libres prwados

En los: supuestos a) y b) no podra desligarse la enajenacién o transmisién de las plazas de
aparcamiento, de las de las viviendas o locales a cuyo sevicio se adscriban, a cuyos efectos la situacién

y tamafo de la plazas de aparcamiento deberdn constar en la Escrrturas de Compraventa de locales y en
los Contratos de alquiler.

ORDENANZAS REGULADCORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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* URBANIZACION POLIGONO T-1 ( TABLERO DE MASP.)

En caso de mancomunidad, esta tendra el caracter de servidumbre y debera ser inscrita en el
registro de fa Propiedad, ademas de cumplir las condiciones arriba indicadas.
Se entiende por plaza minima el espacio de 2,20 x 4,50 metros.
No se consideran piazas de aparcamiento, aquellos espac:os que, aun cumpllendo las condiciones
anteriores carezca de las suf mentes condiciones de acceso.  * - FHEIRNEIS S
Articulo 10°, ¢ o : | S
i T -

Instalaciones en fachada.

Ninguna instalacién de'réfrigeramén acondicionamiento de aire,: “évacuacion de humos o
extractores, podra sobresallr del piano extenor de la fachada, ni produmr goteo U otro tipo de molestias.

!..] " 1 , LY '!.

] f L) ¥ * T
Articulo 11“. . | | IR
. . 'iljlt‘!-.f :
‘ R \
Portadas, decoracibn exterior de locales. P

La alineacion oficial no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a 0,15 m. valor que
regira para decoraciones de locales comerciales, portales o cuzlquier otro elemento.
El saliente de decoracidn de planta baja, no podra rebasar la cota de la cara superior del foriado

~ del suelo de la 1® planta, | L0

Articulo 12°, X v

Toldos

En cualquier punto fa altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,50 m.
Su saliente podra ser igual al ancho de ia acera menos 0,60 m. sin sobrepasar los 3,00 mts. y

respetando en todo caso el arbolado si io hubiera.
‘Se prohiben los toldos fijos.
Articulo 13°,

Entrantes

Se permitiran los retranqueos de las edificaciones de la alineacién oficial, siempre que, se resuelvan
los problemas de las medianerias contiguas que queden al descubierto, con un tratamiento en armonia de

-materiales con fachadas adyacentes o propias.

CONDICIONES DE USO COMERCIAL
Articulo 14°,

Bajos comerciales

Son condiciones de caracter general:

* La zona destinada al publico en el locai tendra una superficie minima de & m2. y no podra servir
de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-1 ({ TABLERO DE MASP.)

*Los locales comerciales dispondran de los sugunentes sanitarios: hasta 100 m2., un inodoro y un
lavabo; por cada 200 m2. més o fraccién se aumentard un inodoro y un lavabo. A partlr de 100 m2,
se instalardn con absoluta independencia para sefioras y caballeros. En cualguier caso estos
servicios no podran comumcar ,directamente con el resto de los locales y, por conmgmente

r .

deberan instalarse con un vestrbulo 0 zona de aislamiento.* - .. ., ry .
. a . J . +

[

*Lafuzy ventilacién de los locales podra ser a natural o  artificial. - o]

. R L R ' . . L)
. _"l!i‘ t L * . at -
&

- En el 1° caso fos huecos de [uz y ventilacién debers tener una superficie total no inferior

a 1/8 de la que tenga la planta del local. PORTER TS

Se exceptuan. los_ locales excluswamente desnnados a. almacenes trasteros y
pasillos. A - R
' "-JE} i hiw‘a. - ‘ L RN

- En el 2° caso, se emgrré [a presentambn de'los proyectos detall:adns de las instalaciones
de fluminacidn y acondicionamiento de aire, que deberan ser; aprobados por el Ayto.,
quedando estas instalaciones sometldas a rewsrén antes de fa. apertura del focal y en
cualquier momento. r T G "1
En el supuesto de que no fuesen satlsfactenas 0 No func:onacan correctamente
~ en tanto, no se adopten las medidas necesanas el Ayta podré cerrar ‘total- 0 parcialmente

el local. - . ~ .11 o
i'.. . ‘r

3

" Dispondra de salida de urgencia, accesos especiales para extincién, aparatos, instalaciones ¥
utiles que, en cada caso y de acuerdo a las caracteristicas de la actividad |, estime necesarios el
Ayto, |

Articulo 15°. | )

Edificios comerciales: Condiciones de los locales. - A

| Seran de aphcacu.‘m en todo caso las correspondientes al uso de Bajos Comerr:lates ademas, de
las que corresponden a la actividad que desarrolla.
Seran asimismo de aplicacion las siguientes condiciones especlficas:

a) En los edfficios comerciales en los que se disponga de luz y ventilacién artificial, en las
condiciones establecidas para los Bajos Comerciales , no seran obligatorias las zonas de
contacto. |

b) Las escaleras de servicio al publico en los edificios cnmercuales tendrén un ancho no
_inferior a 1,30 m. |

¢) Ordenanzas det P.G.C.U., asl como la Ley de Comercio vy ios mstrurnentos que la
desarrollan.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-1  TABLERO DE MASP.)

USO DE GARAJE Y APARCAMIENTOS

Articulo 16°,

Condiciones de uso.

La utilizacién de un determinado local para garaje-aparcamiento, asf coho su modificacién estara

suleta a licencia municipal, previa solicitud presentada en el Ayto., ademas de, someterse a comprobacion.
La aitura libre minima no podra sér menor de 2,20 mts. en hingtn punte.

Se preferira y se autorizara la mancomuntdad de garaje entre d:stlntos propletarlos a fin de reducir

el numero de accesos. o BRI
Articulo 17°. | I | T
- F 44 e .
"1."' 1 b . . r . ' -
Condiciones de los accesos. +, . e
_ E ] . SN -"“;
. ) - - | ! k
La pendiente de las rampas se regulard por el P.G.O.U. * ¥
La puerta del garaje se retranqueara lo necesario desde la linea de fachada para que la puerta no
invada en su recorrido la via publica. . o A
+
. fos
Articulo 18°, -
_ e
Ventilacion e iluminacién. 3 P

En el caso de ser natural, la superficie de ventilacién no serd inferior al 25% de la superficie en
planta, debiendo haber al menos dos huecos de ventilacién en paramentos diferentes.

Se prevera siempre ifuminacidn mediante l[Amparas eléctricas y en el caso de contar con
instalaciones de energla eléctrica, esta se ajustara en lo dispuesto en el Reglamento de Industria.

NORMAS GENERALES DE ESTETICA

Articulo 19°,
En el caso de pintura sera obligatorio la gama de ocres a blanco.

Los elernentas de carpinterla serdn en tonos fuertes y oscuros para contrastar con los pararnentos -
de fabrica.

No se podra:

- = Utilizar carpinteria de aluminio en su color.

- Utilizar planchas de fibrocemento metdlicas, de fibra de vidrio o resina cqrnd cubricidn o
' ceframiento, |

- Dejar las medianeras sin revestir (enfoscar y pintar).
- Interrumpir obras sin terminar sus elementos aparentes.

Cuando las edificaciones no quieran ocupar Ia totalidad de la parcela, la superficie no destinada

se ajardinara, incluyendo ejemplares de porte mayor a 3,00 mts. en la proporcién de uno cada 50 ,00 m2,
o fraccién.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-1 ( TABLERO DE MASP.)

SUPERFICIE PARCELAS

PARCELA SUPERFICIE
A 150,00 m’.cfu
G a1 . e e e e 144,00 m’.ciu
t3y1d . 170,00 m' cfu
/£ J 165,00 m’.
=T 174 150,00 m2.c/u
22 165,00 m?
2 e 1 ?o,oo m

24 Y 25 e 7.650.00 m’.clu
2B i 170,00 m®.
27 30 .. 15000m clu
3 Y 32 e 170,00 m’ ciu
33a38............ e 150,00 m=.¢fu
37Y 3B e e 170,00 m'.ciu
39a42...... SR 150,00 m*.cfu
43 ... R 170,00 m*
. 168,00 m*
A 151,50 m*
BB 154,50 m’
BT e e 167,50 m’.

A8 160,50 mE
A 186,00 m

Y + 150,00 m*

B A . 129.00 m’.cfu
5659 ... .. 140,00 m’ .c/u
BOY6T .. ... 153,00 m* .ciu
B2 A7 155,00 m® ¢/
TA Y TS e 137,00 m* .ciu
76 ...... e 135,00 m>.
y & 140,00 m-.
78 .. ... R 150,00 m-.
79 e 140,00 m*.
BOY BT .. 150,00 m’.ciu
B2 140,00 m?,
B 150,00 m*
B . 133,00 r-n.2
B 158,00 m

B 173.00 m™.

B7 a8 . .. . 150,00 m*.clu
00 223 00 m?.
) 175.00 rn

- 173,00 m’.
03 a05 . .. 150,00 m*.chu

, AP *'h_-'i ;.:.‘
PARCELA {2 SUPERFICIEf
< T 163:00 m°
2 7 15500 m
9B a 105 .. .. 150,00 m*.clu
106 ..o 137,00 m?
107 o 181,50 m*.
108 154.50rﬁ’-’
109a144 ... ... ...l PR 150,00 m*.c/u
138 180,00 mi.
1ey117 .o A ... 160,00 miichu
118 .. ... e 14B,nnm1.
L 15 . T R '138.00 m?,
120 S 150,00 m?
13- 130,00 m*.
122 a 127 150.00 mi.clu
128 .......... e P 148,00 m*.
129 178,00 m?
130 145,00 m?
L 1 T 145,00 m’
132 157,00 m?
P 13900:111.
134 123,00 m".
138 168,00 m2
136 150,00 m’
AT 163.00 m°
£ 1< ] - 25 182,00 m?
<= T 182,00 m*.
140 . 168,00 m*.
1 T 163,00 m*
142 150,00 m?
£ T T 260,00 m?
£ 150,00 m*
145 170,00 m?
A48 11.850,00 m°.
0 4.036,50 m’.
ZN S 6.150,00 m®.
N, 3.895.00 mi.

ORDENANZAS REGULADQORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-2 ( TABLERO DE MASP.)

. ORDENANZAS GENERALES

Articulo 1°.

Son aquellas gue regulan la edificacidon del suelo de una forma generél para todo el ambito del Pian.
Asimismo seran de aplicacion las:Ordenanzas Generales recogidas en el P.G.O.U.

USO DE COMERCIOS Y OFICINAS.

Articulo 2°, | e, -
- ”:'Q" _ BRI A
SlTUACiON DELOCALES - Y . ey 3¢
Py ST LR + L
Los locales destinados a estos usos se situah siempre en planta baja de'lds, edrhcacrones de las
manzanas con tolerancia de este tipo de uso. PN FLS
Esta permitido el aprovechamiento conjunto det s6tano anejoala planta baja- p__ara almacenaje.
; : ey
Articulo 3°, ‘v _ e |
_ _ R ‘j. ? J
CONDICIONES DE LOCALES n | Sl

. -;
Los locales tendran acceso directo a los viales o espacios, libres, prohibiéndose los locales

interiores y su altura se ajustar4 a la marcada en la Ordenacién especliica de la parcela O manzana en que
se ubiquen.. - _ £

Dispondra siempre de cuartos de aseo, que estara separado mediante un espacio intermedio en
el que se podra colocar el lavabo.

el

USO DE TALLERES DE ARTESANIA
Articulo 4°,

DEFINICION

Corresponde a aquellas actividades de escasa entidad industrial, al servicio Unicamente de la
unidad vecinal.

Articule 5°,

LOCALIZACION Y CONDICIONES

Sera obligatoria en planta baja, con entrada directa desde &l exterior. Deberén cumplir con las

mismas condiciones higiénico-sanitarias que las viviendas y deberan tener.como minimo, un aseo ¢on
ducha por cada diez operarios,

ORDENANZAS REGULADGRAS EN ZONA RESIDENCIAL
FPag. 1




URBANIZACION POLIGONO T-2 { TABLERO DE MASP.)

USO DE ZONAS LIBRES DE USO PUEL-iCO
Aﬁiculo 6°,

CONDICIONES DE USO

Aparte de los usos de esparcimiento al aire libre, caracteristica de !a zona, solo se permiten las
- construcciones auxiliares destinadas a los.-usos culturales y recreativos no lucrativos, compatibles con el
caracter publico de la zona, quedan prohibidos todas las edificaciones que puedan desvirtuar el destino

propio de la misma. | TN f
| . vopd
USO DE GARAJES BT - T
. e ' IR
Articulo 7. ST , S i;' uie Q
CONDICIONES DE LOS ACCESOS d L‘\r|?
AN

La pendiente de las rampas se regularén por el P.G.0O.U. Y
La puerta del garaje se retranqueard un metro desde la linea de fachada. -

Articulo 8°.

VENTILACION E ILUMINACION

La ventilacion podra ser natural o astificial. En el caso de ser natural, la superficie de ventilacién
(suma de ia superficie de los huecos), no serd inferior a 1 m2. por cada 100 m2. de superficie.

Articulo 9°,

- NORMAS GENERALES DE VOLUMEN

A los efectos de la regulacién de las condiciones que se fijan en las dlst:ntas zonas se esfablecen
tas siguientes COI"’JdICIOHES

Parcela minima: el tamafioc minimo de parcela en 1a que se permite edificar, por razén de su

superficie © de su longitud de fachada. En el presente Plan Parcial, la parcela-mfnima ser4 la que
figura en el plano de parcelacion.

Se podran agrupar varias parcelas de la misma ordenanza para realizar una sola

edfficacion, de forma que el conjunto cumplia con el sumatono de las ordenanzas de las parcelas
que agrupan.

Rasante; Cota de Ia linea del borde interior de Ia acera wnculada ala parcela y lomada en su punto
medio.

Construcciones nermitidas por encima de la altura Son los elementos que se sittan por encima
de la altura permitida. Unicamente se permiten cajas de escaleras y/o ascensor, chimeneas Yy -
depdsitos de agua. Ninguno de los eleméntos permitidos podra elevarse mas de tres metros sobre

la altura permitida. Los depésitos de agua quedaran ocultos desde el exterior por lo que estaran
inscritos dentro de un plano de 45“ sobre la altura maxima de la fachada.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-2 { TABLERO DE MASP.)

Sotanos y Semisttanes: Son sétanos las piezas Ultimas que quedan en su totalidad més bajas gue
la rasante y semisétanos las que unicamente quedan mas bajas parcialmente. Los sétanos se
permiten en todo el ambito de este Plan y los semisétanos en [as zonas que se especifica en estas
ordenanzas. Todos ellos tendran ventilacion directa mediante ventanas a fachadas o patios. El

tamafio minimo de ventanas sera de 0,50 x 0,50 m. y el de patios sera de 2 x 2 m. debiendo llegar
el cerramiento de éstos hasta el nivel del piso.

Los usos permitidos en ejlos son.

. - Aljibes | S
.. ~Garajes - _ LI
- Almacenes A S e
- Locales vinculados a los de planta baja. L Gl
- Salas de maguinaria. | EAREY o WY
. | | SRR IR
Articulo 10°, - ‘
f)’ el e ' R Y
' ' da d ] . L ] . Lot i}
. : 3 . * LI
NORMAS GENERALES ESTETICA - C My v,

i- r:.flq;; : '—+‘-= S
Cc:mo norma general, se tendera al uso de enfoscadas extenores para pmtar o bien al hormigén
visto de cuidada calidad. En el caso de pintura, sera obligatorio el uso de la gama’ de'ocres o blanco
En la carpinteria de exteriores se recomienda los tonos fuertes y oscuros.
Los elementos de cubricién se realizaran preferentemente mediante cubiértas planas (visitable o

no), admitiéndose las cubiertas inclinadas al estilo del lugar y prohibiendose expresamente todo tipo de
pizarras, tejas y cubiertas de plancha del tipo de fibrocemento y similares.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-2 (TABLERO DE MASP.)

RELACION DE SUPERFICIES

S )
PARCELA T §  SUPERFICIE *7 "0 q.7
IR I rsomt L
2a9 ..... L 150,00 m®. ¢/u. C
10 .. .. ... e e 177,50 m?, S
12 ..., e 148,86 m’ oy
13 e 155,91 m?, D
14ad1 ... .. ... ... .. .. . 160,00 m* c/u. B
42 146,68 m? -
43 . 182,76 m* S
45 ... . ... S do.00.0 141078 m?
46 .. ... ... ... ... L.v.. 1.870,20m*
47 - 2.400,65 m*,
48 ... 2.510,31m%
49 ... ... ... ... 33600m
50 . 336,00 m2.
ZONAVERDE ........... .. 8.670,00 m?

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-3 { TABLERO DE MASP.)

ORDENANZAS GENERALES

Articulo 1°.

Son aquellas que regulan Ia edificacién del suelo dé una forma general para todo el 4mbito del Plan.
A5|m|srno seran de aplicacion las Ordenanzas Generales recogldas enel P.G.O.U.

) - ¥ .“. bt
‘ ' ‘ R L L |
USO DE COMERCIOS Y OFICINAS, o | SRR S5 N R
' | , STy gk $ 1t .
Articulo 2°. - .. P
_ . . . , AN i;ih.-';j.’?
SlTUAClDN DE LOCALES : CLh R rs

Los locales destinados a estos usos se situan 5|ernpre en planta baja de las edrﬂcacmnes de las

manzanas con tolerancia de este tipo de uso. e
Esta permitido el aprovechamiento conjunto del s6tano anejo a ia planta baja, pard almacenaje.

Articulo 3°, | ; * - -

CONDICIONES DE LOCALES . o Y

Los locales tendran acceso directo a la via ptblica y su altura se ajustara a la marcada en-la

Ordenacién especifica de la parcela 0 manzana en que se ubiquen. . ., ~
Dispondra siempre de cuartos de asec, que estara separadn mediante un espac;o intermedio en

el que se podra colocar el lavabo,

USO DE TALLERES DE ARTESANIA
Articulo 4°,

DEFINICION

. Corresponde a aque!las actividades de escasa entidad 1ndustna! al servicio Gnicamente de |2
unidad vecinal.

Articulo 5“.

LOCALIZACION Y CONDICIONES

Sera obligatoria en planta baja, con entrada directa desde el exterior. Deberan cumplir con las
mismas condiciones higiénico-sanitarias que las viviendas y deberdn tener como minimo, un aseo con
ducha por cada diez operarios. ' -

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
Pag. 1




USO DE GARAJES

Articulo 7°,

Articulo 8%

' .
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URBANIZACION POLIGONO T-3 ( TABLERO DE MASP.) -

USO DE ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO

Articulo 8°,

CONDICIONES DE USO

. v
i ' T

Aparte de los usos de esparcimiento al aire libre, caracteristica de la zonha; séic se permiten las

construcciones auxiliares destinadas a los usos culturales y recreativos no fucrativos;, compatibles con el
caracter publico de la zona, quedan prohibidos todas las edificaciones que puedan désvirtuar el destino
propio de la misma. ' o t . fonr e

1

CONDICIONES DE LOS ACCESOS SO B

La pendiente de as rampas se regulardn por el P.G.0.U. e
La puerta del garaje se retranqueard un metro desde la linea de fachada..

e

VENTILACION E ILUMINACION

'La ventilacién podra ser natural o artificial. En el caso de ser natural, la superficie de ventilacion

(suma de la superficie de los hueceos), no sera inferior a 1 m2. por cada 100 m2. de superficie.

Articulo 8°,

NORMAS GENERALES DE VOLUMEN

A los efectos de la regulacion de las condiciones que se fijan en las distintas zonas se establecen

[as siguientes condiciones:

Parcela minima: el tamafio minimo de parcela en la que se permite edificar, por razén de su
superficie © de su longitud de fachada. En ef presente Plan Parcial, la parcela minima ser4 la que
figura en el plano de parcelacidn. .

Se podran agrupar varias parcelas de la misma ordenanza para realizar una sola

edificacion, de forma que el conjunto cumpla con el sumatorio de las ordenanzas de las parcelas
que agrupan. |

Rasante: Cota de [a linea del borde interidr de la acera vincﬁlada a la parcela y tomada en su punto
medio.

-Construcciones permitidas por encima de la altura: Son los elementos que se situan por encima

de la altura permitida. Unicamente se permiten cajas de escaleras y/o ascensor, chimeneas y
depdsitos de agua. Ninguno de los elementos permitidos podra elevarse mas de tres metros sobre

la altura permitida. Los dep6sitos de agua quedaran ocultos desde el exterior por lo que estaran
inscritos dentro de un plano de 45° sobre [a altura méxima de 1a fachada.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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URBANIZACION POLIGONO T-3 { TABLERO DE MASP.)

Sétancs y Semisdtanes: Son sétanos las piezas titimas que quedan en su totalidad mas bajas que
la rasante y semisétanos las que Unicamente quedan més bajas parcialmente. Los sétanos se
penniten en todo el ambito de este Plan y los semisétanos en las zonas que se especifica en estas
ordenanzas. Todos ellos tendran ventilacion directa mediante ventanas a fachadas o patios. El
tamaho minimo de ventanas sera de 0,50 x 0,50 m. y el de patios sera de 2 x 2 m. debiendo llegar
el cerramiento de éstos hasta el nivel del piso.

|

Articulo 10°,

NORMAS GENERALES ESTETICA R

i3

Como norma general, se tenderé ar uso de énfoscados exteriores, para pintar, o blen al hormigén
visto de cuidada calidad. £n el caso de pintura, ser4 obligatorio el uso de la gama de ocres o blanco.
En la carpinteria de exteriores se recomienda los tonos fuertes y oscuros.
, Los elementos de cubricién se reallzarén preferentemente mediante cubiertas planas (visitable o
no), admitiéndose las cubiertas incliriadas al estilo det lugar y prohibiendose expresamente todo tipo de
pizarras, te;_as y cubiertas de p]ancha del tipo de fibrocemento y similares.

s LA
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' URBANIZACION POLIGONO T-3 ( TABLERO DE MASP.)

SUPERFICIE PARCELAS

' 1 i

Parcela1: ..... i 160,00 mP J
Parcelas2a7: *-.'..... ... 128,00 mfcu. )
Parcela8: ...o. . .. .......... 161,00 m2 *
Parcela®: ... .«....... e 164,00 m?. - ‘
Parcela 10;: . ... .. P 117 00 m?. | -
Parcela11a16:...." .. . ... 12800 m¥cu. ot
Parcela 17 ... .+ . .. .. ..... 172,00 m? .
Parcela18: .............. ... 191,00 m?, .
Parceta19a23: /.........., 128,00 m¥cu. roehd
Parcela24: .............:...14600m% .
Parcelas 25y 26; ......... . 128,00 m%cu. - .
Parcela27. ............ L....148,00m2 - f.
Parcela28a34: ........... 428,00 m?fcu. '
Parcelad5: ................. 146,00 m?
Parcelal38: .............. ... 12800 mZ2
Parcela37: ................. 146,00 m?,
Parcelas 38y 39: .......... 128,00 m%cu.
Parcela 40 ... . ... e 171,00 m?.
Parcela41a43:........... 128,00 m?fcu.
Parcelad4: .. ............... 146,00 m?
Parcela45y 46 ........... 128,00 m*/cu.
Parcela47: ....... P . 146,00 m®.
Parcela48a52: ........... 128,00 m¥cu.
Parcela3 .. ................ 168,00 m?,
Parcela 85; ...... P 156,00 m?
ParcelaS6a588 ........... 128,00 m%cu.
Parcela59: . ................ 132,00 m?
Parcela60: .......... BRI 140,00 m?.
Parcela61: ............... .. 132,00 m?,
Parcela®2: ................ . 133,00 m?
Parcela63: .......... ei... 17400 m?
ParcelaB4: ................. 162,00 m~.
Parcelas65a74: .......... 128,00 m“/cu.
Parcela75: ................. 160,00 m?,

ParcelaZ.S ............:.... 128,00 m>
Plaza .. .................. 1.542,00 m“.
Parcela 54 . .. .. e 1.505,00 m?.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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P.E.R.I. CASTILLO DEL ROMERAL

AMBITO DE APLICACION -

Articulo 1°,

Las presentes Ordenanzas afectan a Ia totalidad de la zona comprendida dentro del Plan Parcial
de Reforma Interior del nucleo del Castilio del Romeral , en el Término Munlmpal de San Bartolomé de
Tirajana. Asimismo seran de apllcacmn las ordenanzas generales recogidas en el R.G.O.U.

SR Y

' ST
. 4.,

_ ¥ Li‘
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO - "' =itz

Articulo 2°. - | | N

1.- Solamente se autorizan edificaciones para fines residenciales y talleres aﬁesanaies asl como
las dotaciones comerciales y de equipamiento que son de apllcamén RO

2.- La relacién detallada de los usos pormenorizados se expresara en cuadros adjuntos.
- ' ' - l! .

3.- La agregacién de parcelas es posible. ‘En este caso, fa resuitante conservara los mismos
indices, retranqueos y demas Ordenanzas , que ostentaban antes de Ia agregacion.

NORMAS DE EDIFICACION

CONDICIONES TECNICAS

Articulo 3°.

La planta baja de las edificaciones estaran como maximo 1 m. por encima de la rasante.

CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION USO Y VOLUMEN

Articulo 4.

i.- Se permite [a construccidon de garajes privados en sétanos bajo rasante o en semisétano no
sobresaliendo dicha rasante en este casr;:n mas de 1 mts.

| 2.- Los cuerpos volades no podran sobresalir mds de 60 cms. de la alineacién que sefale cada
Ordenanza.

3.-Las verticales trazadas en cualquier punto ‘de la edificacién no superaran en e! namero de
plantas cortadas ni en la altura, {o establecido en cada Ordenanza Particular correspondiente.

4.- Sobre la altura maxima solo podrén sobresalir los elementos de ventilacién, las cajas de
escalera y cuartos de piletas retranqueados como minimo 3 mts. de fachada. €l cuarto de piletas se
autoriza en las condlmones establecidas en el P.G.Q.U.

ORDENANZAS REGULADCRAS EN ZONA RESIDENCIAL
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P.E.R.l. CASTILLO DEL ROMERAL

5.- Los sétanos y semisdtancs ademas de utilizarse como garaje privado se podfén utilizar para
- situar en ellos instalaciones de todo ipo, servicios, almacenes, cuartos de utensilios, nunca como espacio
habitable. La altura minima permitida sers de 2,20 mts. En la zona de retranqueos no se admitiréan

edfficaciones en sotano o semisdtano. B e SN T BT ¢
' "'r. ¥ [ le-.. - -
6.- En las zonas de retranqueo no podran reahzarse ningun tipo de edrﬂcambn salvo cuartos de
basuras en su alineacidn a la calle. - ~ - S
| v ' s (el
.-:- N '*1 ]
_ .
CONDICIONES ESTETICAS “Ta
, I-'-.,d.j 2 . - . o . .f:
Articuio 5°. . - oo
1 - ' ‘:""'1"4':-;';
1.- No se permite la colocacion de depositos de agua-visto's en cubiertas. _{,‘-;n
), 4

l- - - |-
. ¥

2.- En el caso de uso de paneles solares, se trataré su adecuamon estética al conjunto.
1,

3.- L as solanas o patios de servicio del edfficio, si diesen a vista exteriores presentaran un acabado
acorde con el resto de la edificacion y se cerraran con muros, celosias o pantallas.

4 - Los tendederos no seran visibles desde el exterior.

CONDICIONES HIGIENICAS
Articulo 6°.

Las aguas pluviales recogidas en cubierta y zonas libres no podran verterse a la red de
saneamiento. -

. :
- -
-‘- -
e T
. - . - .
. . .
- ., -
- [ - - -
L] . b
. -
- -
- . 4 - .
.
- El 4 -
-
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P.E.R.l. CASTILLO DEL. ROMERAL

CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS

f
oy ' : 1 1.
Padoque el PER.| se desarrolla sobre suelo que, a la entrada en wgor de’la Ley de Costas tenia

tres clasificaciones distintas , |a afectacion de dlcha Ley camt:uaré en cada uno de ellos. ..., .

e T T
' by et
El suelo delimitado para desarrollar mediante un Plan Especial de Reforma Intenér :eIn las Normas
Subsidiarias de S. Bartolomé de Trrajana aprobadas definitivamente el 22 de Julio- de’ 1. 986, tiene
clasificacion desde ese momento de “urbano”, tal y como se acredita en el certificado expedido por la
Consejeria de Politica Territorial y que se adjunta en el anexe | de esta Memoria. Por o tanto, a este suelo
le sera de aplicacién el apartado 3 de la D:sposncmﬁn Transitoria Tercera, que determine que la anchura de
la servidumbre de proteccién sera de 20 metros. Dado que Ia totalidad de este suelo se encuentra a mas
de 20 metros de 12 linea de deslinde Maritimo Terrestre, no hay impedimento alguno para Ias edificaciones
previstas. . , ST
Las parcelas A1, A2, A10, A11, B1, B2 y G se entuentran en'she!o clasificado como apto para
urbanizar a 1a entrada en vigor de la Ley de Costas, sin Plan Parcial aprobado 'definitivamente, por lo que
les afecta el apartado 2a de la Disposicién Transitoria Tercera . Por lo tanto, la franja de servidumbre de
proteccidn sera de 100 metros. La totalidad de Ia superficie de las mencionadas parcelas se encuentran

fuera de ia franja de proteccion, por lo que no hay problemas con las alineaciones de edificacion previstas.

L a zona destinada a la cesidn de zona libre se encuentra en suelo clasificado como rustico a la
entrada en vigor de |a Ley de Costas. Por tanto, y en vifud del apartado 1 de la Disposicién Transitoria
Tercera, la Franja de servidumbre de proteccién en este suelo es de 100 metros, por lo que todo &l se
encuentra afectado por [a misma. Por este motivo no se ha situado en esta zona ningtn tipo de edificacién,
en cumplimiento del Articulo 25 de la Ley de Costas.

ORDENANZAS REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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P.E.R.l. CASTILLO DEL ROMERAL

CUADRO DE SUPERFICIES

MANZANA A

PARCELA - SUPERFICIE

At 138,46
A2 ... 138,47
A3 . 88,43
Ad 223 56
A5 ... 138,00
AB ... 138,00
AT 138,00
N 138,00
AS ... 138,00
T D 138,46
A1, 162,41
A12. . . 138,00
L 223 56
Add ... 138,00
R 138,00
A16 ... . ... 138,00
A17 ... 138,00
A18 .. ., 138,00
MANZANA B

=0 215,81
B2 ..., 160,03
B3 .. .......... 153,66
B4 ... ..., 51,66
B5 ..., 179,20
B6 ............ 125,75
B7 ... 181,10
B8 ............ 244 66
BS ............ 199 83
B10 ........... 413,76

)

lllllllllllll
llllllllll

- a = = = at, I TS

| ] u - I‘l‘l LI T
IIIIIIIIIII
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1111111111
llllllllll
lllllllllll
llllllllll

----------

llllllllll
iiiiiiiiii

..........

MANZANA C
¢.. PARCELA - SUPERFICIE
SO Ty I

X BN 15431 ... ...

G2 ..l 8851 L .
C3 ..., L. 182820 ... 2 ViV,
C4 ........... L8190, ..
C5 .......v.in 85,16 ..........
CB ...oovvvvin. 182,27 ..........
C7 o 130,645 ..........
C8 ............ 130,64y ..., ... .., 2 Viv.
C9 ............ 13064 ... .......
C-10 ...7:. ..., 125,27 ..........
C-110 46,72 .. ........
C-12 ... o 89,04 ..........
C-13.. ... ¢ L. T239 L.
C-14 . ..Cia.... 15728 .. ........
C15 ... it 12885 ..........
C16. ... un.. 12972 ..........
C17 ... .. ... ... 12972 ..........
MANZANA D
D1 i 14589 ..........
D2 ..., 14925 ..........
D3 ... 12000 ..........
D-4 ............ 150,00 . .........
D5 i 13875 ..........
D6 ............. 138,75 ... ...,
0 13376 ..........
. MANZANAE1 .. 137500 .........
MANZANAE2 .. 125000 .........
MANZANAF ..... 50125 .........
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i VE CANARIAS
i W3y UTIIRCAGON DE GRam camanu

URBANIZACION POLIGONO T-7 28 SET. 2001

D} La altura libre interior sera al menos de 2,20 mts. T e e a2

Se considera semisétano a aquellas superficies, con iluminacion y ventilacion al
exterior, que con los condicionantes descritos, quedan enterradas parciaimente
en su altura, llegando la parte descubierta a un méximo de 1,50 mts. medide a
piso terminado de la planta baja del uso principal. Solamente se permitira el
semisotano en las parcelas cuyo uso no sea residencial -

f) Ndmero de plantas:

Es el n°. de plantas que se permite edificar en cada parcela. Para su computo
se tendra en cuenta el n°® de plantas que queden por encima del terreno una vez
concluida la edificacion, excluido el semisotano, siempre y cuando no exceda
del maximo de 1,50 mts., a cara superior de forjado de la siguiente planta. Este
nimero no podra ser nunca superior al que la Ordenanza particillar permita.

Articulo 3°.- NORMAS GENERALES DE HIGIENE

Las aguas pluviales recogidas en cubierta Y zonas libres no podran verter a la red de
saneamiento. | ) e N

Articulo 4°.- NORMAS GENERALES DE ESTETICA Y DEFENSA DEL MEDIO NATURAL

Como norma general, se tendera al uso de enfoscados en exteriores, para pintar, o bien al
hormigén visto de cuidada calidad. En el caso de pintura, sera obligatorio el uso de |la gama de
ocres o el blanco. No se permiten las carpinterias de alumminio en color plata.

Los elementos de cubricion se réalizarén preferentemente mediante cubiertas planas no
visitables, admitiéndose las cubiertas inclinadas al -estilo de lugar y pohibiéndose expresamente
cubiertas de planchas del tipo de fibrocemento y similares.

Para la defensa del medio naturatl se recomienda adaptar las edificaciones a las condiciones
del terreno. En este sentido, sera obligatorio justificar en los proyectos de edificacion: |
1°.- . Que el volumen de excavacién de tierras nunca.serd mayor del 50% del
volumen total construido. —

2°-  Los cortes verticales en el terreno nunca podran superar la altura de la
edificacion para no quedar, aparentes una vez concluida la obra.

3°%- ° Los muros de cerramiento de las parcelas se realizaran con ledra dei lugar, ai
I - ; p N
menos en su apanencia externa. Igualmente serdn chapados de piedra los
muros de contencion de tierras que vayan a quedar a la vista.

4°.- Se prohiben los letreros luminosos fuera de la parcela destinada al uso
comercial. De existir letrero en los edificios, deberan ser opacos y se adosaran
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alos paramentos vertlcales pudiendc:se llumlnar med:ante?ncoé‘““‘“" S

Los muros de cerca no seran superiores a 1,00 mts., permitiendose la
~ colocacion de rejas hasta una. altura de 2,00 m.

Las zonas libres de parcelas restantes de la ocupacion permitida deberan
ajardinarse al menos en un 50%.

En el:icaso de uso de paneles solares, se tratara su adecuacién estetlca al
conjunto. |

~ Las solanas © patios de serwcao del edificio, si diesen a vistas exteriores
- presentaran un acabado acorde con el resto de la edifi cacién y se cerraran con
MLIros, celoslas O pantallas.

CAPITULO IV.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DE EDIFICACION

Articulo 5°.- DEFINICION - .

Son aquellas cuya aplicacion es especifica para cada una de las parcelas que existen en el
ambito del Plan, y que se detallan en cuadros adjuntos .
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