D3) NUEVA OFERTA TURISTICA COMPLEMENTARIA (NTC)
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l Esta operacién queda recogida como determinacion del
Plan General, clasificando su suelo como urbanizable
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ACTUACION: - PLANO:

PI-AN INSUMR ~ Nueva Oferta Turistica Complementaria:
EL SALOBRE. -
DE ORDENACION _

 ARAAL AARLADI " DEFINICION -~ REGULACION: |
o GRAN CANARIA Ficha NTC. (incluida en NTSB). | VINCULANTE.

G L
:

CARACTER:

INICIATIVA:

¢ Privada.
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» Enla Actualidad existe un Plan Parcial Aprobado. Este "% +570i%, o, . ey
deberd ajustarse a las directrices de Planeamiento , owe 3.0 L Lo L A
propuestas desde este Plan Insular y procederala .= =~ =~ = -~ R AN G 5

recalificacién de aquellas zonas en las que sea preciso. =~ e ie T ST L S S S

* Plazos: dos afios para la redaccidn del planeamiento y v T
formacién de las Juntas Promotoras. .

FORMA DE GESTION: Unitaria.
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2. PRESUPUESTO DEL PLANEAMIENTO.

3. PRESUPUESTO DE EJECUCION.
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D4) NUEVOS PROBUCTOS TURISTICOS AISLADOS (NTA)

El Plan General se limita a recoger el Plan Parcial
aprobado y que ha 51do tenido en cuenta para deflnlr

esta operacidn estratéglca, por lo que: se recogen su
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ficha y su esquema. -
En su ambito se incluye como eSpaCIO libre una parte
del suelo rustico con la categoria de Area Insular
Protegida, que debera quedar con el grado de
proteccidn que se establece en los articulos 80, 81

82 y 83 de la normativa del PIOT.I;. L
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INICIATIVA:

* Privada

ACTUACION:

Nuevos Productos Turisticos aisla

MONTELEON.

DEFINICION ~ REGULACION
Ficha NTA. {incluida en NTSB).

DESARROLLO DE ACTUACION. PLAZOS:

* Enla Actualidad cxiste un Plan Parcial que no cuenta
con aprobacion definitiva. Deberd ajustarse a las
Directrices de Plancamiento propucstas por este Plan
Insular y proceder a la recalificacion de a

€N que sea preciso,

* Plazos: dos anos para la redaccidn de)
formacidon de las Juntas Promotoras.

L]

FORMA DE GESTION:

F ]
-

[

LR

Unitaria.

quellas zonas
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PLANO:

CARACTER:
VINCULANTE.
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1. PRESUPUESTO DEL ESTUDIO DE VIABILIDAD.

2 PRESUPUESTO DEL PLANEAMIENTO.

. 3. PRESUPUESTO DE EJECUCION.
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D5) ESTRUCTURACION v REGENERACION DEL ESPACIQ
CONSOLIDADO EN PLAYA DEL INGLES Y MASPALOMAS (EPM)

El objetivo de esta Operacién Estratégica es la
busqueda de un cambio cualitativo en el espaclo urbano
de esta zona, mediante la. regeneracién de su propia
estructura urbana. Slendo este Ob]EthO c01n01dente
de la oper301dn en su- glcballdaél Sin embargo, Como
consecuencia de la- mayor profundizacién en. los
problemas que plantea la 1nstrumentallzac.1c5n de la
misma, el Plan General propone, Varlar:lones ‘en las
]ineas de actuacién, cuyo desarrollo se planlflca ;:
mediante Planes Especiales que afectan pr1n01pa1mente
al sistema viarioc estructurante como a la ordenaciodn
parcelaria y de los productas turistlcos ex1stentes

En principio se asume totalmente la necesidad de
reconvertir el tratamiento de la carretera C-812 y de
la Avenlda de Tlra]ana, para lo que se propone la
reallzac16n de sendos planes especiales que analicen
y ordenen su fun01én como vias principales y la de los
espacios llbres de edificacidén que conforman su

entorno.

. En este mismo sentido se proponen planes especiales

para las avenidas de Italia 'y Gran Canaria que junto
con los anteriores constituyen los elementos
estructurantes de la trama urbana y condensan la mayor

parte de 1la actividad socio-econémica de la zona

turistica.

pDentro del Plan General no parece conveniente asumir

los criterios para el desarrollo de la‘impiantacién de
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un nuevo acceso en la confluencia de los barrancos de
Fataga y Ayagaures, ya que dada la complejidad de su

ejecucién necesita un andlisis mds profundo.

En cuanto a la remodelacién del producto turistico
existente, se asume la declaracidn de "area saturada”
en los términos que se plantea, ya que se cumplen las
condlcloHES'a.que alude el articulo 37 de la'Normativa
del Plan Insular. Sin embargo, dentrordel.Piéhpééneral
se proponen medidas complementarlas a las prev_lstas en
el Plan Insular y cuyo -objetivo--es: cansegu_lrmun
aliciente que potencie- el interés de la .IHJ.CJ.atha
privada para acometer la renovacién del producto
turistlco existente. Entendemos gque s1n este tlpO de
medldas, m&s que potenciar la: mejora de la calldad

incentivando las sustltu01ones, se produ01ré un

cc:nsecuenc:.a del envejec.'lmlento y de la perdida de
aprovechamientos gque  parecen deducirse de la

aplicacién del mecanismo de ara saturada.

En primer lugar, se declara a esta zona como "area a
rehabilitar”, siguiendo los criterios de la Ley de
Ordenacién del Turismo de Canarias, para que exista
posibilidad de acogerse a los beneficios que esta Ley

preve.

En sequndo lugar, .se impone como criterio para la
realizacién del Plan Especial de Regeneracién del
tejido urbano, la posibilidad de cambio en 1los
productos turisticos, adjudicando a las Parcelas una
edificabilidad acorde con ﬁa densidad establecida -en
el PIOT para el nuevo producto y un nuevo pardmetro de
superficie construida por cada cama nueva a implantar.

En este sentido, actuales parcelas de apartamentos O
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bungalows, podrian pasar a destinarse al uso hotelero, con una

densidad de 50 m2 de suelo por cama y una edificabilidad que podria
variar de 35 m2e/cama para categoria de 3 , 42 mze/cama para cuatro y

S0mZ2e/cama para 5 estrellas.

El Plan General consciente de la importancia que tiene el litoral y el
dominio publico para el desamollo del sector turistico, dentro del
municipio, ya propene e incluye dentro de su ordenacién la ejecucion del

Plan Especial de Ordenacidn del Litorai ya redactado y en tramitacion.

Con ello, se considera que esta operacion estratégica queda recogida
por el Plan Genereal, sin que |a programacion de los planes especiales
que éste incluye interfiera el desarrollo de la misma, ni de los cuatro

planes especiales que esian previstos para su implantacion.

En cuanto gl plazo de 2 anos que figuran en el programa peara la
realizacion de los planes, este debera conlarse a partir de que el Organo
impulsor de la operacion proceda a la creacion de la Junta Promotora

habilitando los fondos para cubrir el costo de la redaccion de los mismos.

Se mantiene la forma de gestion planteada en el Plan Insular, por lo que

togos estos condicionanies modgifican la ficha del PIOT.

Se presenta un nuevo esquema indicativo de la operacion que recoge

las determinaciones del Plan GGeneral.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
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bungalows, podrian pasas a destinarse al uso hotelero,
con una densidad de 70 m2 de suelo por cama y una
edificabilidad que podria variar de 35 m2e/cama para
categoria de 3 , 42 m2e/cama para cuatro y 50mze/cama

para 5 estrellas.

El Plan General consciente de la importancia que tiene

el litoral y el domlnlo piblico para el desarrollo del

l-—""‘-.-\p

sector turistico, dentro del mun1c1plo, yafpropone e
incluye dentro de su ordenacidn la ejecucidn. del: Plan
Especial de Orden501on del Litoral ya redactado y en

l
. - ': r-l_i'“n-
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tramitacién. | | f '“f';fanwm%
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planes especiales

implantacidn.

En cuanto
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rseﬂ%ggar'lﬁ € que el Organo impulsor de

la operac1én proceda la creacién de la Junta

Promotora hablllté//§ los fondos para cubrir el costo

programa - de los planes, este

deberd con

de la redaccioén de los mismos.

Se mantiene la forma de gestién planteada en el Plan
Insular, por lo que todos estos condicionantes
modifican la ficha del PIOQT. |

el

Se presenta un nuevo. esquema indicativo de la
operacién que recoge las determinaciones del Plan

General.
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D6) PARQUE FCOMUSEO DE MASPALOMAS (PEMM)

El Plan General introduce esta operacién estratégica
del Plan Insular, incluyendo su suelo como urbanizable
no programado de forma que una vez realizado el Plan
Especial de conjunto pueda desarrollar en fases
diferentes y propiciar la' 1intervencién de la
iniciativa prlvada como forma de part1c19361én en Jos

- " ¥ f .M, .g . !

diferentes Programas de Actuacién. o “-_
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Dentro del émblto de esta c:-perac_lén de, deberé reservar

espacio para la egecuc'1on de un parcj;ue'“? urbano de
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150.000 m2 que se 1ntegraré en el 31stem muﬁ_lc.lpal de
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por lo que se incorpora a contlnuaCIOH !
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INICIATIVA:

ACTUACION:
Parque Ecomuseo de Maspalomas.

DEFINICION - REGULACION:
Ficha PEMM.

¢ lltmo. Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana.

* Excmo. Cabildo Insular de Gran Canaria.
» Gobierno de Canarias: Consejeria de Cultura.
Consejerfa de Obras Publicas. Consejeria de

Turismo. Consejeria de Agricultura (eventualmente).

DESARROLLC DE ACTUACION. PLAZOS:

~ Plan Especial del Conjunto de la Operacién {en la
actualidad se encuentra elaborado un informe

propositivo-nivel de Avance del Plan Especial).

FORMA DE GESTION:

Iunta
I’rnmntu‘

Presupu.

1
2 83,77
| mill.*
3 2.952
mill.

1. PRESUPUESTO DEL ESTUDIO DE VIABILIDAD.
2. PRESUPUESTO DEL PLANEAMIENTO.

3, PRESUPUESTO DE EJECUCION.

_ Estado
“ Autdno. .
L Estad_q '- .

B ox Lk

Mixta en todos los casos.

Organis.

PLANOQO:

CARACTER:
VINCULANTE.

* Plazos: dos (2) afios para la redaccién del p]anealﬁientn

y formacién de las Juntas Promotoras. 1994-1996

Etapa previa y Elemental: 1996-1997

Etapa Basica y Complementanﬂ 1997- ]999
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OBSERVACIONES:

*: Sin descontar avance propuesto del PE.

*.*: REGIS {Integracién de‘las Regiones Ultrapenféncas] FEDER (Fondo
Europeo de Desarrollo Regional); FONDODECDHES]C)N BEI (Banm Eumpeo

de Inversmnes} Estudms art 10 FEDER
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ESQUEMA ESTRUCTURAL INDICATIVD PARA LA OPERACION
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.- LOS NUCLEOS DE POBLACION. . . A

PLAN GENERAI, DE ORDENACION URBAHA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
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E) ACCIONES INFRAESTRUCTURALES

En cuanto a las previsiones de acciones
infraestructurale incluidas en el PIOT y que afectan
al munlclplo de San Bartolome, no. existe ninguna
discrepencia ya que unlcamente se- preverla ejecuclon

del tramo de la GC-1. de P551to Blanco a Argu1negu1n

que ya se encuentra EJECUtadO.~ L '"¥ff;15f
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Para cada entldad de poblac1on que cumple con.:los
FequSltOS'dEflnldDS’eﬂ-&l.AnallSlS ﬁe “la informacidn,
se ha realizado un estudio especlflco para cuantificar
sus necesidades de crecimiento y los limites

coherentes de su delimitacidn.

"

En primer lugar conviene destacar el que se haya.

incluido como nicleo con suelo urbano la entidad de
HOYA DE TUNTE, que hasta ahora habia tenido el
cardcter de rural, debido al crecimiento experimentado

en los dltimos afios y a las nuevas caracteristicas de

su desarrollo. i

En los nitcleos urbanos de Juan Grande, El Pajar y San

Fernando existen . sendos conjuntos de viviendas
sociales promovidas por el Condado a principios de los
~afios 60 para albergar a los aparceros y trabajadores
de sus tierras. Estas Viviendashse encuentran en un
lamentable estado de conservacién, algqunos de ellos
practicamente en estado ruinoso, por lo que el
Ayuntamiento se ha planteado la necesidad de su

rehabilitacién. Por ello, se declaran estas dreas como
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de integral, los

correspondlentes planos de actuaciones, a los efectos

rehabilitacidn grafiandose en
de poder acogerse a los beneficios del Real Decreto
2190/95 de 28 de de

financiacién de actuaciones protegibles en materia de

DlClembre, sobre medidas-

viviendas y suelo para el periodo 1996-1999.

En segundo lugar conviene destacar 1Ios 'datos

correspondientes a la poblacién actual y prevista en
el Plan General.y a laiproporcién del suelo vacante
que existe en cada uno.de los niicleos para que exista
una idea clara de su -desarrollo y de las necésiéades

2@ '1 '..-{

de suelo nuevo.

- Este cuadro seria:

POBLACION SUELO :
NUCLEO - .
. 1.987 | PREVISTA | INCRE- s | consorr- | vacante.[! =
| MENTO |- DADA
l 5 .BARTOLOME 906 1.600 624 | 39,0 44.645 13.385 1 28,9
' HOYA TUNTE - - 172 | Lo -— 9.272 . 3.115 33,6
l' FATAGA 367 1.060 | ~693 | 65,4 29.140 92.010 | 30,9
- ALDEA 743 4.628 3.885 | 83,9 40.854 32.568 | 79,7
| BLANCA ' '
' JUAN GRANDE | 795 1.300 505 | 38,68 30.265 18.780 | 62,1
| CASTILLO 2.468 | 3.400. | 9232 | 27,4 69.065 9.265 | 13,4
' TABLERO 5.358 | 13.672 8.314 | 60,8 | 115.553 43.570 | 37,7
2 EL PAJAR 810 930 120 | 12,9 13.100 2.100 16,0
LAS CASAS | 124 400 276 ﬁg,d_l_ 18.465 5.340 | 28,9
| CERCADOS DE 396 940 544 | 57,9 | 14.610 | -15.472 | 105,59
ESPINO |
S. FERNANDO | 12.820 | 22.790 5.970 | 43,7 | 425.216 | 190.250 | 44,7
BELLAVISTA
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PLAN GENERAL DE ORDENACION UREANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

Como puede apreciarse, el crecimiento de poblacidn es
notable en Aldea Blanca, El1 Tablero, Fataga, San
Fernando y Las Casas, quedando el resto, salvo el caso
de El1 Pajar en crecimientos de la poblacidn dentro del

suelo urbano entorno al 30 %.

Sin embargo al analizar la capacidad 'del suelo .vacante
se aprecia la fuerte proporcién existente en'ilos
nicleos de Aldea Blanca y Juan' Grande (al mérgen del
caso de Los Cercados en los que se justifica po; su
tipologia edificat':oria) El resto de los nﬁcleos queda '
entorno al 30% tamblen En el caso de .San . Fernando ,
esta proporcién aumenta poruno'estarqedlflcado-el.Plan
Parcial de Bellavista, al iqual que para en EllTablero
con los poligonos T-1y T-2. ;{
En sequndo lugar conviene hacer una relécién de los
equipamientos existentes en cada casco urbanoc, en el
momento de plantearse este Plan General. Los
equipamientds gque aparecen en la relacidén tienen el
cardcter de piblico, su suelo es propiedad municipal
Yy quedan recogidos en los planos de zonificacidén de
los ntcleos. En estos planos aparecen también Ios
equipamientos comerqifips que son en su totalidad de
propiedad privada, a.excepcién del suelo del mercado
municipal de San Fernando y de los locales de los
actuales Juzgados y de la Delegacién de Hacienda,

situados en la 42 planta del Centro Comercial "Jumbo".

La relacién es la sigqulente:
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SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

EQUIPAMIENTO EXISTENTE:

Descripcidn Tipa de . ... .. SolarE Superficle
Equipamiéntd_;ﬁ.: m2 0anstru1dgm£rﬁ}thhr

Casas consistoriales... Adminigtrativn 790 | JJGiE_mqé {:ﬂ*;‘éé

Casa cuartel Guardia Civil  Administrativo .148 464 M2

Evacuatorio y Tele club... Culthral*;Tf' 168 L,§16~ng Cyiity]ep :

Centro de higiene rural. Asistencial = 412 319 m2- bin o '?'!

Almacén municipal......... (Varios) - 122 . 104 m2- . N

Lavaderos piblicoS........ Asistencial 135 ° 77135 m2 b5

Centro de salud........... Asistencial 406 o ‘f%,

Vivienda maesStro.......... Educativo ﬁﬂgjé_' _‘flﬁa¥m2

Aulas y ViviendasS......... Educativo j-éﬁé- T'“*459i;£}

DEepOSItoS «.iveecevasnannans Infraestructur; fﬁ? ) 44 me

Casa Cultura "Pancho Guerra” Cultural 1,112 :

Colegic Piblico .......... Educativo 9.147 2.269 mz2

Escuela hogar...... ; ...... Educativo 8.130 2.791 m2

Pargue Infantil........... Zona verde 250

Solar(antiguo comedor).. (Varios) 1859

Parador rest"”"Monte Pobre”. Cultural 79.000

Polideportivo...cceenneeon Deportivo 16.299 w5 " 5=, y

Puesto-de la Cruz Roja... Asistencial 210 Wby o - v

Solar municipal (adquirido | R

para ensanchamiento)..... Infraestructura 640

Otros Equipamientos:

Iglesia parrogquial...... Religinsb

Cementerioc....... b e e Asistencial X

Centro de la tercera edad. Cultural

FArmacia@ ..eoevesnanasnans Asistencial. -

FEGrmacla@ ..euevesceesaeene Asistencial

Caja de AROIrroS .e.eeeeess Administrativo
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EQUIPAMIENTO EXISTENTE: % o
> e e
L 3 #* :‘
Descripcidn Tipo de ”:.}f?'Salar Superficie. o
Equipamiento ™ = - m2° Construida v F
. : ) ) : o i
!
i ‘ o 1
Patrimonio municipal: ‘ L ;
b F___.--j_-;': 1..4 .ﬁ_ .;, e i :.}\J
Teleclub y vivienda aneja. Cultural SEEErF;fjﬁééﬁéiﬁié i
Oficina y almacén ........ Administrativo 49 49 m2 .
Campo de futbol .......... Deportivo 11.480 S
Solares...... tessnesannans (Varios) 435
Coleglio plbliCO..veiveasens Educativo 1.156 - J??'ma-;
Lavaderos publicos........ Asistencial 42 -
Evacuatorio ......vvv:.... ASistencial 40
Cementerio..... tevreossaene Asistencial
Otros Equipaﬁientos:
Iglesia ....ccieiietnaana Religioso
Casa del pa&rroco ........ Religioso
Plaza piblicad ...euvvvcuau. Zona verde
Estacibén servicio........ Infraestructura.
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ALDEA BLANCA.

l'_ [
R T

i FQUIPAMIENTO EXISTENTE:
Descripcién | Tipo de ‘h- Solar Superficie .
Equipamientc me Construida
Patrimonio municipal
T o
Escuela y vivienda... Educative 230 ‘m2 190 m2
Colegio publico...... Educativo  ~ 3.949 m2 1.043 m2
Asociacién de Vecinos. Cultural ' 300 m2 300 m2
L .
S0Iar ....evvveinnn. (Varios) 5.000 m2 <. W ,
Escuela y vivienda... Educativo 497 m2i: " 203 m2 .
Polideportivo ....... Deportivo 15.500 m2
Oficina-almacén ..... Administrativo 300 m2 50 m2
Teleclub ....... ceene Cultural 425 m2 116 m2 >
) . 3+
S01ar +iveereeneninann (Varios) 130 m2 - F
. .
Otros equipamientos:
Iglesia ..ieeevnencas Religioso
Plaza de la Iglesia.. | Zona verde
Dispensario médico... Asistencial
¥ E L e ' : CA .
94
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" JUAN GRANDE

EQUIPAMIENTO EXISTENTE: *

s
. - N
4' | o i fﬁJ_.‘;‘;
¥ ' - R L ‘},’Li-.
Descripcidén Tipo de Solar  Superficie™ . .
Egquipamiento m2 Cnnstruidé?%jﬁ%ﬁﬂ*ﬁ*_
' A Lt
" =g B
.; . r::-_; ‘h.f
Patrimonio municipal: A
RVt
4 aulas y 4 viviendas.. Educativo - 2.740 m2 838 m2 o
S50lar ...iiiiiirneteann (Varios) 1.753 m2 ’ |
Solar ....ciiiirieinenna (Varios) 14.354 m2 | "
Solares ...cieeiiiiinnna (Varios) . 2.480 m2 |
Oficinas y almacenes... Administrativo 45 m2 45 mz2
Polideportivo ...... ‘oo Deportivo 17.595 m2
Aulas (.t iiiiiiianenaan Educativo 190 m2 190 m2
Aulas ....eiiiininanann Educativo 1.870 m2 286 m2
Solar ..... 't reressannas (Vvarios) 1.300 m2
Tele-club ....... ceeves Cultural 337 m2 337 m2
Colegio Pub. Juan Grande Educativo 8.595 m2 1.320 m2
Otros equipamientos:
IglesSia ..cieiniencncas Religioso

Club tercera edad y plaza. Cultural

Farmacla ...uevee Peoveen Asistencial
Consultcrio médico...... Asistencial
95
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CASTILLO DFL ROMERAL

EQUIPAMIENTO EXISTENTE:

Club de ancianos...... Cultural ) 464 mZ2

Otros egquipamientos:

Iglesia y plaza pablica Religioso
Caja de Ahorros ..... Administrativo

FGrmaciad ... esesveeesse Asistencial

'
+

lucha, frontén y cancha deportiva.
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Descripcién Tipo dé = Solar -Superficie_al.hii %f?
Equipamiento -~ . m2 Construida Vi £L
— *" .;1-; 2
Patrimonio municipal: | N E;;;;if;
Casa del médico..... Asistencial 66,m2H;.r 66 mz.wﬁhifgf?w;
Telecltub -.uvev..... Cultural 687, m2% s 376 m2 S
Cinco aulas y viviendas  Educativo 2. 873 m2%1l,082§ﬂ2 T
SOLAL vovvevenaneanns Pargque urbano 21.930 m2 . ?E?ﬂ
Evacuatorios ........ . Asistencial 20 m2 | 50'm2
Colegio Pablico "Castillo" Educativo 10.000 m2 3.837 m2
Aulas ... ieciinannnnas Educativo 1.840 m2 342 m2
AULAS teervenneennnnn. Educativo 1.417 m2 294 m2
Polideportivo ........ Deportivo 15.500 m2(*) .
Centro sanitario...... Asistencial 300 m2 133 m2
GUAIderid +eossesserns Educativo 1.000 m2 116 m2
Oficina y almacén .... Administrativo 300 m2 122 m2

El Polideportivo contiene: campo de_futbol, piscina, terreno de

L
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PLAN GENERAI, DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
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MEMNMORI

il sle— j— — T - R N N

1 . - e P
r'l-'-l. i ..:'th_h.r..=i::;, I.:- L:-!;:

EH}fRABLJQR)
FQUIPAMIENTO EXISTENTE. T
) ;ﬁ
Descripcién Tipé de Solar Supérfiéié_
Egquipamiento mé Construida ...
kS jﬁ-ig
Patrimonio municipal: Y " " ﬁﬁé
~ R RS 3 -
Centro de higiene rural ... Asistencial 'ﬂﬁlﬁﬁg?@?i* 279 m2
Colegio publico "Aguaire”.. Educativo B.JBﬁ Eéﬁ% 2.947 m2
Solar depuradora......cec..... Infraestructura 5.000 m2-
Centro de rehabilitacidn.... Asistencial 2.998 m2 850 m2
Terrenoc en poligono T-7 .... (Varios) 40.000 m2
Oficina y almacén .......... | Administrativo 159 m2 150 m2
Guarderia .....ceeeesensensa Educativo 811 mz2 811 m2
Colegio Piblico Pepe Monagas. - Educativo 10.012 m2  3.250 m2
4 AUIBS .+ iviveotsacacnasnnses Educativo 877 m2 286 mz2
Casa de Cultura ... eoeeseuse Cultural 1.581 m2 8392 mz2
Pnlidépnrtiva .............. . Deportivo 15.000 m2* 504 m2
Evacuatorios ..... e Asistencial 47 m2 47 mz
Solar cocheras municipales... (Varios )} | 20.450 m2
Solar en calle Tobajo........ (Varios) 83 m2
]
Otros equipamientos :
ITglesia ...civeceneraceencans Religioso
FarmaCla@ ..eeeseeserenssssssns Asistencial
Caja de AROTTOS v cvervnnnnns Administrativo
97
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EL PAJAR DE ARGUINEGUIN

_
£
F

_ L o e
'I EQUIPAMIENTO EXISTENTE: P _i” | R #d
f... o | : af'F
(o :f __,i‘ - - . :l
. ¥ B
¢ : f::%_
Descripcién H ‘Tipo de” i ' Ssolar 73uperf1c:e
i' Equipamigntﬂ 'mzji ConstrUIda-g
,-*.e'“:,;u:w .“F ’ Ty -
- :. :‘"':‘J'*n :-ﬂ:? .; ::1_:‘ ) .f
i Patrimonio municipal: e RS ;
a B 1= 3 -3 < (Varios) - 4.103 m2
Centro Cultural (teleclub) Cultural 1.010 m2 315 m2. |
_ Puesto de la Cruz (Roja) . Asistencial 200. m2 101 m2 “
' Oficina y almacén ........ Administrativo = . 300 m2 45 m2
Cancha deportiva ......... Deportivo 3.960 m2
| Colegio piblico Arguineguin. Educativo 819 m2 199 m2
II Terrencs municipales ..... (Varios) | Viv. Soc.
il Otros equipamientos:
Dispensario médico ....... Asistencial
II Ermita ..oeeeveseeen. tevos Religioso
Estacién de bombeo........ Infraestructuéa.
il LAS CASAS

Existe una escuela y un parque de 400 m2 .
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CERCADOS DE ESPINO

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

- P
= ."*:ﬁ'.""'-!"‘l""I ¥
L2ty

+ Solar  Superficié
Construida

L r
a2 b ae " -
AR N

Tipdhaé .
Eguipamiento. '

R
L TE -
- -!-,I o
. T

Descripcién

ERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
MENORTIA ‘

Patrimonio municipal:

Educativoa_

llllllllllll

Solar

(Varios) - .-
Educativo

Cultural(*)

Colegio Public. Cerc. de Espino
Centro Cultural Juan Felipe ....

Campo de futhbol....iieimeeienns . Deportivo 7.580

Otros equipamientos:
Iglesia y plaza publica

Religioso

' m2
m2
me
m2
m2

El Centro Cultural "Juan Felipe" contiene despacho

multiple, bar y almacén.
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156 m2

326 m2
554 m2

médico, saldén
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SAN FERNANDO

Aleg ow.

- e \ . - il
I ..iq‘ ' . _lf " _..F- N

L

- a0t
C o

Superficies iSﬁpe?fic." % sobre % éabrerl:" -
Tipo parciales 'aﬂtcpﬁges equipam. S.U. - ‘_ lfa
Administrativo........ 9.620 m2 ‘' s :
Cultural ............. 5.596 m2 Gt . s
ReligioSO tieeveveaan. 450 m2 R | | ;3 3
Asistencial .......... . 8.966 m2 Efffi;E;T} ;";
" R et
Total egquipamiento social ....... . 34.632 m2 lﬂ,ﬁbﬁ%a b;gfééﬁ'
Total equipamiento educativo.....  71.200m2 - 21,38 % 5,0 %
Total equipamiento deportivo .... 65.582 m2 19,70 % 4,61%
Total equipamiento comercial..... 31.810 m2 9,55 % 2,24 %
Total zonas verdes de uso publico. 128.676 m2 _ 38,65 % 9,04 %
Total otros equipamiéntas ........ 1.050 mZ‘ ‘ 5,32 % 0,07 %
Total equipamientos en San Fernando 332.956 m2 23,40 %

-'I._.l".

Con estos datos recogidos sobre laisituaéién existente
y las conversaciones mantenidas con los responsables
municipales de cada niicleo se ha confeccionado un
“Resimen de los problemas detectados y se han planteado
los Objetivos y criterios a tener en cuenta para la
propuesta.. La relacién de ellos es la'siguiente:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOHE' DE TIRA.JANA

RESUMEN DE PROBLEMAS:

SAN BARTOLOME

Tiene una delimitacién de su perimetro urbano en las Normas

Subsidiarias vigentes, hasta’ 01erto punto exagerado y SJkuna

justificacibén respecto a sus necesidades reales. Incluye grandes

-y ey S .
-, F.T . ..n.H J- r“#

espacios que pueden considerarse comoi51stemaS'generales,dentro

‘5' f "-t"'.

del suelo ristico para ev1tar expectatlvas especuladoras.

_ . .r:' i.!" - L,
h . ;Il- ]
" e ..f;' A Ll 4
-~ - I‘_ ;ﬂ'..h.- ,‘!:
T e - "'-'. ‘.'-.- :“.‘-; e
- .
A --"' . .-'—\- ..E

A pesar de ser el nucleo capltallno con una arqu1tectura

I

adecuada, atn no ha resuelto aspectos de disefio urbano en sus
bordes, en la cornisa que delimita su+lado nordeste ni en cuanto

a alineaciones y espacios libres en su interior.

OBJETIVOS Y CRITERIOS:

 Obtener una delimitacién mds acorde con el crecimiento real

del casco.

. Eliminar el suelo clasificado como urbano por las Normas,

que no tenga condiciones para la edificacidn.

. Crear plazas 1nter10res aprovechando solares municipales

e incluso exproplando los colindantes.

. Crear un paseo peatonal en torno a la cornisa de la Hoya

de Tunte.

. Proteger la casa Aborigen de La Montaneta.
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CERCADOS DE ARANA

RESUMEN DE PROBLEMAS: R

i
5 A
:L.. . '

Como consecuencla de su desarrollo de cardcter rural, el prlméra
problema que aparece es la dlsper31&n de la edlflca016n4yiﬁé
excesiva. clonizacién del suelo agricola, sin que se,xvaya
conformando una estructura bééica; Al mismo tiempo se aprecia
- para constituir un foco de atraccién de la poblacién (piézﬁ y
espacio de la Iglesia), ésto no ha llegado a consolldarngﬁomo
Por dltimo la gran afluencia de visitantes para el drea de la
Presa de Chira supone una oferta sin explotar en la actualidad | ’
y que esta suponiendo la apetencia de contar con un iugar de | iy

alojamiento temporal.

OBJETIVOS Y CRITERIOS:
Se plantea este Plan los siguientes:

- Delimitar el suelo que deba ser suporte de edificacién,
como suelo urbano con ordenanza de muy baja densidad, de

forma que se prohiba la edificacién fuera de estos limites.

~ Potenciar la ejecucién de un foco de centralidad que
aglutine la actividad social de la poblacién en el Morro,
donde irédn 4.350 m2 de equipamiento social y cultural, que
cubra los 'equipamientos necesarios para 394 habitantes, | 1

equivalentes a 99 viviendas, sequn la siguliente tabla:
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Reglamento Suelo Urbano | Diferencia |
Espacios Libres 1.485
Areas de Juego
Docente
Social/Deportivo/Comercial [;
-~ Propiciar la ejecucidn de un albergue que ofrezca | }jgfﬁ
residencia a los visitantes de la’'presa de Chira. - i+ ¥
- Tratamiento de la actual red viaria para su conversién en
N : L e .

U

‘calle urbanas con aparcamiento y -arbolado. = “
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URHANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
oS SoRrESE SIS SRR RS M E H ORIA .

HOYA DE TUNTE

RESUMEN DE PROBLEMAS:

4"
r .

J“"J" '~1

El funcionamiento de este asentamlento ha estado condlclonado -
a la existencia del casco de San Bartolomé y su colmatac1én de
edificacién ha sido debida a la dificultad de edificar en el

nicleo principal. Esto unido &; la pequefia superficie dlsponlble

de suelo ha propiciado la colmatacién del asentamiento, de forma

T

que ha sido incluido como suelo urbano.- - I
I.__u‘

;o _
.-'r-.'i*l-- f
. M i

¥ TV

Se detecta un grave problema en las allneailones de 1la
edificacién y en la realizacién del sistema viario.

LY

' iIfE

i

OBJETIVOS Y CRITERIOS:

El primer objetivo serd solucionar el problema de alineaciones

vy rasantes a través de un Plan Especial de Reforma Interior.

Asimismo; resolveréd el deficit'de equipamientos para los 172
RN TESVEE

‘habitantes, equivalentes a 43 viviendas, segin la siguiente
tabla : | |

I- - _I Reglamento I Suelo Urban;—l Diferencia—]

L

Espacios Libres . . . 645 : 820 + 46

Areas de Juego

Docente

Social /Deportivo/Comercial

I — —
L
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FATAGA

RESUMEN DE PROBLEMAS: o

——1
o

Las Normas Subsidiarias vigentes:le:conceden una delimitacién

muy amplia para su actual desarrollo. o,

’ W “ . ) *a-
d g )
- '.rl . fbf$

La reserva urbana, a pesar de: sefialar una aceptable densidad,

altura y ocupacién, es innecesaria y no ‘se”justifica para una

entidad como Fataga. ' A L o

1 .
f T
“h

: , ' i !
Conserva palmerales de gran importancia en su entorno y ;, por
si mismo, y por su situacién en el paisaje, constituye un

conjunto a conservar con una arquitectura popular -importante y
una silueta muy personal que las ordenanzas ayudaradn a mantener.

OBJETIVOS Y CRITERIOS:

Reconsiderar el perimetro urbano en funcién de la edificaciébn

existente y del crecimiento real.

Eliminar el suelo apto para urbanizar al Este de la carretera,
segin las Normas Subsidiarias, buscando soluciones de ampliacién

de los bordes del suelo urbano.

Resolver la ampliacién del equipamiento para este nicleo.

Mejorar el acceso al casco.

Propiciar la edificacién del camino al cementerio COmO

desarrollo rural.
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ALDEA BLANCA

RESUMEN DE PROBLEMAS:
La delimitacién de suelo urbano fijado 'por'_las Normasf
Subsidiarias vigentes hasta la, elaboracuﬁn del presente Plan

Ceneral, ha necesitado una recon$1dera(:1c5n en funcidn de la
N x

mayor dindmica de crecimiento de: este’ niicleo urbano.

LI AT ' S .
- . . ) L ]

5

E]l establecimiento de poblacion de serV101o en competen01a con
los ntcleos urbanos del término mun1c1pal de Santa Lucia,_hace
pensar en trazados urbanos mas dEflnldDS y en la*preparac1én de
un suelo urbano que delimite y clerre los“bogdes del nicleo.
Aldea Blanca es un nitcleo antlguo que nece51té Crecer en torno .
2 ]la infraestructura existente y a base de Unldades de Ejecucion

en suelo urbano (P.E.R.I. y Estudios de Detalle), sin necesidad

de clasificar suelo urbanizable.

OBJETIVOS Y CRITERIOS:

rReconsideracién del perimetro urbano en funcién de:

x Reserva de suelo para viviendas sociales.

\

* Aumento del equipamiento segin las previsiones.
x Aumento de suelo por crecimiento natural dentro de la

infraestructura existente.

Definir 1la estructu‘ra - uyrbana resultante dentro de 1la
i delimitacicén de suelo efectuada, mediante el trazado de las

nuevas calles necesarias y la fijacion de las reservas

correspondientes.
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Aumentar las plazas y zonas verdes del casco urbano y crear un

campo de lucha canaria, aprovechando los terrenos inedificables

del barranco de que atraviesa el nucleo.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOHE DE TIRAJANA

JUAN GRANDE

RESUMEN DE PROBLEMAS:

-n 1 -
'rl.-:,.- '."---'1. '.._' .
- W

M

e

Juan Grande contiene en su suelo urbano superficie vacante, para
la edificacidn en un porcentaje muy alto de lo construido
actualmente. Esto significa ‘que e;-usten muchos huecos en su
interior y que la dellmltac:'lén actual comprende ‘una gran

T
o .r.‘_ )
!'_"-1-\'!-r - s _ -} i

extensidén sin ordenar. ﬂifalfr_

- 1 B

, . e

- hl‘ 1 g
[ ] . [ 1

—

Ademds, su estructura urbana es deslabazada y;lhyexcepciﬁp de

la franja paralela a la carretera general, el nicleo es un

aglomerado de edificaciones desordenadas y s§in una red Vlarla

adecuada.

OBJETIVOS Y CRITERIOS:
Reconsideracién del perimetro urbano con :

* Tnclusién de suelo para viviendas soclales.

M

1 S
x Ajuste del equipamiento pafg zonas verdes, deportivas

y socioculturales.

Realizacidn del disefo Interno del casco urbano con :

* Nueva apertura de calles.

* Creacién de plazas.

* Previsién de equipamiento.
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x* "Cosido” de la estructura urbana.

Resolver un accesoc al nicleo urbano desde la carretera general |

de llegada.

l Delimitar el suelo urbanizable programado necesario para su
E._"ir . s . ;;‘ o
futura extensién. - - A
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PLAN GENERAL DE ORDEHACION URBANA DE SAN BARTOLOHE DE TIRAJANA /

CASTILLO DEL ROMERAL

RESUMEN DE PROBLEMAS:

.- I'
I LR

El suelo delimitado como urbano seé ‘encuentra practicamente
. " _i_’a Tewtom o , _ .
colmado, con una estructura urbana muy definida. Sin embargo el

contacto con la costa es muy pobre y estd inacabado. . ¢l

-1

S e T
'\:"1_ . . ) . - -’_. ) 1.*.,_- E .}
L '__ - e L™ -
. e

¢
El nicleo urbano carece de zonas verdes interiores,}limiténdoée

los espacios piblicos a dos pequefias plazas interiores. RO

La densidad de poblacién es elevada y la impresién visual urbana

es de excesiva acumulacién de edificacién . en poco espaclo.

OBJETIVOS Y CRITERIOS.

Deberd clasificarse el suelo necesario para crear nuevas

viviendas.

Deberd consolidarse el borde junto al mar, mediante lIa
construccién de un paseo maritimo y la ordenacién del

litoral.

Clasificar suelo urbanizable el necesario para absorver la

dindmica de crecimiento de Castillo de Romeral.

Propiciar el aprovechamiento de la costa para el futuro

crecimiento.
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EL TABLERQO

RESUMEN DE PROBLEMAS: o o e

La delimitacién de suelo urbano existente recoge el perimetro
del casco urbano construido y elsuelo de los Planes Par01al con
" urbanizacién ejecutada y habiendo cumplido los deberes de cesl1on
del Suelo al Ayuntamiento. El exceso de,planeam1ento-parc1al ya
tramitado 6 en aproba01én provisional proporc1onaré abundante
suelo para la expansién del nilicleo urbano de EI Tablerﬂ j
El problema mds grave reside justamente en la. falta de
coordinacién de los Planes Parciales, casi todos de promocién

particular e individualizados por pérte de los propietarios de

T
3

suelo.

Ha sido dificil realizar una evaluacién del equipamiento
disponible cara al futuro , 6 mejor dicho del suelo para
equipamiento, ya que la materializacién de los mismos esté
pendiente de los Proyectos de Urbanizacién, cesiones, etc. El
Plan General intentard aunar equipamientos diversos |y

localizacliones acordes a las necesidades.

OBJETIVOS Y CRITERIOS.

Debe evitarse la unién del continuo urbano del Tablero con la
nueva autopista, dejando anchas franjas sin edificar a 1los

bordes de la misma.

Unificar al miximo el suel apto para urbanizar, al margen de la
situacibén administrativa en que se encuentre, creando las bolsas

necesarias de suelo clasificado como urbanizable programado para
disefiar el conjunto.
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Emplear los instrumentos necesarios para la obtendidén de suelo
para equipamiento dentro del dmbito del suelo clasificado, sin
emplear recursos que obliguen a la clasificacidn desmesurada de

suelo.

Dirigir el desarrollo urbanistlco de El Tablero, llder;ndoila
planificacién y haciendo cumplir las fechas prev1stas por el:
Plan General, realizando los convenios urbanisticos necesq;;asr
para garéntizar la obtencidén de equipamientos Yy el..buen

desarrollo del suelo clasificado. | - - '?ﬂlﬂ
Crear nuevo equipamiento entre el que debe incluirse: _ 55- )
* Nueva Iglesia con plaza piblica
* Centro para la tercera edad.
* Parque Infantil de trafico E

% Equipamiento docente para B.U.P.

Reconsiderar las localizaciones de reservas para equipamientos

en los Planes Parciales ya aprobados.
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PLAH GENERAL DE ORDENACION HRBAHA DE SAN HARTOLOHE DE TIRAJANA

EL PAJAR DE ARGUINEGUIN
RESUMEN DE PROBLEMAS: S I T,

El Pajar es un nicleo desordenado con zonas diferehciadas-én_su'
estructura y contenido. Desde un desarrollo lineal incipiente
a lo largo de la carretera de llegada, a un nucleo mas ahtigué
de viviendas de pescadores de crecimiento esponténeo, mezclado
con construcciones desordenadas gque rayan con el chabollsmo,

hasta las nuevas edificaciones de viviendas sociales.

Esté condicionado por ser el fondo de sacoljunto al mar y tener

una fabrica cementera como term1n301én.

Necesita una remodelacidn de su litoral.

OBJETIVOS Y CRITERIOS:

Segregar claramente el suelo industrial.

|

]
:

Incluir en su estructura las previsiones de:
* Paseo maritimo.
% Almacén depertrechos para pescadores.
% Ampliacién de la zona escolar con comedores.

* Guarderia infantil.
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Estructurar toda la zona de acumulacién de. equipamientos.

d

Disefiar una via de entrada al nldcleo urbano con la suficiente
dlgnldad para afladir calldad urbana al con]unto. | |
Dada la importancia arqueolégica -en el conjunto insular del
yacimiento de ElI Pajar, se realizard una pros'ﬁaeccién

arqueclbgica previamente a la ejecucién material de cualquier

v .

tipo de obra en.sus inmediaciones, con el fin de verificar,

caracterizar y conservar los posibles yacimientos existentes.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAHH DE SAN BARTULQHE DE TIRAJﬁNA

LAS CASAS

RESUMEN DE PROBLEMAS:

Estd constituido por dos barrios separados, carentes -de

!
o

equipamiento adecuado. | R , S LA

No se llegd a terminar el proyectOfdé'la urbanizacién original

de Las Casas, diseflado para alojar a los trabajadores de la
R vy

cementera de Arguineguin, por lo. qu_er.m el conjunto ha gquedado

bastante vacio de contenido.
OBJETIVOS Y CRITERIOS:

Unir los dos barrios que forman el conjunto de las Casas,

mediante un sector de suelo urbanizable programado que permita

. 'reservar suelo y crear equipamientos que resuelvan el deficit

del suelo urbano para 984 habitantes, equivalentes a 246

viviendas, segin la siguiente tabla :

I_ | o | J| Reglamento Suelo Urban;— S.0.P.
I Espacios Libres . I| 4.515 1.540 -~ 3.878
| Areas de qugn : 203
| Guarderia | 602 ﬁ 400
3.010 / 5.000
-Qéﬁdrtivc | - 1.806 " 1.806
Comercial | 301 301
— —_— . — _ —
| Sncia; o | 903 - . 903. )

Respetar el suelo para viviendas de trabajadores segin el

proyecto original'de'la cementera.

Trazar los viales y accesos oportunos en el suelo urbano.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION HRBAHA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
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CERCADOS DE ESPINO

RESUMEN DE PROBLEMAS:

Cercados de Espino es un nicleo ajustado a la construccién
existente. Tiene una tendencia de crecimiento en aumento que.

debe resolverse enla nueva clasificacién de suelo.
i\
:
La estructura urbana es compacta y ‘confusa, de cardcter llneal
e, v &
en torno a la carretera de acceso en.el proplo barranco. Acusa

mayor desorden al Nordeste de dicha carretera.

OBJETIVOS Y CRITERIOS:

Reconsiderar la estructura del suelo clasificado como urbano y
de la posible unién de los dos grupos de territorio que

conforman Cercados de Espino.

Inclusién de un &rea de crecimiento en la que tenga cabida el

equipamiento necesarlio para el niucleo.

Desdoblamiento de la carretera de acceso por el barranco, para
mejorar y descongestionar el paso por el pueblo.

l
El 3eficit de equipamiento de espiacio libre de uso publico,
queda compensado con el exceso enzdbcente_y social, para una
poblacidn de 940 habitantes, equivalent'es a 235 viviendas, segun

la siguiente tabla :

o - nli

|| Reglamento | Suelo Urbano | Diferencia
Espacios Libres * 3.545 .
| Areas de Juego 705
Docente | 2.350

l Social /Deportivo/Comercial I 470
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SAN FERNANDO Y BELLAVISTA

RESUMEN DE PROBLEMAS: - | - L

Nicleo urbano de nueva implantacidén de poblac1on de serv101o,
a partir del Poblado de San Fernando, aparecido en los anos; 60

Su desarrollo se ha hecho en base a Planes Parciales sucesivos
que propiciaron el crecimiento en mancha de aceite del prlmltgvo
poblado. | B .

- nf ".'...-L_l-r
1y F
M e S "~ i
.‘ L Ir..__#-,_'l__ l_!'

Su posible cr951mlento se hizo posible a partlr dE?la ejecucidn
4;

de la autopista GC- 1 por lo que en la actualldad su ambito se

encuentra totalmente constrefiido a su actual suelo.®

En cuanto a la problemdtica que_pudiera plantear la implantacibn

de dotaciones hay que constatar las suficlientes reservas de

suelo.

Se encuentra edificado en su practica totalidad, a excepcién de |
las zonas de San Fernando III, Bellavista y Ampliacién de

Bellavista, tGltimos Planes Parciales aprobados. .

OBJETIVOS Y CRITERIOS:

Potenciar un nuevo adrea de centralidad en el entorno del Centro
de la Cultura,- mediante nuevas peatonalizaciones 'y

acondicionamientos de los espacios libres.

- Adquisicién de los lotes 3 y 6 da S.E.I. para dotaciones

municipales que deberdn integrarse en el 4drea de centralidad.

Wl

Mejorar las comunicaciones con el exterior tanto las viarias

como las peatonales.

Potenciar los centros educacionales del segundo nivel.
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PLAN GENERAL DE ORDE’NACIGH URBANA DE SAN BARTOI.OHE DE TIRAJANA

Dentro de las actuaciones previstas en el 4rea de San Fernando -
se‘incluye la realizacién de una calle de unién del nﬁélepﬁgon
la C~-812 (actuacidén SF-12) a l; altura del Campo de‘Futbél-rﬁor
la incidencia que pudiera tener para el trafico en el. rgTil ‘de

la carretera serd necesario la realizacién de un plan esp901al

que analice esta incidencia resolv1endo el problema del trenzado
con la C-812 y el ramal de la GC- 1 1 o S T

.- :?ﬁ'-:'
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PROPUESTA DEL PLAN GENERAL .. *

La fase propossttlva del Plan ' General se concreta para los
nidclecs de poblacidén en la propuesta. que se exponéw;a
continuacién Yy qué es frﬁto- de la cancrecién:_de ,las
posibilidades de su ordenacidn para cumpllmentar los objetlvos
planteados, en funcién de los condlc.wnantes,s expuestos

anteriormente.

La propuesta se condensa en fichas en las que se expresan las
caracteristicas de cada niticleo, los usos a los que esta, y queda
sometido el suelo urbano (haciendo especial estudio del suelo
destinado a viviendas), las actuaciones que el Plan propone para
su entorno (incluyendo el suelo urbanizable que ha de constitulr
sSu expansién}), diferenciando las unidades de ejecucién y las
actuaciones sistem&ticas. Para finalizar las fichas, se han
incluido las superficies de suelo 'que se reservan para los
equipamientos locales y las ordenanzas que son® de aplicacién
dentro de su &mbito. |

Aunque no est4 dentro de lo que.pudiera ser la descripcién de
este suelo, también se incluye una referencia a los nicleos en
los que se propone que exista una Reserva de Suelo para
Patrimonio Municipél con objeto. de solucionar el problema de la

vivienda social 'y otros de dotaciones.
Con ello se da una imagen completa de las previsiones que se

hacen para cada uno de los nicleos y cuyo contenido es el

siguiente:
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- NUéLliOS DE POBLACION

SAN BARTOLOME .DE

Nombre:

TIRAJANA

| CARACTERISTICAS

Tipologia: Nicleo concentrado

de poca altura.

Poblacidn (1987): 906 Hab. | Superf. suelo urb. prog: 56.700 m?
~ Poblacidén prevista: 1.600 Hab. | Sectores: S-1 Y S-2
l Superf. suelo urbano: 131.520 m® ' | Poligonos: g a 2
_ SUELO URBANO R ‘
l Residencial consclidado: 4.645 m2 ‘Perimetro urbano: . 3.165 m
_ Residencial vacante: 13.335 m2~ Superficie construible: 1 75.636 m2
' Superficie equipamientos: 40.750 m2 'Capac:t.dad de pmblac:.mn en -*f'j' -
- suelo- vacante: | *1ﬁ¢ - 1624 Hab
- zonas verdes uso publico: 2.225 m2 , - } o
' ACTUACIONES ° RV 1 , |

UNIDADES DE EJECUCION

ACTUACIONES ASISTEMATICAS

Plan parcial S-1 (34.960 m2)

Plan parcial §-2 (21.740 m2)

L
SF
L]

EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO SOCIAL:
1.745
" 1.050
700
2.906

- Administrativo:

- Cultural:

Religioso:

Asistencial:

6

.400 m2

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO:

17.535 m2

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO:

16.815. md

ORDENANZAS

EQUIPAMIENTO COMERCIAL:

OTROS EQUIPAMIENTOS:

PUBLICO:

2.225 mZ

R.P.-1 / R.P.-2 / R.P.=3 /
.U_::_g / V.S_.:Z

Viviendassy

Equipamientﬂ: S-E-ZD-PZ

3P.

Altura maxima:

ZONAS VERDES USO
| TOTAL EQUIPAMIENTOS:

42.975 m2

Usos:

_

Se nbtendfé una plaza de 345 m2 con cargo al Aprovechamiento Tipo.

OBSERVACIONES




-

L

|

Rl

LT '}" L T g
. 'ih ’ 1 r

NUCLEOS DE POBLACION

Nombre:  HOYA DE TUNTE

| CARACTERISTICAS |

L *
*
e ——— - ——— T ————— e e ————

Tipologia: Barrio de San Bartolomé. Edificacidn concentrada y.baja.

il oSl .
el

Poblacién (1987}): Heb. Superf.-suelﬂ urb. prog: m-
| Poblacisn prevista: 172 Hab. Sectarési _
Superf. suelo urbano: 26.000 m~. | Poligonos:
» | | ) j
SUELO URBANO ST
| ) - .h 1. :
Residengial consolidado: 9.272 m? Perimetro urbano: -.’;mﬁu505 m
Recidencial vacente: &.565 m2 . Superficie construible: 'ille.250 m2
Superficie equipamientos: - m2 Capacidad de prlaciénqéﬁ e
— ) . suelo vacante: . .+ 110 Heb
zonas verdes uso publico: ©Z0 m2 .

ACTUACIONES o

I — — S

UNIDADES DE EJECUCION “ ACTURCIONES ASISTEMATICRS

Uu.2. 5 .- ?lan E. e Reforma Interior
(23.000 m2).

U.EZ. 42 .- Acondicionamiento viales v
vlaza (7.%260 m2)

{3

EQUIPAMIENTOS \

———————— 4 }

EQUIPAMIENTO SOCIAL: i i
[

- Administrativo: l

-~ Cultural: | o

L

- Religicso:

= Asistencial:

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO:

| EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: ORDENANZAS

o - = Sy

EQUIPAMIENTO COMERCIAL: Viviendas: R.P.1 / R.P.2

-
—

OTROS EQUIPAMIENTOS: Egquipamiento: PZ

.

| ZONAS VERDES USO PUBLICO: <20 m2 Altura maxima: 2P

[TOTAL EQUIPAMIENTOS: ' 520 m2 Usos:

B OBSERVACIONES , |

'El objetivo del P.E.R.I. es establecer alineaciones Yy rasantes. }




NUCLEOS DE POBLACION
Nombre: CERCAD&EHDE ARAﬁAf-_ 1 | N -

CARACTERISTICAS'

b

—

Tipologia: Nicleo disperso, casi rural de baja densidad.

o S - —p i
.

Poblacidn (1987): - Eab. | Superf. suelo urb. prog: f' . m*

Poblacién prevista: 394 Hazb. | Sectcores: - -

Superf. suelo urbano: 65.600 m:" Poligonos: . . | on -

SUELO.URBANO

Residencial consolidado: 21.%65 m2 | Perimetro.urbano:. ' .lf725 I

Resicdencial vacante: 15.700 m2 Superficié construible: 25.402 m2

Superficie equipamiéntus: 4.350 m2 Capacicad de pab%aciﬁn en
1 suelo vacante: - 360 Kab

zonas verdes uso piblico: 1.250 m2

ACTUACIONES

[ UNIDADES DE EJECUCION ; ACTUACIONES ASISTEMATICAS

U.E.3.- Plan de Reforma Interior
(65.€00 m2).

D.E.4.- Ordenacidn urbenistica de
"EL MORRO".

EQUIPAMIENTO

l EQUIPAMIENTO SOCIAL: 4.350 mZ

~« Administrativo: 0.000

- Cultural: G.OGO : I
- Religioso: 250
= Asistencial: 4.100 | |

| EQUIPAMIENTO EDUCATIVO:

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: ORDENANZAS
S - . ' - ‘

EQUIPAMIENTO COMERCIAL:

—

Pisller
.

Sep—— ———

y

. Viviendas: R.P.2 / V.U.2

_OTROS EQUIPAMIENTOS: | | Equipamiento: S-PZ |

_20NAS VERDES USO PUBLICO: 1.950 m2 Altura médxima: 2P
_TOTAL EQUIPAMIENTOS: 6.300 m2 ]—;sosi

| OBSERVACIONES |
- — . - - _ = - |
El objetivo fundamental del P.E.R.I. es el de establecimiento de alineaciones y ]

Lrasantes.
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'_Nombrei FATAGA . o . .
- ~ CARACTERISTICAS

Tipologia: Nacleo concentrado de baja altura.

Pcblaciég;{1987}: _ 367 Hab.‘ Superf. suelo urb. prog: ____'

Poblacidn prevista: 1.060 Hab. | Sectores:
| Superf. suelo urbano: 49.540 m’ Poligonos: B |
| . o SUELO URBANO i |
| Residencial consolidado: 29.140.m2 | Perimetrc urbano: 3.165 m ]

Residencial vacante: 9.010 m2 Superficie construible: 25.460 m2
- i — _ — _ :
| Superficie equipamientos: 2.430 m2 Capacidad de poblacidn en

T suélo vacante: L 216 Hab
zonas verdes uso publico: 1.530,m2 e S
ACTUACIONES
UNIDADES DE EJECUCION ACTUACIONES ASISTEMATICAS

[::::;::: — ———— I 1

- EQUIPAMIENTOS ]

EQUIPAMIENTO SOCIAL: | 1.150 m2 l

- Administrativo:

- Cultural:

- Religioso: 240

- Asistencial: _ 910

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: 1.850 m2

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO:

| ORDENANZAS

Viviendas: R.P.-1 / E.P.-2 [/ V.U.-1

EQUIPAMIENTO COMERCIAL: 260 m2

OTROS EQUIPAMIENTOS: Equipamiento: S-E-PZ-ES

ZONAS VERDES USO PUBLICO: 2.130 m2

Altura_mﬁxima: ip - 2P.

-

TDTAEHEQUIPAHIEEIPS: 5.390 m2 Usos:

| _ OBSERVACIONES ]

—— . L o L L m
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-

a
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e NUCLEOS DE POBLACION

| Nombre:- ALDEA BLANCA ... -
CARACTERISTICAS
_Eipclogia: NGcleo falto de consolidacidn y baja densidad. |
Poblacidn (1987): L __743 Hab. | Ssuperf. suelo urb. prog:
Poblacidén prevista: 4.628 Hab. | Sectores: |
Superf. suelo urbano: 156.830 m? ‘ Poligones: -1
l - SUELO URBANO - &t oo - |
Residencial consolidado: 40.854 m2 Perimetro urbano: _ T W 2,150 m
Residencial vacante: 32.568 m2 _ Superficie construible: 115.66% m2
Superficie equipamientos: 8.425 m2 . Capacidad de poblacién én_“ |
. | suelo vacante: | . 3.560 I
I zonas verdes uso piblico: 17.895 m2 Hab. - I
ACTUACIONES L l
f T —m " - A ——
UNIDADES DE EJECUCION l ~ ACTURCIONES ASISTEMATICAS
U.E. ©.- Calle sur del casco AA-1 .- Obtencidn de suelo'y vuelo para
I r - plaza publica, con 155 m2.
U.E. 10.- Conformacidén de manzana - L
| (Iniciativa privada) AA-2 .- Obtencidn de suelo y vuelo para |
. | | plaza publica, con 270 m2.
U.E. 50.- Ordenacidn de manzana
U.E. 52.- Suelo Urbaniz. Programado S$-23
I j - aiste,” AR
TECNY R e
£ . L" 3 .
- 4 '
— == - o e ' . | L
EQUIPAMIENTOS - :oal
f o +*

" TOTAL EQU:EP_AHIENTOS: __

I EQUIPAMIENTO SOCIAL: 2.315 m2 r Y ¢ |
| ~ Administrativo: 210 L
~ Cultural: 700 |
- Religiésn: 325
~ Asistencial: 1.080 .
| EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: 5.070 m2 | ,
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: 1.040 m2 ORDENANZAS “
EQUIPAMIENTO COMERCIAL: _ - | viviendas: R.P.1 / R.P.2 / U.S.2
OTROS E_lQ_U_IPP.MIENTOS: - Equipamiento: E-5-2D-PZ-PU
ZONAS VERDES USO PUBLICO: 1?.8§S m2 Altura maxima: 2P _
Eﬁ;EEO_WZ' J Usos:

Se obtendra con cargo al Aprovechamiento Tipo, 11.420 m2 de suelo, destinados

OBSERVACIONES

11;9?0 mg_f Pargque Urbano y 350 m2 a Sanitario, junto al Campo de Lucha.

SR—|




J

n-

It
L
ot -

S S LI .
- -".-\.' .
1'-$,é.' - .

' e,

!

. . .
I
i -
' | '
N
a

—

Nombre: JUAN GRANDE ... o

" CARACTERISTICAS |

Tipologia: NGcleo disperse y de estructura andrquica. Baja densidad.

Poblaciébn (1987): _ 795 Hab. | Superf. suelo urb. prog: 26.120 m?
Poblacién prevista: 1.300 Hab. Secfares: | . 5-5
Superf. suelo urbano: 125.2 200 ';:Pﬁliﬁqus: o il__r o 1

SUELO URBANO

Residencial consclidados: 30.2 265 m2_ Perimetro urbano: < i 1.750 m
Residencial vacante: 18.?80 m2 Superficie construible: ? 48.518 m2
Superficie equipamientos: 18.900 m2 CapaCLdad de pnblacxun en’

F T E | suelo vacante: oo 500 Hab
zonas verdes uso publico: 9.720 m2

ACTUACIO;NES

UNIDADES DE EJECUCION

" ACTUACIONES ASISTEMATICAS

Plan Parcial 8-5

U.E. N212 Adquisiciﬁﬁ y ejecucidn de
Calle de entrada. ' _ |

U.E. N251 Ordenacidén Manzana

EQUIPAMIENTOS -

EQUIPAMIENTO SOCIAL: 1.825 m2 | | |
- Administrativo:  0.000 |
- Cultural: 0.000 I
- Religioso: - 650
— Asistencial: 1.175 . _ | -
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: . 17.075 m2 [____ | _ . |
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: 15.300 m2 ' ORDENANZAS |
EQUIPAMIENTO COMERCIAL: . viviendas: R.P.-1 / R.P.=2 / V.§.-2
OTROS EQUIPAMIENTOS: Equipamiento: E-S-PZ-PB. _
ZONAS VERDES USO PUBLICO:  9.720 m2 Altura méxima: 2P. L

TOTAL EQUIPAMIENTOS: 43.920 m2 | Usos:

- OB SERVAC IONES

Ir

Propuesta de reserva de 32.190 m2 como suelo de patrimonio mun1c1pal para
viviendas sociales y equipamientos. Se obtendr& con cargo al Aprovechamiento Tipo

del Area de Reparta, 12.475 m2 de Equipamientos Pablicos que no son propiedad
municipal, asi como 875 m2 de zona verde vy -2.400 m2 de peatonales, con un total de

15.750 m2.

—
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I  NUCLEOS DE POBLACION -

I S '._ . .
.‘ .. -n _..r_l.-i" r - L . . . “\l
- & -

Wi . T S T 1

Nl - - kil

Nombre: CASTILLO DEL ROMERAL
_ 'CARACTERISTICAS )
( Tipologia: _ | _ _ - .
Poblacidén (1987): 2.468 Hab. | Superf. suelo urb. prog: 166.520 m?
B — - ) -~ — B T
Poblacidn prevista: __3.400 Hab. Sectores: S-6 y 8-7 __
I Superf suelo urbano: 232.860 qi Poligo&ps:_ 2 _ | 2R _ ]
| - - ) o | - ]
SUELO URBANO o
Residencial consolidado: 69.0€5 m2 | Perimetro urbano: - | 'Vﬁ.?sg_m' |
Res%ﬂgpcia%_vacagte: 8.265:92 Superficie construible: _ iZE.Z{E_mZ J
I Superficie equipamientos: 57.880 m2 " | Capacidad de poblacién en . |
- B - suelo vacarnte: "~ 830 hab
zonas verdes uso publico: 26.730 m2 | K
l__ ACTUACIONES y J,

UNIDADES DE EJECUCION ACTUACIONES ASIST?MATICAS

I .

- Plan Parcial s-6 (68.840 m2 )
- Plan Parcial $-7 (97.680 m2)

LY

* Expropiacidén de vivienda para paso
peatonal al litoreal

== ..
L EQUIPAMIENTOS | ." .

| EQUIPAMIENTO SOCIAL: 24.070 m2 S *. | J"
- Rdministrativo: 2.130 ¢.;] | | s oL ’
- Cultural: 10.740° - | . j{ o
I - Religioso: 450 - | o *771
I — Asistencial: 10.750 1
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: _17.640 m2 |
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: 15.570 m2 ORDENAN7ZAS |

EQUIPAMIENTO COMERCIAL: <600 m2 | Viviendas: R.P.-2 / R.P.3 / V.S.-3

OTROS EQ_UIPAE&IENTDS: - I Equipamiento: E-~-S-ZD-PB-P2Z

Con cargo al Aprcvechamlentn Tipo del Area de Repartu, irén 26.782 m2 de

| Equipamientos Piblicos que no son propiedad municipal, tales como :

Docente .......... - 3.029,00
C.P. Castillo .... 19.723,00
Social ......0.... 3.480,00

Oficinas /EDAR ... 550,00

ZONAS VERDES USQ PUBLICO: %2;730 mz___ Altura méxima: 3P. i _

TOTALlEQUIPhHIEﬂios: §4.610 m2 | Usos: L _;j
— = > e = e —— ‘

OBSERVACIONES |I
-

a
—— T — — ———— R e e— e

R . . P .




CERCADOS DE ESPINO.

CARACTERISTICAS

‘ Tipologia: Nficleo a4 borde de carretera y baja densidad. |

Poblacién (1287):

_ 39§1HabtJ_SupeEf. suelo urb. prog:

Poblacidn prevista: _ ©40 Hab. | Sectores: _ _
l Sﬁperf._suelo urbano: 72.130 @3 PalichEE; _
“ | SUELO URBANO -

14.610 2

Residencial consolidado: Perimetro urbano: . ﬁ%5ﬁ2:£§0 m
Residencial vacante: 15.472 m2 Superficie constrqibléE’ _fﬁﬁ35.354 m2
| Superficie equipamientos: 6,285 m2 Capacidad de poblacidn éh::f" ~
) ) - suelo vacante: - 480 Hab
zonas verdes uso publico: . m2 _

' ACTUACIONES N

ACTUACIONES ASISTEMATICAS

- EQUIPAMIENTOS

. — ]
! EQUIPAMIENTO SOCIAL: 525 m2
-~ Administrativo: 230
{ = Cultural: 295 h“ ﬁﬂ NS T!T
Il - Religioso: | " ' o '

-~ Asistencial:

| EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: 5.990 m2 | “

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: OR-DENA}ZAS

R.P.-1/R.P.~2/V.V.-1 V.V.-2

| EQUIPAMIENTO COMERCIAL:

[
Viviendas:

| OTROS EQUIPAMIENTOS:

Equipamiento: E-S--PJ

2.005 m2 ’ Altura maxima: 2P

9.290 @2

ZDNRQ_?ERDES USO PUBLICO:

Usos:

| TOTAL EQUIPAMIENTOS:

i ——

OBSERVACIONES

Propuesta de reserva de patrimenio municipal de 7.000 m2 de suelo para viviendas

sociales. Se obtendri con cargo al Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto, 806
m2 para plaza pﬁplicg: |

ik
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NUCLEOS DE POBLACION

NomE;e: EL

PAJAR s | .

CARACTERISTICAS

Tipologia:

NGcleo desordenado con tipologia trastocada recientemente.

Poblacidén (1987): 810 Hab. | Superf. suelo urb. prog: 81.700 m?
Poblacidn prevista: 930 Hab. | Sectores: L 3-4 B
Superf. suelo urbano: 44,000 ' | Poligonos: 1 |
SUELO URBANO AT
Residencial consolidado: 13.100 md Perimetro’ urbano: R ﬁhl*ﬁi 1.750 m
Residencial vacante: 2.100 m2 Superficie construible: 'TIQ.OQD m2
Superficie equipaﬁientns: 8.540 m2 . Capacidad de poblacién en ..
T ~ - | suelo vacante:" 120 Hab
zonas verdes uso plhblico: 3.880 m2 - -
| - ACTUACIONES I |

‘_ UNIDADES DE EJECUCION ‘ . ACTUACIONES ASISTEMATICAS

Plan Parcial S-4

EQUIPAMIENTO SOCIAL: 2.130 m2
- Administraﬁi?o:' 180 | by . ‘
- Cultural: ce Ty ’,
- Religioso: ’
-~ Asistencial: 1.950 3
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: 2.420 m2 L o _ _
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: 3.990 m2 | ' ORDENANZAS |
EQUIPAMIENTO COMERCIAL: ' - |viviendas: R.P.1/R.P.2 / U.S.2 / U.S.3
OTROS -EQUIPAMIENTOS: Equipamiento: E-S-2D Y PZ -
. =i L =gulpah s e — —
__?DNRS VERDES US0O PUBLICO: 3.880 m2 __&]igimﬁxima: 3P. _ ]
| TOTAL EQUIPAMIENTOS: 14.420 m2 | Usos: ..;— ____

~ OBSERVACIONES

LR "Rk il Lo A --.d-+—-—-. -
- . -
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NUCLEOS DE POBLACION

ﬁ;&ﬁﬂbren LAS CEQH:S ' ‘ p

"

.
i ——
i CARACTERISTICAS !
. N 5 | | )
I Tipologla: Nucleo dividido y disperso
i Iun . -
1 Poblacidn (1887): 124 Hab. Superf. suelo urb. prog: 29.400 m® |
II Poblacién prévista: 584 ﬁab. Sectores: S-3
f | Superf. suelo urbano: 45.490 m” | Poligonos: ‘ 1
l “ SUELO URBANO - ﬂ
} k'Residencial conselidado: 18.465 m2 Perimetro urbano: . 1.360 m jl
l Residencial wvacante: 5.340 m2 Superficie construible: 15.088 m2 :
'| I
' L Superficie equipamientos: 1.400 m2 Capacidad de poblacidén en
l | suelo vacante: 240 Hab i
'Linnas verdes uso publico: 4.570 m2 |
| ACTUACIONES
- — ._____1 ;
UNIDADES DE EJECUCION ACTUACIONES ASISTEMATICAS | ?

| PLAN PARCIAL S-3

Interior { 34.600 m2) |

t - U.E. N° 7 Plan especial de Reforma
| |

EQUIPAMIENTOS _['
| EQUIPAMIENTO SOCIAL: 260 m2 | "
- Administrativo: |
- Cultural:
ﬁ -~ Religioso:
- Asistencial:
|IEQUIERMIENTO EDUCATIVO: m2 1
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: 1.140 m2 ‘ ORDENANZAS
| EQUIPAMIENTO COMERCIAL: Viviendas: R.P.1- / R.P.2- / V.U.1-
| v.u.-2 / U.5.-2 ‘
IIOTROS EQUIPAMIENTOS : | Equipamiento: P2 | | }
{ ZONAS VERDES USO PUBLICO: 4.570 m2 I.thura méxima; 2P. f
!TOTAL EQUIPAMIENTQOS : 5.710 m2 Usos:
OBSERVACIONES j
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NUCLEOS DE POBLACION

Nombre: LAS CASAS - e - - _ ,
l CARACTERISTICAS . .
- ITipclcggif NGcleo dividido y disperso - _
II | Pobleacidn (1987): 124 Egb. | Superf. suelo urb. prog: 27.810 m° I
] Poblaciég_prevista: | ¢84 Hab. | Sectores: _ 5-3 |
' I-Superf. suelo urbano: $4.8%0 m J Poligonos: | .' 1
' SUELO URBANO ' . . 7. . . iawiics
- || Residencial consolidado: 18.465 m2. - | Perimetro urbano: o  ﬂif3§0 m
" Residencial vacante: 5.340 rn2'”"_ Supérficie construible: . 15.088 m2
. L Superficie egquipamientos: . £00 m2 ;;_Cgpacidad de poblacidn en o J
- { suelo vecante: _ , 240 Hab
ﬁ zonas verdes uso piblico: 1.840 m2 .| - |
: ACTUACIONES : -
II L UNIDADES DE EJECUCION ] CACTUACIONES ASISTEMATICAS

- PLAN PRRCIAL S§~3 .I R

- L

- U.zZ. N2 7 Plan especial de Reforma
~ Interior ( 34.400 m2)

! |
1
1
—
-

EQUIPAMIENTOS
% EQUIPAMIENTO SOCIAL: | m2z

- Administrativo: .

ol

~ Cultural: | o P

- Religioso: | r%H e

- Asistencial: e H;;i//

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO:

i—-

. = . :‘. - |
| EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: " s
wor ./  ORDENANZAS

iy

Viviendas: R.P.1- / R.P.2~ / V.U.1-
V.U.-2 / U.S.-2 | |

EQUIPAMIENTO COMERCIAL:

——— T =T

o [ _.QTROS EQUIPAMIENTOS: L Equipamiento: P2
' ZONAS VERDES USO PUBLICO: 1.540 m2 Altura maxima: 2P. . L

_TOTAL EQUIPAMIENTOS: 1.940 m2 | Usos: . i ' -
. | OBSERVACIONES
@ ]




- - . - _ _ . . -
W | | S -

T, -

. - ‘ - — |
CARACTERISTICAS l

Tipeleogia:  Nicleo concentrado de alta densidad.

- ._..._ll

Poblacidbn (1987): 5.358 Hab. | Superf. suelc urb. prog: 488.277 m’

| Poblacidn prevista: 13.672 Hab. Sectores: Del S-8 al S-13, S-21 y I-1

-

Superf. suelo urbano: 382. 000 m* Daligcnns. 1 por sector

I—_ - SUELO URBANO | | iy

l Residencial cansc}ida@gj _115:553 m2 Per%metrg urbano: '4.100 m

y .

| Residencigl vacante: _ __43.570 m2 - Superficie construible: - 341.790 m2

Superficie equipamientos: - 63.0986 m2. Capacidad de poblacién en
T ) - ' 3 l suelo vacante: '7.190 Hab |l
3 |

zonas verdes uso publico: 19.681 m2

ACTUACIONES e

UNIDADES DE EJECUCION

Planes parciales de los sectores: - .
| S~8/85-9/8-10/8-11/5-12/8-13/1-1 | LT UL PR

)| U.E. N2 52 .- Conformacidn Manzana Zona | . - ' |
Norte . -

L

I _-- - ) - . -h-" ) T 4§ -*-_.'h. . |
l EQUIPAMIENTOS ol " B .

r——*ﬁ. T 7 ' -
l | EQUIPAMIENTO SOCIAL: | 6.370 m2 | , I
~ Administrativo: 545 *r‘. o AL |
l - Cultural: 1.600 | ) e
J - Religioso:a 2,125 . ﬁ" :‘1' . .
I' ~ Asistencial: 2.100 -
- ]| EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: 38.880 m2 | ] ~ - _ _
l I EQI,.II:PAHIENTO DEPORTIVO: - .23.846 m2 ORDENANZAS I
) _ _ Viviendas: R.P. /R.P . 3-/V.5.2-
L Equipamiento: —
19,681 m2 Altura mixima: E-S-Z2D-PZ-PB '“
88.:?7 md Usas'

— e e — miene— ——

OBSERVACIONES

Las ordenanzas de los planes parciales aprobados deflnltlvamente slguen vigentes

en cada uno de sus ambitos. Se obtendran 19.375 m2 para docente con cargo al
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.
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' NUCLEOS DE POBLACION
Noﬁbre:_ﬂf&ﬂ FEENANDQ_PEhthPALOQAS-x_EFL;§VIS?A
 CARACTERISTICAS

ra

Tipologia:

12.820 Hab.

Poblacién (1587): Superf. suelo urb. prog:

Sectores:

Poblacidn prevista:

22.790_Hab.

__1.:478.%10 m? ] i
SUELO URBANO

425.216 m2

Superf. suelo urbano:

Residencial cunsnliggdo:

Poligonos:

— ——————— — =y

. d
-
"k

Perimetro urbano: 5.180 m

716.886 m2

Residencia} vacante: 190.g§0 m2

Superficie construible:
m2 Capacidad de poblacidn en

suelo vacante: 5
me | LY

el —— —
- * l.i.t B I

ACTUACIONES

' UNIDADES DE EJECUCION - ACTUACIONES ASISTEMATICAS \

Superficie_equipamientns:

7.610 Hab

v,

zonas verdes uso pablico:

EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO SOCIAL:
- Administrativo:

- Cultural:

- Religinsn:

- Asistencig};

29.413 m2
4.180 |

9.765

1.516

4.262

EQUIPAMIENTC EDUCATIVO:

98.554 m2

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO:

EQUIPAMIENTO COMERCIAL:

65.440 m2

90.903 m2

|

OTROS EQUIPAMIENTOS:

20NAS VERDES USO PUBL

parciales.

ICO:___lSG.Ql%;mZ

Las correspondientes a los planes

| TOTAL EQUIPAMIENTOS:

441.223 m2

OBSERVACIONES

Existen 9.190 m2 de equipamiento social en San Fernando II, Bellavista y.
ampliacién de Bellavista, sin adjudicar uso pormenorizado.
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5

. — INFRAESTRUCTURAS.

5.1

.— Zona turistica.
A) Abastecimiento de agua

Las zonas de suelo urbano consolidado disponen de

Depésito regulador.cerrado Lomo I.. S iE ST 51000 m3
Depbésito requlador cerrado Lomo ITI..un... lOﬁ; OOOmB
Depébsito reqgul ador cerrado Lomo III...... . 3. OOO m3
Depésito regulad_or cerrado Gloria I...... 5. OOO:;._'m_?
. Depbsito requlador cerrado Gloria II..... S.OO_Oi'mS

Depésito requlador cerrado Gloria III.... 5.000 m3
Depbsito regulador abierto Presa de la
Monta...................;;.;..i_ ........ 680.000 m3
Depésito regulador cerrad;:: Zona Oeste.... 25.000 m3
Desalinizadora agua potable (70% consumo)
(electrodidlisis reversible) ........ 17.000
m3/dia

Potabilizadora de aQUa de mar (Pasito

Blanco). Estaciones de tratamiento de

agua potable.

(ETAP) 27.000 m3/dia

Lomo Maspalomas ........... . . ..... 4.001/seqg.

MOITrO BeSUAO «.eivvrevrneeennneneses 2.001/5€qg.
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B) Saneamiehtg y'ﬁbastecimiento

Estacién de tratamientos. de aguas residuales:

-| )

Lilolandia ........- e 5.000 hab.
LAs BUITAS «cveeosscosnns e e e aee s " 60.000 hab.
OASIS ue e eeeesansanesasssasesssssss - Primario

Zona Tablero .....eeeeescosceonnionss 65.000 hab.

Actualmente se utiliza del 20 al 25 % de agua
depuradas para riego y se tiende a aprovechar hasta
el 85 % en un plazo de 2.5 afics, segin el bonfénia
suscrito entre ELMASA Y el Cabildo Insular, para 1o
que se construyé un nuevo deposito regulador de

aguas residuales depuradas en la zona del Salobre.

1,0os Emisarios Submarinos para evacuaclitn de aguas
residuales depuradas existentes son los . de
Lilolandia, El Aguila, Las Burras I , Las Burras II
y dos en Playa de Las Mﬁjeres, con di&metros que
oscilan entre 250 mm. y 500 mm. en tuberias de

fundiciéh diactil 6 fibrocemento con junta de

!.' | - Y ' ) m— .
| -!

traccién y longitudes entre 400 y. 950 m. a una
profudidad de 10 a 17 metros medidos en la bajamar

equinoccial.

No se presentan planes de redes de servicio a la
zona .turistica, por ser véalido el Estudio de

Infraestructura de dicha zona efectuado por el

- Ayuntamiento.

- Ee e
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5.2 .~ Nucleos de pobiacién.

En este apartado, podemos destacar lo siguiente:

a) San Bartolome: Cuenta con Estacién

b)

c)

- casco.

Depuradora, que recoge todas las aguas negras

del casco y estd capacitada para ampliarla
hasta los 1.800 E. H. En éuantc al
Abastecimiento de Energia Eléctrica, cuenta con
las redes necesarias y que se estiman estén
bien y no son precisas sus mejoras. |
Fataga: Necesita la creacién de una Estacién;

Depuradora, de 1.000 E.H. que recoja las aguas

Y
negras de los dos ntcleos de Suelo Urbano. *

-
En Abastecimiento, se suministra con pozos de

la zona y depésito regulador exlstente.

Aldea Blanca: Carece de Estacién Depuradora,
y se ha prev1sto su unidén con Juan Grande y

Castillo del Romeral para resolver su
situacién.

En cuanto al Abastecimiento de agua, se crearé

un gran depdsito requlador de 5.000 m3. capaz
de abastecer durante tres dias a los citados

nicleos anteriores.

En el apartado de Energia Eléctrica, su
problema esta . solucionado y no existe
inconveniente para la ampliacién prevista del
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d) Juan Grande: Se abastecera de agua desde

Aldea Blanca y sus aguas negras 1lran a la
Estacién Depuradora del Castillo del Romeral.

Su red de Baja Tensién es adecuada.

e) Castillo del Romeral: Se abastecerd desde

Aldea Blanca y sus aquas negras lirdn a la
Estacién Depuradora a crear en el lugar
indicado en los planos y con una capacidad de

- 9.000 E. H., en dos médulos de 4.500 E.H.,

capaz de absorver los habitantes de. Aldea

Blanca, Juan Grande y Castillo del Romeral.

f) Cercados de Espino: Se| abastece de pozos de

la zona, y su red estd en buen estado.

En cuanto a Saneamiento, requiere lé}éjecucién
de una Estacién Depuradora de 1.000 E.H., en el
lugar indicado en los planos. Su:-red de Baja

Tensién es adecuada.

.’-'-

g) Las Casas/El Pajar: Se abastecen de pozos de .

la zona y su red est& en buen estado.

"®Fn cuantoc al. Saneamiento, ambos nucleos
&

conectan a la Estacién de Bombec existente

. delante .del Deportivo y desde alli, 'impulsan a

la Estacién Depuradora (5G-44) que se'encuentra
en el interior de la fé&brica de .Cementos

Especiales y que es mancomunada ¢on el

Ayuntamiento de Mogan.

Su red de Baja Tensién se considera adecuada.
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h) San Fernando/Lomo de Maspalomas: Se abastece .

de la Empresa Elmasa y su Saneamiento conectia

a sus redes.

En cuanto a la red de Baja Tensién es adecuada.

i) Tablero de Maspalomas: Su abastecimiento ¥y

Saneamiento .se recoge en el Plan Especial
redactado en el afo 90 por.el Ayuntamiento y
que. se acepta desde este P.G.0.U., con las
modificaciones que se expresaron en el Suelo
Urbanizable de Montafia La Data y E1 Salobre.

'C) RED DE ENERGIA ELECTRICA

Se han dibujado en los planos de "Usos
Globales" la totalidad de las redes de alta

tensién aportados por Unelco y donde se

observan los Centros de Transformacién de los
nicleos de poblacidn y la Estacibn

pDistribuidora de la zona turistica. - %
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1.

CAPITULO VII .- EL SUELO URBANIZABLE

— DESCRIPCION

Dentro de este Plan Generél, el sueloc urbanizable se recoge
en las dos categorias que permite la Ley, dependiendo de

que se especifique o0 no el correspondiente programa para su

desarrollo.

En cualquier caso, pa'ra su clasificacién ha sldo
determinante la consideracién de varios aspectos de entre
los que destaca en principio la situacién actual creada en

desarrollo de las Normas Subsidiarias y plasmada en

diversos planes parciales y convenios urbanisticos, con muy

diferente grado de desarrollo.

Por otra parte, y como consecuencia de 1los nuevos
planteamientos en el sector turistico (cuy reflejo son las
determinaciones del Plan Insular de Gran Canaria), nos ha
parecido conveniente someter a rev1$1én el planeamlento de
varios sectores ya gque cuentan con planes. parciales
aprobados o en tramitacién, aprovechando este:-momento para

imponer dlrectrlces encaminadas a lograr un mayor respeto.
por el medio fisico, dejando fuera del suelo edificable.

zonas que a nuestro entender deben ser conservadas en su

estado natural.

L

Por dltimo, hemos asumido las directrices del.Plan Insular
referentES'a utlllzar'la-cla51flcac1én de suelo urbanizable

no programado para. los nuevos desarrollos ~turisticos

masivos que no estaban condicionados por figuras de

planeamientos anteriores.
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.~ EI. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. -

Para su clasificacidn se han tenido en cuenta
criterios .de ponderacién en relacibén con  la
programacién cuatrienal del Plan General y sus propias
posibilidades de desarrollo plasmadas en sus programas

especificos.

Los criterios para su delimitacién y cuantificacién

han sido:

- La actual situacién de los planes parciales que

desarrollan las Normas Subsidiarias.

~ Los desarrollos preﬁisibles de los nicleos de

poblacidn residente.

- La demanda de suelo para viviendas de féacil
adguisicidén.
- Las previsiones de la inversién pltblica-y -

privada. | | | | a gl

- La colmatacién del suelo vacante en la zona
turistica y el freno a la colonizacién de Sue@ﬁ?

aitin no urbanizados.- I

- Razones de oportunidad expuestos por la

Corporacién Municipal.

- Creacidn de zonas de uso 1ndustr1a1 excluslvo con
objeto de liberar de estos usos a los .nidcleos de

peoblacién residente.
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De acuerdo con estos criterios, los suelos ‘Urbanizables programados

que se preven en este Plan General son fos siguientes:

A - SECTORES PARA USO RESIDENCIAL PERMANENTE,

SECTOR

__.l"_-__——

Las Palmas de G. C., a 2 de junio de

Diligencia para hacer constar que, en efecucién de Sentencia n° 110/03,
recaida en el RCA 555/1997, quedan anuladas las determinaciones del
clasificacion de la finca propledad de la parte actora, situada en el ambito

PGO de San Bartolomé de Tirajana en el particular referido a la
de Montsria de La Data.

ALDEA BLANCA

— — = —_

3.684.910

L
4

SITUACION SUP.
5-1 S. BARTOLOME 34960 | 20 ~
§-2 | S. BARTOLOME - 21.740 | 174
LAS CASAS _.2_9_.403_ 222
- EL PAJAR 51 700 653
55 - ] JUAN GRANDE 264207 - ~eofm Bideme
CASTILLO ROMERAL '_ %342 1377 q
CASTILLO ROMERAL 97680 ‘ 781 __:
ELTABLERO 118.926 1.308 |
EL TABLERO 130860 1,309 *
| EL TABLERO - 23,402 376 .l
EL TABLERO AT 08 |
ELTABLERO __I g0 | B2
EL TABLERO 105000 840
SONNELAND "s"'s.._g;?_s_a_ _ 386
8-15 LOMO DE MASPALOMAS 377.743 7477
| S-16 | AMPLIACION LOMO - __1_3_4m:: 1072
S17 MONTARA LA DATA 40800 3473
S-18 EL SALOBRE 1.060.400 3332
ﬂ S-19 | HORNILLO 3C-1 184,065 w2 d
520 | HORNILLO 3C-2 zaacm _ 1,864 :}
| TABLERO 209_:_0
HORNILLO 3* 0700 .
‘12500

Es importante hacer constar que los sectores 8-17 y S-18 corresponden a

planes parciales aprobados ya por iniciativa n'iynicipal destinados a |a
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con estos

criterios,

-—--—.—_—_—..—.—-—————_——-—F—h-—--

los suelos

urbanizables programados que se preven en este Plan

General son los siguientes:

A .- SECTORES PARA USQO RESIDENCIAL PERMANENTE.

SECTOR SITUACION SUP. NP
L i | HAB.
5-1 S. BARTOLOME _ _ 34.960 280
S. BARTOLOME  21.740 174
LAS CASAS _ ~27.810 | 222
S~ EL PAJAR B 81.700 | 653 |
S-5 'JUAN GRANDE _ 26.120 | 314
$-6 | CASTILLO ROMERAL 68.840 1.377
| S-7 CASTILLO ROMERAL 97.680 781
} EL TABLERO 118.926 1.308
- — e —= ~ -

S-10 I EL TABLERO

EL TABLERO

139.860

-~ I 23.492

S-11 EL TABLERO B _ 47.305

5-12 EL TABLERO - ~ 41.600

$-13 EL TABLERO | 105.000

5-14 SONNELAND - - 68.9789 386

. §-15 | LOMO DE MASPALOMAS 3,7# f}’f‘;{ -} !?_. 177 j‘“fﬁ:'.?
s-16 | AMPLIACION LOHO_ | ~7 1540000\ | 1.072 7 |
S~17 | MONTANA LA DATA : 2N ﬁk 3 iﬁé.fboﬂ 3.173 E
S—18 | EL SALOBRE . 1.060 400 ‘as 392_2. __
5-19 . HORNILLO® 3C-1 194 065~ | T 932 J-'f-'_l
.. EJR}I}LLB 3C-2 > _233.000 1.864

s-_z}‘-,:.j Ry 20.000 480

'TABLERO

-

""-r'l‘w-

2.824

« 250

5-22" HORNILLO . 38 - 307.000
| s-23 ALDEA BLANCA 12.500 -
TOTAL ~| 3.683.520 | 29.598 _J

- — i

Es importante hacer constar que los sectores S-16 y S-

17 corresponden a planes parciales aprobados ya por
iniciativa municipal destinados a la regularizacién de
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los asentamientos aparecidos de forma irregular y que
en la actualidad ya cuentan con una importante -
poblacién . estable, gue no cuentan con las

infraestructuras y dotaciones necesarias.

Por otra parte los sectores S-14, $-18 y S-17 se
encuentran localizados colidantes con 2zonas de
desarrollo turistico y se han constatado la apetencia
de estos suelos para ser destinados awvivienda de
sequnda residencia de poblacién insular, por lo que se

han programado como de muy baja densidad.

Como conclusién puede decirse que se estd programando ;
suelo de nueva creacién para crecimiento de. la

poblacién estable, con capacidad para aproximadamente' .
unos 30.000 habitantes.

Dentro del suelo urbanizable para uso residencial
permanente, se previdn en el Plan dos sectores con
destinos a vivienda unifamiliar de baja densidad, tipo
ciudad Jardin, por entender que es un producto
inexistente en la actualldad y demandado por un
segmento importante de 'la poblac_lén y “dna de las i
causas de la aparaciéh'de la residencia permanente en

las zonas de Campo Intérnacional y Campo de Golf.

Estos sectores se localizaban en los entornos del
Tablero y -Lomo de Maspaloﬁas. El localizado cerca del
Lomo denominado Ampliacidn del Lomo se ha quedado
reducido como consecuencia de'situarse parte de €l en
Area Insular Protegida, sin embargo el Ayuntamienfo
manifiesta su :Voluntad de que en el documento del
Subplan del interior se estudie la ﬁésibilidad de la
inclusién de la totalidad del sector por considerarlo

de interes para el municipio.
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B - SECTORES PARA'USO TURISTICO.
Ei suelo urbanizabie programado para uso turistico se divide en
l dos clases dependiendo del uso preponderante. Hay sectores en
"' los que éste es el puramente alojativo, y que supone el menor
| L . . . 1-
I | porcentaje dentro del total del urbanizable turistico y aquellos otros |
__ que han sido modificados en su clasificacion antigua y en {os que |
: . , L . i
li el uso principal se.centra en el ocio deportivo, manteniendo una ?
. : " _ 1
baja capacidad alojativa.
Ei cuadro es el siguiente:
SECTOR | SITUACION USO SUPERFICIE | N°DE
| PREDOMINANT HABITANTES
E _
ST-1 Meloneras Alojativo 446.800 5473 u
| 2B
ST-2 Pasito Blanco Alojativo +60.000 1.600 )
ST-3 | Monte Ledn Alojativo . 775.000 1.680
ST-4 Lilolandia C. deportivo 2.449.500 4.899 F -y -
ST-5 Meloneras -Gotf 1.053.960 6.874 |
ST-6 Salobre Golf 2.358.721 6.922 |
TOTAL | 7.243.981 27 .448 K

-

-

Las densidades se han ajustado a las determinaciones de las

gl

Normas Subsidiarias y sus modificaciones posteriores aprobadas”
A g

definitivamente por la CUMAC. -~

-
L
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B .- SECTORES PARA USO TURISTICO.

El suelo urbanizable programado para  uso
turistico se divide en dos clases dependiendo del
uso prepondérante. Hay sectores en 1los que éste
es el puramente alojativo, y que supone el menor
porcentaje denfro del total del wurbanizable
turistico y aquellos otros que han sido
modificados en su clasificaciébn antigua y en los
gqgue el uso prinéipal se centra en el ocio
deportivo, manteniendo una baja capacidad .

alojativa.

El cuadro es el siguilente:

g

SECTOR

SITUACION | USO | SUPERFICIE | N2 DE
PREDOMINANTE - _ HABETANTES _

Meloneras Alojativo 446.800 3.574
2B

Pasito Alojativo 160.000
Blanco '

s

Monte Ledn Alojativo 775.000

I* : ) l“ . 4 .I " ’ - . LI h ' -jl

Meloneras Golf IR 1.053.860

Salobre | Go1f | 2.358.721

- 7.243.981

N

e N 2
S [k, . "1:1 :%\ !..l‘“ . ﬁ#ﬁ X
Queremogﬁdestacar la af%a iﬁucciéﬁff,
estaca; R Y AN

ha producucicyi S aﬁ%ovefhamlﬁritos%} i'a;gs,t tipo
-Ié“- i:"i

de suelo, mqé?onsequpcwa~ﬁ @gum_iir COome uno
080 v ‘i}i %ﬁ?“

de los objebivoSiprioritarids~Ta mejora de la

Wi ’*-‘-"‘":.,' '.,,.,r;-

calidad de la ofefta turistlca.
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B .- SECTORES PARA USO TURISTICO.

'porcéntaje

El suelo urbanizable

turistico se divide en dos clases depéndiendo del

programado para uso

uso preponderante. Hay sectores en los que éste
es el puramente alojativo, y que supone el menor
dentro del total del

aquéllos otros que han

urbanizable
turistico jf sido
modificados en su clasificaciébn antigua y en los

se centra en el

-qué el uso principal - oclio
deportivo, manteniendo una hbaja capacidad
alojativa. |
El cuadro es el sigulente:
.SECTOR | SITUACION | USO | SUPERFICIE | N2 DE I
PREDOMINANTE | - - HABITANTES
sT-1 | Meloneras | Alojativo 446.800 4.127
| 2B _ L
sT~2 | 'Pasito Alojativo 160.000 1.600
|' Blanco SR
s7-3 | Monte Le6n | alojativo | 7 1.680
a . * / {p;l -'5\& ‘ "
ST~4 Lilolandia | €. deportivo 2 . 449, SGOE g 4.899
ST=5 Meloneras Golf ~}mﬂ53*§§#§il,l§izlo “”l
w{? g
Salobre 5E |}

.EMfﬁkdeéfécar ."’”
;ﬁﬁfh q%ﬁﬁ§§

c1do end @SﬁﬁPfOV&Ch&miEHtUS de este tipo

Que

ha pr
R
de suelo XKCo onsecuencia de cumplir como uno

de los \b{:,)e‘tlvos pI‘lOI‘lt&I’J_OS la mejora de la
calidad de la oferta turistlca.
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De acuerdo con los datos del cuadro anterior, se deduce que se

estd programando suelo en una proporcion de 264 mZ por cada

cama turistica © bien con una densidad de 37,89 camas por

- - - -I".hh -
- I aam . - -
r
L™ Y
b
h

hélcta'réa, con lo que se podran cumplir los compromises
contraidos por el Ayuntaﬁiento tanto en convenios urbanisticos
como en planes parciales aprobados por el propio Ayuntamiento y
la CUMAC. “

-y

i gy

Todo ello ha sido consecuencia de las numerosas conversaciones
mantenidas con los promotores de ios Planes Parciales, de las que 1
se ha llegado a la concrecion de Convenios Urbanisticos que

debera recogerse como determinaciones vinculantes de este Plan

General.

T e
]
r
a

-

C.- SECTORES PARA USO iNDUSTRIAL.

R EE o E e

Por Gltimo, el plan prevé el desarrolio de dos zonas industriales

dentro del municipio y de caracter diferenciado.

R R

Se pretende  dar respuesta a dos problemas
diferentes: En primer lugar a la instalacion® de industrias de 1.
almacenaje, servicio y distribucion de productos que demanda
la gran area poblacional del Sur del municipio, y que en el r
momento presente, se encueniran localizadas fuera de su

territorio. En segundo lugar se irata de liberar a los nucieos |

- -' -I
- - . -
.

residenciales de la dispersidon de pequenos enclaves industriales,

molestos para la pobiacion, y que generalmente estan localizados

- am wpmt o =
—_—— =T

en las plantas bajas de los edificios de viviendas, como es el caso

ias lavanderias de Castilio del Romeral. |
130
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De acuerdo con los datos del cuadro anterior, se
deduce que se esta programando suelo en una
proporcién de 306 m2 por cada cama turistica 6
bien con una densidad de 32,67 camas por
hecté&rea, baremo inferior al propuesto por el
Plan Insular, a pesar de encontrarnos con
numerosos compromisos contraidos  por el
Ayuntamiento tanto en convenios urbanisticos como
en planes parciales aprobados por el propio
Ayuntamiento y la CUMAC.

Todo ello ha sido consecuencia de las numerosas
conversaciones mantenidas con los promotores de
los Planes Parciales, de las que se ha lIEgadé a
la concreccién de Convenios Urbanisticos que
deberé& recogerse cémoldetermihaciOHES'Vinculantes
'

de este Plan General.

5

C.- SECTORES PARA USO INDUSTRIAL.

Por dltimo, el plan prevé el desarrollo de dos

zonas Industriales dentro del munic 'plo y de

caricter dlferen01ado

4 roblemas

, ‘D
diferentes: En primﬂr ;‘lugar vty EE%CIC;S’] de

Ay ¥ % ﬁ% e

servu.lc‘g‘;a y dﬂstrlbuc.lén

A Y

A8, gnaﬂgig:‘poblaCJOHal
del Sur'ﬁdgl tindcipioy gque en el momento
presenéb‘ﬁrgﬁencuentran localizadas fuera de su

territorigﬂfﬂﬁ#;;gundo lugar se trata de liberar

Se pretende dar »—spuestaf

1ndustuna5'd enajey

VA Vh G
X

de pr d- ¥9s qqfﬁdeman a

~a los nicleos residenciales de la dispersién de

pequefios enclaves industriales, molestos para la

poblacién, y que generalmente estan localizados
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en las plantas bajas de los edificios de

viviendas, como es el caso las lavanderias de
Castillo del Romeral.

Para resolver el primero de ellos se ha optado
por mantener la clasificacién que ya existia como
suelo industrial del poligono de El Tablero, con

un alto porcentaje de parcelas grandes para la
instalacidén de industria de almacenaje.

El segundo problema se ha tratado de resolver en
base a la creacién de una1pequeﬁa zahé'industrial
aprovechando un desarrollo incipiente localizado
cerca de  Juan ‘Grande para las lavanderias de
Castillo del Romeral. Se programan como parcelas
pequenas de unos 450 m2 y que deberdn ponerse en

poder de los usuarios a muy bajo costo, con lo

que gquedarian cubiertas las necesidades actuales.

' bl
Bk

El cuadro de superficies es el siguiente:

. -

il IP—

l SECTOR | SITUACION SUPERFICIE | CAPACIDAD DE
L I EDIFICACION |
| I-1 EL TABLERO 80.000 m2 | 80.000 m2

I-2 JUAN GRANDE |  41.300 m2 24.780 m2
lL

_

~| 121.300 m2 | 104.780 m2

3 .~ SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

Para la concrecién definitiva del suelo urbanizable que no

se incluye en el programa del PlaniGeneral; se plantearén

diversas alternativas que suponidn distintos gradientes de

crecimiento del sector turistico. La Corporacién Municipal

» . L i L L
se -ha 1nclinado 'por recortar los posibles crecimientos
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turisticos y considerar en consecuencia que el Suelo
Programado 'y que deriva de la consideracién de sectores ya
clasificados en los que se ha disminuido la densidad, es

suficiente para cubrir las necesidades del periodo de

vigencia del Plan.

Por otra parte y con objeto de propiciar una mejor
intervencién de la Administracién Municipal en la
implantacidn de pwoductos turisticos alternativos Y
complementarios alﬁbmramente alojativo, se introducen en
esta clasificacién los suelos principalmente destinados a

cubrir esta demanda y en los gque la edificacién alojativa

tiene un cardcter complementario de la principal.

“3

En este sentido, desaparece el &mbito de Santa Agueda que
figuraba en el primer documento y gquedan las siguientes

4reas de suelo urbanizable no programado :

2
'|.|":: -,: LI

a}) Un &rea en la zona del Verll, con destino a Parque

Tematico y recreativo incluido en el centro de la zona

turistica y con objeto de mejorar las dotac1ones de

cardcter complemetario para el turismo. Se prevé para- el

desarrollo la gestién privada de la instalacién. IS

e

Ll
Ll
ﬁ“ - - -
.
= s

1

b) Un segqundo ambito se clasifica para,propiciar'dentréwdél
pPlan General el Parque Ecomuseo que ha previsto .el Cabildo
Insular dentro del marco del PIOT. Los objetivos son

coincidentes y su &mbito .se acomoda 'a las distintas

£

clasificaciones del suelo del Plan General.

-

C) Hay. un tercer sector en el Bco. del Tablero, que
coincide con otro anterior vya clasificado- para Uuso
recreativo y deportivo de ocio en las Normas Subsidiarias
Municipales. Se ha optado por esta clasificacién y la
realizacién c_ie'un Gnico PAU como mecanismo m&s apropiado

132




=" moom sl

PLAN GENERAL DE ORDENARCION UKEANA DX SA-.N BARTCOLOME DE TIRAJANA

MEMORTIA

d) Para finalizar se clasifica un pequefio ambito en la zona de Calderin, tambien

con uso deportive y de ocio y que podria cubrir la demanda de un centro

deportivo especializado para todo el sector turistico desde el Faro hasta Pasito

Blanco.

En el volumen de Normas-l se presenta las fichas correspondientes a cada uno

de los ambitos descritos.

RESUMEN DE SUPERFICIES DEL SUELO URBANIZABLE.

TIPO DESTINO SUPERFICIE J
: 'RESIDENCIAL 3.684.910
PROGRAMADO TURISTICO 7.243.981
| INDUSTRIAL 121.300
SUMA 11.050.141
NO PROGRAMADO COMPLEMENTARIO 3.470.465
TOTAL SUELCE_ UREANIZABLE - __1_&520.606 . u
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para realizar una ordenacién global de todo el &mbito del

barranco y que contemple las instalaciones ya existentes.

d) Para finalizar se clasifica'un_pequeﬁo ambito en la zona
de Calderin, tambien con uso deportivo y de ocio y gque
podria . cubrir la demanda de un centro deportivo
especializado para todo el sector turistico desde el Faro
hasta Pasito Blanco. ‘ | |

Dentro de este tipo de suelo, se preveia un 4rea en el
entorno de Aldea Blanca, con 'objeto de propiciér la
instalacién de un autédromo, que ha sido necesario eliminar
por ser este uso incompatible con las normas de uso del
suelo en el que se localizaba, de acuerdo con el PIOT. Sin
embargo, el Ayuntamiento manifiesta su voluntad de que esta
instalacién pudiera ser posible, por lo que se incluye aqui
la delimitacién anteriormente propuesta para que se analice
su posibilidad dentro del subplan del interior que

=

completard el Plan Insular de Gran Canaria. . ... . ., ,

En el volumén de Normaé?I se presenta las flchas

correspondientes a cada uno de los &mbitos descrltos.r

— e — —— * — s

| TIPO DESTINO  ,, .. |  SUPERFICIE °
: RESIDENCIALﬁﬁ.T’ftyﬁmf;3.633l520
PROGRAMADO TURISTICO 1 7.243.981
B mﬁz}"smrm - 121.300
SUMA | 11.048.751
NO PROGRAMADO R COMPLEMENTARIO 3.470.465
TOTAL SUELO URBANIZABLE J____14.519.216 |
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CAPITUILO VIII .- EL SUELO RUSTICO

Ateniéndonos al texto de la Ley de Ordenacién del Suelo
Ristico, la categoria de los suelos riisticos, dependiendo
de los usos existentes & potenciales que puede soportar es

la siguienter

Suelo forestal y de cumbre.
Suelo potencialmente productivo.
Suelo de proteccidn.

Suelo litoral y costero.
Asentamientos rurales.

Ristico Residual

En el presente Plan General, se contemplan todas estas
categorias del Suelo Rustlco,' si bien para facilitar la
sistemdtica de la Normativa especiflca, hemos hecho la

siguiente categorizacién. . .- .

A.- SUELO DE ESPECIAL PROTECCION

Engloba este suelo aquellos espacios definidos en la
Ley de Espaclos Naturales y por tanto incluye la
totalidad del suelo forestal y de cumbres.

La prot90010n que se preve para estos suelos es la que
directamente dimana de la Ley y todos ellos estaran
sometidos a la necesidad ~de la realizacién del

planeamiento de desarrollo previsto en la Ley.

Las superficies que dentro del Municipio tienen esta

proteccién especial son :




o By g
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PLAN GEHERAL DE ORDENACIOH HRBAHH DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
s === M E N ORIA Tt T T e

Reserva Natural Especial "Los Marteles”

Monumento Natural "Riscos de Tirajana” .. 7.473.000
Parque Rural del Nublo ........c0ccveeans 23.035.000
Parque Natural de Pilancones ....... veeee 57.620.750
Paisaje Protegido de Fataga .............- 28.688.000
Sitio de Interes Cientifico de

Juncalillo del SUr ..ceeeveeeeonnen . 1.838.850
Reserva Natural Especial de las Dunas

de Maspalomas ......... beseene e 3.503.400

TOTAL o v eeansoancsons 122.159.000 .

Por la importante superficie que abarca dentro del
Municipio y por la diversidad de usos a los que est&
sometido, sin ningin tipo de control, creemos que- se :
hace necesario acometer con urgencia el Plan Rector de - !
Uso y Gestién del Parque de Ayagaures y Pilancones,
cuyo suelo se encuentra todo dentro de.S. Bartolomé de

"Tirajana.
B.- SUELO DE PROTECCION NATURAL

Este suelo engloba aquellas 4&reas que deben ser
protegidas por sus valores naturales,paisajisticos o
por constituir laderas de barrancos. En general su
localizacién coincide con las 4reas de interés 1nsular
que se determinan dentro del Plan Insular de Gran
Canaria y por su extensién cabe destacar el Macizo y

las rampas de Amurga.
La proteccién que se otorga a este tipo de suelo viene

especificada dentro de la Normativa de este Plan

General.
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| as superficies afectadas son las siguientes:

Areade Tunte ..................... 13.938.100.- 1,
Rampas de Amurga............. 60.546.530.-
Bco. de Arguineguin............ 17.008.660.-
Area de El Salobre .............. 15.631.200.-
Barranco de Ayagaures ...... 16.287.000 -
Montana de [a Arena .......... 236.000.-
Bco. de Tirgjana ....... e 1.611.750.-
TOTAL ..o S 125.259.240.-

C.- SUELO DE VALOR CULTURAL

Dentro de estos suelos se encuentran los que aun estando dentro de

cualquier otra clasificacion, deben ser protegidos por mantener vestigios

de la cuitura tradicional de |a isla del municipio.

En primer lugar hay que destacar a los YAC!MIENTOS
ARQUEOLOGICOS, qué quedan reseflados de acuerdo con la
numeracion que tienen «in "La Carta Arqueoclogica” realizada por el
Servicio de Arqueologia del Museo Canario y cuya documentacion obra

en poder del Ayuntamiento de San Bartolome de Tirgjana.

En segundo lugar figuran los edificios y entomos que constituyen

momentos historico-artisticos y que se reducen a

- Casa Condal de Juan Grande
- Ermita del Pajar
- Cementerio de San Bartolome
136
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOHE DE TIRAJANA

Las superficies afectadas son las siguientes:

Area de TUREE ..ovvereeunn.. 13.938.100. -~
Rampas de AMUrga............ 60.546.530. -
Bco. de Arguineguin..... e e e 17.010.650. -
Area de El Salobre ......... 15.631.200. -
Barranco de Ayagaures ...... 16.287.000.~
Montaifila de Ia Arena ........ 236.000. -
Bco. de Tirajana ........... 1.611.?55.-

TOTAL '« e vvseennnn.. 125.261.230. -

C.- SUELO DE VALOR CULTURAL

Dentro de estos suelos se: encuentran los que ain
estando dentro de cualquier otra clasificacién, debéL
ser prot_egi&as por mantener vestigios de la cultura
tradicional de la isla del municipio.

: ‘

En primer lugar hay que destacar a los YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS, gque quedan resefiados de acuerdo‘coﬁ la
numeracién que tienen en "La Carta Arqueoléglca"

#

realizada por el Servicio de Arqueologia del Museo_

!
Canario Yy cuya documenta01én gobra en pode:ﬁ;&éﬁ

" . 'lr [
T F !

Ayuntamiento de San Bartolome de Tlrajana.' ST
- En segundo lugar figquran 'los: ed1f1c1os y entornos que

L o

constituyen momentos hlStDI‘lCO ~artisticos Yy Qque se

reducen a

. ol

* 3 |

- Casa Condal de Juan Grande-

- Ermita del Pajar e

- Cementerio de San Bartolomé

- Vivienda Rural en Hoya Grande
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D.~- SUELO POTENCIALMENTE PRODUCTIVO

- El1 Faro de Maspalomas

- Vivienda Rural en Perera

- Conjunto Rural-de Ayagaure de Arriba

- Conjunto Rural de Los Sitios de Arriba
- Conjunto Rural de Los Sitios de Abajo

- Conjunto Rural de Arteara

Para ellos se especifica una politica de conservacion

y potenciacién de su USO.

En tercer lugar existe un ENCLAVE DE VALOR
ANTROPOLOGICO, const1tu1do por las cuevas de "LOS
CANALIZOS", en las 1nmed1a01ones de la presa de Chira
y Montafia Santiago. Su interés deriva de su testimonio
como una tipologia de VlVlenda que hoy ha desaparecido.

Debido a sus buenas condiciones de conservacién, dentro
del Plan se propone la reallzac_wn de un estudio

enfocado a analizar sus p051b111dades de rehabilitacidn

Yy uso.

La superficie ocupada por estos suelos queda englobada

dentro de los de la categoria en la que se sitdan.

A -;-:

pDentro de esta categoria se incluyen los suelos que son

potenc.talmente agricolas, bien por estar en explotacidn
ahora, 6 bien porque sus condiciones asi lo aconsejan

para potenciar el sector agricola +hoy en fuerte

regresioén.

pDentro de ellos, hemos querido recoger los suelos que
estdn englobados en las delimitaciones de los Pargues

Naturales, de forma gque por una parte sirva como
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informacidn péra la realizacién de los Planes de Uso y
Gestién y también para posibilitar su utilizacidn de

forma transitoria hasta la aprobacién de los mismos.

En el capitulo corres.pondiente de la Normativa, se
recogen las condiciones del uso y la edificacién que
este tipo de suelos pueden soportar y para ello, basta
citar aqui que se ha hecho una distincién global entre

los que dentro del Plan se restringen al mas puro uso

" agricola y aquellos otros gque pueden soportar

edificacién siempre vinculada a ese uso. Conviene citar
como caso especial el de los suelos agricolas
existentes en el camino que va del casco de Fataga al
Cementerio cuya vocacién finalista es su integraci6n1
dentro de la trama del asentamiento poblacional y que

por ello tendrédn unas condiciones especificas.

Las superficies de estos suelos son :

Zona de Tunte-.......cc..v00n.. eeee . 5.766.000. -
Zona de Cercados de Araﬁa....};...,.._ 2.805.000.-
Zona de LOS SitiOS veveeeeeeeeeesseass  1.598.500.-
Zona de Arteara y Fataga Q.f}.,t.m,..' | 617?000.—
Zona del Barranco de Argulneguin—ﬁlto P73h6534090.-
Zona del Barranco de Ayagaures ...... | 2.296;000223,
Zona del Salobre .......cciecvesacesn 6.873.000.-

Zona del Barranco de Arguinegiiin-Bajo 1.204.000.-

- Zona de Amurga-Sﬁr ..... I e 4.416.000. -

Zona de Los Llanos de_Juén Grande .... 12.394.750.-

e e ML I I S T e e S . -

De -estas zonas, 7.467.532.- m2. quedan dentro de la

delimitacién de los Parques Naturales y ‘AIP.
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E.- SUELO DE VALOR ECOLOGICO-VEGETAL

pentro del estudio realizado para el suelo rustico’ se
localizaron un nimero importante de individuos de
especies vegetales que deben protegerse como Son

cardones, tabaibas, dragos, palmeras, almacigos,

sabinas y gastaros.

En algunos casos forman colonias, como pasa <ol
cardones y tabaibas o pequenos palmerales, pero que
suponen una superficie insignificante de suelo. En

otros casos son elementos aislados comoc ocurre c<on

dragos, almacigos y sabinas.

Estas circunstancias y la filosofia de que realmente-el
elemento que precisa de‘proteccién es el individuo o' la
colonia vegetal mds que el pfbpio suelo en el gue se
encuentra, hace que en el Plan General se proponga una

i

politica de proteccién centrada en :

a) Se recoge en el plano n2 1 los entornos de suelo en

los que aparecen ejemplares de estas especies.

b) Se incluye dentro de la .reguladién del suelo
productivo agricola en el articulo 137.4, la condicidn
de proteccién de estas especies en el momento de

implantacién de nuevos cultivos.

L

Es por esta razén por la gque la proteccidén de est?s

especies vegetales no se€ materializa en una

delimitacién de suelo.
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F.- SUELO RUSTICO MINERO

5

.
-h'_-

708 suelos risticos mineros, dentro del Municipio, se

reducen a las canteras para la obtencidn de dridos por

machaqueo.

Fn todos los casos se ha pretendido delimitar estos
suelos teniendo en cuenta el menor 1mpacto visual desde
la red principal de comunicaciones y SUu posible
utilizacién posterior una vez agotada la cantera,
mediante el preceptivo proyecto .de rehabilitacién, asi
como las especificaciones del Plan Insular. por ello se

incluyen las previstas en é1 mads las que cuentan con

autorizacién actualmente.

por otra parte, conviene dejar previsto que para: el
momento en el que se agote la actual cantera del

barranco de Fataga, el emplazamiento adecuado para su
sustitucién, si fuera preciso, serila la zona del

Draguillo en lds cercanias de la actual planta de

’ . §
tratamiento de residuos.

Se regula su uso mediante la Normativa de este Plan

General y las zonas delimitadas son:

 ~ Barranco de TIrajana .....s..«: ...; 757.000. -

- Cantera de Piedra Grande ........ 558.000. - ff
- Cantera de Bco. de Fataga....... . 146.000.-
- Cantera . de San JoSé....... }..;}.] 385.000. -
- Cantera del Bco. Los Vicente..... - 50.000.-
TOTAL < coconeoes 1.896.000.-
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G.— SUFLO RUSTICO DE COSTAS.-

En principio, este Plan General propone la delcaracidén
de suelo de proteccién de Cﬂstas, la franja de 100.- m.
(tanto para el suelo ristico como para el urbanizable)
a que aludé la vigente Ley de Costas. En todo Easo, ya
que se estd estudiando este suelo para la tramitacién
del Plan Especial de Ordenacién del Litoral de este
Municipio, tanto la delimitacidn concreta de esta
categoria de éuelo, como la normativa que regule su uso
y aprovechamiento que&an diferidas a la aprabécién de

esta figura de planeamiento.

H.- ENCLAVES .DE'-USO TURISTICO , DE OCIO O INTERES
ESTRATEGICO. -

Dentro del suelo riadstico del Municipio existen

¥

numerosas instalaciones, lIa mayor parte de ellas en

- -‘ |
o . . - - - -

funcionamiento en este momento, que responden. a

necesidades creadas bien sean de tipo turistico, social:

T

o al funcionamiento de las infraestructuras municipales

T -

e insulares. Todos estos enclaves quedan recogidos en

el cuadro siguienteé:
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l H...... ENCLAVES TURISTICOS DE OCIO O INTERRES ESTRATEGICQ ]
| 1.- Miradores ) _ 3.000

'_ 2.— Paradores - | ' - 33.350 _

3.- Hotel Helga Masthmff_ | | | -30.000 |

I 4.- Palmitos Park | L 234.000 ___!

il 5.- Ciudad Aborigen . 86.000 |

l | 6.- Campo de Tiro Deportivo [ 12.000 |

4 7.~ Karting Tablero/Tarajalillo ] 90.000 ]

| §.- Aeroclub Tarajalillo | 300.000 ___I
l 9.~ Cafion del Aguila . . 46.000

o | 10.~ INTA R | 160.000 t

l
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| 11.- Camping Pasito Blanco . 210.000
12.- Zonas de acampada en Chira/Triana 40.000
13.~ Centro de activ. medicamb. y ecolégicas % 27.640 ]
14.~- Merendero __l6.000
15.- Colegio Arenas School ) 16.010
16.- Colegio Alma’s 32.000
| 17.- Camellos __30.000
 18.«~ Rancho Verde - 1.500
19.~- Plaza de Toros 1.5Q0
20.- Aparcamiento de Guaguas 5.000 B
21.-_§;5cifatturias 36.000
l TOTAL 1.364.000

2

El presente Plan General admite el uso al que se
destinan los referidos enclaves en el suelo ristico,
especlificando que para el desarrollo de su actividad
y/0 edificacién deberd desarrollarse el. p;é;ceptivc:::

. estudio de Impacto Ambiental a que estén-sometldés pcfi

A

T

tratarse de suelo ridstico.

i

Dentro de los enclaves en suelo ristico se incluyen un

pequefio espacio para la prdctica del tiro deportivo en

_

el lugar en el que en la actualidad se pract::i}:a. Se

;L . . AN
trata de alcanzar una vieja aspiracién del Ayuntamiento

que celebra dos competiciones anuales, Unicas fechas en

las que se utiliza el suelo, aprovechando el momento

-t
-r

para adquirir el suelo mediante un convenio
urbanistico. Se situa en el mar&en derecho de la
carretera de Fataga, tiene una superficie de 10.000 m2
y donde no se prevé ningin tipo de edificacidn,

quedando como idnica obra fija la precisa para la

. | | .F !

instalacidén de la lanzadera gue por quedar enterrada no
tiene ninguna incidencia ambiental. Es por esta razdn
por la que no parece que exista incompatibilidad con

las condiciones de uso que se especifica en el Plan
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Insular para las Areas Insulares Protegidas en la que
se incluye.

« I.— SUELO RUSTICO RESIDUAL

Constituye este suelo, aquel que por su ausencia de
valores especificos dignos de una proteccién concreta,
O bilen por constituir los suelos colindantes con los
urbanizados, se reservan, dentro del Plan Genéral, del
proceso urbanizador y también de las medidas
proteccionistas que pudieran impedir _operaciones
importantes en ellos, necesarias para el desarroiib del
Municipio. |

En geﬁeral-se localizan cercanos a los suelos urbanos
y urbanizables y se regiradn por la Normativa especifica
de este Plan General. e

Se especifica su superficie en el cuadrc-adjunto, en el
que se aprecia la poca 1mportanc_1a que
cuantitativamente suponen dentro de la ' ordenacién

T
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territorial.

WY

Zona de Arguinequin............. - 610.750.- m2
zona de EI Salobre ...... fe e e e . 3.853.000;- mz
Zona de AyagauresS ....... e e e 362.410.- m2
Zona de Amurga .....eooee-- L. 2.44b}410.— m2
Zona de Castillo del Romeral.... 213.750.- m2

Pl

t
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L

Dentro de este suelo, merece una mencidén concreta la
zona de Amurga, en la que este Plan General estima que
pudieran localizarse usos recreativos o culturales como
pudieran ser parques zoolbégicos y boténicos, o bien
instalaciones como delfinarios & similares, de gran
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consumo de =suelo, baja 6 nula- edifi&:ackliérg, vy

necesariamente vinculadas a suelo ridstico.

A_.R. LOS ASENTAMIENTO RURALES.

A
Estén integrados por aquellas entidades de poblacién
con mayor o menor grado de dispersién, cuyb origen y
desarrollo aparecen dlrectamente vinculados «con el
Suelo Ristico potenc:aalmente productlvo Y, en las
cuales su grado de’ colmatacién y-* caracteristlcas no
justifica su 01551f1c5015n y tratamiento comeo suelo
Urbano. (Articulo u. é Herla L.O.U.SZR.), |

Esta importante aportacién de la ley Canaria a la
Ordenacién Urbanistica del territorio, permite
diferenciar una serie de entidades que, por sus
caracteristicas, tamafo, cantidad de poblacidn, grado
de dispersién, etc., no pueden ni deben clasificarse
como urbanas, ‘pero gque, sin embargo, al estar
constituidas por comunidades de persohas instaladas
qpermanentemente en ellas, necesitan de la adecuada
atencién para proveerlas de equipamiento y admitir su

expansién o eventual crecimiento.

Las entidades rurales consideradas tienen diferente
importancia en <cuanto a. .tamano Ly estado de
consolidacién y aunque para algunas de ellas no se
necesitan‘précticamenfe ningin grado de intervencién
(Mongafia Blanca, Trejo, Hoya Garcia, etc.), otras
necesitan actuaciones de planeamiento para dirigir su
futuro desarrollo, 6 estudiar y reservar al menos los
terrenos para equipamiento indispensable para asegurar
la supervivencia digna de su comunidad (Taidia, Casas
Blancas, Ayagaures, etc.). También las hay que

necesitan una renovacién parcial o total del parque de
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viviendas, como es el caso de la mayor parte de las
cuarterias, 6 bien un grado de proteccién especifica

de su arquitectura tradicional (Los Sitiaé, Ayagaures

de Abajo).

En el cuadro siguiente se aporta la rel;arc_i'én y la

superficie de los asentamientos que este Plan General

ha considerado como rurales y que son :

| l.- Ayacata (*) 55.000
2.~ La Plata (*) 15.000
3.~ Sequero Alto 18.500
¢.- El Seguero Bajo 32.000
5.—- La Culafa 29.000
&.~- Perera 40.000 .
7.~ Riscos Blancos 42.000
8.- Lomito de Taidia 12.500
9.- Taidia ' 54.417

10.- La Montana Alta 39.333
_11.~ La Montana Baja 37.500
12.- Hmya-Grande | 50.7289
13.- E1 Trejo 16.000
1¢4.~ Ciudad de Lima ﬁ 49.605
15.- Casas Blancas 11.000
16.- Sitios de Arriba 36.000
17.- Sitios de Abajo 40.000
18.~ Ayagaures de Abajo. . - ) 24.000 ]
| 18.- Cefcadas de Arana * 65;500 |
20.-~ Gurie£e 25.000
21.- El1 Sao 16.000
.22;— Las Crucitas 35.000
23.- ElI Matorral. 29.000
24.- Juan Grande 60.000
| TOTAL. .o oo osa 833.18¢

(*)..... Espacio dentro de la LENAC
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