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1.- JUSTIFICACION DEL PLAN GENERAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
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hoteleras del archipiélago, por lo que constituye por|

CAPITULO I .- INTRODUCCION

L T
La redaccién del +Plan General Municipal de -

.|

|

Ordenacién, queda jué,tificadaa por la necesidad de
disponer para la tofalidad del término inunicipal;l'déi
un instrumento de ordenacién integral del territo;igi
que, clasificando el'suelb_tal y como detehfmi‘na Tla}
Ley, establezca el régimén juridico correspéﬁﬁi&nte}i
de_finliendo los elefﬁejltds fundamentales de 1;1¥

estructura general.segin la ordenacion urbahi's:tica del

territorio adoptada.

La necesidad de un Plan General para el término
municipal de San Bartolome de Tirajana-es obvia por la
importancia territorial y econémica del municipio, no
solamente en el ambito insular sino incluso en el
contexto regional. San Bartolomé es el mayor municipio|

de Gran Canaria y el de mayor numero de camas

cf solo un eslabén fundamental en la economia canaria.
T - el ) :-" 4

"1 i ..,
Y j{'.’“ - I
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Como .instrumento de ordenacién,{gélmehte,meﬁiante,un
.Plan General puede establecerse unfpkégrama*ﬁﬁra el
desarrollo y ejecucién de los éleméhﬁbs_fundamentales
establecidos en su estructura tras el planeamiento.

San Bartolomé disponé en la actualidad de unas Normas

desarrollo integral del
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entendido tanto la Corporaciédn Municibal como el
Gobierno de Canarias que colabora y subvenciona la

- realizacién del Plan General.

El presente documento constituye un desarrollo en
profundidad del Avance o Anteproyecto de Planeamlento

de la etapa anterior, que estuvo. debldamente,exPﬁéstSw

l.i-'jﬁ

al piblico para recoger .las sugereHCIas oportunas. El

af T Ly ds Yo 1
ﬁrir ;f rt{“_}j

A

Avance, que estaba planteado sobre bases aceptadas enﬂ
principio por  la Corporac1on | Munlclpal”:--enw
representacién de 10s 01udadanos de San Bartolomé® de~
Tirajana, ha servido de, base para la. redacc1én dél‘i‘

e

presente documento, que se amplia en aquellos aspectos
menos tratados en el documento anterlor o ~que han
exigido una mayor profundizacidn a petlclén ‘de los
diferentes estamentos, entidades y particulares que

han participado en la informacién publica.

2.- OBJETO DEL PLAN GENERAL

De la propia justificacién de la necesidad del Plan
General se deriva el objeto del mismo,. que puede |

desglosarse en los szgulentes puntos:

. J .

N : _. f 4
- Servir como instrumento de ordenacién integral. el

territorio del término municipal en su totalldad

- Clasificar el suelo del municipio y establecer el

régimen juridico correspondiente.

- pefinir los elementos de la estructura general
del territorio y establecer el programa para Ssu

desarrollo y ejecucién, asi como el plazo minimo de

su vigencia.

I
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- - Presentar un documento definitivo a la
l participacién ptblica ciudadana para gque las
personas particulares y entidades puedan informarse | .

del planeamiento a establecer y realicen, las

ey

' ‘ - ! N
alegaciones que consideren oportunas. L
‘ ﬂ?

.+,~.' L
-5"' """"-"'!" n

. A
En cuanto a los objetos: .especificos: del Plan~Generali

para los distintos tipos de Suelo, seran los mlsmosl

que los definidos por el Reglamento de.Planeamlento .

® gus articulos 16, 17 y 18 | - - %ﬁtiné.ﬂu
. | ‘.Lr ;1;

i
-~
A

I

4y

3.- CONTENIDO . I

o

El contenido del Plan General“fieESté definido por el ‘
Reglamento de Planeamiento Art.19 a 36 ambos inclusive

y en particular en el articulo 37 Yy siguientes | 4

o G

referentes a la Documentacién del Plan General.

£1 Documento de Informacién Urbanistica presentado en
su dia al Ayuntamiento, forma parte integral de la
pDocumentacidén del Plan General. Dicho volumen que

cumplimenta el apartado segundo del articulo 38 del

s e
!

Reglamento de Planeamiento, se compone de:

"

1. Encuadre regional.

Medio Fisico. ,

D)
A

3. Planeamiento existente.
4. Poblacidn. l
5.  Actividades econdémicas.

Entidades de Poblacidn.

an
o\

7. Vivienda y equipamiento.
8. Proteccién del Patrimonio HlStGIlCO -Artistico.

9. Sistemas generales de Infraestructura.

10. Analisis de los recursos municipales.

3
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Ademés de los diez capitulos mencionados, el volumen
de informacién incluye los planos de informacién del

Plan General que reflejan la situacién del territorio
del término municipal.. . -, . i s diEaab

- - ' ' Al - l..*"" 4 ]

) i ! ‘::' ' Y b B 'l"_ I\.E -l'ﬁ;r;‘ ' l#
oy Y ey

b . h H'::"'i

El contenido de 1los restantes documentos del Plan

_-lla

General, se refiere a'los siguientes aspectost_.ﬁf

X! ﬂ 7 : , £ ak
. 1 !’I;L
~ Estructura general v ‘orgénica del terrltorlo,

-5 . l:'rl.I:

integrada por los ‘elementos determlnantes del

-I'

desarrollo urb._a_nc: y, en particular, por los sistemas

generales. - T "
i - A
i

- Clasificacion del suelo, con expresién de las
superficies asignadas a cada uno de los tipos y

categorias en que se divide.

-k
i,
-

- Delimitacién de los perimetros urbanos de los

- Indicacién de las 4reas para las que se prevé la

/ " realizacién . de Planes Especiales de .Reforma

~ . Interior. ' ¥

=
- r'

nicleos de poblacién existentes en el territorio.

vl
s

- Asignacién de usos pormenorizados a los suelos

- ' - 19
- L]

urbanos de los nicleos de poblacién.'//

-

- a

- Delimitacién de los espacies libres y zonas

verdes destinadas a parques y jardines publicos,

-

- zonas deportivas piblicas y dotaciones similares.

=

or

~ Reservas para dotaciones de carécter social

(templos, centros docentes, asistenciales,
sanitarios, etc.). | 5

F |
T
{




TREEE S T o lo - Mo

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAHA DE SAN BA.RTOLOHE DE TIRAJANA
T M E M O R I A e e =

- Trazado de la red viaria en las zonas urbanas de

I los nicleos de poblacién y seflalamiento de
alineacionés acorde con las ordenanzas para ese
I suelo. . . ey e Loga e
s A T s VAR N " - . .
- . | e
: : . , * LW : : ‘:
. - - Delimitacién de las zonas de suelo urbanizable‘
l programado y no: fprogramadc: Yy divisién de . ese
_ territorio en sectores para el desarrollo de: Planes.
l Parciales. | ,, TN
B | : ' .;, ) - - . ' ...--*i;:t :: {
l - Sefialamiento de las condlclones minlmas en cuanto

a reservas, dotaciones y aprovechamlenta que habran

' de cumplir los Planes ParCIales que desarrollen en

el suelo urbanizable programado.

- Establecimiento de las intensidades y usos
globales de los terrenos no destinados a
dotaciones y fijacién del aprovechamiento tipo de la

| | superficie total y de la de cada una de las 4reas de

l reparto.

' | - Delimitacién de las diferentes clases de suelo
ristico y de las &reas que son objeto de especial
protecciodn. . |

i o

- Sefialamiento de las medidas que impediran la

formacién de niicleos de poblacién en funcién de las

caracteristicas territoriales de San Bartolomé de

l | Tirajana.
' - Inclusidn de las Normas urbanisticas con
diferenciacién del tratamiento aplicable a cada tipo

y categoria de suelo y, con cardcter de Ordenanzas
de la Edificacién y Usos del Sueld para el suelo

clasificado como Urbano.
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- Evaluacién econémica de la Implantacién de los
servicios y de las obras de urbanizacién, asi como

de las actuaciones conducentes a resclver la

estructura general planteada. . = ... geweads s
._‘ _ . ) . N 'g!‘-ll Et‘.}l‘_ |-.- :.?_: 1’ i":*"-l..

PR '{k

- Resultado del tramlte de participacién publlca enﬂi

1,
L

el proceso de elaboracién del Plan. - iUT,”firﬁig
’ { ‘ "

La explicitacidn de las- anterlores determlna01ones sk -
1. _ *-_.l b "'i. ’ S

et

' " T : '\:\."r | : i b
i -, ! -
. - .
'
.
fu
]

H;

realiza mediante los 51gu1entes documentos.~

F'
Ty -'Ih' ll

- Memoria justificativa, con la formula01én de los
criterios, soluciones generales de -mplaneamlentc:,
‘Jjustificacidn de los parametros apllcables para la
obtencidn del apravechamlento tipo y senitalamiento
del limite y condiciones para el proceso de revisién
del Plan.

- Planos que indiquen:

* La estructura general del municipio.

Gk & & - A

x La clasificacién y la calificacién del suelo
urbano y de los niicleos de poblaciédn.

l
*

La delimitacion de las entidades rurales.

* La clasificacién del suelo urbanizable y la

delimitacién de sectores.

* Las clases de suelo ristico y la delimitacidn

I
de &reas de espe01al proteccién.

. * Las actuaciones y las ordenanzas en los nicleos

de poblacién.

- Normas urbanisticas del Plan General.

N

- Estudio econémico y financiero del Plan y el
Programa de actuacidén, que incluye los plazos a los

que han de ajustarse las actuaciones previstas.

6
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La. cartografia de gque se ha dispuesto para la
i-.-.‘l o O W LU .

realizacién del Plan General es la 1/5 OOO levantada

expresamente para la’ élaborac1én de este trabajo. De

esta cartografia se ha obtenido por dlsmlnu01én

fotogréfica, otra a escala 1/10.000. - fhf‘u 1

1'5- : -..n‘.-:" r lil-- l":' s '“-'TI:-q"r' }
!E.l *J- . . 'E‘ '|I |:" -
* . - L '{5_‘- T f g .',f:-‘
. T - - 1
. r o .o

cartografia mas adecuada a escala 1/1.000 que perﬁffé
la elaboracién de planos ,.de _claSJ_flcac:lén y

r.‘_' - h- “r -.. ‘. ""ﬁ'_

calificacién y el disefio de las zonas urbanas con el
detalle necesario. San Fernando, por su- mayar tamano
y extensién se ha planificado y se presenta a escala
1/2.000, para poder abarcar en un solo plano todo el
cdnjunto._

ras entidades rurales carecen de una cartografia
adecuada para incluir determinaciones propias de
planeamiento, por lo que Unicamente se realiza la
delimitacién de suelo edificable en su caso, o la
delimitacién de su, perimetro como entidad para la
aplicacién de “la- correspondiente, ordenanza' de

edificacién 6 normatlva de protec01on Yy conservac1on.

. F

'-'1'":- i 'f_‘- r.J". -ﬁ." :‘l_{

i

5.~ EQUIPO

El equipo.bésico,para la redaccién del Plan General de

San Bartolomé de Tirajana, ha estado constituido por

los sigquientes técnicos:

Francisco Gonzdlez Gonzélez-Jaraba

Ingenierc de Caminos, Canales y Puertos.

Jose Miguel Didz Martinez

Arquitecto
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Colaboradores:
Enrique Blanco Bautista

all G
o
-

Arquitecto o | | wptﬁih_ ;
i Juan Jose Santana Rodriguez T e

Abogado . _ L
i . Guillermo Morales Matos 5 T

Geogréafo | h ;i
= Juan Sanchez Rosaleéuf;ii Delineante . - ¢ﬁﬁf}f
. Miguel A. Robaina A. .. . _D_élineante - R SRR

Fco. Padrén Bolafios ..... Delineante e R
l Cristobal Socorro ....... Delineante

Josefa Quintana Cabrera . Mecanégrafa : - &
6 - CUMPLIMIENTO DE LAS DEFICIENCIAS IMPUESTAS POR LA CUMAC ¢

La Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias
en su sesién de fecha 29/11/95, acordo la suspension
de la aprobacién definitiva del plan General de San

Bartolomé de Tirajana hasta tanto se subsanaran una

= e .
-+ .

JJJJJ

' | serie de deficiercias.
' la necesidad de proceder g - la subsanac.mn de 1los
' errores detectados y que provienen en gran parte de
discrepancias con el pPlan Insular de Gran Canaria cuya

aprobacién se produjo con posterioridad a la

' aprobacién provisional éiel Plan General. |
' En el pfesente documento corregido se da cumplimiento
al acuerdo, subsénéndose todas las deficiencias a que

" hace mencién. Se han corregido los planos de
clasificacién del suelo por existir incompatibilidad
de algunos suelos con las determinaciones del PIOT.
También se han recogido las Operaciones Estratégicas

y se ha variado la Normativa del Plan General.

8
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Interpretando'el acuerdo respecto a la obligacién de

suprimir como suelos”urbahas parte del F’P'""Lomo de
--_,‘q,

Maspalomas” (1.2.8)" "‘"El Hornillo: 3A". (1.2. 9),

ﬁ:‘if

también se han ellmlnado las parcelas 220 a 223 derLa

Gloria, por concurrir .. en ellas las mismas

A

- ™~ - L] - 4
__ﬂ, - ] - . . -. [

circunstancias. =~ 7 w-r ¢

*'F'rrdj!

Por otra parte, se 1ncorp0ra dentro del Plan General
un documento de refundlclon de’ las Ordenanzas de. los
planes parciales que¢51rV1eron para desarrollar la

{
gona turistica y que hoy son suelos urbanos,hcon

objeto de homogeneizar su aplicacién en la concesién
de las licencias de edificacién y apertura, remitiendo
‘una gran parte de 1los condicionantés a la normativa
del presente Plan General y respetando las condiciones.
particulares de los aproyechamientos urbanisticos.

Asimismo, se han refundido las ordenazas de los suelos
urbanos no turisticos desarrollados a través de Planes
Parciales y las de Planes Parciales turisticos y no
turisticos aprobados definitivamente, pero'que aun no

son suelos urbanos..

.,
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Respecto a los s'uelos”rﬁs't‘icc:;s, se” han”’ modificado
alqunas de las delimitaciones de sus categg}lés para
respetar la definicién  de las Areas Insulares
Protegidas, que se incluyen como suelo de proteccidn
natural.
¢

Seé han restringido las condiciones de uso de aquellos
suelos productivos agricolas que se encuentran. dentro
de los ‘ESpacios- Naturales y en las Areas Insulares
Protegldas y se han corregido los articulos a que se

hace referencia en el acuerdo.

i

Con todo ello se ha confeccionado un nuevo documento

que ahora se presenta para su aprobacién definitiva.

9
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Sin intencién de repetir ‘las"conclusiones que se derivan :

+

del documento de informaciéﬁf"bfimera etapa del trabajo de

planeamiento, se esbozan* brevemente los princip-ales'f

"i ,n'.-:-.t.

condicionantes gue 1nf1uyeron en la toma de d90151ones del

..... 1'

Avance, afnadiéndose las derlvadas -de+ la Exp051c1c5n al®
o a h 1. L. o Foooor - . " ’ R "‘I
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I.a existencia de unas Normas X Sub31dlar1as de

ey
Planeamiento vigentes, cuyas determlnaclones  suponen
situaciones de hechoe o actuaciones en proceso de
desarrollo, asi como haber dado origen a elementos

singulares y espaciales que, con cardcter irreversible,

condicionan algunas decisiones.

ILa existencia de multitud de Planes -Parciales,
redactados en el marco de planeamientos anteriores, con

una gran diversidad de situaciones o de hecho, muchos de

LR . t

ellos en procesos variados de tramitacién? TR

v v oy . .
S LR I "‘a-"i - [y +

Las variadas e 1mportantestmod1f16301ones reallzadas a
las.Normas.Sub51d1ar1as, algunaS’de.ellaS'cla31f1cadoras
de exceso de suelo e incluso realizadas en el ambito

temporal de la realizacién de este Plan General.

La diversidad de entidades de poblacidén existente en el
término municipal, tanto en tamafo como -en poblacién y

calidad urbana.

1.a construccidén de la nueva autovia a través de San

'Bartolomé para evitar el paso por el continuo urbano de

.. residencia turistica.
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La falta de forma urbana claramente delimitada en

algunos de los nidcleos de ,poblacién, que se debe
.
principalmente a un CI‘EClIHlEHtD de la“ edlflcac'1én .

saltos, dejando grandes huecos Y Vacios en' zonas& ‘

"~ -,n.

céntricas y creando unos.bordes.recortadoa'y'confusos en

LT

los limites urbanos. La falta de una estructura urbana
clara crea, en la 01udad y.en los pueblos, una- 1magen1

pobre y sin amblente urbano.m F:'_ e bk

I
b i
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La existencia de un patrimonio munlclpal de suel'o 'es:

escaso en las zonas urbanas, llmltandose 8 EdlflClGS de

- ; - g
‘caracter piablico. _ b

La crisis del turismo en Las Islas -Canarrias, una de

cuyas causas es sin duda el exceso de“oferta de plazas .
hoteleras. Ello obliga a nuevos planteamientos y a una. :
- reconsideracién global de la politica municibal en la | i

elaboracién de este Plan General.

La legislacidén canaria en temas de proteccidén y de
urbanismo, que.el ,tenerse en cuenta en el momento de la
toma de dECISlOHES, suponen un. Eond1c1onante
subsidiario. Esta .Ieg.:slac.lon es la s.1gu.1ente .: "Ley
sobre la ordenac.zén urbanlstlca del Suelo Rustico" y

"Ley de Declaracién de Espacios Natura;esfde Canarias”.
“x

‘Las 'determinaciones y directrices emandas del P.I.0O.T.

de Gran Cénaria, aprobado provisionalmente por el

Cabildo Insular y en trémite de aprobacién definitiva.

Pof gltimo la aparicidén del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (R.D.L.
1/1.992 de 26 de Junio) en plena elaboracién de este

Plan General ha supuesto un condicionante de los

' trabajos en cuanto a los nuevos parametros establecidos..
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2 .- LA PARTICIPACION PUBLICA EN EL AVANCE DE .
PLANEAMIENTO. - | ¥
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El avance del Plan General de Ordenacién Urbana fUEf

aprobado en Sesi6én Plenaria Ordinaria de 29. de Junlo )
de 1.989 y sacado .a participacién publlca= para
sugerencias, reclamac10nes, alegaciones. 6 .. 1;@y£%g?

- _ e aT T Ty

F r_[ “1 1_-' tﬂ_ _“‘-." -:ll LI

propuestas, por medio del B}O.B. de fecha 7=¢d?
Septiembre de 1.989. e, L )

!u
Lo
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Durante dicho trémite, se g;rrésenfé}on. un . total de
setenta y nueve (79) sugerencias, que podemos resumir
en las siguientes:

a) De caracter general. Se presentaron por parte de
ASCAN, Hermanos del Castillo y Bravo de Laguna,
Cesar Azpeitia y ACN. Se han estimado parcialmente
las de ASCAN, Hermanos del Castilloc y ACN. |

. F
y -
L~

b) S.U.P. en nicleos. Se presentardn sugerengiasm
sobre el S.U.P. en San-Bartolomé, Castillo,.Aldea

Blanca, Juan Grande y El Pajar. . Algunas se

estimaron parcialmente. - ARG

En cuanto a Montana La Data, se presentaron 15
alegaciones que ya habian sido estudiadas durante
la tramitacién del correspondiente Plan Parcial y
.que han sido recogidas en este P.G.0.U.

é) Suelo urbano residencial permanente. En este
apartado podemos englobar las de Alejandro Pestana,
Hermanos Sudrez Betancor, Julio Umpierrez, Planning
City, Herederos de Diego Betancor, Alejandro del

Castillo y Herederos de Pestana.

12
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Sistema General ;q;gando .-'el Poligoﬂqa hpg I“y
redilimitado el P12. y P13 asi como El Pajér;ff:zzg
::ff..':.; | TR ?.ﬁé

d) Suelo urbano r951denc1al temporal Se {'4 '”fifﬁﬁ

womm==m==—=== M E M ORI A ====================.===

Se han estimado parcialmente parte'de los mismos,

incluyendo el Parque Urbano del Tablero como

"-'i
|

presentaron en este grupo, " las- de Jlffy Plant'
solicitando un*parque batanlgﬁ. Varlos recursos de+
las parcelas 209,/210/211 de* Rc::cas Ro;as,'Sa_ntat
Ménica, parcela B y leo,? Tomas Ména Sintes]
(parcela G., Oasis), Oscar'Sénchez y.]ullano Bonny

(Sonneland), Francisco Alvarezr(Jardin-del Sol),

Rosario Castro (parcela P},_Hotel Gloria Palace,

Constantino Toribio, Fernando Toribio, Hermanos

Sudrez Medina y José Darias Dominguez.

Se han estiﬁado con condiciones, las de los vecinos
de las parcelas 209/210/211 (objeto de convenio
urbanistico), obligandoseles , a -presentar, -.un,
proyécto de ajardiﬁado 'y revestimiénto He‘ﬁﬁras,
Tomas Mena Sintes {(convenlo fparcela G), HOscar

Sdnchez y Juliano “Bonny (convenlo), Francisco

Alvarez (convenlo) y'Hermanos Sudrez Medlna y'Jose
Darias.

€) Explotaciones mineras. Se presentaron varias

d)

sugerencias de Santiago Santana Cazorla y-.Pedro del

Castillo. Se aceptd incluir un coto minero en Juan

Grande.

Otras. En este apartado englobamos las no
clasificadas en apartados anteriores, asi tenemos

las de Maria del Carmen Leén (vivienda en las

‘GUJrreras), Compafiia Artesanal de Arucas (cantera

en Barranco Ayagaures), Grupo Ecologista "La Vifia”,

13
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Escuela Popular Ayagabre, Pioner Concret, (planta
en Barranco Ayagaures), Hermanos Ortega (nudo El
Tablerc), Cementos E5p9c1ales (V_1al de acceso “a
fabrica}, CarreteraéfﬂJose L Delgado (érea de
- servicio junto a wKaftlng); Isldro Montesdeoca

(vivienda en San Bartolome) y clinlca Roca™ (una

- " . - - - *I . 2 " "i

planta adicional). T R
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Se aceptaron las de. los Hermanos Ortega, Carretera_

y Clinica Roca. Con Cementos ESpec1ale§%se hara-un
convenio urbanistico. B IRt
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-~ ALEGACIONES AL PRIMER DOCUHEN&D DE PLAN GENERAL

Con fecha 24 de Abril de 1991 salio publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia, la informacién
piblica a que era sometido el documento definitivo del
Plan General de Ordenacién, que luego, nunca llego a

la aprobacién prov151onal En esta 1nformac.'1c:n piblica

se presentarén un- total de - 64 alegac1one$, que

clasificaremos en tres grupos.:. - '-j*f;
a) No tenidas en cuenta ..... 20
b) Aceptadas parcialmente ... 7
C) AceptadadsS .s.iceceennnnannee 37

a) No tenidas en cuenta

En resumen se pretendia, legalizar &aticos en el
Tablero, incluir  suelos agribolas como SUP,
oposiciénes al cambio de uso de la Rotonda,
ampliaciones de suelos clasifidos, clasificacién de

mas campos de golf, etc.

A PR A I
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b) Aceptadas parcialmente

Se pedia en resumen : 14 calificacién del suelo*de
2

Ampliacién de Bellavista ' como urbano, dejar .Fl

poligono 3A como estaba, ‘sugerencias sobre varlos + -

sectores de SUP (Tablero de: Planlng Clty, 34, etc),

lineas de Alta Ten516n,=etc. - | _*“ CERL
By o h ;;3

c) Aceptadas | ! . : ;ng

i

| " N
4 - oL " 11?5:5{ 1

Se aceptardén ciertos cambiﬁéﬁdekofdéhéééiy‘usos en
diversas parcelas del sector turistlco, la sugerenc1a
sobre la casa del estanque, la ordenanza de hotel -
bungalows, mirador en Degollada de la Yegqua, Puerto -

Deportivo en Meloneras, Hotel Golf, etc.

Todas ellas, se han tenido en cuenta en la redaccién !

del presente documento.
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CAPITULO III .- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

- |
1l .- OBJETIVOS GENERALES | T TR AR F:E;;JL

.lq_-'ui - .:
'-r".-r"rﬁe

A partir de los materiales.que sirvieron para la red5001én

l.bﬁrri \ T

de la primera etapa del Plan General, se. perfllaron _{as
formulaciones de Objetivos~para San Bartolomé:de:. Tlrajgna,
bajo los dos aspectos habituales en todo planeamlento jl
puramente técnico un tanto aséptlco que intentando ser
neutral, trata de reflejar (en documentos graflcos y
escritos), la operatividad bajo un punto de V;sta legal; y
el politico gue lo utiliza como instrumento- mediante el
cual lleva a la pridctica unos objetivos previamente fijados
por un grupo de gobierno. Las fuentes de materiales bé&sicos

para esta formulacién han sido:

La legislaqgén en materia de Urbanismo (Ley del Suelo y

sus Reglamentos).

Los Criterios municipales que para San Bartolomé de
Tirajana plasmé su Corporacién a raiz del primer intento

de redacciodn déi"Plén;General. <

a:
- i -

"

El andlisis informativo del municipio y el primer

.diagnéstico que ayudé a detectar los problemas.

Algunos de los objetivos de las Normas Subsidiarias, gque

por su actual vigencia, este Plan hace suyos.

Los que, derivdndose de.la primera exposicién al ptblico
del Avance, se han aceptado como védlidos para la

elaboracicén del documento definitivo.
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objetivos: Ny | | oA
l Ob_]ethGS legales. S | . ]
| Objetivos de planeamlento o - Ceae i
;o ' *‘ -8 PRI J;
et - T by -5 \E‘ﬂ
J ; . B LI i, *T-&;f
i ] £ e ; SR i
2 .- OBJETIVOS LEGALES | AT

Se derivan directamente del obligadéﬁéﬁmpigyienta de
la Ley del Suelo, que senala de forma ﬁ:iobal las
determinaciones que debe contener un Plan General,
deduciéndose los objetivos bésicos que se intentan

cumpllmentar en este documento:

1. Clasificar el suelo para establecer el régimen
juridico correspondiente, expresando las,
superficies asignadas a cada uno de los tipos y
categorias de suelo adoptados.

i S L.
: ’ ,

2. Definir los elementos fundaméﬁtales'de'lar#
estructura general .para la ordenacién-urbanistica
del territorio, sefalando los sistemas generales de
comunicacibn, sus zonaﬁs de proteccién, los eépacio*s
libres destinados a parques publlcos y zonas verdes
en proporcién no lnferlor a cinco metros cuadrados
por habitante y el equ1pamlento comunitario y para

centros publicos.

3. Completar la ordenacién del suelo urbano
mediante la regulacién detallada del uso’de los
terrenos y de la edificacién, sefnalando la
renovacién o reforma Iinterior que resultare

procedente.

17
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En base a estas fuentes, se formulan dos tipos de
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4. Definir los elementos fundamentales de la
estructura general de la ordenacién urbanistlca en;'
el suelo urbanizable,- estab1901endo una.regulac1éﬁyh
genérica de los usos_ globales b nlveles de

intensidad y fljando el aprovechamlento medlc déﬁ_

los terrenos. o SRR *iu;%ﬂ S ﬁ:

-l"'Zf: -

ol o o . f’:'
5. Preservar del desarrollo urbano el suelara ult

ristico, estableciendo las medldas de’ proteccrlén

de]l territorio.y del paisaje. '

3 .- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE PLANEAMIENTO

Teniendo en cuenta los objetivos legales anteriormente
seflalados, los condicionantes de planeamiento y los
problemas detectados en el municipio, se formulan los S

siguientes Objetivos y Criterios de Planeamiento.

1. Reducir la expan510n constructlva para
residencia turistica a sus Justas dlmen51on95'y'de
acuerdo a las necesld?des actuales.
x?

El exceso de oferta ?uristica ha sido una, no la
dnica, de las causas desencadenantes de la crisis
actual del turismo. Continuar con la politica
indiscriminada de clasificacién de suelo para
urbanizaciones turisticas va en contra de los
principios de racionalidad que a partir de ahora

deben considerarse para reconducir el turismo a sus

niveles normales. La calidad debe sustituir a la

cantidad.
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Criterios: | i, I

- ‘
LT nk 1 .
L ] ! o r ’ ::‘ ' [
‘-.' ".F" r w ‘lhh .-l'-f: 1 Ihu _';'L'-
' 1

_ - a et UJ;
Descalificar 6 simplemente degradar .en -'la:

clasificacién el excesa de suelo ofertado 'en'?

. -~

momentos de gran optlmlsmo,degarrolllstaL, e

- "-l:--llt

. -I.-Li
Reducir algunas de las zonas urban.lzables e J_nclizso~‘
Sl

con Planes Parciales en tramltac_wn avanzada, alos

limites aconsejables para-sq,buen;desarqollo.

. L1 . - -
- e - L] . EL] am X r

Modificar y mejorar los limites de los"paligonos de
actuacidén en suelo urbanizable cuando la prevision

del resultado final lo Justlflque.

2. Asumir los estandares del PIOT

~ Asumir como 1mp031c10n de -un planeamlento de crden

Superior los estandares de den51dad que flguran en

b

el PIOT para los desarrollos tUIIStICGS.

I

Como consecuencia de la reciente aprobacién del
PIOT en el que se irecogen los estandares de
densidad_de camas,bruéa para sectores y neta para
parcelas, este Plan | General introducirs en su
Normativa los mencionados estandares, en el
convencimiento de que pueden constituir un
mecanismo adecuado para mejorar la calidad de los
desarrollos turisticos. Sin embargo y por tratarse
de una circunstancia aparecida ccn posterioridad a
la aprobaciéﬁ inicial de este Plan General, parece
conveniente el estudio de un 1instrumentoc que
salvaguarde los  posibles  derechos de los
propietarios de solares en el suelo urbano y por

ello se incorpora la transitoria cuarta.
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3. Potenciar el desarrollo déljseCtOrwindustrial
dentro del mun1c1p10,,y delimitar’ este uso dentro
de los nicleos de- poblaclon , de forma 1que ; +nc:

perjudique al uso residencial , ‘kﬂ;

a . T R TR
P : : S A

.

Criterios: . et g

' ak .-."”I LY "Lﬂ -'1__ l.‘ .'

Delimitar claramente las ~zonas ‘de  desarrolla
industrial, creando suelo para el fomento de
industria auxiliar relac:mnada con . el desarrollo

.-F

turistico existente. _

Localizar los lugares mas adecuados para estos
usos, poniendo especial atencién en el trafico que '
genera el uso industrial si no se tienen en cuenta

los flujos de mercancias, centro de gravedad, etc.

Crear zonas especificas para este uso en :

- El Tablero de Maspalomas

-
Fa
F -

- Juan Grande ] R - .

it b ol -,

= il S DIVLIRIR ’ . aad f‘_’,ﬂ ) ‘ .‘_:.;"-..

4. Habilitar suelo capaz de absorber el credimiento
de la poblacién pqrmanente, para paliar 1los
trasvases a otros municipios y para facilitar
alojamientos en la proximidad a los centros de

trabajo.

En efecto, en la actualidad, un porcentaje muy
elevado de la poblacién de servicio a las zonas
turisticas se asienta en los nicleos de Doctoral,
Vecindario y Sar&ina, todos ellos fuera del término
- municipal. El1 trasvase diario de personas es
constante y la causa fundamental es la escasez de
viviendas dentro del término de San Bartolomé para

la poblacién de servicio.

20
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Criterios: ' “ " —ne e

Prestar especial. atencidén a 'los*whﬁbléoéffﬂéfr

lllll

poblacidn cerc:anoswal desarrollo (Juan Grande,

N _ -.’ [ [

Castillo del Romeral 'y en esp801al El T&blero de

| oy

Maspalomas). - T e sy

- . " n
Ly = o e T H

Reconsiderar el suelo vacante dentro dEw las

delimitaciones de suelo urbano, clasificando nuevo

suelo urbanizable de los Vacios urbanos existentes.
o i e el

AT
'H'.:-_H'

Ir =
5.1

5. Considerar la autopista como sistema insular de

comunicaciones que no debe integrarse en el

conglomerado urbano, resolviendo los conflictos que

pueda provocar, en su paso tangencial o puntual,

por el territorio.

| I ]
'...*f

ElI objetivo pr1n01pal de la autoplsta es despegar
el trafico de alt§ Veloc1dad de lasF 'Zonas
urbanizadas, descongestionando:de vehiculos dichas
zonas. Por esa razdén se construye la nueva via en
terrenos no ocupados y liberada al méximo del
continuo urbano. Unir de nueveo la edificacién a la
autopista seria un gran error que repra&uciria los
defectos de la autovia existente, ademds de otros
inéonvenientes (ruidos en - los edificios

residenciales contiguos, deterioro de la calidad

‘urbana en las proximidades de 1la autopista,

etc. ,etc. ).

Criterios:

Crear una ffanja de separacién de dimensiones
superiores a las marcadas como proteccién por la
Ley de carreteras, para evitar el acercamiento de

las zonas residenciales.

21




. zonas cercanas a ella y ya consolldadas. Ofif
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Evitar en las delimitaciones de.suelo urbanizable
el acercamiento a lamfranja de proteccnﬁn -de.-la

autopista. En partlcular, evitar el contlnuo urbanc:-_,a;

T

mediante el acercamlento de la edlflcaCIén por elﬁ'

<

Sur de la autoplstan(zona r931den01al turistlcé) Y

.-I,r#

por el Norte (nucleo urbano de El Tablero) W e
e - o . W ged HEI :h

. o C - :;i:__ {i ‘

Resolver los cruces a traves de -la- autaplsta en las

ﬂﬂ;!

=

*
n * e

A

r * - - s -- )
- 2 L A X -
E: 5-"“;. 1" T

6. Prestar esp901al atenc1on al perimetro costero

del término municipal, por constituilr: el recurso de

mayor atractivo e importancia para el turismo.

La relacién tierra-mar en San Bartolomé de Tirajana
es de vital importancia para el turismo, base de la

economia actual del municipio. Mejorar la franja

.

costera (en-especial el lindero Sur de la zona

s ]

turistica) y sacar el mayor. rendimiento. posible a

dicha franja, mejorard la calidad de la oferta

DY B f
turistica. -

Criterios:

Realizar un Plan Especial de Ordenacién de la zona
costera en profundidad como trabajo complementario
al Plan General de Ordenacién Urbana.
Crear'un paseo.maritinwra lo largo de la costa, que
una las diferentes urbanizaciones existentes,
cosiendo el tejido urbano de la franja costera.

Mejora de las playas de mayor afluencia.

Implantacién de puertos deportivos.
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'7. Dotar al municipio: del: equ1pamlento acorde con

~hr

r
+
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el grado de desarrollo que  se ha obtenldo en. los
ultimos afios y que garantlce la 1imagen - que debe

tener como zona turistlca excelente._' " ﬁ,r;ﬁi

roed -5 - LT !
L R ' R SR
LA .-;.I"_I_rJ"'_l._.. . .-.._! . | ) __..:r . “ ! ire

) ' ' = ! - - ot ..-!*l' & In}

R S B
La declarac1on rec.:ente del mUH.ICJ.plD como “Yde

# r!‘

excelencia tur.istlca" obllga a preveer en este P 'G.
"a"uf .

equipamientos con cardcter:de’. Slstema Generaltgfe
T .51
AT
atiendan a cubrir las ne0951dades, sanltarlas, de
ocio deportivo, culturales y adm.mlstratlvas de

toda la poblacidén tanto re51dente COomo tempﬂral

Criterios. -

Crear un &rea de centralidad para dotaciones de
cardcter institucional y administrativo, en el

centro de gravedad de la'zona turistica.
) Ch

- . My

Potenciar los equipamientos deportivos-altamente
cualificaos, tanto de 1iniciativa pudblica como
privada, con la consideracién de foerta turistica

complementaria.

Mantener la aspiracién de un centro de encuentros

de nivel internacional.

Programar la realizacién de un Palacio de Congresos

dentro de la zona turistica de nueva implantacidn.

"o

M

Proporcionar los instrumentos de planeamiento
precisos para posibilitar la ejecucidén de estos

equipamientos.
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8. Conservar el medio natural, con las prﬂtecc1ones

que aconsejen la existencia o no de .valores:

d “u 1

relevantes, paisajisticos, arquealéglcoga ég
ot

LR
;

singulares en el municipio. - RO
L3 SV

T e

San Bartolomé de Tlrajana.dlspone de uno de los.mas

l;u..r

bellos palisajes de la_ isla,. con numerqfas y
sinqulares barrancos, parques naturales y elementos
geograficos determlnantes.?ff Asi -mlsmo en su
territorio se. encuentran dlversos yac1mlentos
arqueoldégicos en diferentes grados de explotaCIGH

.

© lnvestigacién.

Criterios:

Aplicar la Ley de declaracién de espacios naturales.
de Canarias, delimitando los parques naturales y.

parajes sefialados en la misma.

Delimitar las zonas arqueolégicas siquiendo las
indicaciones de la Consejerié de Cultura a través
de la carta arqueolég{ica confeccionada por el Museo

Canarilo.

Aplicar normas de proteccién de embalses a sus
franjas perimetralés siguiendo las indicaciones de

la legislacidén vigente.
Clasificar el suelo no urbanizable teniendo en

cuenta la Ley canaria sobre 1la ordenacién

urbanistica del suelo ridstico.
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9. Llevar a cabo una politlca de VlVlenda social

-"r'.. -.. o

para cubrir las n50951dades de un” c1erto nlvel de
poblacién infradotado.. * - =l'f f“°1-u5;ﬁ“ .

A - ‘ W v N o
Lk L " AN

- {"—
La demanda de VlVlEHda social - se hace patente en

A ll-:r-

las peticiones de vivienda al Ayuntam_lento por

personas nec:e:-51tadas o por Jovenes 4. puntc -de

« &

formar una familla. Se hace mas patente enkalgunaf
de las miltiples ”cuarterias” QUe se.salplcan en. 1a

vk
mitad Sur del munlc.lplc:, ,_muc:has de las cuales

deberian ser sustltuldas por VlVlendaS soc.lales con

el equipamiento correspondlente, en los nucleos de

poblacién mds cercanos.

C:iterios:

Reservar suelo suficiente para viviendas sociales
en los nuevos poligonos de actuacién a crear para

la ampliacién de algunos nucleos de -poblacion.

[ -
rjll'

.‘; ]

Hacer Reservas de patrimonio-“municlipal de suelo,
para destinarlas a la construccién de viviendas

sociales.

10. Mejorar la trama urbana de las zonas con

Planes parciales aprobados y ain siﬁ ejecutar.

El exceso de suelo clasificado como apto para
urbanizar en las =zonas turisticas, resuelto
mediante Planes Parclales que respondian mas a la
.propiedéd del territorio que a condicionantes
geograficos 6 de desarrollo urbanistico, ha creado
uana trama incoherente bajo el punto de vista - -del
disefio, con desiqualdades estructurales y sin

coordinacién en 'su desarrollo. Desde el Plan
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General se puede todavia arreglar algunos de los
problemas creados por esa cantidad de planes en
espectativa. Véase como ejemplo Las Meloneras 6 el

Tablero.

Criterios:

4 }l.,.r-

Realizar una revisién técnica de;,l Planes

Parciales conducenté a _.aunificar:. v1ales ‘
T, | alu‘

Do b T

equipamientos. L T, T

Reestructurar la zonificacién y los viales de
algunos Planes Parciales, para obtener una trama
coherente, creando equipamiento .- cuando - sea

necesario.

11. Reestructurar Ia trama urbana de las zonas

turisticas.

-

é i
Un problema semejante al enunciadb en el objetivo
anterior ocurre con las zonas turisticas ya
conscolidadas, gque se ejecutaron mediante Planes

Parciales 1independientes unos de otros. Los
problemas en este caso requieren mayor inversién y
un trabajo delicado y especifico para cada zona}
actuando puntﬁalmente. Los problemas van desde la
falta de recorrido peatonal (aceras) en el borde de
la actual autovia interior, hasta la falta de
jerarquizacién de las vias, que dificultan
considerablemente la localizacidn de hitos urbanos
para no perderse en el continuo urbano existente.
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Criterios:

v

Rehabilitar  espacios.. consolidados _ por
edificacién para convertlrlos en espac.lo de uso

piblico.

N v - . h - r
L R . . - !n

Ity e
. ' E‘L“.': ' . "‘-**11_' . lr -
I "': s = Mean o '{'

Jerarquizar  las ’.»vias . .urbanas- eX1stentes,ﬂ

reordenando gran parte del conjunto estructural de
a N '{ ‘.-.,,1.
las zonas residenciales turistlcas. fi'w R Tl

- - . R ' . ‘J'
. = " .
e, F - I'_ 1 - LIS ar
T

g5 S PR

Peatonalizar selectivamente algunas de. las vias

existentes, dentro de la jerarquizacién efectuada.

12. Humanizar el entorno urbano de las zonas

turisticas, a nivel del peatén.

Directamente relacionado con el objetivo anterior,
puede cons_lderarse como una.continuacién del mismo.

Se intentara, segun el enunc1ado . hacer més

H . Ty

agradable y poner directamente al serv1c1c> del

L ki b ; n

turista, los grandes . atractivos’' de. la zona,

pudiéndose senalar algunas de las actuaC1ones

.E

prlmordlales.

¥

Criterios:

Liberar, mediante el retranqueo de los espacios

hoteleros, superficie suficiente junto a. la

autovia, para conseguir aceras 6 camino peatonal

diferenciado, actualmente inexistente.

Crear un paseo maritimo a tbdo lo largo de la costa
urbanizada, para el mejor disfrute de la misma,

criterio enunciado anteriormente en el objetivo 5.
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Resolver y disefar un.acceso fécil a las dunas de
Ma5palomas para poder disfrutar de este pParaje, de

dificil penetra01én en la actualidad a causa de la4

T "'...".E

barrera de ed1f1c301ones.

- rq-p;l

T, !
1L . ' .
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13. Clasificar los nicleos de pﬂbla01an y prestarﬂlﬁ”

| especial atencidén a su desarrollo.:
No todas las -entidades de poblé&fﬁhi}é- tienen un
cardcter urbano. En el capitulo 6;de la informacién
urbanistica, se analizaban las cé}acteristicaS'por
~tamafio, situacién, desarrollo, .etc. de las
entidades de poblacibén, con un intento orientativo
de clasificacién que ha servicio para determinar en
este Plan, cuales son realmente los nucleos de
poblacién con Caracteristlcas minimamente urbanas

como para merecer 6 nece51tar una delimitacién de

su suelo urbano. La clas.1flcac.1c5n def.mltlva a

’ JEP
realizar debera*'tener ..en, cuenta el desarrollo

futuro de esas erlzt'idades y la ayuda que pueda

prestarse desde el Plan General.

Criterios:

Aplicar la Ley sobre ordenacién urbanistica del

suelo ristico para separar entidades rurales de

nicleos de poblacidn.

Considerar los criterios de eliminaclidén definidos
en el apartado 6.2.1. capitulo 6 de la Informacidn,

sobre clasificacién de las entidades de poblacién.
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14. Respecto al suelo urbano, de: los nucleos de

L |

- .

. e -I
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-t ol - -
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drud ot .

poblacién, es ObjEthﬂ ba51co, completarlds dentro

7

de lo que cnnstltuye casco urbano, carrlglendb lav

falta de cansolldaCJQH y.pabreza -visual de algunos.
de ellos. E T

*an
-+

- . -

1 - L
1‘-1--'

oA

La pobreza visual 'y de ‘trazado. urband Eééﬁlgunoé
nuicleos, hace pensar en la nec2931dad de actuac.wnes
urbanas importantes, generalesﬂ _‘E:}_- puntualés,
incluyendo 1la llmltac1on “de alturas, creando
equipamientos colectivos y llenandqglos;huecos o

vacios de su interior de forma ordenada:

Criterios:

Reallzar una delimitacién de suelo urbano estricta,
dentro de los limltes senalados por la Ley para-la

formacidén del perimetro urbano_ o e

.

=
' !
[ . ] > - ¥ Y
r-J f

Poner especial atencién en los*® bordes de 1los
nicleos urbanos, donde empieza el campo y donde

aparece con mas contraste el abandono.

T

i

\'\
Consolidar los nilcleos urbanos con prioridad sobre
nuevas creaciones en suelo urbanizable, evitando la

especulacién y el gigantismo..
Crear jardines, espacios verdes, aceras, plantar

drboles 'y dotar de infraestructura las zonas

urbanas que atin carezcan de ella.

29
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15. Mejorar la calidad ambiental de las entidades

rurales. oo | BRI ST NIRR.
L - : R I T T E tﬁ
0 LS FY |

- 2 T

"‘".:'_

La complejidad de este concepto, apllcable también
a nicleos . de poblac1én, cuarterias, etc.,'-né

permite extraer ;.-«tde . _este objetivo més" qUe

: . S . x C Aty ih

directrices (genéricas . para losq trabajos ..ﬂ,d;e
ot : i"'":'

analisis. Como objetivo de planeamlento, daré lugar
l'-.-ili.. j'

a politicas muy dlver51flcadas ‘en temas de diseno,

~y "i-l"

normativa y gestibén, que tlenen su reflejo en
T d
algunos crlterlos especificos ya enunclados para

anteriores objetivos.

Criterios:

Propuesta de aplicacién de la Ley del Suelo Ristico

para las entldades rurales.

*2 g .

Potenc1ar' una ‘pOlIthﬁ: de Iconcenfrac1én de la

poblacidén de cuarteriasn-ﬁﬂ
\

- ""'i -

16. Establecer las bases para disefiar la futura

F_E
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e
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gestién del Plan General, su implantacién vy
ejecucioén.

Criterios: :

Propuesta de creacién de una gerencia de Urbanismo
que atienda fundamentalmente a la 1mp1antaCJén de

las operaciones gue se proponen.

Propuesta de funciones y organigrama de la Oficina

Técnica Municipal.

o
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MEMORTIA:

Implantacién de una érea 6 servicio especiflco de
TROLS 1'-“11 ﬂ;, 5! 1.&1

il

disciplina urbanistlca. h F;

ik
1 ..,.'l'l-'

5% -,c.tf"

Realizacién de un 1nventar10 de. las explot301onesﬂ.
y complejos turistlcos, hac.lendo hlncaplé en sSU:

:Hr

situacidn admlnlstratlva y su DlV&l de serv1c105'“
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CAPITULO 1V .- ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO
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1 .- DESCRIPCION .

%
Y.

El municipio de San Bartolomé ‘de Tirajana fue en el'pasado;;
aproximadamente hasta los afios 60, eminentemente agrigol?,
por lo que fueron precisamente las zonas agricolas las_qﬁé
conformaron la estructura del territorio. En térnp a ellas
aparecen los primeros niicleos de ppbiacién y se t?azan los
caminos de comunicacidn. ;

En la gona sur se aprovechan para este uso las llanuras
costeras dentro de ‘'las que aparecen los niicleos
poblacionales de Aldea Blanca y El Tablero, asi como el

caserio de Juan Grande.

En la zona interior de medianias, las zonas agricolas
quedan condicionadas. por .las.condiciones orograficas del
ferritorio apareciendé'ggnéfélmbnte en los ‘sueloc fértiles
de los barrancos y en las gonas Ilanas de las lomas de los
barrancos de Fataga y Ayagaures, tGnicas zonas en las que la
topografia propicia los aprovechamientos agricolas.
1s,

Esta estructura originaria del municipio se ve alterada de
forma rotunda y brusca con la aparicién del fenémeno

turistico a principio de los afos 60.

El proyecto del Plan General de Ordenacién "Costa Canaria
Maspalomas" 1introduce dos elementos qgque han de ser
fundamentales en la nueva estructura orgdnica, que perdura

hasta el momento presente. Estos elementos son:

m%;y - La zona turistica.
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- El trazado-de la C-812.
Ay A tr ey

- : I
. o T L e o S B el
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al
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En una etapa posterior, ‘yﬁrdemandadov‘por' el auge del:
desarrollo, ,\_turist.lco tanto de ‘este munlc':lplo como,bfde

.~I'

Mogan, y por+ila* nece51dad de adecuar la red ‘de carreteras

"..'_ l"'--"\.

art”
a unas cond101anes de segurldad acordes con el desarrollo

se proyecta la aut0plsta GC 1 ’que supone en la actualldad
*

el tercer elemento que marca deflnltlvamente la estructura

!’1 . i""""“"" a—ﬂ-‘:'".'
% _ .* £’ _;ﬁl,r .__:.._.‘.:-. ‘ ,:‘ ':-. - r

del terrltorlo. ‘i 5&#
ip;,# .ﬁ?

2 .-'LA ZONA TURISTICA “

Como deciamos anteriormente, el desarrcllo de la zona

turistica se.hace-al.ampéro'deliPlan "Maspalomas Costa
Canaria, que presentaba una idea de desarrollo
unitario del ambito.costero que4dlscurre desde 1a zZona

de Las Burras Yy Morro Besudo hasta las laderas del
barranco de Maspalomas. > |

My~ et *.'\'

)

Esta planificacién unitaria se ve alterada como
consecuencia de ingereses fragmentarios de los
promotores y propietarios del suelo, y el resultado
final del desarrollo de la zona es una sumatoria de
promociones inconexas a lo largo de la costa, gque
provocan la aparicién de una gran zona urbana carente
de una clara estructura 'interior y con fuertes
desequilibrios funcionales, por lo gque en la
actualidad mantiene una apariencia cadtica y- poco
~inteligible para sus habitantes.

Sin embargo hay aspectos importantes .para 1a
estructura que permanecen, como son el trazado de la
carretera y el destino del ambito espacial superior a
esta, como zona destinada a poblacién de servicio.
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Esta circunstancia ha supuesto la aparicidén de *la,; -
urbanizacién de ' San _Fernanddb y sus sucesivas>n
ampliaciones como la zona de mayor poblacidén estable -

del municipio.

LT

. - AL
.r .

K -,

g ]
L * &

Por otra parte, y como consecuencia de tener _este{?
ambito espacial peores condiciones para el-iuéSI
turistico,el desarrollo del suelo gue queda por encilr}:;fa”
de la C-812 ha respc}ndldo prlnc.lpalmente a cubrir
necesidades circunstanciales que se detectan en el
sector turistico, por'lo'que el resultado final es una
alternancia de vacios de suelo y manchas ' de
edificacién destinadas ‘a usos muy diversos, gque
abarcan desde poblacién de servicios, a industrias A
‘complementarias, = equipamientos municipales o
desarrollos .turisticos propiamente dichos.

- - " ' -'r.

"En una etapa post‘ei;ipr,'”}c?s desarrollos turisticos
rebasan el &mbito 5el~pr1m1tlvo plan_yfcolanlzan el
entorno del barranco de Maspalomééi por lo que
podriamos decir que el uso turistico, como. elemento
estructurante, se localiza ahora en un continuo
costero ' desde el Faro hasta el barranco de
Tarajalillo, estructurédndose en dos lineas paralelas
al mar y separadas por el trazado de la C-812, de los
gque la primera linea de costa se encuentra colmatada
y la'seqgunda necesita de una nueva. conceptualizacién
para servir de elemento de unidén con el resto del
municipio y albergar usos gque mejoran la oferta

complementaria al uso turistico ya consolidado.

.- LA RED DE COMUNICACIONES

3

Los elementos estructurantes a consliderar dentro de la

"ared de comunicaciones son :

e ol

w

34
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a) La red primitiva de caminos.

.

b) La carretera C-812. -..
c) La ﬁUtOPiSta GC-1. =

T

o,
T

De todas ellas hemos h%blado anteriormente,” pero-es -,

conveniente concretar la funcién que desde este Plan *

General se prevé para ellas. I ff;

7 "y T o '
La red primitiva de caminos ha pasado a ser la red de

carreteras actuales del interior del Municipio_y cuya
funcién principal <consiste en servir a las
comunicaciones 1interiores delh*mismgf%y' poner en
comunicacién a los nicleos de poblacidén con la actual
autopista. Sus propias condiciones no suponen
condicionantes de importancia en la nueva
planificacién, ni tampoco se prevén cambios en la

misma. . ‘ | ~ R

p- 1,

AN

by

La carretera C-Bié_bgiéufrfdé”ubérVarggciﬁg importante
en su funcién dentro del Municipilo, dégdeila'ejecucién
de la autopista cc-1," pasando de ser una via de
comunicaciones de necesidad inéular, a4 reservarse
principalmente para las comunicaciones interiores de
la zona turistica. Es por esta razén por la que este
Plan General proyecta cambiar el cardcter finalista de
esta-via_paré gue se convierta en el eje estructurante
de la zona turistica, reconvirtiendose en una via de
tipologia urkbana que articule las diferentes a&reas

espaciales de la zona destinada al turismo.

La autopista GC-1 atraviesa ya todo el Municipio de
San Bartolomé y constituye el elemento mds importante
de la red de comunicaciones del municipio ¢on el resto
de la isla. Sus caracteristicas hacen pensar en que

debe cubrir 1las necesidades de comunicacién para
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cualquier tipo de desarrollo del sur insulér, -por lo

que no se prevé dentro del Plan su alterac16n.¢Es pcr

¢
ot

esta razén, por la que el plan considera su trazado
como el elemento que;55pqra'¢l suelo municipal en dos .
dreas, cuyos UuSOS priorifarias'y*potencialidqdes son
diferentes. S .

"-._l ’*
(TR | - -‘JL.

i‘*f

La zona definida entre ella vy el mar, alberga los usosn
intensivos ya sean turisticos 6 agricolas y el suelo
interior, con una vocacién canservac.wnlsta y con Usos

agricolas de pequefas explotaciones vinculadas al
medio urbano rural.

4 .-~ LAS AREAS AGRICOLAS

Ya se decia anteriormente que fue“precisamente este
uso del suelo el que proporCJ,oné la primera estructura
al Munlclplo, estructura que sigue vigente en una

A

parte del mismo.

\

Dentro del plan general se pretende mantener este
sistema de explotacién del suelo y sus recursos,
potenciando el uso agricola en aquellos suelos gque lo
permitan, con objeto de conservar la estructura
existente en la zona interior de las medianias.

5 .- LOS ELEMENTOS GEOGRAFICOS.

El término municipal de San Bartolomé de Tirajana esté
delimitado por elementos geogrdficos en su perimetro,
que a lJla vez contiene otra serie de elementos

suficientemente importantes, que configuran conjuntos
singulares a los gque se puede acceder, recorrer y

disfrutar. son componentes de gran tamaido de la
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estructura territorial,. que adqu1ere un 51gn1flcado 4

o

especifico a partir de su consideracién‘: en‘“‘elﬂPlan

-‘r kg ":."'-‘-’ -
General, recibiendo una.c1551flcac1ﬁn determlnada*y'

E
una proteccién acarde con SU grado de 1mportan01a.:¢
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En el perimetro del término municipal nos-encontramos

PR & ':..
T e

) - - N . - r"{ ~ 1-'..£

» . ] o A R,

- I = -' - . H‘E h .'| .
’ &

con: . e ST

. S :
~ La linea de costa, cuya protecc1én en-el momento

actual ests salvaguardada por la ‘Ley de Costas. A
pesar de ello, desde el Plan General se propugna la

realizacidén de un estudio integral de la franija i
costera. |

- Los barrancos de Arguineguin y de Tirajana al
Oeste y al Este respectivamente. Al .igual gque .el '
resto de léé‘bhffanégs; ti@nehf;adpfqteébién de .su ‘

C&UCEI o . l - . 1 - f": N

- Las cumbres al Norte,'3é¥singular belleza y que

entran, por diferentes tramos, a formar parte de

Parques Naturales.

En el interior del término municipal cabe distinguir

v 4 ;_.
a
-'I'f -+
l <

como grandes territorios protegidos, los Pargues

Naturales, 'los Parajes y los Enclaves de Interés
General:

- Reserva Natural Especial "Los Marteles" / Monuménto
. Natural "Riscos de Tirajana'
Parque Rural del Nublo
= Parque Natural de Pilancones

- Palisaje Protegido de Fataga

|

- Reserva Natural Especial Dunas de Maspalomas

- Sitio de Interés-Cientifico Juncalillo del Sur

e
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Ademas EXIStEH otras zonas de alto Valor natural y de
valor agricola que se.delimitan en el conjunto del
suelo ristico, asi como.otros elementos que requ1eren
una especifica prot9001én,* tales como bordes de

embalses, yac1mlentos arqueoléglcos ,etc. . -:?f
6 .~ LAS ZONAS INDUSTRIALES 1 Ly

Aungue constituyen elementos - aislados en;;l conjunto
de la estructura general, tiene cierta ¢ohesién en
relacién a su situacién particularizada, bien por
proximidad a elementos geograficos impresciﬁdibles
para su funcionamiento, bien por necesidad de reserva
puntual ante la aparicién de_ c1ertas tendencias

esponténeas de cr901mlento.

L ]
-
g

-
1"‘!"’{ - i. 1.1' --l'.j {-':1.&' {‘ T

Los puntos de desarrollc: J.ndustrlal se localizan en. su -
mayoria en la zona baja dentro del &mbito de
influencia de la autcpis.tad, sin duda por haber buscado

un buen grado de accesibilidad con la red de

comunicaciones insular.

En el suelo riustico se localizan las canteras que
gquedan reguladas en la Normativa del Plan dentro de la
categoria del Suelo Ristico Minero.

Como enclave en suelo ridstico se incluyen la Central
Térmica de Juan Grande situada en el entorno del
Barranco de Tirajana y que constituye un elemento
basico de los sistemas generales de infraestructura de
nivel insular y cuya instalacién se ha implantado al
amparo de este titulo.

Como suelos urbanizables se incluye el poligono de

Juan Grande, de nueva creacién y cuyo objeto es la

38
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reubicacién de las industrias; prlnc1palmente
lavanderias, gue hay ex1sten en el nicleo de Castlllo

del Romeral y otras dlspersas en la zona turfstlca

.. - l. - l
'I

AN S

Tamblén se recoge el poligono industrial del Tabiefo
actualmente en ejecucién y para el gue, se propone el
estudio de un cambio de ordenanzas para las parcelas
de borde que aminore el Jlmpacto VIsual de : su
desarrollo desde la zona de la autoplsta. El criterio
basico debe ser la realizacién de abancalamientos del
terreno, o nmuros de contenciq‘if; escalonados vy
plantacién de jardineria, adaptandose a la actual

topografia del terreno.

Dentro del suelo urbanizable se incluyé un poligono en
Piedra Grande, al amparo de la clasificacidn de las
Normas Subsidiarias y la tramitacién del Plan Parcial
en el Ayuntamiento. Como consecuencia de quedar dentro
del suelo.rﬁstico de Area Insular Protegida aprobada
en el PIOT, se ha impuesto la eliminacién de este
sector, en espera de la aprobacién del Subplan
correspondiente.

o

- 1:

Voraobeg Ly —

Por altimo se incluye como zona industrial la Fibrica
de Cementos de Arguineqgiin en suelo clasificado como

urbano (si bién en el primer documento de este Plan

quedaba como enclave en suelo rustico), gque abarca

.todo aquel suelo edificado de la instalacidn gue no

queda incluido en el suelo de dominio publico. Debido

@ que no parece ©6ptimo por la complejidad que

representa, hacer una ordenanza de aplicacién para

este swuelo y ante la circunstancia de que no existe
licencia que ampare la instalacién se impone la
realizacién de un Plan Especial que ordene este suelc

Y Ppropicie la redaccién de un proyecto de la
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instalacién actual, 51n que se otorgue una capacidad

edificatoria superlor a la ex15tente

. . - T
Las zonas industriales son las siguientes: :

.:-' ¥
Foan

1. Fdbrica cementera;del Pajar de.Argquineguin.

oy

2. Poligono industrial de'El;Tablerc Bajo
3. Poligono 1industrial de Juan Grande

4. Coto minero Piedra Grande ~.1 4

5. Coto minero Bco. de Fataga o o
6. Coto minero Bco. Los Vlcentes : = ftlff

7. Coto minero San José

.— LOS NUCLEOS DE POBLACION Y LAS ENTIDADES RURALES.

Los nucleos de poblacién al margen del desarrollo
turistico, se distribuye por todo el territorio,
siendo el origen de la estructura viaria que recorre
el municipio siguiendo en general las lineas de 1los
barrancos. En ocasiones, algqunos caminos vecinales,
van més alla de su-destlno, atravesando el palsaje-por
lugares aparentemente 1nhc§sp1tos Y de muy dificil
acceso, hasta llegar a otra entidad de poblacion.

Los niicleos de poblacidn se encuentran por tanto
unidos por los viales y a veces entre si, lo cual no

significa que su accesibilidad sea sencilla 6 rdpida.

Las entidades de poblacién estudiadas en 1la
Informacién del Plan General, se han clasificado en
tres tipos, atendiendo  exclusivamente a  las

posibilidades de formacidén de nicleo urbano, teniendo

en cuenta su crecimiento y su grado de dispersién:
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- Nicleo de poblacidén, con delimitacién de suelo
urbano, actuaciones a realizar y determinacién de
equipamiento. Segin su grado de crecimiento se
delimita .también el éuelo urbanizable programado

necesario para su expansién. Se estudian,en el

capitulo 6, apartad5f6;4._50n'los;sigdientes:;

.-
. Lo
I

* San Bartolomé de;Tirajana.,:-~ . IS
* Fataga. - | L *
* Aldea Blanca. _rh;ﬁf5~‘ | , HJfT; ?
k Juaﬁ Grande. ‘. },- yh ﬁi% Eﬁﬁﬁi ;
* Castillo del Romeral. T
* El Tablero. . | | o
x El Pajar de Arguineguin. |

* Las (Casas.

* Cercados de Espino'

* San Fernando.

* Montana de la Data.

* El Salobre.

* Hoya de Tunte

* Ampliacién de Bellavista

- Las entidades rurales, no tiene cardcter urbano

segin los criterios enunciados en el andlisis de las
entidades de poblacidén (capitulo 6, apartado 6.2.1
de la Informacién). Se realiza una delimitacién de
su perimetroiy entorno en el que se aplicaré la Ley
Canaria sobre la ordenacién urbanistica del suelo
ristico. Se estudian en el ca‘pitulo 8, apartado 8. 3.

Se han considerade los sigulentes:

% Ayacata

* La Plata

* Cercado de Arana.
* El Seéuero Alto
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El Sequero Bajo
La Culata

-Riscos Blancos

Lomito de Taidia

Taidia |

La Montafia Alta T e .
La Montafia Baja - ‘ %1;; S  ‘“¢. T
Perera | N - N
Hoya Grande. . o

El Trejo S

Ciudad de Lima .

Casas Blancas

Sitios de Arriba A L -
Sitios de Abajo | R |
Ayagaures de Abajo o .
Guriete

El Sao

Las Crucitas

El Matorral

Juan Grande

- Las entidades dispersas, asi llamadas por figurar
en el Nomenclator de la Provincia de Las Palmas,
aunqué ni tan " siqulera _.f-or.'men una entidad. Son
edificaciones dispersas Trecogidas bajo el nombre
toponimico del iugar -mds cercano en- el que se
encuentran. Se consideran a todos los efectos como

edificaciones ya existentes en suelo riastico.

8 .- SISTEMAS GENERALES.

Como parte integrante de 1la estructura general vy
organica del territorio, los sistemas de comunicacioén
y sus zonas de proteccién (seqgin ley de carreteras y

otras zonas seflaladas en éste Plan General), ya han
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sido descritos en el apartado de red viaria.

Los grandes eqﬁipamientos de caracter _general, que
servirdn para la globalidad de la poblacién municipal,
son también sistemas generales. Aqui se 1incluyen las

grandes zonas verdes o© parques urbanos de algunos

pueblos. S | R

" -"': - - L] .-
L P . - ahe
T . R e .- ] L
ir .

Toda la red de s.1stemgs generales deflnlda para el

térmlno mun1c1pal tlene la acce51b111dad adecuada de
I

forma que pueda ser! utlllzada por toda la pobla61cn y

..=|._

111111

por esa razén se encuentra unida al sistema general de

comunicaciones definido por el .Plan General,g -
W

gt i

1.'.\ N '
7. & : '

s S

AR SR
Dentro del sistema general de comunicaciones en el

dmbito municipal, se prevé la realizacién de  una
variante a la carretera deﬁfataga en el tramo entre
San Fernando y Arteara, ;que por su 1incidencia
mediocambiental queda sometida a la tramitacién de un
pPlan Especial y un estudio de impacto, segin se
refleja en la seccién X del capitulo 6 de la normativa
del suelo ‘rﬂ'stico de este Plan. Este Plan Especial
valorard  también 1a alternativa del

reacondicionamiento de la actual carretera.

Sé prevé_un' enlace con la GC-1 para el acceso al
sector del Salobre-Golf, que cuenta con autorizacilon
para su ejecucién, otorgada por la Direccién General
de Obras Piblicas con fecha 26 de Marzo de 1996 (expte
OoC - 815/95) y que resuelve el conflicto planteado por

e] Servicio de Carreteras en la sesién de la CUMAC de
29/11/95.

Para la previsién de estos sistemas generales se ha
partido del cdlculo de la poblaciébn potencial, tanto

en los suelos, destinados en este' Plan General a
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residencia permanente, como al sector turistico. Sin

embargo . no debemos clvidar el desequilibrio
cuantitativo que se constata dentro del municipio
entre la poblacién residente y la turistica, y las

diferentes apetencias y .necesidades que cada una de

ellas genera. Al igual?qyé las ﬁecesidades_de suelo

para eguipamiento escolar no tendria sentido

] LB

programarlas con los_miémﬁs-parémetros cuantitativos

para la poblacién t_ur:_'fst}'_c,'a ¥ -;'la-"ii‘ésidente, algo

similar ocurre con los espacios de relacién social'y

parques ‘urbanos en'I%S-que las funciones que han ‘de
asumir son muy_' diferentes para ambas poblaciones.
Sirva como ejemplo el caso dé-las_pjayas, fundaﬁggtal
como espacio libre de interés publico. en el suelo
turistico, comparable a lo que puede supoﬁer'un parque
urbano o una plaza publica dentro del suelo para

poblacién estable.

Esta interpretacién ha sido la base para la previsién
del suelo de los sistemas generales de 4ambito
municipal, por lo que se expone en primer lugar la

previsién_hecha para la poblacidn.
§.1.~ Estudio de poblacién.-

A. La poblacién permanente en el municipio

se cifra en :

-~ Poblacidén actual. de derecho... 32.757

- Capaéidad del suelo vacante... 26.586
- Poblacién prevista en S.U.P... 29.598
- TOTAL POBLACION RESIDENTE..... 88.941 h.
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n el mismo criterio, la poblacion

B. Co
+uristica seria:
_ camas existentes......-ccct” 102.662
- capacidad de camas éenl s.u... 10.598
- Nuevas -amas programadas .
en S.U.Pevenn- e B Y 7 5 T
137.475 hab

se ha hech

con estos datos,
é'1émbito'dmunicipal,

<istemas generalées d
de infraestructura;

equipamiento, como
ce relaciona & continuaciéﬂ un ~resumen de “las
superficies de los -primeros Y también -un ‘cuadro
. -' ' 1
pormenorlzado de todos ellos.. - A T | | ,
R \
Fl] resumen €S
* Parques Urbanos sesersrtc ot . 598.900 mZ
197.000 m2

x Fquipamientos sociales «eeerrrrc

* Dotaciones cultural ¥y docente - .-

superficies y las

de estas
relacionan en

infraestructuras S€
n se recoge el

El desglose

correspondientes 4
en el que tambié

do de los mismosS;, asi como la
desarrollo,

c] siquiente' cuadro,
cardcter publico © priva

-y aparecen como de cardcter privado

en a UNELCO Y ELMASA, Si
sidn administrativa otorgada

pudiera inferirse el

que pertenec bién sobre estas
nltimas existe und conce
yuntamiento, de la que

por el A
pablico de la propia 1

cardcter nstalacién.
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SISTEMAS GENERALES
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PUBLICO I A OBTENER

—_—

" PRIVADO |

P —— T T ey
a
P —

A. COMUNICACIONES

AUTOPISTA GC.1.

el —

CARRETERA C-81Z2.

e il

DZPOSITO EL LOMO

l A.3.- | CARRETERAS INSULARES Y LOCALES.
i “I‘h.4 - | NUEVO ACCESO DEZ S. FERNANDO A | 72.000 F
e | | RRTEARA. _ g f
|I A.5.~ | ACCESO A LAS CENTRALES TERMICAS L 28.426
.
1 B. INFRAESTRUCTURAS |
= ———— " ] ___
B.1.- | NUEVAS CENTRALES TERMICAS ' 478.000
l B.2.- | LINEA DE TRANSPORTE A 66 KV. l
B.3.- | SUBESTACION S. FERNANDO .. 5.000
I B.4.- | EDAR BRHIA FELIZ 4.000 |
- EDAR MORRO BZISUDO ; 15:65b3- .
l EDAR LAS BURRAS Y 7.000
{ POTABILIZADORA - _
EDAR EL TABLERO ? | 23.0001
I EDAR EL PAJAR 1.400
B.5.- | BOMBEOS Y COLECTORES GENERALES l i
l B.6.— | EMISARIOS SUBMARINOS | __
'B.7.- | DEPOSITO RIEGO EL SALOBRE IL 2.000 :
l DEPOSITO RIEGO MONTANA LA DATA 3.000 . -
' 2.500 |
i

RED DE AGUA DIPURADA

TOMA DE AGUA DE MAR

LOMO

DEPOSITO AGUA POTABLE: EL

DEPOSITO AGUA POTABLE: LA 8.000
GLORIETA .
DEPOSITO PRESA DE LA MONTA 136.000
: - ] o .
W DEPOSITO ZONA OESTE 5. 000

fCANAL TRASVASUR -

AR || R

PEY P [PCANTA TRATAMIENTO RESIDUOS
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C.- EQUIPAMIENTOS PUBLICOS J PRIVADO | PUBLICO | A OBTENER

I Cc-1 | PARQUE URBANO "TARAJALILLO" | 190.000

PARQUE URBANO "ECOMUSEO” - -I - 150.000 ]
I PARQUE URBANO "EL TABLERO” 16.000 |
PARQUE URBANO "PARCELA W” 1 21.900 sy,

PARQUE URBANO "CAMPO GOLF" T 57.000

PARQUE URBANO "LA CHARCA" =« ‘- _J. 108.000 | 12.000
PARQUE UR;ANO-:TABAQUERAS" - 26.400 17.600
| | __J_;ASEG MARITINO FARO-P. BLANCO || 28.300 r
[_ c-2° | INsTITUTO SAN FERNANDO _:] 9.400 | ' ]
INSTITUTO FORMACION PROFESIONAL l T_, ; 12.000 l
I c-3 J-PALACID DE CONGRESOS . '3E;£ﬁiL;fz.gaa ) i
c-4 | LOTES 31-32 Y 33 | | “44.473 r -
[___ _.(ABMINIST%ATIVO} ] | __’ | - _ s |
c-5 | TALLERES Y PARQUE MOVIL | 14.480
C-6 | COCHERAS MUNICIPALES
— T 7]
GUARDIA CIVIL - :Ju*_f - |
CIUDAD DEPORTIVA/ADHINISTRATIVO_]T -] 187.000 |
AREA COMERCIAL (MERCADO MPAL) | | l_-24.?oa
CEMENTERIO SAN BARTOLOME 2.566 r__ o
| omewtento ramaca | | 1.450 | |
CEME;}ERID PEDRAZO ' 'l _4 6.120 i _
| NUEVO CEMENTERIO | ___] 50.000- | Hf-
Cc-11 | EQUIPAMIENTO HOSPITALARIO 46.800 B ’
| NUEVO CENTRO ;5HINI;;RATIVO -___1 30.000 |
EQUIP. SOCIAL PARA DISMINUIDOS l _]d_gs.ooo_J | : |
TOTAL | 786.426 | 882.469 | 535.600 |
L I N S
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C.- EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
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PRIVADO

C-1

A OBTENER

PARQUE URBANO "TARAJALILLO”

PARQUE URBANQO "ECOMUSEQ"

155.000

150.000

PARQUE URBANO "EL TABLERO" Lki“' o 16.000
B f__;ARQUE URBANO "PARCELA W" - - %I. ?.353':'E&i4;5o§
| -q-PﬁRQUEIURBANG "CAMPO GGLF;}::;: | | 5
—_—
PARQUE URBANO “LA CHARCA"' | 108.000. | 12.000
PARQUE URBANO “TABAQUERAS" _[-;%.405 17.600
PASEQ MARITINO FARO-P. BLANCO | 28.300 .
c-2 INSTITUTO SAN FERNANDO - _§.4oa -J_W
INSTITUTO FORMACION PROFESIONAL j}f?ﬁéﬁr“h 12.000
c:-s__ pALAc;c.u_:JE comgsso;— l | 27.400 1
c-4 | LOTES ;-32 Y 33 - _44.473 |
(ADMINISTRATIVO ) ____J
| C-5 | TALLERES Y PARQUE MOVIL 14.480
| C-6 COCHERAS MUNICIPALES 1 o 18.400 |
o7 | commora cover I T |
C-8 CIUDAD DEPORTIVA/ADMINISTRATIVO 197.000
c-9 AREA COMERCIAL (MERCADO MPAL) 2¢4.700
C-10 | CEMENTERIO SAN BARTOLONE 2.566 -
czmé;;;RIo FATAGA-_- 1.450
DU E— - — —
| CEMENTERIQ PEDRAZO 6.120
NUEVO CEMENTERIOQ 50.000
EQUIPAMIENTO HOSPIEEEARIG ] 46.800
NUEVO CENTRO ADMINISTRATIVO 30.000
‘ EQUIP. SOCIAL PARA DISMINUIDOS ]

40.000

786.426 | 867.964
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8.2.- Los Equipamientos sociales

En general todos los equipamientos sociales que
determina el Plan General devienen de suelos ya
clasificados para este uso en el planeamiento anterior
o también de las c:es:'iones de suelo de los planes
parciales. Por esta: razon se 51tuan en su mayoria en

el entorno de San Fernando.y

A

'iﬁ.

El Plan General resuelve dos antlguas asplram_ones

£

municipales referente a equipamiento depo;plgo Yy

social para centros de disminuidos.

r

El primero de ellos cuyo objetivo es la realizacién de

la Ciudad Deportiva se resuelve mediante Ia
adquisicién por convenio urbanistico de las parcelas
25-26-I-J de Campo Internacionﬁl.aCon objeto de poder
prever su posible ampliacidn jfh”-'&'t:)mplémentarla con
otros usos que propicien la creacién a medio plazo de
un gran centro social y administrativo en el entorno
del actual ed1f1c1o-de las1Of1c1nas.Mun1c1pales, se ha
convenido la adqu.ls_mlon de: otras parcel'a{s”de esta
zona, de manera que el Ayuntamlento pueda proceder a
elaborar un anteproyecto con visién de conjunto de

i

este centro.

En sequndo térmiﬁo, existe la previsién de ejecutar
dos centros para asistencia de disminuidos psiquicos,
uno de ellos de promocién piblica y el otro concertado
con organizaciones privadas que han demostrado interés
en su realizaéién. Para ello se clasifica como suelo
de sistema general para este usc, los terrenos
propiedad del Ayuntamiento situados en el camino que
va del Tablero al Salobre, con una superficie de

18.000 m2 y cuya ordenacién se concreta en el plano
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itulo y en el que se incluye

- que se adjunta a este cap
requerida para .

para cultivos como actividad

una zona
el programa de recuperacién. _

8.3 .- Las dreas comerciales:. SR e
.l"#:._r_;:;t:'l-., - -1;: . _._;.“.- 1

e EFooa
."?jj [ .: S Va PP i
[] . ! 1 h - - - - ":

LT -

LT At STy ,
Como complemento aieste capitulo: de "1ost:s1stemas
S . . L E o .

i
SN .
~, i

generales conviene h&cér'unareseﬁaﬁal*trhtaﬁﬁéﬂtoﬁdel

. rcial con abj'ét=b'2"tie analizar-la

la aparicién de la Ley 4/1994,~de 25 de, Rbrﬂll: de
Ordenacién de la Actividad*Céﬁégggél;dg“Cana:;agfy la
politica que el propio Ayuntgmiéhtéfi’prev'é para el

desarrollo de esta actividad.

incidencia:gue

l
L
in
O
0
s
=3
®

jente manifestar la postura -

En principio, es conven
ndo la negativa a

tada por el ayuntamiento expresa
ro del ambito municipal de grandes ;

arias, compromiso gque

an
y

adop
1a instalacién dent

superficies comerciales aliment
0o en este plan .General, alcanzando esta

ta la revisién del Programa

queda recogid
prohibicién:como.minimo.has

del Plan.

-a

.'-’f r f"’i"
| e .
Mo 7 i s

féé?féflejé-en_el Eiéﬁ General
itucioén

« b
! '.-i I'..'!. L] _l-l " ‘

por otra parte, tambien
poder intervenir como 1inst

stalacién de este cardcter
1a reserva de

la voluntad de

piblica ante una eventual 1in

la utilizaciéh.del.mecanismolde
que preve la

mediante
para patrimonio municipal

suelo
legislacién del suelo.

se ha hecho un

En apficaci;ﬁn de la citada L€y,
del territorio Y

anidlisis de la estructura comercial
cto econdmico de las implantaciones

completar la normativa de

del posible impa
nuevas, que ha servido para

nso comercial.
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La estructura comerczml del municipio de San Bartolomé
de Tirajana, . sl blen no puede decirse que sea
inexistente, lo c1erto es que -su 1mplantac;¢p no ha
respondido a un pdanteamlento global preconéegzéa y
constituyendose a remolque de la planlflcacz.on parc:_tal
‘para el uso turlstlco y las demandas de la poblac;én

de servicio que el proplo turismo ha 1do generando.

' L
UL ) "'L
.. 7 ;5
il F" Lo
l Ji.}

Dentro de la =zona turistica pI‘lHClpal se tcreé”_una
estructura bdsica tomando como act1V1dades prlnc_lpales
el ocio y la restaurac1én Y. de;ando el comerc1o puro
relegado a un segundo plano al amparo dg;los focos de

atraccién que constituyen la playa y los centros de

ocio.

En los nucleos de poblacién tradicionales la
estructura comercial responde a la implantacién de
pequefio comercio anejo a la vivienda sin ningin tipo
de planificacién, hasta el extremo que fue siempre la
' zona comercial de Vecindario la que dié servicio a la
poblacién estable de San Bartolomé.

Con la cpnversiéhmaél drea de San Fernandciq?mofzona
de poblacién estable al"servicio del turi$md;.se crea
la primera estructura comercial del municiplo en base
a .supérmercados y centros comercialesl y de

distribucidén de mediana importancia, asi como el

mercado municipal.

Es en razén de esta cirscuntancia y del crecimiento
pre#isible de la poblacidén de este area sumada con la
del nicleo urbano del Tablero, lo que justifica que
sea esta zona del municipio la que este destinada a

albergar el peso de la actividad comercial. Este Plan

General prevé que sea esta zona integrada por la
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Urbanizacién Bellavista y su Ampliacidn, San Fernando
y El1 Tablero, en la que se prbpibiéﬁléﬁinsjglacién de
Centros Comercialeshy'én la que.una fﬂtﬁfa;réﬁisién
del Programa de Actuaciones del Plan General débieré
estﬁdiarse'la instalacién de grandes supérficiésﬂde

venta. "

g

En cuanto al 1impacto econdémico de las nuevas

;mplantéciones, considerando que de - los  andlisis
.realizados para otras- dreas de la isla, las pérdidas
de negocio en los establecimientos- existentes se
producen como consecuencia de la implantacién de
~grandes superficies comerciales y muy particularmente
de las alimentarias, no parece existir este peligro
dentro del municipio de San Bartolomé, al renos en la

vigencia del Programa de Actuaciones del Plan General.

En cuanto al nivel de saturacidén, de la lectura del

articula'ég-del Decreto 21971994 se desprende que el
estudio del nivel de saturacién es de aplicacibén para
establecer un criterio concreto para la implantacién

de grandes superficies comerciales.

Como consecuencia de la imposibilidad de instalacidn.
de grandes superficies comerciales en el periodo de
vigencla del Programa de Aétuaciones del Plan General,
seria ocioso hacer determinaciones encéminadas a
concretar las areas que podrian declararse saturadas

a efectos de su autorizacién.
8.4.~ Puertos Deportivos

Dentro de 1los elementos que conforman el sistema
general de equipamientos se 1incluyen 1los Puertos

Deportivos, como actuaciones ligadas a l'a mejora de la
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calidad de la oférta turistica y cuya importancia es
evidente en este municipi'o, que'alberga"més' de -las
tres cuartas partes del sector turistico insular.” En
el momento presente existe un. solo Puertoiﬂepo}glvo.
localizado en Pasito Blanco que. es: totalmente

insuficiente para cubrir la demanda de atraques. .

Se preve la implantacidﬁ de dos nuevoé Pﬁéfﬁos
Deportivos, ambos de 1iniciativa prlvada y para su
localizacidn se ha tenido en'i cuenta las
caracteristicas morfolégicas de la costa, ‘respetando
tanto las zonas de playa actuales como la ampliacion
de las mismas previstas en el: documento del Plan
Especial de Ordenacién del Litoral, y huyendo de las
zonas en las que la costa presenta acantilados que

demanden proteccién por sus condiciones naturales.

Los nuevo$ Puertos se situan en la costa de Bahia
Feliz y Meloneras, con unas capacidades aproximadas de

450 y 500 atraques respectivamente.

Con estas dos implantaciones se corrige el deficit
existente y se ha procurado crear un equilibrio

espacial en el ambito de la_linea'costera municipal.

Desde el punto de vista de su viabilidad ambiental, a
la vista de lo que proponga el Plan Especial de
Ordenacién del Litoral de San Bartolomé de Tirajana y
de las . Declaraciones de  Impacto de los
correspondientes Proyectos, deber&d ser valorada de

propuesta de estos Puertos Deportivos.
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CAPITULO V - CLASIFICACION DEL SUELO

k‘ .

1 ~TIPOS SUELO

"El territorio de los municipios en que existiere Plan General Municipal de

Ordenacion se clasificara en todos o algunos de los siguientes tipos:

suelo urbano, urbanizable y no urbanizable". (articulo 77 de la Ley del

Suelo).

El Suelo urbano se ha clasificado teniendo en cuenta los condicionantes

senalados por el articulo 21 del Reglamento de Planeamiento. En el

capitulo 6 se estudian en detalle los suelos clasificados como urbanos,

que comprenden:

N Suelﬁs urbanos de zonas turisticas consolidadas.
Asciende a una superficie total de 11.721.720 m2.
e Suelos urbanos de zonas industriales.
Asciende a una superficie total de 76.000 m2.
o Suelos urbanos destinados a poblacion de servicio de forma

permanente (residencial permanente). Totaliza la cantidad de
1.479.470 m2.

- Suelos urbanos en los ntcleos de poblacion, también de residencia
permanente, con un total de 1.264.980 m2. En el nucleo de El

Tablero, la mayor parte de la poblacion permanente es de servicio.

Dentro del Suelo Urbanizable Programado, esta constituido por
aquél cuya urbanizacion deba ser desarrollada segun el programa

del propio Plan. En éste suelo hay que distinguir entre el que ya se
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CAPITULO V .- CLASIFICACION DEL SUELO
1 .- TIPOS SUELQ

N
A

"El territorio de les.munléiplﬁs en que existiere Plan
General Municipal de. Ordenar::lén ‘se claSJ_f:Lcara en
todos o algunos de los siguientes tipos: suelo urbano
urbanizable y no urbanizable”. (articulo 77 de la-Ley
del Suelo). |

El Suelo urbano se ha clasificado teniendo en cuenta

los condiciconantes sefnalados por el articulo 21 del
Reglamento de Planeamiento. FEn el capitulo 6 se
estudian en detalle los suelos..clasificados como

urbanos, que comprenden:

Suelos urbanos de zonas turisticas consolidadas.

Asciende a una superficie totalw=de, 11.721.720 m2.

- 2350
Suelos urbaﬁﬁgﬁgz.zonéﬁ ﬁndustrgaleg.
J— FEAAE ,;‘-1 f"‘?“ %{5?1 i i ¥y é‘ &

Asc1end@ a una suPerf1c1e§totaf de 26.000 m2.
e, - Y_-:}L -*ﬁ . ! i 1 ﬁ & 1 e : #p,
) _‘i:gi,;%ﬁ 1 '_q i J i ﬂ ’if M*:-

_ ww‘ -

X : -_:i.h,_ b :, 1

3 SRR Y e

ueloé urbanas destlnadDSFE poblacidn de serviclo
E Y. ?’ﬁ tﬁ-‘ar'_-r j __._,._.-a-"‘""

*dek}fﬁrma: pEPmanente (residencial permanente).

'- H _,,,...--" P

,otailza la cantidad de 1.478.870 m2.

Suelos urbanos en los nidcleos de poblacién, también
de residencia permanente, con un total de 1.264.990
mZ2. En el niucleo de El Tablefo,-la mayor parte de

la poblacibén permanente es de servicilo.

Dentro del Suelo Urbanizable Programado, esté

constituido por aquél cuya urbanizacién deba ser

desarrollada segtn el programa del propio Plan. En

éste suelo hay que distinguir -entre el que ya se
i
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%

encuentra con Planes Parciales aprobados que han desarroliado los
programas de la situacion anterior habiendo sido respetados en

algunos o en todos sus aspectos por el Plan, y el suelo urbanizabie
s

programado de nueva creacion, es decir clasificado como tal por el

LY

Plan (General.

el Suelo Urbanizable No Programado, esta integrado por el que

[
- _-_ = e -‘.——-_._- - -
—— i . .

pueda ser objeto de urbanizacion mediante la aprobacion de

Programas de Actuacidn Urbanistica. Son por tanto suelo de

reserva.

Las superficies del Suelo Urbanizable se detalian en el capitulo 7,

siendo su resumen e| siguiente:

Suelo Urbanizable programado para uso turistico
BlOJALIVO ..o 1.381.800 mZ

Suelo urbanizable programado a preparar mediante

Pianes Parciales para uso residencial ..................... . 3.684.910 m2

Suelu urtsanizable programado para uso industrial de

MUEVE CIrEECION ..oveiee oo 121.300 m2

. e . — LEa -Kﬂ. ol - e, e o — HEwom . - s L L -—, e - - =

- Suelo urbanizable programado para uso turistico

L AEPOHIVO Y OCIO ... - 5.862.131 m2
Suelo urbanigable No programado .........cc.ccceveeveenenen. 3.470.465 m2
N
..:\lﬁ )
El suelo urbanizable total asciende a ................. 14.520.606 m2

\
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encuentra con Planes Parciales aprobados que han

desarrollado los programas de la situacién anterior

habiendo sido respetados -en algunos o en todos sus
: ' +f

aspectos por el Plan, y el suelo .urbanizable

: PRSP ) TN 4 S
programado de nueva creacién, es decir clasificado
: - B '
como tal por el Plan General. S

L
"!‘n"':

* ."#.-

%

E]l Suelo Urbanizable No Programado, esté& intéegrado

por el que pueda ser objeto de urbanizacién
mediante la aprobacidén de Prcgfamag de Actuacién

Urbanistica. Son por tanto suelo de reserva.

Las superficlies del Suelo Urbanizable se detallan

en el capitulo 7, siendo su resimen el siguiente:

Suelo Urbanizable programado

para uso turistico alojativo .....

=

preparar mediante Planes Par-— |

ciales para uso#r951den01al...:f;. 3 683.520 m2

PR\ x‘é)u"

Suelo urbanlzable programa o

f"t.fl
paritqfoxfndustrlailge*nueva -
creac1on :..E.;,..}ﬁfffﬁﬁ .............. 121.300 m2

\l b ™ ”

P
Suelo urbanizable programado
para uso. turistico deportivo |
YV OCI0. it inennsnnsasossasosnennnsens 5.862.131 m2

Suelo urbanizable no programa-
O vttt inenerssssenssnacas ce s 3.470.465 m2

El suelo urbanizable total
asciende @ .....ee... et s eeaee e 14.519.216 m2
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El Suelo No Urbqnizable'eé, por exclusidn, aquél

que el Plan no.incluye.en alguno de los tipos de
, ¥ A ' ' " . "'-.“r:'. :I—.' . . . . .

suelo referidos anteriormernte.-Tamblén seran No

Urbanizables los espacios que el Plan" détermina

- ' . : ] _: ) E'*._-'-:!t
para otorgarles una especlal- proteccidn, por

razones de su excepcional valor paisajistico,

natural, agricola, etc. La Ley canaria sobre
ordenacién urbanistica del suelo rustico sustituye

la clasificacién de No Urbanizablé' por la de

Ristico. En el capitulo 8- se establecen los
diferentes tipo de proteccitn y se analizan las
Entidades Rurales inclhidas en el Suelo Ristico de

- acuerdo con la mencionada Ley canaria.

El Suelo Ristico se resume en las sigulentes

superficies:

Suelo de Especial Proteccidn... 122.
Suelo de Proteccidn Natural.... 125.
Suelo Potencialmente Agricola.. 34.
Suelo Minero

Suelo Rustico Residual

Enclaves en Suelo Rustico
Asentamientos de Ppblacién Rural.

Total Suelo Ristico

2 .- CUADRO DE SUPERFICIES

El resimen de Ia clasifiéacién del s_UeIG para la

totalidad del. término municipal_es el siguiente:
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Tipo de Suelo t Totales % sobre
Suelo Urbano | 14.541.580 m2. | 4,34 %:
- Suelo U. Programado 11.048.751 m2 3,30.%.
Suelo U.N.O.P. 3.470.465 m2 1,04 %
Suelo Ristico 1 293.148.702 m2 87,59 %.
Sistemas Generales  12.490.502 m2 3,73H%_
TOTAL T.municipal  334.700.000 mZ - 100,00 %

3 .- PLANOS GENERALES DE CLASIFICACION Y DE

- CALIFICACION.

Se presenta a ccﬁntinuacic‘in el mosaico de planos
- municipal con lIa clasificacién del suelo para. 1la
totalidad del término de San Bartolomé de Tirajana.
Tambien selinclufen los planos de calificacién de la

franja costera donde se desarrolla la concentracidn

turistica.

El listado de planos es el siguiente:
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1

CAPITULO VI .- SUELO URBANO

DESCRIPCION

B
La delimitacién que al efecto de Cl&SlflCaClOH de
suelo urbano se establece se ha realizado tenlendo en
cuenta las indicaciones legales del Reglamento de
Planeamiento, (articulo 21). = o .

5
. 3 r
. F il e -
¥ e LA 11
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1 .

— i bl L‘i f_
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Los terrenos deben estar dotados de acceso’ v

o _ j".{_;_
rodado, abastecimiento de agua, evacuacidn'de aguas

residuales y suministro de energia -eléctrica,
debiendo tener estos servicios caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacién que sobre

ellos exista o que se haya de construir.

‘Los terrenos, aitin careciendo de algunos de 1los
servicios citados aﬁteriormente, tengan  su
ordenacién consolidada, por ocupar la edificacién,
al,ménos, dos terceras partes de los espacios aptos

para la misma segin la ordenacién propuesta.

Se sefialan las operaciones de reforma interior en
actuaciones concretas para consequir los niveles de
dotaciones o de urbanizacién exigidas por la ley

-para este tipo de suelo.

La mayor parte del suelo claslflcado como urbano
corresponde a las zonas turisticas del Sur del
municipio, que ocupan la primera-franja paralela a la
costa, con uné'suPerficie-déill.721.720 m2 que supone
el 80,24% del suelo urbano del término municipal.
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El suelo urbano dedicado a residencia permanente, se
concentra en la segqunda franja, a continuacién de la
zona turistica y'forméndo ya un continuo urbanc con
ésta. Corresponde a la Zona de San Fernando Yy
Bellavista, con una suPerfic1e de suelo 01551flcado de
1.478.870 m2., es decir el 10 12 % del suelo yrbano.

Sin embargo en el nicleo . de poblacién-de’ El Tablern,

se asienta mayoritariamente la poblacién de Serfﬁcio,

por lo que si se cwﬂ51dera el suelo urbano de este

nicleo (382.000 mZ)LIr el porcentaje aumenta al 12 74%

.-c-
k

sobre el suelo urbano total. Jf“{ﬁg

I
._"‘_ i

Los ntcleos de poblacidn alslados Y 51tuados por todo
el munlclplo, suman en conjunto.l 330 590 m2. de.suelo_
urbano (9,11 % del total del suelo urbanc)

A continuacién se presentan unos cuadros con las
Superfiqies'del suelo urbano y urbanizable destinados

a residencia permanente, turistico, ocico e industrial:
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SUELO RESIDENCIAL %% Wug

Loy

K

NUCLEO I s. Urbano] | SUP |
1.- San Bartolﬁﬁé 131.520_- 55{?00
| 2.- Hoya de Tunfe 26.QOO | -'“i‘
3.- Fataga | ;g .49_540.
j4.- Aldéa.Blanca- 1 156.830 12.500.
5.- Juan Grande 125.200 26.120
6. - Castilld.del Rome;al 232.86@ ' 166.520
7.~ Tablero 382.000 ' 565.162
8.--El'Pajér (ﬁﬁcieo) 44.000 ' 81.700
9.~ Las Casas - 44.890 l . 27.810
10.- Cercados de Espino 72.150 |
11.- San Fernando 1.478.870 I
12."&ma¢Mﬁmm®ﬂhﬁMﬁn I 511.743 |

T OoOTA L

13.f Montafia La Data 440.800
14.- Salobre ] 1;060.400
15.- El.Hofnillo 3A 307.000
:lﬁ.f El Hornillo EC-i 194.065
| 17.- El Hornilla-ge-2/3 233.000
| 2.743.860 | 3.683.520




SUELO TURISTICO E INDUSTRIAL

| = NUCLEO . ..

s. urbano | 5.U.P. |

|1.* Monte Ledén

2.~ Bahia Feliz

||3.* Playa del Aguila

4., - Morro B. /5an AgustinfLas Burras

| 5 . = La Gloria/Rocas Rojas{Sector 11{Amp. Las Burras

876.660

dnlal

R

89.940

(_f 683.300

512.640

I 6 . = El Veril/ParcelasV/Playa del Inglés

 3.311.000

7. Campo Internacional {Campo Golf/Oasis

L A N i

|8.- Sonnéland

9.- Pasito Blanco

3.816.000

633.000

| 182.860

— i

1.222.900

13.- Salobre Golf

M o |
1 4 « ™ Subrector Ocio Tablero

-|15.- Tablero Industrial

16 . = Juan Grande Industrial

fu;fféiqbgi

: — __wl
| 257.7001,2.149.5997

| ‘ .1 5 e ™ Industrigl Fabrice Cemento

. T OTAL I

A L k-
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2 .- LAS ZONAS TURISTICAS

Se ha realizado una calificacién del suélo de acuerdo
con los objetivos de este Plan General, Y tenlendowen

cuenta la terminacién de piezas homogéneas, como’ son |

l | a) Bahia Fellz B - | L
& b) Playa del Aguila | " i
l c¢) San Agustin/Morro Besudo | :- . 1
N d) Rocas Rojas/La Gloria | C . ; .
l e) Playa del Inglés/El veril i . }

f) Sonnenland P e
' qg) El Oasis ‘

h) Campo Internacional/Campo de Golf.

. Como quiera gque el documento de informaciodn
_ urbanistica hace mencién a la descripcién de estas
' | - , 4reas, vy la presente documentacion estd concebida con

un carécter fundamentalmenté . propositivo, hemos

centrado este EStUle especlflco en las tipologlias

-

edificatorias que quedan reflejadas en los planos y en

las actuaciones que dentro del plan se proponen.

La primera propuesta se centra en la adecuacién de la
densidad de camas y las tipologias de los diferentes
prc:idut:tos turisticos a los especificados en la Ley
7/1995 de Ordenacidén del Turismo de Canarias y al Plan

Insular.

En segundo lugar se propone la concrecién de lo que
supone el fenémeno de la sequnda residencila. Como -
consecuencua tanto de los cambios producidos en el
sector turistico desde su mayor crecimiento a
principios de los afios 70, como al aumento del nivel

de vida de la poblacién insular, se ha producido la
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utilizacién de edificios situados dentro de la zona
turistica como residencia permanente o temporal de
fines de semana y periodos .vacacionales. Ello ha
propiciado la aparicidén del uso como segunda
residencia de una parte -de parcelas enclavé&és’én'la
zona turistica litoral que no debemos olv1dar, ya que
quedan sometidas a un régimen de explotac:lén muy

I.

diferente al que para el suelo turistica han prev1sto

o

) l
Il

K T

tanto el Plan Insular como la Ley 7/1995.. | ﬁ}ﬁi

f 'n
L)
*
e

1 L '.\. _.?.

pPor ello, el Plan General recoge este uso espec1f1co
de sequnda residencia situadas dentro de la zona
turistica litoral que no estan 51endo utlllzadas como

explotaciones turisticas, dlstlngu1endo dos

casuisticas :

a) Las viviendas actualmente existentes y edificadas,

al &mparo de llCEHCla munlclpal, atin en el caso de gque

L tfLa _:..l

se encuentren parcelas con. edificaciones en

f L) P

explotacidn turistlca.

b) Aquellas parcelas ain sin edificar, que conformen
sreas coherentes en el gue el uso dominante del

entorno ‘sea el residencial permanente o de segunda

residencia.
El tratamiento que se propone es el siguiente :

a) Para las viviendas existentes, respetar su "status”

sin que le sea de aplicacidén el mecanismo de "fuera de

ordenacidén".

b) Para las parcelas vacantes en las circunstancias

descritas, la aplicacién de la normativa de cada Plan

Parcial sin que le sea de aplicacién el parémétro de
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densidad de camas que para la zona turistica litoral

especifica el Plan Insular.

Las actuaciones previstas en el suelo turistico seran: ¢

. - L]
N T R .

a) Bahia Feliz. o L e R e

1. Se creard un Puerto Deportiva, con c:apac.l.dad
para 414 atraques Yy con un costo est:.mado que

‘-I.’

supera los 1.800 millones.

2. Se deberé terminar la urbanizacién, con
, . . . o,

inclusién del paseo maritimo . de-.-seis metros Y
ejecucién de las cinco zonas verdes, segin su Plan

Especial de Reforma Interior Aprobado.

b) Playa del Aqguila.

3. Se deben recuperar los espacios destinados a la
servidumbre 'de trédnsito, de seis metros, desde la
ribera del mar, con el fin de acabar con la ilegal

ocupa015n de algunas EdlflC&Clﬂnes privadas que lo

han Vallado.

c) San Agustin/Morro Besudo.

4. Acondicionamiento de la zona verde situada a la
izquierda del San Agustin Beach Club, y que se
debe reordenar y adecuar como zona de
aparcamiento, con gran cantidad de arboles de gran
porte, que disminuya al méximo el impacto visual

de los automoviles.

5. Acondicionamiento del Barranco de San Agustin,
desde la C-812 hacia el mar, que se encuentra

- . _
1 .
. b
"
o .
.
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abandonado y sucio. Se canalizard y adecentaréa el

L

mismo como una zona verde complementaria.’ v
o . - _r .

Asimismo, se adecuara como zonha. -Verde de usoO:
l -

ptiblico, el antiguo mlnlgolf situado en la -ladera-

entre la calle Los Jazmines y la C- -812. f““~’ff

|

También se adecuara la zona verde situada paralela
, ¥ -
a la C-812 hasta la calle Las Retamas. -. |

6. Se propone una mejora importanté. en el

acondicionamiento del litoral que se recogera en

el Plan Especial que se encuentra en tramitacién.

.- Estas operaciones son :

- Mejora de la playa, aumentando su superficie

de playa seca.

- R93113501on de un embarcadero para uso de

Th,t i

embarcaciones deportlvas Yy de 0clo.

- Completar: el”actual paseo de Cornlsa %

realizacién de un mlrador. { i

¥
-
*

\

- Recuperar como suelo publico parte del suelo
privatizado por el complejo turistico "Balcon de

San Agustin”

7. Se declaran fuera de  ordenaciodn las
edificaciones de las parcelas con objeto de
recuperar su suelo para la realizacién del paseo de
cornisa, en aplicacién de la vigente Ley de Costas.
Asimismo, se reordenan las parcelas K del Morro,

mediante un convenio urbanistico con el promotor.
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d) Rocas Rojas/La Gloria.

§. Se hace una nueva ordenacién de las. parcelas .
del Plan Parcial con objeto de liberar sueloﬂgagg
zona verde. El acondicionamiento de espacio: I%Pre ¥
que resulta, correra a cargo de los propleiéflgs
actuales del suelo, que posterlormente lo- cederén

al Ayuntamlento, una vez aprobado al - proyecto

F'-.H“

correspondiente. : -;;1 Ny

1"’? T
'h:n. - ﬂ

9. Se permitird una planta cuarta a la’, clinlca de
San Agustin que deber& abonar al Ayuntamlento en
metdlico su aprovechamiento tipo. . .&

b ) . i'l-_" o
¢ r :.I _l-.:'"i:‘ﬁ

e) Playa del Inglés/El Veril

10. Se ejecutard la apertura peatonal, con un ancho
de seis metros, que existia en el antiguo Plan
Parcial y que ilegalmente ha ocupado el complejo "
Los Corintios", en el fondo de saco de la calle
Hamburgo (Urbanizacién E1 ~Veril), con la
construccién clandestina de una recepcién y

4
[

almacenes en zona publica.

11. Se derribardn las:chabolas existentes delante
del Paseo Costa Canaria para la ejecucién del
proyecto de Mejora de las Playas del Veril, ya
aprobado por la Direccidn General de Costas.
Asimismo, se prevé la ejecucién de un almecén de

pertrechos para los pescadores de la zona.

12. Se abrira una nueva via peatonal gue conectara
la salida desde Playa del Inglés a C-812, con la
entrada de la C-812 a la calle Hannover. Esta via

se ejecutard paralela a la C-81z.
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13. Se remodelard la parcela 76 del Plan Parcial
ngpl Veril®", con la eliminacién de toda su
edificacién clandestina (Night Club, Tamango,
etc. ), conformando uhfpaseo-maritimﬁ.queLCGnectafé
al existente en ambos extremos de la-pafééiahgfc?h
una plaza piiblica entre éste y el antiguo edlfléib
de la parcela, que se remodelara, adecuando_k--s‘,_u
fachada hacia el mar. Se respeta el restaurante
existente en las cotas inferiores y se permitifia"i'i?"n
cambio de usos. Serd objeto de convenio urbanistico
con sus propietarios. S
14. Ante la nueva situacidn de lafcarrefera C-Blé,

el Plan General propone su conversién en una via

urbana, que sirva de eje estructuralmente Je la - .
zona turistica. Para ello se propone la realizacidn ‘
de un Plan Especial del tramo desde el enlace de la

Viuda de Franco hasta el de Tarajalillo, que
contémple soluciones de tipo urbano, sin que exista

un detrimento en-el nivel de servicio actual y que ‘

atienda fundamentalmente a :
' et X .L , ., | _ " oo

' iy ) -
a) Resolver los enlaces de entradas para las

Urbanizaciones de Bahla Fellz ‘Y “San Agustin, con

Ay "

g iy ;- 'ﬁ"ﬁ
rotondas. e . ]\

b) Recoger la implantacién de un carril de

bicicletas.
c) Crear accesos peatonales

d) Acondicionamiento de ambas margenes con

tratamiento de zonas ajardinadas.




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

e ooanenenam===== N K M O R I e S e 5 F T P

15. Se ejecutard una peatonizacién parcial de la
calle Sargentos Provisionales, desde la parcela X

hasta el Centro Comercial "Centrum", con la

. P Lok
b - - .
. - 1 LN Fall L
L
: '
- - . L -
. - . ’ - - -:-..I"‘-..
+
- . t LS.
"~ - ) [ -
. . | e -® .
| . } a L. [ -
- ot . . R -

L _ S " on R |
—1 2.00 L—tf .00- - 6£.00 -l— 4.00— 200 =

UL PPN B
MED]#N&———L—CELL&D#—-— ACERA}—

siguiente seccidn: =

— hCERAL—CALZADA—-—

16. Se acondicionaran los paseos existentes entre
la Avenida de EE.UU. y la C/ Irlanda y en la- C/
Inglaterra, con el fin de fac111tar la conexién de

:i-f

los Centros Comerciales Centrum y Cita.

~17. E1 paseo maritimo, en su cruce con la Avda. de
Alfereces Provisionales, se ejecutarad elevado,
dando asi continuidad al mismo. Por otro lado, se
ejecutard elevado, dando asi continuidad al mismo.
Por otro lado, se ejecutard otro nuevo tramo por la ‘
parte delantera del lote 71, que servird para
aprovechar la actual placita existente en ella, y
conectard con el Paseo a egecutar por la ladera del

campo de Golf. .

e PR

18. Se ej’écut_aré el paseo maritimo en la ladera
Oeste del campo de'Golf, hasta.su conexidén con la
calle de unién del P.P. "Amplificacién Playa del
Inglés" y "Campo Internacional", y desde alli, con
acera de 3 metros se llegard hasta el Oaslis, a
través de una ampliacién de aceras en la calle
Virgen de Africa. Se desarrollard por los espacios

ilegalmente ocupados por los lotes 40, 41, 56 y 64.
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19. Se realizard la peatonizacion parcial de la
Avenida de Tirajana, entre las plazas de Agaete y
Fuerteventura, con la misma seccidén tipo que en la

actuacién de la calle Sargento Provisionales.

.,_ﬂ )
n 1
+a "' i

20. Se recuperaran zonas. Verdes 1nterlores a
parcelas,.hoy en dia algunas abandonadas. Se le

dard acceso plblico. y sera objeto de un estudlo

o+

. _,r”-*__'n-:“r—f 4

especifico posterior al Plan General. i,

de Reforma Interior que abarcan el entorno deﬁlas
Avdas. de Tirajana, Italla y Gran Canarla, con los

- .r***

siguientes objetivos: - ST e

a) Reabilitacién del espaciﬁ-pﬁblicoJf privado
de uso publico, para su reconversion como eje

comercial y principal de la zona.

b) Convertir este espaclio en punto de referencia

visual para los visitantes de la zona.

22. Se propone gue pafa las &4reas de los planes
parciales Playa del Inglés, Ampliacién de Playa del
Inglés y ElI Veril, se realice un estudio
pormenorizado del estado de la edif.icac:ién y de los
espacios libres pdblicosy privados, que sirva Como
base para la delimitacidn de operaciones de reforma
O rehablllta01on y la edificacién del instrumento
de planeamlento mds adecuado para su gestién Yy

ejecucién.

23. Se propone la reallzac16n de un plan sectorial
que atienda a la orden301én del tratamlento de los

espacios publicos de Uuso peatonal, el mobiliario
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e el S Sl —

urbano de la zona turistica y la sefialitica, con

criterios de coherencla para todo el &mbito de

Maspalomas.

24. Se realizara a. dlferente nivel. el cruce entre

3’ ¥ .\'1;1_.

P T

la Avenida Grannganarla y.l1a, Avenlda de Tlrajana._

PR
ut '::r,t*_g J';'-:rr
: "I ""f

25. Se'realizara la seccidn tlpD de la Avenlda de

Gran Canaria para.. lograr su Jerarquia cemo*via

:"_” _”}* 5,..3

h '
=

principal de conex1én a Playa del Inglésﬁvlii;

e

LS B B
“ . .o
‘ . L
. O S R LA =
. . ‘i“f_"fi -l
. - = hn
PR T
w—

el
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Le.sa £.00 —13.00—=+e——6.00 —2.50

——I ACERA e CALZADA HFTIIANA-
26. Las actuaciones el el litoral tiene como

. L \ - .
' ’ : . ! !
! | - -
=z
-
.

finalidad en esta zona el aumento de la capacidad

de uso de la playa. Para ello se prevén las

siguientes operaciones:

- Aumento de la superficie de la playa.

- Creacién de un paseo a nivel de la playa con

conexiones con el actual paseo de cornisa.

- Acondlclonamlento deél barranco de Las Burras

para que pueda serv.lr como aparcamiento de

vehiculos.

. L
.

- ]l tratamiento del Centro Comercial Anexo II esta

condicionado por circunstancias que precisan de una

exposicién :
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En primer lugar, con el paso del tiempo y 1a
ocupacién excesiva del suelo exterior y las
terrazas, se ha producido una fuerte degradacién de
sus condiciones ambientales y estéticas, agravada

por las instalaciones .desmontables de proteccuén

i*r*
*._]t‘_

ﬂ.

para el sol y el viento de muy baja calidad.+:

En segundo lugar, hay que valorar la funcién que

por la permanencia. ©-- @ -1

En tercer lugar el deslinde prov.ls.mnal practlcado"f
por la Direccidbn General de Costas, ~ para
cumplimentar la Ley de Costas 22,1988, de 28 de
Julio, incluye el suelo del Anexo II dentro del
dominio  piblico maritimo-terrestre - y  como
consecuencia de ello se -plélﬂféan problemas
juridico-administrativos respecto a su uso, gue
este Plan General no deben desconocer. Ademas.
dicho deslinde a sido aprobado definitivamente por

Orden Ministerial de 28 de Septiembre de 1995.

En razoén de ‘estas ’'circunstacias se, planteé la
-

p051b111dad dé una declar5016n de ' ffuera de
ordenacidn” en apllcac.tén del art. 137'593 TRLS que
-giendo coherente con la 51tuac.16n futura del suelo,
no ha parecido conveniente mantener ya qué podria

agravar el proceso de !deterioro del edificio y su

entorno.

Sin embargo se estima como absolutamente necesario

o

N
-
' -
. '
- -
o - - -

proponer la realizacién de un estudio especifico de
las posibilidades de mejora de sus condiciones

estéticas y ambientales en base a :
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] « ILiberar parte del paseo maritimo con Uund
l ordenacién de las terrazas ¥y expositores.

! * Reforma de los cierres exteriores de protecciodn
ll - % Acond1c1onamlenta ‘de las cubiertas

* Ajardinamiento del aparcamlento Y tratamiento

superficial del suelo L
. | i

-* - 1
" :'r"i-

Por idltimo, Valorar la propuesta de la D1r90016n
Ceneral de Costas en el sentido de p051b111tar ‘la
liberacién de superficie de playa, gquedando esta

propuesta condicionada a que se culmine: fla

1

actuacién de esa Direccién. General.

f) Campo Internacional /Campo de Golf.

27. Se deberén concluir las obras de urbanizacilén

en el plazo de-un ano.

28. El sistema viario de accesos deberd mejorarse

para lo que se propone:

_ pesdoblar el tramo entre el cruce de EIl
Tablero-Ayuntamiento y 1la Glorieta de la

Fstacién de Servicio de TeXxaco.

- Se debe concluir la Avenida de Alejandro del

Castil}o. ' ..

- Se plantean nuevas rotondas de unién entre la
c-812 y la entrada al Campo Internacional y la

unién de esta zona con Campo de Golf.

29. Se recoge el convenio suscrito por el
Ayuntamiento para la ejecucion de un hotel en el

Campo de Golf y una parcela intersticial. }/
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Se justifica la conveniencia del uso hotelero para
esta parcela como consecuencia de haber eliminado
1as circunstancias gque ponian en peligro la

percepcién visula de la ladera que - separa la

plataforma superlar de.Playa del Inglés y. el cauce
. _ i'i L] -
inferior del Campo de Golf. Para ello . se. han

rebajado las alturas prEV1stas de 5 a 2 planfas )
se separa la edlflcacujn de la propla *ladera,
integrandose en el entorno edlflcado del Campo de
Golf. La edificacién se ajustara a una tlpologia
baja y extendida que .no produce grave 1mpacto al
quedar la parcela rodeada de espaclo libre de

:‘._'.F

edificacién, completandose con ‘el necesario
tratamiento de la cubierta como una fachada mas
debido a su exposicidn visual desde la plataforma

superior.

g) Oasis.

30. Se prevé como actuacién especial y emblematica
en esta zona la realizacién de un parque€ urbano
denominado "OASIS 2.000" que mEJora el entarno de
La Charca, Como consecuencia de la reallzac1on de
_este parque, se hace necesario la declaracién de
fuera de ordenanza de las parcelas P y Q del Plan
parcial para su posterior adquisicién como suelo
ptiblico.
\

31. También como cansecuen01a del parque se prevé
la modificacidén del viario de conexién entre Campo
Tnternacional y la zona de Meloneras y accesos al

Faro.




32. Se programa la megora del entorno del Faro,
demoliendo el actual solarium e 1ntegrandolo en el

]itoral de playa.

33. Se prevé la- mEJora de los parcamientos

existentes en el iFaro'y la reallzac:J.énfrde una

terminal de guaguas. R e
. . : it o

o ooxl] :
/ r: : 1}' _I :
: ¥,

34. Se propone un tratamiento de calle comerc1al
para la via de acceso al. Faro, para lo. que . se
propone una nueva ordenanza de las parcelas
edificables gque constltuyen la fachada de ponlente

de esta via. - j I C e

%
e

&

35. Se rematara el paseo maritlmo que bordea la

urbanizacién, procedente de 1a’ C/ Virgen de Africa,
con la apertura del actual cierre que sufre la

misma en los terrenos de concesién del Hotel Faro.

36. Se rehabilitard el Balneario Municipal de la
playa. Asimismo se impondré la rehabilitacién del
Centro Comercial Existente y en la actualidad muy

deteriorado.

h) Sonneland.

37. Se prevé mejorar la via de salida hacia la
autopisté, desdoblando el via que pasa entre las
parcelas 28/29 ¥ 30/31.

38. En el interior de la urbanizacioOn se realizaran
dos nuevos viales, entre las parcelas 7 y 8 , uno
de ellos y el otro entre las parcelas 25 y 26. La

seccidén de las calles seran de una calzada de 7.-

73




m. y dos aceras de 3,50 m. cada una. E1l suelo sera

cedido por los propietarios de las parcelas.

39. Para posibilitar esta operacién se modificaran
las ordenanzas de ‘las parcelas afectadas, con
objeto de gue. ‘-{no_ ex1sta disminucién del

aprovechamiento edlflcatorlo. I

- Tt -"'_-,, ) -t -

Tt e . '.-b' .
= ok o s " "ur'.
':.l:..l'- - "

40. Con objeto dei regularlzar la 51tuac16n deflos

i?iu a‘j

aprovechamientos cedidos para la ejecur:lén de " 1a

:;4

autopista, se constituird un convenio urb&histlco,

que sera recogido como documento’ de - este :Plan

- Ty

A
k1
a Lo

General. | *Lih:

i) Suelo de Ocio en el Barranco del Tablero

41. Dentro del suelo urbano furiSticcrse incluye un
sector desarrollado al amparo de las Normas
cubsidiarias con destino de ocio, cuyas
instalaciones principales estan ejecutadas. Tiene
una supérficie de 135.720 mZ en Ssu mayoria
consumido en un parque acuatico en explotacidn.
Dentro del plan General se requla la ejecucién de
los usos ‘tolerados por considerar insuficiente la
del Plan Parcial, incluyendose estas ordenanzas en
el volumén de modificacicnes del planeamiento

vigente.
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3 .~ ADAPTACION DEL PLAN GENERAL AL PIOT
A) CONSIDERACIONES GENERALES

El Plan Insular de Gran Canaria ha constituido un
referente obligado para la culminacién del presente
Plan General si bién la ap}bbaciéﬁxde éste_se,prﬂdujo
con posteriorida‘d a la aprobacic‘in- 'pf‘éﬁi.é:io:}al del
mismo, cuya competencia queda en el admbito mdhicipal
exclusivaménte. Ello ha supuesto” que. a la hcfg'de:la
aprobaciéﬁ- définifiva se 'hayan‘ﬁ} deé?éfﬁdo

‘inconcreciones y falta de adecuacidén entré . ambos

documentos cuya correcién ha sido necesario '‘realizar

posteriormente.

+

Con el fin de exponer el grado de adapfaqién del Plan
General al PIOT se relata a continuacién la
coincidencia de ambosidocumentbs'en los dgmbitos en que
su Importancia es mds relevante y que en definitiva
condensan la propuesta de ordenacién territorial
aprobada en el ambito 1nsular y recogida en el

municipal y que son :

Ordenacién del suelo ridstico
Tratamiento del sector turistico
Operaciones estrategicas

Acciones infraestructurales
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B) ORDENACION DEL SUELO RUSTICO

Al iguai que en el Plan Insular en el presente
documento la ordenacién del suelo ristico se concreta
en la cateqorizacidén de los diferentes tipos de suelo
y la remisién de 'su desarrollo a una normativa
espécifica para cgdahéétegoria.

v kel '=" K . - . .

De acuerdo con las directrices .y normas para el

planeamiento_municipél gque se 1incluyen en el Cépitulo
3 del Titulo III dé la Normativa del PIOT, .en el Plan’

IR . .
General se recoge - . - - ‘

- ¥
ey
R

a) Los Espacios Naturales Protegidos. que se€ “incluyen

—

en la Ley 12/94, asi como su normativa de aplicacidn
en funcién del texto de la ‘propia Ley.' Dentro del
dmbito de estos espacios se delimitan, con caracter
meramente indicativo, las'zanas productivas agricolas
que incluyen'lasique actualmente estan en explotacién
con ébjeta de posibilitar su uso mientras se redacta
la figura de planéamiento que desarrolle cada uno de

los espacios protegidos.

b} Las Areas Insulares Protegidas quedan englobadas en
el Plan General dentro del suelo ristico de proteccidn
natura'l/rural en la toﬁalidad de su extensidén. Con
objeto de que exista una mayor coherencia entre ambos
documentos que regulan el uso del suelo ristico, en el
- Plan General se recoge como normativa paré esta
categoria de suelo la que el PIOT impone para las-
dreas insulares protegidas, sin el &4nimo de pretender
una mayor profundizacion que quedard realizada con la
aprobacién de los subplanes del Iinterior actualmente

en redaccién por el Cabildo Insular.
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Como consecuencia de que en el PIOT no se contempla
suelo.agricola, este tipo de suelo ha sido recogido. en
el Plan General por constituir la base del sistema de
recursos de un segmento importante de la poblacidén de
la zona de medi;nias y alta del municipio, a pesar de
. gue parte de estos suelos queden englobados de las
dreas insulares protegidas. Sin embargo, Yy como
consecuencia de uto;j'géxi a estos suelos coincidentes en
.el ambito un grado de proteccidn que .asegure su
conservacion hasta la redaccién de los subplanes se
les dota de una normativa espeCJ_flca dentrm de la
correspondiente a los-suelos agricolas que a?egUfa la

compatibilidad de. los usos, impidiendo la edificacidn,

la instalacién de granjas, etc.
.

c) Las Areas Extractivas quedan categorizadas en el

Plan General como suelo ridstico minero. Se incluyen
las tres &reas que determlna el Plan Insular (Bco. de
Tirajana, Piedra Grande y San Jose), mas las actuales
canteras del Bco. de.Fataga y Bo. de Los Vicentes gque

estan amparadas por un. titulo administrativo de
concesién de la explotacién, tal y como se especifica

en el articulo 92 de la normativa del PIOT.

En cuanto a la normativa que regﬁla el uso y la
explotacién de estas 4areas dentro del Plan Géneral,

existe coincidencia con la desarrollada en el PIOT en
su Capitulo 1 del Titulo V.
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C) TRATAMIENTO DEL SECTOR TURISTICO

La ordenacion del sector turistico dentro del Plan
General se desarroclla en los capitulos 1 y 2 del
Titulo II de sus Normas. Dentro del Capitulo 1 se
incluyen las definiciones normativas. En el Capitulo
2 ge establecen los parédmetros de densidad y
homologacién de los productos turisticos, asi como las
directrices para procéder a la revisién _ del
planeamiento municipal. |

Dentro del Plan Gene"i‘{al , en*el articulo 17 de la
Normativa se reqgula el ‘uso turistico del suelo’ dentro
del municipio y que se refleja en las determlna01ones
que para losldlferentes.sectores*del suelo urbanlzable

aparecen en sus correspondientes fichas.

La definicién de los productos turisticos a implantar
es coincidente en ambos docuﬁrentas, asi como 1las
densidades expresadas en la cuantia de camas tanto por
superficie de parcela como de sector de suelo

urbanizable.

El Plan General desarrolla la © edificacifbn
complementaria dentro de Ilos complejos turisticos
fijando pardmetros en funcién del nimerc de camas y

las tipologias.

Los sectores de suelo para desarrollos turisticos del
Plan General quedan todos ellos incluidos dentro de la
zona turistica litoral de la costa sur delimitada en
el planc ZTL del PIOT.

El Plan General no prevé la inclusién de suelos de

nueva creacién con destino turistlco, concretando su

1 k r
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actuacién en adecuar los sectores ya existentes y que
cuentan con aprobacién definitiva reajustando sus
pardmetros a las especificaciones del PIOT. Esto

ocurre con los siguientes sectores

- S87-1 (Meloneras 2B) .- Se encuentra aprobado
recientemente y adaptado al PIOT.
- S8T7-3 (MonteLebn) .- Se encuentra apfobado

definitivamente vy adaptado al PIOT, siendo objeto de

una operacién estratégica concreta.

“r

&

- ST-4 (Tarajalillo) .- Incluye el antlguo sector 8 de

Ay
las Normas Subsidiarias aprobado def.m_ltlvamente Y

at
para el que se hace una ordenaciodn unltarlahqop los
antiguos sectores 7 y 7bis, quedando todos ellos con

los'parémetros-del PIOT.

- ST-5 (Meloneras Golf) .- Estd en tramite de

aprobacién definitiva estando adaptado al PIOT.

- ST-6 (Salobre Goif) .- .Se ' encuentra aprobado

definitivamente y adaptado al PIOT, siendo objeto de

una operacidén estratégica concreta.

- ST-2 (Sector 5) .—iSu.inclusién'deriﬁa de un acuerdo

del Parlamento de Canarias, cuyas condiciones no

 parece convenliente variar en el Plan General.
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D) OPERACIONES ESTRATEGICAS

D1) PRODUCTOS TURISTICOS DE SANTA AGUEDA (PTSA) -

El Plan General recoge esta operacién estratégica cuyo
objetivo es la ordenacién de los productos turisticos
a implantar en el &mbito de Santa Agueda, con el
objeto de que a través del planeamiento municipal,
quede disefiada la forma en que las futuras actuaciones
se puedan desarrollar'en este espacio, y‘51n que desde
el propio Plan se concrete su. ejecu01én, ya que en
este momento no es oportuno propiciar el desarrollo de
la operacién y crear excesivas expectatlvas para el
desarrollo del sector turistico en el &mbito
municipal, al existir oferta de suelo urbanlzable

k. -a.,,_'

programado que cubre la actual demanda

*

Es por esta razén, por la’ que el suelo de esta
operacién estratégica queda. cla51flcado como ristico
residual de forma que no “gx;sta p051b111dad de
desarrollar actuaciones a corrfa""’:'plééo que pudieréan
alterar el desarrollo de la actuacién tal y como esta
concebida en el PIOT. Se incluye el esquema indicativo
de la operacién, pero no se recoge la ficha de su

programacién por no quedar ésta prevista en el Plan

General.
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D2) NUEVA CIUDAD TURISTICA DEL SUR (NTS)

En esta operacién se incluyen tanto el uso turistico
como el residencial permanente y en este sentido se ha
tenido en cuenta en el Plén General. Quedan con el uso
residencial permanente los suelos comprendidos entre
la autopista GC-1. y dla C= 812, y sus determlnar:lones en
cuanto a su dens:.'.dad Y- t.lpologia cumplen los Ob]et.lVOS

 planteados para la“oper301on

r._j ‘-I'- a . . ) "1-.,1.'\-. -
S

'! } T . ¥y . -j.
tar . L I
i I-'“

I.;- -
“f.i ok .F,*_

f! ‘.-.-*-F,.,’_..

El Plan ParCIal'*"AmpllaCJ_on de Sonneland""“ .se ha
aprobado recienténente con el informe. favoréble del
Cabildo Insular. EI "Hornlllo 3AY cumple%y-:.;;on las
condiciones de excepc':lonalldad prev1stas e’ 1 propia
normativa del PIOT. Para las sectﬂres_ del Hornillo 3C1
y 3C2, el Plan General prevé la Edfaptac.lén en las
fichas correspondlentes En el caso del "Hornillo 3C1¥
se ha procedldo a una reordenacuﬁn para posibilitar la
zona verde prevista por el PIOT en el Bco. de
Tabaqueras y la continuacién del sistema viario local

hacia el Tablero.

En los suelos turisticos, las tipologias edificatorias
permitidas se adecuan en las propuestas por el PIOT en
todos los casos. En Meloneras 2A, que se clasifica
como urbanc en el Plan General, sus condiciones se
pactaron con los redactores del PIOT. El Plan Parcial
Meloneras 2B, ha sido aprobado con informe favorable
del Cabildo Insular en cuanto:su -adaptacidn al PIOT.
. El sector "Meloneras Golf" (El Hornillo 3B y Sector 4)
se encuentran en fase de aprobacién definitiva con
informe favorable del Cabildo. En ctuanto al sector 5
(ST-2), si bién se recoge la ordenacion del eje

central como elemento estructurante, dentro del Plan
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General no parece oportuno variar sus condiciones de
desarrollo gque se concretarén en un acuerdo del
Parlamento de Canarias, sin que exista una resolucién

en contra.
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