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(GRAN CANARIA)

I. ANTECEDENTES

ESTUDIO DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES DEL MUNICIPIO DE MOYA

Se realiza el estudio para los asentamientos rurales del término municipal de Moya

de algunas de las categorias designadas por la Ley 12/94, de Espacios Naturales

Canaria, donde se recogen los preceptos que dicho documento sefiala en relacion
que de los asentamientos rurales debe realizarse desde los Planes Genera
Subsidiarias Municipales

En este sentido, se da un tratamiento personalizado a cada uno de los
estudiados, estableciendo en cada caso concreto la normativa, recomendaciones y
pertinentes, manteniendo el esquema que a continuacion se sefiala:

1. Datos generales del asentamiento

2. Estudio del parcelario

3. Viario y estructura del asentamiento
4, Caracteristicas del edificado

5. Equipamientos ¢ infraestructuras

6. Criterios de delimitacion

7. normativa aplicable

designados por las Normas Subsidiarias de este municipio, actualmente en fase de redaccion.

Han sido excluidos como tales todos aquellos asentamientos que se encuentran ubicados dentro
de Cananas.

El presente estudio se adscribe a las disposiciones del articulo 72 del PIOT de Gran

al tratammento
es v Normas

asentamientos
observaciones

Asimismo, también se incorpora al documento una ficha para cad

asentamiento en cuestion, asi como la cartografia y documentacion grafica comp
puede resultar de interes.

Relacion de planos

Los planos incluidos en esta memoria son los sigutentes:
a) Planos de Informacion (escala 1:2.000)

1.1. Camino del Morro
1.2. Los Toscales
I1.3. Los Dragos

a uno de los

asentamientos, fichas que contienen de una manera sintética toda la informacion referente al

lementaria que
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1.4. Montafia los Dragos
v o LS Moreto M o
- .. L6.LomodeMoya" "
- L7 Lomo derivero ¢ .
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19. Fontanales ~ .| = .
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b)  Planos de ordenacion (escala 1:‘::2.0005:" |

I.10. Camino del Morro
I.11. Los Toscales

I.12. Los Dragos

[.13. Montafia los Dragos
[.14. Moreto

[.15. Lomo de Moya
I.16. Lomo de rivero
I.17. El Brezal

I.18. Fontanales

c) Plano de Propuesta (escala 1:20.000)

[I. INTRODUCCION

El estudio de los asentamientos rurales de Moya se inicia con la redaccién

el nimero de los mismos, eliminando aquellos que entran en conflicto con la
Espacios Naturales Protegidos, por quedar incluidos dentro de alguna de las

proteccion que la Ley 12/94 establece, atendiendo asi al acuerdo de la CUMAC
30 de septiembre de 1998.

Plan Especial posterior. No obstante, se han mantenido las fichas informativas

circunstancias son los que a continuacion se relacionan:

San Fernando

La Ermita

Caflada Milano
Barranco del Laurel
Corvo Bajo

Corvo

[.19. Propuesta de Asentamientos Rurales en Espacio Natural Protegido

de las Normas

Subsidiarias municipales. En una primera fase se establece un total de 19 asent::{mientes, pero
tras consulta realizada a los técnicos de la Consejeria de Politica Territorial se resuelve reducir

legislacidn de
categorias de
de fecha 29 y

Los asentamientos rurales eliminados del estudio quedan remitidos a la redaccién de un

que se habian

realizados en aquella primera fase. Los asentamientos rurales que se encuentran en tales
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' Tablero-". % .
- Lomo el Marco

_ ElAndén-

Otros tres asentamientos de los mcluldos en la primera fase se desestimaron por carecer

de la entidad suficiente en razén del escaso nGmero de edificaciones a las que afectaba. Estos
asentamientos son los siguentes: -

AR-l La Cueva
AR-2 El Palmito
AR-19 Camino del Valle

El resultado de todo ello es que de los 19 asentamiento delimitados| en un primer
momento tan solo restan 8, a los que se ha afiadido en ultima instancia el asentamiento rural de
Fontanales (no confundir con el nucleo de Fontanales), para completar la siguiente lista:

1. Camino del Morro. 6. Lomo de Moya.
2. Los Toscales. 7. Lomo de Rivero.
3. Los Dragos. 8. El Brezal.

4, Montaiia los Dragos. 8. Fontanales.

5. Moreto.

Territonalmente existe una significativa diferencia entre los cmc:o primeros
asentamientos enumerados —Camino del Morro, Los Toscales, Los Dragos, Montana los Dragos
y Moreto— y los restantes cuatro: Lomo de Moya, Lomo de Rivero, El Brezal y Fontanales. Los
primeros se localizan en la zona baja del municipio, entre los 120 y 400 metros de altitud,

mientras que los otros cuatro asentamientos pertenecen a las medianias altas, [con cotas que
rondan los 900-1.000 m.s.n.m.

Esta separacion entre unos y otros se debe a que buena parte del suelo pl'otegido por la
Ley 12/94 dentro del término municipal de Moya afecta a una franja central del municipio,
circunstancia que explica porqué los asentamientos de esta franja no han sido IIlClLlldOS en la

presente memoria y existe esa diferencia zonal entre los asentamientos de costa/medianias bajas
y los de medianias altas.

La diferencia de piso altitudinal entre unos asentamientos y otros se traduce a su vez en
diferencias en cuanto a la tipologia de los asentamientos, especialmente en lo que respecta a su
entorno, las condiciones climatolégicas ¥, por extension, ambientales, asi como en lo referente
a las caracteristicas agrarias y la funcionalidad agricola de los asentamientos. Mientras que en
los asentamientos de la zona baja el abandono de cultivo es mas evidente, en la Zona alta existe

un mayor dinamismo agricola y una mayor integracion paisajistica del caserio en cualquiera de
los casos considerados.
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I INVENTARIO

S |

1. CAMINO DEL MORRO '

1.1. Datos generales del asentamiento _

[l

Camino del Morro es el mas septentrional de los asentamientos de Moya.

Se localiza en

el lugar denominado Morro del Pagador, sobre la ladera izquierda —la de poniente—, del

barranco de Moya, a una altitud de 162 metros sobre el nivel del mar. El asentarr

ento se ubica

en un lomo que es en realidad un acantilado fésil, labrado por la dccion erosiva del mar.

Por su ubicacion, el asentamiento esta expuesto a los vientos del nordeLte aunque su
orientacion es suroriental. Se asoma al barranco de Moya y posee una cuenca wsual muy amplia,

circunstancia que origina una alta incidencia en cualquier actuacion que pudiera llevarse a cabo
en el msmo.

El entorno del Camino del Morro es caracteristicamente agricola. Sin embargo, los usos
agrarios s6lo aparecen en la parte alia del lomo, donde existen diversos cultivos|de plataneras.
Por el contrano, cuando la pendiente se inclina, tal y como sucede en las laderas al Este del
caserio, domina un matorral mas o menos denso de tabaibas y tuneras.

Las parcelas cultivadas se separan entre si y respecto de los viales por los caracteristicos
muros cortavientos, de mas de dos metros de altura y rematados con muros palorﬂeros Algunas
parcelas evidencian un abandono avanzado de la actividad agricola y en ellas se pueden observar
muros derruidos y el avance de las malas hierbas. |

No parece existir vinculacion alguna entre las viviendas y los terrenos de labor ubicados
a sus espaldas. Ademas, la integracion paisajistica del asentamiento es baja como lconsecuencia,
prmc1pa]mente de las viviendas de nueva planta y, muy especialmente, de aquellas que se han

F,onstrulde entre la via de acceso al caserio y la ladera del barranco (a la derecha de la via, segan
se accede al asentamiento).

1.2, Estudio del parcelario.

La dualidad marca las caracteristicas del parcelario en el Camino del Morro, Las parcelas
de mayor tamafio son la que se corresponden con las laderas y no soportan ningtin tipo de uso,

mientras que las parcelas del lomo son de menores dimensiones y en su mayor parte se
encuentran cultivadas.

A este asentamiento y su entoro inmediato corresponden las parcelas del Poligono 1 del

municipio de Moya que van desde la 118 hasta la 143 —respecto del catastro |de rustica—,

_4 -
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problematicos, aunque no en exceso.

ademas de la parcela urbana nimero 9.009, que se corresponde con las primeras casas que nos
encontramos a la entrada del asentamiento, a mano izquierda, y tiene una superficie de 5.186 m?,

‘ -
.

1.3. Viario y estructura del asentamiento!,: -
' Yo §

Al asentamiento se accede desde un ramal de la carretera C.I 11-6, carretera de Cabo
Verde. El acceso principal se encuentra asfaltado y tiene una anchura media de unos 3 metros.

La distancia aproximada por carretera hasta la cabecera municipal es de unos 5'4 km, mientras
que Las Palmas dista unos 17 km.

Las viviendas se adosan a la via, a ambos lados de la misma, aunque de manera
prioritaria por su borde noroccidental. La estructura general del asentamiento es lineal,
convirtiéndose el viario en el elemento estructurante del asentamiento, pues apenas existen
bifurcaciones, ni siquiera como accesos individuales a las edificaciones, cuyas retranqueos
respecto de la calzada es practicamente inexistente.

Los problemas que se han detectado respecto de los accesos rod:iidos hasta el
asentanuento estan en relacidn con la estrechez de la via, que no permite el paso conjunto de dos

vehiculos en sentidos opuestos de la marcha. No existen apartaderos y los giros son

1.4. Caracteristicas de las edificadiones

En el asentamiento existen 12 edificaciones, de las cuales 10 son viviendas; y otras 2 son
chamizos o construcciones con uso distinto del residencial. Las edificaciones de una sola planta

son mayoria, nueve frente a tres de dos plantas, mientras que el tipo| de cubierta

predominantemente es la techumbre plana y transitable.

El estado general de las edificaciones no es del todo bueno, aunque se observan reformas

recientes en las viviendas. Algunas edificaciones presentan un cierto estado de deterioro que
podria solventarse, al menos en parte, con el tratamiento adecuado de los paramentos.

El caserio es mayoritariamente reciente, y solo cuatro de las doce piezas contabilizadas
figuraban ya construidas antes de 1962. El resto de edificaciones son mas recientes y, casl todas
llas no responden a una tipologia edificatoria propia del entorno rural en el que se ubican, sino

| ;. : .
que son las tipicas casas-salon que tanto abundan en Gran Canaria.

No existen elementos singulares, mas alla de dos viviendas antiguas actualmente
reformadas, en una de las cuales figura adosada una fuente hoy en desuso. Llos elementos
discordantes, en cambio, si abundan. Entre éstos se pueden sefialar las tipologias edificatorias
inadecuadas, como la casa-salén, y los altos muros que sirven de cierre de parcelas, ademas del
estado deteriorado de algunas edificaciones.
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La ocupacion de las viviendas es continua, predominando la primera sobre la segunda
residencia. Los usos dlstmtos de los residenciales se reducen a los cobertizos empleados como
cuarto de aperos y.trastos varlos y garajes para los vehiculos.

i )
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1.5. Equipamientos e infraestructuras *% -,
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No existe ningin tipo de equipamiento dentro del asentamiento. Asimismo, y respecto
de las infraestructuras, todas las viviendas cuentan con abasto publico de agua, [luz y teléfono,
aunque carecen de alcantarillado. El asentamiento posee una deficiente red |[de alumbrado

publico, aunque puede resultar suficiente. No existe acera alguna, ni aparcamientos o cualquier |
otro tipo de infraestructura.

1.6. Criterios de delimitacion

La delimitacion del asentamiento se ajusta al parcelario existente y a las condiciones vy
caracteristicas territoriales. Este limite unicamente divide aquellas parcelals de mayores
dimensiones, como son las numeradas como 118 y 137. Asimismo, parte de la {Jarcela 129 ha
sido incluida dentro del Asentamiento Rural con el fin de permitir la ed1ﬁcacloﬁ1 aislada en la
misma, pero evitando al mismo tiempo la reorientacion de uso de la mayor parte de esta parcela,
cuya superficie es de casi 20.000 m? De la parcela 118 se incluye dentro del Asentamiento Rural

sdlo la superficie necesaria para que la vivienda existente pueda realizar mejoras y ampliaciones
hasta cubrir la edaficabilidad total permitida.

El limite del asentamiento se ajusta al borde de la planicie superior del lomo; sirviendo
de deslinde la via de acceso al Camino del Morro que es, al mismo tiempo la linea que marca la
ruptura de pendiente respecto de la ladera.

Se han incluido dentro del asentamiento las viviendas mas agrupadas, que manifiesten
cierta vocacion de nticleo y siempre y cuando cuenten con acceso rodado. Se han excluido
aquellas otras edificactones que por su ubicacion o tipologia no respondan a [una estrategia

coherente de crecimiento, evitandose las edificaciones ubicadas entre la via de acceso y la ladera
del barranco.
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1. Datos generales del asentamiento .~

El asentamiento rural de Los Toscales se ubica en un lomo de igual nombre, en el entorno
de la denominada Finca Las Monjas, a 285 m.s.n.m. Las edificaciones ocupan un pequefio
rellano de la topografia, configurando un niicleo expuesto a los vientos del norte. La orientacion
de las viviendas es preferentemente de solana, aunque ésta no es del todo evidente debido a la
propia configuracién nuclear del asentamiento 'y su ubicacion elevada sobre el lomo.

Aunque la pendiente en el entorno del asentamiento es elevada, el lugar ocupado por éste
ronda una pendiente media de un 5%. El aprovechamiento agricola es meramente testimonial,
predominando el matorral bajo de Rumex lunaria y los jardines particulares, ofreciendo una
estampa mucho mas préxima a los barrios residenciales que a un verdadero asemlzanuente rural.

Los suelos, en cambio, son relativamente buenos. Son abundantes los suelos de préstamo,
especialmente en los terrenos de labor ain en uso e, incluso, en los actualmente|abandonados.
La capacidad agrologica es Unicamente moderada, exigiéndose acciones correctoras para la
puesta en cultivo del suelo de origen. Pese a todo, la dinamica agricola es regreswa

La reciente orientacién residencial del caserio ha provocado la mdllvxdua]lzamon
parcelarla a partir de muros de hasta dos metros separando unas parcelas de otrlas Se trata de
muros altos y de bloque o piedra, lo que impide tener una vision diafana del caserio. :

Existe una alta vinculacion de las viviendas y sus respectivas parcelas. Sin embargo, la
relacton cultivos/viviendas es Gnicamente moderada, pues muchos de los predlos SON Meros
Jardmes que rodean las viviendas.

2. Estudio del parcelario

Los Toscales constituye un caso particular de parcelario urbano en suelo rustico. Las
parcelas donde se hallan las edificaciones constan como parcelas urbanas identificadas con los
numeros 9007 y 9008. La superficie de ambas es de 22.587 y 607 m?, respectlvamente Mientras

que la parcela 9008, , acoge unica y
éxcluswamente sendas wwendas, la parcela 9007, mucho mayor, es el predio donde se encuentra

la practica totalidad de las edificaciones del asentamiento.

Respecto al parcelario de rustica, las parcelas que se ven afectadas por el asentamiento
son las identificadas con los nimeros 288 y 289 del Poligono catastral nimero 3| de Moya. La
prlmera -de estas parcelas se corresponde con la Finca las Monjas y es de tamafio

considerablemente mayor que la parcela 289, aunque es esta tltima la que acoge edificaciones,
ya que la parcela 288 esta libre de ellas. |

Parece existir una segregacion parcelaria que no responde a la legalidad del [suelo rustico,

-7
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*pues las viviendas que en la actua_hdad estan registradas en parcelas urbanas formaron parte en
su. dia de la finca matriz. Es esta una mrcunstancm a tener en cuenta y evitar en el futuro.
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3. Viario y estructura del asentamiento

Al asentamiento se llega por un ramal que tiene su origen en la carretera de Moya por
Cabo Verde, via C.I. 11-6. El acceso presenta un firme asfaltado en relativo buen estado. A partir
de este viario principal se derivan diversos ramales de tierra que facthtan el acceso rodado a las
edificaciones del asentamiento. El estado de estos ramales no es del todo bueno.

El acceso desde la C.I. 11-6 se realiza desde una semicurva a través de un giro

problematico, especialmente si se toma en sentido Las Palmas-Moya, ademas, el cruce se
encuentra mal sefializado.

La distancia que separa Los Toscales de Moya es de algo mas de 3 km (unos 3.100

metros), mientras que la distancia a Las Palmas, probablemente su origen y destino preferentes,
es de 19'S km.

El asentamiento posee una estructura nuclear que es el resultado de la [derivacion del
acceso principal en varios ramales, aunque sin llegar a conformar una tipica estructura en peine,
pues las edificaciones se han concretado a un solo lado de la via de acceso. Lal estructura del
asentamiento es relativamente reciente, pues queda configurada a partir de las edificaciones de
nueva planta, sobre todo unidades residenciales independientes en parcelas ajardinadas.

4. Caracteristicas de las edificaciones

El asentamiento cuenta con un toral de 13 edificaciones, todas ellas destinadas a
viviendas. SOlo una de estas edificaciones es de dos plantas y, de igual modo, sélo una vivienda

presenta una cubierta mixta de teja y techumbre plana transitable, mientras que las|restantes doce
responden a esta ultima tipologia de techumbre.

El estado general de las edificaciones es regular, pues existen viviendas antiguas, algunas
incluso abandonadas, que presentan un avanzado estado. de detertoro. Por el contrario, las
edificaciones de nueva planta si que se encuentran en buen estado. La relacion entre el estado
de las edificaciones y la ocupacion de las mismas es directo, de tal forma que aquellas viviendas

de primera residencia presentan mejor aspecto que aquellas otras que estan semiabandonadas o
son tan solo segundas residencias.

Los materiales mas empleados son nuevamente los bloques de hormigén y la piedra
—unicamente en las viviendas mas antiguas—. Son de destacar los muros de la]as que existen

en el lugar, tanto por su envergadura como por el buen estado de conservacion de los mismos,
muchos de ellos relativamente recientes. Predominan los paramentos lisos sin volimenes

-
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|~ - Exi1st€ una deble onentacmn de las viviendas. Mientras que las que
locahzadas en el borde perlmetral de naclente tienen su frontis hacia el Este, las restantes no
exhiben una orientacion preferente, 'y se alternan tanto hacia el Norte como hacia el Oeste y
Sudoeste. En todo caso, la situacion de la vivienda respecto de la parcela es predeminantemente
central, sobre todo en las edificaciones de nueva construccion. Al respecto, recalcar la dinamica
constructiva progresiva, por lo general edificando nuevos volumenes y no reaprovechando las

viviendas mas antiguas, que se mantienen en estado de semabandono.

5. Equipamientos e infraestructuras

No existe equipamiento alguno dentro del asentamiento o en su entorno
Ademas, no existe evidencia alguna de necesidad de instalar cualquier tipo de equ
alla, quizas, de un espacio publico de esparcimiento o zona verde

6. Criterios de delimitacion

urbana, excepto en el frente de esta ultima al viario, por lo que la situacion no es
propiciar el crecimiento del asentamiento, circunstancia que s6lo podria llevarse
de la divisidn de la mencionada parcela 288.

una forma encubierta de “solar” en Suelo Rustico.

| anadldos en las fachadas y, Iﬁespecto de la carplnterla s¢ combinan las de aluminio y las de
. \madera. - L '

5C EHCU eniran

mas inmediato.
1parmento mas

Respecto a las infraestructuras, Los Toscales cuenta con servicio de abasto publico de
agua, suminstro eléctrico y tendidos telefonicos para el enganche de linea. Sin embargo, se
carece de red de saneamientos, asi como de recogida de basura y alumbrado publico.

El limite queda restringido exclusivamente a la parcela urbana 9007, para evitar mas
segregaciones de la Finca las Monjas (parcela rustica nimero 288, de 52.406 m?
y origen de la particidn de la titulanidad del suelo). Esta parcela rodea por completo a la parcela

de superficie,

adecuada para
a cabo a partir

Se recorta incluso la parcela urbana 9007 para evitar incluir dentro del asentamiento una
parcela que no presenta en la actualidad ningun tipo de uso residencial y unicamente, representa
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3.LOSDRAGOS
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1. Datos generales del asentamiento . =

B

Los Dragos constituye un caserio relativamente antiguo ubicado en un falso rellano de
la ladera de un barranco de la cuenca de Moya. Se encuentra localizado a 230 mls.n.m., en una
posicion perfecta para el resguardo de los vientos del norte, la que es precisamente su exposicion
preferente. no parece tan adecuada, en cambio, su ubicacion en umbria. |

El entorno inmediato que rodea al nicleo se caracteriza por el palmeral y un matorral
denso de vinagreras. Los terrenos de cultivo son escasos —aunque proliferan pequefias parcelas
destinadas al policultivo en las cercanias—, pues las parcelas mas proximas |se encuentran
abandonadas. El suelo del lugar, un inceptisol en asociaciéon con regosol, presenta una actitud
de uso agrario moderada, pero es frecuente la practica de la sorriba, sobre todo en los antiguos
cultivos de plataneras. La existencia en otro tiempo de este tipo de cultivos ha fdejado su
impronta en el paisaje en forma de altos muros cortavientos rematados con MUros palomeros.

En consecuencia, la vinculacién entre las viviendas y los cultivos es|practicamente
inexistente. El asentamiento se ha convertido en un nicleo residencial en el que se-combinan
primera y segunda residencia. La integracion paisajistica es alta gracias a lal presencia del
frondos palmeral y un relativo respeto por las tipologias edificatorias rurales.

2. Estudio del parcelario

Los Dragos esta incluido dentro de la parcela urbana 9015, que tiene una superficie de
358 m?y las parcelas de rustica 345 a 353 del poligono castastral nimero 2. Dentro de la primera

de las citadas se encuentra el nucleo principal de edificaciones, lo que da idea de las dimensiones
y aglomeracion de las mismas.

El parcelario es irregular y de pequefas dimensiones. Tan sélo la parcela numero 345
tiene una dimension algo mayor. En la actualidad, esta parcela se encuentra abandonada (en otro

tiempo debid soportar un uso agricola destinado al cultivo de la platanera), por loj que puede ser
un buen solar para la expansiéon del asentamiento.

3. Viario y estructura del asentamiento

Los Dragos cuenta con un doble acceso, ambos de similares caracteristicas. En los dos
casos se trata de vias de hormigon y tierra de corto recorrido que tienen su inicio|en la carretera
general de Moya (GC-160). En realidad constituyen una tinica via de entrada y salida. El ancho

medio es de apenas 3 metros, sin que apenas existan espacios que puedan emplearse como
apartaderos. Consecuentemente, tampoco existen aparcamientos. ' '
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Los giros constituyen-un problema, especialmente para vehiculos de envergadura superior

1a la de un simple utilitario: Asimismo, el acceso desde la carretara general se produce a partir
|de un-cambio de rasante pronunciado que dificulta la visibilidad tanto al incorporarse a la via

»

principal, como en el sentido opuesto.

4. Caracteristicas de las edificaciones

Son doce las edificaciones contabilizadas dentro de los limites del asentamiento, de las
que once tienen un uso residencial de primera o de segunda residencia y la duodécima es un
cobertizo. La tipologia edificatoria dominante es la rastica, bien sea tradicional (con la
caracteristica cubierta de teja inclinada y muros de piedra revestida), bien sea|moderna (con
techumbre plana transitable y friso como adomo en la fachada). No faltan, en cambio, las
viviendas mas recientes que reproducen tipologias de caracteristicas urbanas.

Respondiendo a la pluralidad tipoldgica, las techumbres de las viviendas también es
variada: 6 viviendas con techumbre plana, 4 mas de teja y otras dos de techumlbre mixta. Por
fortuna no se aprecian los caracteristicos tejados de maderas o uralita que son tan frecuentes en
los chamizos y que tanto afean el paisaje. Existen, en cambio, algunos elementos discordantes,
especialmente los referidos a las tipologias edificatorias urbanas y el empleo|de carpinteria
metalica. Como elementos arquitectonicos singulares cabe citar dos cantoneras en las
inmediaciones del asentamiento y algunas de las viviendas tradicionales restauradas.

L.a dinamica constructiva parece estable. No se observa un abandono progresivo de las
edificaciones n1 actividad constructiva alguna.

3. Equipamientos e infraestructuras

Aunque no existe ningun tipo de equlpannente comunal en el asentamiento o en su
entorno préximo, los proplos vecinos han dispuesto elementos de ocio apmvechando el palmeral
existente. no parecen precisar ningun tipo de equipamiento, dadas las caracteristicas del lugar,

pues el propio palmeral esta resolviendo las posibles necesidades de disponer de una zona verde
de esparcimiento.

Como infraestructuras, Los Dragos tiene resuelto el problema de abasto’ de agua,
suministro eléctrico y tendido telefénico, asi como la recogida de basura y |el servicio de
transporte, pues existe una parada en la-confluencia de la via de acceso con la propia carretera
general. No existe red de saneamiento, problema que se resuelve por medio de pozos negros.

6. Criterios de delimitacion
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«iwEl ¢riterio de delimitacion de este asentamiento es diferente al que se establece en los
restantes. Se da'en Los rDljagégéigna-,situa,ciénifamrable.para facilitar el crecimientd ordenado del
caserio; sifi"que ello_implique:un deterioro 'del entorno, ni pérdida de terrenos agricolas. Se
propicia, por-tanto, una delimitacién amplia; donde se incluyen, incluso, parcelas que, aunque
no poseen acceso, a viario, pueden’faVorecer la pervivencia de la estructura nuclear del
asentamiento, a la vez que su crecimiiénto. Para ello serd necesario facilitar el disefio de una red
viaria interna. |

1

Asimismo, se incluye dentro del Asentamiento Rural la parcela 352, que acoge una buena
representacion de palmeras cananas, con el fin de potenciar este uso y presewa} la vegetacion
existente, sin permtirse en la misma mas usos residenciales que los ya existentes

Las parcelas colindantes se adscriben al asentamiento como zonas de|expansion del
mismo. Estas parcelas son las que a continuacion se citan:

Parcela 345 ... ... .. . . .. .. 38.446 m?
Parcela346 .. ... ... ... ... . .. . . 886 m?
Parcela 347 . ... . ..., 640 m?
Parcela348 .. ... ... . ... . .. ... 1.253 m?
Parcela 349 .. . ... ... ... ... 2.176 m?
Parcela 350 . . ... . ... . . . . 5.028 m?
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alto del lomo se situa en torno al 5%.

4. MONTANA LOS DRAGOS

. . X L

1. Datos generales del asentamiento.

El asentamiento de Montaﬁa' los Drages se encuentra ubicado sobre un lomo amplio que

es conocido precisamente por el nombre de Montafia del Drago, divisoria entre [las cuencas de
Moya y Azuaje. |

La a]tltud media del lugar ronda los 370 m.s.n.m. manifestando una exposicion noroeste
y una ortentacion mixta de solana/umbria. Superficie en suave declive, la pendiente medla en el

Los usos predominantes en el entorno de Montafia los Dragos son|los, agricolas,
abundando los terrenos de labor, tanto en uso como abandonados. La formacmn vegetal
domtnante es el matorral mixto de vinagreras y tuneras, altamente antropizado.

Respecto a los usos agrarios, predominan el policultivo de medianias y los cultivos de
papas de la variedad King Edward. La dinamica agricola parece estable, sin ﬁue exista una
profusion de terrenos abandonados. Los suelos son en su mayoria de préstamo, por lo que puede
hablarse de una capacidad agroldgica alta. Las parcelas son de pequefias dimensiones, separadas

entre si por diferentes tipos de cierres: muros cortavientos de bloque o piedra, muros palomeros,
incluso vallas de alambres.

Sin embargo, y pese a lo anteriormente referenciado, la vinculacion cultivos/viviendas
es moderada, o incluso baja. La integracion paisajistica del asentamiento es igualmente baja.

2. Estudio del parcelario

El parcelario de Montafia los Dragos se caracteriza por la segregacion parcelaria en el
entorno del asentamiento. Mientras que las parcelas mas distantes presentan mayor tamafio, a
medida que nos acercamos al asentamiento se produce una disminucion muy significativa de las
superficies de las distintas parcelas. Se observa, ademas, como las parcelas edificadas son las que
se encuentran en las inmediaciones de la via que da acceso al asentamiento.

En Montaiia los Dragos, al contraric que en el resto de asentamientos estudiados, no
existe ninguna parcela urbana. La mayor parte de las edificaciones se lucahzan sobre

subparcelas, secciones de otras mayores, que se disponen transversalmente respecto de la via que
divide en dos partes el asentamiento.

Las parcelas afectadas pertenecen todas al catastro de ristica y se corresponden con los
numeros 210 a 260 del poligono 3.
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3. Viario y estrlicty_ra del asentamiento

TR RS "Mdﬁtﬁﬁg“lgifsflérja:gpé ti'ehé_'ﬁn*'ﬁnjco vial al que puede accederse desde sendos ramales de
las-carreteras GC-160 (Caminio  de la Montafieta) y de la carretera C.I. 11-1, por el Camino de

gt

1Moreto S =
- . :_. '.' [y :"._:.-"-_ . -,
.- Hi— e ro-

+

El firme de la via es aglomeérado-asfaltico, aunque su estado no es todo lo buene que seria
de desear, incluso puede considerarse como bastante deficiente en el recorrido que ttansita por
enmedio del propio asentamiento. Su ancho medio es de entre 3 y 3'S metros, aunque no existen
graves problemas para realizar virajes, pues la explanada lo permite, si bien pueden mejorarse
por medio de un fondo de saco debidamente asfaltado.

La via es de doble sentido pero no lo suficientemente ancha para el paso conjunto de dos
vehiculos que transiten en sentidos contranas, circunstancia esta que puede aplicarse tanto a la
propia via que transcurre por el asentamiento, como a los ramales que acceden hasta ella desde
las carreteras principales, tanto sea el Camino de Moreto —cerrado al transito en el momento
de recogida de esta informacion—, como en el del Camino de la Montafieta.

Las distancia por carretera hasta Movya es de casi 2 km, mientras que hasta Las Palmas
existen 22'1 km por la autovia del norte. '

4, Caracteristicas de las edificaciones

En Montafia los Dragos hay un total de 19 edificaciones, contabilizando entre ellas 8
chamizos y otras construciones distintas de las residenciales. La tipologia urbana es claramente
dominante, representada por la casa-salon.

Predominan las edificaciones de una sola planta, 16 frente a 2, aunque existe una
edificacion que supera las dos plantas de altura. Respecto de las cubiertas utilizadas, la
techumbre plana aparece en 12 ocasiones, mientras que la de teja lo hace en otras 3.-La uralita
es la techumbre empleada en dos de las 19 edificaciones. |

Los materiales mas profusamente empleados en las viviendas es el bloque de hormigon
y la carpinteria metalica. Aunque son varios los elementos discordantes existentes, merece una
atencion especial la presencia en el mismo centro del asentamiento de una granja avicola,
edificio que constituye un mmpacto de cierta consideracion y cuya ubicacion| no es la més
adecuada.

La localizacion de las edificaciones respecto de la parcela en la que se hallan ubicadas
es mayormente perimetral, por regla general adosadas al viario estructurante. parece:n ser mas
abundantes las viviendas de segundas residencia, aunque es una cuestion meramerite apreciativa,
pues no pudo ser constatada fehacientemente. La dinamica constructiva, en cami:)ie, resulta ser
progresiva. -
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5. Equipamientos e infraestructuras

'rk!' Vit I - rf‘“ e 274 R
. No existen’ equlpannentos prﬂplamente dichos, s1 no se consideran como

responde'a un patron especifico. ‘Mientras que la ubicacion de la granja es cent
_ iconjunto del asentamiento, los estanque S€ dlstrlbuyen por todo é€l.

-2

tales la granja

J;'_._awcola Y un total de’'8 estanque que se encuentran en los alrededores. Su localizacion no

ral respecto al

Respecto de las 1nﬁ'aestructuras Montafia los Dragos cuenta con abaste de aguas,
suministro eléctrico y enganche telefonico, aunque carece de red de saneamwntas transporte

publico y recogida de basuras.

6. Criterios de delimitacion

El propio parcelano, asi como la distribucion de las edificaciones son los criterios

empleados para establecer la delimitacion del asentamiento. El hecho de q

ue no existan

edificaciones en el entorno mas inmediato facilita la delimitacién, pues la propia distribucion del
edificado ﬁja el imite del asentamiento. El limite queda ajustado a las parcelas quﬁe cuentan con
frente a viario. Las parcelas 218, 219, 225 y 226 se incluyen solo parclalmente con el fin de
evitar el crecimiento de las edlﬁcacmnes hacia naciente y evitar asi que el asentamiento se asome

al pequeiio risco que alli existe.
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Moreto esta ubicado sobre un false llano 0 ladera en las cercanias del embalse de Trujillo,
a unos 380 metros de altitud. La exposicion del caserio es septentrional, aunqule se encuentra
relativamente resguardado de los vientos. La ladera en la que se encuentra el asentamiénto puede
considerarse de umbria relativa, pues la ladera no es muy pronunciada, si bien tiene orientacion
al oeste. La pendiente media de la ladera es ligeramente superior al 5%.

En el entorno préximo los aprovechamientos agricolas se combinan con campos
abandonados y zonas de matorral bajo dominado por Rumex funaria. La separacion entre
parcelas se establece por medio de muros opacos de envergadura proxima a los|dos, metros de
altura. Algunos muros aparecen rematados con muros palomeros. También son frecuentes las
vallas de alambres. Las parcelas son de pequefias dimensiones y, cuando aun permanecen en uso,
soportan policultivos de hortalizas y otras variedades propias de las medianias.

Los suelos, una asoctacion de alfisol y regosol, poseen una capacidad agrologica
moderadamente alta. Sin embargo, se observa un abandono notorio de las parcelas, por lo que
debe hablarse de una dinamica agricola regresiva.

En consecuencia, no es de extrafiar que la vinculacion entre las viviendas y los cultivos
sea baja. La integraciOn paisajistica del asentamiento resulta inicamente moderada Son varios

los impactos detectados, entre ellos la presencia inevitable de chatarra y el cableado aéreo y
sobrefachada, ademas de un torredn de luz.

2. Estudio del parcelario

La mayor parte de las edificaciones quedan incluidas en la parcela urbana namero 9016,

que tiene una superficie de 9.754 m? El resto del asentamiento se distribuye por | las parcelas 96
a 130 del poligono catastral namero 3.

El parcelario se caracteriza por las reducidas dimensiones de los predios, por lo regla
general manifestando una disposicion y morfologia intimamente relacionada con el trazado de
la via que secciona el asentamiento en dos.

3. Viario y estructura del asentamiento

A Moreto se accede por el camino homénimo que parte desde un desvio|existente en la
carretera C.I. 11-6. Este camino tiene continuidad hasta conectar con la carretera general de
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Moya o via GC-160, camblando su nombre por el de Camino de la Montafieta. En ambos caso
el firme-es asfaltado, pero el ancho de la.via es insuficiente, pues ronda los 3-3'5 metros,
dificultando el paso de dos’ vehlculos pues son pocos los apartaderos que existen,| El estado del
ﬁrme es-malo; premsando de una lechada..Se da la circunstancia de que en el momento de la
toma de-datos el acceso a través del Camino del Moreto se hallaba cortado, por lo que era
necesano dirigirse hasta la carretera GC 160 para llegar hasta el asentamiento por; el Cammo de

Za Montaiieta.

L]

4. Caracteristicas de las edificaciones

Dentro del asentamiento se incluyen un total de 11 edificaciones, una de ellas en
construccion. Nueve de estas edificaciones estan orientadas al uso residencial, mientras que la
otra que completa la decena es un chamizo.

No existe una tipologia edificatoria dominante, sino que se combinan arquitectura
tradicional, normalmente modificada, con edificaciones de tipologia urbana moderna.

Seis son las edificaciones de dos plantas, por tan sélo cinco de una planta La relacion
se mantiene entre las edificaciones con cubierta plana transitable (6), respectc- de las que
presentan cubierta inclinada de teja (5).

Como elementos arquitectonicos singulares se pueden citar las viviendas de tipologia
tradicional, en especial las situadas mas al norte, en las proximidades del torrebn de luz. En
contrapartida, como elementos discordantes hay que mencionar la poca agraciada ampliacién
reahzada sobre una vivienda rastica tradicional y la incorporacidén de materiales inadecuados en
algunas viviendas, como pueda ser el caso de la carpinteria metélica.

Los materiales dominantes en las construcciones son el bloque de hormigon y, en menor
medida, la piedra, seca o con cemento, sobre todo en los muros. Las viviendas presentan
frecuentemente elementos volados en las fachadas. '

| Fa—

La localizacion de la vivienda respecto de la parcela es predominatemente perimetral. Por
1regla general las edificaciones se ubican proximas a la via rodada, mientras que 1.:1 parcela tiene
contmuldad en lo que serian las traseras de las viviendas. La dinamica constructiva parece
estable pues no se aprecian edificaciones abandonadas y sOlo una vivienda se encuentra en fase
de construccion. |

S. Equipamientos e infraestructuras

No existe ningun tipo de equipamiento dentro del asentamiento, umcamente algunos
estanques asociados a la actividad agricola. En las proximidades se encuentra la.Presa de
|Tru11110 ademas del anteriormente mencionado torredn de luz. La localizacién de todos estos
elementos es periférica.
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Respecto de las infraestructuras, Moreto cuenta con agua corriente, suministro eléctrico
y teléfono, pero carece de red de saneamientos, recogida de basura, transporte publico y
alumbrado publico.. AR -

"‘-‘?,'_FE'I.J.- . ?

6. Criterios'-'de deiimit’acién"

El limite del asentamiento se ajﬁétﬁ al parcelario y las condiciones del terreno. Son varias
las parcelas colindantes que en la actualidad poseen aprovechamiento agricola. L'a exclusion de
estas parcelas se ha realizado con la finalidad de evitar la pérdida de suelo y superficie agricola.

Aunque algunos estanque se han incluido dentro del asentamiento rural, ¢stos deberian
permanecer a salvo de la actividad constructiva. El limite se circunscribe a la parcela urbana
9016.
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6. LOMO DE MOYA

l.iﬁatds géhérales del asentamiento

El Lomo de Moya forma parte de los denominados asentamientos de medianias altas. Los
cinco primeros asentamientos del muricipio se hailaban ubicados a cotas inferiores a los 400
m.s.n.m., circunstancia que les conferia personalidad. En la parte alta del municilpio se localiza
un grupo de cuatro asentamientos que presentan caracteristicas bien distintas de los primeros,
especialmente en cuanto a la ocupacion de las edificaciones y las caracteristicas agrarias
territoriales del entorno. |

El Lomo de Moya se encuentra a una altitud de 925 m. Como su prop1o nombre indica
se localiza sobre un lomo, quedando expuesto a los vientos del norte. la orientacién de la umdad
fisiografica es de solana y la pendiente media se sittia en torno al 10-15%.

El ambiente de las medianias altas es bien distinto del que existe en la franja de
medianias bajas. Entre unos asentamientos y otros existe una diferencia altitudinal de unos 500
metros. Las condiciones pluviométricas son muy superiores en este sector, circunstaricia que se
traduce en el propio paisaje.

El entorno del asentamiento es eminentemente agricola, aunque también abunda el
matorral mixto v los eucaliptares, sujetos estos iltimos a practicas silvicolas. Las caracteristicas
agricolas son similares a las que se observaban en los asentamientos de la zona baja aunque con
la salvedad de que en éstas ultimas el abandono de las parcelas era mucho mayor. El tipo de
cultivo es similar en uno y otro caso, si bien en Lomo de Moya predominan las papas y
policultivo de secano.

La dinamica agricola es estable y no se observan terrenos abandonados. Sin embargo, la
vinculacion entre las viviendas y los terrenos de labor €s escasa.

El tipo de suelo dominante es el inceptisol, unidad edafica que presenta una alta calidad
agrologica, con toda probabilidad de los mejores suelos de la isla.

La integracion paisajistica del edificado es moderadamente alta, a lo que contribuyen las

propias edificaciones y la utilizacion para los cierres de parcelas de vallas diafanas de alambre
sobre muros de ladrillos de no mas de 1 6 1'5 metros de altura.

2. Estudio del parcelario

Existen hasta tres parcelas urbanas dentro del asentamiento, las que se corresponden con
los numeros 9.034, 9.035 v 9.036, cuya superficie.respectiva es la que figural en la siguiente
tabla:
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parcela9.035 ... ... ... ..., 538 m? .
parcela9.036 . ... ... ... 1.095 m?
parcela 9.037 . ... ......... 791 m?

El parcelario es muy desigual y no obedece a ningin tipo de patrén. Las parcelas son
morfolégica v superficialmente muy dispares, aunque predominan las de pequena superficie. Las
parcelas que se encuentran en esta zona van desde la nimero 250 hasta la 400 del poligono
catastras niimero 6. Por regla general, las edificacione se localizan en subparcelas de dimension
reducida y colindante con el camino de acceso al asentamiento. |

3. Viario y estructura del asentamiento

El caserio se ha estructurado en torno a la carretera de Los Tilos G-(IV), adosandose a
ambos lados de la via. Su estructura, en consecuencia, resulta claramente lineal, aunque se
aprecia una ligera concentracion de las edificaciones en el cruce entre la carretera de Moyay la
C.L 11-1.

Ambas vias constituyen accesos validos para el nucleo. La C1 11:1 procede de
Fontanales, su firme es asfaltado y el ancho medio de unos 6 metros. El estado general de la
misma es oOptimo. La G-(IV) es una via de escaso transito que transita por el denominado
barranco del Laurel. Es una carretera espléndida en cuanto a sus lugares de paso, pero resulta
muy estrecha y un tanto peligrosa, pues no es posible el paso conjunto de dos vehiculos y son
muchos los tramos en los que se carece de la visibilidad suficiente para| comprobar el
acercamiento de vehiculso en sentido contrario. Sin embargo, el estado del firme es igualmente

Optimo.

- La distancia que separa el Lomo de Moya de la cabecera municipal es de 14'4 km por la
carretera principal que procede de Fontanales (el trayecto por los Tilos es senLible_mente mas
corto). Desde Las Palmas, la distancia por carretera es de algo mas de 37 km. |

4. Caracteristicas de las edificaciones

El numero de edificaciones contabilizado dentro del asentamiento rurali asciende a 12,
dos de las cuales son solo estructuras en estado ruinoso. De las doce edificaciones, 10 son
viviendas, mientras que las restantes 2 son chamizos empleados como cuartos de aperos.

La tipologia dominante es la vivienda unifamiliar aislada, aunque también existen
algunas viviendas adosadas. De todas ellas, solo una posee dos plantas, pues las restantes son
de una sola altura. La cubierta de plana es la mas utilizada (10 viviendas), mientras que solo una
posee techumbre de teja. La otra edificacion restante tiene cubierta de uralita. El estado general

de las edificaciones es bueno.
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Como elementos arquitectonicos discordantes se puede mencionar la edificacion que se
ncuentra en el mismo cruce de las carreteras, una vivienda de tipologia casa-salon con exceso
de volumen construido. El caso contrario viene dado por las viviendas rusticas tradicionales
existentes, - - . . % ) '
' La dinamica constructiva parece estable, pues no se detectan nuevas construcciones ni
abandono de edificaciones (excepto Ja ya mencionada edificacion en ruinas).| El estado de
ocupacion de las viviendas - esi‘tayoritariamente de primera residencia.| La relacion
vivienda/parcela es perimetral. . ;- |

—

5. Equipamientos e infraestructuras

No hay ningin tipo de equipamiento en el asentamiento o en sus proximidades, ni parece
evidenciar falta de ellos. Respecto a las infraestructuras, estas son las de stempre: agua,
suministro eléctrico y teléfono. No existe red de saneamientos, pero si hay servicio de transporte.
El estado del alumbrado publico es correcto.

6. Criterios de delimitacion

Existe una circunstancia muy a tener en cuenta en el caso que nos ocupa. La carretera
principal (C.L 11-1) es el limite del Parque Rural de Doramas. De la carretera hacia el norte nos
encontramos dentro del espacio protegido afectando, justamente, a 9 de las 12 edificaciones. Por
este motivo, la calificacién de asentamiento rural debe entenderse como }ecemendativa,
quedando sujeto el asentamiento a la posterior realizacion del Plan Especial de los asentamiento
rurales de Moya que esta previsto se redacte en un futuro.

En consecuancia, se realiza una delimitacién que afecta unicamente a lEllS edificaciones
localizadas fuera del espacio protegido. Dentro de éste la delimitacion debe entenderse como

orientativa, quedadando remitida la delimitacion final a la redaccion del me::ncionado Plan
Especial. En todo caso, el limite fijado obedece a las caracteristicas del parcelario y la ubicacion
de las edificaciones existentes, aunque es necesario segregar el parcelario debido al tamafio de

los predios.
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1. Datos generales del asentamiento

7. LOMO DE RIVERO

El asentamiento rural de Lomo Rivero se ubica en un lomo de igual nombre; entre los
barrancos de Cavadero-El Brezal y Fontanales, a unos 970 m.s.n.m. Las edificaciones ocupan

un pequefio rellano de la topografia en la parte mas llana del lomo, configurando un nucleo

expuesto a los vientos del norte. La orientacion de las viviendas es combinada, pues varia segun
la situacion de las edificaciones.

Aunque la pendiente en el entorno del asentamiento es elevada, el lugar oc?pado por éste
ronda una pendiente media de entre un 10 y un 15%. El aprovechamiento agricola es
mayoritario, aunque también existen superficie amplias de matorral bajo vy, purlltualmente, de
bosquetes de eucaliptos y castanos. |

Los suelos son relativamente buenos, de los mejores que pueden encontrarse en Gran
Canaria. Son abundantes los inceptisoles, suelos de capacidad agrologica alta y fjocd exigentes
en cuanto a la necesidad de introducir acciones correctoras, aunque las pendientes exigen de la
construccion de bancales. La dindmica agricola parece permanecer estable] Los cultivos
predominantes son los frutales y la papa. '

Existe una baja vinculacién de las viviendas y sus respectivas parcelas y la relacion
cultivos/viviendas es igualmente baja. La integracion paisajistica del caserio s moderadamente

alta.

2. Estudio del parcelario

En Lomo Rivero existen dos parcelas de urbana, las numeradas como [9.022 y 9.023.
Respecto al parcelario de rustica, las parcelas que se ven afectadas por el asentamiento o se
hallan en su entorno inmediato son las identificadas con los numeros 120 a 180 del Poligono
catastral nimero 6 de Moya.

En lineas generales es un parcelario muy irregular, con la inica caracteristica comun de
tener la mayor parte de las parcelas frente al viario. La distribucion respecto a este es

longitudinal.

3. Viario y estructura del asentamiento

El acceso principal a Lomo de Rivero es la carretera C.I. 11-1 que atraviesa el
asentamiento. A partir de esta via surge un ramal igualmente asfaltado que tiene un trazado
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“[a'estrechez de la via; que no permite el transito comodo de dos vehiculos.

longitudinal respecto del lomo. La primera de estas vias tiene un ancho medio de unos,6 metros,
se encuentra en buen estado y.no evidencia problemas de consideracion. El ramal es mucho mas
!estrecho,hd_e unos 3 ¢ 3'5 metros, y aunque el estado del firme es bueno, el problema deriva de

R La dféfaﬁciaitlue.sébé.ra ~Lémo de Rivero de Movya es de algo mas de 13'42 km, mientras
que la distancia a Las Palmas es de 36'1 km.

El asentamiento posee una estructura claramente lineal que es el resultado de la
adscripcion de parcelas y viviendas a los viarios existentes. Curiosamente, la linealidad es mas
evidente respecto de la via secundaria, que es el verdadero estructurante del asentamiento.

4. Caracteristicas de las edificaciones

i

El asentamiento cuenta con un toral de 18 edificaciones, 14 de ellas destinadas a
viviendas y otros cuatro chamizos o cobertizos. Doce de estas edificaciones son de una sola
planta y seis poseen dos alturas. Respecto a la techumbre de las edificaciones, son catorce las
edificaciones con cubierta plana transitable, mientras que otras tres viviendas poseen cubierta
inclinada de teja y la restante es un chamizo con techo de uralita. ;

El estado general de las edificaciones es bueno, tanto en las edificaciones mas antiguas
como en las de nueva planta. Esto probablemente sea debido al predominio de las primeras sobre
las segundas residencias, pues un uso estacional de las edificaciones es muchas veces motivo de
cierto abandono de las mismas. |

La edificaciones tienen una disposicién perimetral respecto de las parcelas que ocupan,
localizadas siempre en la proximidad de la via de paso. -

1os materiales empleados con mayor profusion son nuevamente los bloques de hormigon
y la piedra —Unicamente en las viviendas mas antiguas—. Predominan los parar:nentos lisos sin
volumenes afiadidos en las fachadas vy, respecto de la carpinteria, se combinan las de aluminio
y las de madera. Como elementos arquitectonicos singulares se pueden sefialdr las viviendas
tradicionales que atin se mantienen en buen estado. Por el contrario, los elementbs discordantes
estan representados por alguna casa-salon de volumen excesivo y puerta de garaje de
dimensiones acordes con la propia vivienda. |

5. Equipamientos ¢ infraestructuras

| No existe ninglin equipamiento dentro del asentamiento o en su entorno|mas inmediato.
Ademas, no existe evidencia alguna de necesidad de instalar cualquier tipo de equipamiento, mas
alla, quizas, de un espacio ptblico de esparcimiento o zona verde,
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6. Criterios de delimitacion

¥

otras que no responden a estas caracteristicas.

Respecto a las infraestructuras, Lomo Rivero cuenta con servicio de abasto publico de
agua, suministro eléctrico y.tendidos telefonicos para el enganche de
carece de red de saneamientos, .asi:como de recogida de basura y alumbrac:ilo publico. El
transporte publico tiene paso por esta via, aunque su periodicidad es muy reducida.

: - | .
linea. Sin embargo, se

La delimitacién del asentamiento se circunscribe al nucleo principal de edificaciones.
Esta delimitacion responde a las caracteristicas del parcelario y a la linealidad que imponen las
vias de paso. Se han incluido todas aquellas parcelas que estando ya edificadas cuentan con
algun frente a viario y la posibilidad, por tanto, de tener acceso rodado, excluyendo aquellas
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8. EL BREZAL |

1. Datos g'enérales del asentamiento

El Brezal es el mas extenso de los asentannentas rurales de Moya. Afecta a:un amplio
espacio estructurado por las carreteras C.I. 11-1 y ramales de la misma, de ahi su peculiar
morfologia. Este ambito pertenece a un interfluvio alomado cuya altitud media se sittia en torno
a unos 950 m.s.n.m. La exposicion de las edificaciones es variada en razén de su localizacion,

aunque con predominio de la exposicidn norte. La mayor parte de las viviendas se éncuentran
en ladera de solana.

Este espacio alomado tiene pendientes cambiantes pero con un valor 1ntermed10 que
podriamos situar entre un 5 y un 10%.

Los usos predominantes en el entorno inmediato son de tipo agropecuario, contandose

entre ellos varios terrenos de labor y una granja. También aparece un matorral mas o menos
denso y algunos terrenos abandonados.

El suelo es una asociacion edafica de alfisol y regosol, con alta capacidad agrologica y
sin necesidad de medidas correctoras. Quizas por ello y pese a la emstencla de parcelas
abandonadas, la dinamica agricola parece estable y bastante activa. Las condiciones de la
topografia permiten parcelas que, sin llegar a ser de grandes dimensiones, si son mayores que
las habituales en este sector de la isla. Los cultivos dominantes son papas y frutales.

Las parcelas se separan entre si por medio de paramentos de bloque. Sin embargo, la
integracion paisajistica del asentamiento se puede considerar como moderadamente alta, pues
existe una cierta vinculacion entre las viviendas y los cultivos que soportan las parcelas.

2. Estudio del parcelario

El parcelario es irregular. Las parcelas de mayores dimensiones son !as que se encuentran
mas alejadas de las vias de comunicacion. Cuando coinciden buenas condiciones topograficas
y una escasa segregacion parcelaria se obtienen parcelas muy propicias para soportar un uso
agricola. Las parcelas mas proximas a las vias son de dimensiones mas reducidas. Son también
los predios mas afectados por las edificaciones.

Existen varias parcelas incluidas en el catastro de urbana y son las que a continuacién se
relacionan juntamente con su superficie: |

parcela 9.024 . . . .. [P 712 m?
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parcela 9.025 . ... e 626 m>

-parcela 9. 026 C e 302 m?
parcela 9.027 . .. . ....... 772 m?
parcela 9. 028.. .. .. ........ 455 m?
parcela9.029 . ...... ... ... . é.138 m?
parcela9032 ... ... ... .... 9.113 m?

La parcela numero 9.037 resulta ser la mayor en extension con mucha diferencia respecto
de las restantes. En cuanto a las parcelas rasticas, 1a mayor parte de las HHSIIIAS no soportan
ningun tipo de uso residencial, aunque si algin que otro chamizo. Sélo las incluidas en la
siguiente relacion poseen edificaciones construidas: parcelas 76, 81, 83, 84, 120, 121,124 y 131
del poligono catastral nimero 6. Todas ellas tienen frente a viario.

3. Viario y estructura del asentamiento

El acceso principal al asentamiento se realiza a través de la via C.I. 11-1, que procede de
Fontanales. Es una via ancha (unos 6 metros) y su firme, asfaltado, se encuentra en buen estado.
Existe una incipiente red viaria sobre la que se esta estructurando el asentamiento.- El mayor
numero de edificaciones se disponen en torno a la carretera principal, pero existen dos
alineaciones secundarias estructuradas por sendas vias secundarias. La estructura resultante es
mas compleja que en el resto de los asentamientos estudiados. Aunque no llega |a consolidarse

una estructura caracteristicamente en peine, si que se puede hablar de una morfologia lineal
compleja, con varios ramales.

La distancia hasta la cabecera municipal es de 12'850 km, mientras que hasta Las Palmas
la distancia por carretera es de 35'5 km.

4. Caracteristicas de las edificaciones

Son 35 las edificaciones que existen dentro del asentamiento, sin contar|los estanques.
De éstas, 26 son viviendas de las cuales, 2 se hallan en construccion y otras tres|se encuentran

en ruma. Las restantes edificaciones son chamizos que funcionan como alpendres y cfobertizas,
incluso como garajes.

Existe un predominio claro de las edificaciones de una sola planta, pues sélo cinco, todas
ellas con uso residencial, poseen dos plantas. Respecto del tipo de techumbre éstales variada. La
mayor parte de las viviendas tienen techumbre plana, 13 frente a 7 que tienen tejal Sin embargo,
son varias las edificaciones que no se ericuendran en ninguno de estos conjuntos, bien por
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carecer de techo, bien por tener una techumbre mixta o emplear uralita.

Las escasas viviendas tradicionales que existen constituyen los elementos|singulares mas
destacables. La tipologia de casa-salén y el cierre de las parcelas 120 y 121 constituyen los
elelmentos discordantes de mayor incidencia. En este altimo caso, el muro de blcl_:rque de mas de
2 metros de altura marca una segregacidén del asentamiento que resulta éomﬁ:letamente

inadecuada, ademas de contradecir las disposiciones del articulo 66 del PIOLTRN de Gran
Canaria. '

El uso principal de las viviendas es de primera residencia. La dinmica constructiva,
ademas, es progresiva, aunque también existen algunas edificaciones en estado ruinoso. La
localizacion preferente de las edificaciones es central respecto a la parcela que oilcupan, excepto
en las edificaciones adosadas ala via CI. 11-1.

S. Equipamientos e infraestructuras
No existe ningln tipo de equipamiento dentro del asentamiento, unicamente algunos
estanques asociados a la actividad agricola y una granja de ganado.

Respecto de las infraestructuras, El Brezal dispone de agua corriente, suministro
eléctrico, recogida de basura, transporte publico y teléfono, pero carece de red de saneamientos.

La carencia mas destacable es la falta de conexion de la red viaria, pues no existe

interconexion entre las mismas por morir algunos de los ramales junto a las edificaciones a las
que da acceso.

6. Criterios de delimitacion

La delimitacidén del asentamiento queda establecida en funcion del trazado de las vias,
adscribiendo aquellas parcelas con frente a viario. Se incluyen las parcelas edificadas, asi como

aquellas otras que, aun sin estarlo, se localizan entre dos predios que soporten algin tipo de
edificacion. | |
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2. Estudio del parcelario

9, FONTANALES
1. Datos Lgenerales del asentamiento

El caserio se ubica en un fondo de barranco a unos escasos 300 metros del casco de

Fontanales y a 1.000 metros de altitud. Su exposicion es septentrional y la orientacion es de
ladera de solana.

El caserio se encuentra en un pequefio rellano del fondo del estrecho barranco. La

pendiente donde se hallan las edificaciones es de un 5%, pero la del entorn es mucho mas
acusada. -

Los usos predominantes son los agricolas, distribuidos en parcelas de pequetio tamafio
y separados entre si por muros bajos de piedra seca, formando una cadena de bancales. El tipo
de suelo es una asociacion de regosol. e inceptisol, de capacidad agrologica alta cuando los
afloramientos rocosos son escasos. En ellos se plantan papas y frutales, originando una actividad
agricola estable, sin que se aprecie un destacable abandono de las parcelas. '

La vinculacién entre las viviendas y los terrenos de labor es muy aita, por lo que puede

decirse que, juntamente con las caracteristicas de las edificaciones, dan lugar a una integracion
paisajistica alta.

El nicleo principal de edificaciones se sit(ia sobre la parcela urbana nﬁmer0:9.014, de
680 m2. El resto del asentamiento se localiza sobre parcelas de rustica pertenecienjtes al poligono
catastral nimero 9 y numeradas como parcelas 236, 237, 238, 239, 241, 242, 247 y 248,

Las parcelas 242, 247 y 248 son de dimensiones media, mientras que las restantes son
de reducidas dimensiones. Todas las parcelas citadas tienen acceso rodado. '

3. Viario y estructura del asentamiento

La estructura del asentamiento es ligeramente polinuclear, compuesta|por: pequefias
células de edificaciones unidas entre dos o tres. La disposicidén general de estos corpasculos es
ligeramente lineal, articuladas las edificaciones en torno a la via de paso. '

La carretera de acceso al nucleo parte del casco mismo de Fontanales,| por donde es

inevitable pasar antes de llegar al asentamiento. Esta calle/carretera tiene el firme asfaltado y se
encuentra en buen estado, siendo la principal deficiencia la estrechez de la vial Su recorrido
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desde el propitj Cﬁ'sco urbano es.de unos 2006 250 metros. La distancia hasta Moya a traves de
la C.I. I1-1 es deunos.12'250 km, y casi 40 km hasta Las Palmas.

4. Caracteristicas de las edificaciones

El asentamiento cuenta con 15 edificaciones, de las que 13 son viviendas (una de ellas
en construccidn), y 2 son chamizos. La tipologia edificatoria dominante es la de viviendas
agrupadas, asi como la tipologia ristica tradicional. Once de estas edificaciones son de una sola
planta, mientras que las cuatro restantes tienen dos. La cubierta mas empleada es la techumbre

plana (10 edificaciones), por solo cuatroviviendas con cubierta de teja y una mas que combina
ambas.

~ El estado de ocupacién de las viviendas es el de primera residencia|y la dinimica
constructiva parece estable.

Existen elementos arquitectonicos disarmonicos, entre los que cabria citar el empleo de
elementos de yeso como las balaustradas, asi como el uso de hormigén en los muros. La
carpinteria metalica ha sido empleada en las puertas de los garajes.

Los elementos singulares mas destacados son las muestras de arquitectura popular,
algunas en estado de deterioro. El estado general de las edificaciones es iinicamente regular.

3. Equipamientos e infraestructuras

No hay ningin tipo de equipamiento en el asentamiento o en sus proximidades, ni existe
falta de ellos dada la proximidad del casco urbano de Fontanales.

Respecto a las infraestructuras, ¢l asentamiento dispone de agua, suministro eléctrico y

teléfono. No existe red de saneamientos, pero si hay servicio de transporte desde|Fontanales. El
estado del alumbrado puablico es correcto.

6. Criterios de delimitacion

La delimitacion se ha llevado a cabo en consideracion de las parcelds actualmente
ocupadas por las edificaciones. También ha sido tenido en cuenta el hecho del acceso rodado

hasta las parcelas, de tal forma que sélo los predios con frente a viario han sido incluidos dentro
del asentamiento. |

Se da la circunstancia de que la seccion mas meridional del asentamiento|colinda con el
Paisaje Protegido de Cumbres. -
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a)

b)

2. Red viaria principal.

REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTOS RURALES

2. Los uso secundarios autorizables son los siguientes:

CONDICIONES GENERALES DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES

5 F

£
roo

Industrial: talleres artesanales y domésticos. A excepcion del asentamiento rural
E! Camino del Morro, por estar dentro de Area Insular protegida.

Las dotaciones locales.

Todos los usos y actividades permitidas en el suelo ristico potencidlmente
productivo agricola de medianias.

Condiciones minimas de urbanizacion:

Dar frente a la Red Viaria principal secundaria donde ésta tenga hecha su

explanada y disponga de abastecimiento de agua y suministro de energ1a
eléctrica.

Que aun careciendo de alguno de los servicios sefialados en el punto anterior.se
asegure su ejecucion simultinea con la edificacion, con las garantias |que la
Administracion Municipal estime pertinentes.

Debera cumplir ademas las condiciones aplicable debido al uso a que se destine
y a la regulacidn especifica del Asentamiento Rural en que se ubique.

Se denomina red viaria principal a los sistemas de accesibilidad interior a los

Asentamientos Rurales que con uso y dominio publicos se reflejan para cada
caso.

En los asentamientos rurales apoyados en caminos, la red viaria principal la
constituye el propio camino que ha dado origen al asentamiento.

La red viana principal puede ser rodada o peatonal.

1. El uso ca:ractenstlco de los Asentannentos Rurales es el residencial, en la categﬁna de

|residencial rural, .que podra ser de caracter unifarmliar, no adnntlendose en mngun caso la
residencia colectiva.

1. para que una parcela pueda ser edificada ha de estar incluida en la delmutacmn del
Asentamiento Rural, y cumplir las siguientes condiciones:
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1. Las alineaciones hacia la red viaria principal vienen determinadas en los

7,

correspondientes.

3. Red viana secundaria.
parcelas y edificacion, existentes o no, no fijados directamente
planeamiento cuyo uso y dominio pueden ser privados.

- Su definicidon geométrica serd la de las servidumbres constituidas actualn
la resultante de la regulacion de la edificacion.

4. Condiciones de la parcela.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de fincas en los
rurales, las unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

asentamiento rural.

b) El frente minimo hacia la red viaria principal o secundaria debera cumplir
frente minimo designado en la ordenacion de cada asentamiento.

5. Obras admitibles.

Son admutibles todas las obras reguladas en el articulo 28, 29 y 30.

6. Ttpo de edificacion.

7. Altura maxima.

El numero maximo de alturas sera de 2 plantas.

En los planos de ordenacion vendra definido el niimero de plantas de cada zona.

v 3 metros a la del primer forjado desde la rasante del terreno natural.

8. Condiciones estéticas.

. Tratamiento de fachadas:

a) Se admiten enfoscados con la textura y color dominantes en la zona ( gama
ocres, blancos y claros en general ).

planos

- Se considera red viaria secundaria al conjunto de sistemas de accesibilidad a

por ! ¢l

nente y

asentamientos

a) La superficie de la parcela debera igualar a la propuesta en la ordenacion de cada

con el

En los asentamientos rurales la edificacion sera la de tipologia entremedianeras para las
edificaciones preexistentes y el de unifamiliar aislada par las nuevas construcciones.

La altura maxima autorizada sera de 6 metros medidos a la cara inferior del forjado de cubiertas,

de lﬁs
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. bj
- "piezas de formato regular. Los materiales ceramicos podran admitirse siempre

-~ qué sean de tonos umformes y colores no discordantes con los tradicionales del
- entorno. -

d)

€)

'Los aplacados en su caso, habran de ejecutarse con piedra natural o artificial en

La carpinteria habra de séf'_pr'eferentemente de madera pintada. Se admite el

aluminio anodizado, color bronce y lacado blanco y carpinteria metilica en los
colores y tonos enunciados en el apartado anterior.

Las proporciones de los huecos seran analogas a las de la edificacion tradicional.

Las cubiertas seran de teja curva.

2. En cualquier caso se cumpliran las condiciones sefialadas en el articulo 56
ambiente natural y rural.

3. Estas condiciones generales se establecen junto con las del Titulo V1y VII de

1. VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES

: Adﬁptacién al

las Normas.

a)
b)

0

Corresponden a esta tipologia las viviendas existentes en los asentamientos rurales de:

- Camino del Morro.
- Los Toscales.

- Los Dragos.

- Moreto.

- Lomo Rivero. f
- El Brezal. i
- Fontanales.

Parcela minima: 100 m?2,
Frente mimmo: 6m.

Separacion a linderos.

No se permite separacion a linderos laterales, salvo que alguno de ellos tenga servidumbre de

viario secundario, en cuyo caso habra de situarse a 2 metros del eje del mismo y Gfrecer fachada
a dicho viario.

Cuando la edificacion este situada en el limite del Asentamiento Rural de modo que uno o varios
de sus linderos dé€ a espacio abierto del suelo rastico, habra de ofrecer fachada hacia'el mismo.
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f)  Edificabilidad.

I Phaater g ot il

d) - Separaciones a viario.

Las alinga_criqne's'_dé la réd viaria deﬁiﬂd‘és“ -'B_I_l los planos correspondientes.
e) Altura de la ediﬁcacifﬁn.

La altura de la edificaci6n aparece grafiada en los planos.

f) Edificabilidad.

La superficie maxima edificable por parcela es de 150 m?
2. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA. ( PARCELA DE 2.000 m?)

- Camino del Morro.
- Montaiia Los Dragos.
- Lomo Rivero.

- El Brezal.
a) Parcela minima: 2.000 m?,
b) Frente minimo: 20 m.
C) Separacion a linderos.

La separacion a linderos serd mayor o igual a 3 metros.
d) Separacion a viario.
La edificacion se retranqueara 5 metros de la alineacion a la red viaria.

Quedan excluidas de este retranqueo las edificaciones del asentamiento rural de
Dragos”, donde se permite la alineacion a vial.

e) Altura de la edificacion.

La altura de la edificacién aparece grafiada en los planos.

La superficie maxima edificable por parcela es de 150 m?.

Corresponden a esta tipologia las viviendas existentes en los asentamientos rurales de:

“ Montafia los
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- Los Dragos.

- .Lomo de Moya. ,
a) P;ircela minima: -1 *OO(j m’.
b) Frente minimo: 16 m.
c) Separacién a linderos.

La separacion a linderos serd mayor o igual a 3 metros.

d) Separacion a viario.

La edificacion se retranqueara 5 metros de la alineacion a la red viaria.
e) Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion sera de una planta.

f) Edificabilidad.

La superficie maxima edificable por parcela es de 150 m?.

4. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA. { PARCELA DE 500 m?)

- El Moreto.
a) Parcela minima: 500 m?
b) Frente minimo: 12 m.
C) Separacion a linderos.

La separacidn a linderos sera mayor o igual a 3 metros.
d) Separacion a viarlo.
La edificacion se retranqueara 3 metros de la alineacién a la red viaria.

e) Altura de la edificacion.

3. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA: ( PARCELA DE 1.000 m? )

Corresponden a esta tipologia las viviendas existentes en los asentamientos rurales de:

Corresponden a esta tipologia las viviendas existentes en el asentamiento rural de:
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la) Parcela minima.

La alti:lfa de la edificacion aparéce grﬁﬁaﬂa en los planos.

f)  Edificabilidad, -

La superficie maxima edificable por parcelaqes de 150 m”.

[

5. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA. ( PARCELA DE 400 m*)

- Los Toscales.

a) Parcela minima: 400 m?.
b) ~ Frente minimo: 12 m.
C) Separacidn a linderos.

La separacion a linderos serd mayor o igual a 3 metros.
d) Separacion a viario.
La edificacion se retranqueara 3 metros de la alineacién a la red viaria.

e) Altura de la edificacion.

[a altura de la edificacion sera de una planta.
f) Edificabilidad.

La superficie maxima edificable por parcela es de 150 m*.

6. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PARCELA EXISTENTE

- El Brezal.

No se estable parcela minima en esta ordenanza.

b) Frente minimo: No se determina.

Corresponden a esta tipologia las viviendas existentes en el asentamiento rural de:

Corresponden a esta tipologia las viviendas existentes en el asentamiento rural de:

La condicion es que se encuentre dentro de la zonificacion y la parcela este régistrada en el
Catrasto antes de la aprobacion de estas Normas. Se prohibe la segregacion de parcela.
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¢)  Separacion a linderos. . - ..

La separacién a linderos sera mayor o igual a3 metros.

acuerdo con el colindante ante el nota
laterales a 6 metros. .

d) Separacion a viario.

carreteras para la C.1.-11.1.
e) Altura de la edificacion.

La altura de la edificacién sera de una planta.
f) Edificabilidad.

La superficie maxima edificable por parcela es de 150 m?.

X A N N X N N XN AN R X AN AN NREZER N NN SRR EN NN ERN XY ENYENENNSENNZENNNREN N

Se permite adosarse a un vecino para formar-una vivienda pareada, siempre y cuando exista un
10 que lo justifique, aumentando en este caso los linderos

Las alineaciones a la red viaria quedan definidas en los planos correspondientes, y el retranqueo
que se considera es el establecido por la linea limite de edificacion de la Reld Regional de
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1, CAMINO DEL MORRO

Asentamtento Rura! Superr cae

TIPOAR.

18.220 mz -

« —— — —

Fecha toma de datos
1 0!03/99

1.1

Ficha

/
AMINO'BEE MORRO

CARACTERISTICAS DE LOS ACCESOS

|

WVia;:: Camino del Morro. Ramal de la C.1. 11-6

Tipo de firmme:’

Estado del firme:

asfalto

-~ bueno

Ancho medio; -

6 metros en la general y 3 en el ramal
que accede al asentamiento

Procedencia de accesos preferentes; - Las Palmas.

C.l 11-6

el paso.conjunto de dos
vehiculos. Los vehiculos de
gran envergadura pueden
encontrar dificuitades en los
giros. Faltan apartaderos.

' Problemas detectados: ~ Via demasiado estrecha para
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El asentamiento se localiza en la ladera del barranco de Moya, presentando por ello una alta visibilidad.

Debe evitarse el crecimiento del edificado en el margen de la carretera que da hacia el

barranco ¢on

el fin de respetar laladera que alli existe. las edificaciones levantadas en este margen de la carretera

son recientes y, en algun caso, no pasan de ser chamizos empleados como cobertizos.

Existe una fuente adosada a una de las edificaciones mas antiguas que podria
etnografico.

poseer valor

Se esta procediendo a la rehabilitacion y mejora de algunas viviendas, seria deseable la genera!nzamén

de tales acciones para el resto de edificaciones.
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Fecha toma de datos

CARACTERISTICAS DE LOS ACCESOS

Viaz Ramaldela C.l. 11-6

",‘-;;T_iip@"de'--ﬁnne: Aglomerado asfaltico con ramales de

tierra

Estado del firme;  Relativamente bueno en ¢! firme
asfaltado y malo en el de tierra

Mhﬂ.jmedio:' en torno a 3'5 metros

i

Procedencia de accesos preferentes:  C.I. 11-6 en
sentido Moya-
Las Palmas

Problemas detectados:  Mal sefializado. La misma via
es de ida y vuelta. Resulta
+estrecha en algunos puntos v
no existen apartaderos. La
conexion con la general es

muy deficiente.
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Alfiirasi% Edificaciones de 1 planta . . . . . ..
Edificaciones de 2 plantas . .. ...
Edificaciones de +de 2 plantas

12 Cublertas: s plana ... L. L 12
1 de teja |
otra(mlxta R D

éEIementos discordantes: Viviendas en estado
ruinoso. Estanque del
Consejo de Aguas

Elementos ‘Singulares= Muros de Igjas

Central

Matenales i Blogue y pledra Muros de lajas

.n-l

0 [Estado de oclpacion:.” 1° Residericia
R | 2EI Residencia '

Fachada s Paramentos lisos y sin volimenes
anadidos

------

Estable

X O O{® O

EVGlicion.del dificadd;::  Ant. a 1962

Observaciones: de fas 13 viviendas dos se halian abandonadas 1 en construccion

Progresival |

ost. é 1996

1962-89 1989-96 F
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| E| asentamiento esta formado por dwersas fincas mdependlentes separadas por medio de muros.

| Parece existir un cambio evidente de usos hacia una propuesta protourbana/residencial tras el
abandono de Ios cultivos.

Se debera evitar en el futuro la continuacién de este proceso, especialmente la segregacrbn llegal

de las parcelas
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| Estado del firme: © Regular

Anchc medio: - 3 m

' Procedencia de accesos preferentes:  Autovia del
Norte desde Las
Palmas

Problemas detectados:  Estrechez y deterioro del
firme. Faltan apartaderos para
el paso conjunto de mas de un
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Muy baja

cortavientos y cierres altos de | Alta

muros enfoscados y de piedra
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basura esparcida por el palmeral. Tendidos eléctricos aereos y sobre fachada. Tipclogias

edificatonias inadecuadas.
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CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES

Tipologia edificatorfa.tt Rustica tradicional y
rustica modema

Alturas:- "2 Edificaciones de 1 planta . ... ..
Edificaciones de 2 plantas ... . ..
Edificaciones de +de 2 plantas

Elementos discordantes: fipologias urbanas

Elefnientos:singtlares:;’ Cantoneras y acequia
Viviendas fusticas

|Relacion-edificacion/parcela;.: Perimetral

|USGS o resigenciales: | Coberizos

Central

Materiales: Blogues de hormigon y muros de
piedra (enfoscados o gko} | l

0 |Estadoide ocupacion . * 1° Residencia

X - 2® Residencia
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Fachadd’,

X

Dinamica construetivas: Regresiva .
Estable i X

Progresiva 0

Ant. a 1962

Obseivationes: Se observan viviendas que bien podrian ser sequndas residencias

1962-89 1983-96 Po
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_ Aguade abasto, luz y teléfono. Parada de UTINGA prd

L e

_recogida de basuras se produce cada 8 dias

Aceras y saneamientos. Telefonico retiré Ia cabina que alll e

.- EQUIPAMIENTOS E-JHFB@_ESIB.UCTURAS Ficha
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Equipamientos existenfes: . Ninguno. Los vecinos-han dispuesto elementos de ocio aprovechando
| el paimeral colindante . ) : |

R R P o G

. R |
No se precisan equipamientos B |
Propuestas Posible aprovechamiento del paimeral como zona de esparcimiento | )

SERVACIONES Y PROPUESTAS GENERALES. T
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paisajistica es alta debido al enmascaramiento vegetal que le proporciona el denso
existente. Se combinan edificaciones antiguas con ofras mas recientes. El crecimiento

| Se frata de un asentamiento muy poco vinculado a las labores agricolas. Sin embargo, su integracion

palmeral alli
del edificado |

se podria realizar hacia los terrenos abandonados del entorno Inmediato, evitando, en cualquier caso,
| 1a reproduccion de modelos caracteristicamente urbanos, tipos casa-salén, duplex o ag

0sados.
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4. MONTANA LOS DRAGOS

-Asentamiento Rural .| - -2 Superficie. -«

Féché toma dedatos -
10/03!99
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CARACTERISTICAS DE LOS ACCESOS

I_V,ia: - Ramal de GC-160. También se puede acceder
desde |a Cl.11-1 por el Camino de Moreto

[ Tipo de fime:. Aglomerado asfaltico

Estado del firme::~ Regular. Malo dentro ya del propio
asentamiento

[ Ancho medio: © de 3 a 35 metros

A ——— il = il

Prot:’é’d_encia de"accesos preferentes:  GC-160

Problemas detectados:~ Estrechez y falta de
apartaderos. Falta de
sefalizacion para acceder al
lugar en cuestidn
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USOS Y CARACTERISTICAS DEL ENTORNO INMEDIATO
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Terrenos de labor ‘

Papas y policultivo de
medianias
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Existen paramentos sin enfoscar, vertidos y chatarras. La granja avicola es el mayor lmpacta
También deben ser considerados los tendidos aéreos, invemaderos y tipologias edifi caionas .

inadecuadas
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CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES _ 1o _

Tipologia edificatonia - Casa- salon | Estado'general: regulas

Alttiras: 7 ¢ Edificaciones de 1 planta ... .. 16 [Cubientast i plana ... ... . 1L 12]
Edificaciones de 2 plantas .. .. .. 2 deteja...... | .. e 3
Edificaciones de +de 2 plantas .. 1 otra (@Ilta o 2]

Elementos discordantes:: Granja avicola [Elefentos singulares::; j

RETEG6T eaEACONparcela ) Permera

Fathada's?

lObservaciones As ecto mu ¢ dearadado de muchas edificaciones

Usos:noresidenciales:: Granja avicola

L L T R

Materiales:¢ Blogue y carpinteria de aluminio

Central O 22 Reside

X Estado de. ocupamén e Residencia '

cia !

XN 0

Dinamicarconstructivas Regresiva
Estable

P__r_c_}_gresive

Evoliicion deliedificado.:  Ant. a 1962 1962-89 1080-96 f

/ 11 1
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® |
® |
Ficha
alzacion (centalpentenca) . Disvibuida porfodo el asentamiento |
| Integracion en elmedio. © Alta . ]

| o - ] g

| Infragstructuras exislentes. . Agua, luz y teléfono T -

| Estado del alumbrado publico: . Deficiente ‘

Tipodecableado = Sobrefachadayaéreo -
vids detectadas’ © Saneamientos y tendidos aéreos. Lejania de transporte publico -
s, 1
............... T R —Ii::

El asentamiento esta enclavado sobre un lomo con amplia cuenca visual, circunstancia esta que lo

convierte en solar apetecible para el crecimiento residencial. Se manifiesta una dinamica constructiva |
progresiva hacia la zona de poniente, asi como una parcelacion no deseada. La conéolidacién del
| asentamiento se esta efectuando a partir de una sucesion de fincas independientes en las que la

actividad agricola es practicamente inexistente. Se debera evitar en el futuro esta tendencia, ante la
posibilidad de generar un nicleo de poblacion. '
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5. MORETO

TPOAR |7 11863m - 7|

. Fecha toma de datos . -, |

10/03/99

CARACTERISTICAS DE LOS ACCESOS

Via:~ Camino de La Montareta (desde GC-160) y
Camino de Moreto (desde C.I. 11-6)

Sy

Tipo de firme: * asfalta

]

FEStadqde'[.ﬁnﬁje;_,j Malo

Ancho medio: © 3 metros

i

 Procedencia de accesos preferentes:  indistintos
|

{Problenjasz‘det'ec‘;tados: - via muy estrecha, sin '
apartaderos y pocos sitios

;

| para realizar giros. Los
I aparcamientos son muy
% €sCasos

I

1} |

b —_—
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INFORMACION TERRITORIAL
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Tomedn de luz y torreta metalica con tendido trifasico. Tendidos aéreos Y sobre fachadg. Exiétencia
de chatarra |
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CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES

{Tipdlogia:edif catena““ Variada

[Alturasi=## Edificaciones de 1 planta . . . . . . .

Edificaciones de 2 plantas . . . ...
Edificaciones de +de 2 plantas

5) Cubieasy 2 plana

otra

' Bueno en general

6 deteja .......| ... e

| Element@s discordafites’ ampliacion sobre casa

tradicional

Elementos singu Iares

= tipologia trad:monal
|

Usos o residentciales: s ninguno

|Matériales::: bloque de hormigon. En menor
medida pledra (en mufos)

|Evalicion.del edificado.

las fachadas

_Progresiva

'Rélacion.edificacion/parcela Perimetral % [Estadode ocupacion - 12 Residericia : (3
i\ - Central | - 2° Residencia
Fachada :: Bloque; enfoscado y pintado. Son DBinamica: constructwa ‘ Regresiva|
frecuentes fos elementos volados en Estable ' 3

O

|Observaciones

Ant. a 1962

1962-89

1989-96

3

i 0




saneamlentos
enterrar cableado

| El asentamiento se encuentra ubicado en un entorno eminentemente agricola. Existen numerosos
terrenos de culfio y estanques en el entorno inmediato y cualquier crecimiento del resiFencial

provocaria la perdida de suelo agricola. Por esta circunstancia, el crecimiento del edificado debers

estar sujeto en todo.momento al mantenimiento de la actividad agricola. Asimismo, se debera evitar |
| el cierre de parcelas por medio de muros opacos altos.
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~ 6.LOMO DE MOYA

- -Asentamiento Rural

10/03/99

Superficie - -] Fecha toma de datos -

TPOAR. | = az620m |

CARACTERISTICAS DE LOS ACCESOS

Via: Cl. 11-1y ramales de esta misma via. También
se puede acceder por el camino de Los Tilos

|

Tipo'de firme: asfalto en todos los casos, aunque
4 ~ existen tramos de tierra en los accesos
' a las viviendas

anbnler

iEstaﬂd'__';fdel firme:  en general, bueno
{

1
|

'Ancho médio: - 6 metros en la general y 35 en los

|i ramales

|

iPro_C’e"dféhiiia de accesos preferentes:  Fontanales y
| altos de Guia

Problemas detectados: La via de Los Tilos es un

, . acceso directo pero muy

| estrecho para soportar un alto
transito de vehiculos
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6. LOMO DE MOYA
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6. LOMO DE MOYA
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Tipologia edificatoria™) aisladas y adosadas E8tado:generals; bueno

con exceso de volumen
construido

(Altrasi £ Edificaciones-de 1 planta . . . ... .. 11 Cublertas Siplana .o 10
| Edificaciones de 2 plantas . ... .. 1 deteja.......|...i...... 1
Edificaciones de +de 2 plantas otra (mixta) ... ...

ElGTeR 158 GScordantds, Homacinas. Casa-salon |EIGTentos Singulares ; Vivienda tradiciona

Relacion edificacion/parcela™: Perimetral R Eslad@ de geupacion: i 12 Residercia !
AT S b N1 [JCTE R A R 7L LT L LI RNt BRI e e i

Central N 2% Residencia

Fachada; * o [Dinamicaiconstriictiva: Regresiva

Estable
Progresiva

Observaciones:

Evolucion deledificado::  Ant.a1962  1962-89 1989-96 Rost
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6 LOMG DE MOYA 6.4

EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS | Ficha

[ - E— — W -
a

| El asentamiento responde al modelo caracteristico de ednﬁcacnones ccnstrmdas al Emparo de la

presencia de vias de comunicacion. Estas vias ienen un trazado paralelo al lomo sabre el que se
asientan, de manera que las edificaciones se disponen a ambos lados de la misma. Esta situacion
puede derivar en una indeseable alineacion continua de las viviendas y a su concentracion en el cruce
de carreteras, existiendo, incluso, un peligro manifiesto de formacién de nucleo de poblacion.

Para evitar tal circunstancia se precisa establecer la orientacion de crecimiento del [asentamiento
respetando las siguientes consignas:

1. El crecimiento debe orientarse hacia un unico borde la carretera.
2. La mejor zona de expansion es la localizada hacia el alto del lomo, por encima del cruge de las vias.
Buena parte de! asentamiento esta incluido dentro del Parque Rural de Doramas.
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L LOMO DE RIVERO
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CARACTERISTICAS DE LOS ACCESOS

|‘! |

[

i

|
|

Mia.: C.L11- 1yramales

7.4

Ficha

F

|
|

Tipode firme: . asfalto

J

Estado del ﬂrme bueno

Ancho medio: . 6 metros en |a carretera general y entre

o
! 3y 3'5 en lor ramales
1
Procedencia de accesos preferentes:  Fontanales y
! Moya
!
K

Problemas detectados:
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LOMO DE RIVERo es un asentamiento que ha crecido al provecho de 1a existencia de
\ de vias secundarias. En origen el asentamiento nacié en torno al camino y posterior
‘comunicaba Fontanales y Montafia Alta. En la actualidad, la carretera C.I. 11-1

comunicada con la GC-160 —que franscurre algo mas al sur—, por medio de una via secundaria que

Ina densa red
carretera que
se encuentra

ha servido de estructurante para el crecimiento del edificado. Asimismo, existen otros ramales viarios |

que estan favoreciendo €l crecimiento de! asentamiento y suponen un riesgo ante la posible formacion

de un nucleo de poblacion y la generacién de una estructura no deseable.

Se debe evitar el crecimiento del asentamiento al norte de la carretera C.1. 11-1, por ser ésta la zona
de mayor visibilidad y, al mismo tiempo, ser la zona mas densamente poblada. El crecimiento debe
orientarse a lo largo de la via que une la C.I. 11-1 y la GC-160, aunque evitando el edificado a ambos

lados de la misma. En este sentido es preferible el crecimiento en la vertiente de sotav
mas resguardada de los vientos dominantes y la menos visible.

nto, por ser la
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8. EL BREZAL

- Asentamientd Rural :}
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EL
BREZAL

CARACTERISTICAS DE LOS ACCESOS

Vig: Cll. 11-1

"Tipo de fime; . asfaltd

- O

| Estado del firme;~ bueno

Ancho medio; * 6

-

Pracedencia de accesos preferentes:  Fontanales

[ Problermas detectados:

Pista de tierra estrecha y sin
apartaderos.

La carretera de rango insular
no presenta problemas
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Presencia de algunas tipologias edificatorias inadecuadas. Tendidos eléctricos aereos.
de chamizos. El cierre de parcelas es inadecuado en algln caso, especiaimente la finc

Existencia
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oeste del asentamiento y lindante con la via principal, donde existe un muro de unos dos metros de
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CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES

"Altiirasi . Edificaciones de 1 planta . . . . ...
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Edificaciones de + de 2 plantas
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* EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS

| Equiparmientos existentes. Granja de aénador‘e"gtép,ul,'ago y dos estanques T

Centaipentencay. cemtra — l

| Integracion en elmedio baja
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Carencias d sfectadas  falta de conexion en la red viaria, pues un ramal de las viasidel ~
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asentamiento no tiene conexién con la general | ]

Rl GaauTbado P Beene
_______________________________________ — _

to agricola “vivo”, donde se esta produciendo
| un crecimiento del edificado a partir de antiguas estructuras. La actividad agricola es dinéFica, aunque

no se aprecia un aumento significativo de la puesta en cultivo de nuevas tierras. La gricultura es
probablemente a tiempo parcial, pero existen viviendas que son manifiestamente de primera residencia.
La carretera C.I. 11-1 estructuré en un primer momento el crecimiento del edificado. Sin embargo, en
la actualidad se esta produciendo un segundo proceso de crecimiento a lo largo de una pista de tierra

que asciende lomo arriba hacia la via anteriormente sefialada. Este proceso puede ser aprovechado \
para potenciar el crecimiento natural del asentamiento.
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--Asentamiento Rural " " Superficie i ...,

Fecha foma de datos . ., | 9'1 —I

10/03/99 Ficha

TIPOAR. - "™ " " 33062 - | -

CARACTERISTICAS DE LOS ACCESOS

Via:~ ramaldela C.I. 11.1

T ipo de firme; - asfalto

i

Estado de! firme; * bueno

'Ancho medio; - 35

Procedencia de accesos preferentes: . Fontanales

fProble’maéTieteCtadcs': - Falta de aparcamientos y
| estrechez de la via para el
paso de dos vehiculos




PPOPIIIIIPIIIII I IO INIIIIIIOIIIIOPIIIONOO9O9PEOEOGEEOSES

INFORMACION TERR!TORIAL

9. FONTANALES

R rﬁ:,'. g My iy Ly }Jp A et R i Ht.h' f" ,..r' _r'! 'r-:w """" 1.";',__: e -‘;‘E, '-- L};:‘p— "'%’;‘.:E- '4;
l. '1'-".: ﬂ 'i'rhlq';-\."_ R e I ‘4"":-- Ub é .I.;;.I el -.‘n o :3,..1‘..__ "
:-".:-1. T -!.,’._ L .' : 1 J._-:.'-" -"7# "*'- sc f-n -E-I' oy, i !
.:': .'M ‘;‘-1-‘ hlw?% :-.5 -.:.:;.;'.I-:f:::.:-;-:?';._-'-,=r"'h'~ T Icacl n ﬁ“‘ "’ L':}"Eh..": ‘“:,_ :..;.._,._ “:3' :5‘ x 0 t ‘ ﬂt" NN "‘.‘?"'-:,_;'_._!EA
>y G ™ i rfu:-*;
3 &*’E m w"ﬂ‘*.st n aaM S
s Pendiente: meduai e hista Ci oya

ko

12.250 m -

- - _ e - -

[l el T L

Usos Y CARACTERISTICAS DEL ENTORNO INVEDIATO
e ‘.,L:fUSGS“E:fedomlnant‘éémaf- Sl Tiodde SUEID. o] i Capacidad agrolegica:

e e Y R R ] *\.g\.;{-: e . ":II-I:'I"‘ 1 2 iy A L '- _._' s "‘H Lot B e LY el Rl 1
;h . -m n .
'r'n:‘”"'ll R EC P S s W e R R S g s '~=.'-T;}‘F-':1':'.1"-u e _i." T o '.r -" :‘ --'-'-T-:::';'!_-l;g_:"l'—:}_".‘_ LR T S D e T
L3 Caracteristicas:agrands Sl C Ultivos il e
= ar 1. '-:_ L S 0 ";,ﬁl.-'l "'r L e : e B F K
2 "’ﬁ' % vt X ] l S nAen .:fn‘%‘?....“_-!:-shi’_i" P ] e ;
ool

| Bancales. Parcelario de Papas y frutales
| pequefias dimensiones

% VincUIACIon CUINOSVIVISnUES || TIF0S 06 CIores 06 parcela .| | Inteqracion paisajiotica 7 i

Muy alta 1nexnstentes

-
N ':""-,"""' = A T N - o e s i T T, T s PR T S T . S e i
P t‘ll_L 1"15 '[“" -'r.u}.»"'l'r ““ n.-.t"\:'r- ..... s -«i, e e s E =~ = i -'.‘?nt- "--'t"-,ﬁﬂ,.. P *ﬁ*-?::;urlt__-.;-f;@.?y;f '-c-.‘f*f‘:_f-,‘.zf.ﬁ;:s,,; ..i_ql-'-.}ﬁ-?‘- '.-.51.1:2‘3‘»;"! ] "‘1'}. ;}"i
: ..'.A---:-.n": -::; |:'-|" T '-.' .,:._ \{x T o’ {._‘.a f !'. 3 P I : Sl =y J'-_.., Lt e iy e e P e T L R e e L -"l-. ;"-.-.;-
b wleln J._i? 1 ,‘.__ ..i'l __.__:"TI-\.L'_ T -.._;_'T.c _,._L E l‘ .! !L 2 : X -;:- :I""' "’i" ’-'J" ":I.- '-1.-_1' S TR .r -.-t.l“...-."ﬁ--:-.éi P PR A ..‘__.:rri-} k ;
RS S R i o N S N N N R T
LA | N H

Existencia de tiplogias ediﬁcator%as inadecuadas y de chamizos. LoS pn‘ncipales impactos dervan de
la presencia de bidones y antenas en las azoteas, dado que éstas son muy visibles por|la propia
ubicacion del asentamiento, a una cota inferior a la que posee el acceso al mismo. Tambien se

pueden considerar como elementos negativos los tendidos aéreos y un muro de hormigon. -
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Fontanales, del que actua como barrio, aunque posee independencia espacial. To
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| Asentamiento de estructura nuclear que surgue como derivacion de la presencia je! nucleo de

a su relaciéon

territorial pasa por Fontanales. El espacio que ocupan las edificacion es topograficamente muy |

restringido, con lo que dificiimente pueden establecerse orientaciones para su crecimi
cuando el asentamiento se ve parcialmente afectado por un espacio protegido. Algunas

de nueva planta resultan verdaderamente chocantes respecto del paisaje general del asentamiento.

ento, maxime
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