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MEMORIA DESCRIPTIVA. AGBT7-ED

Lo OBJIETO DEL PXRPEDTENTII. - Bl prasente expedients bLiae
e por objeto la redacidn de un Fstudio de Detalle rvespecho
a las condilicionss urbanisticas de  Ja Parcela gqua se  resela

mis abalo.

P STTUACTON . - Se Lirata e ta Parcela n° 177 de 1 &
Uroanizacidn Puertoe Rico, T.M. de Mogin, Gran Canaria.

ELoo PROPTEDAD . E1 encargo sa& ireéaliza poir parte de
BUNGALOWS LUERTO RICO, S.85%,
G/ Pérer Mutoz, n* 35, 1°
LLas Paimas de Gran Canaria.

Ao FUSTIFTCACTION DE LA PROCEDENCTA ¥ DE LA SOLUCTON
ADOPTADE

4.1, La prasente Propuessta se Justifica al amparo de lo
dispuesto ain 8l acusrdo de aprobacidn dsfinitiva de la Comi-
%160 da Urbanismo v Madio fmbiente de Canarias, de 17,11 .87
de la Norma Subsidiarise dal Municliplo, gue contempla la  ne-
cesidad de redaccidon de Fastudio de Detalle en los casos  de
adquellas parcelas gus, como ésta, estuvieren situadas dentro
deel Ambibo de Planes Parciales aprobados con anterioridad vy
gue: sufrrieren detrimento de su capacidad edificatoria  anbte
la aplicacidn de lo  disousshbo an dicha NMorrma Subsiciaria
para la sdificacidn en ladera.

Sic: Tl Todo ello siempire que, en el suslo actualman-
te urbano, no  se afocte @l aprovechamiento urbanisbicoe  de
cada parcsla, an ouyo caso sSerd necesaria la redacoldn de un
Faetudio de Detalls gue ordens los  volUmenes guedando  <in
afecto en estos zupusstos, las anterliorss ordenanzas' ).,

4.7, La colucidn gua agul =e propone se basa an al pre-
cephbivo vy total cumplimiento de la Ordenanza cdel Plan Pair-
cial de Puarto lico para editicacidn socalonada, asi  como
pecto a las  alineaciones v rasantes  contenpladas en el
mismo para sesta Parcela, Los usos v distribucidn de supsrfi-
ciles destinadas a los  misnes cumzlimentan astricliamante 1o
gispuasto an el expediente de cambio de uzo aprobado por  la
Consajeria de Urbanisme  del Gobilerno Canaric  oon fecha de
Agosto dael pasado ano, del que se adiunta ocopia.

Todo @llo, seglin =& pormeneiriza an los siguiantes Apars
Lados de asta Mamor ia.
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4.3, La ordenacidn volum@brioca gue sg propons, sin gue
prebanda ssr la Gnica posible, si es cierbo gue resuclve @l
grave problana de 1A edificacion daentro de 1la Normalliva de)
Plan, v oon voluntad de dotar de una busna calldad arguld beocs
ténica v palsalistica a4 una parcels  cuya topogiratia  haoo
imposible el cumplimiento de  las dizposiolonegs de 1a Norma
Subsidiaria referidas a  ndmaro de alturas v separacidn de
adificios  sin gue atactes  oaravemante a o da capacidadd
adificatoria previsba. s por ello gue s& hace inpirasoinadl
hle v planaments justificado recuririvc al mecanismo exoeepelo-
Mal due la propla Norma conbempla para ashos canos,

4.4, A grandes rasdos, como pueds versa an la o documeain-
tacion adjunta, la edificacidén =e planter cn niveles, don 4
dos, ressrvancdo los dos de cota inferior para una galeria de
Tocales comerciales, de acuerdo con lo ordenads por @l CHAM
bio de uso vigente, con acceso dirachto desde la calle infea-
Lo Y guler, ademds, constilbuye un adecuado mirador en  dos
mlantas, de uso plblico, gue inaorementa el interés - gensral
ey la solucidon propuesta.

1 siguiente nivel corresponds a  la zona de pilocina v
solarium, vy los silguisntes a 1os Apartamentos.

S adiunta planoe justificativo de las zonas Otiles e
s0la)r, al objsto de hacer patente la imposibilidad de  otro
Lipo de adificacidn con separaciones de edificlos suparioraes
a las propuastas  acguli, v da la disminucidn  del ndmeros  de
alburas sin disminucidn sustancial de la edificabilidad.

L

S, ALINEACTONES Y RASBANTIS Se respaban las  existan:
bes an al Plan, =in gue se intervenga de ninguna Torma en el
sentide de su modificasidn.

Alinaacidn: La de las calles existentes vy desdlinde  con
Los colindantes,

Razmantea: 2,50 m por debajo de la calle superior de  la
paraala.

G VIALES Y FSPACTIOS LIBRES. -~ Mo se modifirean los vise
les axistentes ni se provechta ningunoe de nueva creacidn.

Los aspacios libres existentes =son los rasul tantes de
la aplicacidn de la MNormativa del Plan Parcial, siendo ajar -
dinados mas del B0 % de la superficie de los mismoo.
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7o ORDENMACTONM DY YOLUMENES . - La ordanacidn  propuasha
desarrolla las gspecificacionags conbtenidas  en &1 Plan o
cial de Puesrbo Rico, an tocdas sus determinacionss urbani=ti-
can (ocupacidn, alituras, etc) v dentro de la Normativa  gue
Gdute dispone para edificacidn escalonada en ladera.

@ JUSTIFTCACTON CUANTITATIVA DE 1A SOLUCTON PROPUESTA
(CONSERVACTON DE LOS IMNDICES URBANISTICOS PEAMITIDOS POR EL
PLAN  PARCIAL) P ] sigulanta cuadro contamsl o el
cumplimiente comparativo de los distintos indices urbanisti-
cos reesgihados en el Plan Parcial de Pusrto Rico, COME L amea i
tandolos con lo dispussto an el Camblo de Uso de la Parcels,
va mencionado.

ORDENAMNZA SETUDTO DE DETTALLE

LA Superficles:
Lo Construida
Total 2,191,000 mZ2 2.156,77 mZ
Ll Apart® 1.314,60 m2 1.202,88 m2
LAL2L Localaes B376,40 mZ TR, 1% mz
1.3 Escaleras
voGup . comunes 154,70 m?
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Alturas:
b NY plantas 2 ofvertical 2 ofvertical
Alturas libres:
L2 Apartamantos 2,50 min. 2,50 m
L2 Localas Z,20 méx., 2,80 m
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g5, Qoupacidn: BE % B

A

B4, Rebrangueos: A/3 m 473 m

Otros: l.a rasante sealn la Ordenanza vy el Cambio de Uso asth
a los ~2,50 m de la calle supericr gue Limita la Parcela. En
gslte Fatudio de Detalle se toma esta condicidn sin variacidédn
alguna.

Como edificacidn escalonada, no  ss coirtard mas de  dos
cilantas an una misma vertical, segltn los oiriterics  hasta
ahora aplicados por el Tliire. fyuntamiento de  Mogdn v la
Comision de Pusrtoe Rico.
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Pfar obira parts, se hace constar  ogue la edificacidn a
provectar, seagin gste Fstudico, es "relativamente” ascalona-
da, en el senbideo de gua su proyaccion  vertical as de oS
nivelas an bodos los casos, por 1o gue, an realidad, no  hay
admenbo percephtible de la ocupacidn del 33 %, en cuanto  gue
los cuerpos adificados no se destasan nl proyectan en planta
méis qua Jo  que harian si &l terreno  fuese horizontal. De
agui, una razdin mas para justificar la no aplicacion automé-
tica de la Morma Subsiciaria, en tanto que mds qua de  una
tipologia sscalonada, de lo que &n este caso se brata es de
una edificacidén con plantas  ordenanclshbas an un solair Suva
topogratia es severamaente i1nclinada.

Las Palmas de G.C., Par?o aer 10988,

QUTTECTO,

/
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