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COLEGIO DE ARQUITECTOS DE CANARIAS

COMUNICACION DE ENCARGO
PROFESIONAL .

Registro de Entrao-';? Visado

Expedlente:

limo. Sr.:

Elfios colegiadofs que suscribefn, conforme a lo- dispuesto en ei art.3° ds los Esiatutos de los Colegios
de Arquitectos (D. 13 de junio de 1931) vy dispcsiciones concordantes del Estetuio Parficuler de este
Coleglo, comunica/r a V.. haber recibido el sigulenle encarge profesionak:

PARTES:

Cliente:  D. PUEBLO AmisTAD GRAN (AVARIAS &.L. Teléfono B-35.3146.222
Domiclita YoARuiN BLUME 1-5°A 4.C. N? Cp
Poblacion LAS TALMAS DT GRAV CAVARIAS Provincia

actugndo en su propio nomhbre:

Clionta: D, Teléfono GIF
Domlcllio / " N® Cp

Poblacion ? Pravincia

actuando en su propic nombre

Arquitecto: D, FELIPE RE(0RDO MARTIE colN= 258 CIF %P %D
Domicilio cA5A &, P4, OF, 230 GP.Mbbo TM Pueeto PANUS — NALBELLA
actuando en su propia nombre Teléfono: 952 818259Fax 452 9o 42 Yo

Amuitecto: DB. cot N° CIF %P WD
Domicilio ( ' c.r. .M.

actuando en su propio nombre Teléfono: Fax

En  MAQBT\LHA a O de SEpr, de 'Zooq

Fdo.: Elflos Arquitactol
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COLEGIO DE ARQUITECTOS DE CANARIAS

COMUNICACION DE ENCARGO
PROFESIONAL .

OBJETO DELENCARGO: TstuDIo ©DE DETAULLE
deT ji - = "1 -
Olase de Trabsjo PLAMEAMEUTO (EsTvoie DE DETAWLSE )

T I

Superficie Total Edificable Estimada AA {50 m*
Situedén LOTE 5 LRR . LOMADOS , ARGUINE GUIA

™ Yol A C.P. fsla: ARA A AN ﬂ&’-—; A
Datos Urbanisticos

PLANEAMIENTO
GLASIFICACION DEL SUELO

PREVISION DEL PLANEANIENTO ENCARGO
uso e AL PESIDEMNCIAL
SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA {mb) NS AAA A5948a
OCUPACION (%] 0% = T8 ay HNoe = 446 |
ECHFICABILIDAD {m°) NAmZ /2 =15994 Zz A4 50
VOLUMEN (m")
ALTURA {metroa/ plamas) PH+ 7 T+ 1
RETRANQUEOS (m)

FASES ENCARGADAS
Fases Plazo de Ejecucion

Ectubio DE DERALT
A2 \ALiCn DAS

COMPATIBILIDAD

Elos Arquitectods ¢ interviniente/s dectaran no estar afectadofs por ninguna causa e incompatibilidad lagel o
deontclogica que le Implda asumir ¢l trabajo encomeandado.

En sur virtud,

Sdlicite/n se tenga por formalizada la presente comunicacion para su regisiro y admisién a visado del
trabgjo profesional comespondiente, comprometindose 8 comunicar al COAC, con caracler
inmediato, la resolucidn del conbrato en su caso, indicando el grado de desarrcllo de! trabajo.

Elfles Arquitectofs finnante/s ﬁSl "} NO  autorizain al Colegio a hacer entrega dal trabgjo
profesional, una vez visado, al diiente o persona autorizada por él, a st soficitud.

En  MARBELLA a 5 d £eT. de 200

Fdo.: Elllos Arquitecto/s
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COLEGIO DE ARQUITECTOS DE CANARIAS
 HOJA-RESUMEN DE PROYECTO

TITULO DEL PROYECTO:
FASE:
() E5TUDIOS PREVICS
(O ANTEPROYECTO
) PROYECTOD BASICO

{) PROYECTO OE EJECUCION
7 OTROS:

smuacion: LOTE 5 -~

MuNicipio: T. M. MOGAN —

ESTUDIO DE DETAL

E — 131 viviea DAS
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NPPLANTASBR. PR+ A

1SLA: GRAN cANAEIA .
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VPO, PUBLICAS (0]  SANITARIO [ o©TROS O
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M BAJ0 RASANTE A flooo W
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DOCLNMENTACION DEL EXPEDIENTE
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Reoordon & Gundersen Arquitectos S.1.
Felipe Recordon Martin
ARQUITECTO

ESTUDIO DE DETALLE

Lote 5, Urbanizacion Lomados, Arguineguin

T.M. MOGAN — GRAN CANARIA
Promotor:
PUEBLO AMISTAD GRAN CANARIAS S.L.
{}:Q}

ESTUDIO DE DETALLE
Lote 3, Urb. Lomados, ARGUINEGUIN

T.M. MOGAN — GRAN CANARIA 1/10
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Recordén & Gundersen Arquitectos S.L.
Felipe Recordén Martin
ARQUITECTO

Estudio De Detalle:
Lote n° 5, Urb. Lomados, Arguineguin, T.M. Mogan,

GRAN CANARIA
Promotor: Pueblo Amistas Gran Canarias S.L.

A.- MEMORIA EXPOSITIVA:

A.1.- Antecedentes.-

Ef promotor, PUEBLO AMISTAD GRAN CANARIAS S.L., es propietaria de un solar
situado en el Lote 5, de la Urbanizacion Lomados, Témino Municipal de Mogéan, Gran
Canaria, y desea promover la edificacion en dicho solar, conforme a la normativa
recogida en el Plan Parcial de Comisa del Suroeste.

Este Estudio de Detalle definira las alineaciones y rasantes de la edificacion, la
ordenacion del volumen, la ordenacion y tratamiento de los espacios libres de
edificacion, de accesos y aparcamientos, y justificard el cumplimento del parametro de
densidad.

A.2.- Descripcion del Solar.-

El solar esta situado en el lote 5, de la Urbanizacién Lomados, en el Término Municipal
de Mogan, Isla de Gran Canaria.

Se accede a él desde calles intemas de la urbanizacion asfaltadas.

Tiene forma de poligonoe rectangular, con una topografia en la cual el centro del solar
se encuentra el punto mas alto y este va descendiendo hacia norte, sur, este y oeste.

El solar tiene una superficie de 15999 m2.

El solar se presenta como una “isla” y linda por lo tanto al norte, al sur, al ceste y al
este con calles de la propia urbanizacion; linda con la calle Nayra (dos lados) y con las
calles Tahona y Falla.

La parcela cuenta con los servicios de abastecimiento de agua, de energia electnca
saneamiento y con acceso pavimentado.

No existen construcciones sobre la parcela ni manchas de vegetacion significativas,
definiendo la parcela como sitio eriazo.

ESTUDIO DE DETALLE
Lote 5, Urb. Lomados, ARGUINEGUIN

T.M. MOGAN — GRAN CANARIA 2/10
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Recordén & Gundersen Arquitectos S.L.
Felipe Recorddn Martin
ARQUITECTO

A.3.- Propiedad del suelo.-
Don Rafael Arboledas Bermudez, de nacionalidad espanola con DNI 25.053.035, en

representacion de Pueblo Amistad Gran Canarias S.L., es el propietario de este solar,
ubicado en el Lote 5, Urbanizacion Lomados, T.M. Mogan, Gran Canaria.

B.- JUSTIFICACION URBANISTICA:

El solar esta clasificado como suelo urbano, siéndole de aplicacién El planeamiento de
rango superior al que vamos a referimos es el Plan Parcial de Cornisa del Suroeste,
Puntual de la Norma Subsidiaria Municipal.

La ordenanza PM (Poblado Mediterraneo), dentro del Plan Parcial aprobado para el
Lote 5 de la Urbanizacion Lomados, y el conjunto de Ia normativa subsidiaria
municipal, en general, seran los que sirvan como referencia para la redaccion de este
Estudio de Detalle.

El presente Estudic de Detalle se redacta con el objeto de dar cumplimiento a lo
estipulado por la Ley de Ordenacién del Termitorio y los Espacios Naturales de
Canarias, que establece:

Para toda actuacion con edificaciones no alineadas seréd necesaria, con caracter previo a
Ia solicitud de licencia de obra, de aprobacién de Estudio de Detalle, a fin de definir los
siguientes aspectos:

- El nimero de alojamientos propuesto, que no podra superar el que resulte de aplicar
el pardmetro “parcela minima” a la superficie total de actuacion.

- Alineaciones y rasantes de las edificaciones.

- Composicion de volimenes.

- Ordenacion y tratamiento del espacio libre de edificacion, diferenciando las zonas
comunes de las privadas, asi como los accesos y los aparcamientos.

A tal fin seguidamente se justifican cada uno de los anteriores apartados.

B.1.- Nimero de Alojamientos.-

Seguin el Moedificado Puntual de Ordenanzas del Plan Parcial de Comisa del Suroeste,
la relacion de superficies de las parcelas minimas y densidad maxima de alojamiento
correspondientes a la subzona PM es la siguiente:

Parcela minima: 15.999 m2.
Densidad de alojamiento: 60 m2 suelo / vivienda.

En el caso que nos ocupa resulta;

Superficie de parcela: 15.999 m2.
Densidad maxima de alojamientos: 15.999 m2 / 60 viv. = 266 viviendas.
N° de viviendas previsto en este E.D.; 131 (ciento treinta y uno)

ESTUDIC DE DETALLE
Lotc 5, Urb. Lomados, ARGUINEGUIN

T.M. MOGAN - GRAN CANARIA 3/10
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Recorddn & Gundersen Arquitectos S.L.
Felipe Recordén Martin
ARQUITECTO

B.2.- Alineaciones y rasantes de las edificaciones.-

En el plano de ordenacion general de conjunto de las edificaciones, se han definido
exactamente las alineaciones exteriores de las mismas, asi como las separaciones a
linderos publicos y privados, y entre edificaciones. Dichos retranqueos responden a [o$
regulados en las especificaciones que al respecto se recogen en la ordenanza
especifica de PM.

La edificacion en casi toda su totalidad es alineada. Significa que el emplazamiento de
los edificios medianero a vial pablico tienen una alineacioén, sin embargo en el interior
se encuentiran fres blogues no alineados, que significa que e emplazamiento de los
edificios no tiene que atenerse a una alineacion obligatoria, aunque si debe respetar
las distancias a linderos ptblicos y privados y entre edificios que fija la ordenanza.

Con dichos criterios las edificaciones se componen en dos tipos; las medianeras a via
publica alineadas, y las interiores dispuestas libremente, manteniendo todas las
edificaciones una distancia minima a lindero de vial plblico de 2/3 de la altura y no
inferior a 6,00m., y entre las edificaciones mismas, una distancia minima de 2/3 de la
altura y como minimo 4.00m.

En este E.D. se respetan los criterios separandose los edificios medianeros a vial a
mas de 6m. (Edificios 1-2-3-4-5-6-7-8-8-10-11-12-13 y 14).

Entre los propios edificios se respeta el criterio de separacion igual o superior a 2/3 de
la altura de 2 plantas; 4m. (Edificios 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17 y 18).

Dichos extremos._se detallan en el plano de ordenacion de este estudio de Detalle.

Las edificaciones se desarrollan en planta baja y planta alta, presentando en la
segunda planta, torreones que ocupan no mas del 5% de la ocupacién del proyecto.
las plantas baja y primera, no superan el 50% de la superficie de la parcela; 15999.

En cuanto a las rasantes de la edificacion, se indican en el planc de ordenacion
general las rasantes correspondientes a la cota de implantacién de planta baja de
cada edfficio. C

En el plano de secciones esquemadticas, se detallan los volimenes que se proponen,
asi como su posicion relativa a la distancia y altura.

Las distancias entre los edificios se mediran desde los elementos mas volados.

Muros de contencidn: la altura maxima permitida de los muros de contencién que se
crean en el proyecto sera de 2,5m y se medira siempre tomando como cota inicial la
rasante natural del terreno (perfil natural del terreno) siendo la distancia entre estos,
medidos desde el trasdds del mure delantero al intrasdos del muro siguiente, en el
sentido de la pendiente, mayor o igual a2 0,60m.

ESTUDIO DE DETALLE
Lote 5, Urb. Lomados, ARGUINEGUIN

TM MOGAN ~ GRAN CANARIA 4/10
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UQA DE MUROS.-

Recordon & Gundersen Arquitectos 8.1
Felipe Recorddn Marlin
ARQUITECTO

PERFIL NATURAL DEL TERRENO

PLATAFORMA EDIFICACION

£ 2.50

——

> 0.80 ——-[—

ESTUDIO DE DETALLE
Late 5, Urb. Lomados, ARGUINEGUIN
T.M. MOGAN - GRAN CANARIA
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ESQUEMA DE MUROS.-

£10.00

£ 10.00

Recordén & Gundersen Arquitectos S.L.
Felipe Recorddn Martin
ARQUITECTO

< 2.50

€ 2.50

<250

ESJUDIO DE DETALLE
Loie 5, Urlb. Lomados, ARGUINEGUIN
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Recordin & Gundersen Arquitectos S.L.
Felipe Recordén Martin
ARQUITECTO -

B.2.1.- Dimension méaxima de la edificacion.-

En el Plan Parcial de Comisa del Suroeste, como en la ordenanza, se establece que la
longitud maxima de las edificaciones no debe superar los 25m.

En nuestro ED no existe ninguna edificacion que tenga una fachada sin retranqueos
importantes de longitud superior a 25m.

Dada la situacién del solar y su forma, se ha optado por criterios de calidad, en

vez de cantidad. De ahi, pudiendo edificar 266 viviendas resultan sélo 131.

Para resolver la permeabilidad visual y peatonal, los edificios se adaptan a la
topografia del lugar. Ademas, se proyectan los edificios en forma escalonada, con
retranqueos desde la primera planta, permitiendo la vista, apoyandose en disposicion
de la edificacién que fija la ordenanza PM y ocupando cerca del 85% de la planta baja.
La distribucion de los edificios, se encuentran de tal forma que se potencia por la
alternancia de volGmenes desde el exterior hacia el interior, permitiendo una mayor
permeabilidad.

La forma de los edificios, la adaptacion a la topografia del lugar, una ocupacion y
edificabilidad en el Estudio de Detalle inferior al méximo autorizado para este tipo de
poblados, asi como la composicion de las edificaciones en el solar, le confieren una
interesante riqueza formal y de uso del conjunto, al tiempo que garantizan y resuelven
adecuadamente la permeabilidad visual y la accesibilidad peatonal.

Por consiguiente, estimamos justificado el aspecto dimensional de los edificios.

B.2.2.- Ocupacion de las edificaciones.-

El porcentaje méximo de occupacion de las parcelas, fijado por la ordenanza para la
tipologia PM es de 50%

En este E.D. proponemos una ocupacion de 7196m2 equivalente al 44,98% de la
superficie de la parcela, menor al maximo autorizado.
B.2.3.- Edificabilidad.-

La superficie del solar es de 15999m2.
La edificabilidad méxima de la ordenanza es de 3m3./m2. de suelo = 15998m2.

La edificabilidad propuesta en el Estudio de Detalle es de 11450m2 correspondiente al
71.56%.

Cuadro comparativo

CONCEPTO ORDENANZA ESTUDIO DE DETALLE
Parcela minima: 15999m2 15999m2

Densidad de alojamientos: >60 m2siviv. (266 viv.) 122.12m2sfviv. (131 viv)
Ocupacion: 50% (7999,5m2) 44,98% (7196m2)
Edificabilidad: 3m3/m2=15999m2 >=11450m2

ESTUDIO DE DETALLE
Lete 5, Urb. Lomados, ARGUINEGUIN

T.M. MOGAN — GRAN CANARIA 5/10
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Recordon & Gundersen Arquitectos S.L.
Felipe Recordén Martin
ARQUITECTO

B.3.- Composicion de los voliimenes.-

En la compaosicién de volimenes que propone este Estudio de Detalle, se definen 20
edificios de formas irregulares de los cuales nueve son basicamente iguales.

Los edificios tendran un maximo de dos plantas (PB+1+ torredn).
Los edificios 18, 19 y 20 se desarrollan en una sola planta.

El uso mayoritario del conjunto asi ordenado es el de viviendas, cuyo maximo hemos
limitado a 17 edificios, el cual se complementa con e! edificio 18 de ocio, ademas de
los edificios 19 y 20 como pequeno comercio y kioscos.

B.4.- Ordenacion y tratamiento del espacio libre de edificacion.-

La superficie de la parcela es de 15899m2. y se ha repartido de acuerdo con los
diferentes usos del suelo y estructura de la propiedad, en los siguientes apartados:

B.4.1.- Suelo edificable de uso privado.-

Es el que constituye Ia edificacion habitable y sus terrazas sobre forjados.
En ei plano de ordenacion se hacen constar las superficies construidas interiores de
cada bloque en un cuadro, y se grafian los contornos de los distintos tipos de suelo.

B.4.2.- Suelo libre de uso privado.-

Lo constituye la superficie adyacente a las plantas bajas frente al espacio comun
central. Se destina a terrazas y jardines de uso privado, y son las indicadas en el plano
de ordenacion.

B.4.3.- Suelo de libre uso comunitario.-

Lo constituye el terreno de acceso al conjunto, accesos peatonales y rampas de
acceso a los garajes, y los destinados a jardines comunitarios, en el centro del solar y
rodeando todas las edificaciones, donde se ubicaran las piscinas y otras instalaciones
permitidas por la ordenanza.

B.5.- Aparcamiento y red viaria.-

la prevision de aparcamientos fijada en las ordenanzas, 1 aparcamiento por vivienda y
se hara en los sotanos de los edificios; se esfipulan dos sétanos, a distintos niveles de
emplazamiento denominados sétano 1, de aprox. 6000m2 y sétano 2, de aprox.
3000m2.

El acceso a estos aparcamientos se realiza por medio de rampas de dobie direccion,
desde la calle de la urbanizacion. También se prevén plazas de aparcamiento en
superficie.

Estos parametros se definiran y se justificaran en el proyecto de edificacion.

Se considera una calle interior en el conjunto la cual se aprecia en el planc de
ordenacién y su caracter es de calle privada.

ESTUDIO DE DETALLE
Lote 5, Urb. Lomadoes, ARGUINEGURN

T.M. MOGAN — GRAN CANARIA 6/10
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Recordén & Gundersen Arquitectos S.L.
Felipe Recorddn Martin
ARQUITECTO

B.6.- Cuadros restimenes de la Ordenacion propuesta.-

PROPUESTA DE ORDENACION

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

N* DE VIVIENDAS | PLANTA BAJA | PLANTA 1 PLANTA torreon SUMA
EDIFICIO 1 8 400 345 11.5 756.5
EDIFICIO 2 8 410 335 11.5 756.5
EDIFICIO 3 9 410 370 11.5 791.5
EDIFICIO 4 7 405 345 11.5 761.5
EDIFICIO 5 8 320 305 10 635
EDIFICIO 6 8 320 305 10 635
EDIFICIO 7 8 320 305 10 635
EDIFICIO 8 9 360 315 675
EDIFICIO 9 8 4 325 295 10 630
EDIFICIO 10 8 325 295 10 630
EDIFICIO 11t 6 405 345 11.5 761.5
EDIFICIO 12 8 320 305 10 635
EDIFICIO 13 8 320 305 10 635
EDIFICIO 14 8 320 305 10 635
EDIFICIO 15 6 280 275 10 565
EDIFICIO 16 6 280 275 10 565
EDIFICIO 17 8 350 350 1.5 711.5
EDIFICIO 18 12 12
EDIFICIO 19 12 12
EDIFICIO 20 12 12
SUMA 131 5306 5375 169 11450
EDIFICABILIDAD  TOTAL (71.56% DE LA PARCELA) 11450
EDIFICABILIDAD MAXIMA (100% DE LA PARCELA) 15999

ESTUDIO DE DETALLE
Lote S, Urb. Lomados, ARGUINEGUIN
7/10

T.M. MOGAN - GRAN CANARIA
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Reoordén & Gundersen Arquitectos 8.1

Felipe Recorddn Martin
ARQUITECTO

La altura y namero de plantas cumple con Plan Parcial de la Cornisa del
Suroeste. '

También se cumple ia limitacién expresa de que las superficies de ocupacion
(incluyendo porches) de la primera planta es menor o igual que el de la planta baja, ¥y
ia planta de torreones {volimenes abiertos sin muros ni ventanas) es menor al 5% de
la planta baja. '

SUPERFICIES DE OCUPACION

N* DE VIVIENDAS | PLANTA BAJA | PLANTA 1 PLANTA torrean
EDIFICIO 1 8 495 395 22.3
EDIFICIO 2 8 480 400 22.3
EDIFICIO 3 g 485 420 22.3
EDIFICIO 4 7 485 " 395 223
EDIFICIO 5 a 385 345 22.3
EDIFICIO & 8 385 345 22.3
EDIFICIO 7 8 385 345 22.3
EDIFICIO 8 g 420 355
EOIRICIO 9 8 w01 | 340 22.3
EDIFICIO 10 8 415 340 223
EDIFICIO 11 & 475 395 22.3
EDIFICIO 12 8 385 345 22.3
EDINCIO 13 8 385 345 22.3
EDIFICIO 14 8 390 345 22.3
EDIFICIO 15 6 365 315 22.3
EDIAICIO 16 6 365 315 22.3
EDIFICIO 17 8 435 410 25.3
EDIFICIO 18 20
EDIFICIO 19 20
EDIFICIO 20 - 20
SUMA 131 7196 6150 359.8
PORCENTAJES DE OCUPACION 44 98% 38.44% 2.24%
PARCFLA 15999 m2 >=50% >=50% >=2.5%
PLANTA BAJA 7196 m2 5% >=5.00%
OCUPACION EN PLANTA BAJA (44.98% DE LA PARCELA) 7196
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA (50% DE LA PARCELA) 7999.5

ESTUDIO DE DETALLE
Lote 5, Urb. Lomados, ARGUINEGUIN

T.M. MOGAN — GRAN CANARIA
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Recordén & Gundersen Anquitectos S.E
Felipe Recordén Martin
ARQUITECTO

Las superficies de uso y goce privado se reflejan en el cuadro que sigue.

USO PRIVADO
PLANTA BAJA
EDIFICIO 1 25
EDIFICIO 2 80
EDIFICIO 3 35
EDIFICIO 4 . 60
EDIFICIO 5 50
EDIFICIO & 45
EDIFICIO 7 45
EDIFICIO 8 45
EDIFICIO 9 35
EDIFICIO 10 ‘ B0 .
EDIAICIO 11 75
EDIFICIO 12 60
EDIFICIO 13 60
EDIFICIO 14 55
EDIFICIO 15 25
EDIFICIO 16 25
EDIFICIO 17 50
EDIFICIO 18
EDIFICIO 19
EDIFICIO 20
870
ESTUDIO DE DETALLE

Lote 5, Urb. Lomados, ARGUINEGUIN
T.M. MOGAN - GRAN CANARIA
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C.- CONCLUSION.-

Recordon & Gundersen Arquitectos S.L.
Felipa Recordon Martin
ARQUITECTO

Por todo lo expuesto, estimamos que la presente documentacion da cumplimento alo
previsto en el Plan Parcial de la Comnisa del Suroeste, asi como a lo dispuesto en el
Art. 66 del Reglamento de Planeamiento de la Ley de Suelo.

Marbella, Septiembre de 2004.

EI ARQUITECTO

Felipe Recordon Martin.

i~

ey COLEGIO DE ARQUITECTOS
e DE CAMARIAS
2 DEMARCAGIOH DE GRAH CARARIA

18 0Ci. cwod

VISADO A LOS EFECTOS
REGLAMENTARIOS

ESTUDIO DE DETALLE
Lote 5, Urb. Lomados, ARGUINEGUIN
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