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Centro de interés Turistico Nacional -

DOCUMENTO N2 5
ORDENANZAS REGULADORAS

- CAPITULO I.~- ORDENANZAS GENERALES 2, Ve
1,01,- CONTENIDO Y VIGENCIA DE LAS ORDENANZAS

Art2, l.- ' _
Las presentes Ordenanzas resgulan las condi-
ciones urbanisticas correspondientes al Proyecto de -
Plan de ordenmacidém Urbana "Costa Tauritos", declarado
Centro de Interés Turistico Nacional, por Decreto - -
1.932/1971. ‘

Artgo 20"' .

Entre los distintos documentos que integran
el Plan, tienen caricter de bésicos y preferentes las
presentes Ordenanzas y el Plano de Zonificacién. Por
tanto en caso de divergencisa entre wnos y otros, preva
lecerén las disposiciones de estos dos documentos b~
sicos,

Artgo o™ =

Serdn respetados cuantos reglamentos, afec-
tos & las materias de Urbanismo y Construccién, esten
en vigor, o cualguier disposicidén de rango superior -
qud se dicte en el futuro afectando expresamente al -
territorio objeto de este ilan,

*®

Arte, 4,-
LAS ACTUALES ORDENANZAS ENTREN EN VIGOR LA
FECHA EN QUE SE APRUEBE LA REVISION DEL PLAN DE ORDE-
NACION "COSTA TAURITOS", CON CARACTER DEFINITIVO Y ES
TARAN VIGENTES HASTA LA FECHA EN QUE, DE IGUAL FORMA,
SEA SUSTITUIDO POR UN NUEVO PLAN PARCIAL O ESTE SE SO
~ META A NUEVA REVISION.

N 1,02.~ CONDICIONES SOBRE REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y PER~
. - MISOS DE OBRA,

— Art?,. éo"

S En el plano de Yonificecién quedan definidos
los sectores de sactuacién, de acuerdo con las normas -
establecidas en este Plan y segin las distintas cate--

demingo angulo amader / ARGUITECTO



REVISION - Plan de Ordenacion Urbana “COSTA TAURITOS®

Cantro de Interés Turistico Nacional - Gran Canaria

P‘-ga 10 03

gorias previstas,
- En la documentacidén de Proyecto de Revisidn
queda sefisnlade las condicionantes
les, que afectan a cada uno de }

-US0

~0CUPACION
-~EDIFICABILIDAD
~NORMAS GENERALES
-atc.

Art?, 6.~ R
Es condicién necesaria e imprescindible - =
paras segregar terrenos, hacer parcelaciones o definir
solares edificables, la redaccidédn del provecto de Or-
denacidén y Urbanizacién del Sector correspondiente.

Artgo o
Cada proyecto de un sector deberd# contener
— los siguientes extremcs:

a) Referirse & sectores completos de los definidos en
el plano de Zonificacidn.

b) Definicidén de alineaciones, rasantes y caracteris-
ticas de las viass y plazas y del aprovechamiento =~
constructivo, de acuerdo con lo definido, en cuanto
a Volfimen y Uso, en el presente Plan.

c) Determinacién de lssz superficies destinadas a espa-
clios verdes y de las reservadas pars la instalacidn
de servicios piiblicos y otras de uso colectivo ge—-
neral, segin los Equipamientos y Dotaciones de SER-
VICIO definidos en este Proyecto.

d) Planos parcelarios.

Para ejecutar cualquier obra dentroc ds este
. Plan Parcial seri necesaria la oportuna concesidn de
- licencia,

B Art?. 9.-
Serén objeto de licencia de obra:

1) Todas las nuevas construcciones sobre tierra ¥ sub-
terréness, incluidas las excavaciones para cajas de
cimiento, infraestructura, etc. Tambien se considera
como congt¥uccidn los cercados de deslinde a las ~-
calles y a los vecinos, pozos muertos, instalaciones
de clarificacidén, tuberfia de azuas y desagiie, baran-
dillas, pérgolas, astas, grupos slectrdgenos, etc.-
Todos los andamios y cercados de obra,
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2) En edificio va existente, la construccidn o el cam-
bio de elementos cargados {paredes, pilares, . -
techos, construcciones de hierrc), de elementos o
cudrpos construfdos que sobresalgan de los mros -
exteriores, aperturas de ventanas Y puertas, esca-
leras y de pozos para luz o pmantilacidén v eleva- -
dores, de hogares de gés vy d R.madificaciones y
cambios en comunicacidn de fi £
de alta tensidén, montaje dd
cidn de pozos vaciadores et

#llos de terrazas y -
de los linderos, la recongty 'E 63‘@ el cambioc del”
_ffg,pér inc‘gdié‘o por otra
causa destruido, f§{_4565;u
3) En edificios que sirvan para comercioc, cada cambio
de 1z disposicién arquitectdnica anterior,

4) Cambios en el uso que afecten a la disposicién ar-
quitectdénica, cuando hacen falta Ordenanzas espe-—-
ciales para la utilizacidn hueva, especialmente ~-
para el uso de vivienda.

5) E1 enlucido o reajuntado de todos los edificios que
afecten al exterior (fachadas)

6} La instalacidn temporal de cobertizos o tinglados,
barracase, tiendas, quioscos, calumpios, rampas, c&

setas de feriantes, etc., en terrenos péblicos § -
particulares,

7) Apertura y explansacién de calles, apertura de pozos,
construccidén de fosas sépticas, redes de saneamien-
to, tomas y tendidos eléctricos ¥y, on general! todo
tipo de obra de urbanizacidn.,

ZONIFICACION Y USOS

ZONIFICACION

Artgo }.Oo_‘

Se diatinguen las siguientes zonag, dife-—=
renciadas segin su uso.

l.« ZONA LIBRE DE PLAYAS PUBLICAS

R.= ZONAS VERDES PUBLICAS, Y DE PROTECCION
3.~ ZONA DE LA RED VIARIA FUNDAMENTAL

L.~ ZONA EDIFICABLE
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Art%, 11.,- ZONA LIBRE DE PLAYAS PUBLICAS.-

Se define
como zona de playa de propiedad y uso ptiblico toda l1a
franja paralela a la cogta y en una profundidad que -
viene determinada por la seiializac¢idn establecida - -
para la delimitacién de la zona maritima-terrestre, -
cuyos vertices y coordenadas relativas figuran en el
Plisno TOPOGRAFICO~-ESTADO ACTUAL, .

Arte, 12.~ ZONAS VERDES PUBLICAS Y DE PROTECCION.-

Las
zonas verdes de uso piblicos serédn destinadas a jar--
dines, esparcimientos, etc. Se consentird el montaje -
de construccionss ligeras de caré&cter provisional - -
tales como quioscos para periddicos, refreacos, misica,
mesas y sillas en éreas delimitadas, parques infanti--
les y guifiones. i

] O ?\\_‘
j Sty Oﬂ"\..!f\f

La zona verde de protecci'n‘sgréotﬂbo

|

cles mis convenientes, pej
talacidén de astaciones d
acuerdo con log reglament

¥ espe
ni 3ndose un iﬁenta'fg ins
1cio “oni i gm: ete’a de

brd da) marf;or':!.:a.q1 ”%5‘2,

, e 575
Se podr& ocupar dotormiq;&d&gg qas, scgregndas,Jde las
destinadas a Parques Publlcasknlkj%ibpmﬁaos afa cons
truccionss destinasdas a SALLAS DE : @%URANTES

etc., de scuerdo con las condicionantes y Té¥tricciones
que se sefialan.
Por el cardcter sxcepcional del tipo de ordenacién y -~
por exceder la superficie destinsda a verde pﬁblica, -
parques y atracciones, de supasrficie necesaria segin -~
iag directrices de planeamiento, se definird, de acuer-
do con las ordgnanzas, aquellas zonas de las destinadas
& Parques Pdblicos y Atracciones, con carécter de segre
gacidén para la construccién de centros turf{sticos tales
como 3

~-SALA DE PIESTAS :

~RESTAURANTE

-QUI0SCOS DE BEBIDAS

-4 similar. -
La superficie sin ocupacién y no segregada para el in-
dicado uso, superard al cémputo de éres minima necesa-
ria para zonas verdes de uso piblico.
En el plano corrsspondiente se sefiala la localizacidn
de dreas para tales construcciones rewreativas-turis--
ticas,

Se establece una zona verde de entorno formada por una
faja de PROTECCION que separa los terrencs afectados -
por el Plan Parcial de las sctuaciones colindantes de
distinto cardcter. El ANCHO de ssta faja es de 25 m,
Esgo no podré ser ocupamdo por ningin tipo de construc-
cidn.

-
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Art®. 13.- ZONA DE LA RED VIARYA FUNDAMENTAL .-

1¢.- Constituye la RED VIARIA FUNDAMENTAL, el trazado
de 1a carrstera gensral C-812 Las Palmas-Mogén,
v sus margenes de proteccidng

29 - Establecido el replanteo y ejecucién de las vias
correspondientes al plano de alineaciones de la
red viaria fundamental, esta red es absolutamente
inamovible mientras dure la vigencia del presente
Plan, )

32,- La red viaria fundamentsl est& constituida por --
las bandas de rodadura, sendas de peatones y zona
de proteccidn,

19,~- La zona de proteccidén comprende una fajs de 8 m.-
a cada lado de la senda extgrgoi~de peatones, por
lo que el ancho de la faja p of -
viaria fundamental es de 2
sefialado en el documento dé ap:

cién del Centro de Interés Turf
"COSTA TAURITOSY, G

Art?, 14,1.- ZONA EDIFICABLE.-

La zona edificable se -
subdivide, segiin sus usos en las siguientes: .

& ... EDIFICACION BAJA AISLADA

b ... EDIFICACION ABIERTA MEDI

bE ,.. EDIFICACION ABIERTA MEDIA-DISPOSICION ESCALONADA
€ ... EDIFICACION ABIERTA ALTA

¢R ... EDIFICACION RESIDENCIAL-RECREATIVA
d ... COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS PUBLICOS
e ... DEPORTIVA Y RECREATIVA

£ ... PARQUES PUBLICOS Y ATRACCIONES

& .o. JINSTALACIONES DE PLAYAS

h ... USO CULTURAL

i ... USO VIARIO

J ... POBLACION DE SERVICIO

domingo angulo amador | ARQUHEUO
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DEFINICION DE LOS DIFERENTES USOS -~ ZONA EDIFICABLE

R Sy

Art?. 15.~ EDIFICACION BAJA AISLADA

15,1-

15,2~
;5;3‘
15,4~

1595‘

Se define-como uswr de uni/d éﬁﬁ ?B
lisar en todos sus criter o% £ Ca N

Las unidades familiares /pi
cela propia o en grupos/de
cela de propiedad comuqn}

Ordenanza Tipo

fami~

"g n_f3
ire, QU}TE‘Z;:??
o /P?rcaliz¢fsu on parJ
Dl i ﬁﬁiOnas, en’ par-

lf!le

Se prohibe el uso oomorcial oxcopto en nquellus
zonas que se destinan a tal fin en el proyecto -
de Ordermcidn del Sector,

Queda prohibido el uso industrial de cuklquier -
tipdy" excepto los garajes privedos de cada par——

celsn,

En aquellos casos en que se desarrolle la edifi
cacién formando conjuntos de 10 6 més Villas §
Bungalows, con servicios commes, se reservarf
is superficie necesariu paxra aparcamiento priva
do, debidamente localizada, a razfn de UNA PLAZA.
de APARCAMIENTO por cada CINCO PLAZAS de ALOJA=-

MIENTO,

5
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2.02,2- USOS
DEFINICION DE LOS DIFERENTES USOS ~ - ZONA EDIFICABLE

Art?, 16-b,- EDIFICACION ABIERTA MEDIA
Ordensnza Tipo

b

o 16-b,1~ Queda eatablecido el wso de jiridades plurifami
liares o bloques de habitaciéhobg”,

; o TS
16-b,2~ Sa prohibe el uso comercial en las pI&gﬁﬁ?E@mT\MMm
bajus de las ediflcaciones, Las instalaciﬁngsaﬁﬁg?\
.comesrciales necesarias para el usg del Sector f
se astablece »n edificacionss sectindarias de %,
una planta, fijadas en el proyecto de ordena-- T

cidn del Sector como de uso comercial,

16-b,3~ En cada proyecto de ordenacidn del Sector gque-
darén definidas las parcelas en las que se ad-
mite el uso de sdificios culturales, sociales,
religiosos, deportivos o sanitarios.

16-b,4- En mquellos casos en que se desarrolle la edi-
ficacidn formando conjuntos de 10 § més Aparta
mentos, & bisen para cualquier tipo de Aloja--
miento Hotalaro, con servicios comunes, se re-

- gervarés ia superficie necesaria para aparcamien

to privado, debidamente localizada, a razdn de

una PLAZA de APARCAMIENTO por cada CINCO PLAZAS
de ALOCJAMIENTO.

domingo angulo amador | ARQUIEECIO
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DEFINICION DE LOS DIFERENT §§E§§§§§§; ZONA EDIFICABLE
oY OF/ Clrt :\-;“*—

s T — .
C/}i N %RQU[TE\\_
)
{5

22 I,‘-,’:-:!f‘ a ‘ CRiA 3 C.TOS ’
Art?. 16-bE.- EDiFICACIO’*#gigi Dy

rfw§zﬁfdon:nzaf ‘s, Tipe f

. aMSy
oz, Tapt
\\eﬁ?s ﬁeﬁ/&‘msnf
=l Meniay
16-bE,1- Queda definido como el uso de uiitdades pluri

familiares o bloques de Alojamiento turis--
tico, con carécter de edificacién colectiva,

16-bE,2~ Por las especisles caracteristicas naturales
de los SECTORES domnde se localizan estas uni
dades de Alojamiento, su disposicidén serd -~
prefsrentemante ESCALONADA, para su mejor --
adaptecidén al terreno.

16-bE,3- Se prohibe sl uso comercial en la edificacién
principal de alojamiento.
Las instalsciones comercisles necesarias para
el uso del Sector se estableceridn dn edifiea-
ciones secundarias, de UNA PLANTA, fijadas en
el proyecto de Ordenacidén del Sector como de
uso comercial,

Le edificacidén comerciasl podri formaxr volumen
en composicidén con el resto de la edifica~ -
cidn principal,

En cada proyecto de Ordenacidn, (8 de edifi-
cacién), del SECTOR, quedarén definidas las
parcelas 6 zonas en las que se admite el uso
- de depsndencias o edificaciones culturales,-
sociales, religiosas, deportivas o sanitarias.

16-bE,4~ En aguellos casos en que se desarrolle la -~
edificacién formando conjuntos de 10 6 mhs --
Apartamentos, 4§ bien para cualquier tipo de -
Alojamiento Hotelero, con servicios comunes,-
se reservarié la superficie necesaria para -~
aparcamiento privado, debidamente localizado,
a razén de una PLAZA de APARCAMIENTO por cada

TN CO PLAZAS de ALOJAMIENTO.

domingo angulo amador / ARQUITECTO
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2-02, ke USOS

DEFINICION DE LOS DIFERENTES USOS - - ZONA EDIFICABLE

Art., 17~C.- EDIFICACION ABIERTA ALTA
— Ordenanza Tipo . ...

C

17-C,1- Se establece el usc de unidades de habitacidn
plurifamiliares en todas sus categorias.

17-C,2- Se prevé en sstas zonas ia instalacién de In-
ustria Hotelera on todas sus categoria.

C
17~C,3- En aquellos casos L Oi(&SEECdo! d?%'“llTodi

ficecidnl formando jconjun tésCaer A0 fHosApar-
tamentos, 6 bien pars cualquier tipo de Aloja
miento Hotelero, "_7orvicios comunes, se Ie-
servaré ia superficie aﬁﬂhﬁia para aparca--
miento privado ds‘i&hﬁonto localizedo, a - -
razdén de una PLA ﬂ”&&MﬁPARCAMIENTO por chda -
CINCO PLAZAS de ALOJAMIENTOLCU leglemenpary, |

-

——
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DEFINICION DE LO0S DIFERENTBS USOS - - ZONA EDIFICABLE

Art. 17-cR.- EDIFICACION RESIDENCIAL RECREATIVX

17-cR,1-

17-cR,2-

17-cR, 3~

17-cR, 4~

17-cR, 5~

17-cR, 6-

eNanza Tipo

cR

Queda establecido el uso de unidades de habi-
tacidn plurifamiliares o bloques de habita--
cidn colective.

Se prevé en estas zonas la instalacién de in-
dustrias hoteleras en todas sus categorias,

Por su localizacidn y caracteristicas propues
tapg se tolera el uso de actividad recreativa,
tal como Club, Sala de Fiestas, Restaurant, -
4 cualquier otra actividad turfistica recres--
tiva o de espectéculo...

/ COLEGIO Oppyr ===

Cf/:
En cada proyecto de ordﬁntciég,émaﬁhedi;;ca--

cién del SECTOR quedaré dgf;nidf‘bon partelas
o zZonas, difarcnciaﬂ“s, on lss’ que; pusda ests
sncias o edi iéacio-
nes destinadas a‘Ci itros Refreativos, de es-

pectéculos, & c WQ%%?r actividad turiaiica se
fialada, & 0& BfOQt ;
Botog Regla:mantaﬂog

La ocupacidn de edificacienes de alojmmiento,
o de edificaciones recreativa, y de especté-

culo, no tendrd més limitaciones que la de -~
ocupacién y edificabilidad del SECTOR, y cuan
to se articula en las ORDENANZAS de ls EDIFI

CACION adjunta,

En aquellos casos en que se desarrolle la edi
ficacidén formando conjuntos de 10 6 mas Bun-
galows, Apartamentos, & cualquier tipo de Alo
jamiento Hotelero, con servicios comunes, se
reservard la superficie necesaria para aparca
misnto privado debidamente localizada, & - -
razén de una PLAZA de APARCAMIENTO por cada -
CINCCO PLAZAS de ALOJAMIENTO,

La suprrficie ressrvada para aparcamiento - -
ser{a aquella que resultase al considerar el
nimero de plazas de alojamientos previstos., -
Esta dotacidén de plazas de Aparcamiento,resul
tante de la consideracién anterior, se dupli-
caria en el caso de realizarse algunas de las
actividades complementarias sefialadas,

domingo angule amador / ARO‘I.JHEUO
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2,02,6- USOS
4

DEFINICION DE LOS DIFERENTES USOS - - ZONA EDIFICABLE

Aftg. 18.~ ZONA COMERCIAL Y DB SERVICIOS PUBLICOS
Ordenanza Tipo

. d

18,1~ Estas zonas serén dedicadas al uso eomorcial on
todos los conceptos que més adelente se indican
y al uso de servicios publicos, cuyos distintos
equipos se espscifican en otre spartado.

-

18,2~ No se permiten edificaciones para viviendas in-
dividuales o colectivas,

18,3~ El1 uso comorci %““irmixido o3 el siguiontos

E;OO

FiC

3,1 Comercio de Jao cot?dinné ARanmr
i Cs

Panaderia—ropothriw .
Ultramarinos - comest; blos ”"ﬁ:wp, i
Tabernas - vinos  © & /7% .. Mf/
Carniceria ¥ cnsguoria e
Pescaderisa e o
Lecherfia *vuf““

Huevos, &avea ¥y CazZa&
Fruteria y verduras
Merceria

Perfumsria

Brogasria

Farmacia

Periédicos

Essanco

3,2 Comercia exfraordinarie
Vestidos:

Confecciones hombre
Confecciones mujcr
Lencdria y modas - - .;
Camiseria y aombrorcria
Tejidos

Calzados

domingo anguio amador / AROU"EUO
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Montajes:

_____ Muebles
Tapicerfia
Ropa de casa
Aparatos electrodomésticos
Cristaleria
Cacharreria "
Ferreteria

Diversos:

Redio-televisidén-disces
Fotografia y éptica
Jugueteria y deporte

Relo jeria

Flcres

Plésticos )
Articulos de cuero (viajes)

3,3 Industrias comerciales (pequefias artesania)

Zapateria
Tinte
Repuestos (taller de repsraciones)
Electricistas
Carpinteros
Fontaneros
Cerrajeros
Peluqueria

3,4 Comercio especial

Cafés
Restaurantes
Cines
Bancos
Garajes (lavado,engrase)

4o,. E1 uso de servicios piiblicos previszto se -
clasifica en los siguientes equipos:

3,5 Equipo religioso

Iglesia
Centro parroguial

domingo angulo amador | ARQUITECTO
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3,6 Equipo sanitario

Centro meédico
Caza de S50COTYXO -
Dispensario de proteccidn infantil ¥y meternidad.

P 3,7 Equipo gsoclial

Centro social
Guarderia

3,8 Equipo administrativo

Administrativo Municipal
Correos y Telégrafos
Central Telefénica
Bomberos -

Guardia Civil

Policia

3,9 Equipo cul tural

* Centro de reunidn

Salas de espoctﬁculos publicos y conferencias
Salas de exposicidn

PR

Academiase COiEG!c} OFiCH,
18,k~ En el proyecto de 0rdenﬁci5n o dc odiﬁiéﬁcién el

. SECTOR de uso COMERCIAL se’ fijarin Zonusﬁdmﬁﬁﬁ acdas
s pparcamiento de uso publico.g 2 7 .
?

18,5~ La superficie total destinnda a APARCAMIENTO, no -

goerd inferior al 8% de 1la suporficie SECTOR -—-
correspondiente. 7 §wﬁﬁm'
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2.02,7- USOS

- DEFINICION DE LOS DIFERENTES USOS

Art?, 19,- ZONWNA DEPORTIVA Y RECREATIVA

- Prdenanzsa Tipo
7} 19,1~ Se admitsn todo tipo de instalaciones de caréc-

ter deportivo como:

Campos de juegos deportivos

* Club nadticos, de remo o de natacidn
Piscinas
Gimnasios
Cualquier instalacién deportiva adecuadsa 2l em-
S plazamiento, e

19,2~ No se permite la instalacién de edificlos para
ningfin otro uso, excepto las viviendas unifami-
l1iares de los guardas o encargados de cada ins-
talacidn, -

19,3~ En el proyecto de Ordenacién o de esdificacidn -*

del SECTOR de uaofﬁggg )Y RECREATIVO se fi-
’ Jardn zonas destins aé”%c&ﬁkxggg s uso pi

blico, ,‘ ECa NAR,ASWECFGS

! G HTIT ;
19,4— La superficie total} destinadd’ & APARGHMIENTO,
no serd inferior| al’ %}dﬁglggsupggficio;dol -

H SECTOR correspondienté, i
- ’ R CVision . 4

"edlamentarigg |

S

G N
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2.02,8- USOS

DEFINICION DE LOS DIFERENTES USOS

Art®. 20.- ZONA DE PARQUES PUBLICOS Y ATRACCIONES
: Ordenanza Tipo

: f

20,1- No se permiten usos distintos a los especificados
para zonas verdes, excepto la instalacidén de - -
parques de atracciones, pequeflas instalaciones ds
portivas infantiles, salas de fiestas ¥ restau~-
rantes.

20,2~ Por el cardécter eminentemente turfstico de la --—
zona 2 dessrrollar, se permite la segregacidn de
éreas destinadas al uso de edificacién de Salas
de flestas y restaurantes,

- 20,3~ La localizacidén de &reas o subsectores que cons
tituven el drea destinada & Parques Piblicos vy -
Atracciones, en los que podré instalarae tales -
adificaciones turisticas vendrf& limitada por 1la
condicidn de que aquellos subssctorss elegidos -
tengan una superficie superior a 3.000 m2.

20,4~ En el proyecto de ORDENACION del SECTOR destina-
do a PARAQUES PUBLICOS Y ATRACCIONES se fijarén -
zonas destinadas a aparcamiento de uso piblico,

20,5~ La superficie total defﬁ%ﬂgéggégé&%§g§§§¥ﬁ

L o
serd inferior al 8% de | la supsfficie del S Fdr
- correspondiente. i - e .
: IEITS:
| ¢ 2 i i r
VIBADO @ ios siacios Reglameniar. .
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290209"' USOS

DEFINICION DE LOS DIFERENTES USOS

Art?, 21 .- INSTALACIONES DE PLAYAS
Ordenanza Tipo

. 9

21,1- El usc de astas zona queda restringido a los fi-
nes directos de atender los servicids necesarios
para el uso pliblico de las playas,

Instalaciones sanitarias, vestuarios, etc., quios
cos de bebidas, etc.

21,2~ Queda prohibido cualquier uso de vivienda, de ins
talaciones hoteleras § espectéiculos piblicos.

- 21,3- Se permite el uso de edificacién para, vestua--
rios, quioscos de bebidas, dependéncis sanitarias
y de salvamento.

S Reglamg !
o ellamentayay |
e L |

T SN J
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2,02,106.US0S

- Gran Canaria
?ég A0, 8

DEFINICION DE LOS DIFERENTES USOS ~ - RED VIARIA

Art’ .

22,1-

22,2-

22,3~

22 .~ USO CULTURAL Ordenanza Tipo

h

Se define como uso cultural el de todos los cen

tros de ensefianza y demés  instalacionss que guay
den este carécter, La situacién de las Escuslas-~
Elementales y de Grado Medio es inamovible,

En el proyecto de ordenacién de edificacidén del
SECTOR destinsdo & iSO CULTURAL se fijarén zonas
destinadas a aparcamiento de uso piblico.

La superficie total destinada a APARCAMIENTO, no
seré inferior al 8% de la supsrficie del SECTOR
correspondiente.

COLEGIO OFICIAL mm o
CIAL DE ARQUITECTC
DE CANARIAS

o .y
eI ns

;
|
|
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Phg.10,19
DEFINICION DE LOS DIFERENTES USOS -~ - RED VIARIA

[ ]

Arg?, 23.- VIARIO Ordenanza Tipo l

23,1~

23,2~

2343~

23nh‘

Esté constituido por toda la red viaria, en la
que cabe distinguir: P

Red viaria fundamental
Red viaris de trénsito
Red viaria de servicio
Aceras y sendas de peat
Aparcamientos :

IO

RED VIARIA FUNDAMENTAL,-

tal esté constituida por lia carretera gens
C-812 Las Palmas-Mogén, con sus tineles corT
pondientss,

Esté constituida por una calzada de 8 m.- y ar--
cenes de 1 m.-

La zona de proteccidén dentro de la cual se pro-
hibe todo tipo de actumcién comprende un ancho -
total de 25 m.- es decir 12,50 m,- & ambos lados
del eje de la calzada,

RED VIARTIA DE TRANSITO MEDIO.-

Las vias de trén-
sito medio se proyectan con calzada minima de —-
9 m.,- y ancho total de plataforma de 15 m.=-

RED VIARIA DE SERVICIO.~

La red viaria de servi-
cio complementa has anteriores sirviendo de ac-

cezo 2 las edificaciones.

El ancho minimo de calzada es de 6 m.~ con ancho
totsl de platsforms de 10 mo~

f
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23, 5, -INCORPORACIONES~ACCESOS

5,1

5,2

23,6.~

6,1

23,70‘*

Ts1

Las incorporaciones de las vias de trénsito me-
dio y de las de servicio a la via fundamental -
se han realizado de acuerdo con las normas dic-~
tadas por el Ministerio de Obras Piblicas.

Las CUATRO "INCORPORACIONES o ENLACES, sxistentes
estén localizados en los puntos Kilometricos:

ENLAGE-ACCESO -
”n "

ey

LW I
. ey St
L FEEE S
LrP a

ACERAS Y SENDAS DE PEATONE

i

Dentro de cada sector ;gfdgﬁgondrin:Circu¥hcig
nes de peatones prqcuruﬁ&bagﬁ?qqggcurran 2 lo
largo de zonas ajardindas y con-frezsdo inde--
pendiente al de vehiculos, con el tual‘tendré
el menor nimero posible de incidencias.™

El ancho minimo de estas sendas serd de 1,30 m.

Las aceras, a2 lo largo de las vias de trénsito
medio v de servicio no tendr& nunca latitud in
ferior a 1,30 m.- sin incluir setos, alcorques
o cualquier otro slemento de proteccidén de jar
dinerfa.

APARCAMIENTOS ~ e

Como norma general se dispondrd de una plaza -
cada vivienda, y una plaza de aparcamiento ca-
da % vplazas de alojamiento hotelerc, a razén de
2% m2/plaza, independiente de 1a& superficie de
edificmcibn,

Estas plazas de aparcamiento podrén estar agru
padasg, para distintas edificaciones.

Los centros comerciales, servicios piblicos, -
xonas deportivas, recreativas, y zona de parques
ptiblicos y atracciones, dispondrén ds _los apar-
camientos necesarios segiin la capacidad de _uso
de éstas instalaciones, disponiéndose en todo -
caso una supé¥ficie minima equivalente al 8% -
de la superficie total de sectores destinados -
a2 aquellos usos,
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\

viarfa no

1 ciones de
23’80- El estado de = inesn Tlmcidn

fundamental podré ser objeto de r
mediants su estudio en los pro S
nizacibén que desarrolle g,é}ﬂg e o\

La remodelacidén se har .éi;%aﬁa%ﬂ’nvqu.ggﬁ?ii
me jor adaptacidén al torr‘né@ e u€”r4ﬁ%ﬁx\
& < t I":‘\ {i\\ U
e C‘\\\

Por las espaciales caractcr?s%igas'd;}htipfonéﬁhi
accidentado, para jpejor adaptacién al mismo y g/’
no alterar considerablemente el carécter urba-

no y valor paisajistico de la zona; se evitard,
en lo posible, cualquier tipo de obrafoxttyﬁa-
damente artificiosa. e

v
re
.

Art?, 24.- POBLACION DE SERVICIO

24,1~ Las condiciones de uso son, en general las pre-
vistas para las zonas de sdificacién abierta me
dia. '

24,2~ Se permite el uso artesanal o de pequefias acti-
vidades industrisles, no molestas, insalubres ni
peligrosas, en ias plantas bajas o en construc—-
ciones de una sola planta previstas para estos
fines sn el Plan de Ordenacién, Urbanizacién, o
de EDIFICACION DEL SECTOR.

2l 3- En el proyecto de Ordenacién o de sdificacidén -
del SECTOR de uso COMERCIAL se fijarén zonas des
tinadas a aparcamisntos de uso piiblico.

2k 4~ La superficie total destinada a APARCAMIENTO, no

seréd inferior al 8% de la superficie del SECTOR
correspondiente.
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SECTORES
Art, O 2 Eo-

25,1- Se define como sector 5%uporficio dolihitada
por vias de circulacidén S\Q%Qmantos urbandé.
muy concretos, cuya ubicac‘éng :uporficie f7
mites vienen determinados e \ﬁ& corroapondiento
plano de ZONIFICACION,

\@f I

25,2~ Aunque el &rea del SECTOR viene octamonto
determinada, en los adjuntos docuﬁhﬁ@ps, la su
perficie real, y base para computar ‘ocupacién
y volumen, serd aquella que resulte de la medi
cién definitiva sobre el terreno tomsmdo como
base los limites y alineaciones indicadas, una
vez esté realizada la red viaria contigua al -
sector,

/0

25,3~ Denominaremos Subsector aqusllas porciones de
Areas destinadas al mismo uso, y que, teniendo
igual denominacién y normativa, sus superficies
parciales wienen englobadas en una misma cifra,
quedando numeradas como SECTOR UNICO, Vease -~
SECTORES de ordsnanzas "f",

Art9° 260"

26,1~ El uso de cada sector figura en el planc corres
pondiente a la ZONIFYCACION,

Artgo 2 o ™

27,1- Los sectores definidos en el plano de zonifica
cién se consideran unidsades de planeamiento.

Artgo 280"‘

28,1.~ Aquellos SECTORES cuyo uso sea el de habita-—-
cidn-Alojamiento, en cuslquiera de las cate--
gorfas, contarén con los siguicntos equipos -~

de sorviqigs'

a) Equipo comonoiamwx

b) Equipo social

¢} Equipo cultural

d} Zona verde de uso recreativo.
Artgo 2 Q-

29,1.,- Se destinarén en cada uno de éstos sectores
parcela o parcelas con destino & locales co--
merciazles de uso cotidiano, con la supsrficie
necesaria para sdificar 0,3 m2, por habitante.
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Artgo i [

30,1.,- En cada uno de los
cela o parcelas con
til, capaces para ed
1.000 habitentesn.

Artgo lu"" E\\A .
31,1.~ Con destinoc a locales de reunién”colectiva se
destinarf sn cada aector una parcslia suficien

te pars edificar 1 m2. por cad=s 10 habitantes.

En los sectores destinados a2 equipamiento ta--
les cono d, e, h, se dejard érea destinada a-
aparcamiento ptiblico.

Art?, 32,-

32,1,- Cada sector tondrd prevists la reserva de sue
lo necesario para establecer Jardines, pisczw
nas, pasos, accesos, y demés espacios recrea-
tivos, exentos de edificacidén, para uso priva
do del Sector en la proporcidén adecuada y - -
siempre superior al 20% del &rea del SECTOR.

Art?®, ii'-

33,1.,~ Las dotaciones de Jjardines, parques Yy espacios
destinados a uso piiblico, quedan justificados
por su localizacidén en sactores delimitados en
el planoc de ZONIFICACIYON, que son expresamente
. dedicados a los fines antedichos; como dota--
cifn comunal del Barrio correspondiente.
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REVISION - Plan de Ordenacion Urbana “«CQOSTA TAURITOS®
. Gran Canaria

Centro de Interés Turistico Nacional -

-

ORDENANZAS DE LA FDIFICACION

3,010~ VOLUMENES Y SUPERFICIES

Apt®. 34.- DEFINICION DE ¥ 2,
s

34,1~ Es el volumen tedrico slos ﬁira!@}‘% pedos
cuyas bases son l1as superficies construidas en

e - 2
cada planta, limitadsas ﬁ3g<§as capas oxternns

:
o

de los cerrsmientos ¥ cuyae¥Yiura s 1x minima

N

1ibre permitida entre ford bi?%;orjadpo

Y, GA 7
34,2,- En esta cubicacién se excluyexn ng%gétanos, -—

bajo rasants, y los voladizos sin-derramientoso'

A efectos de cubicacién se considersrén pues,-

issg alturas como las minimas permitidas en Ca-
B da zona, En aquellos casos que pox ITazZONes de

disefic se haysn proysctado alturas, superiores
e ims minimas sefialadas, 1z altura, s consi--

P derar parsa la determinacién del volumer, serd

. : 12 correspondiente, 2 1a medida entre for jado

y forjado de la edificacién resultante.

L
Art?. 35.- SUPERFICIE LEGAL

35,1.=- La superficle legsl se corresponde con los Vo-
jumenss dimensionados con los anteriores critg
rios,

Artg o_lgo‘-

36,1.,- E1 propletario o promotor de un sactor comple-
to podré proponer una reorganizacién de las -~
parcelas o voliimenes, siemre que mantenga la -
cubicacidn total asignada a dicho sector, Y se
mantenga la altura méxima asignada al mismo.

36,2+~ EL PROMOGTQR o propletario podr& proponsr O ©3-

tudiar, la reorganizacién de sectores O volume

nes contiguos, de igual tipo de ordenanza man-

. teniéndose 1la cubicacién ¥y ocupacién totales -
asignados & dichos Sectores.

36, 3w~ BEn la reorganizacién de sectores, 1a altura to

tal de edificacién resultante serd igual o in-

. ferior & la altura aplicada indistintamente =
cada uno de los sectores.

® 36,4.~ Para 1a reorganizacién de sectores o volumenes
e mantendré la reserva de superficlie total --
destinada a dotaciones commales de los secC-—
tores afectados,

*
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36,5.= En la propuesta de Teorg #,;,_
plir los preceptos reqy (o ;_r

ZRS8 o
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ORDENANZAS GENERALES DE ALTURA i?}
%

37 o & %

Artgo . \% ’Li'

37,1.~ A los cfectos de estas Ordonanzaé\féfontaggiri
por altura legal de un edificio 1a\\f tancia
vertical entre el suelo adyacente, éq?@dbr en -~
un nivel medio, vy la parte inferior de&l forjado
de 1ls Yltima plenta., :

37,2.- La eltura libre de una planta seré la existente
entre su suelo y su techo,

Artgo 280-

18,1 .~ La a2ltura méximz de un edificio debe ser:

L]

n = (3,20 p % 1) m
en la que h o3 la altura legal y p es el nimero
de plantas fijado para cada bloque aiin cuando
por hacer uso de alturas minimas, la suma sea
inferior & la alturs legal fijada.

Artga 220""

39,1.~ E1 suelo de 12 primera planta podré ir en su -
punto medio a un nivel méximo de 1 m.

En caso de no ir forjado, se protegerd la plan
ta baja de las humnedades mediante una impermea
bilizacidn total.

Art?, 46.~

LO,1.- Se prohiben los éticos, torreones y en general
todas las sobreplantas retranqueadas, estande
admitidas unicaments por encima de la altura -
fijada l1a cubierta no habitable, depésitos de
agua v caja de escilera 0 asCcensores.

Art?, 41.~ Tejados

41,1,~ Se admiten todos los tipos de cubierta, siendo
1ibre la altura de loa antepechos y pérgolas,-
siempre que no rebasen los 3 m,- de altura. Es-~
te 1{mite serd tambien el del punto més alto de
una cubierta, cuya organizacién y pendientes -
son libres,

domingo anguloe amador / ARQUIEECTO



«COSTA TAURITOS®

Gran Canaria

Pig .10 ’ 27

REVISION - Plan de Ordenacidén Urbana
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M._ S
42,1,~ En caso de reordenar un Ag 2 B, -
1os volumenes y la dispogigivay ‘o8 —
cios se haré de tal forma\ qie so‘f:}g}mplm’ Yas,
normas minimas del asoleo. §é T B
Y, G e =
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3,03.~ ORDENANZAS DE PROFUNDIDAD DE
VUELOS Y PATIOS. 3

Yo, Te TN

Arte, 43%.- T

e LT ,

43,1.- Se entiende por profundid&&\&%éun edificio fﬁj

distancia entre la cara exterdly de sus facha

das. En caso de ser irregulares dms fachadas

de altura del edificio vendrd d 4ﬁinada/por

1a méxima distancis entre dos pun oﬁgdgf?achada

opuestas, tomando esta dimensidn pitébﬁdicular

al eje del edificio. )

- Art®. Lh.- PROFUNDIDAD MAXIMA DE EDIFICACION, -

%4,1,- La profundidad méxima de la edificacién resi-
dencial alta es de 16 m. En esta anchura se in

cluyen los cuerpos volados con cerramiento - =~
fijo-

4h,2,~ La splicacién de esta ordenanza no serd rigida,
14 siempre que se demuestre la salubridad de las-
habitaciones vivideras.

Art?, 45.~ PATIOS

45,1,~ No se permitirén patios interiores en bloques -~
de més de tres plantas de altura, excepto los -
de ventilacién a los cuales no puede dar ningu-
ns habitacién vividera,

. 4%,2.~ Los patios interiores en edificios residencis--
les de tres plantas o menos, se proyectarén de
. tal forma que la distancia entre la ventana de
una habitacién vividera y el paramento de facha
da con que se snfrenta sea igual a la altura --
sxistente entre el dintel de dicha ventana has-
ta la cara superior del forjado de la Ultima --
plante que dé al patio,

45,3.- En ningéin casoc la distancia entre dos muros --
opuestos de un mismo patio, seré inferior a --
6 o=

Ls 4 ,- No se permiten patios abiertos a fachada, aunque
s{ retranqueos de la l1{nea de fachada siempre =--
que su profundidad sea, como méximo igual a 1/4
de la embocadura.
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Art?, 46,- PATIOS DE VENTILACION

46,1 .~ Se permiten patinillos de ¥y i %
tilacién de serviclos, c¢o /,5 i £
1 w2 g e o Y, MYy
\\ 00 Es 5 /4@

46,2.- Se permiten tambien solucion

y garantice suwo funcion n\‘i?gglto 0 7
o T 4%?’}9
. v
\\ "2{9 e
Art?, 47.~ VUELOS ., #

O /,“
47,1.~ Se permiten los vuelo en todas las plant%@j‘in-
cluida la primera. o

47,2,~ No se permitiréd la construccién de vuelos que 1o
de jen altura libre minima sobre rasantes de - -
2,40 m,

47,3.- A efectos de alineaciones se consideraré la 1~
nes exterior de vuelo como linea de fachada, --
2s{ como pars efecto de separacién de edifica--
ciones. )

Art?, 48.- DISTANCIA ENTRE LOS EDIFICIOS

48,1 .~ Se define como distancia entre dos edificios la
existente sntre los paramentos exteriores de sus
fachadas, contandoc los vuelos.

48,2,~ Las distancias minémas entre los edificios serdn

tales que todas las viviendas tengan un minimo
de dos horas de sol el dia 21 de Diciembre.
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3,04 ,- ESCALERAS, MARQUESINAS, CERCDS Y PASOS

77777 Arte, ho.-
49,1.- En edificios residenciales/Nkn’a
> . pondrén, a ser posible,

nados y ventilados al e %ggimrw
49,2, En edificaciones hasta tros\plnntas”de altu%aﬁhg.
se admite la ilwminacién y ventilacién cen%;a- u}g
les, si el ojo de la escalera tisne un iraa@do A
inferior a 1 m2. : gb T

7

49,3,~ En edificios de oficinas se admiten cscaler&s
cerradas del tTipo contra-incendilos sxcmpro ‘que
se justifique el servicio suficiente de comuni

ceciones verticales mecénicas,

49, ,« E1 ancho libres de la escalera serd proporcio--
nal al mimero de viviendas por planta, no sien
do nunca inferior a 1 m.~ para el servicio de
hasta tres viviendas por planta, 1,30 m.- hasta
cinco viviendas y 1,50 m.- a partir de este ni
mero.

-

49,5.,- En edificaciones hoteleras sl dimensionado ven

dr4 fijado por ls normativa vigente,

Art?, 50.~

50,1.,~ Desde @l acceso rodmdo mids préximo no habré&k
una altura a recorrer hasta la vivienda, supe-
rior a cuatro plantas de altura minima. En caso
contrario se dispondri algin medio mecénico de
transporte vertical.

Art?, 51,-

51,1.~ Se permiten las marquesinas voladas pars pro-
teccidn de las entradas a los bloques de odifi
cios, siemprs que su cielo raso no tenga ningun
elementc a menor altura, sobre rasante de -~
2,25 m. )

51,2,~ El vuelo méximo seré igual.al ancho de la acera
e ese punto.

- Arte, 52.-

52,1.,~ Las sendas, pasos cubiertos y porchem serdén -
de los mismos materiales vy caracteristicas en
_ cada uno de los sactoraes, debiéndose solicitar
la oportuna licencia,
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Arte, 53.-

53,1,~ Cuando se desee diferenciar los limites sobre
parcelss se haré siempre mediante setos vege-
tales y sus altura no excedersé de 1,50 m,

5342.= Si 61 meto esté por los dos lados podrd esta-
blecwrse, en las separsa es, una tels meté-
. lica de manor altura qw
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3.05.- ORDENANZAS ESTETICAS

——— Al’tgo 2 o™
54,1.,~ La pléstica arquitectén ’a de liig dificaciones
tendr& como principal Jetivo €
gran sencillez de -xprasi} {
saje, procurandoc que lo :;’“
con las caracter{sticas”

contraste con la& naturalsza. : :x g
Para ello:

Se recomliendsa:

a) El uso de materiales del lugar, hérmigones
revestimientos o revocos petreos entonsados -
a8l paisaje.

b) Volvimenes y formas que se adapten en lo po--
sible a la topografia del terreno.

c) El uso de la vegetacidn como elsmento de com
posicién importante, haciendo constar en los

------ ' proyectos las especies vegatsbles considera-
das,

Parsa ello en el documento de proyecto de edi

ficscidén se adjuntard plano de planta sefia~-

lando la composicidén de jardineria, pasos, -

acceso, instalaciones recreativas tales como/f
piscinas, etc,

Se prohibe:

a) La decoracién exterior de los edificios me——
diante elomentos estili{sticos, pretéritos 46
inadecuados.

b) Se prohiben los materiales de revestimiento
deleznables, as{ como los colores detonantes.

c) Los elementos por encima de la dltima planta
permitidos en esta Ordenanza (depésitos de -
agua, ceja de sscalers, etc), se hardn con -
los mismoa materiasles de fachada cuidaddo --
de que su composicién arquitectdnica se in--
corpore a la del resto del edificio.
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Arte, 55.- SISTEMAS CONSTRUCTIVOS ADMISIBLES.-~

55,1,-~ Se consideran como aceptablss todas las buenas

téocnicas de la construccién actual, y sanciona
do por 1a buena préctica del oficio.

Arte, 560- MATERIALES DE CONSTRUEZC
56,1.~ Los materisles de const \%énigk% en ser todos
fﬁll 4 ‘Poro su pre--

los idéneos de la téc
sentacién exterior e a}éuscgorifcp ecialmen
te cuidada rochaz&n,qgﬁ;§“§?mgtoriuiq§%§i$ripi-

Qaﬁloflﬂeloznahliifncuyo

do envejecimiento y ni

desprendimiento estropeg sl aspécto pléstico de

la fachada y suponga un €§§o pars los: peato—-—
e, R

nes,
\‘\\\\ (N

Y T
S

domingo angule amador [ ARQUITECIO



RE‘ZVI?S:ION . Plan de Ordenacién Urbana “COSTA TAURITOS®

Centro de Intarés Turistico MNacional - Gran Canaria

Pég 10,34

_ 3,06,- CUMPLIMIENTO DE NORMAS Y SALUBRIDAD DE 1.0S EDIFICIOS

Artqo ii."“

— 57,1.~ Todos los proyectos des edi os, reforms, de-
moliciones y en general r obra que nece
site licencia, conatardp’ de loS,adiguientes docu
mentos?

Memorie con indicacig
su calidad y colocaciﬁ%

. .
Planos a escala convonientes A,

Pliego de Condiciones e Fn, .
Presupuesto _ '.
v
] Estarén visados por el Colsgilo dc Arquitoctoso
Ar+2.-58 ~

58°,1,- La disposicién de las viviendas seré de tal --
forma que el minimo asoleo admisible sea de dos
horas el 21 de Diciembre, esta asoleo seré en
el interior de al menos una de las habltaciones,
debiéndose calcular la amplitud de los huecos
v los voladizos, para que as{ sea, Las alturas
de los bloques a estos efectos serdén lae que -
correspondan a las plantas de la vivienda.

Artgo o -
59,1.,- En todo lo referente a ventilacién, ilumina--
’ cién, instalaciones, disposicién de escaleras,

dimensiones de habitaciones, etc., las edifica
ciones han de cumplir los Reglamentos y Dispo-
sicioneze Oficiales vigesntes.
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APROVECHAMIENTO DEL SUELO

VOLUMENES

Artgo 600"

60,1~ Se definen como coefi
resultado de dividir
an las Ordenanzes de
del suelo, expresfndolo
metreo cuadrado.

fjmifﬂﬁﬁ Yegal, .d Linido
Gpenes , por la/superflcio
nﬂﬂetrosﬁcublcos por -

Art?, 61.~

61,1- Se han clasificado los terrenos éﬁrﬁgspondientes
a2 este Plan de Ordenmcidén en TRES ‘ﬁhIOS per-
factamente localizados:

BN.- BARRIO NACTIENTE
BC.- BARRITTCENTRO
BP.- BARRIO PONTENTE

Arte, 62,-

62,1~ El1 coeficiente de edificabilidad cibica de cada
uno de eztos BARRIUS del Plan de Ordenacidn, es
ol coeficiente resultante de la suma de todos los
voliimenes legales, asignados a los SECTORES EDI-
FICABLES, partido por 1la superficie total ocupa
da por cada BARRIO, incrementada en la parte pro
porcional correapondionto de zonas no edificables
comiin a todas ellas.

Art?, 63.-

63,1.~ E1 COEFICIENTE de Edificabilidad de un_ Sector
es ol resultado de dividir sus volUmenss lecales
por la superficie de ese sector,

Artgo 6&'0-

64,1~ E1 cosficiente de adificacilidad de una parcela
es al resultado de dividir el volumen legal es-
tablecido para,ella por ima superficie de la par-

cela,

Artgo 6 o -

65,1% lLos coeficlentes de edificabilidad establecidos
para cada sector en el Plan de Ordenacién son ab
solutamente inalterables, figurando en los -~ -
CUADROS ntimericos de 1a MEMORIA,
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DENSIDADES
Art?, 66,-
tal de 1=

66,1~ La densidad medis admitifia oar )
urbanizacidn es de 90 Ma 5 [@ansidad es
th distribuida del mg %@“nﬁ°3”‘ .

™ g

RN ' S
Art?, 67,1~ DENSIDAD RELATIVA\EéggIO NACIENTE -
67,1-1~ La maxima densidad pormi-ﬁgé,paréypl Barrio
Naciente es da 39 habitantas?por hectérea. For
1o tanto y tenisndo en cuenta @l coeficiente -
de edificabilidad astablecido\nﬁgg este BARRIO
se considera que sxiste un individuo por cada
30 m2., de con:truccién-Alojamiontb{]

Art?, 67,-2- DENSIDAD RELATIVA BARRIO CENTRO

67,2-1- Lo méxima densidad permitida pasra el Barrio =-
Centrc es de 36,5 habitantes por hectéreas, Por
lo tanto y teniendo en cuenta 8l cosficiente de
adificahilidad establecido pars este Barrio se
considere que &xiste un individuo ‘por cada - -
40 m2,. de construccién-Alojemiento.

«

- Art?, 67-3- DENSIDAD RELATIVA BARRIO PONIENTE

67,3-1- La méxima densidzd permitida para el Barrio --
Poniente o9 de 82 habitantes por hectarsa., Por

P lo tento y teniando en cuenta el coceficiente -
de edificabilidsd ectablecido pars este Barrio
se conslders gue existe un individuo por cada =
28 m2. de construccién-Alojamiento.

Art?, 68,.~ EQUIPAMIENTO COMUNAL

- NOTAe CONSIDERANDO LA SUPERFICIE DE EDIFICA-
CION CORRESPONDIENTE A SECTORES DE EXCLUSIVO
USO COMERCTAL Y CULTURAL,

68,1~  BARRIO NACIENTE ’
Se obtlene que existe un habitante por cada -~

1,85 m2, de edificacién destinada & equipamien
to.

68,2~  BARRIO CENTRO
Se obtiene que existe un habitants por cada -

1,41 m2. de edifijcecidén destinada a equipamien
$0,

68, 3~ BARRIO PONIENTE
Se obtisne que existe un habitante por cadm -
. 3,66 m2, de edificacidén destinads & equipamien

to, domingo angulo a[na(l()l‘./ AROU”ECTO
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CONDICIONES DE VOLUMEN PARTI

5.01.~ EDIFICACION BAJA AISLADA

£ Lt G P N

.AM - \4@& {:3 T \(/
69,1~ La ordenacién de soctoro;\cég estéazonificadﬁén
ge realizaré de acuerdo con.plzcriterio sugeri-
do en l1os planos de estructu%a grbanisticd, - =
siéndoles de aplicacidén todos los,conceptOl ‘re-
cogidos en las Ordenanzas Goneril . ademés de -
las particulares para este tipo ds. odificacién.

P

Artgo Oo"“ -

70,1- E1l tipo de parcela minima es el de 2:500 m2.-
de extensidn, pudiends agruparse dos. o miés su—--—
mando los volimenes correspondientes.

71,1- La separacidn minima de la edificacién con res-

o pecto & los li{mites de las parcelas serf de dos

B veces la nlturt—ngﬂidl ‘'en el punto medio de 1la
fachada correspondiente,

A.I‘teo 20“'
72,1- La ALTURA méxima ptniitidn es de DOS PLANTAS in
cluida la baje sin cuando quedara diéfana,

o~ AZ“!;QQ o=

73,1~ La ocupacién méxima de 1=z parcola seré del 30%
de la superficie con una edificabilidad cibica
néxima de 0,5 m3/m2
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5.02.—= EDIFICACION ABIERTA MEDIA

Arte, 7h-1

- Thy,1~1- La ordenacidén de los
cacién se realizarsé 16/ mEiLof
sugerido en los planos ‘asvrgptura urb nis—-
tica, siéndodes de apiicacién %gdos 10: eoncog
tos recogidos en las Ordonﬁnzas norulas‘&é -
ademks de las particulares para osto tipo de -
edificacidén, o ‘o

Art?, 75-1 o _:;.-/7;:

75,1-1- La ALTURA de 12 edificacidn == libfe;

Art?, 76-1

76,1-1- La ocupacién méxims del suelo de cada sector
en edificacidn principal es del 35% y un 15% -
en edificacién secunduria o complementarfa de
una sola planta, con un coeficiente de edifica
bilidad ciibica de 1,5 2 2 m3/m2. segiin el sec-
tor, como figura en los cuadro mimericos de 1la
MEMORIA,

Art?, 77.1

77:1=1- El tipo de edificacidn corresponde a unidades
plurifamiliares, Apartamentos, Aparthotel, de
todos los tipos de superficie y agrupacién.
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EDIFICACION ESCALONADA

Art?., 74,2.-

74,2-1~ La ordenscién de los
cacién se realizars
dugeridoc en los plancs
tica, siéndoles de apli
tos recogidos en las Orde
més de las particulares par

0N A

e con el eyltorio
£6 ostrictura drbanis—-
8%6n todos los’ concoB
s Gopnrales ade~
‘%ste tipo 49 edi~

ficacidn.
ST &
Art8. 75,2.- N o

75,2=1- La ALTURA de la edificacidn no seri:iuporior
s TRES PLANTAS,

75,2+2~ Ninguna de los planos de fachada de ia edifi-
cacifn tendrd mayor sltura qQue la sefialsdas,

75,2«3~ La alturs méxime considersds se medird sobre
cualquier punto de la raesnte natural del --
terreno donde se apoya la edificacidn.

Art%. 76,2.~

76,2-1- LA OCUPACION méxima del suielo de cada sector
en & edificacién principal es de 35%, con un
coeficiente de EDIFICABILIDAD de 2 m3/m2.

Art?, 77,2+~

77,2-1- El tipc de edificacidén, corresponde & unidades
plurifamiliares, Apartamentos, Aparthotel, de
todos los tipos y superficies.

77,2-3- La edificacién tendré una disposicidn preferen
temente ESCALONADA, .
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EDIFICACION ESCALONADA

Artgo 72‘.20"'

74,2-1~ La ordenacién de los
cacién se realizari
dugeridec en los plancs
tica, siéndoles de apli
tos recogidos en las Orde

S ?-dg con &l eritario
d® estritctura urbanis-m
%6n todos 1os»c€ncog
as Gopurtles ade-

3

més de las particulares par

“dste tipo da edi~
ficacidn, \\\ﬁ% .
N r‘;;g’, =
\‘\:’?‘é} ;;,:/:‘
Art8, 75,2 Wy

7542=1~ La ALTURA de la edificacidén no sori nuporior
& TRES PLANTAS.

75,2-2~ Ninguna de los planos de fachada de la edifi-
cacifn tendrd meyor altura que la sefialzda,

75,2=-3~ La altura méxima considersada se medir& sobre

cualquier punto de la rasente natural del —-
terrenc donde se apoya la edificseidn.

Art?, 76,2,~

76,2=1- LA OCUPACION méxima del suelo de cada sector
en § edificacién principal es de 35%, con un
coeficiente de EDIFICABILIDAD de 2 m3/m2.

Art9 Q _77,21-—

77s2-1- El tipo de edificacidn, corresponde a unidades
plurifamiliares, Apartamerntos, Aparthotel, de
todos los tipos y superficies.

77,2-3~ La edificacién teddrs una disposicidn preferen
temente ESCALONADA,
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ok :
EDIFICACION ABIERTA ALTA C
Art?, 78,1.- o %
%t N .
78,1-1~ La ordenacién de lo con Estazonifi-
cacién se hard de acu ql*@rﬁ%ﬁ%} su-
gerido en los planos d & trudtiura urbsridstica

de forma que las sdificetines complementarfas
Y los bloques de vivienda éueda“hnidﬁg eritre
rches o“pasos -

fico rodado, . \Xﬁé ///

Art?, 79,1.- d

79,1~1- La edificacidén principal serd de bloques de -~
dos o tres crujias o en torres de edificacidén
aislads,

Art?, 80,1.-

80,1-1.-El volumen miximo edificado por parcela es de
1 & 2,5 m3/m2., segiin ol sector, como figura
en los cuadros nimericos de la MEMORIA,

80,1~2+ La altura de la edificacién es libre.

Artgo 81Jl o=

81,1-1~ La ocupacién méxima del suelo serd del 25%
para edificaciédn principal y del 15% para 1la
secundaria o complementaria de una o dos -~ - .
plantsas. »
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5,04 ,~ EDIFICACION RESIDENCTIAL RECREATIVA (o] =

Al"tg o 781'2 Pl

78,2~1.~ La ordenacién de los sectores con esta ZONIFI-
CACION se haré de acherdo con el criterioc su-
gerido en los planos de estructura urbanfstica
de forma que las edificaciones tanto de alojs
miento como Recreativas y dg«Espectdéculos que
de incorporados constituy dépyna unidad arqui

tecténica, aunque con edifica &0nes y volume--
nes independientes por gu utili 6n y protec
cidn, N ‘Gﬁb"

a &

e
<

: 78,2-2.~ Estos bloques o unidddes-is d
v unidos entre si por weflsros® peaton
ches, pasos cubiartos,\gﬁg.inteﬁ{o”ﬁ

vias de tréfico rodado, N\ % o

<7, G

%

78,2-3.~ Son de aplicacidn cuantos ébqégptos?so hinrﬁg

cogido en las Ordenanzas Generalps, ademés de

las particulares para estos tipbg%go eii?ica—
. (‘/;o &

cién, \G%/f

Artgo 7,9920"

79,2~1.~ La edificacidn serf de bloques o unidades ais
ladas de edificacidén, destinadas a alojamien-
tos, y edificacidn coumplementaria que podrd -
destinsrse a las edificaciones turfsticas re-
creativas va ssfialadas.

- 7942=2.~ No habré 1{mite dal aprovechamiento del suelo
Yy volumenes asignados al sector para uno u -
otro caso.

Artgo 80,20“

80,2-1.~ EL VOLUMEN méximo edificado por parcela es -
de 1 m3/m2.

80,2-2.~ La altura de sdificacidn es de DOS PLANTAS,
Artgo 81'29-

81,2~1.~ La ocupacidn méxima del suelo de cada parcelsa
é SECTOR seré de 20%,

e

e
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ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS PUBLICOS d
Arte, 82 .~

82,1.- El aprovechamiento méximo en VOLUMEN de estas
zonas es de 2 m3/m2.

82,2.,- La altura, dado gu cardcter singular es libre.

Art?, 83,

83,1.~ La OCUPACION de suelo no ser
de la superficie total del

uperior al 50%

Artgu 8'["‘0"‘

84,1 ~ Las edificmciones qu f%jj_; en Gedajustarén
. en todo a las Ordenang: &1 5 Qﬁ difi

’ . “, &
N < £
. 5 %%jg
Y7 ra
/// ) //’
//N F 4
[ ] ey &
L 4
*
L J [ ]
L 2
-
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ZONA DE PARQUES PUBLICOS Y ATRACCIONES f

Art‘—’- 8 o~

85,1.= LA ALTURA de las edificaciones no serk& superior
& DOS PLANTAS,

Arte, 86,1.-

86,1~1.- LA OCUPACION méxima de luehq DEL SECTOR desti-
nado a Parques Publicoa y ATRACCIONES no sera
superior al 1,5%. En/fls zZonas segregadas para
ATRACCIONES se admi tina ocuplCl&n del suselo
del 10%,

86,1~2.~- E1 volumen méximo

0,05 m3/m2, En la 2z a?;egrné@dg para ATRAC~-

IONES se admitira uns é&%ficabilidtd mixima

de 0,5 m3/m2 consideran ‘%a superficie del -
susodicho subsector, e

86,1-3.~ En ningtin caso el volumen tot ifdo las cdifica
ciones superara el volumen asigntdo ‘pare el ~-
mismo.

86,1-4 .~ "EETURA méxima de edificacidén swrié de DOS PLAN
TAS,

86,1-5.~ La zona de Parques Piblicos y Atracciones tis
nen carfcter de uso piblico salvo las tolcrnn
cias de ocupacidn que se sefialan,

87,1.- Sin sobrepssar los indices de aprovechamiento
snteriormente fijados, se permitirdéd la composi~
cién libre de los voldmenes que se proyecten,

87,2.- Quedan localizadas las zonas destinadas a po--
sible ubicacién de aquellas sdificmciones recrea
tivas,

87,3.- La parcela minima o subsector segregada para --
ATRACCIONES &.posible ubicacién de Centro Recrez
tivo seré ds 3,000 m2.,, destinéndose en todo --
caso el 80% del subsector, a USO PUBLICO y un -
10% méximo m zonas de terramas, pérgolas, sola-
rium, etc., como complemento de la edificacién
recreativa permitida.
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T 5.07.~ INSTALACIONES DE PLAYAS ] 9
Art 2 Q 88 e

88,1.- La altura méxima de las edificaciones seré de
una planta,

Arte, 89,.~

89,1.~ La ocupacidén méxima del ter
- de construcciones no serd s
la superficie del sector.

\‘3*'

’{9' A

.- 89,2.,~ La edificabilidad total asign:dn/a asﬁﬁs soc—ﬁ
tores es de 0,25 m3/m2 o

A y

AI" 90L0

90,1=1,~ La composicidén de voliimenes seré 1ibr¢, ljut;
téndose siempre al mejor cumplimiento do Tos
fines de eatos sectores.

90,1,~2,~La altura méxima permitide es de UNA PLANTA.

90,1=3.~ Son de aplicacién todas los conceptos reco-
gidos en las Ordenanzas Generales ademis de
las particulares para este tipo de edifica-
cién de instalacién de playas.
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5.08 .- HOTELES DE VIAJEROS

Artgo 220-

93910"

93,2.~

93;30"

939h°-

C
o,

%@gfé& manzZeanas

special-

Corresponde esta ordenanzas
o supermanzanas donde se
mente al uszo hotelero. % gb;

; ,,/; (O ,

Hay que tener en cuent d@p Qoduiordcnicién
tur{stica es imprescindiblécrearclos grandes.
hoteles de viajeros, en to ﬁ/sus éﬁtcgoriaa-ui_
lujo, primera, sepunda, stc. q§ A i

%, ¢ ./
En nuestra opdnién es més conve e rounir <
todos los edificios destinados a é@gmionﬁ/'
de los turistas de pasoc esn zZonas o;b J’l ya
que por lo general, tienen un cnrict\r @id tinto
al resto de las zonas residenciales, =zox més --
bulliciosas, precisan de babarets, salas de - -
fiestas, etc,, 6§ incluso la vida se desarrolla
2 horas distintas, No obstante en la imposibili
dad de fijar con acortado criterio sus exactos
smplazamientos, sefialados en los plancs corres-
pondientes, una serie de puntos estratégicos de
éptimas condiciones para que la iniciativa pri-
vada seleccione los que estime més acertado de
acuerdo con su mayor experiencis hotelera y co-
mercial,

En toda la ordenacidén a que corresponde este —-—
proyecto, se han distribuido varios nidcleos a -
lo largo de toda la costa, con distintos empla-
zamientos desde ol punto de vista de su proximi
dad al mar, que permitirén una clasificacidn de
los propios hoteles., Asi pues, existen unos - -
préximos a las playas, otros mis retirados y fi
nalmente otro nicleo importante formado por los
que estan situados alrededor de los Centros Ci-
vicos,

Artgo Ehgo"'

94,1~
94,2, ,~

El aprovechamiento méximo serd de 2,5 m3/m2°

Teniendo en cuenta gque generalmente todos los
edificios con destino a viajeros son de tipo -
exento, ¥y que en su caso la altura permitida -
gerd superior a2 la de los restantes edificios
de la ordensacién, es fundamental fijar 1z sepa
racidén minima de los lin@¥éros = las fincas co-
lindantes. Esta separacidn dsberd ser como mf-
nimo vez y medio la alturas del edificio més cer
cano, contando sobre la perpendicular a 1la lin-
de y trazado desde el punto del edificio méas -
préximo a ella,
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P‘.golo' l|-6
94,3.~ Quedan terminantemente prohibidos las medis-~-

94, 4.~

9}4, 5.“"

9&7’60"

nerias, ya que siendo edificios exentos debherén
tratarse sus fachadas como tales.

e todos éstos -
‘gin ser objeto

La planificacién y ordenacid
futuros complejos hoteleros

correspondientes que, de
1a aprobacién de la Co

Por las eszpeciales c¥ LS , 1
accidentado, estado de #yineacdiones; ras
visles ¥ planificacién“tg@isticaépgdﬁgei’
podré disponer la edificacién con”

‘ ‘dispésiclidn™
de volumenes bajo rasante oaiégro ri@;n%i&do e
vial, mediante su mis complotaj%gaptabiénﬁﬁi---
terreno, que podri ser sometido #/las correspon
dimntes variaciones de sus curvnkﬁggénivg/

N f"/é,n 4
La disposicidén, de 1l edificacidn, acorise jaba -
para aquellos casos en que el vial esté sobre -
1as cotms més altms del sector correspondiente
seria la gque resultrse de una edificacidn con -
su altura medis 2l nivel de esa rasante sn - -
cusnto =z edificacién hotelera o bien disposicién
parcialmente escalonada en edificacidén extraho-
telera o aparthotel.

Art¢, 95.~ NORMAS DE uso

95,10"'

959 20-

95,30"‘

Muadsn terminantements prohibidos las existen-

ciasz de edificios con uso exclusivamente de vi-
viendas, ni unifamilisres ni colectivas. Unica-
mente serdn permitidse lzs viviendas correspon-
dientes = los swuardas y personal directivo de -
los complejos hotsleros.

Se admitiré el uso comercial, en pequefios lo~-
cules, unidos a los propios hoteles de viajeros
y exclusivamsnts en las plantas bajas.

Los usos industrisles quedan prohibidos en esta
zona, excluyendo los garajes Yy edificios desti-
nados & aparcamientos de los vehiculos propios
de loz viajeros de los hoteles,

Loes espacics libres sin edificar que quedan en
“Yas parcslas de estas unidades hoteleras, ase -~
Adegtinarén tnica y exclusivamente a Jjardines de
tipo privado o aprovechamientos deportivos -—-
(piscinas, campos ds los tenis, minigolfs, etc)
debiendo correr & cargo de los propietarios la
perfecta conservacidén de sstoes espacios libres.
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Art?, 96.~ NORMAS DE COMPOSICION

»
96,1.- La composicién estética de los voliinenes y de
las fachadas es libre, debiendo en todo momen
to emplearse materiales nobles vy duraderos.
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