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NORMAS Y ORDENANZAS DE ZONIFICACION

OBJETO, -

Establecer las normas que habrédn de re
gir para la zona denominada PLAN ESPECIAL DE OR
DENACION TURISTICA "HALSODALEN", vy regular las
condiciones Urbanisticas cerrespondientes al --

Plan de Ordenacidén en estudio.

CORRESPONDENCIA, —~

Las condiciones generales y -
particulares, que en este Documento se estable-
cen, coinciden fundamentalmente con todas las -
directrices y ORDENANZAS estudiadas en el citado
PLAN, aprobado, salvo ligeras variantes y acla-
raciones incorporadas al estudioc de REMODELACION,
que nos ocupa, quedando por tante vinculadas al

mismo, para su mejor desarrelle y planeamiento.
DEFINICIONES, -

Generales,-

Tendré carécter bédsico de interpre-
tacién, las presentes NORMAS y PLANOS DE ZONIFI-
CACION GENERAL,

En defecto & complemento de las especificaciones
y definicieones que en aquellos se as%ablezcan, -

serdn védlidas las definiciones e interpretaciones

(ATY 1
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de los demds documentos de proyecto: planoes, -=

“cuadros, especificaciones de Memoria, y las que

por deficiencia establezca, en todo caso, la Co

misién Provincial de Egﬁﬁigmpppomo intorpgg&ap

cién correcta de las mismas, DF C:lsi a5

Particulares,

e

VIGENCIA DE LAS ORDENANZAS
OBLIGATORIEDAD Y EJECUTORIEDAD, -~

La presente OR
DENANZA Y NORMATIVAS tendrén plema vigencia con
la aprobacidn de la REMODELACION del Plan Espe-
cial de Ordenacidn, al cual estén vinculados =-

los planos y demas documentos de proyecteo, sien
do inmediatamente ejecutivos, una vez publicade
su aprobacién definitiva. Esta aprobacién de —--
caricter definitivo, lo serd hasta tanto sean -

sustituidas 6 rectificada mediante el estudio -
de REVISION DEL. PLAN que proceda.,

NORMAS Y ORDENANZAS GENERALES - REGIMEN URBANIS-
TICO.
SOBRE EL SUELO DE PROPIEDAD PRIVADA, -~

Sin nin--
guna otra especialidad, deberdn redactarse los
PROYECTOS DE EDIFICACION con sujecidén a las con
diciones y limitaciones que se centemplan en =-
las presentes NORMAS Y ORDENANZAS/

dominge anguleo amador / ARQUITECIO



GENERALIDADES

1.00.- OBJETO.-
Establecer las normas de trdmite que
habrdn de regir en el Plan objeto del presente

estudio.

1.01.,- CORRESPONDENCIA.-
Las presentes corresponden a
lo establecido en la normativa vigente y con =
lo gque se ha definido por sucesivas interven--

ciones de la Comisidn Provincial de Urbanismo.

T

CONDICIONES GENERALES

1.02,- PROYECTOS.-

Complementa el presente Estudio de =
REMODELACION, el ESTUDIO DE PROYECTO DE URBANI-
ZACION, necesario e imprescindible para el de--
sarrollo del PLAN ESPECIAL. DE ORDENACION TURIS-
TICA, REMODELADO,
Este proyecto de URBANIZACION,. incluye REFORMA
DO DE OBRAS parcialmente e jecutada.

1.03,-~ TRAMITACION, -
Para la ejecucidén de toda clase -
de obras, ya sean estas de nueva planta, amplia
cidén, adicién, reforma 4 reparacidn dentro del

dmbito del presente Plan de Actuacién es indis

e T
domingo angulo amador | ARQUITE (.\)



s s

COLEGIO OFICIAL OF &0 -
Pﬁgz.ﬁxpun

r
—

pensable la licencia correSpoﬁﬁiéhte del AYUﬁré
MIENTO, IVISADO 2 ios &

|
!
i
%
3
i
|
i
i

Serd objeto de licencia de obra:

-Las nuevas construcciones, sobre tierra y sub-

terranea, incluidas las excavaciones para cimen-
tacidn, infraestructura etc. Tambien se consi--
dera como construccidn los cercados de deslinde
a las calles y vecinales, obras alcantarillado,-
instalaciones de cualquier tipo, tuberia de agua
y desaglie, barandillas, pergolas, toldos incluso

colocacidon de andamios y cercados de obra.

-En edificaciones existentes,

La construccidn &
el cambio de eleméntos resistentes, (paredes,--
pilares, construccién 8 el cambie de elementos
é cuerpos construidos que sobresalgan de los --
muros exteriores, aperturas de hueces, escaleras,
lucernarios, etc., y demds cambios & modifica--
ciones de distribucidn, lineas de alta tensién,-
as{ como cuantos cambies se efectida de las obras

-

ya efectuadas.

-En edificios Comerciales,

cada cambioc de compo-

sicién y disposicidn arquitectonica de su facha-

da y accesos.

~-En instalacieones temporales,

De cobertizo é tin
gladas, barracas, kioscos, tiendas, rampas, case-
tas escalinatas, tanto en terreno de uso piiblico

como privado.

IAT WY TS
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-En viales, ‘ _
apertg;a y explanacién de cilles,
con sus instalacipnes de 1nfraestruc§y£ﬁ: al-
cantarillado, abaE;Qﬁimiento de agus, Tedes de
energfa eléctrica y red telefonica, y en ge--

neral tede tipo de obra de Urbanizacién, que -

se estudia.

SEGREGACION DEL TERRENO, -

Dado las caracteris
ticas especiales de Zenificacién, previstas -
en el Plan, con dispesicidén de Sectores, es =
condicidén necesaria e imprescindible la redac-
cién del oportuno Proyecto de Ordenacién del -
Sector § Sectores correspondientes en los si-=-

guientes casos:

a) SEGREGACION DEL TERRENO
b) EFECTUAR PARCELACIONES Y REPARCELACIONES
¢) DEFINIR SOLARES EDIFICABLES

DOCUMENTACION, -
Cada proyecto de un Sector § -
Sectores, deberd contener los siguientes extre

mos:

1) Referirse a los Sectores definidos en el pla
no de ZONIFICACION GENERAL,

2) Definicién del ESTADO DE ALINEACIONES, rasan
tes y caracteristicas y dimensionado de vias,
plazas y zonas verdes colindantes, as{ como -
del aprovechamiento constructive, de acuerdo
con lo definido en cuanto a US0O, OCUPACION y
VOLUMEN, en el presente PLAN DE ORDENACION.

3) En Sectores de equipamiento, determinacién -
de la superficie destinada a espacios libres
y de les reservados para la instalacidén de -
DOTACIONES para uso colectivo segiin el esque

- SETh
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ma de equipamiento de que ]
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TOR o SECTORES Referidos.

4) Planes parcelarios, y trama-peatana&w&£wmm§ =

tiese en el sector afectado.

DOCUMENTACION GENERAL,=-

Para obtener LICENCIA &
autorizacién, el peticionario deberd presentar
en la Secretaria Municipal, INSTANCIA solicitén
dela, manifesténdo al mismo tiempo la CLASE de
OBRAS que pretende realizar y el lugar en que =

deba efectuarse.

Cuando dado la naturaleza de la obra a realizar
sea necesaria la presentacién del PROYECTO, se
acompafiardn los documentos preciscs redactados
por FACULTATIVO legalmente autorizado y compe--
tente visado tYinica y exclusivamente por el Orga

nismo Colegial que le corresponde.

Estos documentos deberdn ir firmados, tambien -

por el peticionario.

Todos les documentos de proyecto de edificacién,
reformas, demoliciones y en general cualquier --
obra que necesite LICENCIA, constardn de los si-
guientes DOCUMENTOS.

DOCUMENTOS DE PROYECTO.-

Los proyectos acompa-
fiando la Bolicitud de LICENCIA MUNICIPAL para -
realizar obras, se presentardn debidamente re--—
dactado por ARQUITECTO y visado por el Colegio -
Oficial de Arquitectos, y constardn de MEMORIA -
DESCRIPTIVA, PLANOS y demds documentos que lo --

complementen y definan.

- HBER A &
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Los planos de las plantas, fachadas y secciones

se dibujard a escala: 1:50 é 1:100k¥“am?§gala,.,é

mayor cualquier otro detalle que sed necésario
para su cempleta inteligencia, fécil examen y
comprobacién, relativa al cumplimiente de to-
das y cada una de las disposiciones que contig

nen las presentes Ordenanzas.

Se dibuja a escala, el plano de situacién y -
emplazamiento con referencia al Sector § parce

la segregada que corresponde con indicacién de:

~-DELIMITACION DE SECTOR O PARCELA,

~-ZONAS DE EDIFICACION/URBANIZACION,

~-ZONAS LIBRES,

~-ZONAS DE APARCAMIENTO DE USC PRIVADO.

-DISTANCIAS DE LA EDIFICACION A LAS VIAS PUBLI-
CAS Y LINEAS DE DESLINDE VECINALES.

-ORIENTACION,

-COMPOSICION DE JARDINERTIA, CON ESPECIFICACION
Y SENALIZACION DEL TIPO ARBOREC Y DEMAS INSTA-
LACIONES EN LA ZONA, LIBRE DE EDIFICACION.

-EN LA MEMORIA SE ESPECIFICARAN ARUELLOS DATOS
NUMERICOS O DE OTRO ORDEN QUE NO PUEDA PRESEN--
TARSE NUMERICAMENTE O GRAFICAMENTE EN LOS PLA--
NOS Y QUE AYUDA A LA MAS FACIL INTELIGENCIA Y
ACLARACION DE LA OBRA PROYECTADA,

1.08.~- REQUISITOS PARA EL COMIENZO DE LAS OBRAS.-

No se
daréd comienzo a obra de EDIFICACION é de ACONDI-
CIONAMIENTO, que afecten a las vias piliblicas --
sin que por la Autoridad 8 Técnico competente -
Municipal, 6 bien por los Técnicos facultados y
responsables de la Comisidn de desarrollo del =--
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION “"HALSODALEN", se mar

quen las alineaciones y rasantes de dichas vias,

domingo angulo amader | ROUIETD
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Si se efectuase las obras sin el cumplimi;;fsxaeﬁ<J
este requisito, el Propietario quedard obliigadaiy
a la demolicidn de la obra en todas aquellas —-
partes que a juicio de la Autoridad Municipal -
no se ajustasem a las alineaciones y rasantes =--—
aprobadas, sin perjuicio de las sanciones que im
pusiera la Alcaldia por esta infraccidn de las -

Ordenanzas.

Durante el tiempo que media entre el apercibimien
to Municipal y la demolicién, quedarén las obras
completamente interrumpidas.

OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES.-

Solo se autori--
zardn obras de reforma, ampliacién, 6 consolida-
cidn en edificios existentes siempre y cuando se
adapten a las normas establecidas, en las condi--
ciones que le corresponde y no rebase los limites
de VOLUMEN y de USO, segiin la zona en que estd si

tuada °

NORMAS DE PLANEAMIENTO.-

Cualquier desarrolle de
EDIFICACION se efectuard con posterioridad 6 si-
multaneamente al de ejecucidn de servicios de --
VIALES, SANEAMIENTO, AGUA y ENERGIA ELECTRICA, -

previstas en el presente Plan de Ordenacién.

domingo angulo amader / ARG



1.00,- OBJETO,-
Establecer-las normas de Volumen Edifi
cable que habrdn de regir en el Plan objeto del

presente estudio.

1.01,~ CORRESPONDENCIA,-
Las condiciones generales, que
en esta se establece coinciden con todo 1lo seiia-

lado en cuadros de Memoria.

1.,02,- DEFINICIONES E INTERPRETACIONES .-

En defecto &
complemento de las que en la presente se esta--
blezcan, las definiciones e interpretaciones de
los terminos empleados serén fijadas por la Co-

misidén Provincial de Urbanismo.

CONDICIONES GENERALES

1.03.- ALINEACIONES Y RASANTES.-

Las alineaciones ex--
teriores y rasantes a que ham de sujetarse las
construcciones estén definidas en los respecti-
vos documentos de proyecto y se complementard,

eon la documentadidn del proyecto de Urbaniza--—

cidn siguiendo estrictamente las directrices ~-
que en aquellos documentos se sefialan.

A este efecto debe considerarse:

e

- i fgﬁn
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AL INEACTONES EXTERIORES.-

calle, Es la que _
las alineaciones correspondientes a la red v1a;
ria del presente PLAN, sefialando el limite en--
tre los espacios piblicos destinados a calles,-
vias, parques y zonas verdes, etc., y los sec--
tores (6 parcelas sl se segregase) ya sean es=-=
tas pertenecientes a personas é entidades piubli

cas § privadas.

LINEA DE EDIFICACION.-

Serd aquella que se fi--
jard en las presentes NORMAS DE EDIFICACION y -
que sefiala el limite a partir del cual podrén -
4 deberdn levantarse las construcciones conta--
do a partir del elemento constructivo méds vola-

do de la edificacidén, considerdndose como ele--

mentos constructivos, tanto los de edificaciones,

cerradas, como pergolas, balcones y demds ele--
mentos wvolados.
Las CONSTRUCCIONES se ajumsardn a la Ordenacién

aprobada,

En las calles & vias sujetas & remodelacidén con
proyectos de nuevas alineaciones deberdn suje--
tarse a estas las obras de nueva planta, refor-
ma & ampliacidén de construcciones a realizar --

con frente a las calles 6 vias de referencia,

ALINEACIONES INTERTIORES.-

Corresponden a las 11

neas que limitan la edificacién, dejando la de-

bida separacidén con respecto a la lifnea de des-~

linde de sector, 6 parcela, con otras contiguas

-
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Estas separaciones ya se especifican en las Orde
nanzas particulares de cada tipo de zonificacidén,
quedando libre de cualquier tipe de edificacidn
la faja descrita, salvo 1nsta1aclg.~”"'ﬂ4

piscinas y demds zonas "su

‘ |
g o8
truccidén de mlradores, voladlzos ¥y otroéﬁ@

/,,I!"
tes de fébrica queda ébsolutamente afectados de

la separacidn a linderos,yfalineaciones ya indi-

cada para los cuerpos de edificacién cerrada,

ANCHO MINIMO DE SOLARES Y SU PARCELACION.-
Se es
tablece en Ordenanzas particulares el ancho mi-

nimo de todo solar edificable.

PARCELACION, -
Los propietarios de SECTORES com-
prendidee en el presente Plan, podrdn formular

proyectos de parcelacidon con el fin de regula--

rizar la configuracidn de los sectores de su —--
propiedad de acuerdo con un programa de pPromo=-
¢idn previsto, siempre y cuando cumpla con to--
das las normas establecidas en el presente docu
mento, afectados por las condiciones que regu-=-

lan la edificacién, volumen y uso en aquel.

REGULARIZACION DE PARCELAS.,-

L.as parcelas segre-
gadas, tendrdn sus lineas perimetrales de tal --
forma que en sus vertices las lineas de deslinde,
de parcelas edificables,; alineaciones contiguas,
no forme angulos inferiores a 602, en caso con-
trario el Ayuntamiento denegard las Licencias --

correspondientes, si previamente los propietarios

ADOY] IHTE
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colindantes no han procedidsé’a la regulariza-- !
: : 1
cién de sus areas mediante la‘ﬁ%ﬁﬁ%ﬁﬁ%ﬁ%&ﬁr??_;]
superficies y establecimiento de-una—ifnea di--

visoria que cumpla lo anteriormente articulado.

1.11.- ALTURA REGULADORA,-
Las alturas reguladoras de
la edificacién serén variables dependieﬁao de
la ordenacidén Urbana prevista en cada SECTOR.

1.12,- MEDICION DE ALTURA Y NUMERC DE PLANTAS DE LA EDI-
FICACION, -

La altura de la edificaciédn en todos
los casos se seilala de acuerdo con el numere --
miximo de plantas de edificacién asignada a ca-
da SECTOR, estableciendo esta limitacién con re
lacién a la rasante de la superficie del terre-
no resultante despues de edificado, sin que sea
el resultado de una correccién de las curvas de
nivel del terrenc natural, sino el de explana--
cién y preparacidn para el asentamiento del - -
cuerpo de edificacién. Entendiendo que si se ~-
realizara la edificacién con DISPOSICION ESCALQ
NADA la altura serd medida respecto a los dife-
rentes cuerpos que la constituye y establecida
sobre cada una de las superficies de explana--

cidn donde se ubiquen respectivamente.

1.13.- VOLUMEN, -

La limitacidn del mismo viene sefiala-
da para cada SECTOR y tipo de edificacién, que-
dando definido de forma explicita para cada sec
tor a través del correspondiente COEFICIENTE DE
EDIFICABILIDAD,

El volumen total asignado a cada sector § par-
cela del mismo seréd el que resulte de multipli-
car su superficie por el coeficiente de edifica

bilidad que le afecte. ‘

- Ay ret
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DEFINICION DEL VOLUMEN LEGAL.- - -« ¢ \

=t

‘ !Esﬂel volume
teorico total resultado de multiplicér“I“m*
perficies construidas en-cada planta, limitadas
por las caras externas de los cerramientos y --
cuya altura es la minima libre permitida entre

~—

forjados,

En exta cubicacidn se excluye los SOTANOS y SE-
MISOTANOS (no habitables) con altura de techo -

1,50 sobre rasante natural considerada.

Quedan tambien excluidos las terrazas y demds vo

ladizos y escaleras sin cerramiento.

A los efectos de cubicacidén se considerardn las
alturas como las minimas permitidas en cada --
tipo de edificacién,

ALTURA MINIMA, LIBRE, PISO A TECHO:
VIVIENDAS‘@ e 80 ¢ @ 2,50 m-—
LOCALES.QIOQQODI 3.00 0o, =

PERMUTA DE VOLUMEN, -

El propietario o promotor -
de un SECTOR completo podrd proponer una reorga
nizacién de las parcelas, volumenes, & ALTURAS
sin superar la MAXIMA prevista en la Ordenacidn
general, siempre que mantengan la cubicacién —--
total asignada al susodicho SECTOR,

Esta propuesta de reorganizacidn estard vincu--
lado a todo lo preceptuado en la presente Orde-

nanza,

domingo angulo amador | ARQUI
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1.16.- ORDENANZAS GENERALES DE ALTURAw=1f 00 000t

5 LASPALH &S d
'~/ 4 los efectos |
de esta Ordenacidn se entenderd péf;ALfURA 2 =

MAXIMA de un edificio la distaticdasvembigal: M,

L S S

entre el suelo adyacente, tomada en un nivel ==
medio y la parte inferior del forjade de la --
filtima planta.

Esta altura es tomada a partir del nivel na --
tural del terreno en cada punto medio de la ==

parcela ocupada por el edificio.

La altura libre de una planta serd la existen-

te entre su suelo y su techo.

1,17.~ ALTURA MAXTMA.-

La altura méxima de un edificio

debe ser:
H=(3,10P + 1) m.

siendo:

Al tura méxima

pusy
]

P = Nimero de plantas fijado para cada bleque,
ain cuando por hacer uso de altura minimas,
la suma sea inferior a la altura méxima fi-

jada.

1.18.~- FACHADAS.-

Todo tipo de edificacién presentaré
caras de fachada: en todo el perimetro de la --
misma, 6 a los lados opuestos, 6 tres lados --
seglin zonas y sectores, quedando asegurado el -

buen aspecto de las mismas,

1,19.- SUELO PRIMERA PLANTA.-
El nivel del suelo de -
la PLANTA BAJA en su punto medio, sobre la ra--

sante natural del terreno, no sera superior a -

3
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1,20.- ATICOS, TORREONES,=-

Las sobreplantas retranquea

das quedan prohibidas en todo el &mbito de esta
ACTUACION. Solo se permite por encima de la al-
tura fijada las cubiertas no habitables, cajas
de escalera y ascensores en una altura y volumen

apto para su normal desarrocllo.

1.21.~- CUBIERTAS.-

Queda admitido todos los tipes de =
cubierta, no rebasando una altura méxima de 2 mt.
como punto mds alto de la organizacidén de una --
cubierta cuya composicién y pendiente son libres.

1.22,~ ASOLEOS, -
Todas las alturas, volumenes y dispo-
sicidn de edificios, resultado de una Ordenacidén
de SECTOR se estudiari de tal forma que permita

el ascoleo suficiente.

1.23.~ VOLADOS/TERRAZAS CUBIERTAS .~

Se permite los vo-
lados y terrazas en todas las plantas y tipos =
de edificacién.
Los volados de PLANTA BAJA dejarédn una altura -
libre minima sobre la rasante de 2,50 m.
Tal como ya se ha indicado las lineas exteriores
del "volado" se considera lfneas de fachada en -

cuanto a su separacidén minima a linderes.

1.24,- PROFUNDIDAD EDIFICACION.-

Entendiendo como pro--
fundidad de un edificie la distancia entre las -
dos caras exteriores de sus fachadas, aquella ha
de estar limitada por una correcta: salubridad --
de las habitaciones.

| WIECT
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MARQUESINES DE ACCESO,.-~
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cucién de marquesines de protecciéh éﬁﬁfé“énﬁfg““

da a les bloques de edificios, siempre que su —--
techo 8 acabado del mismo no tenga elemento al--
guno a menor altura sobre la rasante, de 2,25 m.
El vuelo miximo serd aquel en que su disposicién
noe sobresalga de la linea de deslinde de la par-

cela en ese "punto®™ de ubicacién.

SEPARACION Y CERRAMIENTO DE PARCELAS,~

Los cer-—
cos que puedan establecerse podrdn ser mediante
elementos arboreos o setos con altura no supe-—-
rior a 1,50 m. § bien cercos de piedra natural
6 de acabados nobles, y con una altura no su--

perior a 90 cms.

i AR ITECT
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CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS

Fanders Bing Lo |
86t0s Heglamentarios

GENERALIDADES

OBJETO. -

Establecer las normas de higiene gque
habrén de regir las edificaciones enclavadas -
en las zonas del Plan de Ordenacién objeto del

presente estudio.

CORRESPONDENCTA . -
Las presentes normas concuer
dan con ligeras variantes de adaptacién con ==

toda la normativa vigente sobre "condiciones -

higienicas minimas de las viviendas" (condicio

nes de habitabilidad).

CAPACIDAD MINIMA DE LAS VIVIENDAS FAMILIARES.-
Toda vivienda familiar 8 Bungalow se compondri
como minimo, de cocina, estar~-comedor, un dor-
mitorio de dos camas y un bafio, habiendo de te
nerse siempre en cuenta la realizacién entre -
la capacidad de la vivienda y el niimero y sexo

de sus moradores.

INDEPENDENCIA DE HABITACIONES.-

Las habitacio-
nes serdn independientes entre si{, de modo --
que ninguna utilice como paso un dermitorio,-

ni sirva a su vez de paso al bafio.

VENTILACION,~
Toda pieza habitable de dia 3 de
noche, tendrd ventilacién directa al exterior

por medio de un hueco con superficie no infe--

rior a 1/6 de la superficie de la planta,
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Cuando la pieza comprenda alcoba y estar, una
de ellas podrd servir de dormitorio y el hueco
alcanzard doble superficie de la prevista en -

el caso anterior.

Cuando la pleza se ventile a través de una ga--
lerfa, no podrid servir esta de dormitorio, la =
M
superficie total de huggpsdde—efrﬁ aenﬁ;dnfe—
CQLEGIO OFICIAL Y TARE
rior a la mitad de 53 9% aq§“ryllauventilasién

s

entre galerias y hac tac1ones serﬁ como ! m!n?mo -

el doble de la figadq:en el caso anterior. ?

| g o

Excepcionalmente en fi cas, urbanas’ cuy ﬁg;ﬂ

dad y tipos de construccién ‘ofrezcan gamantias

&‘e‘f”‘“‘”

l-

de eficacion y presenten dificultades para la Y
ventilacidn directa de bafios, se autorizard el
use de chimeneas de ventilacidén tipe “SHUNT",-

que cumplan las siguientes condiciones;

aj Saliente de 6,50 m. por encima de tejado, -
0,20 sobre pavimento de azotea.

b) Comunicacién interior y directa que asegure
la renovacién del aire.

¢) Seccidn suficiente para facilitar la lim—-—

pieza.

1.0,5.-PATIOS,~

Los patios y patinillos que proporcio-
nan luz y ventilacidn a cocinas y bafios, serdn
siempre abiertos, sin cubrir a ninguna altura,
con piso impermeable y desague adecuado, con -
recogida de aguas pluviales, sumidero y sifén
aislador. No obstante cuando se trate de edi--
ficios comerciales, pilblicos o semipiiblicos,-=-
podréd tolerarse el que se recubran lo& patios

hasta la altura de la primera planta.
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Los patios serdn de forma y dih'ﬁsféﬁég”gﬁégﬁmwm%-j
poder inscribirse un circulo cuyo difimetro 16j
sea inferior a 1/6 de la altura del edificio;

. " "1 8 los efsctos Reaiamentari 1
la dimensgidén minima admisible en pa&igﬁmymgagi‘;” |

nilles es de tres metros.

DIMENSIONES MINIMAS DE HABITACIONES.-

Las dimen-

siones minimas de las distintas habitaciones --

serdn las siguientes:

a) Dormitorio de una cama: 8 m2. de superficie y

20 m3. de cubicacién.

b) Dormitorios de dos camas: 10 m2., de superfi=-

cie vy 25 m3. de cubicacién.

¢) Cuarto de estar: 12 metros cuadrados.

d) Cocina: 3 metros cuadrades & incorporados -
al estar de forma adecuada y dotado de sufi-

clente ventilacidn.

e) Aseos, bafios: 2,50 metros cuadrados.

f) Si la cocina y cuarto de estar constituyen una

sola pieza edta tendrd una dimensién minima -

de 14 metros cuadrados.

g) La anchura minima del pasillo serd de 0,90 -~
metros, salvo en la parte correspondiente a
la entrada del piso, cuya anchura se elevard

a un metro.

h) La altura de todas las habitaciones, medida
del pavimento al cielo rase, no seréd inferior
a 2,50 metros pudiendo descender a 2,40 m., -
en BANOS.

i) Los pisos inferiores de las casas destinadas
a viviendas estarédn aisladas del terremno na-

tural y protegidas de las humedades del suelo.

dominge angale amador | ARQUITECIO



1,07 .- BUHARDILLAS.-

1.08.- SEMISOTANO.-

1.09,-

? 3 G786
No quedan permitidas. e

|
| 108§

No se autorizan viviendas en SEMI-

SOTANO,

AISLAMTENTO/SEMISOTANO/ESCALERAS, -

Se autoriza

segiin tipo de SECTOR LA UBICACION DE SEMISOTANO;

con techo ne superior a 1,50 m. sobre terreno -

natural para equipamiento, y complementario de -

servicios, siempre que se cumplan las siguien--

tes condiciones:

a)

b)

c)

Adislamiento del terrenc natural.

Impermeabilizacién de muros y suelo mediante
empleo de morteros y materiales hidréfugos -

adecuados.

Iluminacidén directa de todas las dependencias
(lugar de trabajo) teniendo ésta como minimo
la mitad de la altura de la habitacidén, pavi
mentacién impermeable adosada a los muros de
fachada. Las escaleras tendrdn un dmbito de -
peldafio minimo de 0,90 metros y recibird luz
y aireacién directa. En casas colectivas de

més de dos plantas 6 de méds de cuatro "vi--

viendas", la anchura libre mf{nima aumentard

a 1,05 metros, admitiendose en este caso, la
iluminacién cenital por medio de lucernarios
v cuya superficie minima serd de dos tercios

de la planta de la caja de la escalera.

domingo angulo amador / ARQUITECTO

AS PALMAS j

'!'

sﬁmlmézhﬂni\



1.10,.-

1.11.-

 PALMAS |

EVACUACIONES Y ABASTECIMIENTO DE AGUAS, - ,
Las-ﬁguas;

negras y sucias procedentes de las "viviendas"

deberidn recogerse en tuberfaéJimpermeableSi&, 324 7
tiladas, y ser conducidas por éstas al exterior
del inmueble; donde seri obligatorio el acometer

a la alcantarilla las aguas negras de la vivien-
da. Igualmente serd obligatorio la acometida de
agua y su uso del abastecimiento pidblico cuya -~
red de distribucidn se sefiala, la asignacidén mi-
nima dfaria serd de 250 litros per habitantes, --
sin que baje nunca de 200 L/hab/dfa, minimo, como

preceptive a toda previsién.,

EN EL EXTREMO FINAL DEL COLECTOR DE USO PRIVADGO,
ANTES DE LA ACOMETIDA A RED GENERAL, Y PROXIMO
A LA LINEA LIMITE DE PARCELA SE DISPONDRA DE --
UNA ARQUETA GENERAL REGISTRABLE,

EDIFICIOS NO DESTINADOS A VIVIENDAS,-

Las edifi=
caciones cuyo umso especifico no sea vivienda, ==
sino de equipamiento, cumplirdn las condiciones
minimas gque seguin su uso preveen los reglamentos
vigentes, de EDIFICIOS PUBLICOS, COMERCIALES, --
ESPECTACULOS Y ARTESANALES, 6 los que debidamente
justificados en defecto de reglamentos nacienales
prevean los FACULTATIVOS autores de los correspon

dientes proyectos.

£
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CONDICIONES ESTETICAS

1,00.- OBJETO,-
Establecer unas condicionantes esté--
ticas mf{nimas para la proteccién tanto del pai
saje natural como del meramente Urbanoe en teoda

su amplitud.

COLEGIO OF!

I DELASPALWMAS

1.0l.- GENERALIDADES,- l-
Sefadmxtiré la libertad de com

posicién arqultectdnica, 31empre que ‘los qdifi

cios esten en armonia con el carécter de la -

.....

zona y con el medio. gaografico urbano En”de—-
terminados casos se podrd exigir e imponer nor-

mas especiales para la arquitectura y arbolado.

Interesa por lo tanto conservar las caracteris
ticas generales deﬂéﬁ regidén y zona donde se -~
ubica esta Ordenacién por lo gque las nuevas --
construcciones se ajustardn en su arquitectura,
en lo posible a le tradicional de la localidad,
prohibiéndose los usos que no puedan ubicarse,-
materiales e imitaciones de mal gusto que desen
tonen y que no se adapten al cardcter singular

de la zona.

La composicidn pléstica de las edificaciones -
tendrén como principal objetivo cemseguir, una
gran sobriedad y adaptacién al paisaje, procu--
“rando que las edificaciones por su forma y asen
tamiento ne rompa, de fofma alarmante, con 19
"tranquilidad” y caracteristicas pwopias del --

terreno.

Se ha de lograr con las edificaciones una per--

fecta composicidén y ponderacidén, en cuante a su

T¢
|
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1.,02,- SE RECOMIENDA, - i

:
i
| :
) 5. 3 ; i
)
|

El uso de materiales que pqg:qg;ﬁ
tar suficientemente sancionados por el buen ofi
cio profesional, son los mds iddneos, tales - -

COmO §

-revestimiento pétreos.

-revestimientos y revocos rugosos.

~complementos de material cerdmico, sin esmalte
alguno.

-colores: blanco y toda la gama de colores, --
"terrosos".

-asimismo los VOLUMENES y formas que se adopte
al medio Urbano y paisajistico del lugar asi -

como a la topografia del terreno.

1.03.- JARDINERIA,=-

En todos los proyectos se especifi
card detalladamente la composicidén de jardine=-
ria de uso privado, asi como el pesible aprove-
chamiento de las zonas libres de edificaciones -
bien con instalaciones deportivas abiertas, so--

larium, etc.,, 6 con una completa vegetacién.

1,04,- QUEDA PROHIBIDO.-
La utilizacidén de materiales

deleznables y aguellos de mal guste.

-lLa utilizacién de acabados con colores deto--—
nantes.
~Compesicién de edificieos con dlementos, "ma=--

neras de hacer", y estilos inadecuados.
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1.05.~ SISTEMAS Y CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVASH s PALMAS

lo060"’

48 |
i
uj

TAC
IARIAS

,‘1'
24 i g;;;?;ason 4

aceptables cuantos sistemas estém perfectamente |

recomendados como aptos y debidamenté 'sanciona-

dos por la buena préctica del oficio profé;{ghal.

APROVECHAMIENTO DEL SUELO.-
CRITERIOS ESTABLECIDOS

1) VOLUMEN:
Coeficiente de edificabilidad, de un sector
(6 de una PARCELA) es resultado de dividir -
el volumen asignado a cada sector (§ a cada
parcela) por la superficie de este Sector,--

(parcela).

Densidad media, es la admitida para

toda el drea de actuacidn.

domingo angulo amador / ARQUITECIO
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CONDICIONES PARTICULARES

1.00.- CONDICIONES DE VOLUMEN, USO Y OCUPACION

GENERALIDADES , -
Corresponde a las condiciones par

ticulares gue afecten a cada uno de los Sectores

vy sefialados en el plano de Zonificacidn, resulta-
do del estudio de planificacién, considerando las
directrices y normativas generales, preceptivas A

del planeamiento.
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1.010_

1-020“

1.03.=

NORMAS Y ORDENANZAS DE ZONIFICACION

ZONIFICACION TIPO: A A
EDIFICACION: BAJA AISLADA/UNA PLANTA
OBJETO.-

Establecer las normas que habrdn de regir
para las zonas denominadas de edificacidn BAJA - -

ATISLADA del Plan objeto del presente estudio.

CORRESPONDENCIA, -

Las condiciones particulares --
que en esta se establecen coinciden y se comple-—-
mentan fundamentalmente con todas las especifica-
ciones generales anotadas en las normas de caréc

ter general.

DEFINICION, -

Se denominan ZONAS & SECTORES de -~
edificacién baja aislada, aquellas en las que -
se propugna un predeminio de la edificacién de -
viviendas unifamiliares, bungalews aislados é --
colectivos con una sola medianera, en orden = -
abierto, con espacios ajardinados para su uso --

privado.

COMPOSICION: LIBRE

domings angulo amadeor / ARQUITECTO
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1.050-

l¢06.-

15070-

1.08.—

CONDICIONES GENERALES

DENSTIDAD DE HABITACION.- R

La propia del tipo de
edificacidén propuesta, de acuerdo con su uso,-

volumen y ordenanzas generales,
PARCELA MINIMA.- 300 m2,-

OCUPACION MAXIMA.- 25% S/SUPERFICIE SECTOR/PARCELA.
DESTINO DE LAS AREAS LIBRES.-

Los porcentajes res
tantes se consideran afectos de un mode permanen
te al uso de espacio libre privade y quedarén --
destinados a esparcimiento y reposo de los mora=-
dores de las viviendas. Podrén realizarse las --
instalaciones adecuadas: piscinag?”deportivas, =

recreativas, jardineria, campos deportives, etc.

Dado el carécter urbano de la zona, estas 4reas
libres de cada sector § parcelda, no podrén ser —-
parceladas ni vendidas, con independencia de la -
totalidad del solar que incluye la construccién

levantada.

VOLUMEN EDIFICABLE,-

El volumen méxime edificable
serd el resultado de aplicar a la superficie de
los respectiveos sectores, (parcelas), el ceefi-=-
ciente de edificabilidad asignado al Sector con
zonificacién tipo A. i

1.,09,.,- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.- 0,75 m3/m2.

1.10,~- ALTURA MAXIMA.- Una planta,

domingo anguilo amadeor ,’ ARQUITECIO



No se rebasard la altura reducida, segtin lo“sef

fialado, en las condiclones generales.: - e}

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION.- = 4.00 m.

1.11.- SEPARACION A LINDEROS.-
La separacidén de edifi--
cios a sus respectivos linderos atenderé como mi

nime a las siguientes normas:

1) A la alineacidn oficial de calle.c.. =3 m.-

-

2) A los restantes 1linderos.cccesecccsce =3 m.=
1.12.- USO: VIVIENDAS, BUNGALOWS, VILLAS,

USO INDUSTRIAL,
Queda totalmente prohibide.

1,13.- USO DE GARAJE, (privado),
Se permite formando ==
parte del volumen general de edificacién 6 en --

disposicién bajo terraza ajardinada.

l.14 .~ USO COMERCIAL,
Queda totalmente prohibide.

domiungo angule amadeor /' ARQUITECTO
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NORMAS Y ORDENANZAS DE ZONIFICACION

ZONIFICACION TIPO: B : B
EDIFICACION: BAJA/DOS PLANTAS .
s amm—— o

K PEL 1y R
~ DELEGACIONDELASPA i

1.00.= OBIETO.- ﬁ.’ L M
Establece ; é%;norﬁaﬁ-que‘habrén%de
regir para las zona? dgnomipagas EDIE%E@Q&ON —e
BAJA/DOS PLANTAS del'Plali bbjeto-del presente -

estudio.

1.01,- CORRESPONDENCIA.-

Las condiciones particulares
que en esta se establecen coinciden y se com--
plementan fundamentalmente con todas las espe-
cificaciones generales anotadas en las nermas

de carédcter general,

1.02,- DEFINICION,=-

~ Se denomina ZONAS 6 SECTORES de --
edificacidédn BAJA/DOS PLANTAS, aquellas en los
que se propugna un predeminio de la Edificacién
Baja de UNIDADES PLURIFAMILTARES, VIVIENDAS, --
BUNGALOWS, de distinta superficie, agrupadas,-
con zonas libres ajardinadas.
Responde al tipo de edificacién "Ciudad Jardin"
con frente y fondo ajardinado, perc-con latera

les en linea medianera.

Lo

1,03.- COMPOSICION:
= Libre.
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1.05.-

1006c-

1.07.-

1.08.-

1.09.~

CONDICIONES GENERALES

DENSIDAD DE HABITACION, -
La propia del tipo de
edificacién propuesta, de acuerdo con su uso,-

volumen y ordenanzas generales,
PARCELA MINIMA.- 300 m2.

OCUPACION MAXTIMA.- 25% S/SUPERFICIE Sector/par-
cela, Cuando la edificacidén se desarrolla VERTI
CALIZADA y OCUPACION = 33% SUP.DE SECTOR/Parce-
la la edificacidén se desarrolla,de forma ESCALO
NADA,

ikt

DESTINO DE LAS AREAS LIBRES.- Los porcentajes -
restantes afectos de un modo permanente al uso
de espacio libre privado en cada parcela queda-
rd4 destinados a esparcimiento y reposo de los -

moradores de las viviendas.

Dado el cardcter urbano de la zona, estas &reas
libres de cada sector § parcela no podrén ser -
parceladas ni vendidas, con independencia de la
totalidad del sclar que incluye la construccidn

levantada.

VOLUMEN EDIFICABLE. -

El volumen mfiximo edifi--
cable serd el resultante de aplicar a la super
ficie de los respectivos sectores, (6 bien de
cada parcela) el coeficiente de edificabilidad

asignado al Sector con Zonificacidén tipo B.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.- 1,5 m3/m2

domingo angule amador f ARQUITE
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1,10.- ALTURA MAXTMA.- DOs PLANiAS DE CANARIAS |

- LAS PALMAR

educida, salvo lo se-

No se rebasarid la altural

fialado, en las condiciones generales.

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION,10:..:. 0 7,26
1,11.- SEPARACION A LINDEROS . =
La separacién, minima,-
de edificies a sus respectivos linderos aten—-
derd como minimo a las siguientes normas:
1) A la alineacién de calle..csee = 3 m.-
2) A la l{nea de deslinde/fondo.. =3 m.-
3) A los linderos laterales:
-edificacidén colectiva... en medianeras

-edificacién aislada ... =3 m.=-

1.12.- USO, EDIFICACION COLECTIVA DE VIVIENDAS UNIFAMI-
LTARES, BUNGALOW O SIMILAR.

USO INDUSTRIAL,
Queda totalmente prohibido.

1.13.- USO DE GARAJE,
Se permite formando parte del -
volumen general de edificacién, 6 en disposi--

cién bajo terraza ajardinada.

1.14,~- USO COMERCIAL,

Queda permitido aquellas.depenu
dencias para uso exclusivo de: estances, super
mercados, & dependencias comerciales, etc., de
consupo diario: en general el comercio ordina--

rio.

1,15.- DISPOSICION ADICIONAL,
Por las especiales ca=-

racteristicas del terreno, cuando se desarrolle

deminge angulo amader | AROUTECO



la edificacién de forma ESCALONADA se podré to- |

mar como coeficiente de ocupacion*-

.‘-,—a\l

OCUPACION = 1/3 de la superficie de SECTOR/PAR-J
CELA, siempre que el VOLUMEN total edificado re
sultante no sea superior al volumen asignado --
considerando el volumen correspondiente al de =
ocupacidn 1/ y altura méxima de edificacién la

fijada.
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1.01.-

E.02.=

1.03,~

Pag. 5,33

NORMAS Y ORDENANZAS DE ZONIFICACION

ZONIFICACION TIPO: C c
EDIFICACION: ABIERTA MEDIA
OBJETO. -

Establecer las normas que habrén de
regir para las zonas denominadas de EDIFICACION
ABIERTA MEDIA del Pl g“é%ﬁv% 8y
dio.

del presente estu

CORRESPONDENCIA . - \3*  |
Las ébndiciones partiggiﬁraé
que en esta se estable&éﬁ 9pinciden y se com-=-
plementan fUndamentalméﬁfé con todas las espe-
cificaciones generales anotadas en las normas

de cardécter general.

DEFINICION, ~

Se denomina ZoNAS o SECTORES de --
edificacidn ABIERTA MEDIA aquellas en las que
se propugna un predominio de la edificacién de
VIVIENDAS PLURIFAMILIARES y APARTAMENTOS CON -
TOLERANCIA DE EXPLOTACION RESIDENCIAL, en or--

den abierto, con espacios ajardinados.

COMPOSICION:
Libre

domingo angulo amader | ARQUITECIO



CONDICIONES GENERALES

1.04 .~ DENSIDAD DE HABITACION,-
La propia del tipo de
edificacidn propuesta, de acuerdo con su uso,=--

volumen y ordenanza general.
1,05,~ PARCELA MINIMA.-~ 300 m2.

1.06.- OCUPACION MAXIMA.- 25% S/SUPERFICIE DE SECTOR/
PARCELA EN EDIFICACION Verticalizada, Y OCUPA-
CION = 33% SUP. del SECTOR/PARCELA cuando la ==
edificacién se desarrolle de forma ESCALONADA,

1.07.-~ DESTINO DE LAS AREAS LIBRES.=-

Los porcentajes
restantes se consideran afectos de un modo per=-
manente al usoc de espacio libre privado y que--—
dardn destinados a esparcimientos y reposc de -

los moradores.

Dado el cardcter urbano de la zona, no podréan -
ser parceladas ni vendidas, con independencia -
de la totalidad del solar que incluye la cons-—-

truccidn levantada.

1,08,- VOLUMEN EDIFICABLE,-

El volumen méximo edifi--
cable seréd el resultado de aplicar a la super-
ficie de los respectives sectores, (parcelas)—
el coeficiente de edificabilidad asignado al -
Sector con zonificacién tipe C.

1.09,- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.- 1,5 m3/m2

%
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1,10,~ ALTURA MAXIMA.- TRES PLANTAS

S F:jf‘-’?js &
e = v _1,@,5 %

e

F o OrECIO b b i
No se rebasard la altura_g%ducida, segin lo se |

fialade en las condiciones
SE TOLERA EL USO DE SOTANO!Y SEMISOTANO (NO - |
HABITABLE) con l1imite de %itura de piso de —- . |

generales.

planta baja sobre la rasaﬁgginaturaﬁ{i

perior a 1,50 m. | I
ALT[IRA MAXIMA edificaciéno e 8 @ 0 = 10'30 Me

1,11.- SEPARACION A LINDEROS.-
La separacién de edifi-
cios a sus respectivos linderos atenderi como -

minimo a las siguientes normas:

1) A la alineacion oficial de calle. 3 m.-

2) A los restantes linderoS.ccscsese 3 e =

1,12,- USO, VIVIENDAS PLURIFAMILIARES, APARTAMENTOS, -
HOTEL, RESIDENCIAS en sus diferentes modalida-
des.,

Responde a la necesidad de Viviendas y Edifica
ciones Turisticas, en edificios de USO colecti
vo, de distinta superficie, desde el apartamen

to minimo a la vivienda de mayor programa,.

USO INDUSTRIAL,
queda totalmente prohibido.

Se tolera los de tipo artesanal-Souvenirs.

1,13.- USO DE GARAJE.-
podré ubicarse en sétano, 6 edi
ficacidn anexa a la edificacién, para uso priva

do.
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1,14.- USO COMERCIAL.- i

1'150—

1,16~

1'17-"

se tolera toda aquella actividhd
e)\d

B L!l[&\u

comercial propia del tipo de edificacién qu
de autosuficiencia comerclal de diario, a sus --

moradores, y quedando ubicado en zonas complemen

tarias de planta baja. mgmwif_;i

USO PUBLICO,-
no se permite los usos piblicos de
espectdculos, ajenos al tipo de edificacidén pro-

gramada.

USO CULTURAL Y SOCIAL.-

Se permitird todo uso -~
cultural, social, sanitario, guarderia, ense--
fianza, club, vecinal, etc., en cualquiera de -=-
sus manifestaciones, quedando definido en la Or
denacidn/edificacidén del Secter las parcelas §
zonas en los que se ubiquen las actividades se-
fialadas como cultural, social § sanitaria (tele
club, divulgacidn, guarderia, etc., centro so--

cial y de recreo.

DISPOSICION ADICIONAL,-

Por las especiales ca-=
racter{sticas del terreno, cuando se desarrolle
la edificacién de forma ESCALONADA se podréd to-
mar como coeficiente de ocupacién: OCUPACION =
1/3 de la superficie de SECTOR/PARCELA, siempre
que el VOLUMEN total edificado resultante no --

sea superior al volumen asignado considerando -

el volumen correspondiente al de ocupacidén 1/4 =

y altura mdxima de edificacién la fijada.
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NORMAS Y ORDENANZAS DE ZONIFICACION

ZONIFICACION TIPO: CM Civi
EDIFICACION: COMERCIAL
OBJETO. -

Establecer las normas gque han de regir
para las zonas denominadas de EDIFICACION COMER-

CTIAL, del Plan objeto del presente estudio.

que emn esta\se establ Quﬁzcoincideqky se comple-
mentan fundamentalmente con ‘todas lhs especifica

ciones generales anotadas en las. nonmas de ca=-=

récter

SEGREGACION,.~

La zona comercial estd ubicada en
Subsectores segregados de las zonas de equipa=--
miento segin ocupacién, edificabilidad y locali-
zacidn serialada.
Se denemina ZONA COMERCIAL a los SUBSECTORES en
que los usos Comerciales y piiblicos, tienen gran
preponderacién sobre los demds, de forma que =--
constituyen unas zonas con caracteristicas pro--

pias de su funcién.

Se establece pues una distribucién entre las zo-
nas comerciales propiamente dicha y aquellos cgo

mercios de primera necesidad ubicado y compatible

AL P\ | TI' .r'h;.r‘
I
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con la propia edificacién, y que son complemen-
== =

tarios a la misma, tolerdndose con-ciertas .con-

diciones. % 30 7 |

oy
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CONDICIONES GENERALES

1.03.- TIPO DE ORDENACION, -
Corresponde al de EDIFICA-

CION BAJA.

1.04,~ CONDICIONES DE VOLUMEN:
~OCUPACION DEL SUELO: 100% S/SUPERFICIE SUBSECTOR
~EDIFICABILIDAD: 2 m3/m2.
-ALTURA REGULADORA: UNA PLANTA SOBRE rasante.
~-SEPARACION A LINDEROS:
1) A la alineacién oficial de calle.... 3 mt.

2) A los restantes 1inder039go-ooeoooo- 3 mt.
(SECTORES DE DISTINTO USO)
~ALTURA: UNA PLANTA
-ALTURA MAXIMA: 4,50 mt.
-COMPOSICION: LIBRE

SEMISOTANO -~ SE TOLERA, CON DESTINO A:
(altura pise planta baja sobre rasante: 1,50 m)

-—ALMACENAMIENTO/EXPOSICION

~-APARCAMIENTO

-~-PASOS AJARDINADOS

-~SERVICIOS

SOTANO - SE TOLERA PARA EXCLUSIVO USO DE:
~-GARAJE

-~ALMACENAMIENTO/FRIGORIFICOS, etc,

El volumen de SEMISOTANO y SOTANO NO SE CONTA--
BILIZARAN A LOS EFECTOS DE EDIFICABILIDAD.

1.05,~ USO DE VIVIENDA,-
Se admite el uso de vivienda,
con el fin exclusivo de habitabilidad del perso-
nal de vigilancia y mantenimiento, quedando pro-

hibida su ubicacidn en las plantas bajas § semi-

s6tanos de la edificacidn.
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1,06,=- USO COMERCIAL, -~
Se admite la instalacidén de co-

mercios de toda indole:
ORDINARIO
EXTRAORDINARIO
ESPECIAL

1.,07.=

da a Oficina q@mjni@%%éfiva, correég, telefonos,

S etc., con una%iﬁﬁgffid;é minima de 25 m2.
\ N Al |

=

1,08,~ USO INDUSTRIAL < 5hd0%
‘“Gueda prohibido, con tolerancia
de las dependencias artesanales, propias de la -

actividad objeto de la zona,

1.,09.- USO DE GARAJES - APARCAMIENTO,-
Se tolera, siem
pre y cuando el tréafico de entrada y salida de
los mismos no dificulten el uso propio de la ==

ZOna.

1.10.,- USO PUBLICO,-
Se admite en estos Sectores la --=
instalacidén en la edificacidn de los serviciocs

piblicos siguientes:

-Residencial,- admitide soleo para los guardas y
de mantenimiente de sus propiocs
servicios e instalaciones.

~Espectéculos.- admitidos en locales cerrados.

-Salas de reunidn.- admitidos en locales cerradeos.

. =Religioso.- prohibido

-Cultural.5 prohibido

~Deportivo.- prohibido

=Sanitario.- admitido solo dispensarios.
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LOCALTZACION, =

G
()

La localizébidn de la'iéﬁahdefiqif
B “}‘5 ap i
da por CM/CS, dentro del Sec

e

e

é&?f&éﬁdhﬂiﬂﬂt@j:
serd variable.

Los coeficientes de edi%icabilidad vy ocupacién -
son los sefialados en los cuadros de estructura =

urbanistica del documento de Memoria Descriptiva.

1.11.- SEPARACION A LINDEBROS:

1) A la alineacién oficial de calle..ecs 3 mto

2)A105 damés lindErOSoocooo.lan.-ccoou Bmtl

1,12,~ COMPOSICION ESTETICA.-
- Se admite libertad de
composicidn arquitectonica supeditada a las ner-
mas de composicidén de volumen que se fijan para

este tipo de sector.
-

1.13.- PARCELA/COMERCIAL,-

En el proyecto de edifica-=
cidn se sefialard zonas de edificacién, paso pea-
tonales y de servicios. A los efectos de Ordena-
cién se especifica la dotacidn y actividades --

posibles de ubicacidén en los Centros Comerciales.
1.14.-~ DOTACIONES: 1) ALIMENTACION

'2) MENAJE Y CONFECCIONES
3) VARIOS

dominge angnlo amadoer / ARQUITECID



COMERCIO ORDINARIO

3

tipe

Panaderia
Confiteria
Comestibles
Charcuteria
Fruteria
Supernercados
Cafeteria
Carniceria
Pescaderia
Huevos y aves
Verduleria
Lecheria
Churreria
Farmacia

Etca

COMERCIQO EXTRAORDINARTO

tipo

MERCERIA Y NINOS
PERFUMERIA Y DROGEERIA
CONFECCIONES /HOMBRE-MUJER
LENCERIA

CALZADOS

etc.

o i
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VARIOS

Tipo

REGALOS, JOYERIA

BOUTIQUES
ESTANCO-PERIODICOS-PAPELERIA
BAZAR

PELUQUERTIAS SENORAS
PELUQUERIAS CABALLEROS
CERRAJERIA, FONTANERIA, REPARACION DE CALZADO
APARATOS ELECTRODOMESTICOS
CRISTALERIA

FERRETERIA

FOTOGRAFIA Y OPTICA
JUGUETERIA Y DEPORTES
FLORISTERIA

LAVANDERIA Y TINTE
ELECTRICIDAD

CARPINTERIA

BAZAR AUTOMOVIL

Etc.

ESPECIAL
TiEO
CAFETERTA
RESTAURANT
BANCOS

GARAJE, (lavado y engrase en semisdtano exclusi=-
vamente)

OFICINAS
INDUSTRIAL

- | ADOWWIEL
dominge anguie amader | ARQUE
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NORMAS Y ORDENANZAS DE ZONIFICACION

ZONIFICACION TIPO: CT/CS cT/Cs
EDIFICACION: CULTURAL/SOCIAL

OBJETO, -

para la zona denominada de EDIFICACION LTURAL/
CENTRO SOCIAL, del Plan de Orden3016n objeto -

)

del presente estudio.

CORRESPONDENCIA . -
Se incluye en esta zonificacidn
o SUBSECTOR, todo tipo de edificacidn socio cul-

tural, tales como:
SECTORES /PARCELAS - CT/CS

Se admite edificacidén cultural y recreo en todas

sus manifestaciones.

a) GUARDERIA

b) SALONES DE DIVULGACION CULTURAL/CENTRO COMUNAL.
c¢) ESPECTACULOS

OCUBACION ...... = TODO EL SUBSECTOR SEGREGADO,
AETURAcaeivsas o2 UNA PLANTA

ALTURA MAXIMA .. 4,5 mt.-

PARCELA Givwv ooy UNIEEA

o

domingo angulo amadar | ' ARQUITECTO



1.,06,.-

1,07.-

1.08.—

SEMISOTANO, con tolerancia para uso de: instala= —

ciones complementarias y de equipamiento.

SEPARACION A LINDEROS:

1) A la rasante oficial de calle..... 3 mts

2) A los restantes linderoS.sccceecoe 3 mt.

LOCALIZACION, =

La localizacién de la zona defi-
nitiva CT/CS, dentro del Sector correspondiente,
serd variable.
Los coeficientes de ocupacidén y edificabilidad
son los sefialados en los Cuadros de estructura-
Urbanistica, del documento de Memoria Descrip--=

tivao

- | T -i\'
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1.05.~-

NORMAS Y ORDENANZAS DE ZONIFICACION = 03 teglamniaiis |

ZONIFICACION TIPO: CR CcCR
EDIFICACION: CENTRO RECREATTIVO
OBJETO ., -

Establecer las normas que han de regir
para la zona denominada CENTRO RECREATIVO, del =

Plan de Ordenacidn objeto del presente estudio.

OBJETO, -
Se incluye en esta zonificacidén todo -

tipo de Edificacidn recreativa, tales como:

-Cafeteria

~Restaurantes

-Salas de fiestas-discoteca
~Centro Social<«Recreativo
=Club

etc.,
OCUPACEON Lt o s e TODO EL SUBSECTOR
ALTUBA oo nvisnn e oeenss UNA PLANTA
ALTURA MAXIMA..ceoe eco k,50 mt,

PARCELA: UNICA

{1 X

2 DOVTECTO
demingo angulo amador f ARQUITECTC



Pig. 5,47

1,06.,- SEPARACION A LINDEROS:

1) A la rasante oficial de calle...cesos 8 mt.=

2) A los restantes linderosccosscesseseo 3 mt.=

f—

R L |
A eriE gt |

g

&
¥

&

=

(]

e,

=

= AR
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NORMAS Y ORDENANZAS DE ZONIFICACION

ZONIFICACION TIPO: V : G EGAGION \’mmg
ZONA VERDE/PARQUES PUBLICOS w0

] Dealamantanies ¢
| g6 | 1 NG ‘ 7\'-1 ’*jl"jﬂ'@! et TJ'J '}5

DEFINICION,-
Se denomina ZONA VERDE/PARQUES Y

JARDINES PUBLICOS la que corresponde a los es

pacios libres piblicos con proporcidn grande -
de vegetacidn, destinados a la creacidén de jar
dines, parques, arbolados, areas forestales y

otras similares, dedicadas al recreo y espar--
cimiento de los ciudadanos é bien a la forma--—
cién de pantallas de aislamiento entre zonas -
de usos distintes as{ como BANDA de PROTECCION

EN El1 perimetro de actuacién.

V = ZONA VERDE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS,

terrenoc natural.

CONDICIONES GENERALES

CONDICIONES DE EDIFICACION,=-

En esta zona que-
da prohibido toda clase de edificacidén que pue
da desvirtuar su carécter excepto las zonas --
segregadas denominadas SUBSECTORES, con una -=-
ocupacién méxima del }0%, destinada a ubica--
cidén de DOTACIONES,
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P ALY

Edificabilidada-neeooaooo = 0,2 m3/m2

Corresponde el Volumen méximo edificable a la

—Tr———

zona "V" y localizado en el Subsector segregado.

o MWNIECT
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DELESPALEAS

-

NORMAS Y ORDENANZAS DE ZONIFICACION

-

ZONIFICACION: TIPO VD VD

ZONA VERDE/DEPORTIVA ~

DEFINICION.-

Se denomina ZONA VERDE/DEPORTIVA, la
que corresponde a SECTORES que dado su caricter
de uso predominan los espacios libres, destina--
dos al recreo ﬁ“@bparcimiento, con tolerancia de
EDIFICACIONES e INSTALACIONES DEPORTIVAS abier--

tas.

CONDICIONES GENERALES.-

En esta zona queda pro-
hibida toda clase de edificacidn que pueda des-
virtuar su cardcter, se tolera, no obstante to-
da aquella edificacién e instalaciones para uso

exclusivamente de:

INSTALACIONES DEPORTIVAS EN GENERAL,

Se tolera
la localizacidn de:

~-PISCINAS

~MINIGOLF

~CAMPOS DE TENIS
~-FRONTENIS

-SOLARIUM

~ATRACCIONES RECREATIVAS
-JUEGOS DE NINOS

-etc.,, etc.

- L A
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1,04, NORMAS COMPLEMENTARIAS

ZONAS /EQUIPAMIENTO:
RESUMEN :

Las zonas V vy VD se determinan expresa-
mente como zonas verdes y unicamente se podra —-
ocupar en cuanto a edificios cubiertos el 10% de
su superficie y con un volumen edificable méximo
de 0,20 m3/m2., y su altura méxima se establece
en 4,50 mt. sobre la rasante tomada en el punto
por el cual pasa la perpendicular a la fachada
principal del edificio trazado por el punto cen-
tral de dicha fachada.

TRAMITACION DE PR( mws;j’;
COREGIO®

»k

Hdeo pro¥ecto que se
pretende realizar %obre las ‘parcelas & s ctores,
integrantes de estg thENACION para realjizar -
cualquier obra, tanto ‘de nueva planta,: a&o de
reforma y amplia015 v itk serd obligatorio - -
que SEAN SOMETTIDO, GON CARACTER PREVIO A SU TRA-
MITACION MUNICIPAL, A INFORME DE LA COMISION DE
DESARROLLO del mencionado PLAN, integrada por -
1a Direccidn Facultativa del Arquitecto de la -
Ordenacidn y por el Promotor, & bien las perso-
nas en quienes estos deleguen.

EL INFORME correspondiente deberd ser emitido --
en el plazo méximo de 15 dias contados a partir
de la fecha en que tenga entrada la notifica--
cidn de su solicitud, pasado el cual se enten--

derd técitamente favorables

&

. i LHTEET
domings angulo amador / ARQUHELTO



El Arquitecto Que suscribe creyendo suficiente
l1a extensién y estudio de lo anteriormente ex-
puesto, redacta y firma junte con los demds Do

cumentos de proyecto, la presente ORDENANZA en,

Las Palmas de G.C. Mayo de 1.977

CONFORME : ~——%do -
EL PROPIETARIO: EL X

- 5 L ADOYUTECT(
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