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ANTECEDENTES

1,01.- DE LA APROBACION DEL PLAN ESPECIAL DE OR-
DENACION TURISTICA Y URBANIZACION,
COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO, SESION
25/Mayo/1971.

1,02,- DESARROLLO PARCIAL DEL REFERIDO PLAN ME--
DIANTE OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION.
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REMODELACION: PLAN ESPECIAL DE ORDENACION TURIS
TICA "HALSODALEN",

PROMOTOR: ASOCIAGION DE PROPIETARIOS HALSODALEN

SITUACION: BARRANCO EL LECHUGAL
TAURO - MOGAN/GRAN CANARIA

MEMORIA-

1.01.- GENERALIDADES,-

Estudiados por el Promotor todos
los antecedentes del Plan Especial de Ordenacién
Tur{stica, "HALSODALEN", as{ tambien el -~ - =
desarrollo turistico de las diferentes zonas de
actuacién en Canarias, y asesorado conveniente--
mente en cuanto a una posible adaptacién del pla
neamiento a las necesidades y forma de promocidén
turfstica de la zona, y consecuentemente con to=
do lo que posteriormente se analiza y expone se
decidié redactar la eportuna REMODELACION por su
me jor adaptacién a las caracteristicas del terre

no y edificacidn realizada.

1.02.- CONSIDERACIONES.-
El planeamiento citado fué re-
dactado, a nuestro juicio de forma adecuada al ~
desarrollo turistico de los aflg®Ly0p Githde iR QLIECTOS |

DE CANARIAS
auge es notorio y excesiva la demanda ae plazas

o G| QN LASPALMA

X 4 g 448741
i Caciﬁﬂj, usin‘\"‘;‘_'

de alojamiento, y parecfia haber,
cuanto al tipo y programa de :g
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Pédg. 1,02

dar mayor motivo para la selecciédn, de igual ma
nera se selicitaba una plaza estrictamente hote

lero que extrahotelera.

-Concurrfa en circunstancia que la planifica- -
cién de construcciones fuera anterior a la de -
Ordenacién tetal, eriginande una deficiente pro
gramacién de verdaderos complejos turisticos --
donde la necesidad de alojamiente se complemen-
tase con la satisfaccién de dotaciones de equi-
pamiento y centros recreatives, deportives y --
anexos, que complementara la simple necesidad -
de doermir, bafiarse y solearse, no obstante y por

gracia, de estec hay abundancia.

=El Plan de Ordenacién HALSODALEN, fué pienere -
en este tipo de programacién completo donde se -
complementaba ale jamiento y equipamiento, con -~
zenas estrictamente reducidas, sin embarge, por
las especiales caracter{sticas de la zona, terre
no disponible, costos de infraestructura y posi
bilidades de seleccién necesitan de una adapta-
cién a las circunstancias actuales, donde ya es
necesario complementar de forma muy adecuada tan
te la pregramacién de zonas edificables y equipa
miento con el de aquellos otros ale jamientes com
plementarios y censtituir sobremanera una zena
con superficie y caracteristicas suficientes para
lecalizar una instalacién primordialmente resi--
dencial cen la categoria, capacidad y detacién
que toda planificacién turistice-residencial re-

quiere para iniciar de forma cerrecta su comple-

e el COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
DE CANARIAS
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Pég. 1,03

-En el programa del Plan de Ordenacién se estu-
diaba una estructura urbanistica en la que en -
sus fases se disponia de sectores con predomi--
nio a nuestre juicioc excesive de alejamientos -
Hoteleros-Apartamentos, etc., con limitadas zo-
nas residenciales de baja densidad, obteniénde-
se con aquella edificacién de mayor altura un =
excesivo apreovechamiento del suelo y edificabi-
lidad.

Si bien, tambien se disponfa secteres destina--
des a edificaciones estrictamente heteleras, su
capacidad era muy reducida para la impertancia

del drea y zona afectada, aunque sobre manera -
con poca superficie disponible para cumplimen=--
tar lo que mantenemos como hipetesis fundamen--
tal, esto es: NECESIDAD DE PROGRAMAR UNA INSTA=-
LACION O PLANEAMIENTO RESIDENCIAL DE MAYOR IM--
PORTANCIA Y MODERADA CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO, -
DOTADO DE TODAS AQUELLAS INSTALACIONES ANEXAS -
DE RECREO, ESPECTACULOS Y DEMAS EQUIPAMIENTO --
QUE DEN AUTOSUFICIENCIA, QUE SI REUNE LAS CARAC
TERISTICAS DE PROGRAMACION QUE SE PREVEEN EN EL
PRESENTE ESTUDIO POR SU CAPACIDAD Y DOTACION --
CONTRIBUIRAN A UN MEJOR DESARROLLO.

-Que esta decisién de REMODELACION objete del -
presente estudie, tomande come base tales coensi
deraciones, yva contempla esta posibilidad de --
me jor lecalizacién y detacién de zenas de edifi
cacién baja y media con mayor porcentaje de - =
plazas de alojamiente Residencial, y asimisme -
se prevee que en los sectores destinades a ale-
jamiento ne estrictame ;a@notaierQW'?q‘Q§;gg§--
gramarse este tipe de Q?Lf; g:g;g@;;hque conf

DELEGAGIONDE LAS PAL WAS &
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Pdg. 1,04

cardcter méds residencial y complementarieo a --
aquél. Se considera tambien necesario; leoca--
lizar una zona residencial de edificacién baja
é de disposicién Escalenada en las zonas altas
del drea de actuacién, con mejer adaptacién al
terreno natural y en el presente programa ya -
queda perfectamente erdenado come as{ tambien
tedo el 4rea de actuacién.

Con esta REMODELACION se consigue asimismoe, la
cerreccién del desarrollo de viales, lecaliiag
do amplias zenas libres y peatonales, y con -—-=
unas alineacienes y rasantes, que parcialmente
ejecutada se adapta a la erografia y condicio-=-

nes naturales del terreno,

S1i bien la REMODELACION efectuada ne es de gran
impertancia,pues ne altera netablemente el --
Plan aprebado, su estudie nos ha ocasionade -
un planeamiente y éonificacién mis correctos,-

dande cemo resultado:

SE REDUCE edificabilidad,
SE REDUCE densidad Hab/Ha.
SE REDUCE ALTURA méxima de edificacidn.

LA REMODELACION afecta, parcialmente, a determi
nadas zonas de planeamiente,as{ come a una me jor
adaptacién y simplificacién de la Red Viaria.

Se redactéd el cerrespendiente preyecte de PLAN

ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA que se denomi

né HALSODALEN promovide por HALSODALEN, S.A.,

Este proyvecto que redactade-per-el.Arguitecte—
AE@QF@I

1AL DE ARQUITECTOS
que suscribe D,Deminge Rad q,qﬁ¥§uitf
tecto Celegiade del Ilust:r%e Coleg&o Qf:l.% [p“A &?ﬁ

EGACIOR
Argquitectoes de Las Palmas.h
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Pdg. 1,05

-Tramitado por el Excmo.Ayuntamiento de MOGAN,
a iniciativa del citado Promotor, a leos efec--
tes prevenidos en el Artficule 32 de la Ley - -
sobre Regimen del Suelo y Ordemnacién Urbana de
12 de Mayo de 1.956.

-El citade planeamiento fué Aprobade definitiva-
mente por la Cemisién Provincial de Urbanisme
en sesiédn de fecha 25 de Mayo de 1.971, con --

las condicienantes de correccidén de documenta-

cidn e introduccidén de modificaciones deriva--
das de la citada resolucién, que una vez cum--
plimentadas se convirtieron en nermas de ebli-

gade cumplimiento, vinculadas al Plan apreobade.

1,03.~- CORRESPONDENCIA,-

El preyecto de REMODELACION
objeto del presente estudie se cerresponde en
cuante a su superficie y extensién con el drea
delimitada y sefialada come Plan ESPECIAL de Or
denacién Turistica "HALSODALEN", con una super
ficie de B8.17.73 Ha.

1,04 ,~ JUSTIFICACION DE SUPERFICIE,.-

Aunque en el pro
yecto primitivo se seifialase 8,00,63 Ha., come
supuesta 4rea de actuacién, realizada una medi
cién definitiva del 4rea de actuacién tomando
como base las coordenadas de los vertices de -

la linea perimetral de deslinde y la

linea gque

sin selucién de CQntinugg%ﬁ%ggg;iéléntéf{agﬁgi%

3

constituye la linea de“@aslinde@ggﬁNﬁg¥%stas”r5
LAS PALMAS |

| : oL ESLCLONDE \
vy que todes elles sen va{gﬁggsﬁaef‘ﬁ%fimetro -

é delimitacién de 1la zon'%é%glargdpﬁﬂéLSBﬁALEN*
ha resultade una superfi ie total de 8.1?97"3q
seglin medicién efectuada ¥bid 4.2 PRE:
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Pdg. 1,06

P.101 OLIVETTI, tomande cemec referencia las --

coordenadas de los citades vertices, quedande

ligeramente modificado la superficie considera

da de actuacién.

-La superficie realmente ocupada y contabiliza

da en el proyecto de Ordenacidén aprebade, al -

cumplimentar la nermativa vigente sobre normas
de planeamiento fué la de 8.00,63 Ha., y la --
contablilizada en la REMODELACION es la de - =

8’171

73 Ha,

-E1 4res total de actuacidn, recogida y ordena

da mediante remedelacidén parcial de determina-

das zonas es, por tanto de 8.17.73 Ha., y se -

ha tomando como base de superfiecie contabiliza

da a

efectos de cumplimentar las normas de pla

neamiento. Sobre esta superficie se ha computa

do todes los datos de ocupacién y de edificabi

lidad, pues la superficie total es la sefialada,

DATOS INFORMATIVOS

ANTECEDENTES DEL PROYECTO.-

Considerande la ==

propiedad que tenfa gran valer Residencial Tu-

ristico, petencial, la finca de su propiedad =

segregada de una mayor extensidn: "FINCA DE --
LOS MORALES", situada en la costa S.0. de la -

Isla
Plan
dcse

cual

de Gran Canaria se decidid redactar un -

Especial de Ordenacidén Tur{stica, acogién
a la Ley y nermativa m&m!@ﬁrﬁ AQurrEeTOSs
inicié el correspondiente expediente;

BE&EGRB[QNDEL&%?ALH&%

VESADG&I%%&@%E@B@W@&ME
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Pég. 1,07

2.02.- OBJETO DEL PROYECTO DE REMODELACION/DIRECTRICES.
Constituye este preyecto, el de REMODELACION
del Plan Especial de Ordenacién Turistico-Resi
dencial "HALSODALEN" ajustdndose en todo su de
sarrolle a las directrices marcadas para el --
mismo por las directrices adoptadas para su --

planeamiento y aprobacién, vigentes.

A efectos de coetejar dichas directrices con --
les datos que manejaremos en la presente Memo -
ria copiames aqui textualmente dicho escrito -
de APROBACION, incorporande aquellas condicio

nantes requeridas,

Visto el Plan Especial de Ordenacién Turistica
de terrenes en el lugar denominado "FINCA LOS
MORALES" que tramita el Iltre.Ayuntamiento de
MOGAN a iniciativa de su Promotor HALSODALEN, -
S.A., a los efectos prevenidos en el Art?. 32
de la vigente Ley sobre Régimen del Suelo y ==
Ordenacién Urbana de 12 de Mayo de 1.956, y

RESULTANDO: Que, en e} plazo de infermacidén --
pliblica cencedide al efecto per UN MES median-
te anuncio publicado en el Beletfn Oficial de
la Provincia correspondiente al dfa 18 de - -
Enero de 1.968 no se han presentado reclama--
ciones u observaciones, segin se acredita me--
diante certificacién expedida por el Secretario

del Ayuntamiento de Mogén unide al expediente.

RESULTANDO: Que, peor la Comisién Provincial de

Urbanismo en sesién de fecha 26 de Julie de =—--_

1.968 fué preparade el P%ﬂﬂm&&)@“ﬂ&tiﬁﬂ“&{”ﬁﬁgs?
I~ A i

Jete de que se presentase en degldhﬁggbma el =
10N DE LAS P& ALMAS |

1
?ﬁﬁib %Eégfcamente -
aiizad sul situacién

1y

accese correspendiente n

sino reglamentariamente l:

l‘ y1SADO & lns sfac’tas i%agiamﬁniiﬂﬁ
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Pég. 1,08

RESULTANDO: Que, presentada de nuevo se resuel
ve el problema de acceso a través de otre pla-

neamiente colindantes denominade PUEBLO TAUROG,

CONSIDERANDO: Que, se ha informade favorable--
mente por les Servicies Técnices cerrespondien
tes en cuanto al cumplimiente de las prescrip-
cienes previstas para este tipe de pléhaamien—
to en la vigente Ley del Suelo haciende no obs
tante la salvedad de cempletar ciertes artfcu-
los de las Ordenanzas particulares a efectes de
interpretacién, denominacién de Plan Especial

en todos y cada uno de les planos y decumentos

del proyecto as{ como que el ancho de viales =
se considera insuficiente aufi tratdndese de -
la estructura urbanistica dade el planeamiente
debiendo tener un ancho minimo de calzada de -
6 m., por lo que con los debidos condicionamien
tos parece procedente acceder a su aprobacién

definitiva.

CONSIDERANDO: Que, puede ser tomade diche - =~

acuerdo de aprobacién definitiva con intreduc
cién en el proyecto de las modificaciones y =

observaciones sefialadas en el Informe emitide

por los Servicios Técnices, siempre y cuando -
estos formen parte del mismo y se cenviertan -
en normas de obligado cumplimiento para le que
el promotor deberd remitir a la Comisién Pro--
vincial de Urbanisme en el plaze de UN MES la
documentacién del Plan que se encuentra afec-
tade por dichas medificaciones sin perjuicio

de su ejecutividad a partir de la publicacién
de la misma en el Boletin O%Eggaﬁzéﬁzﬁﬁf e
vincia toda vez que la inco%poraciéﬁﬁdéNﬁﬁﬁi-
modificaciones sefialadas a ﬂh%ﬁggcmm@ﬁﬁhﬁﬁﬁfﬁgmﬁ%

tados constituye una operac#f?ri‘ramen?qua

3 q
B

!
;

terial.
los efectos Ra iamentarios

domingo anige o silasie



Pdg. 1,09

Vistas las dispesiciones citadas y demds de -

general aplicacién.

ESTA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO, en se--
sién de fecha 25 de los actuales, ha acordado
APROBAR DEFINITIVAMENTE el proyecto de referen
cia con las siguientes modificaciones y obser=
vaciones que pasan a formar parte de aquel con
el carécter de obligade cumplimiento, haciendo
constar que per el Promotor en todo caso cum--
plird en la ejecucién de la infraestructura --
con Ioes requisitos minimos a gque hace referen-
cia el Decreto de 19 de Diciembre de 1.970 del
Ministerie de Informacién y Turismo.

12,~- Los viales deben tener cemo minime un
ancho de calzada de 6 ms,
22 .- E1 Art?. 5? de las Ordenanzas particu-
lares se complementard en el siguiente sentido
----- .ses"contades a partir del elemento més velado
de la edificacién"...

32.- E1 Art?. 13 Zona A se completard en el
sentide ..."la altura méxima de 4 m.- se con--
tard a partir de la rasante".. La zena B y la
zona C se completard de la misma forma sefiala-
da para la zena A,

4e.,- Las zonas D, E y F se determinan expre
samente como zonas verdes y unicamente se podré
ocupar en cuante a edificies cubiertos el 10%
de su superficie y con un volumen edificable -
méximo de 0,20 m3/m2 y su altura mdxima se es-
tablece en 4 ms.~ sobre la rasante tomada en -
el punte per el cual pasgwiﬁwggyggpqiggigﬁﬂghld
la fachada principal deliéﬁéééﬁi%kifgééd;:ﬁﬁﬁoﬁ
el punto central de dicha f‘at‘:had}?g.QﬂI\ﬁ‘ie‘f"h"g i

Sg=%7 DELEGACIONDE LASPALMAS §
i & 5, I

¥ ] % v e

A Fea
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Pdg. 1,10

59 ,- E1 Art?. 15 se complementa en el si-
guiente sentide... el informe correspondien-
te deberd ser emitido en el plazo miximo de -
15 dias contados a partir de la fecha en que
tenga entrada la notificacién de su selicitud,
pasado el cual se entenderd tacitamente fave-

rable.

62,- Conceder el plazo de UN MES para la =
presentacién a esta Comisién Provincial de Ur
banismo la documentacién del Plan debidamente
corregida 8 introducidas las modificaciones -
derivadas de la presente resolucién sin per--
jicie de su ejecucién a partir de la publica-
¢cién de las mismas en el Boletin Oficial de -
la Provincia teda vez que la incorporacién de
las modificaciones sefialadas a los documentes
afectados constituye una operacién meramente

material .

Del presente acuerdo se dard traslado al - -

Iltre.Ayuntamiento de MOGAN, al promotor, a -
la Direccidn General de Urbanismo y se publi

card en el Boletin Oficial de la Provincia

para general conocimiento.

Las Palmas de Gran Canaria 31 Mayo 1.971

-Se han realizado edificaciones residenciales

tomando come base su mejor adaptacién al - -

terrene lo que ha originado la consideracién

ggﬁbr%kinagu

© CA N,b,_“mv

modificacién de alineacion%s y dimensi%nadqﬁgmﬁ
; Fi,r()f\cs =

gque sin alterar el planeam

de sectores.



Pdg. 1,11

Esta Remodelacién asimismo consiste en una modi
ficacién de ORDENANZAS en cuanto a obtener coe
ficientes de edificabilidad y de densidad con-
siderablemente mds bajas, reduciendo en deter-

minados casos la altura mdxima de edificacién.

DOTACIONES .-

Administrativa.- Constituye esta dotacidn leos

servicios Municipales y oficinas administrati-

vas, correos, telégrafos, teléfonos, turismo.

Areas de aparcamiento.- Deberd justificarse --

las reservas de terreno en funcién de la plani
ficacidn propuesta para uso propio. Ademéds se
preveen zonas de aparcamiento para uso piblico
vy en especial en las zonas préximas a centros

comunales y zonas verdes.

ESPACIOS LIBRES,- Corresponde las reservas mi
nimas de terrene para parques, paseos, como =
asimisme las zonas de proteccién de elementos
de interés que lo requieren, y las &4reas de

instalaciones deportivas y guarderias,

En la normativa vigente durante su aprobacién
se contemplaba que la superficie total mfinima
para zonas verdes seria del 10% de la actua--
cidn, en la Remedelacién se contempla una su-
perficie de zonas verdes superier al 17%, con
un minime del 65% de aquella en terreno con -
aprevechamiento éptime para parques y el resto

a paseos, proteccién de elementos, deportes,-
COLEGIO OFICIAL :

etc.
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Comercial, social v esparcimientos.- Estd integrado por

los establecimientos comerciales (principales y secun
darios) sanidad (censultas, dispensarios y farmacias),
guarderfa infantil, clubs depertives y recreativos,-
espectdculos, salas de fiestas, etc., 6 instalaciones
vinculadas a la actuacién, etc.

Para estos usos se deja una reserva minima superior a

1,22 m2/habitante con un reparto de superficies:

DOTACIONES EQUIPAMIENTO
COMERCIAL Y SERVICIOS PUBLICOS CM/CC 0,556 m2/hab.

CULTURAL Y SOCIAL CT/ 63 (3B
RECREATIVO CR 6,278 ¢

1,220 m2/Hab.

ZoNA VERDE PARQUES PUBLICOS Y
ZONAS DEPORTIVAS o.ecemsecescdes = 17,168 m2/hab.

(1ibre de edificacién equipamiento
tolerado)

SERVICIOS

ABASTECIMIENTO DE AGUA.- Queda garantizadec una dota=--
cién de 200 litros, por habitante y dfa, con un mini-

mo de 20 litros por habitante y hora punta. De no dis
ponerse de esta caudal se instalardn depésitos con --

capacidad para 400 litros por habitante.

0,400 m2/hab.

—POblacién e 9 e @ s D o O C GO OO S G OO O GO 9 O 2 8O = 860 habo

-Reserva regularizacién del servicie

‘-Resewam{nima......a.lloo..l—.otett = th mjo

<DEPOUSTTO REGULADOR (ssesrucssasause = H00 m3
(proyecto)

e

E@GLEGK;&kHiA-_ .
DE CANARIAS
DELEGAGIONDE LAS PALMAS §

2 1
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E?EQ'Mﬂamsﬂwwsﬁmwmwam
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Pég. 1,18

NOTA: Se ha considerado dejar una dotacién mi
nima de 250 L/hab/d{ia as{ como las previsiones
de reserva gque en adjuntos documentos se seiia=

lan.

En todo caso se garantizarid la presidén y cau--
dal establecideo para el usuarie, come asimismo
la potabilidad segin las normas vigentes.

SANEAMIENTO.- El1 sistema de evacuacidén de aguas

residuales, se estudf{a mediante RED DE ALCANTA
RILLADO, con todos sus elementos, cémaras de -
descarga, registros, imbornales, etc., Jjustifi

cindose el caudal vertical.

El efluente podrd verterse a través de esta--
ciédn depuradora é directamente al mar § a pozos
filtraﬁtes, previa dilaceracidn, y en tedo caso
deberéd garantizarse su ejecucién de acuerdo =-
con las nermas vigentes.

En el estudie que nos ocupa se ha previste uti
lizar el agua depurada para el riego de Jjardi-
neria, estableciendo para elleo un sistoma de -

recirculacién y bombeo.

ENERGIA ELECTRICA.- La dotacién minima per ha-

bitante serd de 0,6 K.V,
Los niveles de iluminacién del sistema viario,
salvo casos debidamente justificades no serén

inferiores a los siguientes:

Vias principaleS.ccccsevscscse 10 Lux

Vias de Servicio e e o0 e 98 8 §E T I’}* A'! s
COLEGIO QFiCIAL
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ELIMINACION DE BASURAS.-~ El servicio de recogi

da de basuras domiciliarias estardn garantiza-

do como asimismo su ulterior tratamiento y eli

minacién conveniente.

VIALES.- Se estudfa con el mismo &mbito de cal
zada y aceras, aprobado, pues este estudie so-

lo afecta a Remodelacidn de un trazado.

La pavimentacidn se realiza en funcién de la -
categoria de la Urbanizacién y de la vial, con
siderdndose como minimo, el riego asfdltico en
calzada, y losetas de hormigén lavado en aceras

y pasos peatonales.

PARCELACION.- Las parcelas minimas auterizadas

para viviendas unifamiliares serédn de 200 m2,-
Las parcelas reservadas a viviendas celectivas
no sefan inferiores a 500 m2,, autorizéndose -
a edificarlas con la ocupacién, edificabilidad,
altura y retranqueo que propugna la ordenanza

vinculante a cada sector. Norma ya practicamen
te cumplimentada en exceso, pues se han de= =

sarrollade numerosas edificaciones de tipeo re-

sidencial,

ALOJAMIENTOS ,- El promotor se comprometerd, --
como minimo, a edificar el 10% del total de =--

alojamiente residencial previstos en les pla--

nes, en la primera fase del planeamiento.

EN LA DOCUMENTACION DE CUADREGS—~de~la-presents
§ COLEGIO OFICIAL £
Memoria gqueda aspecificadoEcuantasfgegg;

condicionantes se han expuesto_y Eﬁ’%{%:é%¢ﬁgﬁ%§;
documento de planos de REHODE fCION que se de- %

sarrollan asimismo en la documéntacion de Pro- ‘

"HHMWﬁﬂqJ

e =

yecto de Urbanizacién (roquq,gggg)m '
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2,03.~ DESCRIPCION DE LOS TERRENOS, -

3,1 SITUACION.~ Se halla situada la finca objeto de
la presente REMODELACION en la cesta S.0., de
la Isla de Las Palmas de Gran Canaria, consti-
tuyende una segregacién de la denominada FINCA

~-DE LOS MORALES, localizada en el lugar denomi-
made Barrance "EL LECHUGAL", en Taure/MOGAN —-
GRAN CANARIA.

3,2 ~ EXTENSION.- Es objete del presente estudie de
REMODELACION una extensién superficial de - -
8.17.73 Ha.,, que es la mediﬁién real del AREA

T DE ACTUACION, cuyos limites son los que defi--
nen la zena urbana, del Plan Especial, aproba-
do, y que en el presente estudio de REMODELA=-
CION se han comprobado definitivamente, efec--
tuando la oportuna cerreccién.

Aunque el Area que se indicaba en el proyecte
primitive era la de 8.00,63 Ha., la delimita--
cién y fijacidén de vertices perimetrales del -
AREA DE ACTUACION, d& como drea tetal la de ~--
8.17.73 Ha., y ha sido calculada con pregrama-
dor P-10l1 OLIVETTI, y tomando come referencia
a las coordenadas de les vertices de sus 1f--

neas de deslinde.

343 OROGRAFIA.- Terrene parcialmente accidentade
con ligeras pendientes, conformado por una —-
serie de crestas que se abren en direccién al

mar dejande entre ellas un valle que consti--

tuye el 4rea principal de 1&’%§%§5“e.éwﬁﬁ'”

[§]3] [

e o

DE CAN

Estas caracteristicas orograficas y de soledr=. ..

miento, hacen del 4rea estudﬂada, una zoma ap- i

ta para el descanso, y recreo de las peraonas

i!

que albergarén, temperalmente

’gj eth i Jlr

ﬂﬂmﬁnguznundﬁannadﬂr/M{NnKK)
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3,4 NATURALEZA DEL TERRENO.- De origen volcénico
presenta estratos sedimentarios procedentes
de sucesivas erupciones, por lo que se apre-
cila una gran variedad tante en prefundidad -

como en superficile,

Ensayos realizados en zonas pfoximas han dado
les siguientes resultados que pueden tomarse

con caricter orientativo:

l.- El ensayo de C.B.R. dié un indice 9 con =~
una humedad natural del 22,2%,

2.- La fraccién retenida en el tamiz n? 200 de
la serie ASTM fué del 90%.

3,5 VEGETACION.- Actualmente la vegetacidn es esca
sa formada principalmente por asbustes y plan=
tas semitropicales. Las zonas mds favorables
¥y, parcialmente edificada, estén repobladas, =
cuidadosamente, con jardineria y plantacidn de
arbustos, que por su desarreollo y fertilidad =

hacen prever una optima vegetacidn.

Las arenas volcénicas higroscépicas abswrben

la humedad del ambiente durante la neche y ==
Hacen posible una densa vegetacidn sin necesi
dad de excesivo rigge,lc cual se aprovechard

para la futura repeblacidn vegetal.,

Se ha realizade, parcialmente, repoblacién ar-

borea, mediante plantacién~de-plantas- decorati~wu
{ COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
vas y de huerta, con comprobadas Bas1b}l}dades

de éxito, y estimuloc para pregramarbnugggssra-,

peblaciones en las zonas drdenadas.j
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2,0,4.,- CLIMA.- El1 clima de las Islas Canarias, cono-
cido por la benignidad de sus temperaturas, -
carece en esta zona de los incenvenientes de
los fuertes vientes de otros lugares préximos.
Reproducimos a continuacién los principales --
valores climatologicos recogidos en el Insti--
tuto Nacional de Meteorologfa, Por estar refe-
ridos al Puerto de la Luz hay que tener en cuen
ta las diferencias existencias entre ambas =--

Zonas .
Estos datos estidn referidos al perfodo compren
dido entre 1931-1960, con sus medios mensuales

correspondientes.

Ver cuadro adjunte en pdgina siguiente.

COLEGIO OFiCUT ”E ARQUIT
@E L"\!I ;J’\A.;

i
DELEGACION DE LRS PALIRAS

5,

-
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2,05.- RELACION CON LA COMARCA.- La zona objeto de RE
MODELACION se encuentra préxima a la carretera

general C-812 Las Palmas-Mogédn.

El sistema de comunicacidn més rédpido actualmen
te es el transporte por carretera, aunque tam-
bien es posible naturalmente el traslado por -
mar hasta las playas de TAURO. Cualquier traza
do viario tropieza con el inconveniente de la
topografia aunque dado el interés progresivo -
que para el turismo intermacienal va adquirien
do estos parajes es de suponer un futuro ambi-

cioso plan de infraestructura.

Las urbanizaciones turisticas se multiplican a
ritmo creciente, contando ya con magnificas
realizacienes como la préxima de Maspalomas, =
estando algunas en expediente de declaracidén -
de Centro de Interés Turfigtico como son la de
"puerto Rico", préxima a "Costa Tauritos" de--
clarado centro de Interés Turfstico Nacional.

2,06.- DATOS BASICOS DE TURISMO Y MERCADOS POTENCIALES,~
Los datos estadisticos seobre el turismo recep-
tivo en las Islas Canarias deben tomarse con -
un margen de reserva, ya que los cuadros se -—=-
confeccionan a partir de datos facilitados por
la Direccidn General de Seguridad, tomados en
las Comisarias de Fronteras, con los cuales la
Direccidn General de Premocién del Turismeo con

fecciona unas clasificaciones generales prima-

domingo angulo amador | ARQUITECTO
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El total de personas procedentes del extranje
re que han entrado en Espafia se distribuye en

cuatro conceptos fundamentales:

12,- Extranjeros provistos de pasaporte.
?.=- Extranjeros en trdnsito por puertos marf-
timeos .
3¢.~ Extranjeres autorizados por 24 horas.

L4o,~- Espaficles residentes en el extranjero.

Lo dudosoe de estas cifras se deduce del hecho

que un turista registrado por ejemplo en Irin.
no vuelve a ser registrado en ningiin aeropuer-
to, puesto maritimo o comisaria naciaonal, por
lo que es dificil "seguirle la pista”, a efec-
tos estadisticos, en sus desplazamientes por -
la Peninsula é Espafia Insular, y saber si lle-

£

€6 6 no a visitar las Islas Canarias.

Otro procedimiento complementario de localiza-
cidén es analizar las estadisticas de "movimien
tos de viajeros en alejamientos hoteleros Y ==
acampamentos turisticos”. Estas cifras exclu--
yYen naturalmente los turistas alojados en cual
quier otro tipo de residencia (villas prepias,
alquiladas, huespedes en casas particulares, -
etc).

Con dates tan pecos expresivoes es dificil con-
figurar el auténtico desarrollo y futuro previ
sible del fenomeno turistico, sobre tode a - -
efectos de describir las curvas de crecimiento

en un lugar determinado, porcentajes en.- aloga—

mientos de uno u otro tipo yf Eudiés de merca

p:_

R

dos potenciales.

T
SRS

i

Afiadamos a tode esto el creéimiento*éél‘turis;

L

mo de Espafioles en Espafia cu?ras cifras son; at’in ‘uu!ﬂﬁ
VLIS AL
més dificiles de determinaroL_ﬁJ—-- s T

domingo angulo amador | ARQUITE(D
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PERSONAS PROCEDENTES DEL EXTRANJERO
Alejadas en la Capital 2.131.- 1.881.-
. en el Sur de G.C. 367.211.- 458.299.-
u en el Centro Norte
de Gran Canaria. 529,065, = bhs,.830, -
898 . 407 .~ 906,010, -

*VER CUADROS ADJUNTOS*

dominge angulo amador f ARQUITECTO
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REMODELACION
PLANEAMIENTO

3.01,- CONSIDERACIONES GENERALES.- Se han estudiado cen
el mayor cuidado: la situacién de los terrenos
y su orografia, la calidad climatolegica de la
zona, el microclima, el paisaje, sus posibilida
des de mercado, su relacién con el entorne y -
futuras actuacienes m&s al interior, asi como
las normas y directrices dadas por el Plan Es-
pecial vigente, en lo referente a voliimenes,--
densidades y superficies de las dotaciones,cog
ficientes cuyos resultados se han superado en
cuanto a previsiones y dotacienes, me joréndolos
v reduciende edificabilidad, altura y pobla- -
cién.

Problemas de partida han sido el de mejor apreo
vechamiento de un terreno de oregrafia parcial
mente accidentade, con pendientes que determi-
nan un tipe de edificacién especial, adaptada
al méximo a la topografia, cen un trazado de -
viales, apoyado en la mejor adaptacién al - -

terrenoc.

Ante un terreno cuya belleza estriba en su di-
ficultad se ha intentade respetar en lo posi--
ble el paisaje, de ferma que las edificacienes
aparezcan como "floraciones" del terrene hasta
el punto de que, como se verd en las Ordenanzas,

se dan severas normas de edificacién para cen-

servar el aspecte actual en-tedelo-posible. |

ey o
t COLEGIO €
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3,02, ESTRUCTURA URBANISTICA.- En el estudie de Orde
nacién se ha considerade la superficie tetal -
del 4rea & "perimetro de actuacién" aprobade,-
a los efectos de contabilizacién y ebtencién =
de coeficientes urbanistices, densidad, edifi-
cabilidad, ecupacién, etc.,

Aunque se REMODELA parcialmente, y-se reducen
coeficientes tales como los de edificabilidad
y densidad de poblacién, la estructura urbana,
parcialmente realizada no altera el Plan apro-
bade mds que mejerando su adaptacién al medio
y desarrolle de la edificacién cen marcade ca-

rédcter Residencial-Turistice, de temperada.

En el presente estudio, queda ordenado todo el
4rea, definida, con zonificacién de secteres,-
de alojamiente, equipamiente, espacies libres
y zonas de proteccién con la totalidad del sue
lo perfectamente CALIFICADO, me jorande, censi-
derablemente, las Directrices de Planeamiento

del Plan Especial, aprobado.

Se han heche wuchos estudies para determinar -
la peblacién idénea de las distintas agrupacio
nes residenciales que nermalmente se dividen =
en Unidades Vecinales, 6 conjuntos minimes - -
para garantizar unos servicios comunitafios -

efectivos y atractives,; que conformen una.. vida

social elemental, barnio; & adiclon ‘de" variés

unidades vecinales, diétrito, D8 re“nlén de -”-

barries y gran conjunte urbano.-Con estas 6 pa

recidas denominacienes se pretendié jerarqulzgr

los sucesivos ordenes de agrupamlsntos de po—%

blacién. El nimero de habitantes de_ cada unio -
de éstos grupos y sus dotaciones correspondien

tes varia segin los autores.

L

domingo angulo amador / ARQUITECTO
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Se ha considerado que en este caso particular
de Ordenacién, hay dos factores esenciales a -
efectes de nucleizacidén de la poblacién y sus

servicios 8 dotaciones:

a) Las especiales caracter{sticas del terrene
que determinan sectores de poblacién muy de

limitades geograficamente.

b) el cardécter de zona residencial tur{stica -
que fija un “"medus vivendi" distinte a cual
quier aglomeracidén urbana. Esto dltimo ya -
aparece reflejado en las directrices al - -
fijar las detaciones en funcidn del “grado
de estacionalidad" de las distintas zonas -

geogréaificas espafiolas.

SE PRECONIZABA, durante el estudio del PROYECTO
DE ORDENACION PRIMITIVO, que: el fendmeno tu--
ristice, con su movilidad y necesidades especi
ficas, al concentrarse en determinados sectores
estd creando un tipo de “"habita" tetalmente -—-—
desconecido en otros tiempos y cuyo estudio -—-
profunde estd por hacer, entre otras razenes -
por falta de perspectiva que permitan hacer ex
periencias vélidas. Por tode ésto, deben tomar
se come puramente erientativas tedas aquellas
férmulas numéricas que nunca deberfian tomarse

como recetas a la hora de proyectar.

Como consecuencia, aunque se haya adoptade el
lenguaje al uso se admitfa una flexibilidad -~

posible de la estructura urbanistica, creande '

éuﬁ;ol—tieﬁbe ¥ ==l

¥ T . ‘I
las circunstancias naturales de toda indele == |

que intervienen en el feﬁéqgﬁo tﬁriéticé acon- \
sejan ir adaptando a las necesidades. 3

¥
il §

tlepmingul .;nlgulo ;;J_m-ador / ARQUITECTO
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Por tedo ello, se ha hecho aconsejable el nue-
vo modelo de ESTRUCTURA URBANISTICA,
Les dates numérices, se verdn mids adelante, en
CUADROS y RESUMENES, de forma exhaustiva y de-
tallada.,

ZONIFICACION GENERAL.-

Definiciones.- En el 4rea total de actuacién -

se han considerado las siguientes zonas dife--

rencladas segiin su uso:

-EDIFICACION BAJA AISLADA, UNA PLANTA
-EDIFICACION BAJA, DOS PLANTAS
~EDIFICACION ABIERTA MEDIA, DOS/TRES PLANTAS

-COMERCIAL Y DE SERVICIOS PUBLICOS

~CENTRO CIVICO ABg;g;ﬁIRATIVﬁ”?rDE ssﬁ?x
C1AL
CIOS PUBLICOS. EOai-‘ﬁﬁ“v‘:} C A NERIAS |

DE

-USO CULTURAL Y SOCIAL FGACIONOF

-USO VIARIO Y APARCAEIENTO

l

-ZONA VERDE USO PUBLIC
i

~ZONA VERDE DEPORTIVA

-USO RESIDENCIAL-HOTELERO

Las zonas: A, B, C, CM/CC, CT/CS constituyen la

superficie edificable.

Las zonas: V, y VD, constituyen la zona de equi

pamiento no edificable, salvo telerancias, para

uso de dotaciones y servicios que se sspecifican.

Las zonas libres: V y VD estardn exentas de cual
quier tipo de edificacién.

domingo angulo amador f ARQUITECIO



CLAVE DE ZONIFIGAGION

s S S ey G G .
pspmmiminiai e Sty

N

EDIFICACION BAJA AISLAUA - UNA PLANTA
EJIFICACION BAJA - DOS | LANTAS

EDIFICACION ABIERTA FLDIA - DOS/TRES FLANTAS
US0 RESIUENCIAL HOTELLRO

US0D EQUIPANIENTO

NOQTA:

donde se expone las condiciqné’nfés de OCUPACION, -
USO v VOLUMEN, ”

ZONA VBROE - USU +UBLICU
ZONA VERDE DEPORTIVA

TOLERANGIA USC COMERCIAL Y UE SERVICIOS PUBLICOS
i USO SOCIAL Y CULTURAL
y CENTRO CIVICO ADMINISTRAGION
" GERTRO RECREATIVO

Esta especificacién de ORDEﬁANZA tipo co_rréspondel
con lo sefialado en el documento de ORDENANZAS, 0
: l

i

|

i
1

4

2eglamentarios
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SIMBCLOS Y LEYENDA

s/Hab

V/hab

€A TN
- T |

o g e g i e snlE oy )

Superficie del Sector

oup. edificable, del Sector

oup, edificable, del Seetor, USO: ALOJAKIENTO
oup. edificable, del Sector, USU: EQUIPAKIENTO
Sup. edificable, del Sector, USO: COMPLEMENTARIO

Sup. del Sector/habitante s
Sup. Libre, no edificable, del Sector

Volumen

Volumen construido/habitante

superficie relativa

superficie CONSTRUIDA
Coeficiente de EOIFICABILIUAD, real
Coeficiente de JENGIDAD REAL
Coeficiente de DENSIDAD RELATIVA
Nimero de HABITANTES de un Sector

Coeficiente de UENSIUAU MEDIA absoluta

L e ';I;;ao.- / ROUTECIO



OBSERVACIONES

Sp

Superficie Relativa, resultado de aumentar el

4rea real de cada Sector en la parte. propor--
cional correspondiente a los Sectores no edi-

ficables & de edificacién reducida, tolerada -

para equipamiento.

Coeficiente de Edificabilidad real, resultado

de dividir la poblacidn de un Sector por su su

perficie real,

DE CAN Ab

DELEGACIBND

DELAS PALMAS
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CUAURO GENERAL - CARACTERISTICAS DE SECTORES
ZONIF ICAC 1O

SECTOR SS OROENANZA Tolerancia

n? Ha tipo 3
5-01 0.21,90 2 =6 R H
>-02 0.33.90 7s R
5-03 1,22.40 b R H
S-04 0.47.90 Z-\VD CM/Ce
$-05 0,57.40 Z-A R
5-06 0.33.15 Z- VD CS/CT
5-07 0.24,00° Z =V CR
508 0.45.50 -8 R H
5-09 0.16.95 2z R
$-10 0.25.80 Z-8 RH
S-11 0.20.50 - A R
5-12 0.23.30 Z-B R H
5-13 1.12.60 Z-A R
5-14 0.43.50 Z-B R H
515 0,26.60 o RN
5-16 0,54.80 i C R

SUP, SECT, 7.10.2) Ha

domingo angulo amador / ARQUITECTO



CUADRG DE CARACTERISTICAS DE SECTURES - tipo &

CLAVE: A

CCUPACION: 257

EDIFICABIL 10AD: 0,75

ALTURA 4'n,
SICTRS S, s E VOLOMEN

ng n2 n? m3/n2 n3
s02 0339 00848 0,75 2,542
S05 05740 01434 0,75 4,305
09 016,95 00428 0,75 1,270
&1 0.20.50 00512 0,75 1,538
13 1260 02814 0,75 B, 445
2.41.36 Ha 0,60.36 Ha 18.100 m3

Edificacidon Frincipal: ALOJAMIENTU

i i el
i 3 S AR SVEATERL )
fCG“’JJ":Q OFICIAL . E AR ATECTOS E

b
£
1

s Realamen

' T 0 & los stectos | 0 tariod ¥
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CUADRO DE CARACTERISTICAS JE SECTORES - tipo B3

CLAVE: B
OCUPACION: 25k 33%
EDIFICABILIDAY: 1,5 m3/m2

SECTOR S 3 E VCLUMEN
e W W om/m?  m3
508 0.45.50  0.15.02 1,5 6.825
s-10  0.25.80  0.08.60 1,5 3.870
=12 0.23.30  0.07.76 1,5 3.495
S-14  0.43.50  0.14.48 1,5  .6.5%5
S-15  0.2.60  0.08.86 1,5 3,990
1.64.70 Ha  0.54.72 Ha 24,705 3

Edificacidn Frincipal: ALOJAKIERTO

{ COLEGIO OFiCIAL £ ARQUITECTC
B DE CalNARE AS

i A
! Y1SADO a los efectos Reglamentarios \

domingo anguloﬁ amadorﬂu/ ARQUITECTO




B

CUADRO UE CARACTERISTICAS DE SECTORES - tipo (C

CLAVE: C
OCUPACION: 25%/33%
EJIFICABILIDAD: 1,5

OCUPACION: 25% en edificacidén "VERTICAL"
OCUPACION: 33% en edificacién "ESCALONADA"

SECTOR S, 5 E VOLUKEN
0 o 22 na/n2 i
s01 021,90 00730 1.5 3.285
S03 12240 - 04076 1,5 18,360
1.44.30 Ha 0.48.06 Ha 21.645 m3

Edificacién Principal: ALOJAMIENTO

-

FURPR T sk
COLEGIOUFK £
DE

_ DELEGACIONDE LAS PALNAS
KOS T t i 1573
i s 3 ? oW bt

'W1§AD 0 o los efectos Reglamentarios
domingo angulo amador | A




CUAURD DE CARACTERISTICAS — SUBSECTORES - tipo CR

CLAVE: CR
UCUP ACION: 100% /SS
EOIFICABILIDAD: 2 m3/m2

NOTA: -Los DATOS SENALADOS CORRESPONDEN A LA SUPERFI-
CIE SEGREGADA {SUBSECTORES).

~VER CUADRO DE CARACTERISTICAS: SECTORES "V",

SUBSECTR  Sg S, £ VOLUNEN
02 " Ha la _ w/@2  _ m3
S - 07 0.02.40 00240 2 480
SP... = 00240 480 13
SUPEDIFICABLE  0.02.40 S

USO PRINGIPALY EQUIPAKIENTO
~CENTRO RECREATIVG 7%
—RESTAURANT %
~CLUB

domingo angulo amadeor / ARQUITECIO



CUADRO DE CARACTERISTICAS - SECTORLS - tipo

CLAVE: v
OCUPACION: 10%
EDIEICABIL1UAD: 0,2 nd/n2

ZONIFICACION FRINCIPAL: -ZONA VERDE

P ARQUES PUBLICOS
~TERRENO NATURAL

ZONIFICACION COMPLEMENTARIA: -EQUIPAMIENTO

SUP .EGU TP AMIENTO
VOLUKEN EDIFI1CABLE

NOTA: ESTOS SECTORES ESTARAN EXENTOS DE CUALQUIER TIPO DE EBIFT"

Ss : SUBSECTOR SEGREGAJO
SECTOR &

no Ha
504 0.47.90
Ss-U4
S-7 0.24.90
Se-07
S_16 0.54.80
Ss=16

- SECTORES

SUP, 1.26.70
SUP.LIBRE  1.14.03
SUP . SUBSECTORES

g Se £
Ha Ha m3/m2
U,2
0.04.79  0.04,79
0,2
0.62.40  0.02.40
L ae : 0,2
0.05.48  0.05.48
b2t e
0,12.67

o o & & o & & ® e 3 @ o ¢ 44wy e«
--------

”i*=i 2,53 w3

VOLUHEN

("ZONA VERDE")
aﬁgwmmmmmmw

\

A”@""“

CACION SALVO LA TOLERANCIA INDICADA, PARA SUBSECTORES SEGREGADOS,
Y QUE SE REGULA EN DOCUMENTO DE ORDENANZAS

domingo angulo amador / ARQUITECIO



CUADRD DE CARACTERISTIBAS — SECTURES - tipo
CLAVE: ()
- UCUPAGION: 10%
EDIFICABILIDAD: 0,2 m3/u2
ZONIFICACION PRINCIPAL: -ZOHA VERDE
~OEFORTIVA

ZONIFICACION COMPLEMENTARIA: -EQUIPAMIENTO
Ss= oUBSECTUR SEGRRGADO

SECTCR S o g £ VOLUMEN
n® Ha Ha Ha 83/m2 - w3

S-06 0.33.15 0,2 663

SS~06 g.03.32 008,32

SECTORES

StP... = 0.33.1h

SUt .LIBRE = 0.29.83 (""ZONA VERDE/DEPORTIVA")

SUE SUBSEGIURES ... oo, 0.03.32 .. ("EQUIPAMIENTO™) e

SUPEQUIRAKIENTO ... eeeeennnes 0.03.37 iopagl

VOLUKEN EDIFICABLE . . . . o o v v o o s WELTM;;@ "Bo3jm3 —

| LW A8 |
cLEGACIONDE LIS PAL

NOTA: ESTOS SECTORES ESTARAN EXENTOS DE CUALQUILR $TPO DB EDIFI- i
CACION, SALVO LA TOLERANCIA INDICADA PARA SUBSECTOR SLGREGAﬂ%ngﬁg
Y QUE SE REGULA EN DOCUMENTO DE ORDENANZAS.! Vﬁagh G :

l
i s
R

domingo angulo amador / ARQUITECIO



CUADRO DE CARAGTERISTICAS — SUBSEGTOR - tipo GS/CT

CLAVE: CS/CT
OCUPACION: 100% /88
EDIFICABILIDAD: 2 m3/m2 /SS

WOTA: -Los DATOS SENALADOS CORRESPONDEN A LA SUPERFI
CIE SEGREGADA (SUBSECTOR)

-VER CUADRO DE CARACTERISTICAS: SECTORES TIPO VD
-LA LOCALIZACION DE SUBSECTORES ES VARTIABLE --
DENTRO DE]L. SUBSECTOR CORRESPONDIENTE.

SUBSECTIR  Sgg S E VOLUMEN

ne ha M2 w3/ w3
So-06 0.03.32 0.03.32 2 664

—
P, 0,03,32 §75E?§;5;€§?ff;5ﬁ4 mgﬂk
SUP.EUIFICABLE .. = ©,03.32 H n% . LuwuomP“fii ”“ i
_ . J\ CAD0 &l Luiu:ﬁ;mfiﬁ

USO PRINCIPAL geurCToN

ACTIVIDAD %
SOCIAL, (GUARDER1A) 50%
CULTURAL, (CENTRO COMUMAL) 50%

=<ral N
- BSCOLB
N

3 LS \ . e
T AR
% %\
“a 1 \
\
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CUADROD DE CARACTERISTICAS - SUBSECTURES tipo cm/CC

CLAVE: CEAE
OCUF AC IOl 100% /SS
EDIFICABILIOAD: 2 m3/m2

NOTA: -1os pATOS SERALADOS CORRESPONDEN A LA SUPERFI
CIE SEGREGADA (SUBSECTOR).
-VER CUADRO DE CARACTERISTICAS: SECTORES TIPO "V",
-LA LOCALIZACION DEL SUBSECTOR ES VARIABLE DENTRO
DEL SECTOR CORRESPONDIENTE.

WSECTOR S 5 E v
nQ Ha Ha ﬂ3/ lﬂ? m3
S - 04 00479 00479 2 =

SUP... = 0,04.79 958 n3
SUP.EDIFICABLE ... = 0,04.79 Ha _ 4

ey BT !

USO FRINCIPAL OCUPACION 51
~COMERCIAL o
~SERVIC10S PUBLICUS T
—CENTRO CIV1CO 5%

~CORREDS

—TELEFOND
' domingo angulo amador / ARQUITECIO



CUADRD RESUKEN POBLAC IO

SECTORLS ALOJAFILNTC

SECTUR  URJLHANZA S Sp H K
n? tipo Ha Ha
5-01 €. 0.21.90  0.28.26 44
o-U2 A 0.33.90 « U.43304 36
S-03 C 1.22.40  1.57.96 246
S-U5 A 0.57.40  0.74.08 hb
>-08 B 0.45.50  0.58.70 90
509 A 0,16,96  0.21.88 20
5-10 B 0.25.80  0.33.30 52
11 A 0.20.56 0.26.46 X
5-12 B 0.23.36  0.30.06 48
o-13 A 1.12.60  1.45.30 108
o-14 B 0,43.50  0.56.15 88
o-15 B 0,26,60 0.34.32 52
5.50.36 tia 7.10.21 Ha 860 Hab.

domingo angulo amador / ARQUITECTO



CUADRO ASENTARIENTU
OISTRIBUGION JE LA FOBLACION

Has Hab  Ordenanza
EQIFICACION BAJA AISLABA 2.41.36 240 A

FOIFICACION BAJA 1.64.70 330 B

EDIFICACION ABIERTA MEDIA  1.44.30 290 (&
POBLAGION TOTAL 860 Hab

COLEGIO OFICIAL DE AR owmmsé
DE CANARIAS

b2y DELEGACIONDELASPALMAS
| (f‘t"x ) 4’1\'1
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CUAURC — RESUKEN | ~ SUPERFICIE

USO: ALOJAMIENTU ~ VOLUMEN
SECTORES SUP. SUE VOLUMEN
= SECTOR EDIF [CABLE -
Tipo Ha Ha n3
A 2.41,36 0.60.36 18,100
B 1.64.70 0.54.72 24,705
C 1.44.30 0.48.06 21,645
5,50,36 Ha 1.63.14 Ha 64,450 3

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
DE CANARIAS E

DELEGABIONDEl.ixSPALMES

-factos Reglamentarios §

e
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-LA OCUPACION SE CONSIDERA EN % SOBRE EL AREA D

CUADRO RESUMEN
SECTURES EGUIPAMIENTO

= o

USO: CORCRCIAL Y SERVICIUS PUBL ICUS
SUCIAL Y CULTURAL
CEHTRO RECRLATIVQ

ZONAS VERDES DEPORTIVAS
ZONAS VERDES PARQUES

Uso S, OO,
s

CONERGIAL Y SERVICIOS PUBLICOS . = 004,79

SOCIAL ¥ CULTURAL, .............. - 0.03.32

CENTRO REGREATIVO .............. - 0,02.40

J0NA VERDE/JEPORTIVA (Tibre) ... = 0,29.83  0.036
Z0NA VERDE/PARQUES (Tihre)...... - 11403 01
1.54.37 ha

ic:oueclo OFICIAL DF ARQUITECY

DE CANARIAS

S DELEGACION DE LAS pAL I
ACTUACION 8.17.73 Ha.- [V ..
~TOLERANCIAS DE EDIFICACION, LAS INDICADAS EN ORDENANZA DE = /0
CADA SECTOR. i

Ty

SAD O a Ios efgpfgg Reglamentasl
S . /]

L

BT
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CUADRO o ASENTAMIENTO
DISTRIBUCTON OC LA POBLACTON |

ALOJAMIENTO ORJENANZA Hab. %

tiEo el G Y .
~VIVIENDA UNIFARILIAR e

-VILLAS
~BUNGALOYS A 240 21,90

-VIVIENDAS PLURIFAMIL1ARES
~APARTAKENTOS .
~BUNGALOWS B 330 38,38

~ALOJAMTERTOS TURISTICOS

~AP ARTHOTEL

~APARTAMERTOS C 290 33,17
FOBLACION TOTAL ... = 860 Hab 1007%

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
| DE CANARIAS
| <ty DELEGACIONDELASPALMAS E

izt
=
ZAY
Vo s\ B
l, L i

Yy & iR 405758
B = )
S K E iR

FUTQED T a lre afantns D
{VISADO a los efectos Reglamentarlos
e S ————
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CUADRD - RESUMEN = SUPERFICIE

USU: EQU P AMIENTU ~ YOLUKEN

SECTURES

tipo

U SUP VOLUKEN
LIBRE OCUP ADA "
Ha Ha m3

CK/CC
CS/CT
CR

v

VD

0.04.79 956

0,03.32 663
| 0.02.40 = 480
1,19.51 SR

U.29.83 -

1.49.3¢ Ha  0.10.51 Ha 2,101 w3

3 S

NN\
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
DE CANARIAS

3
1y
|

DELEGACIONDE LASPALMAS §

VISADO a los efectos Reglamentarios
- .

dominge angulo amader | ARQUITECIO



DETERMINACION UE SUPERFICIE RELATIVA "Sr"

SECTORES ALOJAMIENTG S = 5.50.36
SECTORES EGUIPAMIENTO S = 1.59.85
Sr= 7.10.21

Coeficiente = 1,290

c

gCOLEGIO OFICIAL DE ARQU):TECTS?
I . DE CANARIAS

| % DELEBAGIONDELASPALMAS

fos Ba gi-‘i}'iﬁii‘a?ﬁii.ﬁij

B .
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CUAJRC DE CARACTERISTICAS - Z0KA TIPQ

GCUPACION =VIALES
~AF ARCAMITENTOS
+HASU PEATURAL

VIAL SUP our’, PASO LORGITUD
SERVICIG VIA AP ARCAH TERTO PEATONAL VIA
Ha Ha la B

¥ial 1-1  0.56.00 100.- m,
U,U8,20

Vial 2-2  (.0b.U4 b3.- n.
0,03,37

Vial 3-3  (.04.32 H4 .- m
G.04,32

Vial 44  0.11.60 145.- m
0.06,67

sUr, VIAS  0,76.96 Ha

SUP, APARCAMIENTO 0.23,50 Ha

SUE, FASE PERIUNAL oo iion ooy = 0.07,0

SUPERFICIE TOTAL = 1.07.52 Ha.

LONGITUD TOTAL DE WALES, . . . . @ o o o o e e = 962 m.-

VIA FUNDAMENTAL: ACCESO.- LO CONSTITUYE LA CARRETERA DE ACCESO,

PARCIALMENTE ASFALTADA, QUE CONECTA CON LA --
CARRETERA GENERAL C-812 DE LAS PALMAS A MOGAN
SEGUN SE GRAFIA EN DOCUMENTO DL,RLANGQ

G@LEG{O OFICIAL DE / RUU m«»_ms ;

DE CANARIAS

DELEGACIONDE LASPALMAS

31
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CUADRD - RESUMEN AFARCAMIENTO/FRIVADC
SEGTURES ALOJAMIENTO

SECTOR ~ CORDENANZA HORMA K VIV t SUP.,

n2 tipo ng néd no Ha
S-01 C 1IP/2HT 44 22 11 0.0l 38
S-02 A 36 18 g 0.01.12
5-03 G 246 123, 62 0.6l 73
S-05 A 56 28 14 (.01.75
S_08 B 90 45 723 U.02.81
5-09 A 20 10 5 0.00.62
S-10 B 52 26 13 0.01.62
S-11 A 20 10 5 0.00,62
5-12 B 48 LT R
5-13 A 108 © 54 27 0,03.37
S-14 B 88 44 22 0.02.75
5-15 B L 26 13 -0,01.62

860 Hab 0.26.96 Ha

NOTAS: _vIv = VIVIENDAZ BUNGALOW = Apartamento
-P = APARCAMIENTO

dominge angule amader | ARQUITECO



CUADRG REOSUMEN AP ARCAMIENTO - 1

RESERVA EN SECTORES EQUIFAMTENTU USC FUBLICO

SECTORES  OROEMANZA  S.total % SUP,APARCAMIENTO

o =

ttpe - Hipo ~ Ha | Ha

5-04 v 0.47.90 8% 0,03.83
S-06 VD - 0,33,15 87 0,02.65
S-07 V 0.24.00 82 0.01,92
S-16 V 0.54,80

RESERVA St.Aparcamiento .... =  0.08.40 Ha,

;fi'IOLEGIo OFICIAL DE ARQUITECT
DE CANARIAS

DELEGAGIONDE LAS PAL I

lans ""‘ﬂ‘:'fél.
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CUADRO

APARCAMIENTO ~ 2

MARGENES Y TERMINALES RED VIARIA

Calle 1-1
Calle 2-2
Calle 3-3
Calle 4-4

ooooooooooooooooo

@G oo Ce e oCc00 @808 Q0

ooooooooooooooooo

0O00COoOCe©®8e&s8CcodC000

USG  PUBLIEC

= (,09.20
= 0.03.37
= 0.04,32
= (.06,67
0.31.96 Ha.

¥ TR T Sy PR A e
g R N
i COLEGIO OFICIAL DF ARQUITECTOS

S

DE CANA]J 5

DELEGACIONDE LASPALMAS

‘salamentarlog

=
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CUADRO At ARCAMIENTO - 3
RESERVA EN SECTORES ALOJAMIENTO USO FRIVADO

CUMPLIMIENTO NORMATIVA VIGENTE

REQUISITOS MINIMOS DE INFRAESTRUCTURA EN ALOJAMIENTOS
TURISTICOS, Decreto 2206/1.972.

~APARCAMIENTOS RESERVADOS
1 PLAZA APARCAMIENTO/5 PLAZAS ALCJAMIENTO,
-L0S APARCAMIENTOS PODRAN SER COMUNES A VARIAS EDIFI-
CACIONES O SECTORES, SIEMPRE Y CUANDC SE RESPETE LA
CAPACIDAD ESTABLECIDA,

NOTA: LAS AREAS DE APARCAMIENTO PRIVADO, CORRESPONDIEN=-
TES A EDIFICACIONES-ALOJAMIENTO, (RESIDENCIAL—TURISTICO,
etc, ) NO PODRA COMPUTARSE EN LAS AREAS MINIMAS SENALADAS
COMO SUPERFICIE MINIMA TOTAL DE APARCAMIENTO DE USO PRI
VADO,

SOLUCION/PLANEAMIENTO.

SE ADOPTARA, LA RESERVA MINTIMA DE APARCAMIENTO,

-1 PLAZA APARCAMIENTO/2 HABITACIONES.

-1 PLAZA APARCAMIENTO/VIVIENDA BUNGALOVW.

~APARCAMIENTO EN ZONAS DE EQUIPAMIENTO SE FIJAN EN LAS
ORDENANZAS CORRESPONDIENTES.,

D

ERETRRE]
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CUADRO RESUMEN

EDIFICABIL 1DAD
AREA DE ACTUACION S.Act, ».8,17.73Ha, BB

VOLUMEH TOTAL EDIFICABLE (aLog.s+meuz) V, = 66,331 m3
EDIFICABIL |0AD REAL (avLosamrenTo) E. = 0,788 m3/m2
EDIFICABILIDAD TOTAL (aLos.+kqur) E. = 0,813 m3/m2

VOLUMEN ALCJAKIENTO g = 64.450 m3
VOLUMEN EQUIF AMIERTC = 2.10]
VOLUMEN TOTAL EDIFICABLE,.. = 66,551 m3
s, -
1 F =
4 i 5

§COLEGIO OFICIAL DE AR QUUFECTOS
DE CANARIAS

5

5 B Tednn Danlmrnentaries
i 19AD 0 2 108 eiecios Negiames TR |
il it

dre e
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CUADRO RESUMLN

SUFERFICIE TOTAL DE ACTUAGIGH

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES ALOJAMIENTC
SUPERFICIE TOTAL DE SUBSEGTORES EQUIPARIENTU
SUPERFICIE TOTAL OE SECTORES ZONA VERDE

SUPERFICIL TOTAL, EDIFICAUA, DE SEGTORES
BLOJARIENTO

-SUPLRFICIE TOTAL, LIBRE, DE SECTORES

ALOJAMIERTO

SUPERF ICIE TUTAL VIALES/APARCAMIENTO/
PEATONAL. (USO PUBLICO)

"

8.17.13
5.50.36
0.10.51
1.43.86

1.63.14
3.87.22

1.00,52

OCUP,

100%

67,303
1,285

17,592

19,950
47,353

12,292

VOLUMER TOTAL EDIFICABLE

ERIFICABILTOMD . . oo oo oo

66,501 m3

OOOOOOOOOOOOOOO

oooooooooooooo

= (0,813 m3/m2

”"DI*”‘ f‘r“‘ (:u D j %QLﬁLI"C}‘Og
DE CANARIAS

1011 DE LAS PALMAS |

LA
110

00 alos 30lamar W@:ﬁ@i
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CUAURU - RESUMEN PROYECTO APROBADC
PROYECTO REMODELADO

SUP,actuacién i rovecto Aprobado ........... = 8.00.65 Ha.
Remodelado ......... = 8 17.73 Ha
Volumen total edificable Proyecto Aprobado. = 111,029 m3/m2
Edificabilidad . .. ..ol = 1,386 m3/m2
Volumen total edificable Proyecto Remodelado = 66.551 m3
Edificabilidad . ..., .coocemossmsmmonsaimsase = 0.813 n3/m2
Foblacién en Proyecto Aprobado ............. = 1,345 Hab,
Uensidad ............ L = 168 Hab/Ha
Poblacidn en Proyecto Remodelado ........... = 860 Hab.
Hensidad:, . .u i cowe = 105 Hab/Ha

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS §
DE CANARIAS
oo DELEGACIONDE LASPALMAS

5 4
o i

Y1SADO a lus efecivs Meglamentarios

e
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PLAN APROBADO R
S.ACTUACION ..... = 8,00.65 Ha, e

VOLUMEN EDIFICABLE

ZONA “A"

St = 19.794 m2,

OCUPACION = L4.948,50 m2.-
H = §k mt,

VOLUMEN = 19.794% m3

ZONA "B"

St = 13.489 |

OCUPACION = 33372 m2.- i
= 7 mt.~- . ;

VOLUMEN = 23.605 m3.- g \

ZONA "C™

St = 17.200 m2. \ \
OCUPACION = 4,300 m2.- \ D A
H = 14 mt.- _ }\E\“g
VOLUMEN = 60.200 m3.- § RS

ZONA EQUIPAMIENTO - P
St = 18.575 m2.- :
OCUPACION = 1.857,50 m2.-

= 4 mt.-
VOLUMEN = 7.430 m3.

S

ﬂ(ﬁ{%yrjghf LOLBTE

VOLUMEN total edificable proyecto prlmltlvo A Sﬁiill 029 m3.

FEQACIONDE LAS PAL AS

1

l

i
\_ nan 2 "FF

U U
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El Arquitecte que suscribe creyendo
suficiente la extensién y estudio -
de lo anteriormente, redacta y firma
junt; con el Documento N2 2 referen-
te a planos de proyecto, la ﬁ;esente

MEMORIA DESCRIPTIVA en,

Las Palmas de G.C. Mayo de 1.9

CONFORME : ;
EL PROMOTOR: EL ARQUITECTO

!.

L=

| :@LEGIO OFICIAL DE ARQUH‘FCTG‘-@
1 DE CANARIAS E
§ o DELFGACICHDELASPALMAS |

gl i)
¥
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