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MEMORIA GENERAL

ANTECEDENTES Y DESCRIPCION, -

El Plan Parcial de Puerto Rico, fué apro-
bado por la Comisibdn Provincial de Urbanismo de fe-
cha 17 de Diciembre de 1.967. De sus obras de Urba-
nizacidén se han llevado a término sus 5 primeras —--
fases, estando en ejecucién la 62 y guedando pen---
diente su 78 y iltima fase.

La 68 fase estd constituida por las estri-
baciones de la montafia de Amadores (6 Llamadores, --
segln usual deformacibén toponimica). La 78 fase se -
sitia en el barranco del Agua de la Perra asi como -
en los altos de la loma que lo separa del valle de -
Puerto Rico.

La presente modificacibén del Plan Parcial

se concreta en las siguientes actuaciones(v. plano 2):

A) En la fase VI.-
~ Sustitucidn de la parcela H-13 destinada a Hotel,
con una superficie de 56.609,-m2. por una serie -
de parcelas mediante la introduccion en la misma

de un vial pﬁblico y el trazadoe de las correspon-

dientes redes iﬁiﬁnf?ﬁﬁqtructuraa

£

O de ~
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Bl Bn 1z fase ViD=

Eliminacibén de las parcelas mas altas del ramal

de la loma Poniente (n®s. 327 a 315 inclusives)

y la remodelacidn del valle,que se organiza fun-
damentalmente creando en su fondo una amplia zo-~
na de uso p@blico (ocupada en gran parte anterior-
mente por la parcela H-17 destinada a Hétel) Yy si=
tuando las parcelas en las plataformas préximas -~

rocosas que lo conforman.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

QUE SE PROPONE. -

2.1 FASE VI.- La parcela H-13, objeto de la modificacidn,

situada en la zona mas alta de la Urbanizacidn se —-

proyectd con destino a Hotel de reposo de 5 estre—-—-

8

llas con todas las instalaciones que les son propias
La dindmica de la contratacibén turistica, sin embar-
g0, se ha decantado irreversiblemente en los fitlimos
12 afios por la peticibébn de plazas hoteleras en las

grandes ciudades y de plazas para-hoteleras (aparﬁam

mentos y bungalows) en_las Urbanizaciones turisticas

de descanso, teniend ot encia como razbém 16gi-

ca determinante no

A%

(3 A&WW :
E@éqggﬁﬁ{gfggaﬁ b6n que de-
S 7 -ﬂvﬁr 4

mande el tursta pa@&%ﬁg tieﬁﬁ@&dﬁ”ﬁﬁ?aci nes.

los ,,, n'@hg #4s
Esta realida gﬁhaﬂg?puesto de un modo pa-

0 o N g, .
radigmatico en la Urbanizacidn ey /[Rico hasta el -

punto que las grandes parcelas como las gue nos ocupa
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han tenido o tienen que ser objeto de cambios de

uso,so pena de guedar relegadas.a su inicial as-

pecto de phramo desierto. Asimismo las caracteris-
ticas geomdbrficas del terreno inducen tanto a una
edificacidn mas dispersa como con mejores posibili-
dades de adaptacibdn a la topografia. Asi pues la --
parcela H-13, situada en un altozano, en cuyas CO=--=-
tas altas, y seglin Ordenanzas, era previsible la -~
construccibébn de un edificio de altura,' devendrid con
la modificacidn en una serie de edificaciones bajas
acopladas al terreno en descenso hacia el barrando
de Amadores.

Por otra parte las modificaciones gue se -
introducen en la zona central o de aguas vertientes
v su justificacidn son las siguientes:

a) Se reduce la parcela de la zona comercial, equi=--
librdndola a las necesidades reales de esta VI -
fase. Tengase en cuenta que el gran Centro Civico
Comercial de la fase 1V, capaz para toda la Urba-
nizacidn, absorve la demanda administrativa, 1G--

dica y la del comercio de impulso, precisindose -
e,

o,

solamente el comeﬁb‘oﬁde_ﬁiimegaﬁgsﬁiijdad. Estan-

do prevista en este

3.500 (habitantes)

Supera las cifras utilizadas normalmente para este

tipo de dotaciones.
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_fondo del wvalle.

b) Se traslada la zona deportiva privada, situada
anteriormente sobre la loma de aguas vertientes,
¥, por tanto, inadecuada por la continua presen-
cia de vientos, a la suave vaguada contigua (des-
tinada anteriormente a zona comercial) conforman-—
do una parcela de 19.000 m2., suficiente, igual--

mente, para las necesidades del Sector.

&) EBg reparcela el islote resultante entre las cCamw—-
lles P.,S.+*y T., dandole un uso residencial con =

volumetria de 2 plantas de altura.

2.2. FASE VII.- Aparte de traspasar por su validez general

a esta fase las.consideraciones expuestas para la --
parcela H-13 de la VI faserprocede exponer las razo-
nes que avalan la nueva redistribucién que se propo-
ne para el valle del Agua de La Perra. Efectivamen—-
te, constatada la aceptacidén alcanzada por el Valle

de Puerto Rico conviene reproducir agqui su modelo de
organizacibn, esto es establecer los apartamentos en
anfiteatro sobre una zona comfn ~yYa sea verde de do-
minio phGblico, 6 deporitiva recreativa privada pero -

.f':m
de uso pihblico~ a cuya

o ¥ uso el -

[

miento anterior que¢ p#

|
I

Por Gltimo"y ddumseruencia de la concentra-:
—— W frig g i

Y s
{

cibn de las parcelas alrededor d8 Tos—muevas zonas -

comunztarias creadas, resulta la logica supresidn del

ramal lineal sefialado en el apartado 1-B.
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En resumen el presente Modificado conlleva
- a una mas lbégica y equilibrada zonificacibn y dota a
la fase VI de las zonas verdes plblicas de las que -
= carecia. Asimismo, lejos de aumentar la edificacidn
supone una notable disminucidn del voltmen a construir,
tanto en el total de las dos fases como en cada una -
de ellas, tal como se expone en los correspondientes

=

cuadros de caracteristicas.
3. INFORMACION URBANISTICaA.-

3.1. Propiedad.- Los terrenos objetos del Plan Parcial vi--
gente y de su Modificacibn pertemecen a la entidad =-

- Puerta Riéo, S.ik.
T 3.2. Caracteristicas naturales.- Bl terreno de actuacién --
coincide en la fase VI con los limites de las parce--
las H~13,299; 300,301,302 5303, 304 8054506 367,308 NE v
e F. En la fase VII se inscriben en el anfiteatro roco-
| 80 que delimitan y conforman el va;le dé Agua de La -~
Perra; en este barranco no existen edificaciones y, -
salvo su valoracidn total como elemento geografico, no

, posee vegetacidn ni elemento geombérfico que demande -

e,

i una proteccidn especif

: ( 2k ¥
nizadora y de implantagi®n,de Zoxy
1 = £

ANy 1} i Trn
.squ&épegtdsﬁpa;saJ&' icos mas -

(3 Ve

das pondré&n en valor

notables, hoy sold )

;pbyéﬁéfaﬁﬁﬁ

nLEStadp=
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3.3. Caracteristicas urbanisticas, seglin la ordenacibn

anterior de los terrenos afectados por la presen-
te modificacibébn.~ Reproducimos las Ordenanzas de

las parcelas afectadas de las fases VI y VII

VI FASE
PARCELA H-13. Superficie:56.609 m2, Volumen

$ 103 %1 3,16 mi«
Condiciones de uso: Hotel de 5 estrel;as.
Condiciones de volumen:volumen asignado:B,B& m3/m2.
Ocupacidén en planta: 20%. Namero de plantas:libre.

Altura sobre la rasante libre.

PARCELAS 299 y 30L4. Superficie 8.283 m2. Volumen
<12.42% m3. Condiciones de uso: Viviendas & aparta-
mentos.

Condiciones de volumen:Ocupacibén en planta:25%. Nfi-
mero de plantas: 2. Altwra méxima sobre la rasante:

8,50 ms. Volfimen asignado 1,50 m3/m2.

PARCELAS 300,301,302 y B@3. Superficie 10.887 m2.

VoltGmen £ 24,496 m3. Coﬁdi¢%0n§é= 5 Hf

apartamentos.

Ny !;‘ 2 & ,‘_’
cupacion
Do
~“J 3

08 ofant
Ntmero de plantas:3. Al%ﬂﬁiﬁﬂé%%%hﬁﬁ.

Condiciones de volﬁmeﬁ%ﬁ

PARCELAS 305,306,307 y 308. Superficie 11.402m3. Vo=
lumenwgll.QOE m3. Condiciones de uso: Viviendas 6§ -~

apartamentos.
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Condiciones de volfimen:Ocupacidn en planta:33%. Name-
ro de plantas:l. Altura mixima sobre la rasante:i,25

ms. Vollimen asignado -l m3/m2.

PARCELA E. Superficie 24.100 m2. Voltmen § 72.300m3.
Condiciones de uso:Comercial.

Condiciones de volfimen:Volumen asignado: 3m3/m2. Ocu-
pacibén en planta:50%. Nimero de plantas:2. Altura =--

mixima sobre la rasante:2 ms. por debajo de la misma.

PARCELA F. Superficie 23.250m2. Volutmen ¢13.950m3.

'Condiciones de uso: Deportivo privado con construccio-

nes complementarias de otros usos vinculados a las ac-
tividades propias de la parcela.

Condiciones de voltimen: Voltimen asignado: 0,6 m3/m2.
Nimero de plantas: 1. Altura mAxima sobre la rasante:

5 ms.

VII FASE

PARCELA H-17. Superficie 42.160 m2. Volﬁmen»@B&.BZQmB.
Condiciones de uso:Hotel de 5 estrellas.

Condiciones de volfimen:2m3/m2:-Disposicidn libre.

LAV
les en una sola planta.’
——

L - I'no
e ]

Condiciones de volﬁmen:SuperfTbﬁéqﬁ”
de la parcela.
PARCELA 335. Superficie:5.360m2. Volumen {6432m3.

Condiciones de uso: viviendas o apartamentos.
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Condiciones de volumen: Superficie méxima cubier-
r ta: 20% pudiendo acogerse a los aumentos estable-
cidos para escalonamientos. Namero de plantas auto-
rizadas: 2. Altura méxima sobre la rasante: libre, -

Volumen resultante:1,20 m3/m2. Separacidn a linde--

L ros! 4 ms, a alineaciones y 3 ms. a ejes medianeros.,

=BARCHRLA 315, Superficiei 16.706 m2. Volumen £16706
= m3«

Condiciones de uso! viviendas unifamiiiares indivi-
B duales en una sola planta.
Condiciones de volumen: Superficie méxima cubierta
=
i 33% de la parcela.
- -PARCELAS 327,328,329,330,331,332,333 y 334.
| Superficie! 19.354 m2. Volumen £29.031 m3.
Condiciones de uso! Viviendas & apartamentos.
Condiciones de volumen: Superficie mdxima cubierta
1 25%, pudiendo acogerse a los aumentos establecidos
= para escalonamientos. Namero de plantas: 2. Altura

‘ méxima sobre la rasante®! 2 metros por debajo de la

misma, Volumen resultante: 1,50 m3/m2.

~-PARCELA G, Buperficie: 4.980 m2. Volumen £14.940m3
S,
Condiciones de uso: Comeseid

= Condiciones de volumen: ﬁ'“”

/

Ocupacidn en planta:50%[.{

ARty

== /
. i plantas: 2. Altura sobfﬁﬁ
_PARCELA H, Superficie: 12.880-m2, Voiim efahiy 7 - 720

Hig:

f
! Condiciones de uso: Centro deportivo recreativo.
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Condiciones de volfimen: Volumen asignado:0,6m3/m2.

NGmero de plantas: 1.

El resto del territorio afectado no parce-
lario pertenece a la fase VII y corresponderia bien
a viales 6 a suelo no programado (rfistico segfin la

Ley del R. del S. y 0.U. de 12 de Mayo de 1.956).

4. CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN.-

Las caracteristicas de la modificacién se -
exponen genéricamente en los apartados 1 y 2 de es-
ta memoria y se concretan en la documentacidn gré--
fica asi como en las correspondientes Ordenanzas =--
Reguladoras. En lo que respecta a la descripcibn de
las principales caracteristicas de las redes, bases
de cdlculo de las mismas, etc. nos remitimos al co-
rrespondiente proyecto de Urbanizacidn que se pre--
senta conjuntamente con esta Modificacién y como su
continuacibn, donde se desarrollan especificamente.

Dada la indole de modificacibén o reformado -
del presente trabajo procede, fundamentalmente, la =

resena de sus datos urba?5§%¥ en comparacibdn con
I (i -

fo

eﬂa@ﬁﬁ%ﬁyﬁkﬁﬁ nexos

e
NAR

siguientes. [
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ANEX0 1.~ COMPUTO DE LA VOLUMETRIA DE La FASE VI

10 -

ANTES
PARCELA S(M2) M3/M2 _¥V.(m3)
Rl e L O ie s 566080 L el Il e a s 183,411
208 oy 308 L ool 8.283......1,50:.... 12.424
JaE. 30t - S69 3@ 1O 8870 e, 0 2485 ek, Zholob
305,306 307 08, i cdns LI 407, st i samew L1402
B s aip el Dl B Ly 3 RIS S )
Y % e SR RO« = 1o 0. 0T OL6 N 132950
317.983m
AHORA
PARCELA S(M2) M3/m2. V.(m3)
299 4 308 inclusives..99.565...... T e sas w L0
336 & 379 H

D
- ARUirgerpeeho
” Rigs
10
{2 ﬁﬁm 145;14[
bﬂ”;.gﬁf MAS 176.047m
ffecfog R s
“""M,_—- J,k "‘mﬁ'ngs
E&ﬂlzb)gm 3

MANUEL ROCA SUAREZ - DOCTOR ARQUITECTO
EDIFICIO ATLANTICO - PLANTA BAJA (AVDA, DE ESCALERITAS. 66)

Laa Palmae de Gran Canarla



f—"’l

e W

ANEXO 8.~ COMPUTO DE LAS VOLUMETRIAS DE LA FASE

VI
ANTES

PARCELA S(M2) m3/m2 V{M3)

Bl i b R, e i B s N G

1 R T e T T 18,880 0. avsvaan O INNTRN-n

Hell P enie 250 30 B L PO L By wawaies 84.320

Sihi S S O B s e e T e 22,180

L U 5 IOl e Bl T b P R Py 6.432

35 e ke s ) L0 R ok ey 1568 Ve tROE6 706

327 a 334

IHEl U VEs . 19 . 350 Lot s L e e e 2903

L&k 537 )
AHORa
% ;:': / Df MS

PARCELA S(M2) Wi . n3hin ;984“‘“'&5( SO

147.402m3.
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La=s Falmas de G.C.; Junic de 1.983
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