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PROPUESTA DE MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS
DE LA PARCELA 339 DE LA URBANIZACION PUERTO

RICO (T,M, DE MOGAN)

PROMOTOR: PUERTO RIcoiQSQA}Q< L:;}i;‘:ﬁﬁQE:f?w'

1- ORDENANZA ACTUAL, -

El Secrsigrio de (¢
buwu&55 '
La parcela 339 de la Urbanizacidon Puerto Rico
situada en su 22 fase, con superficielde 1.064 m2.
estd afectada de las siguientes ordeﬁahzasl
! - sl

Condiciones de Uso: Surtiddresfde,cpﬁbustible

para vehiculos, y aseos pliblicos. =

Condiciones de Voldmen: Superficie méxima cu-

bierta: 10% para aseos/ y oficinas y 40% para
marguesina. e i) S

Condiciones Estéticas: Un ter

parte integrante de la comp08101on esietlca del

conjunto.

o_ MOTIVOS DE LA PRESENTE PROPUESTA, -

2.1 Razones Comerciales.- Los sondeos efectuados en
diferentes Compafiias han venido a coincidir en
la escasa rentabilidad de una futura instalacibn
de suministro de carburantes en la parcela en
cuestibn, dada la proliferacidn de estaciones
prbéximas gue la anteceden en la ruta hacia el
Sur-Oeste, asi como la existencia de otras es-
taciones en San Nicolds de Tolentino y cruce de
Mogn que abastecen ya scbradamente el no muy nu-
meroso tréfico procedente del Sur-Oeste. Esta
opinidn estéd corroborada por el hecho de que, a
pesar del dilatado espacio de tiempo transcurri-
do desde la puesta en marcha de la Urbanizacidn

v en el que el valle de Puerto Rico ha alcanza-
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do casi su pleno desarrollo ¥y méxima ocupacidn,
no se ha recibido oferta alguna para la ubica-

cidbn de este tipo de instalaciones.

Do

.2 Razones Estéticas.- Es evidente gue dada la pree-
minencia focal de la parcela, junto al nudo de
entrada a la urbanizacibn, los resultados estéti-
cos de una estacibn de servicio, com su obligada
servidumbre tipolbgica, crearia un elemento dis-

torsionador del entorno.

9.3 Razones Funcionales.- Asimismo el intenso trafi-
co de transporte phblico ¥y privadoc que se origi-
na alrededor del nudo de entrada, particularmen-
te en dias puntas de afluencia de vigitantes, ha-
ce que hoy parezca totalmente inadecuado el uso y

pensado en su dia para la parcela.

3- PROPUESTA Y SU JUSTIFICACION

La propuesta pretendé“edﬁﬁe_

cional de la parcela, pero :que la

Yy se
idn don-
'iu”_J”~“z“”dé3qifuarflas ,oficinas/de, CaJa Postal de |Ahorros,

Cerreos y‘g@1egraf03, con v1v1enda,yara un funcio-

nario iy, 'Guadl casimismo contenga las dependen01as de

roveoio. 1a Asociacidn de Vecinos de Puerto Rico, de impres-
'"2?ﬂ‘?égh %&“Efﬁgxﬁctifera actual actividad (informacibn,
culdado de jardineria, limpieza pablica, etel )
tmmw&O% , .
niendo en cuenta que la anterior ordenanza com-

templaba la ocupacibdn en planta de un 50% de la

parcela, se propone la edificacibdn de un menor por-

centa;e de la misma pero con la posibilidad de prac-

.;i;l_cm:‘ un sbtano o semisbtano a los fines funciona-
“Tes de las nuevas dependencias. La ordenanza pro-

puesta se define asi en los siguientes términos:

Condiciones de Uso: Oficinas para la Asociacion de

Vecinos, Caja Postal de Ahorros, Correos y Telé-

grafos. Vivienda para funcionario de Correos.
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Condiciones de Voltmen: Superficie méxima cubierta:

40% de la parcela. Nimero de plantas: una, con po-

sibilidad de sbdbtano o semisdtano.

Condiciones Estéticas: Sers preceptivo el ajardina-

do y conservacidn del entorno de la edificacibn co-

mo parte integrante de la composicidn estética del

conjunto.
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