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PROPUESTA DE MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DE LA

URBANIZACION PUERTC RICO,

JUSTIFICACION, ~

£1 proyecto de Urbanizacibn Puerto Rico fué aprobado
por la Comisidn Provincial de Urbanismo con fecha 17 de
Diciembre de 1.967, constituyendo hoy un nficleo urbano
en avanzado estado de desarrollo y con gran demanda de
nuevas promociones.

La experiencia acumulada en estos afios por ia Comisidn
T&enica de Puerto Rico ha aconsejado extender a todas -

las fases de la Urbanizacibn los conceptos gque se recogen

en los tituleos 1,II,II1I y VI de 1&ﬁ§gﬁﬁﬁﬂgﬁf:fﬁ

de modo gue haya un eriterio unlfarmetyaga toda as pr
LEAS E'EGM”UHDEWPL
mOQlOﬂes. Dichos criterios cuya eyteﬂsion e 5011c1

’*‘1

supone aumento alguno de las condiﬁgﬁnea de Voluman ni

B e e & ‘ e

, i
camb10 de uso y habltablllddd de las paftelasmg;ﬁTL; ido

e e —— ——— — S e e

sancionados por la practica como convenientes de cara a
me jorar las condiciones estéticas de las construcciones,
conseguir un mejor acoplamiento de la edificacibn de te-
rreno v poder facilitar el cumplimiento de la edificacidn
de terreno y poder facilitar el cumplimiento de nuevas
disposiciones, tal como el Decreto 3787/70 del Ministerio
de Informacidén y Turismo sobre Reguisitos Minimos de In-

fraestructura en los Alojamientos Turisticos.
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PROPUESTA, ~

flguran en las actuales Ordenan?ash

TITULO I,.~ DEFINICIONES~

i & i Capgrias . e

LAS PAL

ol
A?ROBADO geglin acuerdo dela |
Comisién Previncial de Urhsnizmo de |

A efectos de interpretacibén de ]?&ﬁﬂmwhﬁ&iﬁfhﬁﬂdg QC; ........... ’

presentes Ordenanzas, se estableceA las siguientes defi=-

niciones:

i

SOTANO:
Pieza enterrada que podra estar entre los cimientos
de un edificio.

SEMISOTANO:
Pieza semi enterrada éﬁ%g“:hhﬁﬁggagagﬁiga entre
los cimientos de un ed1f101o.DECANAMA5

RASANTE :  [VELEGAGIONDELISPALMAG

_ 25§
Cota del punto medio del tramo de bordilleo ¢forres-

‘}?B l? WF"?
pondiente al sector de ace«rﬂmv;n“cﬁ’ﬁfgﬂﬂ!ﬁﬂiﬁi par-

cela. En caso de gque la parcela tenga frontis a
mas de una calle la Comisidén Técnica de Puerto -

Bico, S.4., tendra facultades para seiialar el -

punto respecto al gue se tome la rasante velando

por los intereses generales de la Urbanizacidn.
En calles con pendiente se podra dividir la -

—

parcela en franjas sensiblemente paralelas a la

direccidn de la mAxima pendiente del terreno, de-

biendo entonces cumplir cada tramo o sector de la

construccidn con la condicidbn de la rasante de -

la franja en que se hallare situada, tomada, en ~
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cada una de ellas, conforme indica el parrafo an-
terior.

- SUPERFICIE CUBIERTA:
Superficie abarcada por la proyeccién vertical -
sobre un plano horigzontal de todas las zonas --

forjadas, cualquiera gue sea su f

con las salvedades que se eXpres

62.
- SUPERFICIE CONSTRUIDA:

5 edificios, medida dentro de los limites defi-
nidos por las lineas perimetrales de las fachadas,
tanto exteriores como interiores, y los ejes de -

las medianerias, en su c

 COLEGIO OFfCraL DE
ARQUITECTO:
DE CANARIAS CTO
ysuﬂgﬁmmﬂmesugqﬁﬁﬁ da

= §
de cada una de las plantas, medr%é Eoma se in ica

£
~ VOLUMEN CONSTRUIDO: ;

Suma de los productos degya

.

anteriormente, por la althb&ﬂﬁi&?%;gﬁﬁmg.m“ﬁ?d da

de nivel de suelo & nivel del suelo o cubierta,
seglin los casos. A efectos de estas Ordenanzas no
se computard el volimen ocupado por sbtanos y se-
misotanos.
Jusia doCanarias
; "LAS PALMAS _iaa

&ROBADO gegln acuerdo d@l& ,

| ﬁoﬁﬁiéa?mﬁﬂcm’ld@ Uzhamm@

TITULO II, CONDICIONES DE USO,]

-~ ARTICULO I+

Sblamente se autorizaran viviendas y constzuceiones

para fines turisticos (iloteles, Apartamentos, Res-
taurantes, etc.). El1 destino de cada parcela se -

determina?

En el articulo 12 de la Primera Fase,
i B ) 14 de la Segunda Fase.
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En el articulo 14 de la Tercera Fase.

de la Cuarta Fase.

&

~ ARTICULO 29:

Se prohiben rigurosamente las iPeta
animales, asi como cualquier otra gue produzca

molestias, ruidos & malos olores.

- ARTICULO 3o:

%
@DOW

Se prohibe el emplazamie tn de an%ﬁmfﬁé'
i [% f’im
YESRY %
: boi@‘&w&yer%s. etch ).
o

e,.!.& F
~ ARTICULO 40: 2, gy |

l’

Industria o explotacidn-

Cada parcela iri provista Jgﬁﬁgsacorrespendﬁfntes

i, !
" ¥
7

plazas de aparcamiento gque estaﬁigdﬁwa;;ﬂéhfeto -
3787/1970 del Ministerio de Informacién y Turismo
sobre Infraestructuras, sin derecho a acogerse a

los aparcamientos publicos de la Urbanizacibn.

TITULO ITII, CONDICIONES DE VOLUMEN, -

- ARTICULO 50:

Sobre las alineaciones que seiflalen las ordenanzas
para las parcelas, no podran realizarse vuelo ni
saliente alguno salvo cornisas de 0.50 m. de vo-
lado maximo y otros elementos decorativos (glArgolas,
farolas, ste.}.

Jurta deCanarias
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- ARTICULO fo:

Las superficies de los fordados no seran medidas
a efectos de "Superficie Cubierta” de esta orde-
nanza, siempre y cuando su funcidn sea la que -
contempla el articulo anterior o estén destinadas
exclusivamente a constituir suelos o cubiertas de
terrazas. En todos los demds casos (escaleras, -
corredores, etc. y otras zonas de paso), habréan
de ser medidas como "Superficie cubierta'
- ARTICULO 7a:

Las alturas libres de las fﬂnas habitables estaran

~m W%M
comprendidas entre 2.50 yj 3 O mg%ggﬁtlhmwhi
5 _ NAR i o TEC)
~ ARTICULO Bo: %—3: > (§ 5 Tt

En las azoteas las altu:§53§% los pretllesi§6&

las minimas aconsejablesfﬂﬁﬁﬁéﬁmiﬁf?glda de %guas
a tenor con la solucidn estéticéwﬁiégiégiymfafla
cubierta.

- ARTICULO g&:
Salvo que se establezca lo contrario en la orde-

nanza de la correspondiente parcela las azoteas -

no seran visitables, pudiendose instalar escale-

ras de "pates'" exteriores,

dible a efectos de inspecdf

las cubiertas.
- ARTICULQO 109

Como condicién genérica a todashlé;.parcelas se -

prohiben aquellos desmontes de las zonas de jardin

que alteren subtancialmente la configuracibn na-~

tural del terrenoc.

Juzia daCangrias

LAS PALMAS __ _-.__ﬂg
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=" ARTACULED 1710

Para todas las parcelas se suprime la condiciéh
de edificar en un sblo volfimen, siempre y cuando
se realice la construccién de un complejo de —-
unidad estética.
- ARTICULO 129:

Se podran agrupar varias parcelas para realizar
la construccidén de un complejo de unidad estética,
siempre y cuande las diferentes zonas de la edi=-
ficacibn cumplan las ordenanzas de las parcelas -
primitivas en que se hallen ubicadas, salvo en ~-

1o que se refiere a la sep 6ga%én a los ejes me=-

‘Qb B,
dianeros desaparecidos paﬁ matlvqbé%ﬁ ) cibn,
Nt | ANagg S TEcr,
- ARTICULO 13Q: ‘fﬁ?ﬁﬁ ELEDAg1,
g 3 ”J DE

En el caso de terrenos en declive se ::uzt«n*x%ﬁ"f a

. ;
construcclbn escalonada, ista es aquella en que,
se produce una superposicidn Eg;gigg-de las plantas
y.en la que se debe cumplir la condicibén de que -
cualquier linea vertical atraviese la edificacibn
sblo en el nimero de plantas autorizadas por las
OUrdenanzas.

- ARTICULO 140:

Aparte del nbmero de plantas indicadas en la co-

A). Se destinarid exclusivamente a la ubicacibn de -

las instalaciones gue a continuacibén se sefialan.

Jurta doCansrias
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})e~ Grupo electrégeno.

2).~ Calderas.

3).- Depuradoras de piscinas.

4).~ Bombas.,

5).~- Camara para basuras.

6).- Contadores y cuadros.

7).- Aljibes.

8).~ Depbsitos & almacenes de combustible.

9).- Garaje.

Ningunas otras dependencias, tales como recepciones,

aseos & vestuarios, almacenes etc,, podran situar-

se en la edificacibdén al amp

b e ticulo f
éhgy regsente ar
0%
g

— ARFLCEULD 158
No obstante lo indicado en elbé?ticulo 9Qteri?r -
podran situarse los aljibes ¥y depuradoras ae pis-
cinas enterrados en las zonas no destinadas a la
edificacibn., Asimismo los cuartos de basuras, -
bombas v contadores en sus estrictas dimensiomnes,
siempre y cuando, por guedar semienterrados, pre-

senten al exterior una sola fachadae.

— ARTICULO 1601

de la parcela establezca otra cosa. La separacién

a alineaciones de calles o paseos sera como minimo

B

- Jugié d&ﬁﬁ]ﬂar}ésmltad de la altura maxima del - < -
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=

edificio en cada punto vy por lo menos igual a -
cuatro metros, salvo, igualmente, que no con-
tradiga a la ordenanga easpecifica de la parcela.
- ARTICULO 179:
En el caso de sqlucién escalonada, el coeficiente
de ocupacibdn de superficie séfé libre, debiendo -
respetar en todo caso la separacibdn a linderos. -
Se establece que las terrazas resultantes de tal
solucibn, deber&n ajardinarse al menos en @1 50%
del exceso de ocupacidn asi obtenida,.

En cualquier caso el volfGimen edificado resultante

t‘
acuerdo con la Ordenanza d-

solucidbn no escalonada.

TITULO IV, CONDICIONES ESTETICAS Y GL
~ VATEER CHEG T e
La jardineria debe orientarse hacia las especies
caracteristicas de la localidad. Serd condicibn

;Le presentar un plano de jardineria y

Io\los muros de cerca. Estos muros -
atifiquen como muros de contencidn,

wlfos de un metro y ejecutados con -

- ARTICULO 199:
S6lamente se permite el blanco como color base =«
para la pintura de los enfoscados exteriores.

- ARTICULO 200:

g Juat goﬁaga@nﬁiﬁ& dm%posmtos elevados de agua que sean
SO T EAS PALMAS o
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-~ ARTICULO 21:
Los anuncios deberin, antes de su instalacidn,
ser aprobados por la Comisidn Téecnica de - -
"PUERTO RICO, S 8.8, dolwismo la ocupacibn de
zonas con quioscos, puerto permanentes, toldos,
etc..., deberad someterse a modelos aprobados.
- ARTICULO 22:
Se cuidard de manera especial las soluciones -
estéticas dadas a las cubiertas que, a todos -
los efectos, se considerarid como una fachada -
mas de la construccidn.

- ARTICULO 23:

S
Todos los proyectos de £;1¥@@hL T?Nen la Urba-
; Dg @ Lar ;{;‘\
nizacién PUERTO RICO débuén tanéﬁwﬁagau a-

E'L‘:,nrf u
10y
cibn expresa de la Comlslﬁg Tecnlcéaﬁgﬂﬁﬂﬁf 0

o

RICO,5.A.", a fin de garantizar la pratecc1én y

conservacidbn de las caracterézigéés del Sggiunto,
sin cuyo reguisito no podréa seguirse fﬁm%}amita-
cifn legal correspondiente ni ejecutarse la obra.

~ ARTICULO 24:

Podréan presentarse a la Comisdébn Técnica de "PUERTO

articulo anterior.

- ARTICULO 25:
Los propietarios de las parcelas quedan obligados
a permitir el paso por las mismas de los servicios
comunes para la Urbanizacidn, como red de sanea-

. -di.ta dac

LAas pggmﬁn %§i§§str1bucion de agua, de energia cléctrica,

MANUEL ROCA SUAREZ - DOCTOR ARQUITECTO
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S10%
telefdnica, etc., sin perjuicio de la indemni-
zacidn correspondiente por dafios si los hubiere,

- ARTICULQO 260;
Los técnicos de PUERTO RICO,5,A,, podran compro-
bar en cualqguier momento que la obra corresponde
al proyecto aprobado, siendo obligatorio facili-
tar la inspeccidn por parte del propietario.

« ARTICULG B70:
Tgualmente seran de aplicacidn cuantas leyes o
disposiciones correspondieran, bien Estatales -~
& Municipales.

- ARTICULO 280:
La Comisidn Técnica de "PUERTO RICO,85,A.", rea-

o,

lizard la tira de cuerdas &&%E£) agggiio debera

“CML ‘
i ffjaﬁﬁyggo

JLE
RICO,S.A.", a fin de levaﬁ%ﬁ? ?E%%@@gﬁgfdxen e

avisar para ello a la Co ‘§ﬁn T&R

acta que firmarén los tncnicos de amba $ parte §
’i@e
sin cuyo requisito no podra- Q,me

ﬁzaﬁse,la ob¥a.
- ARTICULO 299: f ¥
Los propietarios quedan obligados a reponer las
aceras, farolas, ete., que fueren deterioradas
la ejecucién de obras em su parcela. Res-
de dicha obligacidn la fianza gue esta-

para cada parcela "PUERTO RICO,S8,A.", que

ejecucidn. Transcurridos 30 dias desde la finali-
zacidén de las obras sin gue las reparaciones fueran
ejecutadas, las mismas podran ser realizadas por

HRUERTO RICO,S5,A." la mencionada -
Jli.ta d ; , Con Cafge a4 ia \cion

__. vi-i8 detapar]
.hm_W§Mé§.—f§
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Las Palmas de Gran Canaria & 22 de Marzo de 1979

EL ARQUITECTO AUTOR DEL PROYECTO DE URBANIZACION,

POR PUERTO RICO,5.A.,
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