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MEMORIA DESCRIPTIVA
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Esqguema del documento:

0.~ Generalidades.

1.~ Situacidn y emplazamiento.

2.~ Descripeifn funcional de proyecto.

3.~ Descripcidn general.

4,~ Programa de servicios. Construccidn.

5.~ Materiales y caracteristicas constructivas.
6o~ ANEXO A ‘MEMORIA,

m.~ AVANCE DE PRESUPUESTO.
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DocumentdsNO.2

Pﬁgoz

del documentos

PLANG DE SITUACION § EQ?LAZAMIENTO;
PLANG TAQUIMETRICO.

RED DE VIALESa

PARCELARIO,

ZONIFICACION
USO DEL SUELO.,

RED GENERAL DE ALCANTARILLADG,
L L DE AGUA,.

RED DE ENERGIAA ELECTRICA.
o o " DE ALUMBRADC PUBLICO,

PERFILES LONGITUDINALES.

PLANO DE DETALLES,
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MEMORIA /DESCRIPTIVA. = _

0.~ Generalidades.

ﬁahiéndoﬁas\encafgado, "Comunidad Finca de los Mo~
rales", el e;tuﬁio j redaccibn definitiva, de pro?
yecto de urbaniéaci&n a realizar en terrenos de su
propiedad, situadés en Tauro, término municipal de
Moghn,

HEMOS CONSIDERADO BN LA REDACCION DEL MISMO:

a) Cuantos datos de interés preceden a todo estu-
dio, ademls del programa de necesidades, siendo

correcto el recibido por el propietario.

b) Que la composicidn y disefio tanto general de zo
nificacidn, uso, etc., estén de acuerde con cuan
tas sugerencias se nos han sefialado, tanto mis =
con el ambiente y paisaje urbanistico, salvo co=-
rrecciones o modificaciones gue en el proceso de

estudio y disefio definitivo hemos estimado.

Esta composicibn, constituye la urbanizacidn de
un terreno con superficie aproximada de 8 Ha,, =
cuyas caracteristicas de: taquimétrico (curvas -

de nivel), pendientes, orientacibn, soleamiento,

d%ww&ngo anguds amadon
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a)

{ e

puntos, de gran visibilidad, etc., quedan anotadas en
planos ‘de situaciﬁn,remglazamiento, estade actual y-

curvas de nivel.

Los vientos dominantes, salvo raras excepciones, en es

ta zona, carecen de importancia.

Bn cuanto a la vegetacidn, dado las caraéteristicas del’
terreno, podemos sefialar dos zonas bien diferenciadas,
terrenos arcillosos de reducida pendiente y fértiles en
las partes bajas; rocoso, de pronunciada inclimacidn y
de escasa vegetacidn natural, pero suscepiible de cui-

dada repoblaciﬁn forestal en las =zonas altas.

Que el trazado urbanistico, sea consecuencia de su adap
tacidn a la orografia del terreno, "agarré@ndase'" suave-
mente, tanto las vias de acceso y escalintas como la zo
nificacidn, a las curvas de nivel existentes en el terre

Noe

La ?onificaciﬁn, ¥y la posterior ocupacidn y construccidn
de parcelas de esta urbanizacidn, se adaptard a una nor=-
mativa, que si bien no es '"vigente", si tenemos una nor-
mativa "PATRON" gue responde y obliga a valorar el pai--

saje natural y urbanistico de aguella zona, "typical ca-

nary".

El programa de la urbanizacidn es bien sencillo y reduci

ARQUITECTO ¢ LAS PALMAS
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do, esti dégfiﬁado_g_satisf&cerwlas necesidades de ha=
bitabiliﬂad,zrecfeory*usorpara cultivos, "de pequefia =
ménta" (lechugas "yara ensélaﬁa casera)... de un de-=
terminado nﬁmero'dg familias, ;&emés de encajarse algu
nas parcelas de mayor dimensidn y privilegiada situa--
¢ibén, para la construccidn de centros recreativos,'ﬁotg
leros o residenciales; asi como centros recuperativos,
saunas, etc., dado que su situacidn nos parece acertada

por la buena orientacidn y soleamiento.

POR TODO ELLO,

Hemos resuelto el presente estudio de acuerdo con las -

condiciones siguientess:

Situacidén y emplazamiento.=

El terreno en que se pretende llevar a cabo la citada -

urbanizacidn, esti situado en el lugar denominado "Fin-

g
ca de los Morales", lauro, t8rmino municipal de Mogin,-
teniendo como emplazamiento el gue se espedifica en el-

plano de situacidn y emplazamiento.

El terreno disponible presenta una superficie irregular,
a modo de pequefio valle cerrado por monticulos laterales
y frontalmente. Desde el acceso a la urbanizacibén por la
parte del poniente comienza un ligero declive adcendente

segln las 3 vertientes SUR-NORTE, - NORTE-SUR y de forma

ARQUITECTO ¢ LAS PALMAS
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insinuada PbﬁIEN?EQNACIENfE, ocupando zonas cuyas cotas
de acceso y %inal de la urbanizacidn son respectivamente
cota 45 (accégo), y cotas: 105-monticule con cara al Sur

¥y ll5-monticule con cara Norte.

Los LINDES que deﬁgrminan la superficie de terreno objeto
del presente estudid}‘deslindan con terrenos de la misma

propiedad.

La superficie total del terreno disponible eg de = 80C.065

ma e

Descripecidn funcional del proyectoe—

&

PLANEAMIENTO URBANISTICO

ZONIFICACION

De acuerdo con el programa d desarrollar, terreno dispo-
nible, pendientes y continuidad de las curvas de nivel,
orientacidn, SOLEAMIENTO, vientos dominantes, ZONAS de -

GRAN VISIBILIDAD, (importante, dado "su estratégico empla

zamiento") etc., hemos realizado una sencilla y racional

ZONIFICACION,

Una calle central, siguiendo la pendiente del terreno, di
acceso a la urbanizacidn, acabando en un monticulo medien
te una pequefia rotonda. Prdéximo al acceso hay dos desvia=-

ciones a la derecha formando una calle de circunvalacidn

c&uwuhq?a anguls amador
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y con un braze, acapado también en rotonda.

En el trazado de calles se ha tomado como "método", 1lo
‘gmar una"mayor econoﬁia, asi como evitar obras artifi-
ciosas que leJos de benef1c1ar, romperlan su adptacnﬁn

a la naturaleza, dando el 7% como pendlentes mis desfa

vorables. '%\

Unas escalinatas de acceso a modo de "atajo", si bien
hacen "sudar lo suyo", evitan largas y penosas camina

tas de los peatones a lo largo de las callesy

De todo elloy

OBTENEMOS COMO RESULTADO CAUNTO OBSERVAMOS EN PLANOS

ADJUNTOS ¢

Superficie de terreno a urbanizar - 80,065 m2e

Superficie de parcelas detinadas a:

la edificaci&n.......oo.........-}H 51,783 m2.

Superficie, de zonas verdes, ementa
de edificacibn, exceptuando peque-
fias construcciones comunales y de

IPéCIr'eCooncveceenoscoonesneosddssee 180575,—m21

Superficie de calles, incluso ade~-

IFASecsoessspesotecssoossscsacodacens 8.687,-
Superficie de escalinataSoouao‘ e oe 420""’ "

Superficie destinada a apercamientos 60C,- "

28 o 282 3 "mat
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Suma é.nte'i:‘iOr,...;...a.o.......... 28-282,-‘ M2 e
Coeficipnte de 6Eupaciéﬁ“en ¢/« par
cela 25%}3 ' b
Superficie &Qrparcelas, libre de e~
dificacifn(destinada a espacios li-
bres y pequefios cultivos, 75% s/¢--
51.783)..000&.0.0.’0‘."_..0'03....O..D 38‘@37,” m2°
Superficie exenta de edificacibn= 67.119,~- m2,
Superficie edificable= 12.946,~ "

Coeficiente de ocupacidn total - 19,3%
(m2. edificacibn/m2. urbaniza-

Eiﬁn).

Descripeidn general.-

Esta urbanizacidn la constituye un conjunto de zonas bien
diferenciadas, que por su disposicidn se adaptan a una ra

cional conexidn entre ellas y segln el funcionamiento.

AgBe=
a) Zonificacidn (A), de parcelas para uso familiar, en -
plano correspondiente, siendo su uso, volumen, coeficien

te de ocupacidn y altura de edificacidn el que se seifiala

domingo a4q§ulb amadon
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em ellcitado plano y: ORDENANZA REGULADORA,

€).- Zonificaciﬁn\dgx3 parcelas de superficies: 7.300,
7.750 y z.iSQumz. reépeqtivamaﬁ£e, destinadas a zona =
hotelera, resi&egcial, centros de recuperacidn y sani-
tario, asi como biogues de apartamentos, en régimen ho

telero de explotacidns

b

DyE,~ Constituye la zona verde, con instalaciones depor
tivas, recreativas, de mantenimmiento, comerciales, comu

nales, asistencial, de reserva, etc.

Un sencilleo enlace de zonas, tanto privadas como comung
les, adaﬁtadas y "rastreadas' al terreno disponible, a

modo de media "cacerola', dan a la zona un ambiente ur-
banistico agradable y unitario, con cierto "cariter ur-

bano'.

Se prevee un desarrollo completo de niimero de elementos
o dependemcias aptas para satisfacer con autosuficiencia
las necesidades de los 600 - 700 habitantes que dardn vi

da a este pequefio poblado.

PROGRAMA DE SERVICIOS. CONSTRUCCION.

Obgervaciones generales.=- Dado el desnivel exitente en

determihadas zonas del terreno, con acusada diferencia

de cotas, se hace necesario realizar excavaciones, mu-

ARQUITECTO ¢ LAS PALMAS
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ros de sostenimiento y'piedraplenado", segin la seccidn
transversal de las calles, (situadas en el monticulo de
cara Norte); para la construccidn y pavimentacidén de las

mismase

Materiales y caracteristicas constructivas.

Red de viales y escalinatéson Como elementos de conexidn
se ha estudiado el trazade de una red de viales con an-—-—
churas de 7 metros lineales, provista de paso de peato=-

nes, a uno o ambos lados de la calzada.

Estas vias estardn afirmadas y pavimentadas, con riego
asféltico, sobre pavimento de '"macadam ordinario" de 20

cm. de espesore.

Las aceras de 100 cm. de ancho, estarén provistas de bor
dillo de hormighn prefabricado y pavimentadas con una ca
pa de hormigdn de 8 cm. de espesor éobre encachado; fun=
dido en obra y con juntas de 5mm., cada 60 cm. de longi-

tude.

Las calles estarin dotadas de red de alcantarillado, asi
como las aceras de las conducciones de luz, agua y alum-
brado pfiblico y si se estimase conveniente, conduccién -

telefbnica.

ARQUITECTO ¢ LAS PALMAS
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Queda especificade que regiri el mismo tipo de cons-
truccidn en calles, ?hng la pavimentacibn y termina~

.

cidn de zonas de aparcamientoss

Las escalinatas p;hg acceso de peatones, estardn forma
das por un previo eséﬁ%pnamiento y adaptacifh del te-=
rreno, ¥y acabado de losétas basélticas-"lajas" COM mweme
"puena vista", dejando juntas bien pronunciadas entre-

ellaso.

SERVICIOS.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.~ Préximo a los terre-

nos donde se ubicari la urbanizacidn objeto del presen
te estudio para una conduccidén de agua potable proceden

te de pozo situado en terrenos de la misma propiedads

Dado que el agua procede de filtracibn natural en capas
acuiferas subterrfineas, poseen gran pureza quimica y bagc

terioldgica.

Mediante anilisis peribdicos en laboratorios competen-
tes de organismos oficiales y por informe emitido por
las mismas, se confirmard ('periodicamente'), que las ca
racteristicas organolepticas fisicas y quimicas, corres
pondan a las normas de potabilidad, (calidad d; las a=-

guas de alimentacidn).

ARQUITECTO ¢ LAS PALMAS
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Para equaﬁda1:3‘3uminisﬁfar, se ha estudiado un gasto

medio pér habitante ydia de 350_L5 siendo a nuestro -

N \\ s

criterioﬁgsuficiente y en exceso a lo previsible.

Se ha previgbq‘instalar en las mds altas, un depdsito
regulador, conxéa?acidad de 360 m3., estableciéndose~
durante su manteniﬁignto una somera vigilancia y control
con objeto de que'sum}nistre un agua bacterioldgica y ~-

guimicamente purae.

Desde este depbsito regulador; se distribuye el agua, a
las diferentes parcelas, mediante una red ramificada de
tuberias de hierro galvanizado con calibres: 4" para ra
maleé principales y 3" para derivaciones, tal como se eg
pecificg en planos de abastecimiento de agua. Estable---
ciéndose un sistema de collarin de toma, tahernﬁculb, ¥y

llave de paso para c/acometidas

La presibn mixima previsible dada la altura del depdsito

regulador es aproximadamente de 4 atmdsferas.

RED DB ALCANTARILLADO, -

Se ha establecido una red de saneamiento para la evacug
¢idn de aguas residuales de tal forma que esti constitui
do por 3 ramales, dos de ellos unidos a su vez, para aca

bar en dos colectores generales a desaguar en un pozZo ge

demingo amguls amader
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neral de registro y desde &ste son conducidas, ague-

llas, a unaggstaciﬁn depuradora cuyas caracteristicas

\—,

sefialamos.
\ S

PLANTA DE -ESTACION\D@PURADO tipo ADR, modele 17,5
Lstacibn de digestiﬁnaéerobia.

Sistema de aireacidn pfﬁléngadae

Depuracidn de vertide proce&énﬁe de poblacidn de 500
haﬁitanteso

Caudal miximo de agua a tratar= 100 m3/dfia

Potencia= 4C.¥%.

Caso de crecimiento de poblacidn, posibilidad de egui

pamento enrserié con mdquina tipo ADR.

Estf provista esta msjuina de:

a)iRejilla de retencidn de sdlidos.

b) Zona de aireacibn, donde se méxclan las aguas brutas
v los fangos procedentes de la zona de calrificacidn
sometiendose el conjunto a una fortisima y prolonga~
da aireacibn, estp es: Oxidar la materia organica, -
descomposicidn de la materia orglnica en dibxidoe de-

carbono, residuos minerales ¥ agua.

¢) Zona de clarificacidn donde se produce sedimentacidn
de fangos, el agua sale ya depurada, sin peligro al-
guno de contaminacidn siendo susceptible de su uso

en tiego mediante una cloracidn.

ARQUITECTO ¢ LAS PALMAS
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d) Los fangos sedimentados son reenviados a la zona

.

\ e R : ; e
de aireacidn por“inyecci&ﬁ\q§ aire, verfficandose
\ .

N

de deﬁmpdo continuo el procesoce

%

Bl resﬁl@ado es un alto grado de depuracidn.

"

\
Las acometidas ‘a la red general de alcantarillado se
efecturrin en su'&ia con tuberia de cemento centrifu
gado y difmetro minimo de 15 cm. establecidndose una

argueta general de recogida en cada parcela.

Esta instalacidn de acometida al saneamiento, anteriop
mente citada, -a nwstro juicio, podria instalarse antes
de la pavimentacidn en calles y aceras, rebundande en
una mayor economia, pues afin cargandole su coste.al m2o
de solar, por aguello de: "Haz las cosas bien y una s9
la vez“, saldrian beneficiadas, tanto la economfa del
propietario al censtruir en c/pércela, como la conser

vacibén de la calzada.

La tuberfa que forma la red de saneamiento, entiéndase
los pozos de registro, irén situadas en el centro de =

la calzada.

La red de saneamiento constituida por colectores y de-
rivaciones (de difmetros 30 y 25 respectivamente), em-
palmes, disposicidn de pozos de registro con equidig--
tancias superieres (no superiores) a 50 m., conexiones,

asi como situacidn de la estacidn depuradora queda es-

demingo amguls amader
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.
pecificado tal y como vienen disefiados en planos ad-

juntos.

N

BEnergia eléctridagn

3
En cuanto a la energig eléctrica sefialatemos las fases
caracteristicas de, ENERACION, TRANSFORMACION, TRANS~-

PORTE, DISTRIBUCION y de UTILIZACION.

La GENERAGION de 1la energia eléctrica necesaria en es=
ta urbanizacibn se suministrari desde un GRUPO, insta-
lado, en-térferios préximos, propiedad de "Comunidad -~
Finca de los Morales'", que de llegar una linea de alta
tensidn o bien necesitar una rectificacidn, serf impreg
cindible instalar una estacidon TRANSFORMADORA subterrﬁ-‘

nea.

Esta se construirf en la zona de mantenimiento, (junto

a la estacidn depuradora),

En cuanto a su TRANSRORIE la conduccidn de energia eléc
trica a la urbanizacibn serid adrea (h 6 m.), siendo sub

terrfnea la conduccidn interior a la misma.

Se ha previsto la construccidn de dos conducciones de tu
beria de Uralita de 10 cm, de difmetro, (colocadas bajo
la acera), para la instalacidn de dos redes de DISTRIBUG

CION de energla eléctrica, una para el alumbrado pliblico

demingo anguls amader
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y otra para 1a\hehzgenérélzﬂe acometida y alumbrado en

- e
- .

e/ parcelé. S
\ N \
Esta instalacidn productora*de energfa eléctrica seri
N\

‘provisional, %ugs en su momento oportuno y de acuerdo

% .
con la demanda y&39p~la posible ampliacidén de la urba-
nizacidn, se creariaéng estacidn productéra de gnergia
el8ctrica, para que la-Eitada urbanizacidn y ampliacidn de

de la misma tenga su "autosuficiencia luminosa'.

Las lineas de conduccidn se instalarin y ramificarin -
con uha diSbosiciSﬁ en sectores, con sus correspondien
tes aéometidas, elementos de certocircuitos y aparatos
de maniobra para‘la interrupcidn de cada uno de los ra

males en caso de averias, reposicidn. etc.

Estos ramales ir8n dispuestos, de forma que, con un de
terminado factor de reduccidm, se logre el mlximo eqwi

librio posgible de cargas.

Alumbrado pfiblico.~

Como anteriormente hemos citado, se prevee una canaliza
cién herm@tica de tubos de fibrocemento para instalacidn
de la red subterralnea de energia eléctrica, mediante un
cable manguera, con arguetas de registro cada 50 moy a-—
parte del registro de empalﬁe en la base de cada alumbra

doy (poste).

ARQUITECTO * LAS PALMAS
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Las columnas délaigmbrédg_pﬁblico se han proyectado,

( T L
A . N N e
sean de la casa BJC, tipo F-95600 de 6 m. de altura,
3 o

% N :
con farola acoplada marca BJC, tipo F-10935, de 405 mm
de didmetro, dotada con limparas de 200 W., y con ca=-

rgcteristicas aptasxpara el alumbrado de distribugidn
g _

simétrica extensiva.

Estas columnas irin colocadas al tresbolillo con respec
to a las de la acera opuesta, y a una distancia mixipa,
en hilera, de 50 m., logrindose de esta disposicidn con
25 m. de separacidn'medial una iluminacién suficiente pa
ra las vias de circulacidn y uga armonia en luminosidad,
ademfs de que con esta disposicidn al tresbolillo se evi
ta que la circulacidn se efectfie por el centro de la cal

zada, al ser uniforme la luminosidad conseguida.

ARQUITECTO ¢ LAS PALMAS
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2 Yy P
Suminis%ro de agua potableo~ .

LA &COMETIDEEDQSDE C/PARCELA SE EFECTUARA A UNA RED

GENERAL DE TUBEgiAtDE HIERRO GALVANENZADO CON AGUA PO
TABLE PROCEDENTE DEHHN DEPOSITC REGULADOR, ALIMENTA~
DC POR UN POZO EXISTENTE EN LA FINCA RUSTICA COLINDAN

TE CON LA URBANIZACION,

Red de sancamientoo=

Bstard constituida por, DERIVACIONES, COLECTURES, PO-
Z0S DE REGISTRO, etc., que verterin finalmente en una
ESTACION DEPURADORA que asegura la oxidacidn del aflu

ente.

La capacidad de la ESTACION DEPURADORA seri apta para
el tratamiento de aguas procedentes de una poblacibn =
de 500 habitantes mAximo, pudiendo en su caso hacer un

equipamiento en paralelo, para caso de mayor afluente,

domingo anguls amador
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AVANCE DE PRESUPUESTO.=

La construccidn y raaiixaciﬁn'fatgl de las obras ne~
cesariaé*para la urbanizacin en proyecto, tal como
88 desﬁriﬁe,@n planos, se expone y condiciona en eg
ta Memoria Descripiiva y se detallan en los restan=
tes ﬂncumentos,‘SQ estima en un coste aproximade de
CINCO MILLONES THESCIENTAS SETENTA Y SEIS MIL NOVE-
CIENTAS QUINCE PTAS, (5,376.915,~ Ptas)y partida alc
zada a justificar en presupueste de contratacidn de
las obras y mediante certificaciones firmadas por el
Arguitecto Direcbor Facultative, de ias citadas obras

de urbanizacifn.

El Arguitecto que suseribe, creyendo cubierto el pro
grama de necesidades, redacta y firma con el resto de

lod documentos, la presente Memoria Descriptiva, em

Las Palmas, Noviembre de 1.967

Fdﬂa

demingo amguls amadon
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