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PROPIETARIO: INTERSOLARES DE'CARRASQUETA, S.A.

PROMOTOR: PUERTO RICO, /S.A..=
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PLAN DE ETAPAS

Para el’ desarrollo bémﬁigténdel Plan se

han previsto cuatro etapas sucesivas (v. pla-

no no 14T;: s : Amist

12 etapa

1cibdn de la interseccidn
carretera C-812.

ctica un desvio provi-
oder ﬁroceder a la ejecu-
osteriormente se realizan los
viales de acuerdo tangericial y rotonda de distri-
bucidén del valle, aprovechandﬁhlas explanaciones

del desvio.

28 etapa

Comprende esta etapa”todas:las'obfas béajo
la linea de la Z.M.T. y gue se espééifican en la

correspondiente documentacibn anexa.

32 etapa

Comprende la urbanizacibdn de la zona abar-
cada por las parcelas lR,ER,3R,4R,5ﬁ,6R,y 7R y -
gue constituyen la embocadura del valle.

Se inician las obras de infraestructura ba-
sica y definitiva de la urbanizacibén, tal como la

construccibén de la estacibn depuradora, ramal de

MANUEL ROCA SUAREZ - DOCTOR ARQUITECTO
EDIFICIO ATLANTICO. - PLANTA BAJA (AVDA. DE ESCALERITAS, 66)
Las Palmas de Gran Canaria



[iee g

' electricidad en media y baja tensibn,
phblico, canalizacibn telefdnica y al--

cantarillado.

La etapa

Corresponde a la total terminacidén de las obras.

En las siguientes phginas se exponen median-
te esquemas de barras el plan(de obras, presupues-
to y correspondientes inverisiones mensuales.y anua-
les de las etapas. Obviamos la preéentacién deligest
quema correspondiente a la/j2& etapa qﬁe-ée éontie—
ne, Jjunto con otra documentacién a*niVe1 de Prdyec_
to de Ejecucibn, en el citado documéntQICOmpleMen—
tario.

Las caracteristitas resumijdas del Plan de Eta-

pas son, pues, las siguientes:

ETAPA MONTANTE (MILES DE Ps) | DURACION (ANOS)
12 18.000 148
2a 696.554 3
3a 77:959 il
Lha 111.925 o
TOTALES 904, 429 5 1/
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; 38 ZTAPA
UNIDAD CANTIDAD _ - i
N . T PRESUPUESTO : i
P12 53 I 5 (6 17 18 | 9310 137 112
b Estacidn depuradora P, 20.000.000 == : prm—
~
m “tRamal a emisario A il 3.750.000
Q
=
— |Acometida provisional agy P 1.000.000 C [ -
S !
&) - _ T
. MR Centros de transformacidr 5 Uds. 12.500,00L e-——— -
x| = w
mla <
© |7 DlAcometida provisional M.T P AL 2.000.000 T
a
. Red enterrada de M.T. 2.500 12.500.000 e |
H .
& Alumbrado ptGblico - 5.000.000 I_|+III|
Red de baja - 500.000 P ——
S [ 4
M Canalizacidn telefbnica 125 500.000 [r———
2
= lviales B v G 860 ml. 17.200 .000 w— sy e
Alcantarillado viales By¢ 860 ml. 3.000.000 G . iy
= (o T I T G B R W o o T e QA\ ey |
o o o\ O fem OO | ™Y cARl ) o Y ) o 5
MM (5 o (50 3 o e e 5a aa} o o o
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MA INVERSTION TOTAL 77.950.000
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Gha ETAPA

DOCTOR ARQUITECTO

MES
D CANTIDA E o]
UNIDAD NTIDAD | PRESUPUESTO 5 3 4 5 6 = a & 130 |11 12
Viales 1.870 ml. 37.400.000 pose e e
Alcantarillado 1.870 ml. 6.545,000 ] = _
o DepOsitos reguladores Posh 15.000.000 IIIIIIJFII!IIII
(@)
I
- M Red agua potable 2. 800 ml. 7 .000.000
o N
0 H
o M Red de riego 3.740 ml. 7 .480,000
m
al =z
- 2 |Centros de ﬁﬁmbmwpﬁamowmz 2 4 .,000.000
pl o» TR _
& | @ |Red enterrada dé'M.T. 15070 ml. 5.000.000
a £ . &
3 |Alumbrado pfiblico & 3.000.000
m 3 ;.
n {Red de baja -— 4_.500.,000
= :
>
Jardineria 40.000 m2.| 20.000.000
Canalizacibn ﬁnwmwmﬁwom P LA,
r~ r- 0~ | = r~ o o (@) @ | @ )
=, e Vo Vo e ol o o o o { o o
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El estudio eq;%%m%géﬂfinanc;erg de_}p§
terrenos ganados al marﬂESté'coﬁﬁénido -por exi-
gencias del propio ProyeétSQ:en'la documentacidn
complementaria anexa, mosfra#do la rentabiliﬁﬁd
"per se'" de la invérSiéﬂyﬁfevista.

Nos ocuparefios por tanto en &ste aparta-

do exclusivamente del- isis econbmico de las

inversiones a nreal\zay los terrenos que cons-=

tituyen la actﬁéi-fi -)\lo due, junto con el es-
tudio anterior, paten?&zaré'ia rentabilidad de 1la
accidn urbanizadora giobal abarcada por el pre-
sente Reformado.

Procede inicialmente‘hacer las siguientes
consideraciones:

Se considera gue las inversiones a realizar deben

rentar unos beneficios fimales del lB%_anual acu-

e

mulativo. Ao

Se realizari el estudio econémiébméh”lé1h;§6tesis
de trabajo de gue las ventas se practican en Su -
totalidad a la terminacibén de las obras de¢ urba-
nizacibn.

Consecuentemente el precio resultante se conside-
ra puesto en el mercado en el arno 1.990.

No se ha tenido en cuenta la revalorizacidn indi-

recta sobre los solares situados en la fase VI de

la urbanizacidn Puerto Rico que fueren propiedad
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de la Sociedad promotora.

Se confecciona, pués, el siguiente cuadro
econbmico afiadiendo a las inversiones a efectuar
el costo de los terrenos, hallando el capitél re-
integrable de cada una de las partidas invertidas
en funcibdn del tiempo que para las mismas'éétable_
ce el plan de etéﬁgglsegﬁn”férmula démintérESﬁCOm-

puesto. ) ) 1.l are

% m 3 =00 B

C0STO ACTUALPEDAZO PARA EL | CARITAL +

% " | REINTEGRO, . gENEFLCIOS
TERRENOS e e 283, 45
12 ETAPA L&;ﬁff}ﬁi;??ﬁ afio s 41,17
22 ETAPA 'qﬁﬁﬁéfiAJbiﬁ ﬁ?M.V.E, - VEASE ANEXO
32 ETAPA o \9\\\J : 108,54
La ETAPA \f 132,08
TOTALES 565, 24

% En millones de pesetas.
Los terrenos COmercializaleSjéon_los_gi-

guientes:

Parcelas de uso residencial~w.. 7al0ap7 m2.

" 1" . comercial sses6 700

1] 1 1 1"

ST RO g e e DR

Tokal . sitisnsnssssasesmemansss 23:907 m2

Dividiendo el capital reintegrable por esta
superficie tenemos el siguiente precio medio por m2.
de solar:

565.240,000 M. = 7.648 Is.
73.907 m2
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Precio comercial si, éegﬁn las hipbtesis es-
tablecidas, se considera la fecha de 1.990 y se
tiene en cuenta la alta revalorizacidédn gue pro-
duciréd la ejecucidn de la Piaya vy =zonas comple-
mentarias, tal como se ha expuesto repetidamen-

te en anteriores documentos.

Las Palmas de G.C. Enero de 1.985

EL ARQUITECTO,
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