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iy En velacién 2 su escrito de fecha 9 de las,actuales;j

gue presenta en represembacidn de la Entidad Urbanizacidn Cornisa
del Suroeste S.A., solicitando evacuacibn de consulba scbre diver
sas parcelas qgue s sefialaban en plano adjunto; se parbicipa que-

por los Servicios técnicos se ha emibido informe del siguiente te-
nar literal: "Examinado el escrito presentadc por D, Vicenbe Oscar
Batisba,; en representaclién de 1a Sociedad Corniss del Surceste S.A.,
en solicitud de certificacifn acreditativa de ordenanzas de aplica
cién de las parcelas H,F y G de la Urbanizacién mencionaday se emi
te el siguiente informe: 1,~ Examinados los datos en archivo ¥ S8
pecialmente el plano de zonificacién O(econjunto)5.10 y 1{iLas Lomas)
5.17 del Plan de Ordenacibn, se ha comprobade que la zona definida
eetd afectbada por las ordenanzse corregpondientes a las zonas:42,-
Verde privado., Ocupacidn: 25%;Volfmen: 3m3/m2.; Altura: 3 plantas
mée baja. 72,- Agrupscifn de viviendas. Ocupacién: 25%; Vollmen:
1,5m3/m2; Altura 1 6 2 plantas{segin emplazamiento), 2.~ ta fobow
copia adjunte a La solicitud carece de valor documental y corres-
ponde a un plano remitido por la Urbanizadoray junto a una relacid
de parcelas en Marzo de 1.972, mobre el sue no existe ningfin tipo-
de aceptacitn express por parte de la Comisidn Provincial de Urbae
aismo nl del Ayuwntamiento de Mogéng y que on modo alguno desvirtda
los planos de zonificacién antes citados. 3.~ Por otro lado, la ca
rencla de desarrollo reglamentario a través de los correspondiente
proyecbos de wrbanizaclén evidencis desajustes notables enreln doc
mentacifn del Plan de Ordemacidn y la realidad fisica de las obras
realizadas; gue habvén ﬁﬁrpwndualr necesarimanete conflictos como-
el presente.” ‘

lo cue lﬁ ﬁ“aﬁlaﬂi'cﬁn d evolucibn del planc remitido-
al effectoy :iebz.eiammta /gei&hdm
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA CORNISA DEL SUR.

Articulo 10.c¢).Edificios de Cornisa.Son los que constituyen la fachada
al mar,a lo largo de la carretera del litoral,que quedan regulados con
caracter excepcional de la siguiente forma :

a).El edificio grafiado en los planos con anterioridad inmediata al de-
nominado DOﬁANA,aprobado vy en parte construido,y los dos posteriores =
asimismo inmediatos,apoyados todos en la Playa PATALAVACA,se desarrolla
ran debajo de la rasante permitiendose la construccion de 1/3 de la plam
ta azotea para la instalacion de maquinaria de elevadores,escaleras o
bar-restaurante y el resto libre,con posible ccupacion por mesas y som
brillas como anexo de dicho bar-restaurante,no siendole de aplicacion =
en este caso las normativas generales sobre volumenes y ocupacion,pero
gi las de separacion a linderos.

b).El resto de edificios emplazados a lo largo de dicha fachada tendran
una altura maxima,scbre la rasante de la carretera o vial de la urbanis
cion de planta bajae calada que no obstaculice las vistas v dicha planta
tenga el caracier de uso colectivo,en lasque se autorizaran cuatro plan
tas sobre dicha baja calada y permitiendose la ocupacion del 20% de la
misma para la instalacion de escaleras,maquinaria de elevadores,bar,res
taurante,etc, y el resto libre,

En ambos casos se autoriza la construccion bajo rasante de las plantas
que permita la topografig del terreno y su desmonte,a las que no son de
aplicacion las normativas generales previstas para la zona en lo refe =
rente a la ocupacion del suelo y exceso de volumen,debiendose cumplir -
la separacion a linderos que le corresponda por las plantas sobre rasan
te.

las soluciones gque se proyecten podran ser denunciadas pdr la urbaniza-—
dora 2 la C.P.,U. en caso de no ajustarse al criterio interpretativo del
autor del proyecto del Plan Parcial,al efecto de apertura del Expedien=—
te correspondiente y resolucion gie proceda.



articulo 1°

artfculo 22

artfculo 3¢

articulo 4¢

PLAN de ORDENACION del
COMPLEJO TURISTICO RESIDENCIAL
de

1.4 CORNISA DEL SuR®

Gran Canaria — 1867

ORDENANZAS

TITULO PRIMERO — OBJETO y DESTINACION

Estes ORDINANZAS tienen por OBJETO encauzar y reglamentar la
actuacién de los Promotores pars la realizacidn de las cons=—
trucciones que integran le Urbanizacién, proyectada, de acuer-
do con las directrices de su PLAN de ORDENACION y habida cuen-
ta de las Normas legules en vigor, de los Ministerios de Vie-
vieﬁga ¥ de Turismo, del Cabildo Insular y del Ayuntamiento de
Mogdan,

La DESTINACION del COMPLEJO TURISTICO RESIDENCIAL de "LA CORNI
SA DEL SUR" es fundamental y exclusivamente turistice (esungue
naturalmente ello supone une serie de edificaciones suxiliares
de alojamientos de personal, viviendas permanentes, comerciales
de espectdculos, deportivas, administrativas y religiosas, in-
cluso las edificaciones industriales precisas para la construe=—
cidén, incluidos excepcionalmente talleres artesanos y estacio—
nes de servicio y garages.

TITULO SEGUNDO «~ ALCANCE y EXTINSION

Estus Ordenanzas afectan a la totalided de los terrenos objeto
del Flan de Ordenacibn, e integrados por las itres dreas marfti-
mas y el drea superior, de superficies respectivas,

~ drea 1% “LAS LOMAS®™ L..vcsscenss 125'63 Ha,
— ére& 2“ "IJA. VERGA" #0000 e st B e0ad 123'50 Hﬂ‘u-
= ére& 3g "mS CGLINA-S” Bevo s e BED 132'26 H—ﬂ-l

Total parcial AREAS MARITIMAS Loseecesossosnane 381*'30 Ha.
¥ se completan estes dreas, con la superior, o
-ﬁrea 4§ de La A R BN AR E ENEEE R N R R RN NN RN R 196.07 Hu-

de edificabilidad muy baje (inferior al 10%) y de menos de 60
habitantes/Ha.; cuyo objeto estd bien definido en la Memoria
(su superficie no se ha sumado a las anteriores, paras no crear
una idea errdnea de los coeficientes de edificabilidad).

Area intermedia "Los Altiplanos®.- Las dreas marftimas se enla-
Zan con la superior por un camino que atraviesa el drea inter—
media (de superficie 41:'15 Ha,) y en la que la actuacién de ur—
banizacidn se limitard al propio camino y defensa del paisaje

en sus bordes, y a una eventual repoblacién forestal de carac—
ter generaly y con la que en su dia, al completarse el Plan to-
tal de la Urbanizucién, alcanzard la superficie de 98961 Ha.,
correspondientes a la actuacidén totel unidad registral,




Ordenanzas -2 =

b B g TITULO TERCERQ — HABITABILIDAD y VOLUMEN EDIFICABLE

artfculo 52 ~ El f{ndice de habitabilidad en funcidn de la edificacién, es
de 90 habitantes por hectdrea.

MOG amnN
Aparte unas pocas conceniraciones, por razdén de su destino es—
pecffico, la demsidad promedis del conjunto de las Areas Mar{-
timas es notablemente baje, con el propdsito de ¢rear un ambien-
%&vg” te sosegade y apacible, y disminuye considerablemente al incor-
A il b porar el drea 4%, superior, del Golf (integrada em el Plan) y
2 Pesetas afin mis, de hecho, de coniiderar el drea intermedia (ésto exclui-
de momentaneamente del mismo).

Avhntanlients de

o
-
=
=
=
e

art{culo 62 = JINDICE DE UTILIZACION DEL TERRENO

Este {ndice medio es de 1'40 m3./m2. de utilizacidén del suelo.

Edificabilidad.~ Iste indice medio de 1'40 m3, de voldmen por
1 m2, de suelo, supome, para una altura media de 3 mis,, 1'40 m3,

/3 = 0'466 m2, de forjade por m2, de suelo, o sea un coeficien—
te de edificabilidad del 0'433‘:: de promedio,

La edificabilidad conereta, propia y distinte, de cada terreno,
es funcién de su situacibn, y se concreta a continuzcidm,

TITULO CUARTO - ZONIFICACION

articulo 72 - A efectos urbanfsticos de destino, ocupacién del suelo, voldmen
edificable, etc, el total terreno de las CUATRO AREAS DE ACTUA-
CION del PIAN DE ORDENACION, se clasifican en las siguientes 10
ZONAS, ya referidas en la Memoria,.

Zona 18 - BOSQUE FORESTAL
Corresponde a terrenos gue por lo quabradorde su topogruifa o
falta de interds por su situacidn, se preve dejarlos en su es~—

tado matural,

Zono. 28 — VERDE ENTORNO
} En el linde de los terremos de la Urbunizacidn, constituyende
it una faje de 10 mis, como minimo, segin planos de zonas verdes,

CONSTITLINO Yok €L VIR~ {Zona 38 — VERDE PUBLICO

R S s [Constituida por ZONAS VERDES DE USO COLECTIVO, péblico o no,
VERaES PRIGEDAS ¥ oo |edificables en los casos especiales sefialados en el plano,
ColeeiD THHCARES €U haprs destino concreto, también de uso colectivo.

L0C Casos ESPEUALES S~
oAl ¢ BUEL TLandl !
N S et <onepetr Zops 4% ~ VERDE PRIVADO
TRUBARU BE &0 cotgevp - Corresponde a ZONAS DE USO PRIVADO, rodeando EBDIFICIOS DESTACA-

DOS .

Zona 6& - COMERCIAL y de VIVIENDAS

Corresponde a la LOMA DE ARGUINEGUIN segfn criterios ya descri-
tos, Sus edificaciones se destinan a uso comercial y de vivien-
dﬂ.ﬁo
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articulo 82

Ordenanzas = 3 e

Istas edificaciones comerciales, se conciben agrupadas a lo
largo de calles comerciales, con trdmsito exclusivo de peato-
nes, estrechas para su mayor animacién, cubribles en la forme
tradicional de muchos poblados, a efectos de preservarlas del
sol, y similares a las de los centros comerciales de todas

las nuevas urbanizaciones, aunque procurando una Solucidn es-

- ponrdnea de iniciativas privadas.

Zone. 68 —~ NUCLEOS de VIVIENDAS

Corresponde a CONCENTRACIONES no lineales sino NUCLEARIS de
VIVIINDAS, constituyendo a mode de PEQUENOS POBLADOS muy vivos
y rodeades de dreas libres,

Excepcidn destacada es el NUCLEO de VIVIENDLS entre el LINDE
ESTE de la finca y la ZONA COMERCIAL y de VIVIENDA de la Loma
de Arguineguin, que se comsidera una RESERVA PARA LA AMPLIA-
CION de aquella Zone 58, con sus mismas caracteristicas de edi-
ficacidn y ocupacidn; y con lp sela veriante de la obligade in-
clusién en algunas de sus parcelas, de la faja correspondiente
de verde entorno,

Zona T# - AGRUPACION de BUNGALOWS

En parcelas grandes, como se sefiala de modo indicative en les
planos del Proyecto, subdivisibles en parcelas menores, que su—
ponen agrupeciones de bungalows en serie o en cadena, o edifi-
caciones de bungnlows aisladas,.

Zona 88 — PARCELAS
Destinadas o edificaciones de viviendas aislados o constiuir
por promotores independientes,

Como en otras urbanizociones y dentro de las limitaciones de
ocupacién del suelo, edificabilidad, alturas y distanciss que
se seciinlan, se permitirdn lo construcecidn en una misma parcela,
de wurias unidades de viviendus, agrupadas o separadas, pero
con un programs conjunto que abargue la totalidad de la parce—
la (pero sin que sea obligadae su construccidn simultdnea) .

Zong 9% — RESERVA

Corresponde & terrenos todavia no calificados urbanisticamente,
por preverse su urbanizacidn posterior a las restantes zonas y
condicionar sus caracterfsticas especificasga las experiencias
de las actuacidnes anteriores; sin ewbargo su ocupacidn y edifi-
cabilidad no serdn superiores a le media del conjubto de las de-
mds zonas de la ordenacidn,

Zona 108 — VIAILFS y APARCAMIENTOS
De uso lico, naturalmente no edificables,

=~ Oeupaciédn del suelo y voldmen edificable en cada una de estas

zonassg

Zona 1% — Forestal.—~ No se destinan a la edificacidn. Sin embar—
go, excpecionalmente y cuando concurran circunstancias
especiales de emplozamiento y destino, y previa apro=-
bhacién de la Comisidn Técenica de la Urbanizadora, se
admitirdn edificaciones singulares aisladas, con uns
ocupacién del suelo inferior al 0'5% y un volfmen que
no alcance al 0'2 m3,./me,
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Zona 2% -

Zona 38 -

Zona 48 =
Zona 58 -

Zona 68 -
" gat.

Zona T2 -
Zona 88 -
Zona 9& -

Ordenanzas .

Yerde entorng.~ Su edificabilidad es nula, aungue pue—
den ser de propiedad y uso privado.

Verde piblico.~ Cabe la destinacidn de iggﬁg&gﬁiones

deportivas, recreativas o de especté%ﬁf% un {n-
dice de ocupacidn de sus edificios, infevior al 10%
de ocupacién del suelo y un voldmen de 0'333 m3./m2,

El EDIFICIO SINGULAR en alture y el EDIFICIO COMERCIAL
del nfcleo de Arguineguin, que serdn objeto de proyee—
to concreto a integrar al Plan, se mantienen dentre de
los limites medios de ocupacidn y voldmen, habida cuen
ta de los espacios libres em su entorne.los W oAU
£l GRcTER DE ESTAUCS BT Ut LoD .
le ocupacién del suelo y voldmen de estas edificaciones
sons

- Oeupagidn Voldmen

del suelo por m2,

Vorde privado seevessvsssse 25% 3'0 m3,
Nggleo comercial y de vivien

i [ EE RS EE EE N E R NS R RN N ENNEE S 100% 6’0 w-
N%cleo de vivienda8 ..cseee 28p 1*5 m3,
Niocleo de viviendas a E,(amw

Pli&ci n PEeRABIORIGEEIEO RS 190% 60 mn3.
Agrupacifn viviendaS secseee 25% i'5 m3,
PEngL&‘ [ SRR R R ENET EEEENE R R ] 25% 1"5 ﬂ‘
Rgsem (prwedio) seessasew 2% 15 m3 .

Zona marftimo terresire.~ De

edificabilidad nula, aunque puede acumularse a los te—
rrenos lindantes inmediatos, con la atribucidn que le
corresponde a sy Zone,

Zoma 10%- Viales y Parking.— TNdificabilidad nula.

artfculo 92 - Alturas miximas autorizadas -
- Verde Privado, edif, de vvdas. cssss .3 + baja, 0 sea 4 sobre 4

artfculo 102 -

cha S
R ote

CECEDS T T = 58 K . o o
e s baja calada en edificios

de Cornisa

= Nucleo Comercial y de vivienda ss..s 1 + baja

Nucleos

= Reserva

= Parcelas

de Vivienda® seeeecessosses & (inciuida la pl. baja)
8 2 sobre una pl. calada
segin emplazamiente.

Agrupacidn de Viviendas sseesscceoes 2 6 1 {sogin emplazanien—

. te)
(norma general) secesscsses 2, con posibles edificios
excepcionales de 3,
S8 G 00RO OOBPIBOIOOEEORRD 2. con pOSibleB edificios
exgapcionales de 3.

« Instalaciones deportivas, recreati-
ves o comerciales PeRsPEcRITIEIRNBESTS 2 pl&nfr&s

Casos de edificios especiales, sons

a) Los edi
vivos,

b) Edifieci
neguing

ficios especiales, religiosos, escolares, administra-
con promedie de 2'5 y maximo de 3 plantas.

os superiores en altura del Nucleo Comercial de Argui-
grafiados en los planos,



Ordenanzas - 5 e

c) Edificios de Cormisa.— Son los que constituyen la fachadae
al mar, a lo large de la carretera del litoral,lemles—que
} a—attureyvoldmen—y ecupaciodn —suelo—correspondientea
i la Zona, se compntardn desde larasante—de la—ecarreters;
de adoptarse la-selucidn de planta bajea calada que-no—obs—

., ~— aculicen las-vistast 2vc eumiy Rieulis cou Gumee Sest-

En este ¢as0 no son de aplicar las normatives generales pre—|
vistas para la zona en lo referente a la ocupacidn del suelo
y al exceso de voldmen y bujo rasante logrado por desmonte
de tierra, aungue sometiéndose a la aprobacidén de le Urbanizp-
cidn las propuestas concretas en este sentide; autorizdndose
a incorporacidén de parcelas del otro lade de ia carretera
n una misma unidad de solar,

&8 @amivie guatiian e o8
TULES TR AUTURLORIRAD WIEDTL

VAV AT W L & 3 i
T&m% ;mf:f e cvmmoine En 1o misma lfnea de defensa de vistas y salvaguarde del pa

7us wes teETRLowe avuitusigaje, los edificios grafiades a uno y otre lado del DONANA ,
&WM ww.mﬁcf sveasoen la "Pat:} de la Vaca", se d?sarrol%ardn por deba.jo‘lu. ra~
TECUAR LN TERAD nzmmmsv%sante, pudiendo solo sobresalir parcialmente de la misma en
deruiTieaote W cusTiceica iEyne, plante didfana, que absorba maquinarias de elevadores

¥s 3 yhuriaenes, wRt U Lo o yananes obligades 4 4
INSTAZESRL be Liastilsipild, 3e BUF0 oblig -

BEUAPOREC TECERIR & - mix«

TRURMSE « L RECTO URRE ) Edificio singular en la "Punta de la Perra", que sefinla el
ot P . =7 3

&Tﬁ?ﬁ ieisn) o extremo Oeste del litoral de le Urbenizacidna

ANENO Mo DICWO RaR-RESTS,

’ artfculo 112 - Distancias a las ALINDACIONES v entre edificios — VUELOS y SALIEN

ND Siceaowr 3 sGuaciby, ThS

A ST <AlSo thS N’D\‘},{Mﬁu‘&g

2 CRIERKES B SOLLARIRESS ; ’ %

ke }E:.f;’-tm“‘;;ga} Se establece lao de 4 mis. a le alineacidn de la calle, para
BAEUIN L GRERSS. edificios de hasta 2 plantas como mdximo; uno distancie igual

®ec erow ax eudeies audls g 10 gltura de la edificuacién en los de mayor ndmefio de plan—

F2ADS Lo LkDSw BE BICHA TaskdA= R 3 :
e R et it - b2l 7 18 alturs del edificie {o su g‘)romedm) como separacidn
TeE (L Richune bE A CiReswet aptre voldmenes privades, con un minimo de 2'50 mis, a media-
WAL BELA WRAIASEN GUE LBS 3 ; Pl limitacid .
- SR ME ASCESO BE bos Mauras BOTAS; 10 siendo de aplxcacl.n esta limitacidm a les edifica-
SACVe Sug AlorEL G Cowicide clones de la zona 58 (comercial y de viviendas),
3E PLELTR. BMMA QULADA &VE WO
ORETECUILLE LS JISTAS Y Awicua ! 3
Frasiipo ot e »c A este efecto la separacidn entre voldmenes se entenderia so-
o ¢ - v 5 = & - .
e s “Weric bre cualquier punte de le vertical.
SRS bioth BAlA Chehadi
[endiin FOP Yo euRICLd s : : :
e L R es D) Las edificagiones grafiadas en los planos del Proyecto, tie-
G CaeThiaciom dF ewasceas  nen un velor meramente indicativo en cuante a alineaciones,
WiV de cuoeeS, yoldmenes y ocupacibn del suelo, mo teniendo el curdcter de
B RESTT O 4 @ 20O ke . ghligdoriedad para los que promuevan las edificaciones en
T RQARSS CAS <SS ARERiah . 1 4 :
= <o S SC T 0 SDOI
e s las parcelas que correspondan,
PantiaS &. PERM UTh LA TOPCRRAL, iy s o s : :
MreRReuo M gu sswane a ws Se permitird adosar dos edificaciones contigues al linde co-

B G Gsil e ESiir % . 5 2

i e ﬁgt‘ﬁ%;‘”‘h‘ﬁ mfn, cuando exista convenio entre ambos propietarios, la edi-
. AR o - :

@1 b ewaide o b oey *.i'm 1 Ticacidn corresponda a un proyecto comjunto, ¥y su construc—

WELE 4Erilo ¢ voudnaa yehiew ¢idn sea simultdnes, siempre que la acumulacién me perjudi-

ﬁiﬁm&? ?éﬁ‘;@z’;‘jﬁ” A gue sustantivamente a las vistas a criterio de la propia Ur—
e piQan ¢ s( ug,k.,&g_ ™ banizadora.
= fAS Qpbxcbowb 9524 -w.ed&u.
2 &m&%‘;ﬁéi‘ﬁ%ﬁ”c) lLa Urbanizacidn podrd otorgar el oportumo permise de cons-
Ui~ truceidn para los edificios retranqueados de las alineacio=

I & cafe Jv o ajeslauize o
o Rric rRiprebidiio MR AR nes gutorizadas, si con eklo no se perjudicae la estética de
i DEL PEoUE W, PUL PARCIA L Ia callse

& i de < Megpﬁ »

. c»-m'i?ie w PO fo Lt v q AR,
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articulo 122

artfculo i3e

Ordenanzas = § =

d) Le edificacién en NUCLEO COMERCIAL y de VIVIENDAS (zona 52)
es del 100% de la pareela, por lo gue sus alineaciones lo
constituyen los linderos de la misma,

Se excepbdan de esta norma, las parcelas con fachada a la
calle principal o de penetratidm a la Urbanizacidn, las que
deberdn retranguearse tres metros de la alineacidém de la ca~

1le, constituyendo una zona ajardinada, siendo su destino el
de vivienda y su alture mixima de unma planta,

Sobre las alineaciones que sefialan las calles, los yuelos ¥
salientes se regulardn por las siguientes normas:

e) E1 voldmen en planta de los wvuelos habitables, terrazas, se
computardn solo en un 25%

£f) La parte de los miemos, gue esté cerrada, como tribunas o mi-
radores, se computard al 100%

g) Las distancias minimas de fachada & la alineacidn de la calle,
se medirdn desde el cuerpo volado y aungue sea abierte (pretil
de terrazas).

h) Cuando la fachade sea & 1fnea de calle, se autorizardn sobre
sta los voladizos no utilitarios, aleros o cornisas que el
edificio requiera.

i) En el mismo caso, se aubtorizan - ademds ~ los balcones de un
saliente del décimo del ancho de la calle, ¥y que mo ocupen mds
de la mitad de la fachada de ser abiertos, o del tercio de ce~
rrarse,

TITULO QUINTO - TIPOS DE EDIFICIOS

Por su adecuacidn al Plen de la Urbanizacién, se clasifican em
edificios que constituyen elementos o volumenes principales y
obligados de la Urbanizacidn, y Opciomales.

Los primeros son a desarrollar de acuerdo con el Plan de la Ur-
banizacidn, sin modificar sustantivamente en su emplazamiento,
voldmen, altura y destinacidn, por conmstituir elementos fundamen-
tales de la Ordenacidn.

Los opcionales no deben sujetarse a la disposicidn grafiada en
los planos del plan, aungue s{ respetondo =u destinacién y ocu-
pacibn, alturas y distancias que les cerresponden por Ordenan—
zas, segin la zona de su emplazamiento,

= Por su voléggn se glasifican ens

- Edificios singulares.- Objeto de  royecto de la propia Urbani-
Zacion o de acuerdo com ells, como el edificio elevado y el nd~
cleo comercial.

-~ Edificios especiales.~ Que constituyen elementos destacados de
Ia Urbanizacidn en zonas verdes privadas, como los de la serie
del litoral, a lo large de la autopista, que constituyen la
fachada al mer de la Urbanizacidn y otros mds interiores,

-~ Pdificios bajos.~ Agrupades en nficleos o series, pareades, ais—
lados (varios en una parcela o unmo per parcela).

articulo 14¢ - Destino.— Segfin su destino sons - residenciales, y

= no residenciales,
Los primeros corresponden as
hoteles
aparthoteles
apartamentos
agrupacicnes de bungalows
bungalows aislados
edificios de vivienda permanente
edificios de personal aunxiliar
mixtos, de residencia y comercio

Bl Mo B0 TP



Ordenanzas L

i} comerciales

j) industriales: estacidn de servicio, pgarages y talleres indus-
triasles auxiliares autorizados

k) restaurantes

1) espectdcuios

mj} deportivos

n) religiosos (con sus anexos de vivienda)

o)} escolares

p) de servicios péblicos (con sus ancios de vivienda)

g} hospitalarios o sanitarios

r) administratives {con sus anexes de vivienda)

TITULO SEXTO - NOMIAS de EDIFICACION

artfculo 152 «~ Rasantes v alineaciones
g ai Las de las calles vienen indicodas en los planos de la Urbani-

artfculo 162

zacidn,

b) Las alineaciones de las cercas, deherdn seguirlas, a excepciér
de las zZonas de entrads o posibles aparcamientes , en conti-
nuidad con los de las fincas vecinas y previs aprobacidn a un
esquema previo de dicha modificacidn,

c) Las rasantes de los edificios, se conitardn a partir del centro
de gravedad de la proyeccidn de su planta sobre el terreno,
natural o agaptado; cabiendo a estos efectos considerarlos
subdivididos,.

d) Las rosantes de los edificios en los que la especial cenfigu=—
racidn del terreno mo lo aconseje; o los de aguellos cuyas
parcelus no den directgmente a viales, y no permita una ine-
quivoca determinacidn de las rasantes, esta vendrd dade por
la propia Urbenizadora, la cual procurard evitar en lo posi=
ble perjudicar vistas de parcelas préximas,

Las experiencias recogidas en el desarrolio del Plan de Orde—
nacidn, serdn base de reajuste de las Normas anteriores, aun—
gue manteniendo los eriterios gue las han informado.

e) Serd misién de la Urbanizadora, limitur las modificaciones de
la topograffia del terreno.siempre que las considere perjudi=-
ciaies a unos intereses colectivos,

f) Les alineaciones y las rosontes indicadas en estas Ordenanzas
o por la Urbanizadora, son obligatorias pare todos los propig
tarios (e parcelas, debiendo sujeturse a ellas; y no podrd
acometerse ningune obra de edificncidn o de reconstruccidn,
ni cerca, sin obtener previamente sobre el terreno las lin=—
des de fachada y pendientes que le correspondan, Igual pro-
cedimiento se seguird para el sefinlamiento de linea de edi-
ficacidn interior, cuando proceda, de lo que deberd levan—
tarse acta,

- Defensa del paissijes Anuncios.,~ Los anuncios de todo orden, de-

berdn ser aprobudos por la Comisidn Téenica, partiendo de un cri-
terio restrictive em cuanto pueda afear el paisaje natural,

Jardines pdblices.~ Las zonas pdblicas se ajardinerdn en forma
paisajistica, de acuerco con el ambiente loeal y con visidn de

conjunto,

Jardines privedes.— Este criterio de integracidén al conjunte,

deberd ser seguido per los particularcs, por lo gue se exige pre-
- - . P

sentar al mismo tiempo que ¢l Proyecto de edificacidn, el de jar-

dimerfa, cerramiento y repoblacién arbérea, indicando las espe-

cies,




artfculo 172

articulo 182

artfculeo 192

o

Ordenanzas e

Cercas.— Las cercas de separacidén de las fincas con la calle,
seran de piedra natural en aparejo ridstico, con cemento blan—
co o bastarde, de haste 60 cm, de altura en su paramento exte-
rior vertical y redondeadas en su parte superior hastae 75 cm.
cuya zona superior redondeads deberd ser totalmente encalada.

No es obligada la cerca en los casos, si se prefiere dejur el
jardin abierto hasta la propia celle, en los que ol limite de
la propiedad se indicurd con un pretil también encnlado, de so-—
1o 15 cme; o cuando, por hallarse el jardfn a nivel superior a
la. calle, la separacién lo constituya el murete de conteneidn
de sus tierrss, el cual deberd también de ser de piedra natural,
o solao blanco en su parte superiocr,

Ias cercas laterales de deslinde entre percelas contiguas, po=-
drdn suprimirse de comin acuerde emitre sus propietarios, noti-
ficandolo por eserito al urbanizador,

Caso de reaslizmarse, serdn igunles a las ya descritas entre par—
cela y vials; pero autorizdndose su sustitueidn totul o parcial
por setos, celosias cuncrias de maders o incluse de cerdmica muy
calada (en este #ltimo case solo por la mitad de su extensiém).

Medianeras.- Los paramentos de las medianeras deberdn acabarse
en armonia con la fechada, salvo casos excencionalmente justifi-
cados por escritoy recayerdo esta obligacidn en el propietario de
la parcela, ¥y no serdn en ningin caso de fibro cemente, zinc,
cartén o similar, :

Cubiertas.— No se permitirdn las cubiertas de fibrocemento, cha-

pa metglica, teja vidriada, teja plana o similar,

Bxcesos sobre nlanta superior; semisétanos y sétane

a) sc admiten solo cajas de mdguinas de ascensor, terminales de
escalera y depdsitos de agua, estos dltimos a efectos de uni-
formidad y estética, obligatoriemente tendrdn como alturse mé-
xime un metro sobre la cubierta de la planto superior, y que
no sean visibles por una envolvente regularizadorae.

Los miradores cubiertos toial ¢ parcialmente, se considerardn
parte del voldmen,

b) el voldmen de unos posibles semisétanos, contard desde el ni-
vel de su piso, independientemente de que quede por debajo de
las rasantes.

Los sétancs totalmente excavndos, no computan a efectos de
volimen,

Los garages particulares de los bungalows, residencias u otros
edificios, guedardn dentro del voldmen autorizado (& menos que
sean en sétanos totalmente excavados).

Los posibles garages colectives que no correspondan a hoteles o

8 edificios de apartamentos, serdn objeto de aprobacidn especial
por la Comisién Técnica de la Urbanizadora.

TITULO SEPTIMO - CONDICIONES HIGIENICAS

Se refiere a dimensiones, superficie, altura, ventilacidn, sa=-
neamiento, etc., de las edificaciones,
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roda unidad residencial hotelere, de vivienda o apartamento,
deberd reunir las condiciones minimas establecidas por los Mi-
nisterios de Vivienda y de Turismeo,

Queda prohibide el vertido de basuras al alcantarillado, ya di~-
rcectamente o & trevés de triturcdores, Asimismo aguas pluviales
de los tejados o terrazas, por ser un saneamiento separativoe,

Se prohibe rigurosamente la edificacidn de gallineres, palomares
y cualquier clase de instalaciones que produzcan ruidos, moles—
tias y malos olores,

No se permite uso agricola o ganadero en ninguna parcela ni re-
cinto,

artfculec 202 -~ A efectos de determinacidn de la altura de los edificios, se
establece como luz media la de 275 por planta. La altura mini-
ma de luz autorizada es la de 2'%0, a excepcidn de bafios o de-
pendencias similares, que pueden reducirse a 2'10; y sus plantas
bajos tendrdn vn mdximo de 3 mts.

artfcule 212 -~ Los patios, en los casos que los hubiere, cumplirin lasdimensio-
nes reglamentarias establecidas por el Ministerio de la Vivienda,

artfculo 222 -~ Pora baflos y senitarios, se admite uma solucidn de patinillos
por chimeneas especiales, Shunt u otros similares,

Esta tolerancia se admite también pare las cocinas de aparta—
mentos mf{nimos en edificios concentrados,

TITULO OCTAVO -~ CRITERIOS de ESTETICA

Aﬁugizéggﬁgmggf ~ Ta composicidn arquitectdnica es libre para el proyectiste, aun—

L are tecis ascrounljaue debiendo adecuarse a las directrices biasicas del conjunto de
kligsr Tufunbive 4ol 11a Urbanizadora, de adecuacidn al paisaje canario y al momento
Sﬁiﬁ:ﬁfﬁﬁiﬁigﬁifgﬁg- ctual, por lo que se propone como norma la adepeidn del acabado
e R @ blanco, cal como dominante, y admitiéndose el color matural de
Talinasiin ol Wweuecle wQulos elomtnes complementorios, piedras locales risticas o labradgs
ﬁfﬁ#ﬁ:;ﬁtﬁk;jf4f§€ﬁfhormig6n natural o abujardado, medera natural o pintada.
B BE cnlimacewn Mo se permitirdn las edificaciones gue afn cumpliendo las letra
Aok eiimio ( viciaiee Lud lge agtag Ordenanzas, desentonaran con el ambiente del conjunto
or su volémen, materia, color, falta de adecuacidn al paisaje

ackuAun Jt CRaRel. g TeWRl 4
QDB UND &_Jz bslzwwwea-‘em, :{ L

epak vt b domaon e eevfwcet . 5 o % nd . ‘ .

%r rfeeaal vt uﬂaugcualqu1er otra circunstancia que estime el,criterio de la Urbanj-

T Gowp. e sl unietey ootuzadoras Para ello, y velando en su propie interds y en eldelos

Eifn:tmixgﬁéd?vmﬁéjjdemés propieturios, se estableces
*mfbwfq,;uMgimﬁaﬁh_’ﬁ) un visado por la Urbanizadora de "LA CORNISA DEL SUR" a un eg-
U Apoyerto, G @ gquema o anteproyecto, pr vio y anterior al desarrollo del prog-
H%ﬂi:ﬁ;:ﬁ;:ﬁfigﬁgﬁ;; yocto, ydn el cual éste no podrd ser presentado al Ayuntamign
L8 LahAAR, | to de Mogdn para la licencia de edificacidn correspondiente,
b) la facultad de denunciar y paraligar las obras, si éstas no ge
realizan de acuerdo con los criterios establecidos y aceptadgs
1 del proyecto, por adolecer de alguno de los vicios sefialados

TITULO NOVENQ ~ OBLIGACION de los PROPIET.RIOS - CGNSEHVQCIWQ y PASOS

artfculo 24°2 - Obras complementarias.— La construccidn de 1 solar, supone y obli
ga la urbanizacidén del mismo, en cuanto a movimiento tierras, jar
dinerfa, cercas y similares.

artfcule 252 -~ Conservacidn.~ Todos los propietarios vienen obligades a la con—
servecion en buen estado de los exteriores de sus comstrucciones,
asi como de las instalacionmes y servicios genmerales en cuanto es-
tas afecten al conjunto.
Caso de incumplimiento o de abandono, la Urbanizadora considera-
rd la actuscidn supletoria gue proceda.
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artfeunle 262 o

artfeule 272 -

L

Eglgkgggg;ég_gh&igaﬁg,- Todas las propiedades segregadas,

vienen afectades de la obligaeidn de permitir el pase de los
servicios comunes de la Urbanizaciém, en cuanto a eleetrici-
dad, agua, alecantarillado, asi como los de las Compafifas Ge-
nerales de Servicios Pdblices, eon le indemmizacién shue hu-

biera lugar.

TITULO DECIMO -~ ACTUACION DE LA URBANIZADORA

A parte de las funciones obligadas por imperative legal, la
actuacién de la Urbanizadora orientard en el sentido de ga~
rantizar lo mds posible la realizacidn del proyeeto redacta
do con espiritu de fidelidad al ambicnte local y de supera=
cifn de sus realizaciomes,

A este efecto, le incumbe uma actuacién de control de todos

¥ cada uno de los proyectos, a los que modifiguem lag formas
de edifiecacidn y muy especialmente 1os que correspendan a el
mentoe concretos destacados de aguella, o a agrupaciones de

unidades de viviendas, tanto si se mentiene 3a forma del pr

yeeto, como si supone une modificaciénm en principio siempre

aceptable de la misma.

Un segundo aspeeto de su actuaseidn, es la sefialada de redac—
cién de proyectos de edificios fundamentales o conjuntos de
los mismos, aungue sea en gradeo de anteproyecto.

Por @ltime, le incumbe por razén especffica de su promocidnm,
la interpretacién de estas Ordemanzas y la resolucidén de 13:1
cas0s no previstes, con la colaboracidn de les Servicios Tée~
nices del Ayuntamiento de Mogdm o do los Organismos Superiores
en los easos que procediera. a

NGT4: correspondiente al Titulo Cuarto, erticulo 8°

la extensidn grafiada de las zonas de verde piblico, podrd variarse, incremen—
téndose a costa de las immedictcs zZonas de verde rivado (e continumacién de las
propias vaguadas) o incluso disminuirse, sungue sin bajor del 10% que conjuntae—
mente con las Zonas de entormo, sc cstublece en las "Directrices para la elabo=
racidn de loa PLANES de TRUJIOCION TURISTICA,
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