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ESTUDIO DE DETALLE

h

PROMOTORA: Dna. Candelaria Marcelino Martin. %%C

STTUACION: Avda. de las Charcas s/n. Arguineguinﬁ
T.M. Mogan.
ARQUITECTO: D, Pedro Alvarez Hernandez.

1.— OBJETIVO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE.

Es la autorizacion para la legalizacion de un edificio si-
tuado en parte en la zona de servidumbre de proteccion del do-
minio publico maritimo—terrestre. Dando cumplimiento a la dis-—
posicion transitoria novena del Reglamento General para desarro-
1lo y ejecucion de la Ley de Costas de 22/1.988 de 28 de Julio.

2.— ANTECEDENTES.

Diia. Candelaria Marcelino Martin es propietaria de un solar
cuya extension superficial es de 216 m2, de los que 153,20 m2
estan ocupando la servidumbre de proteccion del dominio publi-
co maritimo-terrestre, situado en la Avda. de las Charcas s/n
de Arguineguin, T.M. de Mogan. Sobre &l mismo se ejecutado una
edificacion destinada a local y viviendas, segun el proyecto de
la arquitecta Diia. Alicia Rodriguez Betancor y que obtuvo licen-—
cia municipal de obras, segun acuerdo de la comision del Ayto.
de Mogan con fecha 13 de Octubre de 1.993.

Con la licencia obtenida se ejecuta en su dia la planta semisota-—
no, la baja comercial y una segunda destinada a vivienda.
Posteriormente con fecha de 23 de Marzo de 1.994 la arquitecta,

da el certificado parcial de final de obra del local que obtie-

ne la licencia de 12 ocupacion otorgada por el Ayuntamiento.Res—
tando en la actualidad por ejecutar la planta tercera de vivienda.

La edificacion que nos ocupa, se ubica en parte sobre la zona de
servidumbre de proteccion, sin invadir el dominio publico mariti-
mo—-terrestre. Por tanto esta afectada por las disposiciones con -
templadas por la Ley de Costas para los terrenos clasificados como
urbanos en los se pueden autorizar nuevos uso0os y construcciones

de acuerdo a la ordenacion existente, siempre y cuando se garan-—
tice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el domi-—
nio publico maritimo — terrestre.
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3.— CLASIFICACION SEGUN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIP
ORDENACION DEL T.M. DE MOGAN Y SU CUMPLIMIENTO POR

CACTION EJECUTADA.

délimifﬂ

La ordenacion vigente clasifica el _
Gciomy®Asig—

tando la manzana en la que se ubica la
nando al solar los siguientes parametro

US6.ssms e eiiieieiieaiaieu.. Resd/ Comereial
Ne maximo de plantas ...eeeeseaacsass 3P
Altura maxima T I I S T 10 mts
Ocupacion maxima en plantas ........ 100 %
Volados:

altura MIinima ...ccoeeeeensans 3,5 mts

Fisld MAXENG swswveas i e e 1/10 ancho de calle

1ong1tud volado abierto ..... 75%Z maximo

N cerrado ..... 50% maximo

Chaflanes N VS« M e AR AR AR 3 mts minimo

Adecuacion del edificio a la Normativa:

USO  teweveeneaas R I 4§ W E W E S e o Resd/ Comercial
N plantas ...... actualmente 2 P
obra terminada... 3P
ATEUTE o sw s ..... actualmente 7 mts
obra terminada... 10 mts
Oeupacidfi; vasimen £« b8l 100%
P. altas 967
VoladosS «+s+..... altura 3,90 mts
' vuelo 1,00 m
long. vuelo cerrado L4067
i L abierto 38%
Chaflan .:cds:6sas@smsm G R E e e 4,24 mts

Por tanto la edificacion cumple con lo dispuesto por las Normas
Subsidiarias Municipales en lo ejecutado hasta el presente y a
obra terminada con la ejecucion de la planta tercera.

4.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA POR EL PROYECTO.

Fste es el resultado de la aplicacion de la normativa vigente
respetandose alineaciones y rasantes definidas por la misma. Asi
como la uniformidad en la linea de cornisa, fijada en 10 mts y
que se alcanzaria una vez ejecutada la tercera planta prevista en
el proyecto, con lo que se consigue unificando los volumenes armo-
nizar el conjunto en su fachada maritima, que se potencia atith mas
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al haberse unificado con la edificacion preex1step¢e 1
vuelo, la relacion de huecos y macizos de su facﬁﬁda ok

lidad en los pretiles de los balcones, la utili Zﬁdlﬂn dg muecg

en el que predomina la longitud horizontal en p@'ntawbaja, ﬁ}%ﬁte
a la verticalidad de plantas altas, etc. Nl %?ﬁf

En otro orden de cosas, hay que destacar que la serv1%§§%§e de pa-
so y los accesos al mar quedan garantizados por el pase&o existen—

te, la avenida y acera de la misma con un ancho total de 12,35 mts.

Al tratarse de una edificacion cerrada deberid mantener la misma
alineacion que las restantes, cuestion que cumple. Tambien fija
la Ley que el conjunto de solares que albergaran las edificacio-
nes, no deben exceder de la cuarta parte de la fachada existente,
siendo esto ultimo de aplicacion cuando se trate de solares ais-
lados con medianeras de edificacion consolidada a uno 6 ambos la-
dos siempre que sea conforme a la alineacion establecida por la
Normativa vigente. En el caso que nos ocupa no puede presentar
consolidacion por el hecho de que en uno de sus extremos se fija
por las N.N.S.S. una plaza publica, dando la otra medianera a una
serventia por la que se accede a las edificaciones existentes en
el interior de la manzana.

Por todo lo anteriormente expuesto, se considera que se cumple
con las condiciones para la legalizacion de la edificacion como
prevee la Ley de forma que se puede a su vez completar el total
de la edificacion prevista ejecutandose la planta tercera como
contemplaba el proyecto redactado.

Las Palmas de G.C. 18 de Febrero de 1.999

Lo

do. Pedro Alvarez Hernandez

Arquitecto

5
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AYUNTAMIENT?Y D 1

&

ILTRE. AYUNTAMIENTO Reglstro DOC “ivisg |,
bE : | 16 FAR 1994 -

M D G AL saans /334

(GRAN CANARIA)

LICENCIA URBANISTICA {{,

La Comision Municipal de Gobisrno de es
en sesidn celebrada el dia 13 de Octubre de
siguiente acuerdo: A% N
A Da.MARIA CANDELARIA MARCELINO MARTIN, autorizaciadl para la
canstruccidn de local y viviendas, sitas en Avda. La Charca, en
Arguineguin, T.M. Mogan. '

En las Normas Subsidiarias vigentes en este Teérmino
Municipal, el suelo donde se pretende actuar tiene la calificacion
de SUELO URBANO. ‘

L.a actuacion autorizada tiene por finalidad la
construccioén de local vy viviendas.

Parametros urkbanisticos reconocidos por la licencila:

ALTURA:-8,56m.

SUPERFICIE CONSTRUIDA:438,30 m2.

VOLUMEN:1.685,25 m3.

OCUPACION: 100%

RETRANQUEOQ : ~——.

CADUCIDAD DE LA LICEHCIA: Laz cbras gue nc hubiesran
comenzado dentro de los seis meses sigulientes a la fecha de su
otorgamiento, o su ejecucidn se Iinterrumpa por un plazo de seis
meses, caducard por el transcurso de dicho plazo, pudiéndose
solicitar por causa Jjustificada la prérroga del plazo inicilial de
agquella, por una sola vez y por otros selis meses. Asimismo se
producirda la caducidad si en el plazo de DIECIOCHO MESES no se han
terminado las obras.

Licencia gue se le concede salvo el derecho de propiedad
y sin perjuicio de tercerecs, siendo si no va acompafada del recibo
o carta de pago, de haber satisfecho al Ayuntamiento, el impuesto
que para estos fines estd establecide en la Ordenanza Municipal.
Asi como del escrito, por el gue se comunique a la Corporacion la
fecha de 1inicio las obras.

o,

Mogan a, 25 de Octubre de 1993.

Recibi:
Hoy de de 199

SR. D.2 MARIA CANDELARIA MARCELINO MARTIN.
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ESTE CERTIFICADO CARECE DE VALIDEZ SIN LOS VISADOS RESPECTIVOS

u_GWWGNMNAjFN

PARCTIAL
CERTIFICADO —~  DE LA DIRECCION DE LA OBRA

Edficacion .........odidees NI TR IDAR e ecveercarsersassversmrersssssamnagf
Emplazamiento ... AN S e 0 2A DA UL e s gl
Localidad ... ARGUL LG LA T Tt QGA L e
Propietario St OO T L O R AN S Y.

Arquitecto autor del proyecto . AL ICTA LRODEIGURZ CBEIAIO I R vreereeeaene
Constructor ..... Dé/ JDANIEL FAGIAS GIL . Bemanazneinpsmsmmmd .

C-RITFICADO CORRUSEOIDIEGTE AL £OCAL €O miCIAT

Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de LAS PALMAS
990 TN . JARER

Colegiado ntmero .7.0.. ... , don AT ADRO, LA 0 .

[ Apparejador.
l Arquitecto Técnico.

CERTIFICO: Que ila ejecucién material de las obras resefiadas ha sido realizada bajo mi inspeccién y control, de acuerdo
3

con el proyecto, la documentacién técnica que las define y las normas de buenma construccion.

VISADO Y para que conste y a los efectos oportunos expido ¢l presente en PR W T

W22483/1.994 ...

Colegio Oficial de Arquitectos de CANARIAS; Delegacién de LAS PALMAS
Colegindo niimero 575, dop AEBTE SOUHTER 8 s , Arquitecto
CERTIFICO: Que con fecha . ol ,/ B 1,994 la edificacién consignada ha sido terminada segin el proyecto

aprobado y la documentacién técnica que la desarrolla, por mi redactada, emtregindose a la propiedad en

correctas condiciones para dedicarse, debidamente conservada, al fin que se la destina.
. ATy A A
VISADO Y para que conste y a los efectos oportunos expido el presente en ....... i B A S s

2::?/.10.5 4./1- A.9.9.4’.-.; ..............

\LOSEFECTCS R:CL.&M‘F'ARIOS
DEMARCACICN DE
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