£

N

-

|

A-ﬂ
r i

——N

|8

=
'

=

| -

=

—
|

M

= o=
C Qg gs, 2
>LéBm S

[

LUIS LOPEZ DIAZ | AREUITECTO

MbDIFICACION DE ORDENANZAS
DE

"ANFI DEL MAR

~ JULIO DE 1997

30 JUL. 1997
| VISADD o los efectos Reglamentarios

CENTRO COMERCIAL YUMBO CENTRUM TELEFS: (928) 76 71 91 - 76 26 25 35100 PLAYA DEL INGLES - GRAN CANARIA



cofl constar, dque al
) gisionalmente...., en sesné

9 MM0.1 1808

La consign® para
expediente fus aprobade

Ayuntomlento Pleno de. ‘
Mogaf———" ¢l s U fﬁ% ho 1
El SE (/

% |m m

o = =
-



.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS ORDENANZAS DE "ANFI DEL MAR"

MEMORIA

1.- Antecedentes. El Plan Parcial de "Anfi del Mar" fué aprobado en Junio de
1987. El Texto Refundido que recogia las modificaciones introducidas en el Plan
a lo largo de su tramitacién, fué aprobado en Mayo de 1990. Posteriormente se
tramité una "Modificacién Puntual de las Ordenanzas", que fué aprobada por la
Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias el 17 de Nov. de 1994.

Desde entonces se ha construido totalmente la Parcela B. La parcela C tiene
terminada la construccién de una zona de uso comercial y en estado muy
avanzado de construccién el resto de la misma, con un uso predominantemente

residencial.

2.- Propiedad. La propicdad de la totalidad de los terrenos donde se desarrolla el
planeamiento que nos ocupa la ostenta la entidad "Anfi del Mar S. A." como Unica
propietaria y por lo tanto como Unica parte afectada Es de importancia hacerlo
constar a efectos de notificacion.

1

"Anfi del Mar S. A." tiene su domicilio en el Barranco de la Verga, Término
Municipal de Mogan, Gran Canaria, teléfono:15.06.32 y telefax: 15.09.62.

3.- Justificacion del presente Expediente de Modificacion de las Ordenanzas

. de Anfi del Mar.

3.1.- Modificacion del Art.6.
En el Articulo 6 se establece que la parcela C se subdivide en cuatro
subparcelas: C1, C2, C3 y C4. A la subparcela C1 se le dié un uso -
exclusivamente residencial no permanente y a las tres restantes usos de
caracter complementario.

Segtin el Cuadro Restimen de Caracteristicas, la edificacién complementaria
que se ubique en la zona maritimo-terrestre de toda la urbanizacién queda
limitada a una superficie maxima de 4.080 m2 y la complementaria de la
parcela C, a 6.080 m2.

En el articulo 6 citado, se permite que en la subparcela C1 se instalen
ascensores y escaleras de uso publico, que conecten las zonas superiores con
las inferiores de la urbanizacién.’ ‘

Al redactar el proyecto de edificacién de la parcela C y preveer la comunicacion
publica entre la calle superior y la zona inferior, en un extremo de la
subparcela C1 se ha colocado dicha comunicacion junto a la calle superior por
lo que en la parte inferior se produce un paso que tiene que atravesar el
edificio en toda su anchura, hasta salir a la zona peatonal exterior.
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Para que dicho paso no sea un tainel inhéspito e inseguro, especialmente de
noche, convendra darle vida dotandolo de locales comerciales a anibos lados,
naturalmente conservando todas las limitaciones de superficies para las
edificaciones complementarias previstas por el Plan ya aprobado. Ello es
perfectamente compatible con las areas residenciales previstas y no afecta
negativamente al resto de las zonas complementarias.

3.2.- Modificacion del Art.19.

El altimo parrafo del citado articulo establece que se consideraran siempre dos
camas en los dormitorios de mas de 10 m2, aunque figure una sola en los
planos, a efectos del computo total de las mismas.

Teniendo en cuenta que en el Art. 17 se exige que las categorias minimas de
los establecimienos a construir en toda la urbanizacion sean 4 estrellas para
hoteles y 4 llaves para apartamentos, y considerando que en la reglamentacion
correspondiente la superficie minima de las habitaciones dobles es 18 y 16 m2
respectivamente, resulta mas congruente que la limitacién establecida pase a
ser 18 m2 en hoteles y 16 m2 en apartamentos.

En Las Palmas de Gran Canaria a 18 de Julio de 1997.

El Arquitf;cﬁ

Fdo. Luis Fdo. Lopez Diaz
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS ORDENANZAS DE "ANFI DEL MAR"

ORDENANZA MODIFICADA

Por el presente Expediente de Modificacion, las Ordenanzas de Anfi del Mar se
mantienen en toda su integridad con la tnica excepcion del segundo parrafo del
Art. 6 y el segundo parrafo del Art. 19, cuyos textos quedaran redactados de la

siguiente forma:

Modificacion del Articulo 6:
- Subparcela Cl.- De dominio y uso privado para desarrollarse en actuaciones
turisticas, hotel, aparthotel, apartamentos o cualquier otra forma de
caracter residencial no permanente y actuaciones turisticas de caracter
complementario (comercial, administrativo, especticulos, cultura, diversion,
deportes, etc.)

El resto se mantiene igual.

Modificacion del Articulo 19:
A efectos de computo del nimero de camas se considerarda que los
dormitorios de méas de 18 m2 en hoteles y 16 m2 en apartamentos, tendran
dos camas, aunque en los planos aparezaca una sola.

El resto se mantiene igual. :

A fin de evitar confusiones y para facilitar el uso de estas Ordenanzas en los
diversos organismos afectados, se adjunta a continuacién el cuerpo completo de
las Ordenanzas de Anfi del Mar en vigor, en las que se ha incluido el texto

modificado.

En Las Palmas de Gran Canaria a 18 de Julio de 1997.

El Arquitecto

A

Fdo. Luis Fdo. Lopez Diaz
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MCORNLSA DEL SURM

(POLIGONO ANFI DEL

MAR)

ORDENANZAS MODIFICADAS

INDICE
1.~ DISPOSICIONES GENERALES |
2.~ ORDENANZAS GENERALES

2.1.= ZONIFICACION

a) Zona Residencial Turistica. Parcela A
b) Zona Residencial Turistica. Parcela B
c) Zona Residgncial_Turistica Yy Comercial.

d) Zona Residencial Turistica. Parcela D

e) Zona Residencial. Parcela E

£) Zona de espacios verdes. Zora V1

~g) Zona de espacios verdes. Zona V2

h) Zona de espacios verdes. Zona V3
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1.- DISPOSICIONES GENERALES

Art.l.- Las presentes normas reguladoras son las correspondientes a
la modificacién puntual del Plan de Ordenacién "Cornisa del Sur" en
el Término Municipal de MOGAN.

Art.2.- El otorgamiento de licencia y la intervencidén de la 2admi-
nistracién en. el desarrollo de la presente modificacién, estara

a lo dispuesto en las leyes y demads disposiciones vigentes.

Art.3.- En tanto éstas Ordenanzas no sean derogadas o modificadas con
arreglo a derecho, total o parcialmente por otras, deberan ajustarse
a sus preceptos todas las edificaciones, propiedades y explotaciones
tanto en su destino y uso como en su aprovechamiento.

Art.3 bis) Las presentes normas sustituyen a las establecidas por el
Plan de Ordenacidén "Cornisa del Sur" en el ambito de la presente Modi
- ficacidn.

2.- ORDENANZAS GENERALES
2.1.- ZONIFICACION.-

Art.4.- El Aarea objeto de 1la Modificacién y regulada por las
presentes Ordenanzas, se ha estructurado en las sigulentes zonas:

a) Zona residencial turistica. Parcela A
b) Zona residencial turistica. Parcela B
c) Zona residencial turistica y comerc1al, Parcela Coricm® Y
d) Zona residencial turistica. Pardedap:t . G i
e) Zona residencial turistica. Parcela E
f) Zona de espacios verdes. Zona V1l ' X

g) Zona de espaclios verdes. Zond=V2 ff?
h) Zona de espacios  veil i

i) Zona de espaciog !

j) Red viaria :

k) Aparcamientos’

PARCELAS A,B y

Art.5.- De dominlo:y uso’ priw do para desarrollarse en actuaciones
turisticas)ihotels aparthbtéi, apartamentos o cualguier otra forma
residencial de caractér“fio permanente y funciones anexas complemen-—
tarias como espectdculos, cultural, administrativo y comercial. Cada
una de ellas deberan ser objeto de un proyecto de edificacidén con-
junto; en el caso de actuaciones parciales habra de ser redactado
un estudio de detalle scbre la correspondiente parcela.

PARCELA C

Art.6.- Se divide en cuatro subparcelaé gque tendran los siguientes
usos:. i

- Subparcela Cl.- De dominio y uso privado para desarrollarse en
actuaciones turisticas, hotel, aparthotel, apartamentos o cual-
quier otra forma de cardcter residencial no permanente y actua-
ciones turisticas de cardacter complementario (comercial, adminis-
trativo, espectédculos, cultura, diversién, deportes, etc.)

|

[ |
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- Subparcela C2.- De dominio y uso privado para desarrollarse en
actuaciones turisticas de caracter complementaria (comercial,
administrativo, espectaculos, cultura, diversién, deportes, etc.).
Estd situada en la zona de proteccién.

- Subparcela C3.- De dominio piblico con concesidn y uso privado
temporalmente para desarrcllarse en actuaciones turisticas de
caracter complementario. Estd situada dentro de la delimitacidn
maritimo-terrestre, y el desarrollo de su edificacidén vendra
condicionado por su Plan de Usos.

- Subparcela C4.- En parte de dominio pUblico con concesidén y uso
privado temporalmente para desarrollarse en actuaciones turisticas
de caracter complementario. Estd situada parcialmente dentro y
fuera de la delimitacidén maritimo-terrestre, y el desrrollo de su
edificacién vendrad condicionado por su Plan de Usos.

Las subparcelas Cl, C2 y C3 deberan ser objeto de un proyecto de
edificacién conjunto; en el caso de actuaciones parciales habra

de ser redactado un estudio de detalle sobre las mismas. La sub-
parcela C4, podrd ser objeto de un proyecto de edificacidn propio

e independiente. La edificacidén complementaria que se sitie en 1la
zona maritimo-terrestre de las parcelas C3 y C4 no podra superar los
4.080 m2. seglin se establecidé en el Plan Especial de Ordenacién del
Litoral aprobado por la C.U.M.A.C el 13 de Junio de 1989.

La subparcela Cl podra conectarse con la parcela D mediante un paso
elevado sobre la via intermedia de trafico rodado y una comunicacién
subterranea. El paso aéreo dejaréd unas alturas libres minimas sobre
la calzada de 5 mts. en el punto central, y 3 mts. en los laterales.
La conexidén subterréanea podra destinarse, ademas, al paso de insta-
laciones y servicios técnicos. Podréan instalarse las comunicaciones
verticales correspondientes al paso elevado, hasta la altura nece-
saria.

En la parcela Cl podrdn instalarse ascensores y escaleras de uso
piblico en las zonas de retrangqueo, pudiendo sobresalir sobre la
rasante de la calle una altura de hasta 7 mts.

PARCELA E

Art.7.- De dominio y uso privado para desarrollarse en forma resi-
dencial de caracter no permanente (actuaciones turisticas en cual-
quiera de sus formas) o en forma residencial de caracter permanente
con viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas y con la p051b111dad
de incorporar garage privado.

La parcela E podra conectarse con la parcela A mediante paso elevado
sobre la via de trafico rodado intermedia y comun;pac1on subterranea
con las caracteristicas senaladas en el ApL.q.i s,

parcela A podran instalarse las comunlcac;hnéégwgr
dientes al paso elevado, hasta la alturaﬁaééé

‘\

Arﬁ“ﬁ*;lbe domlnlo{ ,fSo,pugllcgﬂ‘aebéfﬁéﬁfedqrge gnétf‘
Ayuntamleﬁkﬁ Segany 18 establec d@xp@fula\§ﬂyp%§AL§ﬁelO Se desa-
la ﬂusos{prop osfde»la cﬁarfgcac1on, Reoots ;ﬁ@eatonales jar-

o DEMARCACION | EGRAN CANARIA ,;

| VISADO a los efectos Reglamentarios |



dines, "permmsa»!un volumen sobre rasante

del terreno de 0,01 m3/m2.,@?éré’reai‘%&f-Kloskos templetes o ins- o
talaciones similares, de u %H B, de construccidn. ligera y .de;. .
una planta, con una altura maxim@“ ﬁm%é’”én Céso de téchd“horl— =
zontal y 5 nmts. en caso de otrﬁwtmﬁﬁﬁﬁﬂ“guhﬂerta casir misme:ise spers -

mitirédn, sin que computen en el volumen cons; rado construcc1ones'_,‘_fj
- enterradas (transformadores, aseos, '&E&l...) § no afeleten™ -

a la imagen y el uso de la zona. AFRTBA ‘!:3}! “;nﬁff?izifff%” el ?3
RED VIARIA serizaxpediente. T
aQ
Art.9.- Toda la red viaria sera de ﬁ%f?ui&g'?s@s‘b %ﬁgl g‘o iyﬁé'e’b 5,)5, =
cederse gratuitamente al Ayuntamiento seqﬂngggﬁ%sg§p§q§édgupgy§L@j;eg |
del Suelo. Aunque se establecen las categorlas de rodada y peatonal,! %
ésta dltima permitird el paso ocasional de vehiculos para abaste01— —

miento, mantenimiento y emergencias.

Se establece una excepcidn con el subsuelo de la rotonda que existe
en la via principal, que serd de dominio privado y uso piblico con |
destino a Restaurant, Cafeteria, Sala de Fiestas, Club y cualquier
otro uso complementario con la actividad de la zona verde a la que
da frente. La superficie de edificacidn cerrada maxima en el subsuelo -
de la rotonda sera de 500 mts. cuadrados. En el frente de la rotonda
y sobre la zona verde podran disponerse terrazas abiertas sélo cu-
biertas por pérgolas ligeras. En la parte superior de la rotonda
podran disponerse aparcamientos y practicarse huecos para escaleras -
y disponerse huecos de ventilacidén y elementos mecdnicos de tal forma
que puedan resolverse los accesos de personas y suministros asi como
las instalaciones técnicas necesarias, todo ello debidamente sefia- m
lizado , protegido y ordenado con el posible movimiento de vehiculos.
También podrd accederse a dicho local desde el paseo maritimo pea-
tonal inferior o desde las parcelas vecinas mediante tidnel excavado

o
bajo la zona verde anexa.
APARCAMIENTOS e
Art.10.- Los aparcamientos se dispondran en el interior de las par-
celas, por lo que serdn de uso plblico y dominio privado.

-
En los complejos residenciales se computard a razén de 1 plaza por |
cada 100 metros cuadrados de superficie de edificacién residencial,
y en la edificacidén exclusivamente comercial se computard a razén de

1 plaza por cada 30 metros cuadrados de superficie de edificacién.

Para una determinada edificacidén podran computarse plazas de aparca-
miento situadas en otra parcela, siempre y cuando la distancia desde ™~
el acceso principal al mismo, no sea mayor de 200 mts. Las plazas de-
beran cumplir las prescripciones establecidas en el art.7 del Anexo
al Reglamento de Planeamiento.

Y

ELEMENTOS URBANISTICOS
Art.ll.- Para consegulr el desrrollo.cohere  §§5%§st9@5entes orde-
nanzas es necesario definir con ! os elementos
urbanisticos que 1nterv1quncggylgoe%%ng&gﬁ dgnkﬂg dﬁﬁéﬁén&@@egﬂb
yectos de edificacién: 7 provisionalmente e sesién del m

a) Parcela minima sxpe | ign! m@ """ FIAY{T ‘K{Qg
b) Ocupacién - AyuMuﬁqwis ﬁe”}me ¢
c) Altura de la Edificacién Mﬂgdﬂ '

d) Edificabilidad . ® Sdéretario,
e) Retranqueos iﬂ gWéﬁﬂ "
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PARCELA MINIMA

e ?8 G S

ID
-Art.12.- Se entiende como tal la menor superflcc que es capaz dc ad-=

mitir un determinado desarrollo cdxflcauéﬂﬁm!ﬂﬂuxﬁﬁﬁ%blto fi ico de
la presente . Modificacién se con51deran %ﬂi EEPBQFQE{: { Gn? jjgﬂ

-..n.‘ﬁ'!

En las zonas A B Gy D, la parcela minima dﬁﬁ%@gq@%;@hp-ﬁ

Tigig ¥ morfologia que tiene cada una de e: las en ed”; GEBZON L~
ficacién. No obstante en todo momento se puede prq@?ﬁg@EEQQ@ﬁyegar~
celacién de las mismas, respetando las condicione “cd'vf

que les corresponden dentro del conjunto. Se fija omg
aquella que tenga una superficie no inferior a quin {:
‘drados (500 m2.} y que dentro de ella se pueda 1ﬁ§%r£@1r
de veinte metros (20 m.) de didmetro. W

ug_rx‘%-'

@“p
OCUPACION

Art.13.- No se establece limlte de ocupacidn para ninguna parcela.
La superficie no edificada de las parcclas, estard destinada a usos
de accesos, aparcamientos, jardin, terrazas y arbolado asi como
piscinas, areas deportivas y otros usos de ocio. Se permite la
implantacién de pérgolas y cubiertas ligeras, aisladas o adosadas a
la edificacidn, bajo las que pueden instalarse servicios comple-
mentarios abiertos, tales como bares, etc.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Art 14~ Para las parcelas A,B y C se establece una cota maxima de
edificacién de 7 mts. sobre el punto méds alto de la rasante de la via
rodada, en el tramo situado frente a la correspondiente parcela.

Dicha altura se medird hasta el parametro inferior del forjado mas
alto.

Para la parcela D se establece que los paramentos: inferiores de los
forjados mds altos de la edificacidén queden a igual o inferior altura
que la linea imaginaria paralela a la rasante de la calle de la ur-
banizacidén "Los Cailderos" situada a 3 nts. por debajo de la misma.

Bajo las cotas de altura maxima citadas podran construirse las
plantas gque permita la topografia del terreno y su desmonte.

‘Para la parcela E se establece una altura maxima de 2 plantas y/o 7
mts., sobre el terreno en su estado definitivo.

Sobre todas las alturas anteriormente establecidas sdélo se admitird
una Gltima parada de ascensores y sala de maquinas, terminales de
escaleras, miradores abiertos, pretiles de fachada, elementos orna-
mentales, chimenecas de ventilacidn, instalaciones técnicas dec aire
acondicionado, antenas, rdétulos,.ajardinamientos de cubiertas, pér-
golas, -arbustos, etc., todo ello debidamente tratado Y armonlzado con
el conjunto arquitecténico y con el entorno.

En el caso de efectuarse la cubricién de zonas de la Ultima planta
con bdévedas laminares curvas, 1ucernarlos, tejados inclinados o es-
tructuras similares destinadas a crear espacios inferiores de una

especial calidad arqultecténlca, su punto mas ¢ ~pﬁdrwmpﬂgﬁrmw}ll
hasta 2 mts. sobre la altura ‘maxima estable?iq@.E 708
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La edificacidn a realizar en la zona maritima terrestre sera de una
sola planta, y altura libre.

La edificacidon de la zona de proteccién, detrds de la linea maritimo -
terrestre, tendra como maximo dos plantas, y altura libre, pudiendo
situarse en esta zona los cuerpos de comunicacidén vertical de los "
edificios residenciales anexos asi como sus terrazas, siempre que
estén abliertas, al menos, en un 50% de su perimetro.

EDIFICABILIDAD __ . N
Art.15.- Se entenderd como "superficie de edificacién" o de ot
"ocupacién”, la suma de todas las superficies cerradas 4que generen

volumen arquitectédnico o urbanistico, mds el 50% de las superficies -
de las terrazas y pasillos abiertos. No computardn como tal, las
terrazas y pasillos descubiertos, asi como los espacios cubiertos con .
pérgolas o estructuras ligeras abiertas, aislados o adosados a la |
edificacién. Tampoco computaran los soétanos o semisdétanos que no
sobresalgan en ningidn punto mas de 1 m. sobre el terreno definitivo, ™
medido desde el paramento inferior del forjado, salvo en las zonas

de acceso, en caso de tratarse de aparcamientos o entradas de
servicio.

Se consideraran como sotanos, a efectos de cdmputo de la superficie L
de edificacidén todas las zonas del edificio que estén enterradas

respecto al terreno definitivo, en todo su perimetro, y aquellas -
otras zonas gue no estando enterradas, pero si cerradas, se encuen- |
tren a una distancia no menor de 10 mts. de las fachadas principales
al mar y su destino sea complementario a la actividad residencial
(cuartos de instalaciones, maquinaria, almacenes, servicios,
pasillos, corredores, aparcamientos etc.).

u

En los sdétanos o semis6tanos podran ubicarse vestuarios, com
y aseos de personal, cumpliendo con los requisitos legales
blecidos.

RETRANQUEOS

Art.16.- Se define el retranqueo como la distancia mids cory
cualquier punto de la fachada, incluidos vuelos, a los 1i
la parcela. Se establecen los sigu&g@t%ﬁaﬁqtggﬁq@éps(bﬁrﬁ
parcelas:

-- pmbiense de Canorias,

- A calle de trafico rodado: 4 mts. - g g SET 1%98
* -~ A otra parcela: 3 mts. FEChd - HOEFINITIVA

- A zona verde: sin separacidn. A “ﬂf$w%(?:3h5 = E L

- A zona peatonal: sin separacién. : -
sEnieE ﬁ‘:f’fj ente. : ‘\(}ﬁ '\(39% i

CATEGORIAS DE LA EDIFICACION TURISTIS(%?& ,?}A%mm&{ée G .o B ; -

Art.17.- Para la edificacién residencial gp ‘perman itech les LpmUEign b

las 51gu1entes categorias obligatorias en toda % %} S B
DILIGENCIA D A RO

- Apartamentos: 4 6 5 llaves. L e ye el presente

- Hoteles: 4 6 5 estrellas |La consigno panziu:éi_= tar, quﬁ;Séﬂé; del

sxpediente Fue g
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NORMATIVA

Art.18.- Para lo no previsto en el presente expediente, tendrin
caracter supletorio, por orden jerdrquico, los siguicentes plane-
amientos:

Plan de ordenacidén "“Cornisa del Ssur" ;

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

Normas ‘Subsidiarias y Complementarias de Plancamicento de la
Provincia de Las Palmas.

- Ley del Suelo.

SUPERFICIE ¥ CAMAS

Art.19.- Las superficies totales mdximas de edificacidn previstas
para la totalidad del plan, son: "

~ Superficie de edificacidén residencial: 76.750 m2.

- Superficie de edificacién complementaria: 15.350 n2.

El numero maximo de camas a edificar en la totalidad del plan
ascenderd a: 2.500 Uds. A efectos de computo del nimero de camas
se considerara que los dormitorios de mds de 18 m2. en hoteles

y 16 m2. en apartamentos, tendrdn dos camas, aunque en los planos
aparezca una sola
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El Secretario de la Comisidsm,



CUADRO RESUMEN DE CARDCTERISTICAS -

' SUPERFICIES (en m?) | . NUMERO j
PARCELA : AT e

' PARCELAS "L EDIFICACION CAMAS |

' R= 13.750 ; -

A 29.900 , Co ' LB o 550

B 35,760 . Rs 26,050 140 -

: C: 3.000 . |

AR R= 15. 000 ' "

15 807 =4.034 s . 520 i |

C C3= 6.130| » e

Che 1960 C= 6.080

_ R= 21.200 - "

0 15.110 o 17500 660 g

. ‘ R= 750 ™

ROTONDA 500 C= 500 e ™

ot R= 76.750 :

TOTALES 103457 g Cs 15,350 2,500 : -

R= Superficie de edificacidn pesideﬁcial : ':, =

C= Superficie de edificacidén complementaria

NOTA: La edificacién complementaria que se sitlie en la zona maritimo- -
terrestre no superara 4.080 m2.

Las Palmas de /&tan Can:aria, Octubre de 198w
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