Consejeriy de Vurismo y Transpanies
Viceconscjerin de Turismo
Direccidn Geners! de Ordanacidn ¢ Tnfcacstrociura Turistica
Servicio de nfreedrudur Turidiea

ASUNTO.- Transitoria CugHa L

LR
INTERESADO.-  D.Jusn Mbquer Rodriguez
. Presidente Junita’ Coftipensacién

. EMPLAZAMIENTO.- Poligonos 10, i1 y[1 SEE lﬁya . Mogén

| NFORME TECNTCO-ADMINISTRATIVO

1.- CUESTION PLANTEADA o
El interesado solicita informacion sobre la aplicacién de los estindares
establecidos en la Ley 7/1.995, de Ordenacidn del Turismo de Canarias, €1
relacién con la Disposicion Transitoria Cuarta de 1a misma Ley.

I1.- SITUACION URBANISTICA

Los terrenos objeto de consulta, segin escrito del interesadg, se %encucntran en
o] T.M. de Mogén, en €] ambito de los poligonos 10, 11 y 12 del plan parcial

e A = e R s

Playa de Mogam, indicando que dichos poligonos cuenten con plan parcial,
copstitucién de la junia de compensacién, proyecto de compensacién ¥
proyecto de urbanizacion aprobados definitvamente.
i Asimismo se afirma, en ¢l escrito ptcscntado, que ha comenzado 1a ejecuc’
i de las obras de urbanizacion.
_%
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GOBIERNO DE CANARIAS
Consejeria de Turismo y Transportes
Viceconscjeria de Turismo
Direccite Guneral d¢ Drdenacita e Infreestructurs Turigica
Servicie da Infraesiructurs Turlstica

Se acompafia a la solicitud certificacién expedida pof la Secretaria del
Ayuntamiento de Mogén de fecha 17 de mayo del corriente afio, en la que se
hacen constar los siguientes extremos: ' |

o Que ¢l proyecto de urbanizacién del P.P. Playa de Mogén, poligonos 10,11
y 12, fue aprobado en sesibn plenaria de fecha 24 de febrero de 1.995.

+ Que el plazo establecido para la ejeoucién de la urbanizacién no se ha
agotado

« Que consta en el cxpediente informe del Presidente de la Junfa, de
Propietarios, en el que se hace constar que las obras han sido iniciadas.

[IL- CONSIDERACIONES JURIDICAS

De la informacién aportada se deduce que se trata de un area que ha sido
objeto de planeamiento de desarrolip, cuyo proceso urbanizador no ha
culminado y que se encuentra dentro de los plazos de ejecucién. En funcion de
ello es de plena aplicacion el régimen transitorio establecido en1a D.T. 4* de la
Ley 7/1.995, de 6 de abril, de Ordenacién del Tursmo de Canarias, en
consecuencia, los poligonos objeto de consulta deberin cumplir los estandares
establecidos en el plancamiento vigente

No han sido objeto de determinacion reglamentaria los estandares prevalentes

y de aplicacién directa establecidos de conformidad con el art. 35.2.f) de 1a
rOdO CilO sin pCIJUJCIO ac w qUU AL 1TIPLLALY LIBULL LA v N R G

Ordenacién de Gran Canaria.
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COBIERNQ DE CANARIAS
Consejeria de Turismo y Transportes
Viceconseferia de Turismo
Diressin Ganerst de Ordaacién e Infraestructura Turbtics
Servidlo de Infrasructims Turistia

IV.- CONCLUSIONES

Con los datos aportados por el interesado, a juicio de éste Servicio, se
entiende que es de aplicacion al 4rea objeto de consulta, o dispuesto en la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley 771995, de 6 de abril.

Samta Cruz de Tenerife, 19 de junio de 1.996
EL JEFE DE SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA TURISTICA

adeh




REVISION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL PLAYA DE
MOGAN RELATIVO A LOS POLIGONOS 10, 11Y 12

ANEJO N° 4.-

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CABILDO INSULAR SENALANDO
CONDICIONES PARA LA ADAPTACION
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Con esta misma fecha el Sr. Presidente se ha dignado firmar
Decreto ratificando el informe técnico elaborado por al Oficina
Insular de Planeamiento, relativo a la consulta de D. IGNACIO
RODR{GUEZ RODRIGUEZ sobre la aplicabilidad de la Disposicién
Transitoria cuarta de la Ley 7/1995 de Ordenacidén del Turismo en
Canarias, en el &4mbito del Plan Parcial Playa de Mogédn Yy
Propuesta de Modificacién de las Normas Subsidiarias de Mogan
para adaptacidén a los estédndares del PIOT del mencionado Plan
Parcial. Se adjunta copia del Decreto e informe que lo justifica.

Contra esta Resolucién cabe interponer, ante la Comisién de
Gobierno de esta Excma. Corporacién, el recurso ordinario
previsto en el art. 107 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin, en el plazo de 1 mes, a partir de la notificacién de 1la
presente Resolucién.

Las Palmas de Gran Canaria, a Z de Agosto de 1996.

EL SECRETARIO GENERAL,

SR. D. IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ.
C/ Echegaray, nQ 36
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.-
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DECRETO g i A

e ‘ En uso de las facultades qgue me confiere la vigente Ley de

Régimen Local y Disposiciones complementarias y en base z 1la
: delegacién efectuada por el Pleno de esta Corporacidén de fecha
= : 28 de abril de 1995,

DI SPOCGNGDEO

12 Ratificar el 1u;orne técnico elaborade por al Cficina Insular
de Planeamiento, relativo a la consulta de D. IGHACIO RODRIGUEZ
RODRIGUEZ sobre la aplicabiiidad de ‘la Disposicidn Transitoria

cuarta de la Ley 7/19%5 de Ordenacidn del Turismo en Canarias,
en el ambito del Plan Parcial Playa de Mogdn y Propuesta de
Modificacion de las Normas Subsidiarias de Mogédn para adapitacidn
a los estdndarss del PIOT del mencionado Plan Parcial.

20 Dar traslado del presente Decreto al interesado.

Dado por el Iltmo. Sr. Presiente en la Casa Palacio Insular,
a 2 de Agosto de 1996, lo que yvo, el Secretario, Certifico.

\

.,

" EL EL SECRETARIO :GENERAL,

JIER._..-ON g Decre.. - 3 orﬁ-...‘..-j'gasto..,
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REFERENCIA: PIOT96/77

ASUNTO: Informe sobre consulta relativa a la aplicabilidad de Ia
Disposicion Transitoria cuarta de la Ley 7/1995 de Ordenacion del
Turismo en Canarias en el ambito del PLAN PARCIAL PLAYA DE
MOGAN y Propuesta de Modificacién de las Normas Subsidiarias de
Mogan para adaptacién a los estdndares del PIOT del mencionado Plan
Parcial.

PETICIONARIO: D. Ignacio Rodriguez Rodriguez, Gerente de la Junta de
Compensacion de los Poligonos 10,11 y 12 del PLAN PARCIAL PLAYA
DE MOGAN.

SITUACION: PLAN PARCIAL PLAYA DE MOGAN.

TERMINO MUNICIPAL: Mogan.

FECHA: Agosto de 1996.

El presente informe no se emite con caracter de Informe de
“Compatibilidad segun lo establecido en el Articulo 12 de la Normativa del
Plan Insular, toda vez que dicho informe habra de ser emitido sobre el
expediente definitivo de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
de Mogan y Revisidn (o maodificacién en su caso) del Plan Parcial Playa
de Mogéan; habiendo sido ya en evacuado con fecha 24/05/95 el
correspondiente a la adaptacién a los estandares del PIOT del hoy vigente
Plan Parcial Playa de Mogan.

Asi pues, el presente tiene como objeto evacuar una consulta
previa sobre la aplicabilidad, en su caso, de la Disposicién Transitoria
Cuarta de la Ley 7/1995 de Ordenacién del Turismo en Canarias y la
viabilidad de plantear una adaptacién del Plan Parcial al PIOT
redefiniendo sus limites y adscribiendo a‘las parcelas alojativas los
excesos de equipamiento con que cuenta el sector sobre lo dispuesto
para los Planes de Servicios en el Reglamento de Planeamiento.

Sobre las cuestiones planteadas el técnico que suscribe tiene a
bien emitir el siguiente
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l.- En relacion con la solicitud de aplicacion al ambito del I5Ian Parcial
Playa de Mogan de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Cuarta de la
Ley 7/1995 se advierten los siguientes extremos: -

La Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 7/95 determina que: “En
las Urbanizaciones que a la entrada en vigor de esta Ley dispusieran del
proyecto de urbanizacioén aprobado y no hubieran agotado los plazos para
su ejecucion con arreglo a la legislacidon urbanistica vigente, los
estandares aplicables a las nuevas unidades alojativas seran los del
planeamiento correspondiente (...)".

Esta disposicién transitoria de la Ley 7/95 viene a exceptuar del
cumplimiento de los estandares establecidos por dicha Ley a las
urbanizaciones que se encuentren en el supuesto descrito por la misma.
Sin embargo, y en relacidén con los parametros establecidos por el PIOT,
es necesario hacer dos puntualizaciones:

1.- La Disposicién Transitoria Cuarta determina la no aplicacién de
los estandares de la Ley, pero no afecta a los estandares establecidos por
el PIOT, que tienen segun lo dispuesto en el art. 33.1 de la Ley 7/95, .
caracter complementario a los establecidos por la propia Ley.

Asi lo reconoce la propia Direccion General de Ordenacién e
Infraestructura Turistica en cuyo informe se determina la aplicabilidad de
la Disposicién Transitoria Cuarta y por tanto la vigencia de los parametros
del Plan Parcial Playa de Mogan (Poligonos 10,11 y 12), aunque se
aclara: “ Todo ello sin perjuicio de lo que al respecto establezca el Plan
Insular de Ordenacién de Gran Canaria’. '

2.- La Disposicién Transitoria Cuarta no articula un supuesto de
excepcionalidad para proyectos concretos por razones de interés
turistico, sino que es extensiva a todas las urbanizaciones turisticas que
cumplan el requisito de tener aprobado el proyecto de urbanizacion y no
haber agotado los plazos para su ejecucion.

Por lo tanto, en el caso de que por Corporacion Insular se aceptase la
aplicacién de la citada Disposicion Transitoria Cuarta, no podria limitarse
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al ambito del Plan Parcial Playa de Mogan (Poligonos 10,11,y 12), sino
que tendria que hacerse extensiva a todo el Suelo Urbano: Turistico y
buena parte del Suelo Urbanizable, lo que supondria la pérdida casi total
de la eficacia de las determinaciones del PIOT, en tanto los estandares
estan concebidos como determinaciones de Directa Aplicacion aplicables
por igual al Suelo Urbanizable y al Urbano Turistico y su eficacia estriba
tanto en la capacidad de regular los futuros desarrollos turisticos como en
reconducir, en términos de calidad, los asentamientos turisticos
existentes. ' v
A mayor abundamiento, es necesario advertir ademas que el Municipio de
San Bartolomé de Tirajana ya ha adaptado su planeamiento (P.G.0.U.) al
Plan Insular, incorporando los estandares de densidad y haciéndolos
extensivos tanto al Suelo Urbano como Urbanizable Turistico, por lo que
eximir del cumplimiento de dichos estandares a todas o parte de las
Urbanizaciones de Mogan determinaria un trato desigual para uno y otro
municipio.

Il.- En relacién con la propuesta de adaptacion del Plan Parcial Playa de
Mogan al PIOT, se considera imprescindible para poder hacer una
valoraciéon adecuada que se aporten los Planos correspondientes a las
modificaciones que se proponen, por lo que hasta tanto se cuente con
dicha informacidén no puede haber un pronunciamiento objetivo sobre las
mismas. '

En todo caso, en aras a evitar mayores dilaciones y a efectos de
garantizar la validez de la documentacion que se aporte, se advierten los
siguientes extremos:

1.- Es factible, de acuerdo con las previsiones del PIOT, que se
produzca la adaptacién individualizada del Plan Parcial a los
estandares y determinaciones del Plan Insular.

En este sentido se considera igualmente viable la pretension de
asignar mayor superficie a las parcelas alojativas a costa de
excesos en las reservas de equipamiento respecto de lo dispuesto
en el Reglamento de Planeamiento para los Planes de Servicios.

2.- Se advierte que las mayores superficies que se adscriban a las
parcelas alojativas deberan tener continuidad territorial con las
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mismas, pasando a todos los efectos a quedar integradas en los
limites de tales parcelas, sin menoscabo de que se puedan
establecer limitaciones de uso u ocupacion de las superficies
afadidas por razones, en su caso, de proteccion.

3.- Los excesos de superficie dotacional que se adscriban a las
parcelas alojativas deberan obtenerse en todo caso de las
dotaciones correspondientes al Plan Parcial, no pudiendo a estos
efectos hacerse a partir de Sistemas Generales adscritos o no a
este Sector, salvo que tal exiremo se haga a partir de la
Modificacion o Revision de las Normas Subsidiarias en vigor y
justificado en su caso la sustitucién de las superficies detraidas por
otras equivalentes y aptas para el uso previsto para ellas.

4.- La adaptacion a los estandares del Plan Insular debe hacerse
de forma integral, bien adscribiendo a cada parcela, en funcion del
Producto Turistico que en ella se autorice, el estandar de Densidad
Neta que el Plan Insular asigna al mismo, o haciéndolo
globalmente, de forma que quede condicionada la implantacion de
un producto turistico determinado al cumplimiento del estandar
asignado al mismo por el PIOT.

5.- La adaptacién al Plan Insular del Plan Parcial Playa de Mogan
comporta la tramitacion de un expediente de Revisién, o
Madificacion en su caso, del Plan Parcial, conjuntamente con la
Modificacion de las Normas Subsidiarias en lo refativo a la
redefinicién de los limites del Sector, si tal extremo se produce, asi
como eventualmente en lo que se refiere a la asignacién de
pardmetros de uso global, edificabilidad bruta, Sistemas Generales
adscritos al Sector y en general cuantas determinaciones sean
propias del nivel de definicion del Planeamiento municipal en el
ambito correspondiente al Sector en cuestion.

6.- En relacién con la solicitud de ayuda econdomica para la
elaboraciéon y tramitacion de los expedientes que hayan de
formularse para la adaptacion del Plan Parcial a los estandares y
determinaciones del PIOT, se da traslado inmediato de la misma a
la Jefatura Administrativa de este Servicio para su consideracion.
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Es cuanto cumple informar al técnico que suscribe, quedando a la espera
de la mayor documentacién solicitada para un analisis en profundidad de
la propuesta y sometiendo en todo caso su juicio a criterio de otro mejor
fundado.

Las Palmas de Gran Canaria, a 02 de Agosto de 1996.

7F

Fdo.: Pedro Pedro Monzén Blanco.
(Dtor. Técnico de la Oficina Insular de Planeamiento).
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INFORME FAVORABLE DEL CABILDO INSULAR DE LA ADAPTACION
PROPUESTA
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D. IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ, CON D.N.I. N° 42.630.612 Y DOMICILIO EN
C/ ECHEGARAY N° 36, DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, EN NOMBRE DE LA
JUNTA DE COMPENSACION DE LOS POLIGONOS 10, 11 Y 12, DEL PLAN
PARCIAL PLAYA DE MOGAN, TIENE A BIEN EXPONER:

EN RELACION CON EL DECRETO DEL ILUSTRISIMO SENOR PRESIDENTE DEL
EXCMO. CABILDO INSULAR DE GRAN CANARIA, RELATIVO A LA MODIFICACION
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DE PLAYA DE MOGAN, A FIN'DE
ADAPTARSE A LOS ESTANDARES DEL PIOT, TENGO A BIEN ADJUNTAR '
PROPUESTA DE REVISION DE NORMAS SUBSIDIARIAS Y DOCUMENTOS
COMPLEMENTARIOS DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL, POLIGONOS 10,
11Y 12, SEGUN SE SOLICITABA EN EL INFORME TECNICO DE LA OFICINA
INSULAR DE PLANEAMIENTO.

SOLICITANDO:

SEA INFORMADO FAVORABLEMENTE POR EL EXCMO. CABILDO INSULARY
PUEDA ASI RESOLVERSE EL CONFLICTO QUE SE HA ORIGINADO TRAS LA
APROBACION DEL PIOT, RETRASANDO E IMPOSIBILITANDO LA EJECUCION
DEL PLANEAMIENTO E INSTRUMENTOS DE GESTION, TRAS LA EXIGENCIA DE
OBSERVAR LOS ESTANDARES DEL PIOT.

TODO ELLO SIN MENOS CABO DE LOS PROCEDIMIENTOS CONTENCIOSOS
ESTABLECIDOS POR LA JUNTA DE COMPENSACION.

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, 11 DE AGOSTO DE 1.996

ILMO.SR. PRESIDENTE DEL EXCMO. CABILDO INSULAR DE GRAN CANARIA.
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Con esta misma fecha el Sr. Presidente ha firmado el Decreto ratificando el
informe técnico elaborado por la Oficina Insular de Planeamiento, relativo a la peticién
de Don Ignacio Rodriguez Rodriguez, Gerente de la Junta de Compensacion de los
Poligonos 10, 11 y 12 del Plan Parcial Playa de Mogan, en relacion a la “Propuesta de
Revision de las Normas Subsidiarias de Mogan y propuesta de Modificacion del
Plan Parcial Paya de Mogin”, (t.m. Mogan). Se adjunta copia del Decreto e informe
que lo motiva.

Las Palmas de Gran Canaria, a 6 de septiembre de 1996.

EL SECRETARIO GENERAL <5

SR. DON IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ, GERENTE DE LA JUNTA DE
COMPENSACION DE LOS POLIGONOS 10, 11 Y 12 DEL PLAN PARCIAL
PLAYA DE MOGAN.
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DECRETO

En uso de las facultades que me confiere la v1gente Ley
de Régimen local y Disposiciones complementarias v en base a la
delegacidén efectuada por el Pleno de esta Corporacidén de fecha
28 de abril de 1.995

DiSPONGO
10 Ratificar el informe elaboradc por la Of c na Insular de
Planeamiento relativo a la peticidn de D. IGHACIO QODRIGUEk
RODEIGUEZ sobre " Propuesta de Revisgidn de las HNormas

Subsidiarias de M

ogan ¥ propuesta de Modificacidn del Tlan
Parcial Plava de Moca

C20 Dar traslado del presente Decreto al intesresado.

Dado por el Iltme. S8r. Presidente en la Ca
Insuiar, a 6 de septiembre de 1.9%5, lo gqgue vo, el
CERTIFICC.

A

LIBRO N

POKIB. .o
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REFERENCIA: PIOT 96.96

ASUNTO: Propuesta de Revision de las Normas Subsidiarias de Mogan y
propuesta de Modificacion del Plan Parcial Playa de Mogan.

PETICIONARIO: Don Ignacio Rodriguez Rodriguez, Gerente de la Junta de
Compensacion de los Poligonos 10, 11 y 12 del Plan Parcial-Playa

de Mogan.
SITUACION: Plan Parcial Playa de Mogan.
T.M.: Mogan
FECHA: 14 de agosto de 1996 ( R.G.E. n° 14.551 )

Con fecha 3 de septiembre de 1996 ( R.G.S. n® 7.116 ) se paralizo el plazo de
informe durante quince dias habiles con el objeto de que al peticionario aportara
documentaciéon complementaria sobre las propuestas presentadas para su adecuada
valoracién, quedando cumplimentada adecuadamente la demanda de informacion
solicitada el dia 6 de septiembre de 1996 (R.G.E. n° 15.944 ).

El presente informe se emite con independencia de las consideraciones que este
Cabildo Insular pudiera realizar posteriormente sobre la viabilidad técnica y legal de los
mecanismos que se proponen para la revision de las Normas Subsidiarias de Mogén y la
modificacion del Plan Parcial Playa de Mogan de acuerdo con lo que establece la Ley
del Suelo y su Reglamento de Planeamiento.

Considerando a priori correctos tales mecanismos, y considerando asimismo que
ambas iniciativas se enmarcan dentro de las establecidas por el Plan Insular de
Ordenacion del Territorio de Gran Canaria ( PIOT/GC ) para la adaptacion del
planeamiemto general y de desarrollo de Mogan al mismo, aqui sdlo se entrara a valorar
en estos momentos la adaptacion al PIOT/GC de la propuesta final presentada.

Vista la documentacion tramitada inicialmente, y la aportada con posterioridad al
expediene, se realizan las siguientes consideraciones:

1. El 4mbito de los poligonos 10, 11 y 12 sobre los que se ha redactado el Plan
Parcial Playa de Mogan, estd incluido en la Zona Turistica Litoral (Z.T.L.) del
PIOT/GC, y en la Operacion Estratégica denominada “Ordenacion de Productos
Turisticos en los barrancos de la Costa Suroeste” (ficha PTB). Por lo tanto, le
son de aplicacion las determinaciones vinculantes y directrices de ordenacion que
la Normativa del PIOT/GC establece para los mismos, especificamente los
Capitulos 1 y 2 (arts. 20 al 50) del Titulo I (del Vol. I de Normas) referente a la
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Ordenacion de las Zonas Turisticas, y la ficha PTB del Vol. II de Normas que

regula la Operacion Estratégica mencionada.

Z. Las consideraciones sobre la adaptacion del Plan Parcial Playa dé“'Mog'é.n a las

especificaciones de la ficha PTB ya se han realizado en informes anteriores de

fechas 24 de julio de 1995 y 2 de agosto de 1996, a los cuales nos remitimos.

En cuanto a la categorizacion del producto turistico y la densidad neta de parcela

& 3.
que establecen los articulos 26 y 30 de la Normativa del PIOT, las propuestas de
revision y modificacién cumplen con las definiciones y con los estandares
exigidos de acuerdo con el siguiente cuadro:
™ PARCELA USO SUPERFICIE | N° CAMAS DENSIDAD AD{&PTA—
NETA CION AL
RESULTANTE PIOT *
m2/cama
1 Turistico 3.910 56 69’82 CUMPLE
2 Turistico 2.150 31 69’36 CUMPLE
3 Turistico 1.300 19 68’42 CUMPLE
4 Turistico 10.200 146 69°86 CUMPLE
5 Turistico 5.600 80 70 CUMPLE
6B Hotel, Hotel -Ap. 71.600 981 73 CUMPLE
6C Villas,Bungalow 51.699 725 71’31 CUMPLE
Apartamentos
7 Turistico 9.260 132 70’15 CUMPLE
8A Hotel, Hotel-Ap. 26.820 383 70 CUMPLE
SB Villas, Bungalow 19.000 271 70°11 CUMPLE
Apartamentos
9A Hotel, Hotel-Ap. 20.000 286 70 CUMPLE
10 Turistico 1.300 19 68’42 CUMPLE
11A Turistico- 130 2 65 CUMPLE
comertcial
11B Turistico- 500 6 83733 CUMPLE
comercial )
12 Turistico- 870 12 72°50 CUMPLE
comercial
13 Turistico- 1.030 15 68’67 CUMPLE
comercial
14A Turistico- 1.333 19 70°16 CUMPLE
comercial
14B Turistico- 867 12 72°25 CUMPLE
- comercial
15 Turistico- 1.400 20 70 CUMPLE
comercial ]
16A Turistico- 1.000 14 71°43 CUMPLE
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comercial
16B Turistico- 508 7 72’57 CUMPLE
comercial
16C Turistico- 1.092 16 68’25 CUMPLE
comercial
17C Turistico 9.000 129 69°77 CUMPLE
22 Turistico 11.000 157 70°06 CUMPLE
23A Turistico 10.000 142 70°42 CUMPLE
23B Turistico 6.000 &5 70’59 CUMPLE
23D Turistico 2.100 30 70 CUMPLE
23E Turistico 800 7 114°29 CUMPLE
TOTAL

El uso turistico sefialado en la propuesta de revision de las Normas Subsidiarias
engloba la totalidad de la denominacion y categorizacion de los productos
turisticos que establece el articulo 21 del PIOT/GC. Con el fin de poder
cuantificar la capacidad de acogida global del sector se ha escogido el uso
hotelero como representativo, asignandole una densidad neta de parcela de 70
m2/cama.

% Por lo tanto, el cumplimiento de los requisitos que establece el articulo 30 del
PIOT/GC en cuanto a densidades netas de parcela a que se refiere el cuadro
anterior_se circunscribe exclusivamente a las tipologias de Hotel y Apartamentos
de 3, 4, y 5 plazas, para las que resulta valido el estandar general de 70 m2/cama
que contiene la propuesta como pardmetro de referencia general, y que
complementario al que se establece en el PIOT/GC para la tipologia de
Apartamentos.

Para el resto de las tipologias de Apartamentos de 2 plazas, Conjuntos de casas
de vacaciones, y Villas, no se cumplen los requisitos de densidad con 70
m2/cama , por lo que de acuerdo con el articulo 12 del PIOT/GC , cualquier
proyecto de construccién que desarrolle dichas tipologias debera contar con el
preceptivo informe de compatibilidad del Cabildo Insular que verifique la
adecuacion de su densidad neta de parcela a la que establece el mencionado
articulo 30 del PIOT/GC, entre otras consideraciones.

Las mismas consideraciones de los parrafos anteriores afectan a las parcelas con
uso turistico-comercial, que se entiende corresponden a la definicion establecida
en el articulo 24 b) del PIOT/GC para equipamiento complementario incluido en
parcelas cuyo uso dominante sea el alojamiento cualificado  por dicho

equipamiento.
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De acuerdo con lo que establece el articulo 21 del PIOT/GC, en%.l planeamiento
municipal de cualquier clase o ambito, especial o sectorial, seran observadas y
sistematicamente utilizadas las expresiones contenidas en el Capitulol del Titulo
II del Vol. I de Normas del PIOT/GC, que trata de la Ordenacion de las Zonas
Turisticas, por lo que deberan quedar incluidas expresamente en las propuestas
presentadas.

Esta revision de las Normas Subsidiarias y la correspondiente Modificacion
Puntual de su planeamiento de desarrollo se enmarcan en lo que establece Ia
Disposicion Transitoria Novena de la normativa del PIOT/GC que hace posible la
adaptacion puntual de los Planes Parciales que cuenten con aprobacion definitiva
y urbanizacién terminada hasta tanto se lleve a efecto la verdadera adaptacion del
planeamiento general municipal a las disposiciones del PIOT/GC, que se realizara
mediante la redaccion del correspondiente Plan General de Ordenacion Urbana a
que obliga el articulo 34 de su normativa.

De acuerdo con lo.que establece la citada ficha PTB, la posicién de la edificacion
en las parcelas turisticas situadas en el barranco de Mogéan procurara dejar la
mayor cantidad de espacio libre en la parte central de su cauce, de forma que se
consiga mantener por analogia una vinculacion paisajistica con el uso tradicional
de cultivo y cauce de agua que en el ambito de los barrancos de la costa
Suroeste se le asigna a los mismos.

La normativa urbanistica de ambas propuestas deberd contemplar expresamente
la que establece el PIOT/GC en cuanto a estandares de densidad, definicién y
categorizacion de productos turisticos, v consideracion del Plan Parcial como un
Plan de usos terciarios a efectos del computo estindares de dotaciones del
Reglamento de Planeamiento.

Ademés de la modificacion del Plan Parcial, deberd aprobarse previa o
simultaneamente la modificacion puntual o revision de las Normas Subsidiarias en
el ambito de los Polégonos 10,11, y 12, de forma que aquélla tenga cobertura y
justificacion legal adecuada en el correspondiente instrumento de planeamiento
general segiin establece la Ley del Suelo y su Reglamento de Planeamiento.

La propuesta cumple con los médulos minimos de reservas para dotaciones en
suelos destinados a usos terciarios que establece el articulo 12 del Anexo del
Reglamento de Planeamiento de acuerdo con el articulo 36 y la Disposicion
Transitoria Decimoprimera de la Normativa del PIOT/GC.



e

G Canare

Vista y analizada la docuumentacion presentada, se considera que estas
propuestas de modificacién del Plan Parcial Playa de Mogén, y de revision de las Normas
Subsidiarias de Mogan mejoran claramente la situacion anterior, de acuerdo con lo que
establece el PIOT/GC para una adecuada ordenacion de los barrancos de la Costa
Suroeste de Gran Canaria, adaptindose, ademas, a los mecanismos previstos en el.citado
documento para la incorporacion de los distintos Planes Parciales aprobados a la
ordenacion insular del turismo.

Por todo lo anteriormente expuesto, y de acuerdo con el art. 7 del PIOT/GC, se
informan FAVORABLEMENTE las propuestas de revision de las Normas Subsidiarias
de Mogan en los poligonos 10, 11 y 12, y de modificacion del Plan Parcial Playa de
Mogan, en cuanto a su adaptacion al PIOT/GC, debiéndose incorporar a las mismas las
consideraciones de este informe.

Este es el parecer del técnico que suscribe que somete a la consideracion de otro
mejor fundada.

Las Palmas de Gran Canaria, 28 de agosto de 1996

Fdo.: Sergio Yorres Sanchez
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DILIGENCIA DE APROBACION

l_f'! e 1(”9 10 pfirré I‘i"‘]t"i’ bf‘"}qur qU@ el pl'eseﬁf!

fué nrobaodo.. mmah.ﬂ..‘f.@f ......... , en sesién del
. BB GF
AZ-22-FF

pmecretario,

BILIGENC!A DE AFROBACION

La consigno para hacer constar, que el presenté
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REVISION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL PLAYA DE
MOGAN RELATIVO A LOS POLIGONOS 10,11Y 12
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INFORME DEL JARDIN CANARIO COMO JUSTIFICACION
MODIFICACION A VERDE PRIVADO
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sr. alcalds-Presidente del
Ryuqtamiento de Mogdn.

Las Palmas de Gran Canaria, 2 de diciembre de 1996

Muy Sr. nuestro:

A solicitud de D. Emilic Bonetti hemos recorride con
detenimiento vy analizado el comjunto formado por una casa antigua‘ébn‘patia
central porticado y su amplio jardin v huerta circundante, —en donde 1laman
“La Puntilla", Playa de Mogin-, en el que de forma especial destaca un laurel -
de indias ~Ficus microcarpa }.f. de muy considerable porte, acaso uno de los
tres o cuatro mas antiguos de la Isla. | ‘ ‘

En el indicado conjunto -que evidenmcia um adecuado

mantenimiento- se aprecia también -la existencia de maltiples especies
representativas de la flora subtropical {Jacaranda ovalifclia, Caesalpinia
pulcherrima, Spathodea campannlata, etc.} frecuentes en los jardines de las
islas Canarias, con algunos ejemplares de estimable antigliedad.

Desde la perspectiva del Término Municipal de Mogdn resulta
innegable que tratamos de un conjunto singular, pintoresc¢o Y ‘de notable .
hermosura, con varios ejemplares arboreos de motorio interés, por ello parece
aconsejable, v asi lo sugerimos, que Pard garantizar su congervacién y como

reconocimiento al esfuerze de su propietario, sea calificado de forma

‘unitaria, protegido y catalogado en los instrumentos de planeamiento

correspondiente.

No e¢ habitual que los propietarios privados propongan la
catalogacién de sus propiedades, puesto que es tanto como "auto limitarse” sus-
facultades como duefio, por ello resulta reconfortante que personas como el Sr.
Bonetti no solo vengan esforzindose en la mejora v mantenimiento del conjunto,
sino que, ademds, obligue con su propuesta a que quienes en el futuro le
sustituyan en la propiedad persistan en el mismo empeio.

Conflando en que nuestra propuesta merezca su.ccpg;deracién
y sea atendida por la Corpordcion Municipal que preside, gqiedamos a su
digposiclen y le saludamos atentamente,

EL DIRECTOR
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REFERENCIA: Asunto D. Emilio Bonetti




AL SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE MOGAN

DON EMILIO BONETTI, mayor de edad, Austriaco,

Industrial, provisto de Pasaporte n° TQ‘?Q’%-‘)" L}k/}- con

domicilic a efectos de notificaciones en 6850 Dombim,
Gilmtragse 7, Austria, ante V.S8. respetuosamente comparezco

y, como mejor proceda em Derecho, DIGO:

Que como propietario de la vivienda vy jardin
circundante situado en el extremo sur de la Playa de Mogan,
donde llaman "La Puntilla” he podido comprobar, con
preocupacidn, que el planeamiento urbanistico vigente que
desagrolla lag Normas Subsidiarias -pero todavia 5o
ejecutado- le afecta de forma desigual y con el siguiente

alcance:

1.~ Parte del jardin -aproximadaﬁente 1.334 m2-, 1la
situada en la zona de ladera, clagificada como sgueld
urbanizable e incorporada al Plan Parcial Playa de

Mogan -Poligonos 10, 11 y 12-, con el destino de



integrarse en una zona verde pblica de gran extéensitn
junto con otras propiedades de distintag personas gque

no estan ajardinadas.

2.- La vivienda y el jardin situado en la‘parﬁé llana’ de
15 propiedad esta claéificada como suelo urbanc e
incorporada al Plan Especial de Reforma Interiox -
PERI- de Playa de 'Mogan poligono *C", con uso
regidencial -la vivienda, que incluso podria ampliérse
y edificar una seguna planta- y la mayor parte del
jardin como wverde privadoe", quedando un resto de
aproximadamente 50m2, como espacio libre pGblico en

zona peatonal.

La materializacién de tales previsiones urbanisticas
supondria, en la practica, realizar tres segregaciones
fisicas sobre el jardin, e incluso posibilitaria la
demolicién y reconstruccién de la vivienda con una gegunda

planta y mayor edificabilidad.

La inica razén gue me animd en su dia a adquirir la’
propiedad fue la gingularidad del Fonjunto -en mi'opiniéﬁ
no exigte otro comparable en todo el T.M. de Mogan-, en
cuanto casa muy antigua} con un interesante patio central
porticado, rodeado todo de un jardin muy antiguo, donde se
Jocaliza un Laurel de Indias de gran tamafio y que sin duda
es uno de log mis antiguos de la isla, agi como un conjunto

de especies caracteristicas de 1la flora subtropical



habituales en los jardines insulares, con ejemplares que
cuentan con muchos afios y otros més recientes que yo mismo

he plantado.

Ni que decir tiene que el mantenimiento de un-jéxdin.
de estas caracteristicas y émplazadd a la oriila del-mar
requiere de mucha dedicacién y esfuerzo econémico, algo que
durante afiog vengo haciendo -inclugo lo he ampliado- por
eztar dentro de wmis posibilidades y ser acorde céqlmi

sensibilidad, lo cual me reporta grandes satisfaccionés.

Por  las razones indicadas, lags previsiones
urbanigticas antes referidas wme producen desasosiegof ¥
despues de asesorarme debidamente he llegado a ia
conclusgidn de gue ni siquiera son acertadas,o adecuadas a
derecho puesto que reconociendo que, cuanto menceg, ge trata
de un espacio pintoresco formado por una vivienda, huerta
y jardin destacados por su hermosura y por la importancia
de algunas de las especies botdnicas, que existen en el
conjunto,aun siendo de propiedad privada, mereceria ser
protegido por el planeamiento y catalogado pafa‘impedir‘su
desaparicién o alteracitn, aungue a mi, como propietario,me
supone una carga o gravamen que limita lag posibilidades

A

edificatorias que me reconocen las ordenanzas, pero que
gustosamente asumo porque no es mi interés alterar lo que

con mucho esmero y esfuerzo vengo cuidando desde hace afios.

Asi las cosas, ruegole ¢gue, si a bien lo tiene,



+34-28-373533 MOREND 2 INGLOTT 491 P@E2 B3. @2, 97

disponga lo preciso para que el “':cc's'njiint-a 3 réfei:f'i'acf"

calificade urbanisticamente de. fcrma unltarla, ”para ;éﬁﬂfJ;-}f
proteccidn y catalogacién en el pl&neamiento urbanistico -ffr3f“
modificando las Normas Subsidiarias y los Planes que laﬁ}f“”

desarrollan- como garantia de su preaervaclén, con lﬂ cual;;A;;é

me sumo a la propuesta del "Jardin Batﬁnico ”Viera ¥

Clavijo® formulada wmediante escrlta de 2 de dicie”l;

corriente, de la que adjunto copia.

En su virtud,

SOLICITO 3 .V.8., que habiendo por _-pr:géeﬁﬁ.a&b
egcrito, en unidén del documento ‘adjunto, - ge. i
admitirlo, tener por formuladaa las nmnlfestacionaquueijfi‘

contiene y acceder a lo solicitado a.la_ﬂmyor-bxeveéaéﬁ7

posible.

pPlaya de Mogan & 10 de dicigmhfegﬂe}LJégﬁzj}? 




REVISION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL PLAYA DE
MOGAN RELATIVO A LOS POLIGONOS 10, 11Y 12

ANEJO N° 8.-

INFORME PRECEPTIVO FAVORABLE DEL CABILDO INSULAR
DE FECHA 20 DE JUNIO DE 1.997
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EXCMQ. CABILDO INSULAR
DE
% GRAN CANARIA

25 JUN. 1997

REGISTRO DE SALIDA
N _f,% LS

Con esta misma fecha se ha firmado Decreto ratificando el

informe de compatibildad con el Plan Insular de Ordenacion del Territorio

de Gran Canaria, elaborado por la Oficina Insular de Planeamiento,

solicitado por D. IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ en representaéién‘

de la Junta de Compensacién de los Poligonos 10, 11 y 12 del Plan

Parcial Playa de Mogan, en relacién a la Propuesta de Revision Puntual

de las Normas Subsidiarias de Mogan y del Plan Parcial Playa de Mogan

en los Poligonos 10, 11y 12, en el T.M. de MOGAN. Se adjunta copia

del Decrete e informe que lo justifica.

Contra esta Resolucién cabe interponer, ante la Comision de

Gobierno de esta Corporacién, el recurso ordinario previsto en el articulo

107 dela Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de

Procedimiento Administrativo Comun, en el plazo de un mes, contado a

partirde la notificacién de la presente Resolucion.

Las Palmas de Gran Canaria, a 20 de Junio de 1.997.

D. IGNACIO RODRIGUEZ RODRIGUEZ.-

C/ Echegaray, N° 36.- 35.011, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. -






