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Se remite el presente Documento que sirve de correccidn al
Plan Parcial P-15 del término municipal de Mogan, en Gran
Canaria, aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento en
sesién plenaria de 4 de Noviembre de 1994 y suspendida su
aprobacién definitiva por la CUMAC de 24 de Enero de 1995,

razoén ésta que motiva la existencia del presente Documento.

Deficiencia n?2 1 .- Se corrige la misma sustituyendo las

padginas 67 y 68 del Texto Refundido sometido a aprobacidn

definitiva y que se adjuntan a este documento.

Deficiencia n? 2 .- A pesar de estar recogida la ejecucién

del nudo de enlace con la C-812 y el vial de acceso "C'" en
el Plan Parcial del poligono P-17, cuyo plano n¢ 9 de la Red
vViaria se adjunta, se recogerd en el Estudio Econémico-
Financiero del Plan (pgs. 41 y 42) la parte proporcional que
corresponderia al poligono P-15 en funcién del n? de camas

aprobadas en las Normas Subsidiarias y que son

% PHLIGENE 15 & as e 15290
% Pagligong 17 4 .-« 2306
Totarll s ot i 8.766 camas

o

Luego, la parte proporcional del P-15 seria dals 15 62 %
sobre un costo estimado del nudo y vial "C" de 30.000.000

pts, que asciende a 4.686.000 pts.

Deficiencia n® 3 .- En la pagina 3 de la Memoria del Texto

Refundido del Plan Parcial se especifica como objetivo
cumplir en lo sustantivo las directrices del Plan Insular en

cuanto a densidad y productos turisticos.
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Las paginas 32 y 56 del Plan Parcial se sustituyen con el
dnimo de aclarar el intento de adaptarse a las directrices
del documento del PIOT de Gran Canaria, en cuanto al tipd.y
‘capacidad de la edificacién en relacién a la superficie de

las parcelas de bungalows.

Sin embargo, entendemos que resulta imposible incorporar en
la Normativa del Plan Parcial condiciones del Plan Insular
de Ordenacién del Territorio gue no tenian vigencia en el
momento de tramitarse en la sede municipal y gue tampoco la
tenia en el momento de celebrarse la CUMAC que motiva este
documento, ni siquiera hoy mismo en gque sSe trata de

cumplimentar la mandatado por esa CUMAC.
Se adjuntan las péginas citadas anteriormente y gque
modifican a las del Texto Refundido del Plan Parcial P-15 y

que son las n%s 32, 41, 42, 56, B7 §¥ €8s

I,as Palmas de Gran Canaria, a 31 de Enero de 1995
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CAPITULOQO I

1.— ANTECEDENTES

El presente Plan se desarrolla colindante al actual suelo
urbano de Pueblo Tauro, cuyo Plan Parcial Remodelado fae
aprobado definitivamente por la Consejeria de Politica

Territorial con fecha 23.02.88.

los terrenos--estan  situados, a unos 500 mts. de la
interseccion situada en el p.k. 75,900 de la C-812 de Las
Palmas a Mogan (circunvalacién Sur) y colindante con el
suelo calificado como apto para urbanizar en Tauro, tal y

como se aprecia en la hoja de planos n. 2.

Esta es una parte de la finca matriz propiedad de la
Sociedad Pueblo Tauro, S.A. y que en la actualidad no se

destina a ningln uso de tipo agricola.
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CAPITULO IT

PROMOTOR Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA ORDENACION

.1.— PROMOTOR

El promotor del presente Plan Parcial es la Sociedad
Pueblo Tauro, S.A. como propietaria tunica del Poligono 15,
delimitado como apto para urbanizar en las Normas

Subsidiarias de Planeamiento de Mogan.

JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA ORDENACION

El Plan Parcial que desarrolla el poligono P-15 de las
Normas Subsidiarias 'de Mogan, se tramité ante el
Ayuntamiento el afio 1.991 y fué aprobado inicial vy
provisionalmente. La aprobacién definitiva del mismo no
llegé a producirse, existiendo un acuerdo de la Comisidn
de Urbanismo de fecha 19 de noviembre-de 1.991 en el
sentido de suspender dicha aprobacidn definitiva, para

subsanar deficiencias.

Posteriormeﬁte, y con motivo de la tramitacién del Plan
Insular de Ordenacién de Gran Canaria, se modifican los
parametros que 'para'_la .ordenacién del usc turistico
estaban contenidos en las NN.SS. de‘Mogén¢ razén por la
que parecié improcedente subsanar las deficiencias vy
solicitar una vez mas la  aprobacién definitiva del

expediente.

En su lugar se ha planteado como mas procedente redactar
un MODIFICADO AL PLAN PARCIAL AMPLIACION DE PUEBLO TAURO

para su aprobacidén definitiva.
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En este intervalo de tiempo, se han mantenido
conversaciones con el Ayuntamiento de Mogan, acerca del
nuevo enfoque del sector turistico, en las gque se pone de
manifiesto la voluntad de potenciar el desarrollo de
nuevos productos turisticos que mejoren la calidad de la
oferta del sector. Entre estos productos, se consideran
fundamentalmente los Campos de Golf, razén por la dque
iniciaron gestiones para la ejecucidén de uno en el mismo
entorno. Estas gestiones han fructificado recientemente,
por lo que en el momento presente se esta tramitando en el
Ayuntamiento la obligada Modificacidn Puntual de las
Normas Subsidiarias que posibilita la ejecucién de un

Campo de Golf en terrenos colindantes con el poligono P-

15.

Es por esta circunstancia, por la que se plantea ahora la
Modificacién del citado Plan Parcial, aprovechando este
momento también para ajustar el mismo a las directrices
que, en cuanto al desarrollo de  la .galydad de los
productos turisticos, se incluyen en el Plan Insular,
razén por la que la justificacidén queda reforzada, al
plantearse ahora la realizacidn de plazas turisticas como

apoyo a una infraestructura de ocio que puede suponer un

mayor atractivo.
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CAPITULO L I L

INFORMBACTION URBANTISTICA

3.1.— NORMATIVA DE APLIACION

El presente Planeamiento cumplira con lo dispuesto en la
vigente Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y

demds legislacién concordante.

Se redacto el mismo al amparo de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento del Municipio de Mogan, promovidas por el
citado Ayuntamiento y aprobadas definitivamente por la
Consejeria de Urbanismo y Media Ambiente de Canarias en
sesién celebrada el dia 17 de noviembre de 1987. 35e
ajustarad pues el Plan Parcial a las determinaciones
siguientes, definidas en las  precitadas Normas

Subsidiarias, para el poligono 15.

* Superficie: 171.000 m2.

* Uso: residencial - turistico.

* Uso permitido: comercial y administrativo.

* Densidad maxima: 20 viviendas/ha.

* N. de viviendas: 342.

* N. de habitantes: 1% 370 : _

* Edificabilidad: 0,2 m2/m2. + 20% complementario.

* Zona deportiva: 2OQGOO‘m2. en zona baja del poligono.

* Sistemas generales: Zona libre de edificaciones a partir
de la cota 70. '

* Parcela minima: 400 m2. .

* Dotaciones complementarias: La zona comercial sefdotaré'

sin perjuicio de los

aparcamientos piblicos
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existentes, de una plaza de
aparcamiento por cada 30
e . de superficie
construida cerrada vy de
0,03 m2 / m2 construido

cerrado para recepcidn de

basuras.

* Ordenanzas complementarias:

a) El volimen edificatorio asignado a la parcela debera
distribuirse en su interior, en los supuestos de
escalonamiento de la edificacién, de modo tal que ningan
alzado de los edificios o <cuerpos edificatorios
resultantes (n. de plantas aparente) supere en mas de
uno el numero maximo de plantas permitidas en la

ordenanza.

b) La separacion entre edificios o cuerpos
edificatorios, en el sentido del escalonamiento, dentro
de una misma parcela debera ser igual o superior a la
profundidad de cada edificio, entendiéndo por tal la
distancia entre dos fachadas opuestas del mismo y en

cualquier caso superior a su altura.

c) El espacio libre resultante habra de recibir el mismo
tratamiento que el ‘resto. de la parcela libre de
edificacién debiendo realizarse un tratamiento especial

de modo tal que se minimice el impacto paisajistico.

d) Computaran a efectos de volumen construido todos los
metros habitables con independencia de su situacidn
respecto de la rasante. ' i
e) La longitud de fachada no podra supefa; los 90 mts.

: S -
Todo ello siempre que en el suelo actualmente urbano, no
L3
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se afecte el aprovechamiento urbanistico de cada
parcela, en cuyo caso sera necesaria la redaccidn de un
Estudio de Detalle que ordene los volumenes quedando sin

efecto en estos supuestos, las anteriores ordenanzas.

Como complemento a esta Normativa y como consecuencia de
plantear la adaptacién de este planeamiento al Plan
Insular de Gran Canaria, se han tenido en cuenta también
los estandares que para densidad de habitantes en las

zonas turisticas se determinan en é1.

Se ha tomado: para la distribucién de superficies de

parcelas la relacidn:

En hoteles : 70 m2/suelo por cama

En bungalows : 80 m2/suelo por cama.

Para la edificacién complementaria el uso residencial se
ha tomado como base 5 m2 por cada cama, que se computa

en el conjunto del plan.

Por tltimo se han tenido en cuenta las especificacioens
que hace el Reglamento de Planeamiento para las reservas
de egquipamientos de zonas libres, docentes e interés
piblico y social,. tante si se considera como US0

residencial 6 terciario.

En cuanto a otras afecciones, se debe citar la que se
desprende de que en el terreno existe el barranco de El
Lechugal Unicamente, cuyo deslinde del Cauce piblico fué
solicitado del Servicio Hidraulico de Las Palmas y aun
no ha sido ejecutado. No obstante, en el Plan se ha-
dejado prevista su canalizacidn, con capacidad:‘para
desaguar 7,49 m3/sg. y que cubre las previsiones de'la

Avenida de 500 afios.
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3.2.— ADECUACION DEL AMBITO DEL PLANEAMIENTO EN EL CONTEXTO
MUNICIPAL

La implantacién del wuso residencial-turistico en el
Municipio de Mogdn, se concentra principalmente, en la

franja costera. En este caso, estamos a unos 600 mts. de

la costa y corresponde a unas condiciones climatoldgicas

excelentes.

Analizando la ubicacién de los terrenos gue configuran el
presente Plan Parcial y cuyo objetive principal es
propiciar el desarrollo turistico de la zona costera del

Municipio de Mogén, se observa lo siguiente:

a) Los terrenos estdn situados colindantes con el suelo
urbano de "Pueblo Tauro", de uso residencial-turistico y
cuyo Plan Parcial Remodelado, aprobo -la Comisién de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias con fecha 23 de
febrero de 1988.

b) Del presente Plan, en la_ actualldad esta construido el

R e e e UL
vial de acceso a la Urbanlzac1on actual de Pueblo Tauro,

y‘aste s“rv1ra de apovo para el desarrollo del sistema

v1ar1

c) El terreno es practicamente llano en su zona Norte y

con laderas del 30% de pendiente en su zona Sur.

d) El1 terreno a ordenar tiene aCCeSlbllldad en la

e i e S S T

actualldad a traves del viario de. entrada &l suelo urbano

de Pueblo Tauro que conecta directamenlie can. Tt carretera

c- 812 en &L BUK. 75.900. Eota 81stema Viario quedo a51

contemplado en las Normas Sub51dlarlas Munl01pales._Como

mejora de 1la 1ntersecc1on, el Plan Parcial ."Tauro",

promovido por Taugal, S.A. y aprobado definitivamente por
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la C.U.M.A.C. (29-07-89), incorpora la ejecucidén de un

nudo, cuyo trazado se incorpora como anexo-a -este-Plan

e) Se ha protegido la ladera Sur del Plan a partir de la
cota 40 en el extremo Oeste y de la 50 en el Este, con el
fin de gue la misma no cambie la aptitud del terreno y

tenga el menor impacto ambiental posible.

f) En el ambito del Plan, no existen valores dque merezcan
proteccién especial, por razones de flora, fauna, valores

culturales, etc.

Por estas motivaciones, y con la pauta de que, los suelos
urbanizables respetan al mdximo los recursos naturales y
se aminore los ambientales que todo desarrollo turistico
provoca, estimamos que se cumplen los objetivos que las
Normas Subsidiarias, y por tanto, la politica municipal,

propugna para la planificacién futura del municipio.

3.3.— DESCRIPCION DEL AMBITO DE PLANEAMIENTO Y ESTRUCTURAS DE LA
PROPIEDAD

Los terrenos objeto de Planeamiento correspondiente al
poligono 15, tienen una superficie de 171.000 m2., tal y
como se especifica en.las NN.SS. de Planeamiento de Mogan.
El &mbito del sector /(poligono 15 segun las NNSS) queda

delimitado en la hoja de planos n. 2 y sus linderos son:

Al Norte, con calle de acceso a Pueblo Tauro, dque a su
vez, es lindero con el suelo apto para urbanizar de Tauro,
con lindero de Pueblo Taurc y con el Barranco dél
Lechugal. Al Sur, con linea de nivel a la cota 60. Al Este
con terrenos propiedad de Pueblo Tauro, S.A., Y al Oeste

con terrenos de Taugal, S.A.
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Los terrenos son integramente propiedad de Pueblo Tauro
Cauntry Club, S.A. y forman parte de la finca matriz

propiedad de la misma, denominada finca "Los Morales".

Como anexo al presente Plan Parcial se presenta la
Certificacién Registral de los terrenos, en la dque se
acredita que la totalidad de los mismos pertenecen a la
entidad promotora, sin que ninguna parte de ellos esté

afectada por la delimitacién del Monte Piblico de Tauro.

3.4.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO

3.4.1.— Situacién Geografica

La Isla de Gran Canaria, se halla situada en las

coordenadas: : 4
Longitud 14 31~ 14" - IS 517 14"
Latitud 27 40° oomn - 28- 20" oo™

Ocupando la zona centIO*oriéntal del Archipielago

Canario.

La zona de actuacién del presente proyecto se
ubica en la cota Sur-occidental de la Isla a la
altura del p-k. 75,900 de la C-812 de Las Palmas
a Mogan, lindero al Norte con el suelo urbano de

npuyeblo Tauro". '/

3.4.2.— Geologia

El mapa geotécnico general de E 1/200.000 sirve de

base para el bosquejo de la geologia de la zona. .

lLa Isla de Gran Canaria estd constituida™:por
formaciones sedimentarias intercaladas con capas
efusivas de ciclos independientes, ‘incluye también

sedimentos de origen marino.
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Por orden decreciente de antiguedad se han
diferenciado los tramos interno—estratigrafico y

sedimentarios que se enumeran a continuacion:

Sustrato volcanico

Serie basaltica J, aflora principalmente en la
vertiente occidental desde el Puerto de Las Nieves
hasta Mogan y desde el litoral hasta las cumbres
de Tasarte-Tirma. Estd formada por apilamiento de
coladas, poco potentes de lavas basalticas con una
potencia total de hasta 900 mts. y buzamientos
inferiores a 12 grados. Los basaltos son vacudares

presentando disyuncién lajosa.

Complejo Traqui-sienitico. Aflora de la mitad
Suroeste de Gran Canaria, desde las cumbres de
Artenara y Alta Vista hasta las costas de Mogan -
Arguineguin. Constituye una serie de rocas
holocristalizadas subvolcanicas (tragquitas ¥y
sienitas), con un conjunto muy variado de tobas de
proyeccién, aérea, tobas soldadas, tufosolavas y
lavas de composicién traquitica, aliatines. En
esta serie se incluye también un conjunto de
depésitos sedimentarios continentales

intercalados.

Serie Fonolitica. Ocupa gran parte de las laderas
meridionales de la Isla. Esta formada por coladas
potentes de fonolita con intercaladas y depdsito
de pomez, formando paquetes de hasta 100 mts. Las
fonolitas son rocas verdosas, compactas, duras y
resistentes pero con marcada disyuncién laminar lo
que hace que a veces presente el aspecto de

esquistos pizerosos.
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Formacién Prerrogque Nublo. Constituida  por
basaltos olivinicos, tefritas, sedimentso
continentales y aglomerados poco potentes. Aflora
a lo largo de estrechas bandas, debajo de la serie
Roque Nublo y constituye el basamento de las

cumbres centrales de la Isla.

Los basaltos forman coladas de potencias pequeias,
poco soldadas y muy vacuoladas en los basaltos

plagioclasicos. Con frecuencia estan alteradas.

las rocas tefriticas forman coladas maxivas de
gran potencia con alteraciones parciales
concéntricas, diferencidndose bolos de gran

tamaho.

Los sedimentos continentales estan formados de
clastos de gran tamafio basaltico y tefriticos de
la misma serie o baslato, fraquitos y fonolitas de

serie anteriores. La matriz es de grano fino.

Formacién Roque Nublo. Ocupa la parte central y
unas promenentes de Gran Canaria, esta formada por
potentes y extensas mantas de roca polimetrica muy
soldada, poiigénicos y heterométricos, con grado
de alteracidn generaimente alto y dada la grosura
fisuracién . vertical de estos materiales . se
presentan escapeé verticales de varios centenares
de metros de altura que desciende hasta  las
laderas erosivas de las formaciones traquiticas
subyacentes, tallados por numerosos Y profundos

barrancos.

Serie Ordendotica. Presenta pequenos afloramientos:

de la zona central de poca entidad y desconectados
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entre si. estd constituido por agujas y mesas
lavicas de rocas alestinas que perforan y recubren
los aglomerados de la formacién "Roque Nublo". Son
rocas compactas, masivas, poco estructurales, con
disyuncién irregular, negra o muy oscura en estado
sano © gris ceniza cuando estan meteorizadas

presentan alteracidn y disgregacién en bolos.

Serie Basaltica II. Cubre gran parte de la mitad
Noreste de Gran Canaria y en algunos puntos de la
franja litoral Sur. Esta constituido por un
conjunto de coladas y productos piroclésticos

rojos y negros intercalados.

Presentan un elevado grado de alteracidn y a veces
concentrados por pProcesos exogenéticos. La serie
ha sufrido erosién internsa y se encuentra
profundamente atravesada por la red de drenaje

actual.

Serie Basaltica III. Constituye la mitad
occidental de la Isleta y dispersos recintos de
Tafira Alta, Tenoya y Galdar. En ella se incluyen
cono de cinder erosionados pero gue aun conservan
gran parte de su morfologia primitiva, de los
cualés han partido numerosas coladas de potencia

y extensién muy variable.

Son rocas basdlticas de textura y estructura
variable, de color rojo, negro, verdes o azules,

bastante alterables o erosionables.

Serie Basaltica IV. Afora en Bandama y mitad
suroccidental de la Isleta. Formado por conos ‘de
acumulacién piroclaticos que conservan intacta su

estructura.
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Rocas sedimentarias

Son depbsitos conglomeraticos continentales

ciocenicos y grandes avalanchas de edad variada.

Depésitos sedimentarios miocénicos. Es una de las
formaciones mas notables de la Isla, son
conglomerados groseros de origen continental, pero
con intercalaciones carcares muy ricas en
sedimentos neriticos de mioceno medio. Su potencia

es de hasta 10 mts.

Aflora en la mitad Noreste de la Isla. Las capas
estan constituidas por blogues de gran tamafio, en
general *bien rodadas. 'y por fragmentos de

granulometria muy variada.

Los cantos proceden en su mayoria de fonolitas
masivas Yy, en menor proporcién, de basaltos y

traquitas antiguas.

Avalanchas de edad variada. Yacen en diversos
sectores de la Isla. estan formadas por coluviones
groseros de variada granulometria y grado de

cimentacién muy elevado.

Formaciones superficiales

Depésitos cdélicos, célico-aluviales y colico-

coluviales.

estan situados en la vertiente litoral Sur de la
Isla, punta Noroeste y puntas aisladas del _
sureste. Son arenas finas (-0,2 mm) de compoSicién‘

variada.
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pepositoc aluviales ¥ aluvio-coluviales. De
composicién muy variada en fondos de barranco Yy
ramblas vyacen sobre sustratos volcanicos poco

perforables.

Suelos aluviales y coluviales. Estan formados por
los productos residuales procedentes de la
alteracién de las rocas anteriormente descritas.
ge ubican en grandes extensiones en las zonas
litorales del Este y Sur. Estos suelos tienen
naturaleza basicamente arcillosa, con alto
contenido en materia organica, sobre todo en dos
2-3 mts. superficiales. La potencia oscila entre

2 y 10 mts.

En los terrenos objeto del presente proyecto estan
presentes los basaltos vacuolares correspondientes
a la serie basaltica I, como substratos de las
traquitas y fonolitas que colman las laderas de
los valles del Lechugal y Tauro. Estas rocas
holocristalinas aparecen con coloraciones pardas
por su fuerte oxidacién y con un grado alto de
alteracién erosiva por la fisuracidn del manto

rocoso.

En los fondos de barranco Yy ramblas encontramos
las Suelos aluv1ales coluviales de escasa potencia

de uso agricola en la actualidad.

Por tanto, estlma que los terrenos objeto de este
Planeamiento son aptos para cualquler tlpo de
estructura edificatoria con c1mentag;ones
normales, sin necesidad de acudir a cimentaciones

especliales.
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Los desmontes admiten fuertes taludes siendo su
limite la seguridad. La excavacién habra de
ejecutarse mediante voladuras excepto en las zonas
de ramblas de los barrancos que admiten
excavaciones por medio mecanicos. Los terraplenes
podran podran ejecutarse con las tierras obtenidas

de las zonas bajas de los barrancos.

3.4.3.- Morfologia

Los aspectos morfolégicos del terreno en el que se

va a realizar el Planeamiento que mas interesan

son:

Hipsometria - Clinometria

La totalidad de los terrenos objeto del presente

Proyecto, se encuentran entre las cotas 15 y 60.

lLa zona Norte del Plan, es una pendiente muy suave
(inferior al 5%) Y en cambio la zona Sur es de una
pendiente media del 30%, quedando la edificacidn

liberada por encima de la cota 50.

Accesibilidad  -

El ambito del ?lan parcial es atravesado por un
camino, que ‘discurre paralelo al cauce del
barranco y gque parte del camino de acceso, hoy
asfaltado que sirve de entrada a la ufbaniiacién
Pueblo Tauro. Este camino dque parte‘ desde la
carretera C-812 y que linda con el terreno a
ordenar, constituyd el acceso natural hacia “la

futura zona urbana gque ordena a través del

presente plan parcial.
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3.4.4.-

Distancias y vistas al mar

Toda la parcela se encuentra a una distancia media

de 700 mts. desde la Playa de Tauro.

Ta 1Iscoroma de wn usuarie (de  1a plaga,
considerando una velocidad tipo de 4 km/hr. nos
arroja 10 minutos como maximo de desplazamiento a

la playa.

En cuanto vistas al mar, sélo la edificaciédn

escalonada en la ladera Sur tendrd vistas.

Climatoleogia

Es sobradamente conocida la absoluta bondad del
tiempo en el Sur—-Oeste de Gran Canaria. De la
simple contemplacién de cualquier cuadro de
temperaturas medias mensuales a distantas horas
del dia, para distintos afios, se observa que las
oscilaciones anuales medias entre mes mas frio y

mes mas calido, es sensiblemente 10gr.c. y 27dr.c.

La humedad relativa oscila sinsiblemente entre 50%
y 60% y es de destacar la ausencia de vientos y la

practicamente totalidad de dias de sol al- afio.

En cuanto a la pluviometria, de todos es sabido el
caracter de escasa e imprevisiblerque tiene, en Id
Isla de Gran Canaria, registrandose un promedio'de
300 mm. afio en la Isla,, vy que los bueno afios de
l1luvia han sido 1953-54, 1962-63,,1967-68,51971="
72, 2978-79, 1984-85. En la zona Sur-Oeste de: la

isla, y concretarmente en la proximidades y ambito
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del planeamiento, se ubica la baja pluviométria
insular. De los datos suministrados por los
pluviométricos mas préximos (San Jose de
Arguineguin, Arguinequin-CESA, La Verga y Puerto
Rico , tenemos que la pluviométria, arroja en 30
afios de serie, un promedio de 100 mm. por afo, Yy
que la isoyeta de 100 mm. se sit@a entre
Arguineguin vy San Jose, aproximadamente
discurriendo a 500 mts. de la costa, por lo que
los terrenos de planeamiento al igual que Balito,
Puerto Rico y La Verga, les corresponde un
promedio anual de 90 mm. en la serie de 30 afios
examinada. Conviene destacar que las lluvias en
esta =zona, se provocan con temporales del Sur
(armatan) y que tiene caracter torrencial, de muy
corta duracién, estimadndose que en afios de alta
pluviométria, los dias de lluvia no superan la
media docena en el mes o meses que-se producen las
precipitaciones y el resto corresponde a dias con

sol luciendo.

3.5.— USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Los terrenos afectados por el Planeamiento no han tenido

ultimamente un aprovechamiento agricola alguno.

En cuanto a edificaciones, existe una serie de cuarterias
abandonadas, que seran demolidas por el Promotor, en la

zona Sur del Plan.

En infraestructura eXLStente, hay que destacar que. ex;ste

en estos momentos un. v1al de acceso _a las urbanlza01ones

Xw__
presente Plan, asi como, red de telefonia existente.y

"Pueblo_ Tauroﬁd_ Halsodalenu que forman parte del

estacién depuradora gque se ampliara en un segundo modulo
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3.6.— EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS DE APOYO

En cuanto a equipamientos, el presente Plan linda con el

suelo urbano de Pueblo Tauro que cuenta con los siguientes

equipamientos:
* Deportivo / privado ...... 4.940 m2.
* Asistencial ....ccccce0ann 1.083 m2.
* BESCOlAY +oecaenvsossanncsas 2.210 m2.
* COMBTEIAL o o ume wveres wee wom wiln s 1.991 m2.
* Deportivo ...t 2.046 m2.

Asimismo, en cuanto a servicios urbanos, repetir lo de la
red de telefonia existente, la red de alta tensidn, que
pasa por encima de los terrenos clasificados, la carretera
C-812 y el nuevo sistema general de carretera, de la cual
parte un ramal que bordea el presente Plan de Este a

Oeste, hasta enlazar con la C-812 actual.
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CAPITULO IV

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El objetivo principal de esta Modificacidn se centra en acomodar
la ordenacién urbanistica del poligono a la ejecucidn de una zona
principalmente hotelera que sirviendo de apoyo a un desarrollo
de Campo de Golf, se integre posteriormente con el mismo

constituir una sola unidad funcional.

Este objetivo nace para dar respuesta a dos aspectos de singular
importancia para el futuro desarrollo del Municipio. En primer
lugar la imposibilidad de implantar un Campo de Golf, como
producto turistico en Mogan, fuera de esta localizacidén y de la
ya conocida de los altos de Cortadores. En segundo lugar, la poca
capacidad del suelo como soporte de edificacidn dentro del ambito
del Campo de Golf, si se pretenden preservar sus valores
naturales, lo que provocaria la insuficiente rentabilidad

econémica de su ejecucidn.

Ante estas circunstancias, se pensé en modificar el Plan Parcial
para propiciar instalaciones hoteleras gue asegurasen la
viapilidad de la ejecucién y la posibilidad de contar en esta

zona con un producto turistico de calidad.

Los criterios fundamentales que se han tenido en cuenta para la

Modificacidén son

a) Respétar los aprovechamientos'edificatorids que figuraban en
el Plan Parcial, asi como las superficies destinadas a dotaciones

piblicas.

b) Introducir los estéandares de calidad, referidos a densidades
netas, especificados en el Plan Insular para la edificaciones:

turisticas.

Texto Refundido Plan Parcial Sector 15 "Ampliacion de Pueblo Tauro” 19



CAPRI R UED N

ESTUDIO DE ALTERNARIVAS

E1l Estudio de Alternatlvas del presente Plan se basa en la actual
calle de acceso a Pueblo Tauro y _en el ramal de enlace con_ el
nuevo 81stema general de carreteras. Con este esquema, se

desarrollo los v;ales en ladera, consiguiendo una adaptacidn de

las vias al terreno y evitando grandes desmontes O grandes muros

posteriores.

En funcién de la orografia del terreno, sSe usan dos tlpos de

edlflcaClon perfectamente dellmltadas, gue son la construcc10n

e

escalonada e 18 Iadera Sur y el tipo de edificacion de baja

ocupac1on,con p051b111dad de ubicacidén hotelera en la parte Nortej?

del Plan.

Por otra parte, se ha tenido que dejar 20.000 m2. de suelo para
uso deportivo, cumplimentando lo descritc en las Normas

gubsidiarias de Planeamiento de Mogan.

Como consecuencia de las alternativas descritas, se ha concretado
la estructura urbanistica mas adecuada, dque se resefia en el

capitulo VI de esta Memoria.
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CAPITULO v I

DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA URBANISTICA

6.1.— LA ESTRUCTURA GENERAL.-

La estructura que urbanisticamente conforma la zona a

ordenar queda definida por los siguientes elementos:
- El sistema viario interior.

- La implantacién de los usos dotacionales.

- La localizacién del uso residencial.

6.1.1.— Estructura viaria y aparcamientos.-—

El sistema viario del sector es muy simple y esta
concebido para posibilitar la conexidén tanto con
la zona residencial ya existente en Pueblo Tauro,
como para el futuro Campo... de | Golf, cuya

tramitacién esta ya comenzada.

Se trata pués de un eje principal que discurre
paralelo al cauce del barranco y que enlaza en dos
puntos con el acceso existente para la
urbanizacién de Pueblo Tauro. Este eje divide el
ambito '..a urbanizar en las dos A4reas (que
morfolégicamente son diferentes, debido a sus
condiciones topograficas. Al margen de esta via y
de la que sirve de conexién inmediata con Pueblo
Tauro, Unicamente se realiza un vial de servicio
para las parcelas R4 y R5, cuya longitﬁd se’ ha
restringido al maximo, con objeto de minimizar el

impacto que su ejecucidn pudiera suponer.
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La gran mayoria de los aparcamientos piblicos se
incluye en el sistema viario, con lo que por una
parte se consigue un uso mas coémodo y por otra se
elimina el impacto visual que pudiera producir un

gran espacio destinado a este uso.

6.1.2.— Los Usos Dotacionales.-—

La implantacién de los usos dotacionales define
las zonas de mayor afluencia de personas en horas
de ocio y es como consecuencia de ello por lo que
se constituyen en elementos conformadores de la

estructura urbana.

En la presente ordenacién se localizan en el
entorno del vial principal y en la parte mas llana
del terreno, con objeto de conformar un inico
centro de actividad dentro de la urbanizacidn. Se
proyecta una plaza central que se sitda entre las
zonas comercial y deportiva y en el entorno de

ésta se localiza la zona docente.

El equipamiento social, cuyo uso previsible sera
el de guarderia y centro de atencidén sanitaria se
localiza junto a una zona de juegos Yy un jardin

cuyo acceso principal es Gnicamente peatonal.

Con todo'éllojSe ha .tratado de conseguir que la
zona central de la urbanizacién funcione como
Gnico centro : de actividad, reservando el resto

para zona residencial.

Con una visién principalmente proteccionista, se
ha reservado como zona libre de edificacidn los
terrenos altos del ambito del plan, que  se.

integran en el conjunto de la ladera del barranco.
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6.1:3:~

6.1.4.—

El Uso Residencial.-

El uso residencial se localiza en su mayoria en
grandes parcelas, con objeto de que dentro de
ellas existan tipologias edificatorias diferentes
y que propicien una volumetria en la que se
mezclen las zonas densas de edificacidn con las
dispersas, constituyendo un continuc a cada lado
del eje viario principal, como corresponde a
desarrollos tipo hotel-bungalows, figura

recomendada por el PIOT.

Divisioén en Poligonos.-—

Aprovechando la estructura viaria proyectada, se
plantean dos unidades diferenciadas de cesién,
equidistribucidn y urbanizacién que se
corresponden con las dos partes en que divide el
vial principal a la urbanizacién y que cumplen las
condiciones especificadas en el articulo 145 del

T.R. de la Ley del Suelo.

Estas unidades son las constituidas por una parte
por las Parcelas R1, R2, R3 y C y por otra por
las R4 y RS ¥ 1las caracteristicas de los
aprovechamientos de cada poligono son las que
quedan féflejadas.en el punto 8.7 de la presente

memoria.
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CAPITULO VII

DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

7.1.— RED VIARIA

A la urbanizacidén se accede a través del vial que desde la
carretera C-812 penetra hasta la urbanizacién de Pueblo
Tauro y que constituye un sistema general en las vigentes

Normas Subsidiarias Municipales.

La red viaria interior est& constituida por los viales A,
B, Cy Dy el peatonal que discurre paralelo al cauce del

barranco.

Los viales A y B discurren sobre caminos ya existentes,
asfaltado el B y de tierra el A que se aprovecharan

ensanchandolos y reforzando su firme.

En todos los casos se ha procurado que el trazado se
ajuste sensiblemente al terreno y con radios que propicien
los giros de los vehiculos. Las pendientes y rampas
proyectadas no superan en ningin caso el 9 %, existiendo

acuerdos verticales en todas las uniones.

Las caracteristicas de las secciones tipo figuran en los

planos del Plan y son las siguientes:

VIAL ACERA | APARCAMIENTO | CALZADA | ACERA
A 2,00 % . 50 7,00 2,00
B-C y D 2,00 | 2,50 5,50 2,00

Los peatonales tendran 4 mts. de ancho.
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El pavimento que se proyecta para los viales, tanto para
la calzada como para los aparcamientos esta constituido
por la subbase granular de 15 c¢m. de espesor, sobre la que
se disponen un riego de imprimacién de 1,5 kg/m2. una capa
de base bituminosa de 12 cm. de espesor, un riego de
adherencia de 0,8 kg/m2. y capa de rodadura de 5 cm. de

espesor.

El pavimento se remata con bordillo de hormigén tipo A-1

con solera y refuerzo de hormigén H-125.

Las aceras y peatonales de loseta hidraulica sobre solera

de hormigén H-125 de 10 cm. de espesor.

La calle D requerira un muro que sera de hormigén en masa

y tendrd una altura maxima de 4 mts.

RED DE SANEAMIENTO

Se proyecta una red de saneamiento separativa por
gravedad, con colectores de PVC de 300 mm de diametro que
discurre por el centro de las calles, con una longitud
total de 640 mts. con 20 pozos de registro y 11

acometidas.

La red consta de un colector principal que discurre bajo
la calle A, al que conectan dos gsecundarias, localizadas

en las calles C y D.

Las aguas residuales 'son conducidad a 1la estacidn
depuradora con una capacidad de dos médulos de . 800
habitantes y que se localiza en el punto mas bajo de;la
urbanizacidn. Estas  aguas, una vez depuradas. se

aprovechardn para riego de los espacios libres ¥y deli s

futuro campo de golf.
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RED DE ABASTECIMIENTO

Se ha proyecto una red de distribucidén mallada para
asegurar el abastecimiento a la mayor parte de la

poblacién ain en caso de rotura de algin tramo.

Esta red conecta con la de Pueblo Tauro en la calle C, y
estd formada por 1.270 mts. de tuberia de PVC de 100 mm.

y de 60 mm. de diametro que van situados bajo las aceras.

Se disponen, ademds, las valvulas y acometidas necesarias

y las bocas de incendio prescritas en las normas vigentes.

Se proyectarda un depésito de 1.000 m3. que se adosara vy
conectara al existente en Pueblo Tauro, para aumentar su

capacidad de reserva.

En cuanto al suministro de agua, la propiedad cuenta con
dos pozos que producen 27 1l/sg. con lo cual nos da un
rendimiento medio de 1.580 m3/dia, capaz de suministrar

ambas urbanizaciones (274+250 = 524 m3/dia).

RED DE TELEFONIiA

La red de telefonia se ajustara a las normas de la
C.T.N.E. y esta formada principalmente por 745 mts. de
canalizaciones gqaue = discurren ' bajo ‘las aceras Yy

peatonales.

Dichas canalizaciones estan formadas por 2 tubos de PVC de

110 mm. protegidos por hormigdn.

La red consta, ademas, de 6 arquetas del tipa HpY y-38ﬂ5él-t

tipo "H!.
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La red conecta a la canalizacidn telefdnica existente bajo

la acera de la calle B.

RED DE AGUAS PLUVIALES

La red de pluviales estd constituida por colectores de 300
mm. de didmetro que discurre por el centro de las calles

y desaguan a la canalizacidn del barranco.

La aguas son recogidas mediante rejas de drenaje situadas

en el borde de la calzada.

El peatonal no tendrd red de drenaje, puesto que el agua
se evacuard gracias a su pendientes transversal y vertera

directamente a la canalizacidn.

La longitud total de leos colectores es .de 890 mEs.
teniendo ademas la red 27 pozos de registro y 52 rejas de

drenaje.

LIMPIEZA, RECOGIDA Y ELIMINACION DE'BASURAS

La produccién de residuos sélidos se estimaba en 750
gn/h/dia, segin las Normas Subsidiarias en vigor, lo que
nos da una cifra de 0,95 tn/dia, o sea, con una media

anuel del 90% de ocupacién 300 tn/Afio.

El método de eliminacién® debe de ser su traslado a la
Planta de Recuperacién de Residuos S6lidos del cabildo,
ubicada en Juan grande (S.'Bartolomé de Tirajana), o bien,
con vertidos diarios en contenedores situados en puntos de
recogida especial, designados por el Ayuntamiento vy

Cabilds Ifistular, a tal £in.

En todo caso se prohibira el vertido simpre en vertedero

o incineracién.

Texto Refundido Plan Parcial Sector 15 "Ampliacion de Pucblo Tauro” 2.0



La retirada de escombros y material sobrante producto de
desmonte y excavaciones, y su vertido en zonas concretas,
seran previamente aceptadas por la Administraciodn

actuante.

DESCRIPCION GENERAL DE LA INSTALACIONES ELECTRICAS

Las instalaciones que se preveen en la urbanizacidén son

las siguientes:

a) Red aerea de A.T. desde la linea de A.T. de GCKV que
transcurre por encima de los terrenos hasta el linde del
Plan. Desde este punto, va subterranea con 2 conductores
unipolares de aluminio tipo RHV de 3 (1x1500 mm2. 12/20
kv.

Dicha instalacién finalizara con cierre de anillo despues

de pasar por E.T. n. 2 con red del suelo urbano de "Pueblo

Tauro".

b) Construccidén V4 montaje de dos estaciones
transformadoras de tipo interior subterraneo, aislado
hasta una tensién maxima de 24 kv. Con transformador de
relacién 20.000+-5+-10%/400-231 V de 1 =x400 kva.

Aparillaje prefabricado bajo estructura metalica.

c) Red subterranea de baja tensidén, que alimentara las
diferentes parcélas? 'incluso caja de distribucidén a

parcelas con sus fusibles de proteccidn.
d) Red de alumbrado piiblico formado por luminarias que den
un nivel de iluminacién en la calle de. penetracién de 25

lux y las secundarias de 12 lux.

ILa red de suministro sera subterranea.
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CAPITULO VIIT

CUADRO DE SUPERFICIES, APROVECHAMIENTOS Y DENSIDAD DE POBLACION

De acuerdo con el plano parcelario se realiza el cuadro siguiente
en el que se expresa la superficie de las parcelas, el uso
principal al que se destina y tambien se hace calculo de las
unidades de parovechamiento que les corresponden en funcién de
la edificabilidad y de las condiciones de situacidn de las

propias parcelas.
8.1.— APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS.-

Los aprovechamientos lucrativos del plan son los que se

recogen a continuacion:

Parcela | Superf. Uso Superficies construidas Depor
Suelo Priv.
i Resid Comple Total
R1 35.500 | Hotel 132276 1.800 15.016 9.000
Bungal £
POLIGO R 2 3.370 Bungal 990 i 990 ===
NO Nel Casas
de Vac
R 3 4.000 | Bungal 1.080 e 1.080 —_—
Casas
de Vac
c 2.060 | comer. - 1.500 1.500 e
TOTAL . 45.330 15.346 3.3060 18.646 $.000
POLIGO R 4 24.510 Hotel 9.314 1.720 11.034 4.500
NO Ne2 Bungal -
R 5 25.240 Hotel 9.540 1.820 11.360 4.500
Bungal
TOTAL 49.750 18.854 3.540 22.394 9.000
SECTOR TOTAL 95.080 34.200 6.840 41.040 18.000
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8.4.-

De la interpretacién del cuadro, se deduce que en el caso
de agotar la densidad maxima de camas permitidas,
tendriamos una relacilén de 73,60 m2 de parcela por cada
cama y una edificacién complementaria correspondiente a
5,30 m2 por cada cama, que cumplimenta las previsiones del

Plan Insular de Gran Canaria.
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.—

Las parcelas con aprovechamiento edificatorio no
lucrativo, que forman parte de las cesiones obligatorias

son las siguientes:

SOCHANL w5 5 5.8 @ s o wns oom win v o 1.000.~ m2
Escolar y docente......... 5.000.~ n2
Deportivo publico......... D250 = m2

TOTAL .oceocann 8.250.- m2

ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.-

3 Il . ’ $ie o
Los espacios publicos libres de edificacidén que no entran

en el cémputo del sistema viario son:

zona verde ajardinada ........ 2.400 m2
Plaza poblica .. ohb s ek 2.400 m2
Area de JUSHOS ..... P68 Base. 960 m2
Espacio libre a conservar .... 35.470 m2

TOTAL «ceevconnaes 41.230 m2

DOTACION DE APARCAMIENTOS.-—

La dotacién de aparcamientos del Plan Parcial alcanza la

cifra de 429 plazas (ver cuadro del apartado siguiente) que

se distribuye de la forma siguiente:
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— AnexXos a la red viariada «..eceeciecoeeaseaes 258 plazas %;ﬂhgw,jka
- En el edificios del Centro comercial.... 50 plazas
- En la parcela R-1 ....couininnrnennnnnnn 50 plazas
- En la parcela R4 .....ccceitennennnnn- 35 plazas | I7!
— En la parcela R=5 ....cieerirnineccccnnns 36 plazas
TOTAL: & ey slcins 429 plazas

8.5.— DISTRIBUCION DE LAS SUPERFICIES DEL SUELO.-

Las superficies del suelo que integran el presente plan

parcial, asi como los porcentajes respecto del total son

los siguientes:

USO RESIDENCIAL ....... 93.020 m2 ....... 54,40 %
USO COMERCIAL ........ 2:060 M2 ... .n. 1,20 %
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. 8.250 m2 ....... 4,82 %
E.L. DE USO PUBLICO ... 41.. 280 M2 e se s 24,11 %
RED VIARIA Y APARC .... 254930 M2 o . . Tl
PARCELA RESIDUAL ...... 510 M2 . o aaiaa 0,30 %

TOTAL, o s amews . 171.000 m2 ....... 100,00 %

Por otra parte se presenta un cuadro en el que se refleja
el cumplimiento de.las especificaciones del Reglamento de
Planeamiento, en 1lo rélativo a las reservas de suelo para
las dotaciones publicas y: aparcamientos, calculado en

relacién con la densidad de poblacidn.

Texto Refundido Plan Parcial Sector 15 "Ampliacion de Pueblo Tauro” 31



SISTEMAS E.L. DOCENTES | SERVICIOS INTERES PUBLICO Y APRRCA-
SOCIAL MIENTOS.
JARDINES | AREAS DEPORTIVO | COMERCIAL SOCIAL
JUEGO
REGLEMENTO | 4.770 954 3.816 1.908 318 954 410
P.PARCIAL 4.80C0 g60 5.000 2.250 1.500 1.000 429
8.6.— DENSIDAD DE POBLACION.—

decrecerla,

habltante (plaza hotelera)
Yo un habltante por ca

La poblaclon max1ma que puede albergar el &mbito del plan

parcial se corresponde con la reallzaCLOn de edificacidn

_puramente hotelera en las parcelas R 1‘ R-4 y R-5, en cuyo

caso supcndria un total de 1.292 habltantes, de los que

1.223 serian plazas hoteleras y 69 en casas de vacaciones

y bungalows.

Estas camas corresponden a la aplicacidén de los standares

del PIOT, 1 cama cada 70 m2 de suelo en las

parcelas R-1, R-4Y R-5 ¥

considerando
un bungalow de 3 camas cada 306

m2 de suelo en la parcela Re=2

4

cada 333 m2 de suelo en la'parcela

En el caso de que en las parcelas R—l,

=3

por reallzar tamblen casas de ‘vacaciones,

‘parcela en hoteles

en func1on de'
por cada 70 m2 de superficie de
da 100 m2 de

parcela en casas de vacaCLOnes.

APROVECHAMIENTO TIPO.-— -

Para concretar la cesién al Ayuntamien
aprovechamiento del Plan,
aprovechamiento tipo de cada uno de los polig

el siguiente:

con51derar

un bungalow de 3 camas

4 y R-5 se optase

la denSLdad

como max lmO un

—

to; que se’ derlva del

se presenta el calculo del

onos y gue €s

Testo Refundido Plan Parcicl Sector 15

*Ampliacion d¢ Pueblo Tauro"

32



Ll Ll

| -

L

-

L



m

b |

SISTEMAS E.L. DOCENTES | SERVICIOS INTERES PUBLICO Y APARCA-
SOCIALlr\ MIENTOS.
" .
JARDINES AREAS DEP 8} ¥ COMERCTIAL SOCIAL
JUEGO ‘
REGLAMENTO | 4.770 954 3.816 | A o 1 954 410
SR
7 & _
P.PARCIAL | 4.800 960 5.000 . .25Q7 .500 1.000 429
8
8.6.— DENSIDAD D

puramen en las parcelas R-1, R-4 y R-5, en cuyo

caso supo un total de '1.292 habitantes, de los que

1.223 serian plazas hoteleras y 69 en casas de vacaciones

y bungalows.

realizar también casas de

decreceria, en funcién de a3
erficie de
parcela en hoteles y un 100 m2 de

parcela en casas de vacagi

8.7.— APROVECHAMIENTO TIE
Para concretar la c¢ tamiento que se deriva del
aprovechamiento del T se presenta el calculo del
aprovechamiento tipo de™ada uno de los poligonos y que es
el siguiente:
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POLIGONO SUPERFICIE EDIFICACION A.M.
m2 m2
i 70.385 18.646 0,265
2 100.615 22.394 0,225
TOTAL 171.000 41.040 0,240

8.8.— CUMPLIMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.-

De la misma forma que se ha expresado anteriormente la
cumpliméntacién de las especificaciones del Reglamento de
Planeamiento en cuanto a dotaciones y de las
determinaciones del Plan Insular en lo relativo a
densidades, se presenta en este apartado la que

corresponde a_;as vigentes Normas Subsidiarias de Mogan:
Superficie del sector : 171.000.- m2

Uso : Residencial-Turistico

Uso tolerado : Comercial y administrativo.

Densidad : 18,89 viv/ha. (tomando una vivienda por cuatro

camas en el caso mas desfavorable).
Ne de habitantes: 1.292 h < 1.370 de las N.S.

Edificabilidad : 34.200fm2'(0,2 ﬁ2/m2) en Residencial y
6.840 (20 %) en complementario.

Suelo deportivo : 20.250 m2

Se deja libre de edificacidn toda la zona de cota’superior

a los 50 m. (70 m. de las Normas).
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La =zona comercial, lleva un sétano incluido en la
totalidad de la parcela con capacidad para 50 vehiculos
gue corresponde a una plaza de aparcamiento por cada 30

m2. de edificacidn.

Con todo ello se cumplimentan las condiciones de las

Normas Subsidiarias.
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(B) PLAN DE ETAPAS

Se trata de especificar de una forma detallada el proceso
que en funcién del tiempo se va a seguir para la

Urbanizacidén del terreno

Las obras de Urbanizacién se programan en dos etapas que

correspondientes a los poligonos delimitados.

Este programa coincide con la ejecucidn secuencial de los
dos poligonos, uno en cada etapa. LoS poligonos cumplen
los requisitos legales y se constituyen como unidades de

urbanizacién cesién y equidistribucidn.
La descripcién de las etapas es la siguiente:

1A. ETAPA

Tiene una duracién total de 2 ahos, a contar desde 1la

aprobacién del Proyecto de Urbanizacién del mencionado

poligono.

Se trata de ordenar en esta Etapa la zona comprendida
entre el vial de penetracién a Pueblo Tauro y Hadsodalen
y el ramal de enlace al Sistema General viario con
inclusién de la canalizacién del barranco y peatonal

paralelo.

En esta Etapa se incluyen ' aquellas obras de
infraestructura que - son necesarias para = que la

urbanizacién pueda funcionar, que son:

- Un médulo de depuradora de 750 hab. ampliable en una

segunda etapa.
- Depdsito regulador de 500 m3.
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- Mejora de viales de penetracidn a Pueblo Tauro, VY

viales A, B y C.

- Red de alta tensién y de distribucidn en este

poligono.
- Redes de agua, saneamiento y telefonia del poligono

1s

2A. ETAPA

Tiene una duracién de 3 afios contados desde la conclusién

de la la. Etapa quedaria concluida la urbanizacién.
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SISTEMA DE ACTUACION Y PREVISIONES SOBRE LA CONSERVACION
DE LA URBANIZACION

1.- CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 46 Y 64 DEL REGLAMENTO
DE PLANTEAMIENTO.

Como cumlimiento por tratarse de de un Planeamiento de
= iniciativa privada, se incluye este Anejo para cumplimentar
la Ley del Suelo y determinar los aspectos que se dictan en

los art. 46 y 64 del R. de Planeamiento.

Nombre v direccién de los afectados:

Bueblo Taurs, B.A. (C.I.P. A-35010628)
c/ canada, 5

Pueblo Tauro - Mogan

2.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE UR?ANIZACION Y PREVISION
SOBRE SU CONSERVACION

La ejecucién de las obras de urbanizacién se llevara a cabo,
mediante el SISTEMA DE COMPENSACION, adoptado entre los
sistemas de actuacioén urbanistica, enumerados en el articulo
119 del Texto Refundido de la Ley del Suelo. Se elije este
. sistema por entendexa que es el mas adecuado a las
caracteristicas de la ACtuacién y por haber comprobado que
el Ayuntamiento de Mogan, no tiene interes ni en expropiar
terrenos en esta zona, ni-en gestionar la urbanizacién, por
lo que queda descartados los sistemas de ‘expropiacidn y

cooperacidn.

En todo caso, el Ayuntamiento de Mogan en los actos de las
aprobaciones inicial y provisional, puede optar por imponer

otro sistema si ello pareciera conveniente.
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En su momento se constituira la Junta de Compensacién de
acuerdo con los articulos 126 - 130 de la Ley del Suelo y
157 y siguientes del Reglamento de Gestidn, si ello fuera

necesario.

La conservacidén de la urbanizacidén hasta el momento que sea
recibida por el Ayuntamiento de Mogan, sera obligacidn de
los promotores. Para una mejor gestidn de la misma, en base
a los articulos 68 y siguientes del Reglamento de Gestidn se
creara una entidad Urbanistica colaboradora de Conservacidn,
en la que se integraran la totalidad de los propietarios del
suelo de la urbanizacién, de forma que puedan tener una
duracién ilimitada. En sus bases se determinara la forma de
participar y los porcentajes que corresponden a cada

propietario del suelo y a la Administracidn actuante.

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA ORDENACION

Nos remitimos aqui a la memoria de la Modificacién del Plan,

recordando Gnicamente los puntos mas importantes:

- Especificaciones de las NN.SS. Municipales de Mogan.

- Adaptacién a las directrices del Plan Insular.

Estos puntog, justifican la conveniencia de la redaccidn de

este Planeamiento.

COMPROMISOS QUE SE HUBIEREN DE CONTRAER ENTRE EL URBANIZADOR
Y EIL. AYUNTAMIENTO Y ENTRE AQUEL Y LOS FUTUROS PROPIETARIOS

Los promotores de la urbanizacién, por medio del presente

documento se comprometen ante el Ayuntamiento de Mogan a:

1) Entregar el Proyecto de Urbanizacién en el plazo maximo
de seis meses a partir de la publicacidn de:la aprobacién

definitiva de este Planeamiento.
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2) A realizar las obras de urbanizacién de acuerdo con el
Plan de Etapas. Este Plan de Etapas se entiende gque tendra
una flexibilidad tal que permita aplazar las fases de
ejecucién en un 30% del tiempo. Enl este caso se debe
comunicar esta circunstancia al Ayuntamiento de Mogan.
Igualmente se podra anticipar su ejecucidn si convieniese al

promotor.

Las obras de urbanizacién que construiran los promotores son
las que se establecen en el articulo 59 del Reglamento de
Gestién Urbanistica, en relacién a 1los 53 y 55 del

Reglamento de Planeamiento.

La recepcién de las obras de urbanizacidén por parte del
Ayuntamiento se hara por el procedimiento que éste tiene ya

establecido.

3) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos dque
quedan establecidos en el articulo 46 del Reglamento de
Gestién Urbanistica, con los usos que en el Plan se

determinan.

Por otra parte los futuros propietarios se deben comprometer
a subrogarse en la proporcién que les corresponda de las
obligaciones de los promotores en cuanto a conservacidén de

la urbanizacidn.

4) El promotor se compromete a presentar conjuntamente con
el proyecto de urbanizacidn, el proyecto de la Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacidn, en el que quedaran
reflejados los suelos correspondientes " a las cesiones
obligatorias y su sistema de conservacidén hasta la entrega

de la urbanizacién al Ayuntamiento de Mogan.
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GARANTIAS DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS

En primer lugar se debe considerar como garantia del
cumplimiento de los compromisos la propia redaccién de esta
modificacién para su adaptacién tanto al reciente Plan
Insular, como a las numerosas directrices propuestas por el

Ayuntamiento para la redaccién de su Plan General.

En sequndo lugar, la constitucién de un nuevo convenio
urbanistico que sustituye a los anteriores, que han quedado
obsoletos, bien sea por incumplimiento de los compromisos
contraidos por las partes, & bien por haber variado
sustancialmente las circunstancias urbanisticas. De este
nuevo convenio se presenta el texto como anexo al plan
parcial, dentro del que se contempla el cumplimiento de las
condiciones referenes a la conclusién de la urbanizacidn del

actual suelo urbano de Pueblo Tauro.

Para asegurar estas garantias y responder de forma concreta
a estos compromisos ante el Ayuntamiento, 1la Sociedad
Promotora realizara un depésito a favor de aquel pbr un
importe del 6% por cualquiera de los medios legalmente
admitidos y que seria retirado con la conclusién de las
obras de urbanizacién. El momento de la constitucidn del
dep6sito deberd ser fijado por el propio Ayuntamiento en el

acto de la aprobacién provisional.

MEDIOS ECONOMICOS

Los medios econémicos de que disponen los promotores en la
actualidad se centran por una parte, en el valor de los
terrenos escriturados con valor de 90.000.000 pesetas de los

que corresponden a este Plan 40.000.000 pesetas.

De otra parte, el capital social declarado por la.-entidad

PUEBLO TAURO, S.A. es de 24.500.000 pesetas.
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(D) ESTUDIO ECONOMICO — FINANCIERO

CONSIDERACIONES GENERALES

En consonancia con lo prévisto en el articulo 83 de la
vigente Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana
(articulo 55 y 63 del Reglamento de Planeamiento de dicha
Ley) se determinard la evolucidén de las obras de
urbanizacién, que demuestre la posibilidad de llevar a cabo
la Ordenacién prévista Yy garantice la disponibilidad de
medios para su total ejecucibén, y como toda promocidn
privada, pérmita obtener un peneficio econémico que haga la

promocién rentable.

EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS PROYECTADAS

E1 costo de ejecucién material de las obras de urbanizacién

seria:

%+ Parte Prop. nudo y vial acceso 4,.686.000,~
* Red viaria ......-.- F o 2 B 52.450.000,—
* Red de saneamiento .......decuinnn 20.800.000,-
* Red de abastecimiento ....: ., gt Py 6.000.000,-
*+ Red de alumbrado piblico .......-. 13.560.000,-
* Red de alta y media tensidén ...... Y ,,17.850.000,-
* Red de baja tensidn .....c..eevven 6.080.000,-
* Red de telefonia ....ccccenenecces 1.150.000,—-

* Varios y acondicionamiento exteriores 7.150.000,—

TOTAL COSTO DEL PLAN ..... 129.726.000.—

v de acuerdo con las etapas establecidas, ¥ “visto ™ lo

anterior tenemos:
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(D) ESTUDIO ECONOMICO — FINANCIERO

CONSIDERACIONES GENERALES

las obras de

arantice la disponibilidad de

jecucién, y como toda promocidén

EVALUACION ECONOMICA DE LAS OBRAS PROYECTADAS

El costo de ejecucidén material de las obras de urbanizacidn

seria:

% Retd "UhSEIm sue v o v s o s o o o n s wbia) acaliede e

* Red de saneamiento ............ 51/
* Red de abastecimiento ............
* Red de alumbrado piblico ......

* Red de alta y media tensidn

* Red de baja tensidn .... _
.150.000, -
TR0, 000,

* Red de telefonia

* Varics y acondici

TOTAIL. COSTO D S 125.040.000.—

Y de acuerdo con las etapas establecidas, y visto lo

anterior tenemos:
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Obras la. Etapa 2a. Etapa

Red Viaria ...--«.-- 41.401.000,- 15.735.000,-
Saneamiento .......- T4, 560.000,; 6.240.000,-
Abastecimiento ..... 3.900.000,- 5.100.000, -
Alumbrado publico 6:373.200,~ 7186 .880
Alta y media tensidn 8.850.000,— 9.000.000,-
Baja tensién ....-.. 4,012.500,- 2.067:500,=
Telefonia ...--s00.2 740.000,- 410.000.-
Varios ..ccecesecoes 5.100.000,- 2.050.000,-

84.936.700.~ 44.789.300,-

REPERCUSION DEL VALOR DE 1A URBANIZACION EN EL PRECIO DEL

SUELO

Para la estimacién de la repercusién del costo de la
operacién sobre la superficie del suelo con aprovechamiento

lucrativo, se consdieran los siguientes factores:

a) Superficie de suelo lucrativo : 95.080 m2.

b) Valor inicial del suelo : 2.500 ptas/m2.

c) Costo de la urbanizacién : 129.726.000 ptas.

d) Aumento del costo por gastos. de tramitacién, gestidn y

financiacién: 35 % s/ inversion.
Con ello, el valor del suelo lucrativo serd el siguiente:

2.500 x 171.000 + 129.726.000 x 1,35
T = e e S e i e S SR TR S = 6.338,10 ptas/m2

Este valor, comparando con los actuales preciosfdel mercado,
permite plantear la ejecucién del plan, asegurando - la

rentabilidad de la inversidn.
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Obras la. Etapa 2a. Etapa

Red Viaria «... - cwewe 36.715.000,— 15.735.000, -
Saneamiento ........ : 6.240.000,—-
Abastecimiento ..... 2.100.000,-

7.186.800,
9.000.000,
2.067.500,

Alumbrado piblico ..

Alta y media tensidn

Baja tensién 1 7
Tl BEBHTE .os2nz A7 40 O 744 W’ 410.000.
Varios ..... fﬁ}_-‘ 0 if‘; .0 2.050.000,

REPERCUSION DEI VATOR DE LA URBANIZACION EN EL PRECIO DEL
SUELO '

Para la estimacién de 1la repercusién del costo de la
operacién sobre la superficie del suelo con aprovechamiento

lucrativo, se consdieran los siguientes factores:

a) Superficie de suelo lucrativo : 95.080 m2.
b) Valor inicial del suelo : 2.500 ptas/m2.

¢) Costo de la urbanizacién : 125.040.000

d) Aumento del costo por gastos de trai

financiacién: 35 % s/ inversidn

Con ello, el valor del suelg

2.500 x 171.000 + 12

95.080
Este valor, comparandoﬁa lo€ actuales precios del mercado,
permite plantear la ejécucidon del plan, asegurando la

rentabilidad de la inversidn.
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ORDENANTZAS

INTRODUCCION

Las presentes Ordenanzas tienen aplicacidn en el ambito del
Plan Parcial de AMPLIACION DE PUEBLO TAURO definido como
sector fnico en las NN.SS. Municipales de Mogan. Para
agquellos aspectos que no queden definidos en las presentes
Ordenanzas, la Normativa de las NN.SS. tendrédn el caracter

de complementario, por lo que seria de aplicaciodn.

CAPITULO I

ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION

1.- EL PROYECTO DE URBANIZACION

Una vez aprobado el presente Plan Parcial, debera procederse
a la redaccién de los correspondientes Proyectos de
Urbanizacién, que lo desarrollan en cumplimiento del

articulo 15 de la vigente Ley del Suelo.

2.— SERVICIOS URBANOS MINIMO

Los servicios durbanos mihimos. exigibles a efectos de
concesién de licencias de edificacién son los de
pavimentacidén, encintado de aceras, abastecimiento de agua,
evacuacién de pluviales y residuales, suministro de energia

eléctrica, alumbrado piblico.

En el Proyecto de Urbanizacién serd obligatorio incluir la
canalizacién subterranea para el establecimiento del
servicio telefénico, el tratamiento de los cauces pﬁblicos,
los ajardinamientos y el acondicionamiento de la zona

maritimo - terrestre.
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3.— ABASTECIMIENTO DE AGUA

En los Proyectos de Urbanizacién, acondicionamiento o
edificacién que fuere necesario, las previsiones minimas
para el calculo de la dotacién total de agua se hara en base

a los dos sumandos siguientes:

1) Agua potable para uso doméstico con un minimo de 175
litros/habitante/dia.

2) Agua para riegos, piscinas y otros usos, dependiendo de

las caracteristicas de la ordenacidén.

La dotacién total resultante no serad inferior a 200
lt/h/dia, debiéndo quedar garantizadas las condiciones de

suministro, potabilidad e higiene.
La capacidad total de los depdsitos (aljibes colectivos o
dep6sitos individuales en cada caso), se atendera a un

minimo de poder cubrir las necesidades de dos dias punta.

EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

El caudal a considerar para el estudio del alcantarillado y
saneamiento sera célculado para la dotacidén de aguas, en lo
que se refiere a aguas negras, excepto lo previsto para
riego. En todo caso nunca sera inferior m 200.,1t/hab/dia. El
vertido a cauce publico, si existieran, o la entrega a aguas
re51duales se adaptara a lo dispuesto en la ReglamentaCLon
vigente, en cuanto a vertidos de aguas residuales y - al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas de Presidencia de Gobierno y como complemento a
lo previste en la NIE-I8 e 18D del ya desaparecido

Ministerio de la Vivienda.
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SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Tanto los consumos domésticos minimos como las condiciones
de 1la instalacién se atenderdan a lo dispuesto en el
Reglamento de baja tensién, y todo lo referente a casetas de
transformacidén al Reglamento de Estaciones de

Transformacion.

ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacién, medido sobre la calzada se fijara
de acuerdo con el tipo de intensidad del transito y por el

grado de reflexién del recubrimiento de la calzada.

Atendiéndose a los standars normalmente utilizados Yy

avalados por la experiencia, seria:

Tipo de via Nivel medio iluminacidn
Distribuidor principal 22 Juzx
Distribuider normal 15 lux
Servicio 10 lux

La uniformidad es junto al nivel de iluminacién una
importante caracteristica del alumbrado publico, debiendo
evitarse sobre el pavimento las manchas alternativas de luz

y sobras.

La relacién entre iluminacién maxima no debera pasar de 6
vias principales y secundarias, ni de 8 para las colectoras

o de reparto de grupos de edificios.

Una uniformidad suficiente deberd conseguirse en las calles
colectoras y de reparto con colocacidn de las liminarias en

cordon a un sélo lado de la calzada y con aitura aproximada
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al techo de aguella. La relacién entre la altura y la
separacion de los puntos de luz debe ser de 1:2 a 1:3 para
las lamparas concentradoras y de 1:3 a 1:4 para las

dispersoras.

PAVIMENTACION

Las dimensiones, materiales y demas caracteristicas técnicas
de la solera y de la capa de rodadura de las vias de
circulacién rodada responderdn a las necesidades de los
distintos tipos de calles en relacién con la intensidad,
velocidad y tonelaje del transito prévisto, debiéndose
emplear. -en..toda'l'la red: viaria el acabado de hormigdn

asfaltico.
La sendas peatonales y pasos de nueva implantacién iran
ejecutadas con enlosados naturales O artificiales,

dependiéndo su anchura del destino prévisto.

PLANTACIONES

Plantaciones de arbolado y jardineria. Los espécios libres
restantes, tanto ptblicos comoAprivados, y que no comprendan
zonas pavimentadas;. paseos, aceras, calles, plazas, sendas,
aparcamientos, etc., blzonas deportivas, se trataran con el
caracter de parques y jardines, con zonas de plantaciones de
arbolado y zonas librses de descanso, esparcimientory juego
de nifios. En las parcelas de titularidad privada se plantaré

un arbol por cada 200 m2 de superficie libre de edificacion.

Las plantaciones de arbolado enalineacions de calles, paseos
y plazas se efectuardn con el espacio necesario que permita

su suficiente desarrollo.

En todo caso, habra de evitarse dque las plantaciones

disminuyan la eficacia del alumbrado piibl ico.
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Las zonas de plantacién de Jjardines seran de libre
disposicién en cuanto a su traza, especies y tamaho de los
mismos, intentandose al maximo el empleo de especies

autoctonas.

En las zonas libres de esparcimiento dentro de los jardines
se tratard debidamente la superficie del suelo, enarenado y
compactado el terreno en evitacidn de que produzcan zonas de
barro y polvo, admitiéndose la construccidén de aceras
debidamente dispuestas para desaquar las aguas pluviales. En

estas zonas debera colocarse un nimero suficiente de bancos.

Los taludes no sobrepasaran las pendientes del 33% y se
trataran con Jjardineria, escogiéndose las especies Yy

elementos que se consideren mas convenientes en cada caso.

En casos de mayores pendientes sera necesario la

construccién de terrazas de forma tal que no sobrepase dicho

33%.

Textor Refundido Flan Parcial Sector 15 "Ampliacion de Pueblo Tauro” 4 7



CAPITULO II

ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION

9.~ DEFINICION

Son aquellas que regulan la edificacién del suelo de una

forma general para para todo el ambito del Plan.

10.— CLASIFICACION

Se dividen en: * Normas generales de uso.

* Normas generales de volamen.
* Normas generales de higiene.

* Normas generales de estética.

11.— NORMAS GENERALES DE USO

A los efectos de afinidad o incompatibilidad matua, se
establecen los siguientes grupos de usos del perimetro del
Plan.
Usos

Hoteles y hotel de bungaiows.

Casas de vacaciones.

Comercial y de oficinas.
Administracién Pablica y Sanitario.
Cultural.

Deportivo.

Zonas libres de uso publico.

Aparcamientos y garajes.
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En la carpinteria de exteriores se recomiendan los tonos

fuertes y oscuros.

Los elementos de cubricién se realizaran preferentemente
mediante cubiertas planas no visitables, admitiéndose las
cubiertas inclinadas al estilo del lugar y prohibiéndose
expresamente todo tipo de pizérras y cubiertas de planchas

del tipo del fibrocemento y similares.

Los remates de chimeneas de ventilacién y otros elementos

de extraccién se harédn al estilo del lugar.

Para la defensa del medio natural se recomienda adaptar las
edificaciones a las condiciones del terreno. En este
sentido, serd obligatorio justificar en los proyectos de

edificacién:
Primero:

Que le volumen de excavacién de tierras nunca sera mayor
del 50% del volumen total construido, salvo que atendiendo
a lo especificado en las Ordenanzas de cada parcela para
cumplir con la altura exigida haya que realizar una
excavacién superior, justificandose expresamente tal

extremo.

Segundo:

Los cortes verticales en ei terreno nunca podran superar la
altura de la edificacidén para no quedar aparentes una vez
concluida la obra, salvo que'por raZanes de-la’ .altura -de
edificacién exigida por las Ordenanzas haya que vaciar
hasta rasante de parcela, en cuyo caso el corte de terreno
visible se tratard de forma tal que no haya una acusada

diferencia entre este y el resto del terreno natﬁralf:wr
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Tercera:

Los muros de cerramiento de las parcelas se realizaran con
piedras del lugar, al menos en su apariencia externa.
Igualmente seran chapados de piedra los muros de contencidn
de tierras que vayan a quedar a la vista. Queda prohibido
la colocacién de verja o cualquier otro elemento de cierre
sobre la maxima altura permitida para los muros de

cerramiento.
Cuarta:

Se prohiben los letreros luminosos fuera de las parcelas
destinadas al uso comercial. de existir letreros en los
edificios, deberdn ser opacos Y Se adosaran a los

paramentos verticales, pudiendose iluminar mediante focos.

Quinto:

Los muros de cerca no serdan superiores a}1;2o m. y chapados
en piedra del lugar, salvo que al objeto’” de definir
rasantes por medio de Estudio de Detalle, aparezcan estos
como muros de contencién en cuyo caso podran rebasar dicha
altura, pero siempre chapados con aparejo ristico de piedra

del lugar.
Sexto:

Se prohiben colores vivos en los exteriores  de 1los
edificios. Se cuidara de manera especial las soluciones
estéticas dadas a las cubiertas visibles desde las zonas

altas, tratando estas como si1 de una fachada se tratara

Texto Refundido Plan Parcial Scctor 15 "Ampliecion de Pueblo Tauro" 6 5



Septimo:

Las anteriores condiciones se reflajaran en los contratos
del compra-venta, para su aceptacidn expresa por parte del

adquiriente de parcelas.
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C.— ORDENANZAS ESPECIFICAS.

32.— DEFINICION.-

33.

34.

Son aquellas cuya aplicacién es especifica para cada una de

las parcelas que existen en el ambito de este Plan Parcial.

PARCEILA R.1.-

Uso : Hotelero, hotel bungalow o© conjunto de casas de

vacaciones.
Usos permitidos : Comercial, deportivo y de ocio, como
complementario al hotelero y vinculados

a la edificacién principal.

Edificabilidad: 0,434 m2/m2

Ocupacién méxima : 30

o\

Alturas permitidas: 2 plantas

Retrangueos : 5 m. & todos los linderos.

plazas de aparcamientos : 50 plazas.

Uso_deportivo : 9.000 m2 de suelo.

gaberf. Construida minima de USorc;mplementario 7 15800 e

PARCELAS R.2 y R.3.=

Uso: Bungalows. Conjunto de casas de vacaciones.

Edificabilidad : Parcela BE#) | b s 0,294 m2/m2
Parcela R.3 .o lid T0 0270 m2 /M2
Ocupacidén méaxima : 30 % para una planta y 20 % para dos
plantas.

Alturas permitidas: 2 plantas.
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32.~

33.-

34.-

C.— ORDENANZAS ESPECIFICAS.

DEFINICION.—

Son aquellas cuya aplicacién es especifica para cada una de

las parcelas que existen en el ambito de este Plan Parcial.

PARCELA R.1.-

Uso : Hotelero, hotel bungalow o conjunto de casas de

vacaciones.

Usos permitidos :

Edificabilidad: 0,43405

Plazas de apa

Uso deportivo

PARCELAS R.2 y R.3.-

Uso: Bungalows. Conjunto de ca

Edificabilidad : Parcela R.

para dos
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DILIGENCIA DE APROBACION

La consigno para hacer constar, que el presenie.
expediente fué aprobado provisionalmente ___, en sesién del

Ayuntamiento. Pleno de....0 i NOV. 1934

Mogdn@onion 1.5 NOV. 1984
A ;

Secretario,

asccal]

-



35:—

36.—

37.—-

PARCELAS R.4 v R.5.—

Uso: Hotelero, hotel de bungalows ©& conjunto casas de

vacaciones. .

Usos permitidos : Comercial, deportivo y de ocio, como
complementario al hotelero y vinculados
a la edificacidén principal.

Edificabilidad: 0,45 m2/m2

Ocupacidén méxima : 30 %

Alturas permitidas : 2 plantas

Retranqueos : 5 m. a todos los linderos.

Plazas de aparcamientos: 1 cada 10 camas.

Uso deportivo : 4.500 m2.

Superf. construida minima de uso complementario: 1.740 m2

en la parcela R4 y 1.820 m2 en la R-5.

PARCELA C.-

Uso : Comercial y Oficinas.
Edificabilidad : 0,73 m2/m2

Ocupacién en planta : 60 %

Altura méaxima : 2 plantas

Retranqueos: 3 mts. a todos los linderos

Aparcamientos: 50 uds. en sétano.

PARCELA E.-

Uso 5 Cultural y docente
Uso permitido : Social
Edificabilidad : 0,35 m2/m2

Altura : 2 plantas, con 50 de ocupacién'de'la segunda
respecto a la primera. ‘ ' 1
Retranqueo : 3 m. a todos los linderos.
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35.— PARCELAS R.4 y R.5.—
bungalows y 2g8s de vacaciones.
Retrangueos : 5 m. a todos los linderos..
Plazas de aparcamientos: 1 cada 10 cahas,
Uso deportivo : 4.500 m2. [ g
Superf. construida minima de uso complément 1.740 m2
en la parcela R4 y 1.820 m2 en la R-5.
36.— PARCELA C.-
Uso : Comercia
Edificabilida
Ocupacidén en pla
Altura maxima
Retranqueos: 3 m todos los linderos
Aparcamientos: 50 uds. en sétano.
37.— PARCELA E.-
Usc 3 Cultural ¥y docente
Uso permitido : Social
Edificabilidad : 0,35 m2/m2
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38.-

80—

40.-

Altura : 2 plantas, con 50 de ocupacidn de
respecto a la primera.

Retranqueo : 3 m. a todos los linderos.

PARCELA S.-—

Uso : Social
Uso permitido : Administrativo y Sanitario
Edificabilidad : 1 m2/m2

la segunda

Altura : 2 plantas. La segunda no podra sobrepasar el 70%

de la baja.

Ocupacidén : 70 %

Retranqueo : 3 m. a todos los linderogﬁm
PARCELA D.- —”*

Uso : Deportivo publico.
Uso permitido: Vestuarios y aseos. -
Edificabilidad : 0,10 m2/m2

Retranqueo : 3 m. a todos los linderos.

PARCELA P.-

Uso: Plaza piblica.
Uso permitido : Kiosko desmontable de 125 'm2.

planta y mobiliario urbano.

PARCELA A.J..-

Uso: Zona libre para juegos.

en una sola

Se permiten unicamente las instalaciones de mobiliario

urbano.
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42.— PARCEIA Z.J..-— ! /"
o .j; -
Uso : Zona libre para ajardinaf?wi;
Se permite Unicamente mobiliario urbano.
b e S Y
o 55 e
. & = " B
Las Palmas de Gran Canaria, ‘Agosto, de <lZ994
o 09, " f
» N \ ,-;’ g r,
Fdo. Franciseo Gonzalez Gonzalez-Jaraba
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1 Secretario,
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Ry = Tias 3

. e - a S
e o Las Palmas de Gran Canana ~ de = de 13 o7
> JMW”'HW
s )
| .‘mll!' =i A i
e ik SR wR -EDEe L C— Do e
£ % GhvERAL DEL AGIE
2. 98 SBRAS PUBLHTES
b ~rmi O E CANARIAS
E oAU IUD DF LAS PALMAS Fonilte 21 i
g t:-’\-‘- AN XD 398 Destinatario
A i Don Bernardo Herrera Uricoechea, en nom-
bre de "PUZBLO IE TAURD, Sea."
Urbe Pueblo de Tauro
A0 G ad
. n‘_’}::'r’t s
E e T

ASUNTO: Trnalizzcibn del berronco de Los orales.— iutorizacion.

Arnminado el expediente de referancia, incoado a su instancia sn so—
licitud de autorizacifn para cansalizar un tramo del cauge pfblico del barran
0o Los .dorales, en el t&rmino mmioipal de Mogan,

VISTOS, el inrorme técnico ewitido al respecto, el 2eglamento de Poli
-cls de iguas y sus Cauces de 14 de noviemhre de 1.958; modificado por Jecreto
de 25 de mayo de 1le972; y el Real Decreto 482/1.985 de 6 de marzo sobre tras-
paaocnlacommidad.amonomada%nmaadelaaﬁmcioneayserdsioa en mate
ria de Obras Fidrdulicas.

 Jdsta JIRECCION GEHNERAL JEL AGUL, en uso de las atribuciones que le =
estin conferidas, ha resuelto icceder a lo interesado por Vd. conforme 2 lagoe
Siguientes condicionas: B :

18,~ Zsta awrtorizacibn se concede em precario, sin perjuicio de ter—

%eros y dejando u salvoel derecho de propiedddo, siendo el titular respoasable
de los dafios que pudieran ocaoionapac por lag obras que se autarizan.

28.~ las obras se sjecutarfn de asuerda con los plenos del proyecto -
fregentado el 21 de emero del presenta afioe

3%~ Ho se permitirf realizar consirucciones de caracter s o
Yol infariop o los 4 metroa contados a partir del eje de la canalizaciln y-
2 ¢l resto si lo hubiere, hasta la zoma del deslinde cuando se proceda 1 su -
Tealizacibn, no se permitird construcciones que no sean las complementaring de
ma verde o deportiva. '

4%.~ Lag obrag se iniciaria antes de transcurridos tres meses y debe~
:‘“ ®8tar terminadas en un plazo de un afio contads desde el recibo de la presen
5%.= S8 cuidarf de tener siempre en buen estado de conservacifn y ger
¥ioig 1a4 obras, quedando 1 juicio del Servicio Hdriuiico la apreciacifn de =
'ciNumrtamia, pudiendo ordenar la ejecucifn de lns traba jos necesarios -
s se conserven en las debidas condiciones.

9.~ Jueda prohivido ol vertido ds ¢scombros :1 zhusa, T
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1 i

oroduc1rse, deberdn ser rotirados inmediatamentee.
gn cuando le fueae
quedando obligada a Beg

e sean nechas por el raf gl

T2 e Jebérd =xhibir esta aitorizaci
pendiente le cgte OTrganisSma,

por personal de
trabajos 1

las indicaciones que acbre estos
parsonale

BB,= Z1 Servicis
gbras quse se autorizans

Ziirdulico reconoceri cuantas veces 1o amd
necesaric las

98 .- Caducari egta autorizacibn porT incumpl
ondiciones; sin derecho a

imiento de una cmy,

quiers de la=s anterioresa C reclapacibn algunsg
£

alzada amte el Zxcmo. Sr. Gonse jery

Cabe interpomner recurso die _ .
4ins comtados desda el siguieute a

de Obras Piblicas; ea ol plazo de 15




L

BERNARDO HERRERA URICOECHEA, mayor de edad, con N Do B

45.533.557-C, en nombre y representacion de "Pueblo
Taure, S.A.l, con domicilieo.a efectos de notificacion
en Urbanizacidén Pueblo Taurc (T.M. de Mogan), ante

V.I. comparece Yy
EXPONE: .

Que estando en tramitacidn -la modificacion de Normas

Subsidiarias en terrenos dé i Jpropicdad, para la

necesito

ejecucion de un Campo de Golf &
realizar el deslinde del cauce publico del Bco. del

Lechugal segun el plano adjunto.
Por ello, se SOLICITA de V.I.

Que en el menor plazo posible, se me efectue el mismo,
gon el fin sde Justificar fgrte la E.M_B.C. el

deslinde entre mis terrenc ylos de dominio publico.

En Las Palmas de Gran Canarif, a 29 de enero de 1992.

ks

ILTMO. SR. JEFE DEL SERVICIO HIDRAULICO DE LAS,PALM S
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DILIGENCIA DE APROBACIC N

La consigno para hacer constar, qu2 el presente
axpediente fué aprobado en sesién del
Ayuntamiento. Pleno de

g 4 MOV, 183
15 KOV, 1994
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CLASE B PLELES
DOﬂ:L:j.G $ E FINDALGDEO P AR DO,

Kegistrador de la Propiedad de GANTA MARIA DE GITA, ¥ 5
Distrite, tervitorio de la Audiencia de Las Palmas,

Cert i {e o Quo examinado an rodo lo necesario

los Lilins de éste Registro de wmi carge, de dicho  cxamen

TQSLﬂ\‘;H:::c::‘::n:.—.:.—_:-_.:...,rfc...-_n:;ﬁzzz-_—.:r::

Prime 6.~ En ¢l Tome 23 del Aavehive, Libro 2 de

Hogdn, al folia 238, Ligura inscrita la finca 1.127
septuplicado, cuya inscripeidén de dominia vigente es la 23¢ vy
su primera nota al margen, que se reproduce por fotocopia en
las dos hojas de papel comin que se une A la presente coén nota
de referencia al ntmero de éste pliego, rubricadas por m{ ¥
celladas toin &l de Sete Registrg: m = ==S='s &% & = &2 5 & &

pe la propia [inca se han practicado distincase
segregacionce quedande inscrito un resto 1.676.8023'20 metros
cuadrades, no pudiende dererminavse cuulcs puedan ser sus demas
caracleristicas descriptivas por no resultar del Repistro. = m=

S e pgumndo.- La propia finca se halla libre de toda

clase de gcergas ¥ grovameee. & &,0 = ¢ & = & = == 2= 5= S

Tercer v.-~ No han sido impuesta scbre la misma finca

limitaclones dei - dﬁhinio, I ni condiciones o acciones
rescluterias o resgisorias gue s¢ encuentren vigentes. = A
Cuart o.— e los antecedentes del Registiro no resulta
limitada la capacidad civil de los ucluales: titulares de la
repecida finca para la libgﬁ.dispeﬁicién'd&]ﬁ&}.biﬁhﬁﬁ- === =
Le fotocopifado cgcggéforme y 1o'x¢1$oionado éoncuErJa con

el Registro y 19{ﬁ2§gﬂJéé4TﬁE caclifico que §
815 > ! !
no existd en el Libro biarlov tltule algune pendiente de

los vigentes. Y

Zcho que lo medifique, para gue ¢ ¢ libro el pfeéenLéﬂen

SANTA MARIA DE GUIA a ung de Ock

.
y uno: ,xﬁf,

S y
ire de mil_nevdeientos noventa:
2 i

P

e /

norarios: cinco i) peseras

1884027395
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