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ANEXO N2 1 AL PLAN PARCIAL "EL HORNO"

ANTECEDENTES

En octubre de 1988, se redacto el Plan Parcial "EL HORNO", en
desarrolleo del Suelo Apto para urbanizar de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento del Municipie de Mogan.

Hasta la fecha de hoy, en dicho barrio se han desarrcllado una
serie de obras de infraestructura y edificacion, gque nos han
obligado a efectuar wun nuevo levantamiento, y ajustar el
parcelario a los limites reales de propiedad, con el fin de

viabilizar la gestion y ejecucion de dicho Plan.

Por ello, se redacta el presente  Anexo, queﬁse incorpora como

documentacidén del:Plan’ Parcial: vy que anula-lo anterior.

JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DEL ANEXO

El presente Anexo, se justifica en la adaptacioén a la realidad
existente del Planeamiento previsto. Por ellec, han habido

reuniones con los vecinos para la definicidén exacta de sus

propiedades y procurar parcelas de acuerdo a ellas.

Por otro lado, las obras de infraestructura del barrio estan
avanzadas y ello ha permitido una definicidén exacta de 1la

situacion de la Red Viaria en planta.

Todo ello, nos lleva a parcelar de nuevo todo el Planeamiento vy
por tanto redactar wun nuevo Cuadro de Caracteristicas vy

Ordenanzas Especificas.

Por otro lado, se han suprimido los aparcamientos en fondo de
saco, de la calle D y se pone uno en linea y el otro sirve de
futuro acceso a cualquier ampliacién, asl1 como actualmente al

Depdsito Regulador.
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3.- DOCUMENTOS DEIL ANEXO

El presente Anexo consta de los siguientes Documentos:

1.- MEMORIA.

2.- CUADRO DE CARACTERISTICAS.
3.- ORDENANZAS ESPECIFICAS.
4.,- PLANO PARCELARIO.

Las Palmas de Gran Canaria, -+junic 1994

Ei/;NGﬁNEERQ DE CAMINOS

Fdo. FRANCISCO GONZALEZ GLLEZ.-JARABA
.|
Colegiado n® 6.488
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CAPITULO VII

CUADRO DE SUPERFICIES, PROVECHAMIENTO Y DENSIDAD DE POBLACION

De acuerdo con el plano parcelario se realiza el cuadro sigui=nte
en el que se expresa la superficie de las parcelas, el uso
principal al que se destinan y tambien se hace el calculo de las
unidades de aprovechamiento que les corresponden en funcién de 1la
edificabilidad y de las condiciones de situacidén de las parcelas

destinadas al uso residencial.

PARCELA Uuso SUPERFICIE MZ. EDIFICAB. m2/m2., SUP. EDIF. MZ.
1 Viv. unif. 800 0,6 480
2 " " 1wt 0,41 578
3 d " 1.025 0,4 410
4 " n T 0,4 592
5 " " ok e A 0,5 198
6 L o 630 0,5 315
7 Viv. agrup. 130 1,4 182
8 " " 250 % 30 300
9 " " 610 0,7 427

10 " " 505 0,6 303
11 " " 865 0,5 432
12 " " 835 0,4 334
13 " " 670 0,4 268
14 " " 360 0,6 216
15 " " 310 0,5 155
16 " " 370 0,5 185
15 " " 505 0,5 277
18 " " 260 1,0 260
19 " " 280 1,0 280
20 " l 360 0,5 180
21 " " 300 0,5 150
22 " " 280 0,5 140
23 " " 500 | 0,5 250
24 " " 340 0,5 170
25 " " 120 0,9 108
26 " " 120 0,9 108



DILIGENCIA DE APROBACION

La consigno pora hacer constar, que el presente
sxpediante fué aprobado POVEOIAMANRS. ., en sesién del
Ayuntamiento, Pleno de....2.7 HAYD 1994 |

Mogdn... 3 0_Hov, 1994

E OO - - G I D G @ G S G BB S B T I I G & =



£

3

o)

ted

27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
49
40
41
42
43
44
45
46
47
43
49

58
50.
S50
50.

51
52
55
54

55

56
57
58
Gp3)
60
61

= W N

Viv.

agrup.

390
660
740
400
470
600
400
250
360
360
360
380
420
420

420

400

400
420

400
900
350
330
230
100
110

70
130

500
390
410
310
305
260
260
260
265
220
255

195
F:3:0)

3707
200
235
300
240
125
180
180
180
190
210
210
210
200

200

210
200
450
175
165
115
100
110

70
130

250
195
205
155
152
130
130
130
132
110
127



DILIGENCIA DE APROBACION

La consigno para hacer constar, que el prasente
axpediente fué oprobado PIOVISIONAMENS....., en sesién clel
Ayuntamiento. Plene de......2.7. MAYD. 1994

Mogdn 3.0 MOV, 1994

El Secretario,

Cd on o0 o & & & G & G &G = S o B B G o @ =



-

62
63
64

65.
65.
66 .
66.
G
67.
67 .
ST
(G

68
69
70
ralk
E2
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87

88

89
90
ehil
92
93
94

W N R W N N

280
280
340
400
250
160
160
310
170
170
170
170
300
360

330

345

B35
P39 OUTAR
28000
300, .

280
230
270
250
220
240
255
270
800
300
570
230
460
300
320
300
270
305
250

140

140

170
240
150

96

96
186
102
102
102
102
180
216
198
207
201
180
168
180
168
138
l62
150
132
144
152
162
400
180
342
138
276
180
192
210
189
402
150



DILIGENCIA DE APROBACION

La consigno para hacer _ct:;stu;r, que el presente
axpediente fué aprobado POVSONAMEND . en sesién del
Ayuntamiento. Pleno de L7 “mg“igﬁll

B 3 0_NOV. 1994

Bl Secretario,




L
u 95 K Q 660 g 330
[ 96 i " 150 0 90
el 97 " i 290 0 145
98 . " 330 0,5 165
i 99 o u 620 0 434
Al 100 i " 390 0, 195
L 101 ; " 1.050 0,5 525
102 4 1 1.840 0,5 736
D 103 : f 300 0, 145
| 104 " " 290 0,5 145
M 105 1 g 530 0, 265
- 106 2 it 305 0,8 244
& BT i 5 1. 116 0,4 444
- 107 ° b : 200 0,6 120
A 108 b L O W 0,4 524
Lj 109 n . 1.450 0,4 580
110 : 560 0,4 224
E 111 " o rlo. Q4 R 0,4 | 416
]
-
=
n
i
o=
L
-

=%

|
=

il R



DILIGENCIA DE APROBACION

La consigno para hacer constar, que el presente
expediente fué aprobado._£ en sesién del

Ayuntamiento. Pleno de 9 7 WD 1%15
Mogdn 3 0 MOV, 1994

El Secretario,




PARCELA USO PRINCIPAL SUPERFICIE M2,

C.E. Soecial Civico - social 3310
T ) Comercial 580
Zia P, Escolar 5.000
ZsDe Deportiva 2..950

R0 5 B SR i ) 11.840

Como resumen se establece el cuadro de superficies totales de suelo

que tiene aprovechamiento edificatorio dentro de este Plan Parcial.

SUPERFICIE PORCENTAJE SOBRE
Uusos e DE_SUELO EL TOTAL DEL PLAN

Residencialy o ! !
U Fami T ar - 00 A1 000 o RN (]
Residencial
Agrupado 38.730 44 .31
Equipamientos 11.840 13,54

64.560 73,86

Es decir que el 26,14% del terreno quedaria como suelo libre de

edificacién y como uso publico.

A continuacion se detalla el cuadro de superficies v
aprovechamiento que se permite dentro del ambito del Plar que

constituye la actuacion n? 2 dentro de toda la promociodn.
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Para el calculo de la densidad de poblacidn segun usos utilizaremos

el siguiente cuadro:

EDIFICACION
RESIDENCIAL M2, HABITANTE N2 HABITANTE
ZONA UNIFAMILTIAR 6.738 25 269
RESIDENC/AGRUPADO 20.836 2 771
27.574 | il 1.040 g

A continuacion se realiza un cuadro comparative de las dotaciones
para equipamiento comunitario e indices.urbanisticos, teniendo en
cuenta tanto las limitaciones gue se derivan del Reglamento de
Planeamiento, -como’ las "de las'No:mas Subsidiarias de Mogéan. Para
ello se toma como base de paftida la totalidad .de, la superficie
edificable en las éréés résidenciales gue supone~27.574 mZ. lo que
equivaldria a 275 modulos pazxrd+el:rconjunto de aplicacidon del

Reglamento de Planeamiento.
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— ORDENANGZAS

i INTRODUCCION
i Las presentes ordenanzas tienen aplicacion en el ambito del Plan
Parcial de Tauro (Bco. del Lechugal), definido como sector unico en las

Normas Subsidiarias Municipales. Para aquellos aspectos que no gueden

definidos de las presentes Ordenanzas, La Normativa de las Normas
| gubsidiarias tendra el caracter de complementario, por lo gue seria de
ke 1
aplicacion.
e
el CAPITULO I.- ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION
el
1.- EL PROYECTO DE URBANIZACION
- Una vez aprobado el presenté Plan Parcial, debera procederse a la
redaccidon de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, que 1lo
desarrollan en cumplimiento del Art. 15 de la vigente Ley del Suelo.
e
2.- SERVICIOS URBANOS MINIMOS
¥ Los servicios urbanos minimos exigibles a efectos de concesion de
licencias de edificacidon son los de pavimentacion, encitado de
. aceras, abastecimiento de agua, evacuacion de pluviales y residuales,
= 2oLk - - ; - :
suministro de energia electrica, alumbrado publico.
En . el Preyecto de Urbanizacion sera obligatoric dncluir la
e
canalizacion subterranea para el establecimiento del servicio
telefonico, el tratamiento de los cauces publicos, los
o ajardinamientos y el acondicionamiento de la zona maritimo-terrestre.
5
Lo
f‘3.— """ ABASTECIMIENTOC DE AGUA
- En los Proyectos de Urbanizacion acondicionamiento o edificacion que

fuere necesario, las previsiones minimas para el calculo de la

- dotacion total de agua se hara en base a los dos sumandos siguientes:
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l.- Agua potable para uso domestico con un minimoe de 175 lt/hab/dia.

2.- Agua para riegos, piscinas y otros usos, dependiendo de las

caracteristicas de la ordenacion.

La dotacion total resultante no sera inferior a 200 1lt/hab. y dia,

debiendo gquedar garantizadas las condiciones de suministro,

potabilidad e higiene.
La capacidad total de los depositos, (aljibes colectives o depositos

individuales en cada caso), se atendera a un minimo de poder cubrir

las necesidades de dos dias punta.

EVACUACION DE RESIDUALES-¥ PLUVIALES

Fl caudal & .considerar i para’ el  estudio'’"del”<alcantarillado ¥y
saneamiento sera célcula@orpér'1a'dotacién.de aguas, en lo gque se
refiere a aguas.negra, excepto “lo pfeviéto para riego; En todo caso
nunca sera inferior a 200 JXt/hab/dia. El vertido a cauce publico, si
existieran, ¢ la entrega a aguas rc¢siduales se adaptara a lo
dispuesto en la Reglamentacion vigente, en cuanto a vertido de aguas
residuales y al Reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas de Presidencia de Gobierno y como complemento a

lo previsto en al NTE IS e ISD del ya deéaparecido Ministerioc de 1la

Vivienda.

SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Tanto los consumos domésticos minimos como las condiciones de la
instalacioén se atenderan a lo dispuesto en el Reglamento de Baja

tengion: v tode -lo referents & casetas de transformacion al

Reglamento de Estaciones de Transformacion.

ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacion, medido sobre lacalzada se fijara de acuerdo
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con el tipo e intensidad del transito y por el grado de reflexion del

recubrimiento de la calzada.

Atendiendose a los standars normalmente utilizados y avalados por la

experiencia, seria:

Tipo de via. Nivel medio de iluminacion
Distribuidor principal 22 lux
Distribuidor normal 15 lux
Servicio 10 lux

Ta uniformidad es Jjunte al nivel ce iluminacion una importante

caracteristica del alumbrado publico, debiendo evitarse sobre el

pavimento las manchas alternativas de luz y sombras.

La relacidn entre iluminacidn maxima y minima no debera pasar de 6
para vias principales y secundarias’, ni de 8 para las colectoras o de

reparto de grupos-de-edificios.

Una uniformidad suficiente: debera conseguirse en las calles
colectoras y de reparto con colocacion de las luminarias en cordon a
un solo lado d8e la calzada y con altura aproximada al techo de
agueila. La relacion entre la altura y la sepéracién de los puntos de
luz debe ser de 1:2 a 1:3 para las lamparas concentradoras y de 1:3 a

1:4 para las dispersoras.

PAVIMENTACION

‘La dimensiones, materiales y demas caracteristicas tecnicas de la

selera vy de la capa de rodadura de las vias de circulacion rodada

responderan a las necesidades de 1los distintos tipos de calles en
relacion ' con la intensidad, velocidad y tonelsje del transito

previsto, debiéndose emplear en toda la red viaria ¢l acabado de

hormigon asfaltico.

Las sendas peatonales y pasos de nueva implantacion iran ejecutadas

con enlosados naturales o artificiales, dependiendo su anchura del

destino previsto.
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PLANTACIONES

Plantaciones de arbolado y jardineria. LoOS espacios libres restantes,
tanto publicos como privados, y que no comprendan zonas pavimentadas,

paseos, aceras, calles, plazas, sendas, aparcamientos, etc. O zonas
deportivas, se trataran con el caracter de parques Y jardines, con

zonas de plantaciones de arbolado y zonas libres de descanso,

esparcimiento y juego de nifos.

Las plantaciones de arbolado en alineaciones de calles, paseos Y

plazas se efectuaran con el espacio necesario gque permita su

suficiente desarrollo.

En todo caso, habra de evitarse que las plantaciones disminuyan la

cficacia del alumbradin-pirHidest

Las zonas ce plantacion de jardines seran de libre disposicion en
cuanto a su traza, especies. .y tamafio de los mismo, intentandose al

maximo el empleo de especies autoctonas.

En las zonas libre de esparcimiento dentro de los jardines se tratara
debidamente 1la superficie del suelo, enarcnado Yy compactado el
terreno en evitacion de que produzcan zonas de barro y polvo,
admitiendose la construccidon de aceras debidamente dispuestas para

desaguar las aguas pluviales. En estas zonas debera colocarse un

numero suficiente de bancos.

Los taludes existentes no sobrepasaran las pendientes del 33 por 100
v ge trataran con jardineria, escogiendose las especies y elementos

que se consideren mas convenientes en cada caso.

En casos de mayores pendientes sera necesario la construccion de

terrazas de forma tal gue no sobrepase dicho 33 por 100.
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CAPTTULO TT.- ORDENANZAS GENERALES DE FDIFICACION

DEFINICION

ma

Son aquellas que regulan la edificacién del suelo de

gseneral para todo el ambito del Planeamiento.

Normas gencrales de Uso.

- Normas generales de Higiene.

Normas,;generales deitEstética.

11, -~ NORMAS GENERALES.DE_JIISOGE

.

a

los

efectos de afinidad o incompatibilidad mutua,

una for-

se estable

cen los siguientes grupos de usos dentro del perimetro del Plan:

Uso
Uso
Uso
Uso
Uso
Uso
Uso
Uso
Zso0

Uso

residencial.

de comercio y oficinas.

de talleres de artesania.

cul tural

asistencial.

social.

religioso.

de zonas libres de uso publico.
de garajes y aparcamientos.

deportivo.

USO RESIDENCIAL

12.-

DEFINICION

Es la gque 2irve para propozeivoar alojamients & las personas Jgue

establecen su residencia permanente o temporal.

Se establecen los siguiéntes usos pormenorizados y grados:

19

20

En edificic unifamiliar.

En edificie plurifamiliar.
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DIMENSTONADO DE LAS PIEZAS E INSTALACIONES

Tanto las dimensiones minimas de las piezas que componen la vi
vienda, como la capacidad de las redes interiores de los servi--
cios de agua, energia y evacuacidn se ajustaréan a lo estipulado
en la relgamentacién vigente dictada por los distintos departa--

mentos ministeriales.

PATIOS DE PARCELA

Se dividen en parios interiores o cerrados y extericres o -

abiertos a vias o0 espacios libres.

Dimensiones: Los patios interiores tendran de superficie en
planta, la necesaria para poder inscribir en --
gllos” un'"circtl ¢ /delidildietro igual a 1/4 de 1la
altura;idel. muro frontero,  contados a partir del

“suelo del piso més Bajo'al-que alzan los huecos.

El diametro de este circulo sera como minimo de
3,00 mts.
Los patios exteriores o abiertos, tendran una abertura mini-

ma a fachada de 6,00 mts. y su fondo menor seri de 1/3 de la

abertura de fachada con un méaximo de 3,00 mts.

Los huecos en estos patios, se abrirdn de tal forma que los

existentes en paramentos enfrantados tendrid una distancia -

minima de 4,50 mts.

Los patios mancomunados en las medianerias de los edificios
cumpliridn todas las condiciones inherentes a los patios que
se citan anteriormente. Para su aprobacién se formalizard -
escritura pablica constitutiva de derecho real para le edifi-
cacibédn que se proyecta construir inscribiéndose en el Regis-
tro de la Propiedad con respecto a ambas fincas y deberd ser
presentada en el Ayuntamiento al solicitar la licencia de edi

Foicale 10T,

U508 DE COMERGCIO Y OFTICINAS

15

DEFINICION

El uso de comercio es el que corresponde a edificios y/6 loca-

les de servicio publico destinado a la compraventa de mercancias.
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El uso de oficinas incluye a los edificios de servicio al pil
blico, ya que sean los oficiales en los que predominan las acti
vidades administrativas y burocraticas, los de Banca, los perte
neciantes a empresas privadas, y aquellos destinados a alojar -

despachos particulares de cualquier clase.

SITUACION DE LOCALES

Los edificios de este uso se situan en los espacios reserva-
dos a tal fin y que estan indicados en los planos correspondien=

Les;

Los locales destinados a estos usos se situan siempre en la

planta baja de las edificaciones de las manzanas con tolerancia

n marcadas en el planoc corres-

[}
[6Y]

¢ uso, y que gued

Est4d permitido el aprovechamiento conjunto del sbtano anejo a

la planta baja.

CONDICIONES DE LOS LOCALES

Los locales tendrédn acceso directo a la via plblica y su altu
ra se ajustaréd a la marcada en la Ordenacidbén especifica de la --

parcela 0 manzana en que se ubiquen.

Dispondrin siempre de cuarto de aseos, deu estafa separado, -

mediante un espacio intermedio en el que se podra colocar el la-
vabo.

La ventilacidén e iluminacidén de los locales podréd ser natural
o artificial, pudiendo obligar el Ayuntamiento como complemento
de la Reglamentacibén especifica para esta materia, a instalar -

dispositivos que permitan la renovacidbén de aire previsto.

El resto de las instalaciones deberédn cumplir toda 1la Regla--

5 5 i
mentacidn especifica vigente.

USO DE TALLERES DE ARTESANTA

18

DEFINICION

Corresponde a aquellas actividades de escasa entidad industrial

al servicio f(nicamente de la unidad vecinal generalmente enclava-
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dos en edificios de viviendas, sin que se produzcan molestias pa-

ra los usuarios de éstas.

9. =LOCALIZACTON ¥ CONDIUTONES

Sera philigpatoria en planta bajs con entrada directa desde &l —
exterior. Deber&n cumplir las mismas condiciones higienico-sanita
rias que las viviendas y deberin tener, como minimo, un aseo con

ducha por cada diez operarios.

USO CULTURAL

2= DEFTNICTON

El uso que correspondeta edificioside caracter plblico destina
dos al fomentos v .difusidn. de . la cultura.:y.a, las ensefianza. En tal
categorda ;entranslas bibliotecas; ‘museos; cauditordos para concier

tos y similares,.escuelas.y .centros de ensenanza profesional.

21— UsS0S ESPECIFICOS

Cuando las parcelas vayan seflaladas con un uso cultural especi
fico (tal y como "zona escolar"), sblo podréin realizarse edificios
destinados a ese uso, salvo las tolerancias permitidas en las Orde

nanzas relativas a la parcela en cuestidn.

USO ASISTENCIAL

22.—~ DEFINICION

Es el uso que corresponde a edificios en los que se han de desa

rrollar actividades de tipo sanitario o similar.

USO SOCIAL

23.- DEFINICION

Es el uso que corresponde a edificios en los que se han de desa
rrollar actividades sociales o reunion, come centros de juventud,

tecera edad, teatro, cines, salones de baile, café y similares.

Us0 RELIGIOSO
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DEFINICION

Es el uso que corresponde a edificios en los que se han de de
sarrollar actividades de culto o de caracter religioso, tales co

mo Ermitas, Iglesias & Centros Parroquiales.

USO DE ZONAS LIBRES DE USO PUBLICO

254

DEFINICION

Comprende los espacios piblicos de libre acceso con nredominio
de la vegetacidn, dedicados a zonas arboladas, parques, jardines,
paseos,; ete. y destinades al fFécreo y esparcimientod de la pobla--

cidn o la formacibébn de fajas de aislamiento entre zonas de usos

s b e ) G g

CONDICIQNES.DE USO

Aparte de los usos de éspércimiento al aire libre, caracteris-
ticas, de 14 zona, so6lo se permiten las construcciones auxiliares
destinadas a los usos cuitﬁrales y recreativos no lucrativo, com-
patibles con el caracter publico de la zona, quedan prohibidos to
das las edificaciones que puedan desvirtuar el destino propio de

1a misma.

USO DE GARAJES

Zi.

DEFINICION

Se denomina asi a todo local 6 espacio destinado a la estancia

de vehiculos de motor.

28.- CLASIFICACION

280

Se distinguen los siguientes tipos:

a) En sétanos o plantas bajas de la edificacién.
b) En las bandas laterales de los viales.

c¢) En lugares destinados especificamente a aparcamientos coleg

tivos.

CONDICTONES DE USO

La utilizacidén de un determinado local para garaje—aparcamiento

asi como su modificacidn estaré sujeta a licencia municipal, pre-
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-via solicitud presentada en el Ayuntamiento, ademas de someterse a
comprobacion.

La altura libre minima no podra ser meror de 2,25 m. en ningun
punto.

Se preferira y por tanto se autorizara la mancomunidad de garajes
entre distintos propietarios, con objeto de reducir el numero de
accesos.

CONDICIONES DE LOS ACCESOS

Lds rampas toctas 0o sobrepasaran la pendiente del 18% y las

curvas del 15% medido por 1la linea media.

Las puertas del garaje se retranquearan un metro desde la linea

de fachada.

VENTILACION E ILUMINACION

La ventilacion podna:iseriatural o artificial. En el caso de ser
natual, la superficie de ventilacion (suma de la superficie de los
huecos), no sera inferior a 1 m2. por cada 100 m2. de superficie,
debiendo haber al menos dos huecos de ventilacion situados en

paramentos diferentes, con una superficie minima de 1 m2.

Se preveera siempre iluminacidén mediante lamparas electricas y
en el caso de contar con instalacion de enérgia, esta se ajustara a
lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Eléctricas y demas

disposiciones del Ministerio de Industria.

INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

Deberan instalarse aparatos de extincion de incendios aprobados
oficiamente en numero y situacion tal gue corresponde uno por cada
500 m2. de superficie del garaje-aparcamiento, como minimo, o

fraccion de esta cifra si estuviera en distintas plantas.

No sera necesario prever aparatos de extincion en los garajes-
aparcamientos de menos de 50 m2. de superficie, pero deberan
disponer de un deposito de arena de mas de 1 m3. de capacidad y una

pala para su lanzamiento.
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USO DEPORTIVO

DEFINICICN

En el se incluyen los campos de deportes en todos sus aspeclos,

locales destinados a l. practica del mismo, piscinas y similares

acam 0 cargoter partieular, oficial o cofercidl.

NOE

a3

&1l

MAS GENERALES DE VOLUMEN
5 cltos de le Guiacio i s Leiune : 5
las distintas zonas se establece las siguientes definiciones
a) terreno apto o no para la edificacion.
bl Solar: Superficie de suelo urbano apto para la edificacion

y urbanizada. En el ‘caso 'de no cumplir las
condiciones. de esta  Ordenanzas se 'considera como

ihedificable v. sujeto a reparcelacion.

c} Parcela minima: El tdmaicgiiimingmo de parcela en la gque se

permidteredificar; por razon de us superficie

o de longitud de fachada.

Sus dimensiones seran de 120 m2., excepto a
las parcelas existentes en la actualidad con
superficies inferiofes, como Son:

5041 cows 100 m2:

S 0 e asal 10 W2

50 L3 e 70 M.

d) Rasante: Se tomara siempre como rasante la linea de borde
interior de la acera vinculada a 1la parcela. En
cualgquier caso se estara a lo dispuesto en las

Normas Subsidiarias Municipales vigentes.

e} Alineacion oficial de calle: Limite entre los espacios

piblicos ¥ lds parcelas o soldres de propisdad

privada.

f) Alineacion de fachada: Limite a partir del cual podr an o de-

beran levantarse las construcciones.
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g) Alineacion interior: Limite de la profundidad maxima de los

edificios.

h) Retranqueo: Distancia desde el elemento mas volado hasta 1la

alineacion de fachada, salvo que .se trate de

elementos decorativos (Jjardines, molduras, etc.)

en su estricta medida.

17 guperfidie ‘chbarertal Supexrfisie comprendida por la
proyeecion wertigal sobre un plano
horizontal s todas las zonas
forjadas cualguisra gue sea su

fungion © Jdesting.
No cuentan a estos efectos log

Loe JOudo o LA WA O . — e e e AU T WY

"] dases PBalcones] jardineras, etc.,
igobresnr aceras, i Pasos peatonales,

etC. Yoo

i) Ocupacion maxima del solar: Porcentaje ocupado del terreno por

h) Edificabilidad cubica y superficial: Aprovechamiento

1 flag ssapead rgfie cubierta.

maximo

k) Altura de piso:

del solar | expresado en m3. de
edificacion/m2. neto de solar y m2.
de edificacion/m2. neto de solar,

respectivamente.

Distancia en vertical desde el nivel del suelo

al nivel de techo.

1) Altura de la edificacion: La distancia desde el punto medio

la linea de arranque de los muros scbr~ la
acera hasta la arista de encuentro del plano
de fachada con el plano superior del ultimo

forjado.

11) Las plantas diafanas: Contaran como tales a efectos del

numerc de ellas permitidas en cada ordenanza
especifica, contabilizandose su volumen al

50%.
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n)

Muros de cerca:

Vuelos: Cuerpos

cuya

calle.

1028 del

SO Eea

Estos no podran superar la altura de 1 mts.
salvo que se justifiguen -~ como muro de
contencion, del terreno natural, y su acabado
debera ejecutarse con materiales nobles

piedra, tirolesa, aparejo rustico, etc,.

salientes respecto a la alineacion de fachada,
anchura se regula en funcion del ancho de la
fa dimensien A&T s#lients serd come maxdife del
ancho de la calle a gque de frente y. nunca

serd de 1,50 m. v en tode egse¢ del ancho de lsa

Soinad’ e

o) Construcciones permitidas por encima de la gltura: Son los ele-

- iy A ey o I 7

permitida. Unicamente se permiten las cajas
de escaleras y/é' ascensor, chimerieas,
paneles_sglares y depositos de agua. Ninguno
de los  elementos permitidos podra elevarse
mas . de i tres ("3 " mtesl Mesgb e la  gltura
pérmitida. Los depositos de agua quedaran
ocultos desde el exterior por lo que ademas
de estar inscritos 'dentro del plano de 459
sobre la altura maxima de la edificacion,
estaran disimuladosi con elementos ligeros
como celosias o similares, no permitiendose
elementos provisionales, comc chapas de

fibrocemento. latdn o similares.

p) Sotancs y semisotanos: Son sotanos las piezas utiles que

guedan en su totalidad mas bajas gue
las rasantes vy semisotanos las que
unicamente, gquedan mas bajas
parcialmente, vy gue no sobresalgan en
ningun punto de la edificacion en con-
tactos con el terrenoc mas de 1,50 mts.
medidos a la parte inferior del forjado.
Los sb&tanos se permiten en todeo el
ambito de este Plan y los semisotanos

en las zonas gue se especidica en estas
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Ordenanzas. Todos ellos entran
ventilacior directa mediante ventanas a
fachadas o patios. El tamano minimo de
ventana sera de 0,50x0,50 mts. y el de
patios sera de 2x2 mts. debiendo llegar
el cerramiento de estos hasta el nivel
de piso.

Tanto los sotanos como semisotanos no
cdmputarén ni come volumen, ni  como

planta.

Los semisotanos seran permitidos en todo
21 ambiteo del Plan siempre vy cuando
Gl Ll CUil LS ificyulsllus Copre i LLuwo
de ese tipo de construccion definidos en

las NN.SS5. de Planeamiento Municipal.

NORMAS GENERAL:Swdbdind LGLREMNEY

Todas las consErueedones..sea..cualgquicra.idegsdso previsto, debera

cumplir las condiciones minimas higienico-sanitarias que establecen

las disposiciocones legales y Reglamentos vigentes al efecto.

NORMAS GENERALES DE ESTETICA

Como norma general, se tendera al vuso de enfoscados en
exteriores, para paintar, o bien al hormigon visto de cuidada
calidad. En el caso de pintura, sera obligatorio el uso de la cama

de ocres o blancos.

Los testeros en edificaciones entre medianeras, deberan tratarse

con acabados decorosos (enfoscade y pintado).

En carpinteria de exteriores se recomienda los tonos fuertes y

oscuros, admitiendose el blanco.

Los elementos de cubricion se realizaran preferentemente
mediante cubiertas planas (visitables o no), admitiendose las

cubiertas inclinadas al estilo del lugar y prohibiendose
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expresamente el uso de pizarra, cubierta de plancha del tipo del
fibrocemento y similares . EL punto . mas alto de 1las cubiertas

inclinadas no sobrepasara en ningun caso 1,80 mts.

Los remates de chimeneas de ventilacion y otros elementos de

extraccion se haran siguienda el estilo del lugar.

DISPOSICION FINAL

=Y

En todos aquellos aspectos no contemplado en el presente
documento de  Ordenanzas; seran de aplicacion las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal wvigente.
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

PARCELA n@ 1

Uso = Residencial.
Superficie ocupacion = 30%.
Hd it lcabilidad = 0,6 M2/ m2.
Akswral = 2 plankEas..

Retranqueo = 3 mts, -a linderos.

PARCELA no 2, 3 y 4

Uso = Residencial.

Superficie ocupacion = 25%.

Edificabilidad = 0,4 m2/m2. La parcela 3 vy 4.

Altura = 2 plantas.

Retranqueo = 3 mts. a linderos.

PARCELA n2 5 y 6

Uso = Residencial.
Superficie ccupacion = 25%.
Edificabilidad = 0,5 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

Retranqueo = 3 mts. a laterales.

PARCELA n@ 7

Uso = Residencial

Superficie ocupacidn = 70%.
Edificabilidad = 1,40 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

0,41 m2/m2.

la

2
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PARCELA n2 8

Uso = Residencial.
Superficie ocupacion = 60%.
Edificabilidad = 1,20 m2Z/m2,.
Altura = 2 plantas.

PARCELA n2 9

Uso = Residencial.
Superficie ocupacion = 35%.
Edificabilidad = 0,7 m2/im,
Al tura = 2 plantas.

Retranqueo = 2 m. atlinders&is 5

PARCELA n9 10 y 14

Uso = Residencial[™
Superficie ocupacidén = 30%.
Edificabilidad = 0,6 m2/mZ.
Altura = 2 plantas.

PARCELA no 11

Uso = Residencial.
Superficie ocupacion = 25%.
Edificabilidad = 0,5 mZ/mZ2.
Altiura = 2. plaitas.

Retranqueo = 3 mts. a linderos.

PARCELA n9 12 v 13

Uso = Residencial.
Superficie ocupacidén = 20%.
Edificabilidad = 0,4 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

Retranqueo = 2 mts. a linderos.
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PARCELA n2 18 y 19

Uso = Residencial
Superficie ocupacién = 50%.
Edificabilidad = 1 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

PARCELA nC 25 y 26

Uso = Residencial.
Superficie ocupacion = 50%.
Edificabilidad = 0,9 m2/m2.
Alfura = 2.plantasa

PARCELA n2 33,94 y 96

Uso = Residencial.
Superficie ocupacidn. = 30%.
Edificabilidad = 0,6 m2/m2.
Altura = 2 plantas:

Retranqueo a linderos = 2 mts.

PARCELA nC 65 a 83, 85 a 90 y 107

Uso = Residencial.
Superficie ocupacidén = 30%.
Edificabilidad = 0,6 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

Retranquec a linderos = 2 mts. excepto la 67

PARCELA n© 91, 92 y 99

Uso = Residencial.
Superficie ocupacidén = 35%.
Edificabiliidad = 0,7 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

Retrangueo a linderos = el existente.

(ya

construida)
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PARCELA n2 15 a 17, 20 a 24, 27 a 32, 34 a 64, 84, 103 a 105

Uso = Residencial.
Superficie ocupacion = 25%.
Edificabilidad = 0,5 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

Retrangueo a linderos = 3 mts. En la parcela 50,

sera so6lo a un lado.

Retranqueo a alineacion = nulo.

PARCELA n2 93, 95, 97, 98, 100 y 101

Uso = Residencial.

Superficie ocupaci@q,;_EO%:lm‘ :
Edificabilidad = 0 TR e S0
Altura = 2 pléggaé,  oY,

Retranqueo _a lindérds‘=“el existente.’

PARCELA 106

Uso = Residencial.
Superficie ocupacion = 35%
Edificabilidad = 0,7 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

Retranqueo a linderos = el existente.

PARCELA n2 102, 107 a 111

Uso = Residencial.
Superficie ocupacidon = 40%.
Edificabilidad = 0,4 mZ2/m2.
Altura = 2 plantas.

Retrangqueo a alineaciones = 2 mts.

PARCELA SOCIAL 1 (Superf. 3.310 m2.)

Uso = Social.
Superficie ocupacidn = 20%.

Fdificabilidad = 0,6 m2/m2.

el retrangqueo
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Altura = 3 plantas.

PARCELA SOCIAL 2 (Superf. 180 m2.)

= Social,

Superficie ocupacion = 20%
Edificabilidad = 0,4 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

Retranqueo a alineacion = 3 mts.

PARCELAS COMERCIALES (Cl = 400 m2., C2 = 180 mi.)

Retranqueo a alineacidm="3"mtse

— Eomercial.,

Superficie ocupacion = 50%.
Edificabilidad = 1 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

EA TRE™N A 1500

PARCELA DOCENTE (S = 5.000:m2.);

= Docente-Cultural.

Superficie ocupacién = 25%.
Edificabilidad = 0,35 m2/m2.
Altura = 2 plantas.

Retranqueo a alineacidén = 5 mts.

Retrangqueo a linderos = 3 mts.

PARCELA DEPORTIVA (S = 2.950 m2.)

= Deportivo.

Superficie ocupacion = 10%.
Edificabilidad = 0,10 m2/m2,
Altura = 1 planta.

Retrangueo a linderos = 5 mts.

Las Palmas de Gran Canaria, junio de 1994
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