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Las Palmas de G.C. a, 7 de octubre de 1996.

‘.~ DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL Ast®: Acuerdo CUMAC. 1-10-96.
P.P. Sector 16 Halsodalen

© GOBIERNO DE CANARIAS
- D. Ulf Olander
Avda. Lechugal n® 29-B
Urbanizacién Halsodalen i~ " B et reAnrTe |
P : it Mogéﬂ : i : Ei}ﬂ.’h.‘fi‘i;:f.’: da‘ Peifticn T‘rrﬂr;-’d ;
i ; § LAS PALMAS
- Ui B x - -9 0CT. 1985
| S8 AT D A

; La Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, en sesion celebrada
o el 1 de octubre de 1996, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:
- PRIMERO: APROBAR DEFINITIVAMENTE, al amparo de lo preceptuado
: : en el articulo 132-32) del Reglamento de Planeamiento, el Plan Parcial Sector P-16,
- denominado Halsodalen, en el término municipal de Mogan (Gran Canaria), promovido
bt por D. Ulf Olander en representacion de la entidad Olander y Cia S.A., al haberse
2 subsanado la totalidad de las deficiencias puestas de manifiesto por esta Comision en
- sesion celebrada el 30 de octubre de 1991.
- : SEGUNDQ: El presente acuerdo se publicara en el B.O. de Canarias y se

notificaré a la entidad promotora, al Ayuntamiento de Mogén, al Cabildo Insular de Gran
- Canaria y a cuantos interesados consten personados en el correspondiente expediente

administrativo.
s’ A

Contra este acto, que agota la via administrativa, cabe interponer recurso
pntencioso-admimstrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia
de Canarias, en el plazo de dos meses a partir de su notificacion, en virtud de lo
flispyesto en el articulo 58 de la Ley de Jurisdiccion Contencioso-Administrativa en

-

-

y  La presente certificacion se expide a reserva de los términos exactos que resulten
. de & aprobacion del acta correspondiente, a tenor de lo previsto en el articulo 206 del
RS fmento de Organizaci6n, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones
Jocales, aprobado por R.D. 2568/1986 y articulo 145 de la Ley 14/1990, de Reforma del

e Rambla General Franco, 149 . Paseo Tomés Morales, 3
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Régimen Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias por remision del articulo

2 de dicha norma territorial.
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0.- INTRODUCCION.-

0.1.- ANTECEDENTES.-

Analizado el contexto turistico del archi-

piélago y concretamente éen el Sur-Suroeste de la isla

de Gran Canaria, el Municipio de Mogén. Son escasas
las ofertas de suelo Residencial—zgzéizigg enfocadas
desde una-éptica de permanencia dilatada de sus usua-
rios, en la que la tranquilidad y la falta de ruidos

sean sus principales caracteristicas. Tal es el caso

de las urbanizaciones existentes ‘en el Barranco del

Lechugal.
- Como ampliacién de una de estas urbaniza-
ciones, Halsodalen, aparece en las Normas Subsidiarias’
Municipales de Planeamiento de Mogén, el sector de
suelo apto para urbanizar denominado P-16 Halsodalen,
cuyo desarrollo urbanistico se acomete a través de
este Documento. _
siendo ésta una, pequefia, pieza de suelo
gque sirve de adecuadd remate a la urbanizacidén en
la que se apoya, integrandose con un tratamiento mor-
folbgicamente adaptado a las caracteristicas naturales
del terreno que lo sustenta y presentanco por su confi-
guracién y situacidn unidas a la concepcidén de su di-
sefio, unas condiciones iddéneas gque garantizan gque el

uso se desarrolle manteniéndose 1las caracteristicas

descritas.
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ARQUITEGTO

0.2.— JUSTIFICACION DE L2 FORMULACION DEL PLAN.-
0.2.1.- Marco Urbanistico Legal del Municipio de Mogan.-

El Municipio de Mogan, que en el pasado
se habia desarrollado urbanisticamente sin un instru-
mento de planeamiento acorde con la escala de su de-
sarrollo, cuenta con un Documento de Ordenacidn, Normas
Subsidiarias Municipales, cuya publicacidén data de
principios de este afio. '

Dicho Documento fué pactado con los propie-

tarlos de suelo susceptible de ser desarrollado, median-

‘te convenlo a tres bandas suscrlto por los propietarios

_afectados el Ayuntamlento v el Exmo. Sr. Consejero

de Politica Terrltorlal.‘ N
0.2.2.- Convenio Sector Halsodalén.—

Como consecuencia de lo. anteriormente
expuesto, con fecha'de seis de Junio de 1987, fué fir-
mado un convenio ba]o esta denominacién por D. ULE
Olander, en- representac1on de Olander y Cia S.A. propie-
taria del suelo, y los representantes de 1las admlnls-
vés de este Documento, las condiciones y caracterls—

ticas que posibilitan:
En lo general, el desarrollo del suelo

calificado en el Término Municipal, median-
te una aportacién alicuota de los propie-
tarios para la ejecucidn de un sistema
general viario due facilite el acceso

a los suelos desarrollados.

En lo particular, las limitaciones en
superficie y numero de habitantes, seglin
las que se ha de desarrollar el sector.
Asi como el plazo de presentacién a trami-

tacién del correspondiente Plan Parcial.
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ARQUITECTO

1.- INFORMACION FISICA.-

1.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.-

El sector objeto ‘de este Plan, gque apare-
ce en las Normas Subsidiarias con una superficie de
18.440 mzt se localiza en una pequeﬁa vaguada gue se
forma en la margen derecha del Barranco del Lechugal,

sequn se desprende del grafico anexo n2l de situacidn,

=c F plano de localmzac;on (n2l).

Estando 1ntegrado por 1la vaguada Y una

pequena loma situada al Oeste de ésta.

uﬂ; acceso puede reallzarse por el viario
gue desde la cargétera c-812 da acceso a la. actual
urbanizacidén, ¥ luego a través del viario que actua
de soporte de ésta, establecmendose una conex1on desde

el mencionado viario pr1n01pal. .
Los llmltes-flslgos fijados por las Normas,

:salvo'en los linderos con el S5.U. de Halsodalen, no

corresponden a accidentes geograficos o topograficos,

.sino a una poligﬁnal=irregular fruto de elementos pree-

xistentes tales como acequias, MuUros, alambradas, ect.
que ha sido necesario adaptar ligeramente en su peri-
metro para una mejor integracién al territorio en el
que se asienta y con la urbanizacidén en gue se apoya,
segun aparéce descrito en grafico anexo n22 y plano
ne4.

El contacto de borde del sector con el

suelo urbano colindante se produce:

a) En los linderos Oeste Y Este-Noroeste,
con las parcelas ne3 y 15 a las que se
les asigna el uso residencial hotelero,

(RH zc y zb, respectivamente), en el remo-
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ

ARQUITEGTO

~4-

delado del Plan que ordena dlChO suelo.
b) En el lindero Sur- Sureste con el viario

_ pr1nc1pal de la urbanizacién.

El resto del perimetro del sector, segin

se desprende del plano n23 de "Estado Actual de Planea-

‘miento, ¥y plano no2 catastral vy preexistencias de pla-

neamlento,'llnda con terrenos de propiedad de Olander

¥ Cia Ss«hs calificados como rustico de proteccién pai-

sajistica.

1.2.— TOPOGRAFIA Y GEOMORFOLOGIA.-

El ,sector esta constituido pors: Parte
de la ladera Este: de’. una*pequena loma, que asc;endew
hasta alcanzar una cota de 114 mts., con pendlentes

gque oscilan entre el 50% y 259\segun se puede compro—

bar en plano n<25, cllnometrlco ;resaﬁﬁndo por encima # °

de la cota 90 algunos tramos de pequenas paredes subvere:
ticales con derrublos en ladera. Y una suave. vaguada
gque, con pendientes que oscilan entre el 8% vy 15%,
presenta una forma céncava-‘volcada sobre el viario
de la urbanizacidén existente que linda con el sector.

El tipo de suelo esta constituido por
un conglomerado de rocas, aridos ¥y finés que forman
un terreno coherente, con algunos elementos TroOCOSOS
en paredes subverticales y derrubios a pie de las mis-
mas, que aparecen reflejadas en el plano de informacidn

ne2.

1.3.- CLIMATOLOGIA.-

La zona en la gue se encuadra el Barranco
del Lechugal, se caracteriza por estar a sotavento
de los vientos humedos y frescos que son los alisios,
dominantes en las Islas Canarias en la direccién pre-

dominante del primer cuadrante (NNE}.
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B

Slendo una caracterﬂstlca genérica del

Mun1c1plo el encontrarse en la zona conoc1da popular~

mente como "calmas y calmitas", dandose incluso: la
circunstancia:derqpe.en épocas del ca}uroso "tiempo
Sur” en que sopla el aire sahariano, desde el Barranco
de Arguineguin hasta el Valle de Vaneguera se mantienen
temperaturas, aunqué;éités; agradables; Lo gue hace
que toda la zona, climatolégicamente hablando, disfrute
de inmejorables condiciones para el recreo.

Por otra parte las caracteristicas de
orientacién y abrigo del terreno que nos ocupa pemiten
lograr un perfecto asoleo, fundamental para el uso
definido que se le prétende dar al suelo. Siendo los

paradmetros climaticos los siguientes:

Temperatura media del mes mas calido‘(le.,...;;;}.QEf;
Temperatura media del mes mas frio (QC)::......L...18 i
Precipitacidén media anual (IO oo 505 555 BB 6 8 3o & w00
Nubosidad media anual (n2 de dias).....i......,..:.SO
Insolacién media diaria (horas de sol)..............S

1.4.- ESTADO ACTUAL.-

Parte del terreno que engloba el sector
se ha dedicado en el pasado al-uso agricola, hoy aban-
donado, presentando en su superficie, como-se observa
en el plano de informacién ne2 y foto anexa, los restos’
de elementos ejecutados para este £in, tales como rie-
gos, acequias, ect.; siendo atravesado por un camino
gue asciende en direccidén Norte.

Ha sufrido asi mismo algunos movimientos
de tierra tales son las excavaciones reflejadas en
el mencionado plano, encontrandose también en su inte-
rior algunos depdsitos de escombros.

El resto del terreno, por su pendiente
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ARQUITECTO

=6=

pronunc1ada no ha experlmentado uso alguno Yy, aunque
en las Normas SUbSldlarlaS aparece como 1ned1f1cable
desde la curva de nlvel correspondlente a la cota 90,
no presenta elemento alguno ‘de- flora autbéctona digno
de mencidn, salvo algunos balos y aulagas.

La lnfraestructura del sector es inexisten-
te aungue, poxL su collndan01a con el suelo urbano,
existen redes de serv1c1ojde ‘todo tipo que, aunque
algunas no hayan concluido totalmente su ejecucidn,

facilitan el obtener las necesarias acometidas.
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. 1.5.= CONDICIONES - PARTICULARES = ESTABLECIDAS “POR LAS.

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES PARA EL SECTOR.-

S= 1'844 has.

U= Turistico —Residencial.
UiP.= Comercial. .

D. MAX.= 20 viv/hab.

N. VIV.= 37 viv.
N.HABITANTES= 150.

EDIFIC.= 0'2 m2/m2.

N. DE APARC.= 40 plazas.

~Organizacién 1 Ud. de 37 viv.

ZONA DEPORTIVA= 2.000 m2.

DOTACIONES= 12 mz/viv;~(docente).

PARCELA MINIMA= 400 mz."'

DETERMINACIONES INTRODUCIbAS POR LA RESOLUCION

- APROBATORIA DE LA C.U.M.A.C. DE 22 DE DICIEMBRE

DE 1987.
DENOMINACION DEL SECTOR e SR S Wi Eem SUP. MAX. ED;_[IC@BLE_ i
SEGUN DOCUMENTO SEGUN CONVENIO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NO‘CAHAS RESIDENCIAL
3.688

P-16

Haldodalen 1844 0'24 150

Lo que arroja una edificabilidad total

de. 4.425 m2 construidos.
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- JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ
ARQUITECTO

2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS ADOPTADOS EN LA ORDENACION.-

- 2.1.- OBJETIVOS GENERALES.-

- it “ordenacidén [ propuesta persigue como

] objetivo fUndamental;auméﬁtér en la pequeifia proporcidn
- | que toleran las Normas, la oferta de suelo residencial-
turistico de;ﬁajg%denSidad, destinado{a cubrir la deman-
- da de este.uso cuya caracteristica principal es una

permanencia dllatada.,f_

w Como objetlvo vinculante con esta ordena-

: cidén se ha logrado la adecuacidn en su dlseno morfold-
- gico vy estructural al marco de  la normativa existente
4 de aplicacidn en el sector. il o
- Al mlsmoutlempo se ha buscado el maximo

ajuste a los condicionantes terrltorlales, tales. como
'ijf ] el suelo 1ned1f1cable gue imponen las Normas Subsidia-

rias Municipales a partir de la linea de nivel de cota
- 90 mts., en donde se encuentran situados los pequefios
Py tramos de paredes subverticales mencionados en el apar-
- tado 1.2. Integrando toda- esta superficie en un sistema
Vi de recorridos peatonales gque, & manera de parque utili-
'\ﬁ’ : zable por los usuarios, permite su recuperacidéon tratan-

_ dolo mediante su repoblacién con flora autbéctona, Yy
k”f materiales propios del lugar; explotando con ello las
, : ventajas de calidad formal, visual y paisajistica gue
\*f ello comporta,y permitiendo la captacidn de los valores
i potenciales del &rea en que se enclava la ordenacidn.
-

]

1 -
\T{
-

—
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ARQUITECTO

5.2.- CRITERIOS BASICOS PARA LA ORDENACION.-

De lo establecido en la normativa vigente
en cuanto a la red viaria soporte, equipamientos Yy
elementos naturales, proteccién de 1a loma, ect., se
han obtenido los criteriosjgenerales de la ordenacidn

cuyos equnciados,obedecen a la siguiente relaciodn:

- Interpretaciéﬁ de determinaciones béasicas.

- Ocupacién del suelo ¥ la trama urbana.

- Usos y sistema de ordenacién.

- Tipologias en funcién de la topografia
v visualizaciéhrde los terrenos.

- Reserva Y localizacién de equipamientos.

"~ Red viaria y aparcamientos. ‘

- Parques, plaza y jardines publicos.

2.2.1.- Interpretacién de las Detérminacioﬁés Basicas.:

Las Normas establecen tres tipos de suelo
urbanizable, seguin el uso dominante a implantar. en
los mismos, enclavandose el poligono 16 en la catego-
ria de uso mixto residenciai—turistico, y fijando una
estructura gue actia a manera de esqguema para la redac-
cién de los Planes Parciales.

Ello se hace a través de la cuantificacidn
de las reservas obligatorias en m2 y las unidades agru-
padas alrededor del equipamiento previsto, situandose
el P-16 por debajo de la que se denomina como "unidad
minima de agrupacién”, comprendida entre 50 ¥y 90 wvi-
viendas, lo que viene a ratificar la idea anterior-
mente expuesta sobre el caracter de ampliacidén de sue-
lo urbano existente gue tiene este sector.

El suelo cuya ordenacidn nos ocupa, Se

localiza en la zona C (zonas costeras) uso residencial-
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turistico, siendo la condicién - genérica que han de
cumplir estos suelos la de 1llevar estructura propia
v "su conexidén a los sistemas generales del Municipio".
Sin embargo analizando sus caracteristicas y a la vista
de su entidad superficial, localizacidn Yy su integra-
cién con el suelo colindante se llega a la conclusidn
de gque:, "Su estructura vendra condicionada por las
existentes y a ellas habfé de adaptarse, completando

y mejorando en lo posible las estructuras a la que

nha de unirse", lo gque obedece textualmente a lo expuesto
en el capitulo VII apartado 2.2 de la Memoria de las
Normas relativas al ensanche de los actuales cascos
urbanos, si bien éstos se sitilan en otras zonas y con
otras caracterlstlcas de morfologla y uso dominantes.
Es pues esta la 1nterpretac1on que se
le ha dado a las Normas, ya gue pese a no ser lo espe-
cificamente establecido paré la categoria de suelo
de gue se trata, sus circunstancias urbanisticas pare-
cen asi aconsejarlo. Sin que, naturalmente, ello sea
4bice para cumplir con la condicién de tener resuelta
su conexidén a los sistemas generales del Munlclplo
resolviéndose ésta conforme a lo expuesto en el punto

1.1 de esta Memoria.
2.2.2.- Ocupacién del Suelo y la Trama Urbana.

En este aspecto, con apoyo en la interpre-
tacién dada a las Normas que se ha expuesto en el punto
anterior, unida al condicionante de adaptacién a la
topografia del suelo soporte, se ha condicionado el
disefio de la trama urbana, de modo que, tanto la red
viaria como la asignacién de uscs gquede intimamente
relacionada con la morfologia existente paraAlograr
una mejor integracién entre ésta y la superficie orde-

nada.
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- El esquema elegido es una prolongacidn
del existente consistiendo en desarrollar una ramifi-
cacidén viaria que parfe de la actual via de la urbani-
zacidén Halsodalen. Esta tunica via, gue vertebra la
ordenacién, avanza ascendiendo por el fondo de la va-
guada actuando, en un tramo, de remate de borde de
sector en la zona donde, obligado por el relieve del
terreno, gira obedeciendb al movimiento natural de
las curvas de nivel. Continta luego su trazado en linea
recta segln un piaﬁb casi horizontal hasta alcanzar
la cota de 80 mts., en donde remata, siguiendo el mismo
esquema del actualusuelo urbano, en un fondo de saco
resuelto de tal maner&?qnéiélgimpacto'dél corte que
ello produce en la ladera quede minimizado. |

- Los equipamiéﬁféé se ordenan en una unica
zona; comprendida entre el nuevo viario y el existente,
en colindancia con el suelo,urbano,sirviendé asi de
articulacién entre la actual urbanizacién y la nueva
a desarrollar.

En dicha =zona dotacional se organizan
los diferentes elementos en torno al espacio libre
del Plan.

La franja central del Plan se destina
al uso residencial delimitandose sdlo dos parcelas
que aparecen delimitadas por la red peatonal o viaria,
guedando 1la zona, a manera de sandwich, flangueada

a ambos lados por dotaciones.
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La especialidad que contiene este Plan
Parcial no cabe duda que es su dimensionado, pues con
una superflc1e de 18.440 m2, su estudio ha obligado
a trabajar a una escala de Proyecto de Urbanizacién,
por lo que no es de extranar determinadas circunstan-
cias como la utilizacién de la escala 1:500 en la
planimetria y determlnadas correc01ones de borde que
como se veran obedecen ‘& ia 6ptima integracién del
Plan Parcial a la topografia del territorio y a los
procesos urbanos colindantes, asi pues con las posi-
bilidades que ofrece el art. 68 del Reglamento de Pla-
neamiento se ha corregidoiel perimetro del Plan por

las siguientes circunstancias:
a) Mejor adaptac1on a la topografla sustltu—
.yendo dos tramos rectos BC-CD. que cortan
la loma segun una linea c01nc1dente con
la curva de nivel de cota‘102 mts’ 51gn1—
ficando ello una pegquefia reduccidén de

superficie de 300 m2.

b) Por requerimientos generados del disefio
del viario y su relacién con el relieve
del terreno, segin el esquema propuesto.
Se ha hecho necesario una rectificacidn
en el tramo FG de 1la delimitacidén del
sector P-16, constituida por una poligonal
irregular que se corresponde con elemen-
tos preexistentes y no topograficos (ace-
quias, caseta, etc.); sustituyéndola por
una curva coincidente con el borde del
viario suponiendo una incorporacidén a

la superficie ordenada de 1.195 m2.

c) Por razones similares a las anteriores
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se rectifica el tramo GI en aras de una
mejor adaptacién a la topografia, incor-

porando 45 m2.

d) Finalmente para una meJjor coherencia de
1a ordenacién, sin entrar a alterar la
zonificacién de usos del anterior Plan
que desarrolla el suelo ufbano, se reajus-
ta el encuentro de ambos suelo en el tramo
JK. Redisefizndose un peatonal en la actual
entrada a un camino, adn no acabada de

ejecutar.

Dichas alteraciones, en realidad pequerios

]

‘ajustes, gque constituyen la regularizacién de borde

representan una variacién superficial‘de 940 m~, con

lo que respecto a la superficie fijada para el sector
por las Normas, representa un 5% de incremento. Varia-
cidén aleatoria ésta si se considera la fuerte repercu-
sioén dotacional gue tiene el sector dada su escasa
superficie y aprovechamiento, asi como la fuerte reper-
cusién de superficie inedificable 2.070 m~, superior
a un 10%, no computada para cubrir la superficie minima
de E.L. establecida por el Reglamento de Planeamiento ¥
que se incorpora como un espacio libre adicional tra-
tado, lo que si se viene a traducir en un mayor stan-
ding de calidad para el sector, pero‘no en un mayor

aprovechamiento.
La creacién de un cierto tejido urbano

que diese lugar a la formacidédn de una malla formada
por la via rodada y peatonales (ver grafico n23), pla-
zas y jardines ha sido otro de los criterios aplicados
que se pone especialmente de manifiesto en el é&area
destinada a usos complementarios en donde 1la plaza

se convierte en un centro de gravedad y punto basico
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de referencia en el gue concurren itinerarios peatona-

les, ejes visuales y de diseiio, marcando claramente

el "punto de encuentro" del Area tratada en el Plan.

2.2.3.- Usos y Sistemas de Ordenacidn.-

En los usos no residenciales se ha adop-
tado una distribucidn Yy ‘regdlacién que fomenta "la
creacidén de un Area ludica de animacidén y recreo con-
centrando la actividad". '

Asi en esta Area, en la que se dispone
la plaza como centro se habran de desarrollar las acti-
vidades de ocio, diurnas ynnocturnas, que conformen
el pegquerfio centro civico, flangueado por viarios, sin
llegar a "poner en peligro. la necesaria tran@uilidad
del area turistico-residencial que asi lo demanda".

_ La accesibilidad viaria y peatonal a estos
centros es una caracteristica del Plan asi como 1la
suficiencia de la dotacidn de aparcamientos asociados

al area.
Ello queda claro en el Plano de Zonifi-

cacidn del Proyecto.

2.2.4.—-Tipologia en Funcioén de la Topografia y Visua-

lizacidén del Terreno.

De la lectura de la resolucién de la
C.U.M.A.C., correspondiente a la aprobacién definitiva
del Documento Normativo Municipal, se desprende gue
existe una voluntad clara de que la edificacién se
integre en el paisaje, plegandose a la morfologia del
territorio para lograr con ello minimizar el impacto
edificatorio sobre el paisaje, valor éste especialmente
importante por tratafse de un factor ambiental de rele-

vante incidencia en la calidad que debe primar en un
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uso como el turistico.

Por ello se le ha dado preferencia a la
‘adopcién_dé modelos de edificacién abierta y escalonada
en ciudad jardin. En un intento de garantizar que no
se formen fuertes barreras visuales que impidan 1la
percepcién de los elementos naturales gque se integran
0o envuelven el suelo ordenado. ;

La situacidn- de las parcelas a las que
se lesha asignado el uso residencial obedece a estos
criterios, asi como el tfatamiento de distribucidn
de los volimenes en la pieza de suelo destinada a ab-
sorver las dotaciones requeridas. Cumplimenté&ndose
el criterio expuesto en el parrafo anterior a través
de la ordenanza reguladora de la edificacién. ]

'En el plano n2 5 clinoﬁétrico se pone
de manifiesto el criterio de ordenacién relativo al
respeto de la configuracidén fisica de los terrenos.
La combinacién de su pendiente media, y la correspon-
dencia entre ésta y la distribucién de usos. Concentran-
dose las dbtaciones en el sueloc mas 1llano e_idénno
para soportar tanto las extensiones guporficiales
requeridas por wunas, plaza, E. deportivo, como las
mayores concentraciones edificatorias idéneas para
el desarrollo del resto de la actividad dotacional,

comercial y sociocultural.
2.2.5.- Reservas y Localizacién de Equipamientos.

Como ya se ha 1do manifestando en los
anteriores apartados se ha pretendido conformar un
pegueifio centro, en donde se concentra la actividad
lddico-dotacional, incluida 1la preceptiva dotacién
de E. libre, ordené&ndose en torno a éste, al que se
le da un tratamiento que le confiere el caracter de

plaza urbana o espacio civico de relacién.
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Esta pieza actta como articulacién en el encuentro
con el actual suelo urbano. -

Para ello se potencia lo expuesto, tanto
desde la zonificacidén de usos dotacionales,como desde
las ordenanzas reguladoras, que'obligan a que parte
de las parcelas gue tienen asignada las mayores edifi-
cabilidades contribuyan, mediante retranqueos, y sin
barreras, a enriquecer los espacios libres y peatonales,
acumulandose a éstos para lograr una mayor amplitud

dimensional y una mejor interrelacién de los usos.

Al mismo tiempo que con ello se observa el cumplimiento

del anexo del Reglamento. de Planeamiento logrando cu-
brir los minimos dimensionales, en cuanto a forma
y entidad, que éste propugna. '

- Por o%ra'pérte, v sin haberlo tomado en
consideracidén a la hora de computar los espacios‘libres,
se le da un tratamiéntofy un uso peatonal al suelo
gue las Normas establecen como inedificable, incorporén-
dolo de una manera eficaz., al uso real, qreando un mira-
dor en su cota superigffﬁque permita el disfrute de
las panorémipas.del valle perceptibles desde su locali-
zacién, por otra parte idénea para ello ya que las
parcelas gque flanquean ambosllados del sector gue nos
ocupa, son hoteleras, contribuyendo con ello a enri-

gquecer recorridos péatonales y rutas turisticas, nece-

sarias en la zona.
2.2.6.- Red Viaria y Aparcamientos.

Conforme a lo expuesto en el apdo. 2.2.2,
el criterio de diseflo seguido es de adaptacidén de la
red viaria minimizando los movimientos de tierras, apli-
cédndolo al trazado de la trama viaria del Plan. Como
se pone de manifiesto al observar el plano clinométrico

vy el de perfiles del viario.
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El viario rodado gque surge como un viario
de servicio, en forma de ramificacién del existente,
rematado en fondo de saco; cénstituye un marcado éje
en torno al que se generan los distintos usos. De tal
manera gue, superpuesto con la malla de 22 orden que
integra la red peatonal, garantice una accesibilidad
homogénea en todo el &rea. Logrande con ello gque no
resulte ninguna vivienda unifamiliar ni dotacién cuyo
acceso esté a una distancia superior a 50 mts.

Los aparcamientos de caracter publico se
resuelvan a lo largo del viario, bien en linea o en
bateria complementéndose esta dotacidn, a nivel de orde-
nanza, con la creacién de aparcamientos privados en
el interior de las'paréélas residenciales.

Con- ello se superallaﬁréserva minima de
aparcamientos, establecida por el R. de P. en una plaza
por cada 100 mts. cuadrados de superficie construida
(43 plazas). Cumpliéndose asi mismo con el numero minimo
de plazas impuesto por las Normas Subsidiarias Municipa-

les, sb6lo con las plazas creadas a lo largo del viario.
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CUADRO RESUMEN DE CALIFICACIONES Y USOS PORMENORIZADOS

N o ! NO DE | SUPERFICIE
i PARCELA SUPERFICIE uso - EDIFICABILIDAD " ALTURA OCUPACION Vlvm CbHSTRUIDA
: u2 wipmd N2 DE P. % u?
A 2 3,400 RESIDENCIAL 0436 2 30 12 1.200
2 6.420 RESIDENCIAL 0'38 2 35 24 2.400
3 i 2.000 DEPORTIVO 0'032 1 213 S 65
4 132 COMERCIAL 1'66 = 100 wa -220
5 96 . COMERCIAL.... 1'88 2 100 S— 180
6 467 * |EDUC. (GUARD) 0170 2 50 o 360
PLAZA 768
Z A ZONA VERDE -—- —-- -— -— -—-
JGO NIROS 200
2.0, 1.558" PARQUE — — - S -
(o] CALZADA 1.805
z
f=]
g APARCAM. 500 * . VIARIO
= : RODADO -— --- - -—= ---
3 ACERAS 643
pP-1 275
p-2 100 ' !
F
P-3 125 i
* 1
i
o — {
S P-4 ALY, E
2
-~ P-5 75 PEATONAL . i sz - szs s —--
e _
E P-6 75
> F
== R
p-7 87's
2P-1 56
2p-3 104
7 40 ESTAC TRANSF —— | e - .
8 .245 DEPURADORA s _— _— - .-
TOTAL 19.384 4.425

* 40 plazas
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3.—- PROPUESTA DE ORDENACION.-

3.1.—- LA ESTRUCTURA URBANA.-

Los elementos de partida para establecer
la estructura urbana de la ordenacién son los que pro-
ceden de las determinaciones de las Normas Subsidiarias
vy de las preexistencias ‘topograficas y urbanisticas
existentes.

Condicionantes determinantes de pesb'la

la hora de estructurar la ordenacidn son:

a) La superficie de suelo inedificable fijada
por el Documento Municipal.

b) La alta repercusién de suelo destinado
a dotacién deportiva con que se grava el
.sector.

c) Su insercién en una trama urbana altamente
consolidada.

d) La topografia.

El enfoque dado al primer condicionante
es el de considerarlo como un suelo no integrado en
parcelas, sino recuperarlo como dotacidn complementaria
v excedente los condicionantes b, ¢ y d inciden en la
creacién de una importante pieza de suelo dotacional
(4.372'5 mz}, que se situa en el suelo més llano, donde

se localizan los equipamientos requeridos actuando como

articulacidén entre el suelo urbano existente y el de
nuevo desarrollo. Ademads de condicionarse el diseino
viario por la topografia.

Respecto a la estructura parcelaria del
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suelo residencial, por las caracteristicas del promotor,
se ha seleccionado el modelo de agrupacidén ordenandose
tan so6lo dos parcelas en las gque se han de desarrollar
dos actuaciones de viviendas unifamiliares escalonadas,

adaptadas a la topografia.

3.2.- EL SISTEMA VIARIO RODADO Y PEATONAL.- i

3.2.1.- El Diserfio en Planta.

Como ya se ha dicho el eje viario rodado,
la trama-peatonal complementaria, Yy la conexién de éstos
con la pieza_dotacional generan la estructura basica
de este Plan. . _

El reforzamiento de los cruces de ambas
redes y su solucién de encuentro con los espacios libres
que los flanguean son los elementos auxiliares del dise-
filo que, junto con las secciones tipo de los diferentes
viales, conforman la imagen f£inal de la trama viaria.

La secc1on escogida para el viario rodado
es de 6 mts., dimensidén intermedia entre la establec1da
por las Normas Subsidiarias Municipales para la via
de servicio (5 mts.) y la detﬁﬁtfﬂmmi@1(7 mts.).

Ello se justifica por el hecho de que dado
el grado de utilizacién a que ha de estar sometido ¥
puesto que no ditribuye a una red secundaria no parece
adecuado darle la consideracién de via de distribucidn.

Sino gue, por el contrario, su funcidn
se acomoda mas al papel de via de servicio, aungue como.
tal sobredimensionada ya gque en su primer tramo gque
seria el de mayor indice de utilizacién, a ambos lados
se sittan franjas de aparcamiento gque garantizan la
absorcién de las necesidades que pueda generar la pieza
dotacional, por otro lado accesible desde el viario

existente en el actual suelo urbano.
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3.2.2.~ El1 Diseifio en Alzado.

" El limite superior de las pendientes admi-
sibles en la Normativa son del 14% en vias de distribu-
cién y el 15% en vias de servicio. AuUn seleccionando
como limitacién la mas restrictiva de las mismas, se

T e

AS

compruebaq&acmﬁegdiseﬁo'realizado no se llega a este
valor ya que la péndiente maxima alcanzada es de 10'16%
v la pendiente media no llega a un 63%.

A este criterio se ha sumado el de obtener
los minimos valores posibles en las cotas rojas de des-
monte y terraplén con el fin de reducir en lo posible

los movimientos de tierras en el emplazamiento de las

‘edificaciones y equipamientos futuros.

La adap%acién del trazado en planta a la
topografia ha facilitado el objetivo de aplicar los
dos criterios anteriores con cardcter general. A éstos

se ha sumado el de viabilizar el drenaje superficial

‘del viario y racionalizar el disefio de las redes de

alcantarillado, tanto en planta como en alzado.

3.2.3.- Las sendas peatonales.

La trama viaria se complementa con la red
de sendas peatonales que permite reducir la escala de
zonificacidén hasta el nivel de parcela para materializar
la estructura urbana de la ordenacidn propuesta:. Esta
trama responde a una disposicidén en malla dé base sen-
siblemente ortogonal en la que las dos direcciones prin-
cipales se corresponden con las paralelas a las curvas
de nivel y lineas aproximadamente perpendiculares a
las mismas. Constituyendo una malla base, cuya seccidn
se ajusta a lo establecido por las presentes Normas
Subsidiarias Municipales, complementada por una red

secundaria de veredas en la zona inedificable para su
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tratamiento como pargue.
En el area comercial se resuelve el ancho

minimo entre comercial y deportivo, mediante un retran-

gueo que amplia la red hasta alcanzar 4'50 mts.

3.3.- LOS SERVICIOS.-

&5 o

3.3.1.- Abastecimiento de Agua.

‘la Sociedad, Ulf Olander S.A., promotora
del Plan es titular de los terrenos que comprende el
sector, y ha concertado con la asociacién administrativa
de propietarios de Halsodalen titular del actual suelo
urbano, la obtencién del suministro de agua potable.
De tal manera gque la acometida se realizarad por exten-
sién del ramal principal hasta el depdsito regulador
situado en la cota de 100 mts. sobre el nivel del mar.

La capacidad del depdsito, calculado para
satisfacer generosamente lo -establecido en el apdo.

4.12 de las Normas en suelo apto para urbanizar, garan-

"tiza una reserva de agua para siete dias con un consumo

diario de 200 litros hab/dia lo que arroja un aforo

de 210 m3.

Desde este depésitd, regulador del suminis-
tro, tanto por su capacidad como por su situacidn, parte
la conduccién que alimenta a la red de distribucién.

La red de distribucidén obedece a un esguema
mallado que se desarrolla con base en un anillo coinci-
dente con el sistema viario.

En el predimensionamiento de 1los distintos
tramos de la red se han obtenido didmetros méaximos de
250 mm. fijando el didmetro minimo en 80 mm. con el
fin de garantizar el caudal calculado como base la dis-
tribucién de la dotacidén antes citada en un periodo

de ocho horas diarias asi como el necesario caudal para
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actuar contra incendios.
Como material més idéneo para las tuberias

de presién de la red de distribucidn se propone el uso
del P.V.C., ejecutado de tal manera que 1la presidén en
la red de_distribucién, estaréd comprendida entre 2 ¥y
6 Kgs/cmz. _ '

Lasrfpberias se disponen en general bajo
el peatonal central y en-las aceras del viario, en al-
gunos casos a ambos lados, segun los puntos de demanda.

A lo largo de la red se disponen todos
los elementos accesorios necesarios para la correcta
explotacidén de la misma, es decir, valvulas de corte,
desagiies y ventosas, hidrantes y acometidas a parcelas.

Se establecen en las zonas de parques Y
jardines, espacios libres, paseos, plazas, calles, etc.,
bocas de riego conectadas a redes independientes de
70 mm. derivadas de la red general con sus correspon-
dientes llaves de paso. El predimensionado se ha calcu-
lado en base a que su distancia garantice que los radios
de accidn sean contiﬁuos.

Se ha tenido especial cuidado en optimizar
la localizacién de los hidrantes de la red contra incen-
dios, tanto en cuanto a distancia entre las mismas,
como a su situacién en relacién con las 4reas donde

pueden producirse incendios. .
3.3.2.- Saneamiento de.Aguas Residuales.

El sistema de evacuacidén, tratamiento Yy
vertido final de las aguas residuales se ha establecido

con base en los siguientes criterios:

- Facilitar el vertido directo a la red desde
los puntos de evacuacidén de cada parcela.

- Reducir el numero de ramales diferentes
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vy la longitud total de la red.

Limitar el distanciamiento entre pozos
de registro consecutivos.

Concentrar en un solo puhto el vertido

final de la red.
prever el vertido de emergencia en las

instalaciones de bombeo en la situacidn

de aVe;iatci interrupcién del suministro
eléctriéo.

Concentrar el tratamiento en una‘’ instalacion
de depuracién lo mas alejada posible de
la zona residencial de tal manera que Se
garantice el funcionamiento autdénomo de
la red del Plan, con indepeﬁdéﬁcia de que
en el futuro se conecte a la red del actual
suelo urbano, para lo cual existe acuerdo
con los colindantes.

Reutilizar las aguas depufadas en el riegé

de areas ajardinadas.

Bajo estos criterios se ha procedido al

disefio y predimensionamiento de la red y de todas sus

instalaciones complementarias consistentes en:

Acometidas desde Llos puntos de vertido
en parcelas.

Red de algantarillado.

Instalacién de estacidon de bombeo.
Estacidén depuradora.

Depdsito regulador del agua para riego.

la red de alcantarillado se ha emplazado

a lo largo de la red viaria y se habra de realizar con

una profundidad minima hasta la arista inferior del

tubo de 1'50 mts.
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E1l dié&metro méximo obtenido en el predimen-
sionamiento de la red es de 40 cms., mientras que‘el
minimo se ha fijado en 30 cms. en cumpllmlento de las
recomendaciones y normativas aplicables, de tal manera
gue garantice que las velocidadesrestén comprendidas
entre 0'5 y 3'S mts/sg.

Los caudales se han obtenldo segin los
métodos 1mpuestos por la ‘Normativa se les han aplicado
los coeficientes de escorrentia, cuyo valor minimo es
de 0'4. para la edificacidn unifamiliar y 0'l en zonas

de parques y jardines.
Se ha concentrado todo el vertido, tanto

de aguas pluviales como residuales en un punto. En este

punto se ha dispuesto 1la instalacién de 1la estaciodon
depuradora y 1la derivacién mediante bombeo hacia el
depbésito acumulador de aguas tratadas de uso exclusivo

de riego de jardines.
El sistema de evacuacidn de las aguas plu-

viales exteriores a las parcelas no seé ha resuelto me-
diante una red separativa porque no creemos que exista
ningin problema de absorcién del caudal dado el sobredi-

mensionado de la red prevista.
La red de pluviales se proyecta con una

superficie maxima de recogida porT rejilla de 700 m -,
de tal manera que, la distancia maxima entre puntos .

de recogida no sobrepasa los 65 mts.
En la red asi resultante Than incluido imbor-

nales o sumideros lineales en la calzada del viario
principal de servicio de manera dque no Sse pueda sumar

un excesivo caudal en ninguno de ellos.
En las cabeceras de las alcantarillas se

dispondra camaras de descarga para la limpieza cuya

; . 3 e
capacidad sera de 0'6 m~ como MiNnimo.
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3.3.3.- Electrificacién y Alumbrado Pablico.

La propuesta del Plan incluye las instala-
ciones de distribucién de energia eléctrica a los dis-
tintos. puntos de demanda asi como la instalacién de
alumbrado en la red viaria y los espacios 1libres de
uso piublico, plazas:y.peatonales.

La alimentaéién de energia eléctrica en
alta tensién se ha previsto realizarla mediante una
derivacién de la que alimenta actualmente el suelo ur-
bano de Halsodalen. Desde este punto se continta en
canalizacién enterrada hasta un centro de distribucidn
situado en el limite de los dos sectores contiguos.

La distribucién de energia eléctrica a
las® distintas parcelas se efectda a baja tensidn vya
qué ninguno supera los 250 Kw. de demanda, al igual
que las redes de alumbrado publico.

La instalacién se localiza bajo aceras
o calzadas con conductores de aluminio de 3 (1 x 240)
mm2 con aislamiento para 15/25 Kv alojados en una tube-
ria de P.V.C. de 200 mm. de diametro. )

A estos efectos se han considerado los

siguientes consumos unitarios:

Viviendas unifamiliares ....e-aass- "8.000 W. por viv.
(Min. 5.000 por las Normas vigentes)
Locales comerciales ....cevececesns 100 W. por m .

Equipamiento docente .......c.-.. & 50 W. por m .

La demanda total asciende asi a 372'5 Kw.

segin la siguiente distribuciédn:

Viviendas unifamiliares .....c.-.. LI TR .288°  TKwC
COMETCiAleES wwersmennenisisdisigsmsmamsmsnas 20 KW
Equipamiento docente ....cc.cciiiiiicaconnenn-- 16'5 Kw
Instalaciones deportivas .....ccccccceeonns 20 Kw
Alumbrado pUblico ....iccciieeannaeaanonnn .. 28 Kw
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. 4 Para la distribucién en baja tensidn se
o _ dispone de una estacién de transformacidén de potencia
}m/ ' desde el que se alimentan los distintos circuitos, .dis-
‘ puestos en canalizacidn enterrada alojada en tuberias
- de P.V.C. de 160 mms., a 60 cms. de profundidad desde
la arista superior, segin disponen las Normas Subsidia-
?v/i rias vigentes ar;;~4f36 de la Normativa.
g La red de alumbrado piblico se dispone
fm/ bajo las aceras ‘en Bl viario rodado y en canalizacién
, enterrada, tanto en éste comc en la red peatonal y los
}yf espacios libres de uso pﬁblico. El tipo de baculos ©
; sopdrtes.y las luminarias armonizdrén, de una parte,
- con las exigencias de iluminacidén de lés zonas en fun-
cién de su utilizacién y de otra, con las exigencias
- ‘ estéticas del conjunto residencial.
: La iluminacién media en la via principal
- de servicio serad como minimo de 12Lx , Yy zonas verdes
y peatonales 5 I
hd £l coeficiente de uniformidad del viario
rodadc, peatonales y zonas verdes sera como minimo de
b 0'4. | | '
La instalacién de las unidades luminosas
\?/ se disefian bilaterales al tresBolillo, de acuerdc con
; el ancho de lé calzada.
\f/' . La red de distribucién del alumbrado publi-
co se resuelve independiente de la red- general y se
- alimentara directamente de- la caseta de transformacidn -
: mediante circuito propio, siendo todas en canalizaciones
f/ subterraneas entubadas con tuberia de 110 mms. de dia-
: : metro a una profundidad de la arista superior no infe-
‘T// rior a 40 cms.
£ las acometidas de las redes . de alumbrado
- publico se efectuaran dentro de la caseta de transfor-
macién y los centros de mando podran ser manuales, uni-
— - focales, multifocales o automaticos, instalados en cel-
-
A 4
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Y’ das independientes o armarios metalicos.

. :

- 3.3.4.- Canalizaciones Telefénicas.

]

_La Compaiiia Telefdédnica Nacional de Espana

i seria ‘la responsable del tendido de las lineas necesarias
i%/, hasta el limite del sector, desde donde se iniciarian

las canalizaciones subterraneas dispuestas a lo largo
‘-’ de la red viaria interior.

Para el dimensionamiento de esta. red se
gw/ consideran las necesidades para cubrir el desarrollo
: previsto, las incertidumbres de demanda y la 'posibilidad
ng de dar paso a cables de alimentacidn Que discurran a
o través del sector.

Vg’ ‘ .
3.3.5.- Plantaciones y Red de Riego.
- '
El Plan incluye en su propuesta el ajar-
- dinamiento de los espacios libres de uso publico y de
la red viaria rodada y peatonal.
- En el tratamiento de cada uno de 'los siste-
U mas en que se inplementan los ajardinamientos se han
- aplicado criterios selectivos en funcién de su localiza-
cién, proximidad a otros ajardinamentos © adreas de vege-
W/ tacién natural y del propio carécte; estético o funcio-
nal de las plantaciones. Asi, se han establecido claras
- diferencias en el tratamiento de los elementos de la
red viaria, ya sea rodada o peatonal y los espacios
W/ destinados a plazas o jardines.
: Se propugna el uso de "plantaciones con
- especies autéctonas o acordes con las caracteristicas
, paisajisticas y climatoldgicas del lugar", indicando
- entre las posibles el tarajal, la palmera, el balo,
_ el carddédn, la tabaiba, el tajinaste ¥y el limonium. A
- estas especies se han sumado otras del mismo caracter,
-

-

b
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tales como la pitera (agave s.p.), el drago (dracaena

draco), la sabina (juniperus phoenicea), el acebuche

(olea europea) y el almacigo (pistacia atléntica), hi-

pericum inodorum, malfurada y bouganvillas en las pér-

golas, junto con-. otras cuyo arraigo en la zona esté

suficientemente experimentado.
Se introducen en la red viaria y plazas,

ejemplares de flamboyanes y adelfas.
En cuanto al caracter funcional de la vege-

tacidn, se .ha tenido en -cuenta la seleccidn de especiles

por sus capacidades en cuanto a la cr
o de barreras contra

eacién de Aareas

de sombra (paseos Y aparcamientos}),

la accioén de las brisas (barreras de tarajales), etc.

A este sistema de plantaciones en dreas

ajardinadas se asocia légicamente la red de riego. La

red asi trazada permite contar con bocas de riego a
lo largo de todo el sistema viario rodado y_peatonal

y de todas las demas 4reas libres objeto del ajardina-

miento. .
la propuesta prevé la alimentacidén de la

red con el agua tratada en la estacién depuradora, si-

tuada, como ya se dijo, en la zona limitrofe del S.U.

de Halsodalen. La aptitud de estas aguas para el riego

ha sido ya probada para el mantenimiento de la jardine-

_ria. ]
E1l emplazamiento de las conducciones de
la red se localiza bajo 1las aceras- de la red viaria
rodada y, siempre en canalizacidn enterrada en los paseos,
parque Yy espacios libres sin pavimentar.

Los materiales maAs aconsejables para las
tuberias y demas elementos de esta red son el P.V.C.
y el polietileno de alta densidad, gue han demostrado
sus ventajas frente a los materiales metalicos o compues-

tos de cemento hidraulico.
En las zonas libres de esparcimiento dentro
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de los jardines se tratara la superficie del suelo a
base de enarenado y compactado del terreno en evitacién
de que se produzcan zonas de barro y polvo, admitiéndose
la construccién de aceras debidamente dispuestas para
desaguar las aguas pluviales. En estas zonas se colocara

un numero suficiente de. bancos.
Los taludes existentes se han disefiado

de tal manera que, en lo posible, no sobrepasan las
pendientes del 30% y se trataran con jardineri&, esco-
giendo las especies Y elementos que se consideren mas

convenientes en cada caso.
En caso de mayores pendientes se tratan

los desniveles a base de terrazas ajardinadas, de forma
tal gue no se sobrepase dicho 30%3. .
La adecuacién de zonas de juego para nifios

en la plaza incluira los elementos necesarios para el

recreo de los nifios.
Las plantaciones de arbolado en alineacio-

nes de calles, paseos y plazas se efectian con el espa-
cio necesario para permitir su suficiente. desarrollo

sin que se produzca disminucién de eficacia del alumbra-

do publico.

3.4.- EJECUCION DEL PLAN.-

Se trata en este capitulo la forma en que
habr4d de llevarse a cabo la propuesta de ordenacién,
tanto en sus aspectos administrativos, como econdmicos,

junto con la cronologia o calendario a seguir.

3.4.1.- Sistema de Actuacion.

Se ha adoptado la compensacidén como sistema
de actuacidén entre los especificados en el art. 119

de la Ley del Suelo.
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AtGn siendo una tunica propiedad, de acuerdo
con el art. 157 y siguientes del Reglamento de Gestidén
- . se constituirad la correspondiente junta de compensacion

que tendréd como Aambito el sector objeto de este Plan.

3.4.2.- Plan de Etapas.
‘\J/
Se ha establecido un programa de actuacidn
e "de una unica etapa, de modo que la urbanizacién total
del sector se lleve a cabo en un inico plazo de tres
b afios. '
Esto es realmente factible, dada la pequefia
- escala de la intervencién, a la vez gque se garantiza
la ejecucién completa de todos los equipamientos y zonas
- libres previa o simultanea con la construccidn de las
pe V1V1endas si hubiese lugar a ello. Esto comprende la
- construccién de la via pr1n01pal en todo su itinerario
P a través del sector, y la ejecucién completa de 1los
b viarios peatonales implicados en la accesibilidad de
; las parcelas, asircomo la ejecucidn completa de redes
s Y servicios.
: Ademas se incluye el acondicionamiento
- del parque y de los espacios libres, plazas y suelo
destinado a equipémientos deportivo y comercial.
. " Dada la tolerancia del uso socio cultural
en sustitucioén del docente, este Plan propone, para
it la ejecucién de la dotacidn si fuese asi aceptiada
un sistema de concesién. Ello podra pefmitir agilizar
= el acometer la obra edificatoria evitandose la dilata-
- cién en el tiempo que pueda suponer (*) su ejecucidn
;: : por la Admon. Se establecerd una prioridad para otorgar
( la concesién a la junta de compensacién, entidad de
:j conservacién o asociacién de vecinos de la urbanizacion
_ por el procedimiento establecido en la Ley de Bases
- de la Administracidén Local.
ol (*) Dado que en el Término Municipal puedan existir
- otras necesidades mas apremiantes para la programacién
i del gasto Municipal).



D

990900 90900000000 9

J

&
%

Q 0000

=

k

O



JUAM ANDRES GUERRA MARTINEZ

ﬁ ARQUITEGCTO
e —.32_
=R

N/ Este esquema de ejecucidén permite un desa-

rrollo equilibrado del. sector de manera gue siempre

- _ quede garantizado su completa y rapida integracidén con

e]l suelo urbano de Halsodalen del que se considera rema-
- te formal y funcional, de ahi que sea tan importante

la consolidacién rapida del sector en un drea efecti-

- : ~ vamente urbana.
i . f
: E< fundamental llevar a cabo las plantacio-

leva desde el inicio de las obras de

o nes que éste conl
urbanizacién, lo-que permitira adelantar al méximo el
-_ crecimiento de las especies que establezcan con las

ventajas . incuestionables gue ello aporta.

.4
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4.- SINTESIS DE LA MEMORIA.-

En cumplimiento de lo establecido en el
articulo 58.3 del Reglamento de Planeamiento se incluye
agui una Sintesis de la Memoria del Plan de acuerdo

con el siguiente indice:

- Antecedentes y justificacién del Plan Par-

cial.
- Informacién fisica.
- Objetivos y criterios adoptados.
- Descripdién de 1la ordenacién propuesta.

- Ejecucién del Plan.

4.1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DEL PLAN PARCIAL.-

~ Como ampliacidén de una de las urbanizacio-

nes existentes en el Término Municipal, Halsodalen,
aparece en las Normas Subsidiarias Municipales de Planea-
miento de Mogan, el sector de suelo apto para urbanizar
denominado P-16 Halsodalen, cuyo desarrollo urbanistico
se acomete a través de este Documento.

siendo ésta una, pequefia, pieza de suelo
gue sirve de adecuado remate a la urbanizacidn en que
se apoya, integréndose con un tratamiento morfoldgicamen-—
te adaptado a las caracteristicas naturales del terreno
que lo sustenta y presentando por su configuraéién Y
situacién unidas a la concepcién de su disefio, unas
condiciones iddéneas gque garantizan que el uso se desarro-
lle manteniéndose las caracteristicas descritas.

Dicho Documento Municipal fue pactado con

los propietarios de suelo susceptible de ser desarrolla-
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do, mediante convenio a tres bandas suscrito por.los
propietarios afectados, el Ayuntamiento y el Exmo. Sr.

Consejero de Politica Territorial.

. Como consecuencia de lo anteriormente ex-
é{j puesto, con fecha de seis de Junio de 1987, fué firmado

un conveniq bajo esta denominacién por D. Ulf Olander,
;M/ . en representacién de Olander vy Cia S5.A. propietaria
| del suelo, y los,rep;esentanteS'de las administraciones
L — anteriormente menéi;ﬁadés. Fijandose, a través de este
: Documento, las condiciones 'y caracteristicas que posibi-
\a’ ' “litan:
o En lo general, el desarrollo del suelo
%:’ calificado en el Término Municipal, median-
' te una aportacién alicuota de los propieta-
' T rios para la ejecucidn de uh sistema gene-
i ral viario que facilite el acceso a los
;\J/ suelos desarrollados.

En lo particular, las limitaciones en super-

- ficie y numero de habitantes, segun las
’ que se ha de desarrollar en el sector.
W/ Asi como el plazo de presentacidén a trami-
_ tacién del correspondiente Plan Parcial.
&Q/

4.2.- INFORMACION FISICA.-
- :

El sector objeto de este Plan, gque aparece

e/ : en las Normas Subsidiarias con una superficie de 18.440
. mz, se localiza en una pequefa vaguada que se forma
L4 en la margen derecha del Barranco del Lechugal.

Los limites fisicos fijados por las Normas,

w salvo en los linderos con el S.U. de Halsodalen, no
corresponden a accidentes geograficos o topograficos,

A4 sino a una poligonal irregular fruto de elementos pree-
e xistehtes tales como acequias, muros, alambradas, etc.

e que ha sido necesario adaptar ligeramente en su perime-



990 000009009292 000000000 0090

O O

o



y -

JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ

ARQUITECTO

-35-

tro para una mejor integracidn al territorio en el que
se asienta y con la urbanizacién en que se apoya. '

El sector estd constituido por: Parte de
la ladera Este de una pequeifla loma, que asciende hasta
alcanzar una cota de 114 mts., con pendientes que osci-
lan entre el 50% y 25%, presentado por encima de la
cota 90 algunos tramos de pequefias paredes subverticales
con derrubios en ladera} Y una suave vaguada que, con
pendientes qgue oscilan entre el 8% vy 15%, presenta una
forma coéncava volcada sobre el viario de la urbanizacién
existente gue linda con el sector.

Parte del terreno gque engloba el sector
se ha dedicado en el pasado al uso agricola, hoy abando-
nado, presentando en su superficie los restos de elemen-
tos ejecutados para este fin, tales como riegos, ace-
guias, etc.; siendo atravesado por un camino que ascien-

de en direccidn Norte.

4_.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS ADOPTADOS EN LA ORDENACION. —

La ordenacidédn propuesta persigue como ob-
jetivo fundamental aumentar en la peguefa proporcidn
gue toleran las Normas, la oferta de suelo residencial-
turistico de baja densidad, destinado a cubrir, la'demah~\
da de este uso cuya caracteristica principal es una

permanencia dilatada.
Como objetivo vinculante con esta ordena-

cién se ha logrado la adecuacidn en su diseno morfold-
gico y estructural al marco de la Normativa existente
de aplicacién en el sector y a las caracteristicas de
la topografia gue lo sustenta.

De lo establecido en la Normativa vigente
en cuanto a la red viaria soporte, equipamientos y ele-
mentos naturales, proteécién de la loma, etc., se han

obtenido los criterios generales de la ordenaciodn.
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Las Normas establecen tres tipos de suelo
urbanizable, seguin el uso dominanté a implantar en los
mismos, encla#éndose .el poligono 16 en la categoria
de uso mixto residencial-turistico, y fijando una estruc-

tura que actta a manera de esgquema para la redaccidn

"de los Planes Parciales.

El suelo cuya ordenacidén nos ocupa, Se
localiza en la zona C (zonas costeras) uso residencial-
turistico, siendo la condicién genérica que han de cum-
plir estos suelos la de llevar estructura propia y "su
conexibén a los sistemas generales del Municipio”. Sin
embargo analizando sus caracteristicas y a. la;‘fista
de su entidad superficial, localizacidn y su-integracién

con el suelo colindante se llega a la conclusidén de

- gque: "Su estructura vendra condicionada. por las existen-
P

tes y a ellas habra de adaptarse, completando y mejoran-—

do en lo posible las estructuras a la que ha de unirse",

lo gue obedece textualmente a 1o espuesfo en el Capi-

tulo VII apdo 2.2 de la Memoria de las Normas relativas

. al ensanche de los actuales cascos urbanos, si bién

&stos se sit(an en otras zonas y con otras caracteris-

" ticas de morfologia y uso dominantes.

Es pues ésta la interpretacién gque se le
ha dado a las Normas.

En este gspecto, con apoyo eﬁ la inter-
pretacién dada a las Normas que Se ha expuesto en el
punto anterior, unida al condicionante de adaptaciodn
a la topografia del suelo soporte, se ha condicionado
el disefio de la trama urbana, de modo gque, tanto la
red viaria como la asignacién de usos guede intimamen-
te relacionada con la morfologia existente para lograr
una mejor integracidn entre ésta'y la superficie ordena-

da.
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4.4.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA .

4.4_.1.- La Estructura Urbana.

El esquéma elegido es una prolongacidn

del existente consistiendo en desarrollar una ramifica-

cién viaria que parte de la actual via de: la urbaniza-

cién Halsodalen. Esta Unica via, gue vertebra la ordena-

cién, avanza ascendiendo por el fondo de la vaguada

actuando, en un tramo, de remate de borde de sector

en la zona donde, obligado por el relieve del terreno,

gira obedeciendo al movimiento natural de las curvas

de nivel. ContintCa luego su trazado hasta alcanzar la

cota de 80 mts. en donde se remata, siguiendo el mismo .

esquema del actual suelo urbano, en un fondo de saco.

Los eguipamientos se ordenan en-una Gnica -

zona, comprendida entre el nuevo viario v el existente,

en colindancia con el suelo urbano, sirviendo asi de

articulacién entre la actual urbanizacién y la nueva

a desarrollar.

En dicha zona dotacional se organizan los

diferentes elementos en torno al espacio libre del Plan.

La franja central del Plan se destina al

uso residencial delimitandose solo dos parcelas gue

aparecen delimitadas por la red peatonal o viaria, que-

dando. la zona, a manera de sandwich, flanqueada a ambos

lados por dotaciones.

4_4.2.- Asignacidn de Usos.

El uso residencial se concentra en dos

parcelas, en las que se implantard una topologia unifa-

miliar escalonada. Se le ha dado preferencia a la adop-

cién de modelos de edificacidn abierta ¥y escalonada,

en ciudad jardin.

Es un intento de garantizar que no
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se formen fuertes barreras Vvisuales que impidan la per-
cepcién de los elementos naturales que se‘iqtegran o
envuelven el suelo ordenado. .

En los usos no.residenciales se ha adoptado
una distribucién y regulacién gue fomenta "la creacidn
de un A&rea ladica de animacién y recreo concentrando
la actividad".

. La accesibilidad viaria y peatonal a este
centro es una caracteristica del Plan asi como la sufi-

ciencia de la dotacién de aparcamientos asociados al

area.
4.4.3.- La Red Viaria Rodada y Peatonal.

Fl viario rodado gue surge como un viario
de servicio, en forma de ramificacién del existente,
rematado en fondo de saco; constituye un marcado eje
en torno al qgue se generan los distintos usos. De tal
manera que, superpuesto con la malla de 292 orden gue

integra la red peatonal, garantice una accesibilidad

homogenea en todo el Area. Logrando con ellc gue no
resulte ninguna vivienda unifamiliar ni dotacién cuyo

acceso esté a una distancia superior a 50 mts.
Los aparcamlentos de caracter publlco 5e
resuelvan a lo largo del viario, bien en linea o en

bateria complementandose esa dotacidén, a nivel de orde-

nanza, con ‘la creacién de aparcamientos privados en

el interior de las parcelas residenciales.
4.4.4.~- Los Servicios.

ia Sociedad, Ulf Olander S.A., promotora
del Plan es titular de los terrenos due comprende el
sector, y ha concertado con la asociacién administrativa

de propietarios de Halsodalen titular del actual suelo
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urbano, la obtencién del suministro de agua potable.
De tal manera que la acometida se realizard por exten-
sién del ramal principal hasta el depbsito regulador
situado en la cota de 100 mts. sobre el nivel del mar.
La capacidad del depdsito, calculado para
satisfacer generosamente lo establecido en el apdo.
4.12 de las Normas en suelo apto para urbanizar, garan-
tiza una reserva de agua para siete dias con un consumo
diario de 200 litros hab/dia lb gque arroja un aforo

de 210 m3.

Desde este depdsito, regulador del suminis-
tro, tanto por su capacidad como por su situacidn, parte
la conduccidén que alimenta a la red de distribucidn.

La red de distribucidén obedece a un esquema
mallado que desarrolla con base én un anillo coincidente
con el sistema viario.

El Plan Parcial define 1los esquemas de
instalacién de servicios pablicos de abastecimiento
de agua potable, saneamiento y depuracién de aguas resi-
duales, evacuacidén de aguas pluviales, red de riego,
distribucidn de energia eléctrica en alta y baja tensién
y canalizaciones telefdnicas.

Se ha tenido <especial cuidado en optimizar
la localizacién de los hidrantes de la red contra incen-
dios, tanto en cuanto a distancla entre las mismas,
como a su situacidén en relacidén con las area donde pue-
den producirse incendios.

El sistema de evacuacidbdn, tratamiento Yy
vertido final de las aguas residuales se ha establecido

con base en los siguientes criterios:

- Facilitar el vertido directo a la red desde
los puntos de evacuacién de cada parcela.
- Reducir el numero de ramales diferentes

y la longitud total de la red.
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- Limitar el distanciamiento entre pozos de
registro consecutivos.

- Concentrar. en un solo punto el vertido
final de la red.

- Prever el vertido de emergencia en las
instalaciones de bombeo en la situacidn
de averia o interrupcién del suministro
eléctrico.

- Concentrar el tratamiento en una instalacidn
de depuracién lo méas alejada posible de
la zona residencial de tal manera que se
garantice el funcionamiento autdnomo de
la red del Plan, con independencia de que
en el futuro se conecte a la red del actual
suelo urbano, para lo cual existe acuerdo
con los colindantes.

- Reutilizar las aguas depuradas en el riego

de &reas ajardinadas.

La propuesta del Plan incluye las instala-

ciones de distribucién de energia eléctrica a los dis-

tintos puntos de demanda asi como la instalacion de

alumbrado en la red viaria y los espacios libres de
uso publico, plazas y peatonales.

' lLa alimentacioén de energia eléctrica en
alta tensién se ha previsto realizarla mediante una
derivacién de la que se alimenta actualmente el suelo urba-
no de Halsodalen. Desde este punto se continla en cana-
lizacién enterrada hasta un centro de distribucidn situa-
do en el linde del sector con el actual S.U.

La red de distribucién de alumbrado publico
se resuélve con independencia de la red general y se
alimentarad directamente de la caseta de transformacidn
mediante circuito propio.

La Compafiia Telefénica Nacional de Espafa
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seria la responsable del tendido de las lineas necesarias
hasta el limite del sector, desde donde se iniciarian

las canalizaciones subterraneas dispuestas a lo largo

de la red viaria interior. -

El Plan incluye en su propuesta el ajardi—
namiento de los espacios libres de uso publico y de
la red viaria rodada y peatonal. _

En el tratamiento de cada uho de los siste-
mas en que se implementan los ajardinamientos se han
aplicado criterios selectivos en funcidén de su localiza-
cién, proximidad a otros ajardinamientos o dreas de
vegetacién natural y del propio carécter estético o
funcionai de 1ls plantaciones. Asi, se han establecido

claras diferencias en el tratamiento de los elementos

~de- la red viaria, ya sea rodada o peatonal' y los espa-

cios destinados a plazas o jardines. )

En cuanto al caracter funcional de la vege-
tacién, se ha tenido en cuenta la seleccidn de especies
por sus capacidades en cuanto a la creacidédn de .areas

de sombra (paseos y aparcamientos), o de barreras contra

~la accién de las brisas ( barreras de tarajales), etc.

El emplazamiento de las conducciones de
la red se localiza bajo las aceras de la red viaria
rodada y, siempre en canalizacidén enterrada en los pa-
seos, parque vy espacios libres sin pavimentdr; )

En caso’de mayores pendlentes se tratan
los desniveles a base de terrazas ajardinadas, de forma
tal que no se sobrepase dicho 30%.

La adecuacién de zonas de juego para ninos
en la plaza incluird los elementos necesarios para el

recreo de nifics.
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.- 4.5.- EJECUCION DEL PLAN.-
‘-’ 4.5.1.- Plan de .Etapas.
W Se desarrolla el sector como un sélo poli-
d gono, como una de las ventajas derivadas de la estructu-
- ra de la propiedad, con un Gnico titular para todo el
; drea incluida en el Plan.
e’ El Plan de Etapas establece una unica fase
: ‘de ejecucién de tres afios de duracidn.
5 4.5.2.- Sistema de Ejecucion.
A4
P ‘ Se establece el sistema de compensacidn
\ & para la ejecucidén del Plan, de entre los 'senalados en
o el articulo 114 de la Ley del Suelo.
-
- k
R '
4
-
o'
|
:\K*/
-’
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5.- RESUMEN DE CARACTERISTICAS.

El vigente Reglamento de Planeamiento esta-
blece en su articulo 58 la obligatoriedad de incluir
los cuadros de caracteristicas sobre superficies, mo -
dulos, usos cuantificados, edificabilidades, etc.

Se incorpora un cuadro resumen anexo.
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CUADRO RESUMEN

— 44—

f 5
| Ne “' NG DE SUPERFICIE
I PARCELA | SUPERFICIE uso BDIFICABILIDAD | ALTURA OCUPACION | VIVIENDAS CONSTRUIDA
! | m2 |-|12/rn2 n2 de P 3 mz
]
H 4 !
: T
i i i 1.500 RESID 0'38 2 30 12 1.200
i 2 €.420 RESID. 0'38 2 s 24 2.400
i
! :
i 3 2.000 DEPORT IVO 0'032 1 2'3 e 65
i
| 4 132 CCHERCIAL 1166 2 100 -— 220
i :
! :
E& 96 COMERCIAL 1188 2 100 o 180
i
T g 4677 EDUC (GUARD) 0'70 2 50 --- 360
Z.V. 968 Z. VERDE 1 - S S . m
P.Q. 1.558 PARQUE — pr— S s —_———
i [T
VIALES 2.948 VIARIO ROD.: ety BT i s - suw
VIALES 110 | ezatovaL | T ce- sios e - sk
7 40 EST TRANSF == - -— -_—— S
8 245 DEPURADORA L= s e . .
TOTAL 19.384 -— - -—- ——n } - 4.425
icie mAximd ' ' 40= 4.425 m°
Superficie maxima construida 0'24x18.440= 4. m- ..
* Esta parcela aparece condicionada a acumular, & manera
de terraza de uso comunitario, y con un adecuado trata-
miento formal que 10 incorpore, a la plaza una superfi-
; 2
cie de 167 m . . . .
*k Incluye la dotacidn de aparcamientos de caracter publico.
Superficie total establecida por las No:mas......18.440 m
2l ' 8 Z
Superficie resultante............,.....,........,19.3 4 m

(No computadé para efectos de aprovec
sada por los 1.558 m2 de Parque adicional).

hamiento y compen-
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6.— RELACION DE PROPIETARIOS.-

La totalidad de los terrenos incluidos
en el sector a ordenar es propiedad de una inica socie-
dad, Ulf Olander y Cia S.A., con domicilio en la C/
Aguadulce n270 de la ciudad de Las Palmas, Término Muni-
cipal de Las Palmas de la Isla de Gran Canaria.

El sector forma parte de una finca, que
figura bajo una denominacién de terrenos en el Barranco
del Lechugal, cuyo perimetro se corresponde con el plano
ne?2 de este Documento, siendo su superficie 28.448 mz,

segtin figura en escritura notarial.
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7.~ CONCERTACION MUNICIPAL.-

De acuerdo con lo establecido en el convenio suscrito
con fecha 6 de Junio de 1987, por D. Ulf Olander en
representacién de 1la propiedad, D. Javier Dominguez
Anadbén, Consejero de Politica Territorial de 1la
Comunidad Auténoma de Canarias, en representacién
del 6rgano indicado, y D. Francisco Gonzilez Saavedra
en su calidad de Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Mogin, en representacién de 1la
Corporacién Municipal:

La propiedad asume los compromisos establecidos en las
Cliusulas Aclaratorias y/o Complementarias de dicho

- convenio adem&s de aquellos otros compromisos

establecidos con posterioridad en el convenio firmado
con el Ayuntamiento el 28 de Agosto de 1990.

Para el desarrollo del Plan, y dada la tolerancia del
uso socio cultural en sustitucién del docente, este
documento propone, para la ejecucién de la dotacién,
si fuese asi modificada, un sistema de concesién.
Ello podria agilizar 1la acometida de 1la obra
edificatoria evitindose la dilatacién en el tiempo que
pudiera suponer (Dado que en el término municipal
puedan existir otras necesidades m&s apremiantes
para la programacién del gasto municipal) su
ejecucién por la Administracién. Se establecer4i una
prioridad para otorgar una concesién a 1la Junta

de Compensacién, Entidad de Conservacidn o Asociacién
de Vecinos de la urbanizacién, por el procedimiento
establecido en la Ley de Bases de la Administracién
Local. : '

De conformidad con el Articulo 27.1 y 2 del vigente
Texto Refundido de la Ley de Régimen del Suelo de 26 de
junio de 1992; tal y como se acordd en el convenio
urbanistico de 28 de Agosto de 1990; se establece 1la
cesién obligatoria del 15% del aprovechamiento, o sea,

- 15% S/4,000 m2 edific. = 600 m2.

Este 15% del aprovechamiento urbanistico es de cesién
obligatoria a la Administracién.

En cuanto a 1la dotacién deportiva se plantea de
explotacién privada.
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7.1.- CONECTIVIDAD CON EL SISTEMA VIARIO TERRITORIAL.

La conexién de la estructura viaria propuesta con 1a
red territorial se materializard mediante roténda o
nudo en la carretera C-812; planteada como mejora al
actual acceso, (que directo desde la carretera, se
produce en el P.K. 75.900); en el Plan Parcial "Tauro",
promovido por Taugal S.A. y aprobado definitivamente
por la C.U.M.A.C. el 29 de Julio de 1995.

Este mismo nudo y vial de acceso "C" se recoge en el
Plan Parcial del Poligono P-17, y se asume tambié&n en
el P-15. Se adjunta plano no. 9 de la Red Viaria del
P.P. del P”l?l

El costo estimado del nudo y vial "C" es de treinta
millones de pesetas (30,000,000 ptas.).

La parte proporcional que corresponderfia a 1los
distintos poligonos segfin el nimero de camas aprobadas
por las normas subdidiarias son:

Poligono 15, 1370 CAMAS ccssccesscccocssssssse 15.36%
Poligono 16, 150 CAMAS .ccseesscarssesscscsss 1,69%
Poligono 17, 7396 CAMAS .cccosescssssncsssnsce 82.95%

Total 8916 camas II.IIllljl.‘....‘...'.lloo.oo%

Por lo tanto, la parte proporcional del P-16 es del
1.69%, que ascenderfa al importe de quinientas siete
mil pesetas (507,000 ptas.).

cantidad o porcentaje con el que se contribuird en el
momento de la ejecucién de 1la obra, mediante la
certificacién de obra correspondiente.
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REUTILIZACION DE AGUAS RESIDUALES.

En el capitulo 3 de esta memoria (apdo.3.3.1.)
se expuso el sistema adoptado para garantizar el
suministro de agua potable necesaria para cubrir 1la
demanda obtenida a partir de las dotaciones unitarias
y la poblacién prevista con base en 1la propuesta
de ordenacién. : '

Las fuentes de produccién se obtienen a partir
de 1los suministros del actual suelo urbano
conforme se expuso en dicho capitulo. Las
necesidades han gido estimadas en unos 30 metros
clbicos/dia, para todo el sector que se promueve.

Las fuentes de suministro se encuentran
debidamente conectadas con un depésito . regulador
que cubre dichas necesidades, situado en la parte alta
del sector " P-16 Halsodalen. Su capacidad de
almacenamiento permite garantizar el suministro de
siete dias frente a cualquier circunstancia imprevista
que pueda afectar a los puntos de alumbramiento o
a las conducciones de transporte.

El aprovechamiento de 1las aguas residuales,
debidamente tratadas, en el riego de las &reas verdes
Y otros espacios ajardinados previstos en la
propuesta de ordenacién se realiza en la manera que se
describe en el apartado 3.3.2. de esta Memoria.

La 1instalacién de una estacién depuradora de aguas
residuales y una red de riego que permite 1la
reutilizacién de éstas en cualquier punto del
sector garantiza el aprovechamiento de estas aguas,
tanto en los jardines de uso plblico como en los
de caréacter privado.

En el disefio de la red que figura en la
propuesta se prevé disponer puntos de acometida
para las instalaciones de riego en todos los espacios
libres de uso pfiblico, en la red viaria rodada Yy
peatonal y en todas aquellas parcelas de uso
residencial o complementario en las gque la ordenanza
asigna espacios verdes 1libres de edificacién que

justifiquen esta instalacién.
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MP Cc
LEM (o)
DOTACIONALES .

En el documento n? -4 del Plan Parcial -
y Estudio Econémico Financiero
el desarrollo cronolégico del proceso

Etapas
minuciosamente
de urbanizacién.

Asi
acompafia como Anexo a la
econémicamente esta

lo largo de una Gnica
a lo largo

E__SERV 0S

Memoria

ge

CESION

Plan de

gse describe

mismo en el Cuadro de caracteristicas que se
cuantifica

programacién de inversiones a
etapa de tres afios de duracién,
de los cuales se complementa la ejecucidn

de las obras de urbanizacién gue se derivan de esta

propuesta.

Esta cuantificacién de

las
de acuerdo con las valoraciones

etapas de ejecucién,

resultantes de cada

uno de los capitulos que constituyen el
presupuesto total se resume en al cuadro adjunto:
RESUMEN DEL PROGRAMA
car. S EoN -.;ll!dllctﬂl 155 ARoO ‘:n amo | 3°% amo Totltlé;r.
t MOVIMIENTO DE TIERRAS ¥ MUROS DR cowtemcion | 9.318.1680 oe- ae- 5,319,100
11 RED VIARIA RODADA Y PRATOWAL |.sl|.§:s ae= dne e.911.928
N :
111 | RED DISTRIBUCION Bl‘}GUI POTABLE ' 3.360.246 cue oa= 3.360.246
tv | neo evacuactow AGUAS RESIDUALES ¥ DEPURACION 4.065.249 | 2,009,740 eee | s.d70.980
v | nreoes erecrr® v aLons®® pustico 1.793.300 | 2,665,000 oee 2.440.00
vi | nep pE cAALIACION TRLEFONICA 217.609 w=e eus "’i"’
vi1 | s1sTEMAS DE ESPATOS LISRES . ——- 3:910.014 .?.OI0.0IC
vil s;nﬁxuza:as Y REDES DE RIEOO I 2.706.430 $0.000 29¢6.060 | 3.092.490
1x | oseas extenrtones $13.600 - -—a $13.600
TOTAL PRESUPUESTO 26.073.219 | 4.720.740 | 4.206.074 | 35.800.033
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La implantacién de los serviclos se adecfia,
obviamente, a este mismo programa. En el disefio de
las distintas instalaciones se ha tenido en cuenta
este desarrollo por fases o afios con el fin de que
en cada una de ellas quede garantizada la

autonomia de ejecucién de los servicios. Las
cesiones obligatorias que se derivan de las
caracteristicas generales Y particulares de la
ordenacién est4in constituidas por la red viaria

rodada y peatonal, los espacios libres de uso pGblico
(plazas, Jardines 'y parque), el suelo destinado a
equipamiento docente, o preferentemente
sociocultural, y el quince por ciento (15%) del
aprovechamiento urbanistico.

En el cuadro siguiente se recoge el conjunto de
cesiones en la forma expresada:

RED VIARIA.

De trinsito rodado.ceeccscccsscsscconnssccecs 2.948 m2.

Paseospeatonales............................1.11011\’_.
Suman.....l..‘..l.-.'.. 4.058 m’l

ESPACIOS LIBRES DE USO. PUBLICO.

Jardinesl....l.‘.l.‘l....l.l'.tll.’....l“..l‘l 1-558 m’.
Plazat.ll-..CCC'...&.........!IC..l.ll......l 768m’.
Juago de Nifios..cesssecsoseocencncorassncnsss 200 m2,
parcelas 7 y 8 de servicio...cccocsccccvoreee 295 m?.

Sumanl..'l..l'.l.-.ll.. 2.821 m’.

CENTROS DOCENTES.

Guarderfa o sociocultural...cececesccocoonccs 467 mZ.
suman..‘.‘llll.‘.u....l 461m:.
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PARQUE DEPORTIVO. =

Al uso deportivo localizado en la parcela n® 3 de
2.000 m? de superficie se le asigna una gestidén no
pdblica con independencia de su carscter demanial. No
se incluye, por tanto, entre las superficles de
cesién, en 1la consideracién de que la unidad de
tratamiento del sector P-16 Y el S.U. de
Halsodalen permite aceptar como gsolucién ventajosa
para el Iinterés general 1la cesién para su gestibn
y explotacibn privada de la zona deportiva.
Este suelo permite 1la localizacibn de este
importante sistema local, como alternativa del miximo
interés frente al sefialamiento estricto de 1las
dotaciones sectoriales de parque deportivo
cuantificadas segfin 1lo establecido en el Reglamento

de Planeamiento vigente.

Las Palmas de Gran Canaria, a septiembre de 1988,
y aclaraciones puntuales realizadas en Julio de 1995.

El Arquitecto!
” ]
\\‘~____ o

Jua Gurrra nartineﬁ.
colggiado n2 468.
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DE HALSODALEN.

Se renuncia al uso turistico, debiendo entenderse suprimida
cualquier referencia al mismo en el texto del presente Plan
parcial, asi como a la subdivisién en médulos de 50 m
plantesrdose un uso residencial en viviendas unifamiliares

de 100 m?.

A los efectos previstos en el art. 25.3 del Reglamento de
Gestién Urbanistica se establece 1la obligacién de
constituir wuna entidad urbanistica colaboradora de
conservacién, a la aprobacién del proyecto de urbanizacién
y antes de que finalicen las obras para su ejecucibn.

\]

Las Palmas de Gran Canaria, Julio de 1995.

El Arquitecto:

(®

Jua

n R | ;_)

Guerra Martines.

Colegiado n? 468.
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ORDENANZAS -REGULADORAS

INTRODUCCION. -

Conforme a lo establecido por el Documen-—
to de Normas Subsidiarias Municipales Yy a la Resolucidn
Aprobatoria de 1la Comisién de Urbanismo Yy Medlo Ambien-
te de Canarias de fecha 22 de Diciembre de 1987 que

introduce determlnac1ones al anterior Documento. La

.ordenacién propuesta cumple con - las determinacicnes

que, para su desarrollo particular, gquedaron en su dia

establecidas.
Del mismo modo el Plan Parcial propone

redaccién obligatoria de estudio de detalle, si se modi-
ficasen las condiciones objetivas bajo las cuales se
ha unificado la actucién edificatoria en dos grandes
parcelas. ) 7 ; 7 '
Asi mismo se 1ncorporan como Normativa
de aplicacién .en este Plan Parcial las determinaciones

v definiciones del Documento Normativo Superior, y de

. 1la mencionada resolucién, de aplicacidn en el mismo.

Se desarrollan los siguientes Capitulos:

CAPITULO I.

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

CAPITULO II.

NORMAS PARTICULARES DE LOS ELEMENTOS ES-
TRUCTURALES DEL PLAN PARCIAL.

CAPITULO III.-
NORMAS PARTICULARES SOBRE USOS DEL PLAN

PARCIAL.




9909090000000 0000000000O0

o

[



4

JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ
: i ARQUITECTO
N

CAPITULO IV.-

CAPITULO V.-

CAPITULO VI.-

o

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.

: ORDENANZAS DE JARDIN.

NORMAS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.
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e
CAPITUILO I.- NORﬁAS GENERALES DE LA EDIFICACICN.
DETERMINACIONES GENERALES. -
Definicién y Capacidad de Edificar.-
l1.- Son las condiciones a que ha de suje-

tarse la edificacién en sus propias caracteristicas

vy en su relacidén con el entorno.

2.- La capacidad de edificar en un terreno
estad condicionada por la clasificacidén del 4rea en que
se encuentre y su calificacidén urbanistica, y sometida

a la oportuna licencia municipal.

3.- En suelo urbano son edificables las
parceélas que cumplan los reguisitos establecidos tengan
la consideracidn de solar‘y:satisfagan las condiciones
establédidas en las normas particulares de la zona en

que se encuentren.

DEFINICIONES Y CONDICIONES RELATIVAS A LA PARCELA.-

Segregacién y Agregacion de Parcelas.-

l1.- No se permitiradn segragaciones o agre-
gaciones de parcelas gque no cumplan las condiciones
sefialadas por el planeamiento. Las parcelas de dimen-
sién igual o menor que la minima serédn indivisibles,

condicidén que deberd quedar debidamente registrada.
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Linderos.-

l.- Linderos son las lineas perimetrales
que delimitan una parcela y las distinguen de sus co-

lindantes.

2.- Es lindero frontal el gque delimita
la parcela con la via o el espacio libre piblico al
gque de frente; son linderos laterales los restantes,

llamandose posterior al lindero opuesto al frontal.

Superficie de Parcela.-

_ _ Se entiende por superficié de la parcelé
la dimensién de la proyeccidn horizontal del &rea com-

prendida dentro de los linderos de la misma.

Condiciones para la Edificacidén de una

-Parcela.-

1.- Para gque una parcela pueda ser edifi-

cada ha de cumplir las siguientes condiciones:

a) Condiciones de Planeamiento: Tener

aprobado definitivamente el Plan Parcial o instrumentos
posteriores sefialados en el mismo para el desarrollo

del &rea y estar calificada como edificable.

b) Condiciones de Urbanizacidn: Estar

emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimen-
tada la calzada y aceras, y disponga de abastecimiento
de agua, evacuacién de aguas en conexidén con la red
de alcantarillado y suministro de energia eléctrica,
0 estar garantizada la ejecucidn simulténez de la edifi-

cacidén y de la urbanizacidn.
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c) Condiciones de Gestidn: Tener cumpli-

das todas las determinaciones de gestidn establecidas

en este Plan Parcial.

d) Condiciones Dimensionales: Satisfacer

las c¢ondiciones dimensionales fijadas en relacidén a

superficie y linderos.
Solar.-

Tendrén las condiciones de solar en el
suelo urbano, una vez ejecutadas las obras del proyecto
de urbanizacién que desarrolle el presente Plan, las'
parcelas edificables 'que satisgafan las condiciones

sefialadas.

DEFINICION Y CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION DEL
EDIFICIO.- LR At

. Separacioén a Linderos.-—

Es la distancia mas corta entre la facha-
da y el lindero de referencia mas préximo, medida so-

bre una recta perpendicular a éste.

Retranqueo.—

Es la anchura de la faja del terreno com-
prendida entre la linea de edificacién y la alineacidn

exterior o pGblica.

Separaci6on entre Edificjios.-

La separacidén entre edificios es la dimen-

sién en la distancia gue separa sus fachadas, tanto
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si estan las construcciones en la misma parcela como

en parcelas colindantes.

Fondo Edificable.-

Sefiala la posicién en la que debe situar-
se la fachada interior de un edificio, mediante la ex-
presién de la distancia entre cada punto de ésta y la

alineacién exterior, medida perpendicularmente a ésta.

Superficie de Ocupacidn.-

Es la comprendida dentro de los limites
definidos por la proyeccién vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construcQ
cién, incluido la de vuelo. Las construcciones subterra-
neas debajo de los espacios libres, destinadas a apar-
camientos o instalaciones, se consideraridn a efectos
de estas Ordeﬁanzas,_excluidas de la superficie de ocupa-
cidn. T v ‘

_ La superficie de ocupacién de un éuerpq
volado se contabilizaréreh su téfalidad si es cerrado;
y so6lamente el 50% de la de aquellos gque sean ablertos,
sea su uso privado o sujeto a servidumbre de paso.

La ocupacidén se expresara en porcentaje

sobre la superficie total del solar.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO.-

Superficie Edificable, o Edificabildad

Total.-

Es el valor que seflala el planeamiento
para limitar la superficie total de edificacidn que

puede construirse en una parcela, en un area o zona.
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Se computaran como edificables todas aque-
llas construcciones que cumplan al menos una de 1las

siguientes condicicnes:

-~ Estar destinadas a usos vivideros, en-
tendiendo como tales todos aquellos que no se destinen
exclusivamente al almacenaje de productos o estaciona-

miento de automéviles.

-'No tener consideracién de sdétano, segun

las presentes Normas.

Coeficiente de Edificabilidad.-

1.- Edificabilidad: es el coeficiente
gue indica la gaptidad de metros cibicos o metros cua-
drados que se'puéden*conéfrﬁif‘pbr metro cuadrado de
la superficie de parcela. &

2.- La determiﬁacién del coeficiente de
edificabilidad se entiende como el sefalamiento de una

edificabilidad maxima.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.-

Altura del Edificio.-

l1.- La altura de un edificio es la dimen-
sién vertical de la parte del edificio gue sobresale
del terreno. Para su medicién se utilizaran las unida-

des métricas o el numero de plantas del edificio.

2.- Cuando por las necesidades de la edi-
ficacién, o por las caracteristicas del terreno en que

se asienta deba escalonarse la planta baja, la medicidn
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de alturas se realizarad de forma independiente en cada

una de las plataformas que la componga.

3.~

a) Altura de cornisa es la que se ‘mide
hasta la interseccién de la cara inferior del forjado
gue forma el techo de la ultima planta con el plano
de la fachada. De no establecerse lo contrario es a

la que se hace referencia en estas Normas Subsidiarias.

b) Altura de coronacidédn es la gue se mide
hasta el nivel del plano superior de los petos de felnlen,
teccién de cubierta o hasta la cumbrera mas alta del

edificio.

4.- La altura en numeroc de plantas. Es
el namero méximo. de plantas permitidas por encima de
18 THSENTEe, incluida la planta baja, debiéndose medir
en cada fachada vy éunto del terreno el contacte con

la edificacién, incluso en las escalonadas o en ladera.

Construcciones por Encima de la Altura.-

1.- Por encima de la altura maxima de
coronacién podran admitirse con caracter general las

siguientes construcciones:

a) Remates ornamentales. Se autorizan,
ademés en los casos expresamente seflalados, torreones

con una altura a su cornisa no superior a 3'50 mts.

b) las chimeneas de ventilacidén o de eva-
cuacién de humos, calefaccién y acondicionamiento: de

aire.
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c¢) Los paneles de captacidén de energia

solar.

Altura y Altura Libre de Piso.-

1.- Se entiende por altura de piso la
distancia vertical entre las caras superiores de los

forjados de dos plantas consecutivas.

_ 2.- Altura libre de piso es la distancia
vertical entre la cara superior dl paviménto'terminadOff
en una planta y la cara inferior del forjado de techo

de la misma planta.

Sé6tano, Semiso6tano y Entreplanta, Atico.-

a) Sétano: se entiende por planta sotano
aguella ‘en que mas de 50% de la superficie edificada,
tiene su techo.por debajo de la cota de planta baja
del edificio. Se permite exclusivamente una planta de
sétano. No se considerara éomo-tal; en terrenos en lade-
ra, las plantas que tengan una fachada al menos dando

a un espacio libre en una altura superior a 1'50 mts.

b) Baja: planta que en mas de un-50% de
su superficie edificada es coincidente con la cota de

‘referencia deli edificio.

Salvo determinacién contraria en las Nor-
mas de uso y zona, la altura minima en plantas sobre
rasante para locales en gue existe utilzacidn permanen-
te por personas, serd de 2'50 mts. y 2'40 mts. bajo

rasante.
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Altura Aparente.-

En.edificacién escalonada, es la altura
definida por 1la proyeccion sobre un plano vertical,
paralelo al plano de fachada alineado con las curvas
de nivel, de la linea de coronacidén de la edificacién
vy la de encuentro del escalonamiento inferior con el

terreno.

Volamen. -

Fae el mnradnc+as Aa 123 al+iir2 mAa= 1= e s

ficie construida por planta.

Conputo del Volamen.-

Con caracter general, se ajustard a lo
definido en otros capitulos, con las salvedades intro-
ducidas en las ordenanzas especificas de parcela.

Se computarédn a efectos de wvolimen cons-
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N’ truido todos los metros habitables con independencia

de su situacién respecto de la rasante.

s 2

Bl ' Tipologias Edificatorias.-

§\/

P Se emplean las siguientes definiciones:

-

' l.- Edificacién agrupada en hilera o ado-

$%’ sada: es la variante de construccidén entre medianeras
cuando la edificacién se destina a usos residenciales,

@ entendidos cominmente como unifamiliares.

W - 2.- Edificacién pareada: tipologia edifi-
catoria en que las construcciones cumplen‘ia condicién

A 4 de medianeras en uUnico lindero comﬁn-y la de edificacidn
aislada en los restantes.

A 4

3.- Edificacién escalonada: tipologia

- edificatoria en la que las construcciones esté&n consti-

= tuidas por aquellbs édifidios enLQue cada planta pre-

g | : sente su fachada retrangueada, con respecto a la de
la inmediata inferior de manera gue la construccién

- se adapta a la topoloéia natural'del terreno. Por tanto
no se considera-edificio escalonado agquel que'preSen—

A tanto una .seccién trapecial, triangular o asimilable
se ejecute al margen del perfil natural del terreno,

- computandose su altura como si se tratase de un edificio
vertical.

- - ; En los edificios escalonados se determina-

| r4d el numero maximo de plantas que debe atravesar cual-

- gquier linea vertical que atraviese la edificacién, asi
como la altura maxima de la edificacidén y el maximo

= volamen construido.

‘Ejj a) E1 volumen edificatorio asignado a

-
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la parcela deberéd distribuirse .en su interior, en los
supuestos de escalonamiento de la edificciéﬁ, de modo
tal gque ningan alzado de los edificios o cuerpos edifi-
catorios resultantes (n2 de plantas aparente) supere
en. mads de uno el numero maximo de plantas permitidas

en la ordenanza.

b) La separacidn entre edificios o cuerpos
edificatorios, en el sentido del escalonamiento, dentro
de una misma parcela deberd ser igual o superior a la
profundidad de cada edificio, entendiendo por tal.la
distancia entre dos fachadas opuestas del mismo y en

cualguier caso supericr a su altura.

c) Cuando en uﬁa misma parcela de topogra-
fia acusada, la pendiente del terreno permita proyectar
edificaciones independientes apoyadas en el terreno,
entendiendo como tales.aquellas edificaciones que presen-
ten duplicidad de fachada estén conectadas entre si
0 no, la separacién vertical entre ellas deberd ser
un 20% de la altura y como minimo tres metros (3 mts.).

Dicha distancia vertical deberd ser tratada con apare-
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jos rusticos o bien mediante talud ajardinado.
Bm. separacion

vertical

7 5% ai

Y d) 'El1 espacio 'libre‘ resultante habra
de recibir éi mismo tratamiento que él resto de la parce-
la libre de edificacién debiendo realizarse un trata-
miento especial de modo tal que se minimice el impacto

paisajistico.

En todo caso en edificios escalonados,
la superficie méxima de ocupacidén, definida en el apar-
tado d) no podra superar el 60% de la superficie total

de la parcela.

CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE.-

Definicidén.-

Son condiciones de calidad e higiene las

gue se establecen para garantizar el buen hacer cons-
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tructivo y la salubridad en la utilizacidn de los lo-

cales por las personas.

CONDICIONES DE CALIDAD.-
?KJ
r Aislamiento Térmico y Acustico.-
e : :
;_ Las nuevas construcciones cumpliran las
ez’ condiciones de transmisién y aislamiento térmico previé—
= to en la disposiciones vigentes sobre ahorro de energia
Lff ‘ y las de aislamiento acustico fijadas por la Normas
. Basica. fﬂ
“ s 3
CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES.-
- - > =

Pieza Habitable.-
() |
: 1.- Sera toda aguella en la que se desarro-
w llen actividades de estancia, reposo o trabajo que re-
: guieran la permanencia prolongada de personas.
-
_ 2.- No podréan instalarse en sb6tanos piezas
A 4 habitables.
A 3.- En plantas de semisétano sdlo se auto-
; rizarad la instalacién de piezas habitables si no estan
- adscritas a usos residenciales.
b Ventilacién e Iluminacidén de Piezas Habi-
. tables.-
-/

1.- Los huecos de ventilacidén e ilumina-
- cién deberan tener una superficie no inferior a un sép-
. timo (1/7) de la planta del local.
-«
\\:_./
L4
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2.- Las cocinas, asi como cualquiler otra

pleza donde se produzca combustidén o gases, dispondran

de conductos independientes para su eliminacién.

CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS.-

Patio.-

1.- Se entenderd por patio tcdo espacio

no - edificado delimitado totalmente en mé&s de 2/3 por

fachadas interiores de los edificios.

2.- Segun sus caracteristicas se distinguen:

a) Patio de pafcela, abiertos o cerrados.

Dimensién de los Patios de Parcela Cerra-

dos.-—

Y.~ Patios en v1v1endas unlfamlllares.

La dlmenSlon en cualquler lado del patio

serd igual o superlor a H: 3 con minimo de 3 mts.

catorias.

USO DEL LOCAL

2.- Patios con otras tipologias edifi-

DISTANCIA MINIMA

En relacidn Absoluta

con la altura (mts)
Piezas habitables (excep-
IO COCINA).er.coswonamnns Tt riEiT L L H/3 3'30
Piezas no habitables, es-
caleras y paramentos cie-
OIS pow om0 0 m 1 8 om0 om = m 5 it B B R BV AE R H IR R .H/5 3'00
COCANE . v v o 0w uiwomn v S e Ronmatn B m e e S H/4 3700
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CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDI-

FICIOS.-

Dotacioén de agua potable.-

1.- Todo edificio deberd disponer en su
interior de servicio de agua corriente potable con la
dotacién suficiente para las necesidades propias del
uso. Las viviendas tendran una dotacién minima diaria
equivalente a 300 litros por habitante, con una reserva

4

superior a dos dias.

2.- En todo edificio deberad preverse la
instalacién de agua caliente en los aparatos sanitarios
destinados a al aseo de las personas y a la limpieza

dosméstica.

Energia Eléctrica.-

1.- Todo edificio contarad con instalacidn
interior de energia.eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento .general o asistema adecuado de generacidn

propia.

2.- Cuando se prevea la intalacidn Centros
de Transformacién de un edificio, no podréan -situarse:

por debajo del primer sdétano.

3.- En todo edificio se exigira la dispo-
sicidébn de un cuarto de contadores y la puesta a tie-

rra de las instalaciones y estructura.

Energias Alternativas.-

Se recomienda que la edificacién de nueva

construccién prevea espacio y condiciones tecnicas su-
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@
Q_/ ficientes para la ubicacidn de una intalacién receptora
] de energia solar u otra energia alternativa.
\.\\J/‘
i Telefonia.-—
\wwr
Todos los edificios deberan construirse
| - con previsién de las canalizaciones telefénicas, con
independencia de que seé realize o no la conexidén con
- el servicio telefénico.
gg, Evacuacién de aguas pluviales 0 residuales.—
gd, 1.- El1 desaglie de las agﬁas pluviales
se hara mediante un sistema de recogida por bajantes.
2.- Las instalaciones de evacuacién de
L aguas residuales se resolveran sobre las bases de crite-
¥ rios indicados en la Norma Tecnoldgica correspondiente;
L
Evacuacidon de’ humos.-—
- | T
En ningin edificio se permitira instalar
L - la salida libre de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas.
| — : ' -
Evacuacién de residuos sdlidos.-
(-
Todos los edificios ocupados por mas de
— una familia y los destinados & usos urbanos no residen-
4f ciales dispondran de un recinto para colocacidn de reci-
-’ pientes y bolsas de basura debidamente dimensionado
= en funcién de la capacidad de alojamiento del inmueble
‘e y situado en lugar facilmente accesible para los vehicu-
- los de recogida, aunque oculto de las vistas y protegi-
- ' do contra los olores. |
-
4
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APARCAMIENTOS Y GARAGES EN LOS EDIFICIOS.-

Se .dispondrén a aquellas plazas estable-

cidas por la ordenanza especifica.

CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOS.-

Accesos a las edificaciones.-—

A las edificaciones deberéd accederse desde
la via publica, aungue sea atravesando un espacio libre
privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser

colindante directamente con el viario publico.

Escaleras.-—

1.- La anchura 0til de las escaleras de
utilizacién por el piblico en general, en los edificios

no podré ser inferior a 1 mt.

2.- El1 rellano en escaleras tendrd un

ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las

‘escaleras sera uniforme en todo su recorrido. Cada tra-

mo de escalera entre rellanos no podréd tener més de

16 peldafos. La altura libre de las escaleras sera,

en todo caso, superior a 2'20 mts.

3.- No se admiten escaleras de uso publico
sin luz natural y ventilacién, salvo los tramos situados

en plantas bajo rasantes.

Supresién de barreras arquitectodnicas.-

En todos los edificios de uso publico sera

de apliccidén el Decreto sobre Supresidén de Barreras
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€ Arquitecténicas.
L -
£ Prevencién de incendios.-
4 T
&£ ) Las construcciones deberadn cumplir las
A ) "

medidas que en orden de la proteccidn contra incendios,

establecen la Norma Basica de la Edificacién NBE CPI-

' 82, y cuantas estuvieran vigentes en esfa materia, de
iu/ cualquier rango o ambito del Estado.
&J/ CONDICIONES DE ESTETICA.-
& Consideracién del entorno.-

- 1.- Las obras de nueva edificacién deberan
' proyectarse tomando en consideracidén la topografia del
- terreno y el impacto visual de la construccidén proyecta-

da sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona,
- su incidencia en términos de soleamiento y ventilacidn
de las construcc1ones de las fincas colindantes y, en
- la via publlca su ‘relacién con ésta, la adecuacién
con la solucién formal a la tipologia y materiales del
- area y demés parédmetros definidores de su integracidn
en el medio.
2.- Las construcciones y los distintos
;v/ ‘elementos exteriores que las compone habran de consi-
derarse como un todo integrado, en cuanto al cuidado
- en el tratamiento y terminados, especialmente de las
cubiertas, por la entidad de las panoramicas verticales
i/, derivadas de la abrupta topografia.
- 3.- Con caracter general se prohibe el
acabado de aspecto metalico en las carpinterias.
QXJ‘ Se recomienda el uso de colores que favo-
-
\\_‘ ’/
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rezca la mimetizacidn de las edificaciocnes en el paisaje.

4.- El1 Ayuntamiento podré exigir la in-
clusién en la documentacién con la que se solicite li-
cencia, de un estudio de visualizacién y paisaje en
el astado actual, y en el estado futuro que corresponde-

rd a la implantacidén de la construccién proyectada.

Proteccidén del arbolado.-

La vegetacidn existente en el espacio
destinado al uso publico, aunque no haya sido calificado
como zona verde o espacio de recreo y expansién, debe-

r4d ser protegido y conservado.
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CAPITULO II.- NORMAS PARTICULARES DE LOS ELEMENTOS ES-
TRUCTURALES DEL PLAN PARCIAL.

1.- CONDICIONES DE LA ZONA INEDIFICABLE DESTINADA A
PARQUE.

Ambito y Delimitacidn.-

Comprende 1la zona mas alta el sector,
a partir de la cota 90 hasta los limites superiores
del sector segun puede verse en el plano n23 de Estado
Actual de Planeamiento, con pendientes superiores al
50%, y esta descrita como tal en las Normas Subsidia-

rias vigentes.
Caracteristicas.-

Su uso es el de espacio abierto de uso
publico, con caracter de  parque de reserva de flora
autdctona y con tratamiento de los recorridos peatonales
segin lineas de menor pendiente que faciliten una mayor
accesibilidad, e incluso su uso por parte de los usua-
rios minusvéalidos, seglin se propone en el planoc n2 14
de tratamiento de los espacios libres. Asi mismo se
producirén mesetas de reposo en tramos intermedios en-
tre los diferentes recorridos. Una red secundaria de
veredas de un metro de ancho minimo comunicara entre
si las diferentes zonas del parque.

No se permitirad ningun tipo de volumen
edificactorio, dada su condicién de zona inedificable,

ni cerramiento de muros ciegos salvo los de ceontencidn
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exclusivamente necesarios para la creacidn de las sen-
das peatonales y'veredas. Se permitiran pérgolas gene-
radoras de sombra en las &areas de reposo que habran
de ser permeables visualmente y de construccién ligera
integrandose con el paisaje, segln se concreta en las

Ordenanzas de Jardin (Cap. V).

2.—~ CONDICIONES DE LA RED VIARIA.

Via de Transito Rodado.-

a) Condiciones del Trazado.-

La definicién del trazado de la via viene
suficientemenfev justificado en los planos de ordena-
cidén del viario}rcon planta, perfil longitudinal Yy sec-
ciones transversales.

Las caracteristicas de la via podran mo-
dificarse en detalle, por razones de ajustarlo a la
topografia mediante el'proyectq de urbanizacién, pero;
en todo caso, seran preceptoras las dimensiones parcia-
les y totales de las secciones transversales segin gré-
fico 1 que se incorpora.

En cuanto a los aparcamientos de uso pu-
blico se localizar&n 40 unidades en la via principal,
en bateria y en linea, a ambos .lados de la calzada en
el tramo que se corresponde con la pieza ddtacional,
¥y a un lado sdélo en el resto.

En todo caso, segtn vienen definidos en
el plano de viario y secciones tipo.

En el caso de gqgue estas modificaciones
conlleven la de alguna de las condiciones edificatorias,

deberan redefinirse éstas mediante Estudic Qde Detalle.
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b)Desmontes y Terraplenados.-

El tratamiento de los taludes, tanto de
desmonte como de terraplén, debera de ser tal que que-
de garantizada su estabilidad, segun la naturaleza del
terreno. En todo caso, la pendiente no sera superior
al 30%, en cuyo caso, serd necesaria la construccién
dé terrazas de tal forma que ‘no se sobrepase dicho 30%.

Sera. obligatoria la adecuada compacta-
cidén de los terraplenes hasta alcanzar el 90% del Proctor
Modificado.

Los taludes de terraplén que hayan de
quedar vistos, se tratardn con vegetacién en toda su
superficie mediante trabajos de perfilado Yy recubrimien-

to con tierra vegetal, con el fin de que las plantas

arraiguen.

>30%

terrazas

c) Muros de Contencién.-

Los muros de contencién de terraplenes
Y zonas ajardinadas deberdn ser de paramento exterior

con piedra vista de la zona.
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d) Firmes y Pavimento.-

El firme de la calzada Y de los aparca-
mientos se dimensionard de acuerdo con el criterio que
se establezca para el Proyecto de Urbanizacién. No obs-
tante, la capa de rodadura o pavimento se realizara
con mezcla asfaltica en caliente sobre la que se dispon-
dran las marcas de viales en la forma Y color reglamen-
tado.

Para el calculo de las obras de pavimenta-
cidén, se tendrén en cuenta tanto el espesor y naturale-
za de las capas de firme necesarias como el material
a emplear en la capa de rodadura, el caracter y trafico
de la wvia, para lo que se actuara de acuerdo con'la‘
Instfuccién de Carreteras del Ministerio de Obras Pa-
blicas.

La pavimentacién de 1las aceras debers,

como minimo, estar compuesta por:

- Una sub—baée compacta de hasta 95% del
ensayo Proctor normal. '

- Una base de hormigén de 10 cms. de espe-
sor con dosificacién de 250 Kgs. de cemen-
to po m3 de hormigén. _

- Un pavimento de baldosin hidraulico reci-
bido con moftero hidrdulico de 400 Xgs.,
de cemento, la pendiente de 1la &cera se
realizard hacia 1la calzada Y seré del
25 .

- E1I tipo de baldosin esta nosmalizado por

el Ayuntamiento a efectos de uniformidad

y f&cil intercambialidad.

Donde sea preciso, se estableceran sub-

bases permeables y drenajes para suprimir la posibili-
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dad de un exceso de humedad en las capas subyacentes

del pavimento.

Los drenajes desaguaran a la red desanea-
miento y se instalan puntos de recogida de agua plu-

viales.

Sendas Peatonales.-—

a) Condiciones de Trazado.-

Las definiciones de los paseos peatonales
de la ordenacidén, se ajustaran a lo sefialado en planos.

La rasante de las sendas peatonales se
ajustara de acuerdo con la resultante final del terreno
circundante, en funcién de la disposicién en alzado
de lasparcelas colindantes..

En cualquier caso, la adaptacién al terre-
no de estas sendas deberd realizarse bajo las siguien-

tes condiciones:

- La pendiente méxima no superara una in-
clinacidén del 12% en tramos en rampa.

- Con pendientes superiores, se escalonara
convenientemente, dando siempre que ha
sido posible una alternativa de recorrido
en rampa para el transporte de minusva-
lidos.

- Se evitaran sucesiones de -mas de ocho

escalones sin mesetas intermedias.
b) Pavimentos.-
Se podra utilizar el mismo que el indica-

do para las aceras o bien de piedra natural de lugar,

en funcidén de la localizacién del peatonal y la necesi-
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dad de éste de integracidn con el paisaje, segun acon-
seja la Ordenanza General de Jardin (ver Cap. V). Las
sendas que discurren por el borde del sector cuidaran
en su disefio la méxima adaptacién al terreno y al pai-

saje, favoreciendo la integracién visual con los mismos.

3.- CONDICIONES DE LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO.

Localizacion.-

Comprende aquellas reservas de suelo para
dotaciones de diversa indole (guarderia, sociocultural,

comercial, deportivo, plaza) Yy de rango local del sec-

~tor. Su posicidn viene concretada en los planos de orde-

nacioén, asi como su superficie: su forma, aungue no
vinculante, se ha ajustado en relacién al funcionamien-

to del conjunto dotacional a modo de centro de relacién.

Caracteristicas y Tipos.-

a) La tipologia edificatoria del socio-cul-
tural y del comercial es la de edificacién aislada,
integrada al sistema de espacios libres de 1la plaza
Yy la zona deportiva como elementos singulares, conforme
se establece en la normativa de las parcelas correspon-
dientes.

El equipamiento deportivo se desarrollara en una cota
aproximadamente uniforme bajo rasante del viario circun-
dante, salvo en algunos puntes en que no sea posible
Y quede & nivel, propiciando con ello una menor altura
aparente de los vallados vy minimizando asi el impacto
de los cerramientos se establecen en lo dispuesto en
el Capitqlo V de Ordenanzas de Jardin. El1 Plan propone
de modo ofientativo la localizacién en dicha pieza de

los siguientes usos:
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- Dos canchas no cublertas polivalentes
(de tenis, baloncesto, voleivol) y una
de squash, pequefios grupos de gradas no
cubiertas, una piscina de aproximadamente
200 m” y servicios tales como cabinas-

vestuarios, aseos, bar-cafeteria.

c ) E1 espacio de plaza se organiza de mods escalonado,

con un elemento éingular (kiosko de misica) en su cen-
tro y Jjuegos de plataformas a diferentes niveles. En-
trando a formar parte del mismo una franja inedificable
de la parcela de guarderia o socio-cultural. Se adap-
tard a la rasante de la calle Yy del terreno, su jardi-
neria se basard antetodo en arboles de porte y elemen-

tos de sombra gque protejan la mayor parte posible de

-1la superficie.

Entre las dos edificaciones del comercial

. . ’ =l 2
se localiza la zona de juego de nifos de 200 m . Que
incluiré los elementos necesarios para el recreo de

.,

los mismos,

En las zonas libres de esparcimiento den-
tro de los jardines se tratarid debidamente 1la superfi-
cie del suelo, enarenado vy compactado el terreno.en
evitacién de que se produzcan zonas de barro y polvo.
Esta zonas pavimentadas deberan estar debidamente dis-
puestas para desaguar las aguas pluviales y en ellas
se dispondradn un numero suficiente de bancos para el

uso reguerido.
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CAPITULO IIX.- NORMAS PARTICULARES SOBRE USOS DEL PLAN

PARCIAL.
& EARtARL.
Eh/' - © E1 Documento de Normas Subsidiarias, en
: su Memoria establece una estructura general para el
guj suelo apto para urbanizar en la que, a manera de esque-

ma se establecen para cada Plan Parcial las reservas
- obligatorias dotacionales en m2 de suelo, y las unida-
des tedricas agrupadas para éada zona.
' Adopta asi mismo, con caracter general,
como unidad minima una agrupacidén que varia entre 50
Ku) y 90 viviendas, encontrandose el sector objeto de este
Plan por debajo de dichos minimos.
- : Los usos se clasifican segun su nivel

= de desagregacidn o detalle en:

" * Usos béasicos.

-’ * Usos pormenorizados.

- Usos Basicos.

— 1.- Son a@uellos que caracterizan la fun-
n cién principal de la zona, a las que se les asigna por

KJ/ . le. Norme Subsidiaria.

2.- Las Normas Subsidiarias establecen
fkjl con caricier, y con determinacidén vinculante. los uscs
) bdsicos en la totalidad de su ambito territorial.

LL/ Atendiendo al uso de los sectores gue
f__ las integran se establecen las siguientes zonas:

\\/

- Zona A, B Yy E ....... Uso fundamentalmente residencial.
- 20 D e e v ow s ... Uso residencial.

4 ZoNA, C waisaweawinsess Usc fundamentalmente turistico.

E "

i

-

-
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Dentro de la zona C se establecen tres

A 4 4 . . ;
categorias o usos diferentes, si bien no aparecen defi-
& nidas:
1
L;/ &) Residencial-Turistico (mixto).
& b) Turistico-Residencial (mixto).
£ c) Turistico.
-
g
. El P-16 aparece con un uso basico de tu-
y ristico-residencial.
L_/ A este uso basico para la redaccién de
® este Documento se le ha dado la siguiente interpreta-
;”'\/ cién:
&
O USO TURISTICO-RESIDENCIAL. -
b 4
.:;a =
£ Definicidén y Situaciones.-
-
2 g ¢ =
S ~ 1l.- Es el que sirve para proporcionar
alojamiento temporal a personas visitantes y residentes.
ig/ 2.- Se establecen dentro de &l los si-
i guientes uso pormenorizados: y grados:
-
: A) Residencial:
- 192 En edificio unifamiliar.
1 22 En edificacién plurifamiliar.
QM, B) Hotelero o residencial comunitarin:
: 12 En parcela menor de 1.000 m2 o edifi-
. cio de otro uso.
W 22 En grandes parcelas de uso exclusive.
l'\_u/
k|
g
8
5o
A4
ﬁ‘\.J
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CONDICIONES DE LA VIVIENDA O UNIDAD RESIDENCTIAL. -

Vivienda Exterior.-

Todas las viviendas, apartamentos o uni-
dades residenciales serdn exteriores debiendo tener

todas sus piezas habitables huecos a espacio abierto

3

0 a patio.

Altura de Techos.-
La altura minima sera de 2'50 mts.

Accesos Comunes.-—

1.- La edificacidén colectiva:se acceders
a cada vivienda-o .apartamento desde el espacio pabli-
co exterior a través de espacios comunes.

2.- Los desniveles se salvaran con rampas
del 8% de pendiente maxima o escaleras de ancho minimo
de 100 cms. para grupos de menos de 10 viviendas, de
110 cms. entre 10 y 30 y con dos escaleras de 100 cms.

para mas de 30.
Dotacidén de Aparcamiento.-

Se dispondrd de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m2 o unidad de vivienda, situada a no mas
de 70 mts. del acceso individual de cada unidad, en

unifamiliares,o colectivo en plurifamiliares.
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USO HOTELERO.-

Condiciones de la Edificacién de Caracter Hotelero o

Residencial Turistico.-

Las edificaciones de caricter hotelero
O residencial turistico se regularadn por las determina-

ciones del Decreto 149/86 sobre Ordenacién Hotelera
de 9 de Octubre. '

Adoptandose en este Plan un modelo de
gfandes parcelas de uso exclusivo donde se sitdan vi-
viendas exteriores macladas segun una tipologia pareada-
escalonada, en agrupaciones preferentemente en hileras
de eje paralelo al borde de la-parcela,'con tolerancia
de péndientes.

-séﬂehtiende por -rediente cualquier rup-
tura de la linea continua-envolfente gque viene dgfermi—

nada por el retranqueo a borde de parcela.

Para la determinacién de 1la longitud de
la hileraz se estara a lo dispuesto en las Normas Genera-
les.

USO DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS Y DOTACIONES TURISTICAS.-

Definicién y Clases.-

l.- Es aquel que tiene por finalidad pres-
tar servicios a la poblacién tales come el comercio
al por menor, la informacién, administracién, gestién
e intermediacién, o dotar a la misma de los equipamien-
tos relativos al bienestar, recreo Y esparcimiento pro-

pios de las zonas turistico-residenciales.

2.- A los efectos de su pormenorizacién
en el espacio y el establecimiento de sus ccndiciones
particulares, se distinguen las siguientes categorias,

tipos y situaciones.
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A) Servicios Complementarios.

a) Comercio.
l.-Local comercial en establecimientos inde-
-pendientes. _
2.-Agrupacidén comercial en galerias, cen-
tros o complejos comerciales en parcela
exclusiva.

b) Oficinas privadas.
l.-Local independiente.

2.-En edificio exclusivo.

c) Salas de reunién Y espectaculo.
1.-De relacién.

2.-Com “éspectaculo publico.

B) Dotacional turistico y urbano.

d) Equipamiento. 7 -

1.-Educativo (gﬁarderias, colegios, acade-
mias).

2.-Sociocultural y de ocio (bibliotecas,
locales de reunién, museos, salas de expo-
sicién y teatros, ete. )

3.-Deportivo,

e) Servicios urbanos e infraestructurales.

USO DOTACIONAL CIRCULATORIO. -

Definicién y Clases.-

l.- Tienen uso circulatorio los espacios

sobre 1los que se desarrollan los movimientos de las
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personas y los vehiculos de transporte, asi como 1los

que permiten la permanencia de estos estacionados.

DOTACION DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS.-

Definicidon y Clases.-

+ ‘ .‘-1;\:
l.- Comprende los terrenos deStinagaEHLSE ﬁmmn

a plantaciones de arbolado y jardineria con objetokﬂ?g ; :

S
_ A0 DE LR
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento 'gggﬂﬂo

: | A
la poblacién, a mejorar las condiciones ambientalies '2.?§~"‘

de los espacios urbanos, al desarrollo de juegos infan- o
‘s
a

gg\a’

o

sotas R

tiles y a la relacién vinculada al sistema viario. :
2.- A los efectos de su pormencrizacién

en ei'espacio Y, €en su caso, del establecimiento de -

condicicones particulares, se distinguen las siguientes

clases:

a) Plazas con tratamiento urbano.

b) Jardines cofh tratamiento paisajistico,
pargue.

Plazas en la Trama Turistico-Residencial.-

Los . espacios asi denominados se diserfiaran
dando prioridad a los elementos ornamentales de marcado
caracter urbanoc y a las Areas adecuadas para la estan-

cia de las personas y los juegos infantiles.
Jardines-Parque.-

Los pargues, asimilables a1 paisaje natural

F

mentendran una primacia Jel tratamiento natural Yy arbo-

lado sobre el acondicionado mediante urbanizacidn.
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CAPITULO IV.—- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.-

En este capitulo se desarrolla 1la Norma-
tiva de aplicacidén obligada a las edificaciones que
hayan de llevarse a cabo en cada una de las zonas se-
flaladas en la Ordenacién, con independencia de su caréac-
ter piblico o privado y sin perjuicio de las condicio-
nes generales impuestas por la normativa general o por
las que se determinen en otros documentos de este Plamn.,

Se han estructurado estas Ordenanzas Re-
guladoras mediante la referencia correlativa a cada
una de las parcelas consideradas en 1la prOpueéta, de
modo gque puedan ponderarse debidamente las condicio-
nes topograficas, de orientacién y de relacién con el
resto de la ordenacién, dentro del uso especifico asig-

nado a la zonificacién general.
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PARCELAS 1 v 2 (R).-

Datos de la parcela.-

P-1

Superficie............,..........3.400‘m2

Edificabilidad........ ..0'36 m%/m?
..1.200 m2

Suwerficie construida......

®
°
s
[

p-2
SUPSEEACIR . v v s msmimsn s 55 don von e BTl m2
Edificabilidad........euvnen.....0'38 m2/m2

Superficie construida............2.400 m2

USi0us « « & «+-ss2+...Residencial unifamiliar en conjunto.
Uso tolerado......El complementario en espacios libre

(piscinas’, canchas, etc.)

Ne de aparcamientos en interior de parcela igual al

numero de viviendas partido por dos.

Las parcelas alojan un conjunto de 12

viviendas unifamiliares en la 1 y 24 en la Z, segan'

.Se describe en el capitule III de esta Normativa, condi-

ciones particulares sobre usos.

La tipologia es escalonada, adcpténdose
un modelo similar al propuesto en el Plan Parcial que
primitivamente ordenaba el actual suelo urbano de Halso-
dalen segin grafico anexo nQ 2 corregide segin las de-
terminaciones del Documento Normativo. La disposicién
de la edificacién en la parcela habra de respetar lo
establecido para esta tipologia en el capitulo I de

Normas Generales.

La ordenacién de la parcela se llevara
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a cabo mediante edificaciones desarrolladascontemplando
la disposicién de edificacién seguin alineacioces para-
lelas a 1las curvas de nivel que se escalonarédn en el
sentido de la pendiente.

Se habrd de cumplir que 1la separacién

entre edificios O Ccuerpos edificatorios en el sentido

del escalonamlento, dentro de una mlsma parcela debera”
ser igual o ‘superior a la profundldad de cada edificio,
entendiendo por tal la distancia entre dos fachadas
opuestas del mismo y en cualquier caso superior a su
altura. Los cuerpos edificatorios asi dlspuestos pre-
sentaran una separacién vertical como minimo de tres

metros seglin se establece en las Normas

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.-

Longltud maxima de los cuerpos
edificatorios agrupados lineal-

mente medidos en el eje de la

o e . - m
Separacién a linderos con pea-
tonales y viarios.....vvevuunnnn.. .. 3 m
NGmero de plantas maximo.............2 p*
Altura maxima de coronacidén........7'5 m
Altura maxima medida sobre ra-
sante del viaio superior...........1'S m
Ocupacidén méaxima:

= B P s m s iR e s i o e s e e

- En P-2

® %4 % 0@ 8 e e s s e s e e e e s 8 e on o b

La altura aparente de los continuos edifi-
catorios no excederdn tres plantas. Se tenderda a la
fragmentacién de los continuos lineales edificatorios
asi como & la ruptura de su fachada en redientes, intro-

duciendo arboles de porte eclevado en la separacidn obli-

* Que atraviesa ‘una vertical trazada por cualquiera

de sus puntos.
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gatorio entre estos cuerpos alineados cuando per su

longitud sea necesaria su divisién en dos o mas.

TRATAMIENTO ESTETICO.-

No se introduce una normativa estética
estricta recomendadndose la adopcidn de modelos estéti-
cos Yy volumétricos gque conserven el caracter formal
tipoldégico del suelo urbano de Halsodalen y Pueblo Tau-

Iro.
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& PARCELA 3 (D).-

- Datos de la parcela.-

Superficie...;.................2.000 m2

o | Edificabilidad.................0'032 m2/m>

Superficie coinstruida............65 m2

= USOsw'vs wsmiuns DEPAEEIVH

S’ Uso tolerado...Complementario del deportivo.

i . ,

| - Atendiendo a lo establecido en el capitu-

f lo II de esta normativa, relativo a esta dotac10n ¥

}d/ a los requerimientos fijados para el sector se logqﬁl-

i za un egqguipamiento deportivo, canchas polivalentes,

KL/ piscinas, etc.

§ Se resuelve a cota mas baja que el perl— .

lxy metro de la parcela, de aguellos elementos deportlvos

z gue regquieran valla@o perimetral, cuidandose especial-

k¢; mente la integraciéh de dichos elementos en el paisaije
collndante,es*ablec1endose en el entorno de dichas pie-

4 zas anillos .vegetales que mitiguen el impacto visual

= de los mismos.

(- '

= CONDICIONES DE LA EDIFICACION.-

<

. No se establecen limitaciones a las carac-

A 4 teristicas dimensionales, longitud vy profundidad, de

; la edificacién.

Qy» Sin embargo se establece gue el volumen

? asignado debera descomponerse en al menos dos voldmenes

\HX edificatorios en 1la parcela, localizados proximos al

u lindero de la parcela con la franja peatonal que las

e separa de las parcelas 4 y 5. De tal manera gque los

¥ volimenens asi diseflado se enfrenten con los de las

ik/: parcela comercial. Estableciéndose una penetraciéon vi-

%,

N

1

-



9009200200202 0000D000D0VDOCVDOGOO

O



\ |
-

L

-

W

(-

-

JUAN ANDRES QUERAA MARTINEZ .
ARQUITECTO 41-

sual seglin el eje paralelo al viario del Plan, que
separa las dos parcelas comerciales de tal manera
que refuerce su vinculacién con la plaza a través del
drea de juego de nifios.

Altura miéxima de coronacién o alero teeecess (*) 5,0 m,
Tipo e COBI@TER x5 is oo oo lonmy wn s ws a5 26550 me  TLBES,
Altura envolvente de la cubierta no superior a 5,0 m.
Ocupacién méxima edificacién ................. 2,3 %.

El vallado gque se produzca en 1los lindes de la
parcela, con el peatonal de borde y con 1la acera,
habrd de tratarse con jardineria.

La tipologia edificatoria habrd de potenciar el

cardcter urbano del paseo peatonal, se prohiben
expresamente los cuerpos volados sobre éste.

+ Medida sobre la cota del plano que la sustenta.
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PARCELA 4

(€¢).-

Datos de la parcela.-

SEE st b B - R O S «.132
Edificabilidad........c.cvuouve....1'66
Superficie construida total.......200

Superficie en planta Baja. e 102

/m

3 3 3
SN NN
NI

ceeeesse..Comercial

Uso tolerado........0Oficinas

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.-

OCUPACION t..tniiireenennnnnnnnnn.. 1008

Retrancueo* a lindero posterior

en peatonal..........iiiiininnnnnnae 2 m

En plaza................alineacién a borde

de parcela,
'Fondo maximo en p.baja**

'a borde de parcela......ceuuvininn...6

Numero de PLEOEAS . vt ms mi s s T8 s e v o d

Altura de coronacién o cumbrera

en cubierta a dos o méas dguas........8'5 m

Altura mé&xima de alero en este

CaS 0. v ettt it iin s et eeonnnnennnnnnen.. m
Altura méxima de cornisa en cu-

bierta plana no transitable.......... 7'S m
Altura maxima de Coronaciork**, ... ..11'% m
Fondo minimo de terraza en planta

PELMSEE: s sxs5i 5 P T 2 m

* En el sentido perpendicular a al de la alineacién

con la plaza.

** En planta baja se libera la zona retranqueada que

se incorporaré& al peatonal en forma porticada para alcan-

zar el ancho de los corredores comerciales.

*** Se autorizaréd una tercera planta en pequenios elemen-

tos de torreones en una superficie no superior al 10%

de la superficie ocupada y con un fondo edificable que

no supere los 5 mts.
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Se recomienda un tratamiento estético vy
volumétrico similar al de la arquitectura tradicional
de la zona del tipo del esquema grafiado; Se creara
una terraza lineal a lo largo del edificio, en planta

12, mirando hacia la plaza.

V4

2 S E
fb@ zona
deportiva

; ] a5 m J 1
ik %ﬁp’ 3 |"F><’-crtcmcs$§g e
libre i Tl - ! e

| | zona co "C}Cﬂq-;(b 'y

+-2m—4-retranqueo en p. baja

Tm. 9m.

4-2m—— posible terraza en p.aita

Se tolerard la creacién de sétanos con
uso almacén .-no habitable en ningin caso, complementarios

del comercial.
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PARCELA 5 (C).-

Datos de la Parcela.-

SUPBTEICIO s & 55 559 5.4 boe e wn . I - m2

Edificabilidad.......oveviernn....1'88 m2/m2
Superficie coinstruida total.......180 m?

Superficie construida en P.B........75 m?

UsO.eue... csssseass. COmercial.

Uso tolerado......0Oficinas

CONDICIONES DE LA EDIFICACION. -

Ocupacién.;....................;k...lOO% i
Retranqueo a lindero ﬁosterior
B PERLDHAl s v s s 585 s me s e s s s D
Z0 PlETELG 5. e «...alincacién a borde
de parcela.
Fondo mé&ximo en P. bajamediﬁo
a borde de parcela...ceeeeencenenceb m
Nimero de plantas...c..eeeeeeneeennsn? jol

Altura de coronacién o cumbrera

en cubierta a dos o mas aguas.......8'S m

Altura mé&xima de alero en este
o Eot o A Tl Y Ty Boimomn w et m el m
Altura maxima de cornisa en cu-
bierta plana no transitable......... 7'5 m

Altura méxima de coronacién......... 1T'5m

Se recomienda un tratamiento estético

¥y volumétrico similar al de la arquitectura tradicional

de la zona. Del tipo del esquema grafiado.

usoc

del

Se tolerard la creacién de sdétanos con

almacén no habitables en ningGn caso, complementaric

comercial.
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Se potenciard en planta primera la crea-
cién de una terraza volcada sobre el espacio libre,
preferentemente. en la zona lateral mas préxima a la
parcela ne4.

En lo relativo al tratamiento estético
se estara a lo dispuesto en la parcela no4.
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PARCELA 6 (G).-
Datos de la Parcela.-
Superficie............ T 1T 467 m2
Edificabilidad.........o..u..... o D70 - i

Superficie construida:
En Planta BaJ@....cevesassssssss236 m2

En planta primera................124 m2

Uso seglGn R.P.i.civiececiccreencsn.. .docente (guarderia)
Uso recomendado por el Plan

Parcial..eee.. cesscecccnsacsenscsea. SOCiO cultural.

La ordenacién del volimen edificatorio
en la parcela deberé'contemplar la estructuracién del
espacio libre de la misma, conformandose junto a éste
un espacio polivalente con tratamiento de corredor o
escalonamientos perimetrales que posibilite su uso para
la celebracidén de actos publicos. Combin&ndolo en lo
posible con la introduccidn o conservacién de elementos
vegetales en pérgola.

Para la localizacién de:este volumen se
ha dado preferencia al borde exterior de la parcela,
la zona mé&s alejada de las parcelas comerciales a fin
de establecer una fuerte vinculagcién entre la-plaza y

el espacio libre social.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION.-

Ocupacién....... P — SR W R N e e 50%
Retranqueo a lindero frontal:
ED PlBZB . v s w53 2855 5 e sow mom 5 50s 5 515 4'5 m

En viario...... Alineacién a vial

En resto de

linderos....... ..Alineacidén a borde de parcela
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Numero de plantas......ouoeeen. ... . £ B,
Altura de coronacién o cumbrera
en cubierta a dos o mas aguas....... 8'5 m
Altura maxima de alero en
cubierta a dos o mas aguas........... 7 m
Altura méxima‘'de cornisa
e cubierta plana....... ....... swesad '3 M
Altura max1ma de coronacién* ..... .11'S m

CONDICIbNES ESTETICAS Y VOLUMETRICAS DE LA EDIFICACION.

Las edificaciones podra resolverse en
3 o mas voldmzaes, pudiendo cubrirse los accesos de
la plaza, con elementos ligeros y permeables, sin que
compute su superficie como ocupada.

Asi mismo se podr& crear un corredor a-
pergoladec** en torno a la plaza Cuyo ancho minime sera

de tres metros.

TRATAMIENTO ESTETICO.-

Se contemplard la Normativa de caracter
general, v dado el caracter singular de la edificacién
se potenciard la introduccién de tratamientos estéticos
diferenciales, tales como cubiertas acristaladas en
lucernarios, y accesos de penetracién a la plaza, etc.
Asi como lea posibilidad de localizar los elementos de
mayor volimen en la zona mas alejada de la plaza, poten-
ciando el escalonamiento en el sentido de la pendiente,
de tal manera que el perfil edificatorio sea irregular.
* Se autorizard una tercera planta en pequenos elemen-
tos de torreones en una superficie no superior al 10%

de la superficie ocupada Y con un fondo edificable que

no supere los 5 mts.
** Este elemento perimetral de pérgola podra ser susti-
tuido por un corredor porticado con cubierta inclinada

no transitable gue no computara como volumen.
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PARCELAS DE SERVICIO.-

PARCELA Ne 7.

S B i i d e e mammrwam teseseeaadl m2

Servicio que sustenta...Estacién transfor-

madora.

"PARCELA N2 8.-

BUPELELC G nitnmrabh oy msmsnssssd s D05 mZ

Servicio que sustenta;..v..;..Depuradora

Ambos servicios se ejecutaran bajo rasan-
te pudiendo sobresalir por encima de ésta una altura
no superior a 0'50 mts. Debiendo darsele un tratamiento
vegetal volumétrico y estético, de acabado acorde con
lo reglamentado en el Capitulo V de Ordenanzas de Jar-

Ain.
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CAPITULO V.- ORDENANZAS DE JARDIN.-

En lo relativo a establecer una normati-
va de caracter general para la ejecucidn de jardineria,
tanto pablica como privada, se establecen unas directri-
ces generales, a titulo de recomendaciones gque comple-
mentadas por la ordenanza especifica relativa a este
uso {en el tratamiento de jafdines de cada parcela v
la jardineria a introducir en los espacios libres de
caracter publico) se fija como primera medida una franja
de colchén de . libre que filtre los posibles efectos
de nuevas implantaciones vegetales que puedan propagar-
se a los terrenos que lindan por la parte superior del
Plan, a fin de no Pmducir alteraciones de 1a flora
autdctona, elemento importante de 1la conformacién del
paisaje, en la que las especies de nueva plantacién
habran de peftenecer‘ a la relacién que se incorpora:
actuando con cautela en la jardineria en el resto de
Plan, en donde este listado s&lo tiene caracter de reco-

mendacidn.

RELACION DE ESPECIES. -

Tarajal (Tamarix canariensis)
Arbéreas Palmera (Phoenix canariensis)
Drago (Dracaena draco)

Acebuche (Olea europea SsSP cesariformis)

Cardén (Euphorbia canariensis)
Arbustivas Tabaiba (Euphorbia balsamifera)

Balo (Ploclama pendula)
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Margarita (Argyranthemun gracile)
Arbustivas Cardoncillo (Ceropegia fusca)

Esparraguera (Asparagus arborescens) -

Tajinaste (Echium aculeatum)

El introducir esta relacién es debido
a que se trata de plantear una estrategia de prevencién
ante el riesgo de invasién de especies foraneas en el
area del suelo de proteccién a fin de mantener sus

caracteristicas paisajisticas.

TRATAMIENTO DE JARDINERIA DE ESPACIOS PUBLICOS.-

En la ejecucién del tratamiento de los
espacios libres de uso publico en contacto con el terre-
no natural de borde superior del Plan, se cuidara el
mantener en lo posible los aspectos geomorfolégicos

de los terrenos gque lo constituyen, y un minimo de alte-

‘racidén del terreno natural y las especies en él existen-

tes.

REGULACION DE MOVIMIENTOS DE TIERRA.-

Los terraplenados y demds movimientos
de tierra que hayan de producirse habran de poner espe-
cial atencidén en producir el minimo de alteraciones,
tanto del terreno como de la vegetacién due sea compa-

tible preservar.

TRATAMIENTO DE AJARDINADOS. -

Por estar comprendido dentro de la franja
colindante con un paisaje natural, las especies que

habré&n de introducirse como conformadoras de 1los elemen-

tos que 1integran el parque, obligatoriamente habran
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de estar comprendidas entre las relacionadas, en el ras-
to de espacios libres publicos y privados esta relacién
tendra caracter orientativo.

Se deberd respetar en lo posible 1la vege-
tacidn existente que por sus caracteristicas y locali-
zacién no impidan el disefio requerido per el uso que
se pretende implantar.

En cualquier caso, en cumplimiento con
lo establecido_pdf:Las:Normas Subsidiarias, los espa-
cios libres en el interior de las parcelas deberan tra-
tarse adecuadamente por medio de jardineria, presen-
tando la superficie no edificada al meﬁos un 30% a-
jardinado, con la obligacién de plantar en dichos ajar-
dinamientos un especie de porte medio o alto por cada
50 m® de superficie no edificada. Ello deberd refle-

jarse en un plano de jardineria.

CERRAMIENTOS DE LA PARCELA.-

a) Altura del Cerramiento.-

l.- Muro de obra, ciego: No excedera de
un metro medido sobre la rasante de la
acera, viario peatonal, o terreno natural,
en la frontera con el parque. En dicha
frontera habré& de adaptarse a 1la topo-

grafia produciendo el minimo de impacto

visual.

2.- Vallado alto: habrad de ser tratado
con un elemento permeable a las vistas
de malla o similar, cuidandose especial-
mente el tratamiento de los soportes ver-
ticales de las mismas, habran de ser li-

geros y con la mayor esbeltez posible,



9000000000000 000000090

© o

o



Negasn

]

g

‘R

JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ
ARQUITECTO

-52-

a fin de'que no formen barreras lineales
visuales, debiéndose introducir el minimo
namero imprescindible para la funcién
requerida.

b) Tratamiento Estético del Cerramiento.-

l.- Muro ciego: Habra de revestirse con
piedra de lugar, o confeccionarse a la
manera tradicional de muro de piedra seca;
se procedera a su "camuflaje", plantando
én Su exterior especies autéctonas de

las existentes en el barranco, a fin de

mimetizarse lo maximo posible con el pai-

saje.

2.- Vallado alto: Se procurard hacer coin-
cidir plantas altas con los soportes verf'
ticales, potenciandose con ello su mime-
tizacidén vegetal.

c) TRATAMIENTOS DE VEREDAS Y SENDAS PEA-
TONALES. -

‘En las zonas de parque se ejecutaran pre-

ferentemente ccn pavimento a base de empe-
drados con piedra del lugar o material
similar gue favorezca su integracién en

el paisaje.
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CAPITULO VI.- NORMAS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.-

CONDICIONES EXIGIBLES A LAS NORMAS DE DESARROLLO.-

l.- Para el desarrollo del presente Plan
Parcial conforme la legislacién vigente se establece
gue: toda éctuacién urbanistica de ejecucién del pla-
neamiento, exigira con arreglo a lo previsto por la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, 1la
previa delimitacidn de un poligono, asi como la fijacién

del correspondiente sistema de actuacién.

DELIMITACION DE POLIGONOS Y UNIDADES DE ACTUACION.-

1.- Se determina un Gnico poligono para
toda actuacidén se llevaréd a cabo su delimitacién con
arreglo a lo previsto por el articulo 118 de la Ley
sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana y por el

articulo 38 del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

SISTEMA DE ACTUACION.-

l.- La ejecucién del planeamiento se lle-
vara a cabo por el sistema de actuacién de compensacién
previsto por los articulos 157 del Reglamento de Ges-
tidén y siguientes de la Ley sobre Régimen del Suelo

y Ordenacidn Urbana siendo su promotor propietario uni-
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co del poligono de actuacién.
PARCELACIONES URBANISTICAS.-
l.- Se considerarad parcelacién urbanis-

tica toda agrupacidn, divisién o subdivisién simulténea
© sucesiva en dos O mas lotes que se lleve a cabo.

' 2.- No podréan realizarse parcelas urbanis-
ticas no coincidentes con las determinaciones estableci-

das por este Plan.

INSTRUMENTOS “DE -EJECHCION. —

Clases de Proyectos.-

La ejecucién material de las determinacio-
nes de las Normas Subsidiarias y de este Plan Parcial
se realizara mediante proyectos técnicos que podran

ser:

a) De urbanizacioén.
b) De edificacién.

c}) De actividades e instalaciones.

Condiciones Generales de los Proyectos Técnicos.-

1l.- Los proyectos se estructuran documen -
talmente en Memoria descriptiva y justificativa, Planos

vy Presupuestos,y'Pliegos de Condiciones.

Proyectos de Urbanizacién.-

l.- Los proyectos de urbanizacién tiene
por objeto la definicidén técnica precisa para la rea-

lizacidén de las obras de acondicionamiento urbanistico
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del suelo, en ejecugién de lo determinado por el presen-
te Plan Parcial.

2.- A efectos de su definicién en pfoyec—
tos, las obras de urbanizacién se desglosan en los si-

guientes grupos:

a) Excavaciones y movimienfos de tierra.

b) Pavimentacién de viario.

'c) Red-de riego e hidratantes.

d) Redes de evacuacién y reciclaje de-aguas
pluviales y residuales Y planta depurado-
ra de éstas. ' :

e) Planta potabilizadora de produccién in-
dustrial de agua.

f) Red de distribucién de agua.

g) Red de distribucién de energia eléctrica.

h) Canalizaciones de telecomunicacién.

i) Galerias de servicio.

j) Parques, jardines y acondicionamiento
de espaios libres.

k) Alumbrado publico.

1) Senalizacién.

3.- Los proyectos de urbanizacién estaran
constituidos por los documentos sefialados en el arti-

culo 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,

con el detalle .y complementos que requiera la completa
definicidn ejecutiva de las obras comprendidas. En todo

caso, incluiran, ademas, los documentos siguientes:

a) Plano a escala minima 1,/1.000 gque refle-
je los limites del Plan, la situacién
de las obras, los limites de los espacios
viales, los parques Y Jjardines de uso

publico y los espacios abiertos ¥ libres
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de uso privado, las construcciones, plan-
taciones o instalaciones que, hayan de
derribarse, talarse o trasladarse, las
parcelas para equipamientos de servicios
publicos o de interés social Yy las pre-

vistas para edificacién privada.

b) Plan de obras detallado, en el gque se
fije tanto al plazo final, como los par-
ciales de las distintas fases, si las
hubiersa.

Proyectos de Edificacién.-

A los efectos de su definicién en proyec-
tos, las obras de edificacién podrén referirse a:

a) Obras de nueva edificacién (de reconstruc-
cibén, sustitucién, nueva planta o amplia-
cién).

b) Obras en los edificios (de restauracién,
conservacidén o mantenimiento, consolida-
cién, :acondicionamiento Y reestructura-
cién). '

c) Obras de demolicidn (total o parcial).

Proyectos de otras Actuaciones Urbanisticas.-

Se entienden como tales aguellas otras
construcciones, ocupaciones, actos Yy formas de afec-

tacidén del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no es-

tén incluidas en las secciones anteriores, y podran

ser:obras civiles singulares, actuaciones estables o

actuaciones provisionales:
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Proyectos de Actividades y de Instalaciones.-

l.- Se entienden como tales las gue tie-
nen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente,
los elementos mecénicos, la maquinaria o las instalacio-

nes que precisan existir en un local para permitir el
ejercicio de una actividad determinaia

INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO DEL SUELO. -

Licencias de Obra de Urbanizacién.-

Las obras de urbanizacién .se entlenden
autorizadas con los acuerdos de aprobac101 definitiva

de los proyectos de urbanizacién correspondientes,

Licencias de Obra de Edificacioén. -

l.- La concesién de las licencias de obra
de edificacién, ademas de 1la constatacidén de que 1la
actuacidn Droyectada cumple la condiciones fijadas por

el planeamiento, exige 1la constancia o acreditacién
de los requisitos siguientes:

a) Haberse constituido formalmente su junta
de compensacién. .

b) Hallarse formalizadas las cargas wurbanis-
ticas asignadas por el planeamiento.

c) Contar el poligono o unidéd de actuacioén
cen los servicios de agua, luz alcantari-
llado, encintado de aceras Y pavimenta-
cién de calzada, asi como con las restan-
tes condiciones de urbanizacion exigidas
por el planeamiento que se ejecute.

d) Obtencidén de la licencia de la actividad,
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w2
i;/ si lo reguiere el uso propuesto.
™ e) Asuncién de la direccién facultativa por
f;j, ' los técnicos competentes.
= t) Liquidacién y abono de las Tasas Munici-
;;M pales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueren
%u/ : exigibles a tenor de las vigenfes Normas.

2.- Las licencias se declararéan caducadas
a todos los efectos:

a) Si no se comenzaren las obras autorizadas
- en el plazo de seis meses a contar desde R

la fecha de notificacién de su otorgamien-
- ' to.

-

b) Si una vez comenzadas las obras quedaren

-— interrumpidas durante un periodo superior
. ! a tres meses, pudiéndose solicitar pro-
Kw/ " rroga de tres meses por una sola vez y
por causa justificada.
ku/
3.- Se consideran contenidas en el deber
AT de conservacidén regulado por el articulo 181 de 1la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

I‘\m/

a) Los trabajos Yy obras que tengan por ob-
}ﬁjf jeto .el mantenimiento de los terrenos,
u__ urbanizaciones particulares, edifieigs .
L#Q carteles e instalaciones de toda clase.
? b) Las obras que sin exceder en su coste
L de ejecucién del 50% del valor actual
? del inmueble, repongan las construcciones
L e instalaciones a sus condiciones pree-
3 _ Xistente de sequridad Y salubridad.
L - -
;
R
L)
i -



09000000900 0000000O0

QO O

|

© 0 @90



[/

e
=

gy

JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ
ARQUITECTO

-59-

3.- A los efectos previstos en el arti-

culo 3.4.2, se entenderdn como condiciones minimas de

sguridad, salubridad y ornato:

a}) En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es res-
ponsable del mantenimiento de las acome-
tidas de redes de servicio en correcto
estado de funcionamiento.

Corre a cuenta de sus bPropietarios 1la

- conservacién de calzadas, aceras, redes

de distribucién y servicio, del alumbrado
Yy los restantes elementos que configu-
ren la urbanizacidn.

b) En construcciones:

Condiciones de seguridad: Las edifi-
caciones deberan mantenerse en sus cerra-
mientos y cubiertas estancas al paso del
agua, contar con protecciédn de su estruc-
tura frente a la accién del fuego y man-
tener en buen estado los elementos de
proteccidédn contra caidas.

Condiciones de salubridad: Debera
mantenerse el buen estado de las redes
de servicio, instalaciones sanitarias,
condiciones de ventilacidn e iluminacién
de modo gque se garantice su aptitud para
él UsS0O a gue estén destinadas.

Condiciones de ornato: La fachada
de las construcciones .debera mantenerse
adecentada, mediante la limpieza, pintura,
reparacidén o reposicién de sﬁs materiales

de revestimiento.
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Conservaciéon y Ocupacién Temporal de Solares.-

Todo propietario de un sclar deberd man-
tenerlo en las condiciones de vallado, seguridad, 1im-
pieza y salubridad y en las que a estos efectos tengan
establecidas las ordenanzas municipales del Ayuntamien-

to de Mogén;
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P PLAN PARCIAL DE ORDENACION P-16 HALSODALEN.
% — ] .

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.-
- . . . L
: Este estudio tiene un valor orientativo,
?" y pretende establecer los costes de 1la implantacién
E de los servicios. El1 pProyecto de urbanizacién, supondréa
i" un paso mas en la concrecién de estos costes.
I Para la valoracién,. se ha partido de los
P costes unitarios y de los costes medios de diferentes

unidades de obra, y se ha aplicado sobre los distintos
Fd tipos de obras proyectadas, teniendo en cuenta sus carac-

teristicas, y por metro lineal, en 1la mayoria de los
1 casos.
- it . .

Existirdn asi, unidades de obra Cuyo coste

il estd en funcidén de la longitud de las vias rodadas vy
o ;

peatonales, como puede ser el alcantarillado o el tendi-
il do de agua potable, cuyo coste por metro lineal sera
e independiente del ancho de la via. Otras unidades depen-
& deran directamente del ancho como son el asfaltado
-

por metro lineal de via o las aceras.
£ Por Gltimo, existen unidades de dificil

repercusidén en relacién con las caracteristicas de 1la
£ via, como son un depdsito de agua o una estacién depura-
-

dora. Estas obras, se consideran con independencia para
r una mayor aproximacidon del presupuesto, en todo caso
-

aproximado, y susceptible de alcanzar una mayor estima-
€ cidén en el proyecto de urbanizacién.
W
l", j ..
-
w/
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CUADRO DE PRECIOS UNITARIOS.
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N DE
DESIGNAUCC I ON IMPORTE
REF. i '
I.- EXPLANACION Y MUROS.
1.1 M3 de desbroce en zonas de terraplenes, in- 161
cluso transpprte a lugar de empleoc o ver-
tedero.
12 M de desmonte en cualquier clase de terreno, 290
incluso transporte de los productos a iu-
gar de empleo o vertedero.
3 5
w3 M de terraplén con productos proceentes de 185
la excavacién o préstamos, incluso compac-
tacidén y refino.
3 : " s
1.4 M de excavacidén en zanja, cimientos Y pozos, 330
en cualquier clase de terreno, incluso
transporte a lugar de ‘empleo o vertedero.
3 . o ;
1.5 M de hormigdn en muros de contencidn, inclu- 10.340
so encofrado y desencofrado.
II.- RED VIARIA.
2.1 ML de bordillo de aceras, incluso zapata de 1.752
cimentacidn.
2 . . :
2.2 M de firme asfdltico compuesto por sub-base, 2.165
base y capa de rodadura.
2 o )
2.3 M de pavimento de acera, incluyendo materiall 2.156
granular de relleno, solera de hormigén
y baldoesin hidraulico,
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N2 DE
D E I GNA i
REF. S CION IMPORTE ;
"
2.4 M2 de via peatonal, incluyendo rellenos, 1,905
‘bordillos solera de hormigdén y pavimento.
ITI.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.
3410 ML de conduccidén en red, incluyendo tuberia 3.570
y plezas especiales, excavacién, picén,
relleno y anclajes.
3.2 UD de- valvula de compuerta, incluso p.p. 30.500
de pozo de alojamiento.
3.3 UD de acometida a parcela terminada. 57.041
3.4 UD de boca de incendio terminada. 44 .800
3+5 UD de depdsito de aéua de abasto de 210 m3, 800.000
incluyendo excavacidén, materiales e insta-
lacicnes. '
IV.- RED DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.
4.1 ML de rejilla encalzada, incluyendo excava- 37 5580 !
!
cién, hormigdn, relleno y reja de fundi- ;
cidén. f
4.2 ML de desaglie de rejilla, ejecutado éon con- 3.800 !
ducto tubular, incluso excavacién, tube- i
ria relleno, hormigén y piezas especiales. i
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NQ DE :
REF. DESIGNACION IMPORTE
%
4.3 UD de pozo de registro, terminado. 42.207
4.4 UD de pozo de acometida al desagiie de 1la 49,800
parcela, terminado.
4.5 ML de colector ¢ 30 cm., incluso excavacién 3.800
'y relleno.
4.6 UD de estacién de bombeo para elevacidn de 500.000
aguas negras, incluyendo obra civil, bom-
bas, aliviaderos, elementos auxiliares
y eléctricos.
4.7 ML de conduccidén de elevacién, incluyendo 4.970
tuberia de presidén, excavacién, relleno
Y piezas especiales.
4.8 UD estacidén depuradora 200 habitantes. 800.000
V.- REDES ELECTRICAS.
5.1 | UD luminaria de jardin con poste para A. 3.500
publico.
5«2 UD luminaria alta presién para A. puablico 60.000
¥ial.
5.3 ML de 1linea subterridnea de baja tensiodn, 2.540
incluso canalizacién, arquetas de registro
y conductor.
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NQ DE .
e DESIGNACTI Q N IMPORTE
b Y
5.4 ML de linea subterrénea para alumbrado pu- 1.100
blico, incluso «canalizacién, arquetas
de registro, conductor y parte proporcio-
nal de puntos de luz y de cuadros de mando
y proteccién. -
5.5 UD de centro de transformacién, incluyendo |1.300.000
obra <ivil, transformador de 400 KvaA Y
'aparamenta eléctrica.
VI.- RED DE CANALIZACION TELEFONICA.
6.1 ML de canalizacidén para distribucién con 1.146
dos tubos de PVC de @ 110 am., incluso
excavacién, hormigdén y relleno.
6.2 | UD de camara de registro para cables de ali- 38.350
mentacidn, incluso excavacién vy tapa vy
cerco de fundicién.
6.3 UD de argueta de. registro para cables de 28.457
distribucién, incluso excavacidén y tapa
y cerco de fundicién. |
6.4 UD de arqueta para terminal, incluso excava- 6.047
cidén y tapa y cerco de fundicidén.
VII.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.
3 o ;
7.1 M~ de movimiento de tierras, desmonte y terra- 287
pléncon p-p. de obras de fabrica en la

creacién de plataformas en plaza.
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N2 DE :
D E I N AC
REF. S G IO N IMPORTE
T2 M2'de pavimento de plaza, incluso sub-base, 1. 193
silera de hormigbdn, losetas, cenefas vy
acabados. '
73 M2 de amueblamiento en plazas (bancos, pér- 850
golas, etc.) :
7.4 M3‘de terraplén con productos procedentes '150
de desmonte o préstamos, incluso refino
-en jardines.
7:5 M2 de murcs, terrazas, setos y amueblamiento 580
en jardines.
7.6 UD kiosko en plaza. 800.000
VIII.- JARDINERIA Y RED DE RIEGO.
8.0 UD depédsito adumulador de 150 m3 de agua 675
uso exclusivo en riego incluyendo excava-
cidén, hormigdédn e instalaciones. :
8.2 ML de conduccidn para riego con agua depurada 4.041 f
incluso tuberia, excavacién y relleno o
Yy p.p. de piezas especiales. |
r
8.3 M3 de tierra vegetal de textura franca, libre 675.

de piedras y elementos extrafos, con un
minimo de "3% de materia orgénica, colo-

cada y extendida.
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DESIGNACION

IMPORTE

UD de arbol plantado, con incorporacién de

uUD

UD

uD

500 gr. de abono mineral (12-12-17-2)
en plantacidn, tutor en aquellas especies
que le sea necesario, incluso apertura,

cierre de hoyos y 2 riegos.

de arbusto, trepadora o planta crasa,

con incorporacidén de 250 gr. de abono

‘mineral (12—12—17-2) en plantacién, tutor

en aquellas especies que le sea necesario,
‘incluso apertura, cierre de hoyos y 2

riegos.

de planta vivaz o herbacea, con incorpora-
cidén de 100 gr. de abono mineral (12-12-
17-2) en plantacién, incluso apertura,
cierre de hoyos y 2 riegos. .

de palmera o crasa (ejemplar singular),
con inceorporacioén de 500 gr. de abono
mineral (12-12-17-2) en plantacién, tuto-
ras en aquellas especies que les sea nece-—
sario, incluso apertura, cierre de hoyos

Yy 2 riegos.

de césped o tapizante, con despedregado,
mullidos y nivelacién del terreno, incor-
poracidén de 450 gr. de abono mineral (12-
12-17-2), p.p. de turba o estiercol bien

- hecho (no pajizo), de mezcla de semillas

o planta viva a marco real de 15 cms.,

L]

incluso 4 riegos.

2.504

1.000

482

9600

515
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ARQUITECTO

IMPORTE

terrada desde el punto de arranqﬁe en

Halsodalen incluyendo P.P. piezas especia-

de conduccidén desde depdsito regulador
de abasto a Halsodalen para acometida
general de agua potable, incluyendo tu-

beria, excavacidn, relleno y piezas espe-

NQ DE
DESIGNACION
REF.
IX.- OBRAS EXTERIORES.

9l ML de acometida general en alta tensidén en-

les.
9.2 ML

ciales.
9.3 ML

de conduccién @ 30 cms. de las aguas ne-
gras depuradas excedentes para acometer
con la red general de evacuacién de Halso-

dalen, incluyendo tuberia, excavacién,

relleno, piezas especiales y anclajes.

4.000

- 8.635

8.970
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COSTES STANDARES DE UNIDADES DE OBRA:

- Desmontes, terraplenes y muros de conten-

cidén por metro lineal de via.

TIPO VIA | ANCHO | MOV. TIERRA | MUROS CONT. | TOTAL
s-1 12 m 6.462 — 6.462
5-2 17 m 15.200 - 5.200
5-3 9 m 1.680 6.000 10.680
S-4 11'5m 5.980 6.000 11.980
S-5 8 m 4.680 6.000 10.680
S-6 2'5 m 2.340 4.000 _6.340:
AP m?* | 520 Pts/m%* |1.000 Pts/m>+1.520 prs
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_‘? - Pavimentacidn de aceras Y bordillos
V‘\.,/Il

por metro lineal de via:
b
- TIPO DE VIA PAVIMENTACION BORDILLO | TOTAL
3
oo’ s-1 4.000 i 2.000 6.000
b 5-2 4.000 2.000 6.000
‘- S-3 3.000 2.000 5.000
g; - i
- S-4 3.000 2.000 5.000
';i -
- S 3.000 2.000 5.000
A L PEATONALES 2.762 2.000 4.762
e’
-
-
A 4
-
@
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- Pavimentacién de calzadas con

asfaltico por metro lineal de via,

-12-

firme

TIPO DE VIA

TOTAL

5-1 18.400

5-2 28,227

5-3 12.990

S-4 18.400

@ s-5* Pts/m2 2.165
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EVALUACION ECONOMICA
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TOTAL...L5.315.180

..14_
EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN
. NUMERO PRECIO
PARTIDA | UNIDADES DESIGNACION DE OBRA UNITARIO| IMPORTE
CAPITULO |I.- EiPLANACIdN Y MOVIMIENTO DE TIERRA Y MURQS DE CONTENCION.
PRIMER ANO
s 70 ML ML de via en desmontes, terréplenes 6.462/m 452,340
y muros de contencién en TRAMO
A-B VIA S-1 12 M. ANCHO.
1.2 S50ML ML de via idem anterior en TRAMO 5.200 260.000
B-C VIA S-2 17 M. ANCHO.
1.3 115 ML ML de via idem anterior en TRAMO 10.680]1.228.200
C-D VIA S-3 9 M. ANCHO.
1.4 38 ML |ML de via idem anterior en TRAMO 11.980 455.24Q
D-E VIA S-4 11'5 M. ANCHO.
1.5 200 m2 M” de via idem anterior en ROTONDA 12335 267.000
DEL FONDO DE SACO ¢ 16 M. |
i
1.6 380 ML |ML de via peatonal en desmontes, 6.340 2.409.200
rellenos y muros de contencién
en PEATONAL S-6 2'5 M. ANCHO.
L 160 4% |M® de zona peatonal en desmontes, | .1.520 243,200
rellenps Y mureos de contencidn
en PEATONAL S-6 TOTAL....5.315.180
. CAPITULO| I
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EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN

LS

PARTIDA

WUMERO
UNIDADES

DESIGNACION DE OBRA

PRECIO
UNITARIO

IMPORTE

CAPITULO

IT.- RED Y

70 ML

50 ML

115

ML

38 ML

113 M

70 ML

ML

ML

ML

ML

ML

JIARIA.

PRIMER ARNO.

de pavimentacién de calzada via
con firme asf%}tico compuesto
por sub-basefﬂbase y capa ée ro
dadura en TRAMO A-B DE VIA S-1

12 M ANCHO.

de pavimentacién de calzada
idem anterior ‘en TRAMO B-C DE
VIA S-2 17 M ANCHO.

de pavimentacién de calzada :
idem anterior en TRAMO C-D DE
VIA S-39 M. ANCHO.

de pavimentacién de calzada
idem anterior en TRAMO D-E DE
VIA S-4 11'S5 M. ANCHO.

de pavimentacién de calzada
idem anterior en ROTONDA DEL
EONDO+DE SACO § 16 M.

de pavimentacién de aceras dire

cluyendo relleno, solera y bal-

dosin y bgrdillo por ML de via

en TRAMO A-B S-1.

T

18.400

29.227

12.990

18.400

2.165

16.000

1.288.000

1.461.375

1.493.85§¢

639 , 295

244,645

OTAL ....5.607.165[
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ
ARQUITECTO

EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN

=

a

PARTIDA

NUMERO
UNIDADES

DESIGNACION DE OBRA

PRECIO
UNITARIO

IMPORTE

2,12

50 ML

115 ML

38 ML

25 ML

380 ML

160 M

UL,

ML

ML

ML

ML

de pavimentacién aceras inclu-
yendo-relleno, solera y baldosiny
bordillo por ML de via en TRAMO
B-C §-2., -

de pavimentacidén aceras inclu-

yendo relleno, solera y baldosin y] -

tordillo por ML de via en TRAMO
C-D 5-3

de pavimentacién aceras inclu-
yendo relleno, solera y baldosin v
bordillo por ML de wvia en TRAMO
D-E S-4. '

de pavimentacidén aceras inclu-
vendo relleno, solera y baldosin yi
bordillo por ML de via en ROTONH
DA S-5. .

de pavimento en via peatonal,

incluyendo rellenos, bordillos,
solera de hormigén y peldafeado
en su caso, y pavimento, en PEA-
TONAL DE 2'5 M. ANCHO S-6.

de pavimento en zona peatonal,
incluyendo rellenos, bordillos,

solera de, hormigén y pavimento.

TOTAL... .

6.000

5.000

5.000

5.000

4.762

1.905

300.000

575.000

190.000

125.000

1.809.560

304.300

330 4.360

CAPITULO II
TOTAL....8.911.525
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ

ARQUITECTO

TP
EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN
. NUMERO PRECIO
PARTIDA | UNIDADES DESIGNACION DE OBRA UNITARIO| IMPORTE
CAPITULO |III.- RED|DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.
PRIMER "A°N O
3.1 550 ML de conduccidén en red incluyendo 3.570 i.963.50)
tuberia y piezas especiales, ext
cavacién, picdn, relleno y an-
clajes.
5.3 1 UD de valvula de compuerta incluso| 30.500| 30.500
p.p de pozo de alojamiento.
i3 6 UD de acometida a parcela termina- 57.041 342.244
da.
3.4 5 UD boca incendio terminada. 44,800 224.000Q
] ECS 1 UD de depdsito de agua de abasto 800.000¢ 800.000
de 210 m3.
. TOTAL...|3.360.246
CAPITULO III

TOTAL....3.360.246
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ

ARQUITECTO

50

30

390

142

ML

M1

Ub

ubD

.,_
*
o

uD

ML

PRIMER ANO

de rejilla en calzada.

de desagiie de rejilla, ejecuta-
do con conducto tubular, inclu-
so excavacidn, tuberia, relleno
hormigdén y piezas especiales.
pozo de registro, terminado.
pozo de acometida al desagiie de

la parcela terminado.

de colector;'

TOTAL
SEGUNDO ANO

de estacidn de bombeo para la

evacuacion de aguas negras, in-
cluyendo obra civil, bombas, a-
liviaderos, elementos auxilia-

res y eléctricos.

de conducciédn de elevacién in-

cluyendo tuberia de presidn, ex|

cavacidn, relleno y piezas espet

4.970

ciales.

-18-
EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN
. NUMERO PRECIO
PARTIDA | UNIDADES DESIGNACION DE OBRA UNITARIO| IMPORTE
CAPITULO IV.- RED DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y DEPURACIOI

1.250.00p 500.000

705.744

37.500{1.875.00D
3.800 | 114.000
42.207 295.449
49.800| 298.80(
3.800(1.482.00D

19 ANO..L.4.065.249

|
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ

ARQUITECTO

-19-
EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN
. NUMERO PRECIO
PARTIDA | UNIDADES DESIGNACION DE OBRA UNITARIO| IMPORTE
4.8 1 Ud estacidn depuradora 200 hab. 800.000 800.00q
TOTAL| 20 Aﬁo.-..2.005.7F0
CAPITULO| IV
TOTAL....6.820.989
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ

ARQUITECTO

Cc

TOTAL....

_20_
EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN
. NUMERO PRECIO
PARTIDA | UNIDADES DESIGNACION DE OBRRA UNITARIO| IMPORTE
APITULO V.- REDES HLECTRICAS.
PRIMER ANO
5.3 255 ML de linea subterranea de baja ten- 2.540 647.700
sidén, incluso canalizacién, ar-
quetas de registro y conductor.
5.4 1033 ML de linea subterrédnea para alum- 1.100 |1.136.30¢
brado publico, incluso canalizad
cién, arquetas de registro, con-
ductor y parteproporcional de
puntos de luz Y de cuadros de
mando y protecciédn. )
TOTAL {12 .ANO../.1.783.300
S EGUNDO ANO
5k 39 UD luminaria de jardin con poste - 35.000(1.365.000
para alumbrado ’
5...2 16 UD luminaria alta presién para a- 60.000 360.000
lumbrado ptblico vial.
5.5 i UD de centro de transformacién, in+41.300.000 1.300.000
cluyendo obre civil, transfor-
mador de 400KVA y aparamenta e-|
léctrica.
TOTAL| 22 ANO..|.2.665.000
CAPITULO |V
4.448.300
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ
ARQUITECTO

_2]__
EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN
. NUMERO PRECIO
PARTIDA | UNIDADES DESIGNACION DE OBRA UNITARIO| IMPORTE
CAPITUiO YI.—- RED DE CANALIZACION TELEFONICA.
PRIMER ANO

6.1 100 |ML de canalizacién para distribu- 1.146 | 114.600
cién de PVC @ 110 mm, incluso
excavacién, hormigén y relleno.

6.2 1 UD- de camara de registro para ca- 38.350 38.350
bles de alimentacién, incluso
excavacion y tapa y cerco de
fundicién.

6.3 1 UD de arqueta de registro para ca- 28.457 28.457
bles de distribucidbn, incluso
excavacién y tapa y cerco de
fundicién.

6.4 6 UD de arqueta para terminal, inclub 6.047 36.282
se excavcidén y tapa vy cerco de
fundiciédn.

TOTAL 1@ AﬂO-...217.6L59
"CAPITULO| VI
TOTAL....217.689
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~*”  JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ
& ARQUITECTO

-22-~
5
§VJ EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN
Za
A4
] N NUMERO | PRECIO
iu/ PARTIDA | UNIDADES DESIGNACION DE OBRA -|UNITARIO| IMPORTE
;*_"/: g .
- JAPITULO VII.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.
- | |
TERCER ANO
7.4 968 |M%2 de movimiento de tierras, des- 287 | 277.816
A ' monte y terraplén, con p.p. de
: obras de fébrica en la creacién
- de plataforma en plaza.
-’ 7.2 968 |M° de pavimento de plaza, incluso 1.123 |1.087.008
- sub-base, de hormigén, losetas,
1;z ' ' cenefas y acabados.
e’ 7.3 968 M2 de amueblamiento en blaza (ban-| 850 822.80(¢
cos, pérgolas, etc.).
-
7.4 125 M3 de terraplén con productos pro- 150 18.750
- cedentes de desmonte o préstamo '
incluso refino en jardines.
-
4 7.5 1.558 M2 de muros, terrazas, setos y a- 580 903.64(
A mueblamiento en jardines del
f parque.
s’
7.6 1 UD de kiosko. 800.000 800.00¢0
&~ ; -
TOTAL| 32 ANO..|.5.910.014
S _
. CAPITULO|VII
" TOTAL...l5.910.014
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ

ARQUITECTO

EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN

Y

LY

PARTIDA

NUMERO
UNIDADES

DESIGNACION DE OBRA

PRECIO
UNITARIO

IMPORTE

CAPITULO V

III.- JARD

530

250 M

20

INERIA Y RED DE RIEGO.

UD de depésito acumulador agua de

ML

‘franca, libre d=z piedras y'ele—

UD

PRIMETR ANO

150 m3 uso exclusivo para riego, -

incluyendo excavacién, hormigén

e instalaciones.

de construccién para riego con
agua depurada, incluso tuberia,
excavacién y relleno y parte
proporcional de piezas especia-
les,

de tierra vegetal de textura
mentos extrafos, con un minimo
del 3% de materia orgénica, co-

locada y extendida.

de &rbol plantado, con incorpo-
racién de 500 gr. de abono mine-
ral(12-12-17-2) en plantacién,
tutor en aquellas especies que

lé sea necesario, incluso aper-

tura, cierre de hoyos Y 2 riegoqg.

450.000

3.600

675

2.504

450.000

1.980.004

168.750

50.080
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ
ARQUITECTO

~2

EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN

o

&

PARTIDA

NUMERO
UNIDADES

DESIGNACION DE OBRA

PRECIO
UNITARIO

IMPORTE

50

80

500

ubD

UuD

UD de palmera o crasa (ejemplar

singular), -con incorporacién de
500 gr. de abono mineral (12-

12-17-2) en plantacién, tutores
en aquellas eSpécies gue les se;
necesario, incluso apertura,

cierre de hoyos y 2 riegos.

TOTAL

SEGUNDO

2

de arbusto,;trepadora ¢ planta
crasé, con incorporacidén de 250
gr. de abono mineral (12-12-17-=
2) en plantacién, inéluso aper-

tura, cierre de hoyos y 2 riegod

9.600

12 aNO..

1000

TSOTAL 29

57.600

L .2.706.4

50.000

ANO.50.00

30

TERCER ANO

de planta vivaz o herbécea, con
incorporacién 100 gr. de abono

mineral (12-12-17-2) en planta-
cidén, incluso apertura, cierre

de hoyos y 2 riegos.

de césped o tapizante, con des-

pédregado, mullidos y nivelacién

del terreno, incorporacién de
turba o estiercol bien hecho

pajizo), .de mezcla de semillas

(no

482

515

38.560

257.500
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ
ARQUITECTO

-25-
EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN
. NUMERO : PRECIO
PARTIDA | UNIDADES DESIGNACION DE OBRA . |UNITARIO| IMPORTE

o planta viva a marco real de

15 cm., incluso 4 riegos.

TOTAL 32 ANO....296.060

CAP ITULO|VIII
TOTAL. .%./3:5052.49¢
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ARQUITECTO

JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ

26—

EVALUACION ECONOMICA P-16 HALSODALEN

LY

PARTIDA

NUMERO
UNIDADES

DESIGNACION DE OBRA

PRECIO
UNITARIO

IMPORTE

APITULO I

X.— OBRAS

30

"30

1.5

ML

EXTERIORES.

ML acometida general en alta tensién

ML

PRIMER ANO

enterrada desde el punto de a-
rranque en Halsodalen incluyendd

p.p piezas especiales.

de conduccidén desde depbésito re-
gulador de abasto a Halsodalen
para la acometida general de a-
gua potable, incluyendo tuberia,
excavacién, relleno y piezaé e54

peciales y anclajes.

de cdnduccién @ 30 de las aguas
negras depuradas excedentes parj
acometer con la red general de
evacuacidn de Halsodalen, inclu-
yendo tuberia, excavacién,

no, piezas especiales Yy anclajes

TOTAL 12 ARNO.

rellel-

CAPITULO
TOTAL....513.600

4.000

8.635

8:870

|- 120.000

259.050

134,5505

...513.5do

IX
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ
ARQUITECTO

=D T
RESUMEN
CAPITULO PRESUPUESTO

I.- MOV DE TIERRA Y MURO DE CONTENCION 5.315.180
II.- RED VIARIA 8.911.525
III.- RED DE AGUA POTABLE 3.3607246
IV.- RED DE AGUAS RESIDUALES 6.070%989
V.- REDES ELECTRICAS 4.448.300
VI.- RED DE CANALIZACION TELEFONICA 217.689
VII.- SISTEMA ESPACIOS LIBRES 3.910.014
VIII.~ JARDINERIA Y RED DE RIEGO 3.052.490
IX.- OBRAS EXTERIORES 513.600
TOTAL PRESUéUESTO 35.800.033
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JUAN ANDRES GUERRA MARTINEZ

ARQUITECTO

CUADRO RESUMEN PLAN DE ETAPAS

3¢
L

EJECUCION DE ORRAs 125 aARo 20 ARO 325 aRa
==
~ RED VIARIO RODADO COMPLETA Wi e ;
; ' |
i
{
RED VIARIOC PEATONAL CCOMPLETA P, mas i
i
RED SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES COMPLETA — Yama )
RED ABASTECIMIENTO AGUA POTABLE COMPLETA o i 7
RED DE RIEGO JARDINERIA COMPLETA -— .
RED ELECTRICA COMPLETA - e j
CANALIZACION COLOCAR
RED ALUMBRADO PUBLICO COMPLETA BACULOS. —
CALLES A .
DEPURADORA AGUAS RESIDUALES RIEGO ——— COMPLETA S
COMPLETO COMPLETO COMPLETO
JARDINERIA ARBOLES ARBUSTOS CESPEDES Y
HERBOREAS
ESTACION BOMBEQ AGUAS RESIDUALES -— COMPLETA .,
ESTACICN TRANSFORMADORA ENERGIA ELECTRICA — CCMPLETA _— -J
|
i : |
RED TELEFONICA CANALIZACION — - Il
1
ACONDICIONAMIENTO DE TODAS LAS PARCELAS - COMPLETA . i
EJECUCION DE LA PLAZA, IONA DE JUEGO DE NIROS !
i Y PEATONALES INTEGRADOS EN EL CONJUNTO =i B COMPLETA g
| |
EJECUCICN DEL PARQUE EN ZONA INEDIFICABLE -— -—- COMPLETA I
|
|
ACABADO EXTERIOR DE LAS PARCELAS DE SERVICIO = - COMPLETA '

EJECUCION DEL COMERCIAL COMO APORTACION DEL 10%

REFERENTE A LA CONCERTACION MUNICIPAL. .

DE APROVECHAMIENTO,
DEL EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL Y DEL COMERCIAL CONFORME A LO EXPUES

SE PRODUCE EN ESTA FASE LA GESTION

TG EN EL CAPITULO 7 DE La MEMORIA
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