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DOCUMENTO 54 ORDENANZAS REGULADORAS

- CAPITULD 1,~ ORDENANZAS GENERALES

Art? 1.~ Las presentes Ordensnzas regulan
las condiciones urbanfsticas correspondien
tes al Proyecto de Plan de Ordenac:on Urba

na "Costa Tauritos" R

CArte 2, Entre los distintos documentos -

que integran el Plan, tienen cardcter de -
bdsicos y ﬁreferenfes las presentes Orde--
nanzas y el Plano de Zonificacidn. Por tan
to en ceso de divergencis entre UNCS y e
o%ros, prevalecardn las disposiciones de -

estos dos documentos basicos.

Art® 3.~ Serdn respetados cuantos reglg~-
mentos, afectos a los materias de Urbanis-
mo y Construccidn, estén en vigor, o cual-
quler disposicidn de rango superior que se
dicte en el futuro afectando expresemente_

alferritorio objeto de este Plan.

Art®? 4.~ Las actuales Ordenanzas entran -

en vigor la fechs en que se apruebs este —

Plan de Ordenscidn con cardcter definitivo
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y esterdn vigentes hasta s fecha en gue,
de igual‘forma,.see;susfifufdo por un nue
vo Plan Parclal & este ge sometes a revi--
8idn,
2.~ CONDICIONES SOBRE . B
‘ ggGégEnggﬁéN¢STé Artf 5, . Ep el plano de Zonificacidn que
PERMISOS DE OBRA,  dan definidos los sectores de actuacidn,

de acuerdo con las normas establecides en
este Plan y segdn las distintas catego~ -

rias previstas.

Art® 6.~ Es condicidn necesaria e impreg
. ¢indible pars segregor terrenos, hacer -
parcelaciones o definir solares edificge=~
bles, la redsccidn del proyecto de Ordeng
cidn y Urbanizacidn del Sector correspone

dienta.

Art¥ 7.~ Ceads proyecto de un sector debe

ré contener los siguientes extremos:

a) Referirse a sectores completos de {os

definidos en al plano de Zonificacidn,

- b) Definicidn ée slinesciones, resantes y
coracteristicas de las vlies y plezas vy
del aprovechamlento constructivo, de =~
acuerdo con lo definido, en cusnto a Vo

limen y Uso, en el presente Plan,

¢) De?erm!nacjén de les superficies desti-

nedes a espacios verdas y de las reser-
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vadas para fa instalacidn de servicios
puiblicos y otres de uso colectivo geng
ral, segdn los equipos de servicio de-

finidos en este Proyecto.

d) Planos parcelarios.

Art2 8.- Pars ejecutar cualquier obrs -

dentro de este Plan Parcial sard necesge--

ria le oportuns concesidn de licencia.,

Art® 9.~ OSerdn objeto de licencia de ~-

obra:

1)

2)

Todas las nuevas construcciones sobre
tierrs y subterrdneass, incluides las
excevociones pora cejss de cimiento,

infreestructurs, etc. Tambidn se con
sidera como construccidn los cercados
de deslinde & los calles y a los vecj
nos, pozos muertos, instalaciones de
clarificacidn, tuberfs de agua y desg
gﬁe, barsndilias, pérgolas, toldos, -
estas, grupos electrdgencs, etc. To=-—

dos los andamios y cercados de obra.

En edificio ya existentes, |a construc
cion o el coambio de elementos corga--
dos (paredes, pilares, techos, congw=
trucciones de hierrc), de elementos o
cuerpos construidos que sobresslgan -
de los muros exteriores, aperturas de

ventanas y puertas, escaleras y de PQ
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20s pars luz o ventiiacidn y elevadowm-

res,'de hogares de gds y demds modifi~
caciones y camblos en comunicacidn de
le construccidn, |7neas de alta tene -
sidn, monteje de motores, la modifica-
cidn de pozos vaciadores retretes y tan
bidn lo modificacidn y el cambio de -
cercedos de terrazas y de los - linderos,
la reconstruccidn o el combio del estg
do snterior de una obra, por incendio_

© por otra causs destruildo.

En edificios que sirvan para comercio,
ceda cambio de la disposicidn arquiteg

ténica anterior.

Cambios en el uso que ofecten a le dig
] . I L d * -

posicidén arquitectdnics, cuando hacen_

falta Ordananzas especiales pars lg =~

utilizecidn nueva, especialmente paras_

el usode vivienda.

El enlucido o le pinturs o reajuntado_
de todos los edificios que afecten si

exterior {fachadss).

Le instalecidn temporal de cobertizos_
o finglados, barracas, tiendas, quios-
cos, columpios, rampas, casetas de fe-
riantes, etc., en terrenos piblicos 4

particuiares.
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7) Apér?uc§:§ expianac?én de calles}'apeg
ture de pozos, construccidn de fosss =
_sépiicqg{ redes de saneamiento, fomas”
y tendidos eldctricos y, en genersl tg

do-fipo de obrs de urbanizacidn,

CAPITULO 11, ZONIFICACION Y USOS

SECCION |

Art® 10,- Se distinguen las sigulentes -

zonas, diferencladss segin su uso.
1.~ Zona libre de playas pudblicas,

2.--Zon§s verdes publicas y de proteg
cidn.,
3.~ Zona de ls red viarie fundamental.

4.~ Zones edificable.

Art® 11.~ ZONA LIBRE DE PLAYAS PUBLICAS

Se defihe como zons de playa de pro--
piedad y uso publicotoda la franja poara-
lela a la costa y en una profundidad que

viene determinada por la sefializacion es=-

- tablecide pare la delimitacidn de lo zons

maritima terrestre y que figura en el Plg

Topogréfice de estado actual.

Art® 12.- ZONAS VERDES PUBLICAS Y DE PRO
~ TECCION,

Las zonas verdes de uso pUblico serdn
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‘desfidaQAS 3 jdrdiﬁes, esparcimiento, etc.
Se consentirg el monfaje.dé'cons?rucéioﬁes,
lfgerqé'dé éarécfer‘hrqvisisnai, tales co-
mo quicscos para periddices, refrescos, -
szicary'és?ehcos; Tombién se permite el -
establecimiento de mesas'y silles en dreas

|i1mitsdas, parques infantiles y gulfioles.

Lq‘zoné verde de proteccidn serd arbo-
leda con las éspecies mds convenientes, =~
permi+iéndoss Unicamente le Instalacidn de
estaciones de servicio en'la carreters, de
scuerdo con los reglamentos sobre la mate~-

I3

ria.

Se es+$biece una zona verde de entorno
formada por una faje que sepers los terre-
nos afectados por el Plan Parcis! de lss -
actuaciones colindantes de distinto carac-

ter. E! anchoc de ests faja es de 25 m.

Art® 13.~ ZONA DE LA RED VIARIA‘FUNDAMENTAL

12,~ Esteblecido el replanteo de las vias
correspondientes al plano de alineaciones_
de la red vieria fundomental, este red es
absolutamente insmovible mientras dure la

vigencia del presente Plan.

2%,~ La red viaria esta constituide por -
las bandas de rodeduras, arcenes, sendss de

' peatones y zona de proteccidn,



3

" E. POBLACION KNAPPE

DOGTOR ARQUITECTO

4.~ DEFINICION DE =
LOS DIFERENTES_
USOS DE LA ZONE
EDIF { CABLE,

ORDENANZAS REGULADORAS R- 221
! : - 7 -

3%.~ Le zona de proteccidn comprende uUns
fajo de 8 m. a code lado de la senda extg
rior de peatones, por lo que el ancho de_

le faje o zona reservada a red viaris fun

Art? l4.- ZONA EDIFICABLE

La zoné edificable se subdivide, se=-~

9én sus usos en les siguientes:

al Eafficacién bajs aislada.
b) Edificecidn sbierte media.
{cJ Edfficacién abierts alte.
d) Com;rcial y de servicios pdblicos.
e) Deportiva y recreativa.
fi Pafques piblicos y atracciones.
@) instelaciones de playas.
h}) Uso cultursl,
t) Uso viario,

i) ﬁﬁ]gao obrero.

SECCION i1 -

Af“l’g IS."' T
Edificecidn bajs aisiads

12.~ Se define como uso de unidsd de habj

tacidn unifamiliar en todos sus criterios.

2%.~ Las unidades unifamiljares podrén -

realizarse en parcela propis o en grupos_
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de hobitaciones, en parcels de propieded =

-

comunasl.

3¥.~ Se prohibe el uso comercial excepto ~

en aquellas zones que se dastinan a tal -~

fin en el proyecto de Urdenacidn del Sec--

tor.

4% .~ Queda prohibido el uso industrisi de
cualquier'+ipo, excepto los garajas prive-

dos de cada parcela.

Art? 16,.-

Edificacidn sbierts media.

1%.~ Queda esteblecido el uso de unidades__

plurifemiliares o bloques de habitacidn co

leC‘f i’VO:

2%.,~ Se prohibe el uso comercial en las =
plantas bajos de las edificaciones., Las =~
instalsciones comerciales necesarias para_
el uso del Sector se establecerdn en edif]
caciones secundarias de.una plants, fi]a=-
des en &l proyecto de ordenacidn del Sec—-

tor como de uso comercial.

3%.~ En cada proyecto de ordenscidn del -
Sector quedaran définidas las parcelas en_
los que se admite el uso de edificios cul-
turales, sociales, religiosos, deportivos_

¢ sanitarlos,
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Art® 17.-
Edificecién gbierta olia

18.- Se establece el uso de unidades de =

habitecidn plurifamiiisres en todas sus cg

tegorias.

28,~ Se prevé en estas zonas la Instalag- =
cidn de Industris Hotelera en todas sus cg

tegorias.

Zong comercial vy de servicios pdblicos

1%.- Estas zones serdn dedicedas al wso cg
merciel en todos los conceptos que més ade
lante se indican v. al uso de servicios pu~-
blicos, cuyos distintos equipos se especi-

fican en otro spartado.

2¢,~ No se permiten edificaciones pars vi-

viendas Individuales o colectivas.

3%.,~ El uso comercial permitido es el si--

guientes:

Comercio dg uso cotidigno
Pansederia - reposteria.
Ui+ramarinqs -~ comestibles,
Tabernas = vinos

Carniceria y coesquerfa
Pescaderfa

lLecheria
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Huevos, eves y caze

Fru‘terra y Verdurﬁas' ?w FRNIRF.

Merceria.
Perfumerfes

Droggnrfh

~ Farmacia

Pariddicos

Estanco

Vestidoss

Confecciones hombre
Cohfecc?ongs mujer
Lencerle y modas
Camiseria y sombrererls
Tejidos |

Calzados
Montajest

Myebles .

Tapicerfas

Rops de casa
Aparatos.eleﬁirédomés*icos
Cristalerla ;
Cacharrerie

Ferreteris

Diversoss

Redio=televisidn~discos

F¢+qgraffa y Sptics

R- 221
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Jugueterfs y deporte

- Relojerls

Flores
Pldsticos

Artfculos de cuero (viajes)
Industries comerciales (pequefis artesanis)s

Zapateria

Tinte .

Repuestos (taller de reparaciones)
Electricistas

Carpinterocs

Fontaneros

Cerrajeros

Peluqueria

Comercio esggcigiz

Cafés . f
Resteurantes

Cines

Bancos

Garaje (lavads, engrase)

4%.~ El uso de servicios pdblicos previsto

se clasifice en los sigulentes equiposs

Equipo religiqgo
tglesia

Centro Parroquial

Equipo s niterio
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Centro médico
Casa de socorro
Bispensario de proteccidn infant!| y mater

nidad.

Equipo soclal

Cantro social

Guarderfa

Equipo edministrativo

Administracidn Municipal
Correvs y Teldgrafos
Central Telefdnice
Bombearos

Guardia Civil

Policla

Eggigo'Culfurg{

Centro de reunidn

Salas de espectdculos pdblicos vy conferen~
cias.

Selas de exposicidn

Academ!as

Zona deportive vy recreativa

12,~ Se admiten todo tipo de instalaciones

de caerdcter deportivo comos

Campos de juegos deportivos
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Ciubs”nad*icos, de remo o de na*aéién.
Piscinas. ‘ |

Giﬁnasios

Cualquier instalocidn deportiva ade--

cuada al emplazamiento

29,~ No se permite le instalacidn de edifi
c¢ios para ningin otro uso, excepto las vi-
viendas unifamiliares de los guardss o en-

cargados de cadas instelacidn.

Art? 20,

Zons de Pargues Pdblicos vy Atracciones

No se permiten usos distintos s los eg
pecificados para zonas verdes, excepto s
instalacidn de parques de a?raéciones, pe~
quefias instalaciones deportivas infantiles,

salas de fiestas y restsurantes.

Art® 21.=-
Instalaciones gé Plavas

19.~ El uso de estas zonss queda restrin--
gido & los fines directos de atender los -
servicios necesarios para el uso plblico -

de las playas.

2% .~ Queds prohibido cualquier uso de vi=-
viends, de Instalaciones hoteleras & espeg

taculos pdblicos.,
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Al‘fg 22."‘ a;;x. :-L« - -

Uso cy|+urg1%?'

Se definékcomo.uso culiur;l~e} de toe=
dos ids centros de ensefianze y demds inst]
tuclones que guarden este éerécter. La sim=
tuecidn de las Escuelas Eleﬁeﬂidlaé’y'de ;L

Grado Medio es insmovible.

]

ArtR 2§;~ ’
Uso viario.~

12.~ Ests constituido por toda le red via~-

ris, en la que cabe distingulr:

o) Red gjér?a fundamentsl . |
b) Red viaria de trdnsito medio
c) Red viaria de serviclo o
d) Acerss y sendass de peatones

e) Aparcemientos,

2%.~ Red viaria fundementgl

Le red viaris fundamental estd consti-
tuida por le carreters existente de Argui=
negufn s Mogan con sus'ﬁﬁnelgs correspon~-

dientes.

Estd constituida por uns cslzads de -

8 m. y arcenes de 1 m,

Le zona de proteccidn dentro de la - 3

cual se prohibe todo tipo de actuacién com .
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prende un gncho total ée 25 m., es decir -

fZ;SQ,é.‘o'ﬁmbos lados del eje de ls calzs
da. '

Las vias de trdnsito medio se proyec~-
tan con caizadas mPnima de 9 m. y sncho to-
tal de plataforma de 15 m.

49, - Rgd-vfgr{a dgrsgrvicio

H

Lo red visria de servicio complementa_
las antericres sirviendo de scceso g lag -

edificaciones,

El ancho mfnime de calzads es de 6 m,

con ancho +Q$ql.d¢“p!a*aforma de 10 m,

59, ~ incergdkgciongs

a -

Las incorporaciones de las vias de -
transito medio y de las de servicio a la -

vie fundemental se reallzardn de scuerdo -

- ¢on las normas dictadas por el Ministerio_

de Obras Pdhf?cas.

6%, Acgrgs_y'sgndgg de_peatones

Dentro de cade sector se dispondrdn -
circulaciones de peatones procurando que -

discurrsn a o largo de zonas sjardinadas_

'y con trazado Independiente al de vehfcum~

los, con el cual tendrdn el menor nimero -

posible de incidencles.
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«  El ancho minimo de estas sendas sersd -

de 1,30 m.

Las aceras, a lo largo de las vias de
+r5n$i#o medio y de servicio no tendrdn -
nunca latitud inferior o 1,30 m, sin in- -
cluir setos, alcorques & cualquier otro -

elemento de proteccidn o jardinerfa,

72, ~ AgggchTgnfos

Como norma general se dispondrd de une
plaza cade dos viviendas y una plaza cada_
dos hsbitsciones de hotel & rozdn de 25 -
mz/plaza independientes de ia superficie -
de edificacidn y otra superficie igual co-
mo garsjes individuales o agrupados pars -

el tota de un sector.

&

Ningdn punto de acceso a una edificam~
cidn quederd o mayor distancia de S50 m, de
fa ITnea o zona de aparcemientos mds prdéxj

M.

. Los cen+r§s comerciales, servicios plw
biiéos, zones deportivas y recreativas dig
pondrén de los aparcamientos necesarios sg
gin la cepacidad de uso de éstes instalg-~
ciones, disponidndose en todo caso uns su-
perficie equivalente al 30% de Isg reserva-

de para aparceamientos propios del sector.
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Foblado Obrero

12.~ Las condiciones de uso son, en gene~-
rel las provistas pars las zonas de edifi-

cacidn abierta medis,

2%,~ Se permite el uso artesansl o de pe~-
queﬁas actividades }ndus?riales, no moles=
tas, Insalubres n? peligrosas; en las plan
tas baias o en construcciones de une sola_
plante previstas para estos fines en el -
plan de Ordenscidn y Urbenizecidn de!l Sec-

tor.

SECCION 1}

Ari® 25,- Se define como sector una super
ficie delimitads por vias de circulacid o
elementos urbanos muy concretos, cuya ubiw
cocidn, superficie y Ifmites vienen deter-
minados en el correspondiente plano del -

Plan Parcial.

Artf 26.- El usode cads sector figurs en

el pleno correspondiente o le Zonificacidn.

Art® 27.~ Los sectores definidos en el =-
plano de Zonificacidn se consideran unida-

des de planeamiento,
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Art® 28.- Aquellos sectores cuyo UsSo sea -
el de habitacidn, en cuslquierade las caw-
tegorias, contardn con los siguientes equi-

pos de servicios

s} Equipo comercisl
b) Equipo social
¢) Equipo cultural

d)  Zona verde de uso publico

Art? 29.- Se destinarsn en cads uno de ds-

tos sectores parcels o parcelas con destino
a locales comerciales de uso cotidiano, con
la superficie necesaria para edificar 0,3 ~

m. por habitante,.

Art® QO,— _En cada uno de los sectores se -

_ reservard parcela o parcelas con destino o_

guarderia infantil, capaces para edificar -

100 m2. por cada 1.000 hagbitantes.

Art? 31.~ Con destino s locales de reunidn
colectiva se destinard en cada sector ung -
parcels suficiente para edificar 1 m2. por_

cada 10 habitantes,

Art2 32.~ Cads sector tendrd prevista la_
reserve de suelo necesarie para establecer_
jardines de uso pdblico en la proporcidn de

20/ de la superficie total.
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Art® 33.- Estas dd+aci9nesfpueden ser Juéér
tificedas en sec?qreé expresaménfe dedicaw~
dos a los fines edfedichos, en las Unidades
Vecfnaieé o Barrios correspondientes, a los-

cuasles pertenszcas el s ector considerado,

CAPITULO 11, - ORDENANZAS_DE LA.EDIFECAC!QN

SECCION |

Definicldn de volumen leqal

Es el volumen tedrico de los pabalgiegL
pedos cuyas bases son las superffcies d3ﬁ;~
truidas en cade planta, iimitadas por las =
Coras externss de los cerramientos y cuyas =
alturs es la minima libre permitide entre -

forjado y forjado.

En ests cublcacidn se excluyen los sdtg

nos y los voladizos sin cerramiento.

A estos efectos de cubicscidn se congje
deraran puer, las aslturas como las minimas_

permitides en cada zona.

) o - . .
Act®? 35.- Lae superficie legal se correspon
de con los voldmenes dimensionados con los_,.

anteriores criterios,

Art® 36.~ E! propietario o promo?orfde un
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sgctor completo podrs proponsr uns reorge-
nizecion de les parcelas o volUmenes, siem

pre que mantengs la cubicacidn total asig-

nadas a dicho sector,

En la propuests de reorganizacidn se -
han de cumplir los.precepfos requeridos en

estas Ordenanzas.

SECCION 11 -

Art® 37.~ A los efectos de estas Ordenan-
zas se entendersd por altura legal de un =
edificio le distancis vertical entre el =
suelo adyocente, tomado en un nivel medio,
y lo parte inferior del forjado de ls Gt}

ma planta.

Le alturs libre de una piants serd lea

existente entre su suelo y su techo.

Ari2 38.~ La altura mdxima de un édificio

debe ser:
=~ h={3,20p % 1) m.

en la que B es la alture legal vy p es el =
ndmero de plantas fijado pars cads bloque_
adn cuando por hacer uso de alturas mini--

mds, lo sums sea Inferior o la alturs le--

"gal fijada.

Art® 39.~ El suelo de la primera plents -

padrd Tr en su puntc medic a un nivel max]
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mo de 1 m,

En ' caso de no ir forjado, se profeferé
{a planta bajas de las humedades mediante -

una impermeabilizacidn total.

Apt? 40.- - Se prohiben los aticos, torreo-
nes y en genersl todas las sobreplantes re
+ranqueadas; estando admitidas Unicamente_
por encime de la altura fijadae las cubier-
tas no hablitables, depdsitos de agua y ca-

ja de escalera o ascensores.

Art2 41.~ Tejados

Se admiten todos los tipos de cubierts,
siendo llbre ia alture de los antepechos y
pérgolas, siempre que no reboasen los 3 m,=
de alturs. Este limite serd también el del
punto mas alto de una cubierts, cuys orge-

nizacidn y pendientes son |ibres,

Art® 42.- En casod reordenar un sector,-
las alturaes, los volimenes y la disposi~ -
cidén de los edificios se hard de tal forma
que se cumplan les normas minimas del sso-

teo.

SEGCION 111

Art? 43.~ OSe entiende por profundidad de
un edificio |la distancia entre la carag =

exterior de sus fachadas. En caso de ser
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frregulares las fachades le alturs del edi
ficio wndrs determinada por ls mdxims dis~
tancia entre dos puntos de fachads opues=-
tos, tomando esta dimensidn perpendicular_

al eje del edificio.

Profundidad maximas de edificacidn

La profundidad mdxime de la edifice- ~
cidn residencial slta es de 16 m. En este
anchurs se incluyen los cuerpos voladecs =

con cerramiento fijo.

La aplicacidn de estas ordenanza no se-
réd rigide, siempre que se demuestre ls sa-

lubridad de las habitaciones vivideras.

Arte 45.-
Patios.

19,~ No se permitirdn patios interiores en
bloques de nds de tres plantas de alturas,
excepto los de ventilacidn, a los cusles -

no puede dar ninguna habitacidén vividera.

29,~ Los pstios interiores en edificios re
sidenciales de tres plantas o menos, se =
proyectardn de tal forme que la distancia_
entre la ventens de uno habitacidn vivide=
ra y el paramento de fachada con que se en

frenta sea igual a la alturs existente en-
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ire el dintel de dicha ventans hastas le ca
ra superior del forjado de la Gltima plon~

ta que dé al patio.

3%.~ En ningdn caso ls distancie entre dos
muros opuestos de un mismo pstio, serd in-

ferior a 6 m.

42.~ No se permiten pstios abiertos g fa~-
chads, sunque s¥ retranqueos de la |fnea =
de fochada sienpre que su profundidad sea,

como maximo igual o 174 de la embocadurs.

Art® 46.-

Patios de ventilacidn

Se permiten patinilios de ventilacidn,
pars ventilacidn de servicios, con superf]

cie minima de 1 m2.

Se admiten tambidn soluciones de ventj
lacidn tipo SHUNT & similer, siempre que -
se justifique y garantice su perfecto fun-

cionamiento.

Yuelos

1%.~ Se permiten los vuelos en todas las =

p!énfas, Incluida la primers.

2%.- No se permitird la construccidn de -

vuelos que no dejen alturs Iibre mfnims sg
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bre rasantes de 2,40 m,

39,- A efectos de &lineacfones se cons|de=-
rera la ITnes exterior de vuelo como ifnea_
de fachads, as{ como para efecto de separa-

cidn de edificaciones.
Ari® 48.~

Bistancis entre 1os_gdificios

1%.~ Se define como distancia entre dos edi
ficios ls existente entre los parsmentos ex
teriores de sus fschades, contando los vue~-

los.,

292.- Las distancias minimas entre fos edifl
cios serdn tales que todes las viviendas -
tengan un minimo de dos hores de sol el dfa

21 dé Diciembre,

SECCION |V |

Arte. 49, -

1%.« En edificios residencisles las escale=
res se dispondrdn, s ser posible, en tramos

rectos, {liuminados 'y ventilados al exterior.

2%,- En edificaciones hasta tres planias de
alturs se admite la Iluminacidn y venti|ae-
cidn ceniteles, si el ojo de la escolers =

tiene un drea no inferior a 1 m2.

3%.« En edificios de oficinas se admiten -
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‘éscpierés cerradas éef tipo contra~incen~
dios'sfémpre que se jusfifique el servi--
cio suficlente de comunicasclones vertice~-

les mecdnicas.

4%.~ Ei ancho llbre de ls escoalers serd -
proporcional al ndmero de viviendss por -
plants, no slendo nunca inferior s 1 m, ~
pare el servicio de hasta tres viviendas_
por planta, f,30 m. hasta cinco viviendas

y 1,50 m. & partir de este nimero.

ArtR.- 50  Desde el scceso rodado mds -
préximo no habrd uns alturs s recorrer -
haste la viviends, superior a cuatro plen
tes de alturs minima. En caso contrario -
se dispondrd algin medio mecdnico de ==

transporte vertical.

Art®,- 51.- Be permiten las marquesinas_

voladas pore proteccidn de las entradas e
los bloques de edificios, siempre que su
cielo reso no tengs ningdn elemento a ma=

. hor altura, sobre rasante, de 2,25 m,

El vuelo mdximo serd iqual al sncho -

de la acers en ese punto.

ArtR 52.« Las sendes, pasos cubiertos vy
perches serdn de los mismos materisles y
Caracterfstices en cads uno de los sectom

. res, debidndosé solicitar la opor?uﬁa |§=
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cencia, P

Art? £3.- Cuando se desee diferenciar los
|Tmites sobre parcelas se hard siempre me-
diante setos vegetales y sus sltura no ex-

cederd de 1,5U m,

Si el seto estd por los dos lados po--
dré estsblecerse, en lss separaciones, una
tels metédlica de menor alturs que los se~--

to0s3,
SECCION V

Art® 54.- Lo pléstics arquitectdnice de -
las edificaciones tendrd como principal -
objetivo conseguir unas gran sencillez de -
expresidn y sdaptacidn al paissje, procu--
reande que los edificios no rompan con lss_
caracteristicas del terreno de forms osten
sible, buscendo el equllibrio antes que el

contraste con la naturaleza. Paras ello
Se recomlenda:

o) El uso de msteriales del lugar, hor
migones revestimentos o revocos pe-

treos entonados al paissje.

'b) Voldmenes y formas que se adapten -
en 1oiposib!e a ls topografia del -

terreno,
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El uso de la vegetacidn como elemen
to de composicidn importante, hacien
do constar en ‘los proyectos las espe

cies vegetsbles consideradss.
prohibes

La decorscidn exterior de los edifi-
cios mediante elementos estilfsticos,

pretéritos o inadecuados.

Se prohiben los materisles de reves—
timiento deleznebles, as? como los -

colorgs detonantes,

Los elementos por encima de la Ylti=-
ma plants permitidos en este Ordensp
za (depdsitos de agua, cajs de esca-
fera, etc.) se herdn con los mismos_
materiales de fachade cuidando de -
que su composlicidn arquitectdnica se
incorpore a lo del resto del edifi--

cio,

Ar+?® SQ."‘

Sistemas constructivos admisibles

considersn aceptables todas las bue-

nas tdcnicas de la construceidn sctual.

Materiales de gopstruccidn
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Los mafer!ales.Qe'éonsiruccién pueden

1

ser todos los idéneos de la tdcnica ac- ~
tual, pero su presen+§ci6n exterior en fa
chadas serd especiaimente cuidada recha-~-
zdndose Ios_ma+erialqs de Eépido envejeci
miento y todos los deleznables, cuyo des-
prendimiento estropee el aspecto pldstico
de la fgchada Yy suponga un riesgo para =

los peatones,

SECCION VI

Art2 57.~ Todos los proyectos de edifi--
cios, reformes, demoliciones y en general
cuslquier oubra que necesite licencis, =~
constarsn de-io# slguientes documentos:

Memorie con indicecidn de materisles_
* I d
o emplear, su calidad y colocacidn,

Planos a escala convenientes.
Pilego de Condiciones

Presupuesto,

Estardn visados por el Colegioc de Ar-

quitectos,

A

Art® 58.- La disposicidn de las vivien—-—
des serd de tal forma que el minimo gso--
leo admisible sea de dos horas el 21 de -
Diclembre, este asoleo serd en el inte- -
rior de al menos una de las habitaciones,
debiéndose colcular la amplitud de los =

huecos y los voladizoes, pars que asl ses,
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Les alturas de los:bloques a estos efectos
seran las que correspondan s las plantas -

de la viviends.

Art® 59,.- En todo lo referente a ventila-
cidn, iluminacidn;.ins*aiaciones, disposi-
cidn de escaleras, dimensiones de habita«-
ciones, etc. las edificaciones han de cum=
plir los Reglamentos y Disposiciones ofi--

ciales vigentes.

CAPITULO 1V,~ APROVECHAMIENTO DEL SUELO

SECCION |

Art® 60,- Se define como coeficiente de -
edificebilided el resultado de dividir el
vo jumen iegaf, definido en la Ordenanze de
Voldmenes, por ls superficie del svelo, -
expressndolo en matros cdbicos por metro =~

cuadrado.

Art® 61.~ Se hen clasificado los terrenocs
correspondientes o este Plan de Ordenacidn
en dos categorias correspondiendo la 1lamg
da Categoris A al Barrio de Naciente vy la

Ca'['egorfa B al Barrio de Poniente.

Arte 62.- El coeficiente de edificabilim=
ded cUbica de cads uns de estas categorfas
del Plan de Ordenscidn, em el coeficiente_

resultante de le suma de todos los voluime=~
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nes Iegaies de ls construccidn negoc:abl&,’
partido por. la superficle total ocupada -
por cades cstegorfa, Incrementeds en la par.
te proporcional correspondignfe "de zonas -

no negociables, comin a todas ellas,

Art® 63.- E| coeffcien?e de edificabili--
dad de un sector es al resultado de diviee '
dir sus voldmenes Iegales‘por la superfi--

cie de ese sector.

Art® 64.~ El coeficiente de edificabilie~
dad de una parcels es el resultado de divi
dir el volumen legal establecido psrs elis

por la superficie de la parcelas,

Art® 65.- Los coeficiaentes de edificabiij
dad establecidos pers cada sector en el =
Plan de Ordenscidn son absolutamente fnal-
ferables, figurendo en los Cusdros Numéri-

cos de la MEMORIA,

SECCION 11

Artlcylo 66.- La densidsd media admitida_

para el total de la urbanizacidn es de 90

hab/He. Esta densidad esta distribuida del

‘modo sfgu?en+¢=

Art® 67.- La mdxima densidad permitida pa
ra le cotegorfa A es de 71,5 habitantes -

por Hectarea. Por lo tanto y teniendo en =
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R

~cuenta el coeficiente de edificabllidad es-

tablecido pare ests cotegoris s¢ considera~
que existe un Indlviduo por cade 20 m2. de

construccidn negociable.

Art® 8.~ La méxima densidad permitide pe-
ra ls categoris B es de 109 habitantes por_
Hectdrea. Por lo tanto y teniendo en cuenta
el coeficien*ezde edificebilidad estableci-

do para este categoris se considers que ==

‘existe un indivfduo por ceda 28 m2. de cong

truccidn negociabie,

CAPITULD V.- cowo:taowas DE_VOLUMEN PARTICU
LARES., . RS

SECCION 1

AE19 69, Le ordenacidn de los sec%oﬁes -
con esta zonificacidn se realizorad de acuég
do con el criterio sugerido en los planos -
de‘es*rﬁc+ura urbanfstica, siéndoles de -
apllcacidn todes los céncepfos recogidos_en
tas Ordensnzas Genefales sdemds de las Par-

ticulares pars este tipo de edificacidn,

Act® 70.- El tipo de parcels winims es el

de 2500 m2. de extensidn, pudiendo agrupar-

-se dos o mds, sumando los vollmenes corres~

- pondientes,

- Act® 71.- La sepsracidn minims de le edif}

cocidn con respecto s los Ifmites de las -
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.parcelas serd de dos vaces ls alture medi-

da en el punto medic de la fachada correge

pondignte,

Art® 72.~ La slturs méxims permitide es ~
de dos plantes incluida is baja adn cuando

quedara didfana,

ArtR 73.- La ocupacidn mdxims de le parce

le serd del 30% de la superficie con ung -

edificabillidad cibica mdxima de 0,5 m3/m2.

SECCION ||

Art? 74.~ La ordenacidn de los sectores -~
con ests zonificacidn se reallzard de  —-
acuerdo con el criterio sugarido en los -
planos de estructurs urbonfsiicﬁ, s{éndo=w
les de aplicecidn todos fos conceptos fecg
gidos en las Ordenanzas Genersles ademas -
de las Particulsres pers este tipo de edi=-
ficacidn.

ArtS 75.~ La elturas de o edificecidn es

libre,

Art®? 76.~ La ocupacidn mixims del svelo -

de cada sector en edificacidn principal es

~del 35% y un 15% en edificacidn secundaria

o complementaria de una sols pianta, con -
un coeficiente de edificabilidad ciblca de
145 & 2 m3/m2. segin el sector, como figu-

re en los cuadros numéricos de le MEMORIA,
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Art® 78.~ El tipo de edificecidn correspon~

de & unidades plurtfamiliares de todos los =~

tipos de superffcie y agrupacidn.

SECCION 11}

Art® 78.~ La ordenecidn de los sectores con
esta zonlficacidn se hard de acuerdo con el
cri?erio.suger!do en los plenos de aestructu-
ra urbanfs+ica‘de forms que las edificacio=-
nes complementarias y los bioques de vivien-
das queden unidos entre si por senderos de -
pestones, porches o pasos cubiertos, sin in-

terferencle con vias de trdfico rodado.

Art® 79.- La edificacidn principal serd de
blogques de dos o tres crujfas o en torres de

ediflicacidn aislada.

Art? 80.- El volumen mdximo edificado por -
parcels es de 2,5 m3/m2. y |a alturs de lg =

edificacidn es libre.

Art? 81.~ La ocupacidn maxims del suelo se=
ré del 25% para edificacidn principal y del
15% pare le secundarfa o complementaria de_

una o dos plasntas.

SECCION 1V

Ari® 82.~ El aprovechemiento en volumen de
estas zonas es I1bre, dado sy csrdcter singy

lar.
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Art® 83.- La ocupacidn de suelo no sersg -

superlor al 50% de la superficie total del

sector,

Ari2 84.- Las edificeciones que se proyeg
ten se asjustarédn en todo a las Urdensnzes
Generales de la Edificecidn que se adjun~-

tan,

SECCION V

ArtS 85.- La altura de las edificaciones_

#
no serd superior s dos plantas.

Art2 86,- Las ocupacidn mdxima de suelo en
las zonas de parque publico no seré supe--
rior al O,5¢. En las zonas de stracciones_
se odmitird uns ocupscidn del suelo del -

104,

Art2 87.- Sin sobrepasar los Tndices de -
aprovechamiento anteriormente fijedos, se
permitird la composicidn libre de los volyg

menes que se proyecten.

SECCION Vi

Art? 88.~ La slturs mdxims de las edifica

ciones serd de una plenta.

Art2 89.~ La ocupacién méxima del terreno_
en todo tipo de construcciones no seré su-

perior al 15% de la superficie del sector,
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Art? 90.- Le compesicidn de volimenes se~
ra libre, sjustdndose siempre al mejor cum

plimiento de los fines de estos sectores.

SECCION Vi|

20,~ POBLADG OBRERO Art? 91.~ Las condiciones de volumen .sg~-
ran las correspondientes a edificacidn me~
die abierta, y segin los cuadros numéricos

que figuran en |s MEMORIA,

Art® 92.~ Los bloques plurifamiliares sin
aparstos mecdnicos dé transporte vertical,
no tendrdn altura superior s fes cuatro =--

plantas, incluyendo ta baja,

SECCICN VI

2%, HOEELES DE ViAJE~ Art® 93.- Corresponde esta ordenanza & ==
ROUS,
asuellas manzanas o supermanzanas donde se

ha previsto especisimente el uso hotalaro,

Hay que tener en cuenta que en todas or-
denacidn turfstics es imprescindible crear_
los grandes hoteles de viajeros, en todas -

sus categorias: lujo, primers, segunds, etc,

En nuestrs opinidn es mds conveniente =
reunir todos los edificlos destinsdos a alg
jemientos de los turistas de paso en zonas_

especiales, ya que por lo general, tienen -

un cardcter distinto al resto de los zonas_
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residenciales, son mds bulliciosos, precie-
son de caSére*é, solas de f?es+és,efc.,'6i;‘Am
incluso la Qidarse'desarrolla 8 horas dig-—
+infas,lN0'cb§*an*e en |la imposibilidad de
fijaf con acortado criterio sus exac*os‘em-
plazam{en+os,'seﬁalados en los plenocs co= =
rrespondientes, una serie.de punios estratg
gicos de Sptimas condiciones .pars qUe fa =
iniciativa privede seleccione los que esti~
me mds acertado de ascuerdo con ‘su mayor ex-

periencias hotelera y comercial.

“En toda.la ordenacidn a que ﬁorreSpbnde=
este proyecto, hemos distribuido varios ni=-
cleos hotelercs a lo largo de tode la cos—-
ta, con distintos emplazsmientos desde el =~
punto de vista de su proximidad el mar, que
permitirdn Ona clesificacidn de los propios
hoteles. AsT pues, existen unos préximos e
las playas, otros mds retirados y finaimen-
te otro nicleo importante formado por los =
que estdn situados alrededor de los Centros

Civicos

Condicidn 18.- E| sprovechemiento mdximo = °~
serd de 2,5 m3/m2..

Congiéiég'ZG.a Teniendo en cuents que geng
Eaimeh%e*?odds_Ios*edlficlos con destino a

viajercs son de tipo exento, y que en su cg
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80 la alturs permlitids serd superior o };néhi

-da ios restentes edificios de la ordeng=-

- cidn, es fundemental fijar la separacion_

minims de los linderos a las fincas colin
dan+es, Este separacidn deberd ser como -
mintmo vez y medie la alfura'del adificio
m8s cerceno, contando sobre fa perpendicy
lar a la linde y trezads desde el punto =

del edificio mds préximo a ells.

Condicidn 32.~ Quedan terminantementerprohj
bidos las medisneriss, ya que siendo edifi
cios exentos deberdn trastsrse sus fachadas

como t ales,

Condicidn 42.~- Lo planificecidn y ordeng~-

cidn de todos dstos futuros complejos hote
leros deberdn ser objeto de los estudios =
correspondientes que, debersn ser somet]--
dos a la aprobacidn de Ia Corporacién'MunL

cipal.

Art® 95.- Normas de yso

Congicién 12.~ Uuedan terminantemente ==

prohibidos ls existencis de edificios con
uso ‘exclusivamente de viviendas, ni unifa-
miliéres.né colectivos., Unicamente serdn -
permitidas las viviendas correspondientes_
a los guardss y.parsonal directivo de los

complejos hoteleros,
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2,- Se admifirs el uso'comercaa!

en pequenos locales, unidos s los prop:os -
hoteles de. viejeros y exclusivamente en las

plantas ba]ss,

ondicidn 3.~ Los usos industrisles quedsn

prohibidds en ests zonas, excluyendo los ge-
rejes y edificios destinados o sparcamlen-—-
tos de los vehfeulos propios de los vigje=~

ros de los hoteles.

Los espacios libres sin edificar que -
quedan en las parcelas de estss unidades =
hoteleras, se destinard dnica y exclusivae~
mente a }afﬂines de tipo privsado o sprove--
chemientos deportivos (piscinss, campos de
fos tenis, minigoifs, etc.) debiendo correr
8 cargo de los propletarios la perfects con

servacidn de estos espacios libres verdes.

Art? 96.~ Normas de composicidn

Condicidn 12.- Ls composicidn estdtics de
los volimenes y de las fachades es libre, -
debiendo en todo momento emplearse materig-

les nobles y duraderos.

Madﬁid, Noviembre de 1968,
~EL ARQUITECTO,

Conforme

LA PROPIEDAD,



