JOAQUIN ALBORS ROMEU ARQUITECTO

Avda. Rafael Cabrera, 14 - 7.° C  Tlino. (928) 36 34 92 35002 Las Palmas

1.-PROYECTO: MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL URB. PTO. RICO.
T.M. MOGAN.
PROPIEDAD: D. ANTONIO MARRERO SANTANA.
(DNA. JUANA MARIA LEMAUR BORDON).
PARGCELA: 125 (900D n%), 1286 (600 m*yy 127 (600 n¥).

2.-ANTECEDENTES :
PLAN PARCIAL APROBADO ( MODIFICACION) EL 12 MAYO 1978

El presente Proyecto de modificacién del Plan
Parcial se realiza después de una tramitacidn previa apro-
bada por el Ayuntamiento de Mogan,con la correspondiente
exposicién al pGblico y publicacidn,que una vez presentado
en la C.U.M.A.C. (Politica Territorial) se pide la prese-
ntacién de la Modificacidén del Plan Parcial por un tecnico

competente.
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22k 3.-ESTADO ACTUAL:

Las Parcelas estan actualmente adificadas para

apartamentos, con la denominacidn de Apartamentos NIZA,con
los N2 1 vy 2.

Se propone un cambio de uso,o ampliacidén de usos
dentro de la superficie actualmente dedicado en su totali-
dad a residencial turistico, de modo que la planta alta de
los dos apartamentos se destine a Minimercado y la Planta
baja a un apartamento de un dormitorio, con un despacho con

acceso independiente,

4. -NORMATIVA:

La actual propuesta se realiza segln el art.49.1
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de, 1a ley del Suelo; no habiendo incremento de volumen
edificable y siendo el propietario el 4nico afectado;

de acuerdo con el art.l154.4 del Reglamento de Planeamien-
to por modificacién putual del uso del volumen edificado
en la actualidad en una parte del mismo.

De acuerdo con el art. 49.1, la determinaciones
exigibles se detallan en el art.45, del Reglamento de
Planeamiento segfin se detalla en el apartado primero ;
al que pasamos a referirnos.

Cumplimiento Determinaciones art. 45.1 R.P.

a) No hay modifiéacién del area - de planeamiento.

b) Se modifica parcialmente el uso residencial a comercial
en los apartamentos 1 y 2 del complejo; "Apartamentos NIZA"

c) No se modifica las resérvas de terrencs para parques ¥
jardines pfiblicos, zonas depbrtivas piblicas y de recreo
y expasibn.

d) No se modifica las reservas de terrenos para centros cul-
turales v docentes piblicos y privados.

e) No se modifica los emplazamientos reservadas a templos, centro
cexistenciales y sanitarios y demas servicios de in-
terés pGblico y social.

f) No se modifica la red de comunicaciones.

g) No se modifica la galeria y red de abastecimiento de agua
alcantarillado,energia electrica u otras.

h) No hay nuevas 1implantaciones de servicios ni nuevas obras
de urbanizacidén que modifican el Plan. At

i) No hay modificacién de las obras| de urbanlzac1on nl del
volumen edificatorio,ni, por tanto,del Plan de etapas ‘pre-

vistaen el Plan.
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6.—_ PROPUESTA.-

La Propuesta de Modificacidn trata de adptarse a
la situacién cambiante que se observa dentro de la Urbani-
zacidén Puerto Rico, en que los servicios se localizan en la
zona del valle, desarrollandose la expasibén residencial
hacia las zonas altas, dentro de un crecimiento vivo y real-
mente organicista; en el que se encastra la presente propu-
esta de modificacidén puntual de uso, dentro del Plan Parcial
cuya cuantificacién, asi y todo, representa un valor porce-
ntual, en si mismo,minimo respecto al conjunto de la Urbani-
zacién; por lo que entendemos que su aprobacién es positiva

y estéd dentro de la linea de crecimiento de la Urbanizacién.

W
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- Por todo lo anterior expuesto y a partirrdel texto

inicial de las ordenanzas se propone la modificacidn

de la ordenanzas, del Plan Parcial de Puerto Rico,

Tercera Fase, Articulo 14, segln redaccién adjunta.

]

Las Palmas Diciembre déﬂf991.
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TEXTO ACTUAL:

- PLAN PARCIAL PUERTQ RICO.

- TERCERA FASE.
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cela se permite‘una zona cubierta bajo el edificio que reu.
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URBANIZACTION

scle. 3 NGIAL 0y PUERTO RICO

De/la mixima altyra permitida sobre rasante se excluyen.,

unicamente las L£himeneas.

En las azotea$ no visitables, las alturas de los pretiles

" serén min;mas aconse jables para la recogida de aguase.

Aparte delfnumero total de plantas autorizadas en cada par

na las siguientes caracteristicas.
12.- Se prohibe toda clase de construcciones cerradas.

29.,= Su uso seri bien como cobertizo de autos o como amplia

cidén cubierta del jardin.

No obstante lo anterior se prohiben los desmontes
de las zonas de jardin circundante de modo que altere
sustancialmente la configuracidén natural del terrenoc.

Se podrin agrupar varias parcelas para realizar una construc
cidén de un solo volumen, siempre que la parcela primitiva -

posea la misma ordenanza, la cual se aplicari para la nueva

parcela resultante.
En el caso de terrenos en declive se autoriza la construc-

¢ién escalonada, esto es aquélla en que cualquier linea ver
tical atraviese a la edificacidén solo en el nGmero de plan-

tas autorizado por las Crdenanzas.

El destino, superficie edificable y volumen de edificacidn

de cada parcela es el siguiente:

PARCELAS: 116,117,118,119,120,121,122, 123 124,125,126,127
134,135,136,137;138.147,148,143,150,15%, 152 153,167,168,
169,170,371 ,;172,173,174,175,176 (

Condiciones de Uso: Viviendas oapartameﬁtos en un solo volu-—

men. . . _
Condiciones de Volumen: Altura méxima sobre la rasante: 2,50

m. NGmero total de plantas autcrizadas. - Supertificie mé-

-

xima cubierta: 33% del solar. Separacibn a lindercgcs: 4 m. a:
Nt

lsmliissedoned 'y 3 mo'd ajes medianeros. IR 1
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TEXTO PROPUESTO: , VISADO a los efecins Reglamentatns
- MODIFICACION ORDENANZA 14.
_ TERCERA FASE.
— PLAN PARCIAL PUERTO RICO.







~ PROYECTO DE
URBANIZACION
PUERTO RICO.

- TERCERA FASE
‘ORDENANZAS.

ART®.9.- De la médxima altura permitida sobre rasante se excluyen

v Lnlcamente las chimeneas.

ART? 10.-En las azoteas no visitables,las alturas de los pretlles
seran minimas aconsejables para la recogida de aguas.

ART? 11.~ Aparte del niémero total de plantas autorizadas en cada par
cela se permite una zona cubierta bajo =1 edificio que red
na las siguientes caracteristicas.

12.- Se prohibe toda clase de construcciones cerradas.

28.~ Su uso serd bien como cobertizo de autos o como ampli

acidén cubierta del jardin.

No obstante lo anterior se prohibe los desmontes de .
las zonas de jardin circundante de modo que altere
sustancialmente la configuracidén natural del terreno.

.- Se podréd agrupar varias parcelas para realizar una cons-
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trucién de un solo volumen, siempre que la parcela primiti-
va posea la .misma ordenanza,la cual se aplicard para la
aueva parcela resultante.

ART? 13.-En el caso de terrenos en declive se autoriza la constru-
ccidén escalonada,esto es aquella en que cualquier linea
vertical atraviese a la edificacidn solo en el ndmero de

i plantas autorizado por las Ordenanzas. .

ART? 14.- E1 destino,superficie edificable y volumen de edificacién
de cada parcela es el siguiente;
PARCELASy 136, 107, 108,118,190, 141, 122,128,324 125 188,127,
134,135,136,137,138,147,148, 149,150,151,152,153,167,168,169
1701715172, 173,174 ,175,176. ¥
Condiciones de Uso; Viviendas o apartamentos en un solo
volumen.En las parcelas 125,126,127,se podrd destinar hastza

un maximo del 7% de la superficie total construida a usos

complementarios con destino al propio complejo.
Condiciones de Volumen; Altura madxima sobre la rasante; 2,50

m.Ndmero total de plantas autorizadas; 2.Superficie mixima
cubierta; 33% del solar.Separacién a linderos; 4 m. a las

alineaciones y 3 nm. a. ejes medianeros.






