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- MEMORTIA ~

2 ,~ ENCARGYO

l.a presente memoria se refiere al encargo realizado por -
D. Florentino del Real Martin, en representacidén de CAJE-
VI, S.A. para la redaccién de unos estudios sobre 1a par-
cela "E", de la Tercera Loma del Poligono Turistico Resi-
dencial de la "Cornisa del Sur", dentro del P. Parcial -
"Cornisa del Sur", en el T,M. de Mogéq, al objeto de soli
citar ante los organismos oficiales un " CAMBIO DE ORDENAN
ZA" en la mencionada parcela, referente a una modificacién

en la ocupacién del suelo.

22 ,- TERRENO

; ‘ 2
El terreno con una superficie de 4.289 m”~, presenta una -
fuerte pendiente en direccidén O-E del 36% con un desnivel

aproximado de 6 mts. entre cotas extremas.

Domina la carretera hacia Puerto Rico y posee interesan--

tes vistas en los cuadrantes N-E-S.

32 .- ORDENANZAS
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- DISTANCIAS A LAS ALINEACIONES:

- a alineaciones de calle para 2 plantas 4 m.,

- Para més de 2. plantas o8 000 v 0 & 000 99 4 La altura de la
edificacion.

-~ Entre vollmenes privados s...ssseessss E1l promedio de
sus alturas, y
min, 2,50 m. a
medianeras,

= ALTURA PERMITIDA POR PLANTPA ALTA ,.ic0es 2,50 & 2,75 m.
-ALTURAMAXI}{A I..-..l.I...'.I.Il.II’.-...-. 3,00m'

4°,~ POSIBILIDADES DE EDIFICACION CON LAS ORDENANZAS VIGENTES

12.- OCUPACION ¢ 4.280 x 25% = < 1.072,25 e
29 .- EDIFICACION : 1.072,25 x 4 = 4.289,00 m"
39.- VOLUMEN 240289 % 3 = 12.867,00 m3

La edificacién mixima seria en uno o varios bloques, de -

cuatro plantas y fachada vertical.

59.~ JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

i
4 s, ‘?;9“:' &
articulo 73 de la vigente Ley del S g%%ﬁﬁqaﬁagg' desacon
] 2 r > z.
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sejable la aplicacién estricta de dettan Z
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Atendiendo a la topografia del terrenlo %;;Btugiggafon el ~
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ST T



- ket Eﬂﬁ“\}qa P
ﬁﬁ%?@?*ﬁ% i*ré’é’ 99"@‘@
és




GREGORIO PANERA MARIANINI ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
FRANCISCO MENDIZABAL PEREZ-PONS C/. NESTOR DE LA TORRE, 15 - TFNO, 2308 38 - LAS PALMAS

.../... j i . -3~

y como se describe en dicho art. 73, determinindose en su
apartado b, que en los lugares de paisaje abierto y natu-
ral y en las inmediaciones de caminos y trayectos pinto--
rescos, no se permitirid que la situacidén, masa, altura de
los edificios, muros, cierres, etc,, limite el campo vi--
sual, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspec

tiva propia del mismo.

Se ha pengado, en base a lo expuesto, la realizacién de -
unas edificaciones que se adapten al terreno inclinado, -
con fachada a dos calles a distinto nivel y que cumplan -
todas las especificaciones de las ordenanzas, excepto las
de ocupacién, al considerar esta por la proyeccidén verti-

cal del edificio escalonado, ocupando en este caso un 35%.

Asimismo se juega con el nimero de alturas variando éstas
eﬁtre 2, 3 vy 4 plantas sieﬁdo la media edificatoria de 3
plantas, ya que el total de apartamentos ubicados en el so
lar se desarrollan en 12 médulos de 2 plantas, 3 mbédulos
de 3 plantas y 11 médulos de 4 plantas, con un total de

o
77 apartamentos escalonados de 40 m

&e,s perf1c1e media,
fﬁzﬁ, iy \\,_

V o
Se ha previsto asimismo, a pesar #dﬁﬁhagpr’aggbankiij
7
do el voltuen edificatorio (solame%&ﬁ&gé%n%if 1¢ﬁ,37%
del volGmen permitido) unas zonagmgabre$ de; %

k-;".—,

consistente en una piscina de dimensionea

bastante importantes con una infraé
ra el ntmero de usuarios, asi como tambié g AP ado -

de aparcamientos al aire libre.con un nime

exigido de 1 plaza cada 5 camas.
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6o .- POSIBILIDADES DE EDIFICACION CON LA SOLUCION PROPUESTA

12.~ OCUPACION

1,250 % 359 = 1.501 m°

2
29, - EDIFICACION : 3.280 m", en bloques escalonados de altu-

3e,~ VOLUMEN

ra variable entre 2 y 4 plantas, (altura

media aprox. de 3 plantas).

3.280 x 2,8 = 0.484 o

De las cuatro agrupaciones de apartamentos adosados, la ocu-

pacibn es como

Bloque A =
- Bloque B =
- Bloque C =
- Bloque D =

TOTAL OCU-
PACION.....

sigue (segin plano)

304,38 m>
382,75
447,73 1
362,23 ¢

1.497,09 m® < 1.501 m°

—

70 .- RESUMEN DE DATOS DE LA SOLUCION PROPUESTA COMPARADA CON_ LA

ORDENANZA .

.///4;:\\\\DN\

ORDENANZA ‘ SOTHCIDN. PROPUES TA
L "] r
OCUPACION 25% 1// g §3
Wi : %w‘f\\‘

VOLUMEN 3 m3/m2= 12.867 ¥ :
ALTURAS 4 plantas

Las Palmas,

N
Octu;::\&g/;.985

T

Fdo.: EJl| Arquitecto.-
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Para estimar
obra, se han

y materiales

determinados.

- ESTIMACION DE COSTES -~

el coste total de la ejecucidn material de la
tenido en cuenta los precios de mano de obra
existentes en el mercado y los precios minimos

por el C.0.A.C., para este tipo de edificacio-

p : 2 .
nes, habiéndose considerado 29.700 pts/m”~ para el costo de

2 . .
los apartamentos y 1.500 pts/m” para la urbanizacibén, apli-

e : cado este precio al terreno bruto.

" Resultado:

i

97.416 ,000,~ Pts.
6.433.500,- Pts.

2.280 x 29;700

I

4,289 x 1.500

TUI‘AL CQSTO..-.. 103-849.500,_ PtS.

Asciende el presente costo estimado, a la cantidad de cien

to tres millones ochocientas cuarenta y nueve mil guinien-

tas pesetas,
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