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CAPITUL O VIl - ORDENANZAS

DILIGENCIA DE

'‘APROBACION

star, que el presente

Ayuntamienio. Pleno de..
Mogén.... \ 7 Noy 18

La consigno para hagcer cons
expedisnte fué dprebade. &m%éuaﬂw L,
a8

en sesién del

El Seoretarlo,




81 .- AMBITC DE APLICACIDN

At 1s

Art, 2.

Las presentes Ordenanzas afectan a la totalidad de la zona com-

prendida dentro del Plan Parcial de Ordenacidn Caornisa del Su-
roeste situado en la " Verga " Arguineguin en el T,M, de Mogan,

Sector 3 - Polfgono 28 ,

Estas Ordenanzas se aplicaran a todo tbo de actividades , cons-

tructora , urbanizadora , parcalaﬁia y de tratamiento general de
espacios libres pﬁblicos vy privados y a la utilizacion de los Inmu
bi;s comprendldos dentro de los |Tmites estab[ec:dos por el Flan
de la presente Crdenacidon Todos los documentos y planos del

mismo forman parte de estas Ordenanzas con el caracter gue en

las mismas se indican .
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8 — 2 .= VIGENCIA

B, 3 .

™
L

El campo de aplicabilidad y la obligato
Ordenanzas , seran vigent
derogadas o modif

recho ¥ p

Sian .

En tanto estas G
rreglo a

tuyan ,

las edificaciones , propiedades y explo

riedad de las presentes

es en todo momento en tanto No Sean

or snedic de la oportuna modificacion o rev

~

Derecho , total o parcialmente por otras que

o} f?’

i

Dk |,

1 Secretario,

4
B
W

-

icadas total o parciaimente con arreglo a De~

ision del

.

rdenanzas no sean modificadas o dercgadas con a-

las susti-=

deberfn ajustarse a sus preceptos de modo continuo ,

taciones tanto en su des—

tino y uso como en su aprovechamiento .
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8-3 .- SANCIONES

Ar‘t.l 4 .l

En caso de incumplimiento , el organismo competenté , aplica-
r4 las medidas preventivas o correctivas que de acuerdo con

su competencia le atribuyan la L ey de| Regimen dei Suelo .
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dVASE b ] 4
A

8-4 .~ OBLIGATORIEDADEL Soorese

Ar‘t.‘. 5 .7 a) Las presentes Ordenanzas tendrén caracter obligatorio a par-
tir del momento en qu'e sean aprobadas por los organismos com-
petentes , obligando su vigencia en toda su exiension tanto a los
organismos competentes para su mantenimiento , como a tcdas a-
quellas personas fisicas o juridicas llamadas a su cumplimien=
to , debiendo ajustarse en todo momento a Sus preceapios |le-

gales , todas las propiedades , explotaciones y edificaciones ,

tanto en su destino y usSo como en su aprovechamiento .

b} La vigilancia por el mantenimiento de estas Normas y su con=-
creta y adecuada aplicacion , corresponde y obliga tanto a los
propietarios de parcelas y edificaciones como a la Adminisira-

cidbn Plblica [

c) En el caso de que algunas de |as materias objeto de estas Or-
denanzas estuvieran a su vez reguladas por otra disposicion

de rango superior se aplicara siempre aquella que implique

mayor restriccién o exigencia , s

d) Las prescripciones de |as presentes ordenanzas se entienden

subordinadas a.las disposiciones legales , sean Estatales , Mu-

- e
R

nicipales o Autondmicas .



Art, 6

Art, 7

Art, 8

Art, 9

1L
!

TERMINGE OGIA [DE CONCERTOS

Se deﬂne"'c.:omo—fsj_du’per-ficie ocupada la abarcada por la pro-
yeccidn ver*ticéll-i—.‘:zobr'e un plano horizontal de todas las zo-
nas forjadas cualquiera que sea sy funcidn o destino =

el caso de edificaciones escalonadas la Superficie de ocu-

pacidn no podra superar el 60% de la superficie total de la

-

parcela ,

La separaciones entre edificaciones dentro de cada parce=-
la se medirah desde las verticales trazadas por los elemen—
tos més avanzados de los edificios » tales como aleros , te-

rrazas , cuerpos volados » eiC, siempre que sean Superiores

2 0,30 m,

Se tomaré como Ifnea rasante la definida por las aceras o pa-

Seos peatonales en todos Y €ada uno de los |indes de la"parce—

la ,

Las alturas miximas de |a edificacidn , indicadas para cada

parcela en la ordenanza particular correspondiente s Cumpli-

ran tres condiciones

L

a) Se mediran sobre la vertical trazada en cada punto de la

IThea rasante definida en el Art, 8 desde dicha [fnea has—

ta la cota Superior del Gitimo forjado o Cumbrera de cu~

bierta en su caso » @Scalonando la edificacidn para man-
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Art,

Art,

10

11

-

k‘»ﬁ._a'ﬁ rouodin - 7

b) Se mediran sobre lagv rticales trazadas en cada punto de la
Te } s gy
edificacidn , desde el five! del pavimento mas bajo , jardin o

forjado , ( el Sét@n emisdtano no contabiliza a efectos de
altura maxima ) has a la cota superior del Gltimo forjado o cum-
brera en su caso , no permitiendose en dicho caso que los mu~-
ros de contencidn objeto de preparacidén de la bancada de asen-—
tamiento de la edificacidn supere la aitura media de 2,50 m, vy
tratado con aparejo ristico ,
c) En caso de que la parcela tenga frente a mas de una via o zona
se escalonara la edificacidén para manteneria bajo la superficie
reglada cuyas directrices vienen definidas por las distintas al-
turas méximas sobre las rasantes , situando estas {ltimas so-
bre los linderos con vias o 4reas p{blicas ,
Se define como superficie construida la comprendida dentro de los
ITmites definidos por las |Tneas perimetrales de las fachadas exte-
riores e interiores bajo forjado o techo s Y en su caso por los ejes
de las medianeras en todas las plantas del edificio exceptuando los
sOtanos que no computarin como superficie construida . A efectos
de esta Ordenanza se computari la proyeccidn de los voladizos en
su totalidad si son cerrados vy al 50% si son abiertos .' Los pasillos
totalmente abiertos frontal y lateraimente no camputan como ster*—

ficie construida

Las plantas de un edificio se mediran por el nlimero de niveles utili—

zables que corte la vertical de cualquier punto , independiente de su

situacidn respecto a la rasante
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8-6 . - REGIMEN URBANISTICO DEL “SUELIG @

Art. 13 Solamente se autorizan edificaciopes para fines residenciales
) vy las dotaciones comerciaies - oficinas , deportivas y de equi-

pamiento social y docante que le son de aplicacidn .

ey Art, 14 S e ha dividido el territorio comprendido en el Plan Parcial de

Ordenacidn en las siguientes zonas , diferenciadas seglin sus

usos - 3
a) Suelo edificablie , =
Residencial viv, unifamiliar.

Bungalows ,
Hotel .’

Aparthotel ,

Comercial = Oficinas .

Comercial ,

Equipamiz2nto social .
g

7oyl

Equipamiento deportivo .

Equipamiento docsante ,



A RT. 15

Zonas verd#s de esparcimiento : jardines ,
Zonas verdes de juego y recreo de nifios .

Arezs libres ! sendas peatcnales v setos de cru-

ce de viales ,

\Viario y aparcamientos ,

& ~

Lz relacidon detallada de los usos pormenorizados Se expresa-—

rid =n las Normas Particulares ,

a agregacitn de parczaias ss posible por la prepia estructu-
ra del sistema viario y disposicion de las parceias , vy en ca—

so de actuar conjuntamente en dos o més parcelas colindantes

-

Cuando las parcelas primitivas tengan !a misma ordenanza , Se

aplicarz esta a la nueva parcsla resuitante ,

En caso de gue las parceias agregadas tengan distintas ordenar

_ i j
zas , se aplicara cada una de eilas a la zona correspondiente,



TL,,_ Art, 7 2 subdivisién de parczlas solo se permitird an el caso de que

la parcala.. resultante. sea Igual o superior a 400 m2 ¥ pueda dis-

pcrner de zccaso ,

Art, 18 (as parcaias de aquipamientos Ecente , deportive » Social , de-

. Den ser objetc de un Estudio de Detzlla pr=vio a la ejecucidn de

cuzlquier proyecio que las afec:e
Maa

expedienid 1ot ‘
e Ayuntamienio. Fiend ©e

1%

f
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8-7 , -

Art

Art,

Art.

Art

19

20

21

22

23

M e s T

NOEMAS DS EDIFICACION

CONDICICNES TEQN{CA.S”_; LS

Seri obligatorio el vailado del solar durante 1a ejecucion ‘de las

obras , sin invadir la calzada ,

S e deberin reponer.todo tipo de desperfactos en calzadas , ace-
ras , sendas peatonales o zonas verdes [Tmitrofes , una vez eje—

cutadas las abras gque las produjesen ,

En aquellas parczias en las que los |ITmites de carreteras ofrez-
can disposiciones ataiudadas , provenientes de los movimientos
de tierra realizados para su construccion , los propietarios no
pedrén llevar a cabo cbras que peongan en peligro la estabilidad

de los desmcontes o terraplenes |

En el casa de terraplenes ataludados si se quiere eiiminar el tz-
lid , deberd sustituirse por un muro de contencion de las tierrzas
de terrzpien , que asegure sSu estabilidad , scbre cuya coronacib:
iriel cerramiento .

E n el caso de desmontes al lievar a cabo el cerramicﬁtc;ﬁe la par
ceia en zonas no expianadas , q en el caso de terraplenes ataluds
dos si se va a sustituir el talud por Lm muro de contencidn de tie-
rras , se deberan tener en cuenta el drenzaje de estas y la cana-

lizacidén de las posibles aguss de estos drenajes , as{ como el em



@xpedie e | ‘
Ayuntamienio. Fieno
MOgan

Art, 24

Art.l' 25

Art, 26

Aprt 27

puje de las tierras e eiecucion de la base del cerramiento

o muro de contencién en su caso ;. asegurado su estabilidad.

[Las tierras procadentes de excavaciones que fueran efectuadas
en la parcela objeto de las obras y cualquier clase de residuos
producidos por las mismas , deberan ser evacuades por el pro-
motor correspondiente fuera dei are=a de obras sin afectar a los
libres circundantes , de tal forma,gque si estos quedaran atecta-
dos por tierras o residucs , deberan guedar completamente libres
de ellos , restaurandose su estado anterior tanto en obras exister

tes como en plantacicnes vegetales , valores naturales , etc,

Asimismo estas tierras o residuos no pedran ver-
terse en ninglin punto del &rea de planeamiento , exceptoc , en pun
tos delimitados por el promotor del presente Plan v el respectivo

de Urbanizacion , y si cuentan con los permisos partinentes ,

El desague de piscinas se efectuara mediante !a banba del eqguic

depurador .

_0S muros de cerramiento de los solares mientras estos no se
edifiquen , seran de cbra , rematados exteriormente con un re-

vaco a la tirelesa coior blanco , y de una afura comprendida en-

tre 2 y 2,50 metros. o

A

La planta :baja-deflas edificaciones estarin como maximo 1 m.

por encima de la rasante ,
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EHASAE

Art, 28 Las verticzle
superarin eq el nlmero

ezzzhlecida en czda Crde

e
29

1:-'

s 31

Art; 32

Art, 33

Art 34

Sapr= la altura

El s

[_as sitancs y semis

vadg se podrin utilizar para si

ting ,

escacia Ranitaoie .

fe=im gousace par la edificzcio

{quier punto de la adificacion , no
tzs cortadas ni en la altura , lo
nanzz Facticular corresspondiente .

= mixima solo podrin scbr=salir los elementas d=

g el : . ) :
ventilzcion , cajas de escaleras, ascensores y paneles solares ;

El pretil podré sobresalir hasta 1 m,dicha altura méxima

4tzne o Semisdtana na contzhilizz a efecios de altura maxima.

4tznos ademas ce utilizarse coma garags ori-
tuar e ellgs insizlaciones de tace

sarvicias , almac=nes , CUar:s Z= ytensilizs , NuUNRCZ €Sma

Lz altura minima —permitida seri de 2,20 me=—

= sugeriicie sari czma maxime igual al 100% de |2 super-

n " Casag de nQ encInIrarsa situacag

s

bzjo lz sucerticie de la edificzcibn , deoerd ser sSu cubierta ajar

dinadz o iratada cIn un material de acabadae ; debiendose respetar

siempre la distancia a linderos establecida .

Las aituras |ibres minimas de ias zonas Ranitzbies s=ran de Z, 3

metras . S= exciuyen las consra =ignes hotzieras , cuyas altura

serin las marcadas par la Rgg{amentacién otelera vigente .

LLQOs aljibes y piscinas no contabiiizan como superficie cornstrui-

dg s I ;
g i .
Las sapar‘ar:ionc:srde 12 edificacidn a todas los lindercs de-a pa:

ceia serin como minimo de 3 metros en las edificaciones de una

y dos plantas, aumentandose en dos metros la distancia a [{nde=
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& . 35

Art, 36

Art, 37

Art, 38 °

L.as excepciones se regularén en las Normas Pzarticulares

En las zonas de retranques resultante de las Separaciones a lin

deros , no podran realizarse construcciones de ninguna natura-

leza , en superficie , salve cuarto de basura Yy otras consiruc-

ciones permitidas , por las Ordenanzas Municioales

Las zonas de retranqueos podrén privatizarse por la vivien-
das, cerrandose en Su caso por un murete de 1 metro de al-

tura maxima , "ematado en su exterior con aparejo ristico y SO—

bre el que podrin elevarse unicamente Setos verdes o verjas

de altura maxima de"z’ 50m. Caso de parcelas donde exjsta

un fuerte desnivel , la altura de este murete habrad® que me-

diria desde la cota del suelo de la planta baja de [a edifica -

cidn que se obtendri de acuerdo con el Art, 8

*

.2 separacidn entre edificaciones dentro de una mij

sma-parcela :

ra como minimo de 3 metros a partir de! elemento mas avanzado

del edificio .

Las cubiertas podran ser planas o incl inadas
wa

tables en el primer caso Y no permitiendose construcciones de

, Siende no transi

ningln tipo en eilas ; en las edificaciones residenciajies exciusi-
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mente deberan ser inclinadas al menos en un 70% .

Art, 39 [_a altura de los pretiles de las cubiertas no transitables sera

como minimo la indispensable para la recogida de aguas ,

m ™
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Art. 40

Art, 42

Art, 45

. BEn las garcselss de =dif

AN g
== autcrizz [a ccnstr'uc;g..’-ca/ jde_ patios intsriores en los que se

;90 metraos

rd

3 |
podri.inscribir un C':'rc}.-id__c;ue tendri coma mfnimo 3

de didmetro |

La superficie. de patios Y tendederos A0 contabilizars
2
ComQ Superticie construida nj QCupadsg

e

icacidn #scalonada-el sdizng o Semisitarg
5 " -y % o f
podrz ocupar siempre » la proyeccidn de dicha edificacibn,’

Quedzan lerminantement s Pronibnidas tocas 2Cueilas instalaciores

peiigrosas |, insalubres » QUe-Oroduzcan-malos glgses s Tlidos |
palva | etc

Se prohite ef emolazzmiento de cualquier :ipg de iNdusiriz noci-
Va , pelicrosa a molesta » C2liTicadas de aclerdc con la Normgrio
va Vigente sajva que Se pravean las medidas cary

BCI0Orzs pertinen—
tes

En las parcelas de uso definido -

No se permitird edificacidn continua en una longitud Superior a 25 m,

salvo en construccidn hotelera que se podri Ile



Art, 46 A efsctos de superficie ocupada , no se computara los aleros cor-

nisas y demas elementos salientes , meramentes decorativos , siem-

pre que su vuelo sobre el paramento vertical sea inferior a 1 me-

tro .

presente >
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c) CONDICIONES ESTETICAS

Art. 47

Art, 48

Art. 49

Ar't'. 50

Art, 51

El uso de formas materiales , texturas y colores serin de exclus

va responsabilidad dei arquitecte proyectista

Las zonas !ibres de cada parcsia restante de |a ocupacién permi-

tida , deber&n ajardinarse al mencs en un 25% de su superficie,

Jardineria

a) Todo proyecto de edificacidn deberi levar un plano de ordena
cion de las zonas libres y distribucidn de jardinerfa para la
tramitacion del proyecto tecnico correspecndiente , incluyen-—

do muros y red interior de peatones .

b} LLa jardinerfa es obligatr orio orientaria hacia las especies ca-

racteristicas de la regidn

Se prohiben los desmontes en las zonas de jardin que alteren fue

temente la configuracidn del terreno

.

S e cuidara de manera especial el acabado de las cubjertas

a) L as ;mpermeab:hzae:ones de 1as cubter‘tas estaran Siempre

o poy B 4=

baJo un =material de| cabado , perm:tmndose ia aranulada
? ; o PN wcm’-

®
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Art 52 No se permite la c2

Art, 53 Cuz

b) S e prohibe todo acabado briilante pue pueda ocasionar reflejos

importantes .

{ccacibn de depdsitos da agua =n ubiertas ,

szivo si esti incluido en el volumen dstermiradao por el espacio

omprendide entre el z21ddn de la cubierta inclinada dal edificio

: », = - I : & o
y el Ultimo-foriacc , por tano no se admite en cubiertas planas,

iquier eiementd de ventilacion forzadz ¥ air=2acitn de instala—

ciones , etc . , QU= &par=zcan en Cubierta deoera iraiarse arme-

niczmente con la estaticz del conjunta .

=4 | c2so de uso de paneies salar=s , se tratard su adecuacion

& = 54
sizticz al csnjuntae . 2 _.
estzticz al aju ~ contando estos a efectos de la maxima al-
tura permitida .

Apre 535 [.as solanas o patigs de servicio del edificio , sSi dizsen & visias
extarior=s pr:ﬁcntarén un aczoada acsrde Son e C2sia de la =di-
fcacidn y Se carraran can murcs , c=igsias o pantzllas .

Art 58 Les terndedaros Na sarin visibles desde ei extRCior .

-

Art 57 Na se permiten desmontas y ~allenos que NQ resoeten la untiformi

dad del czonjunto dei terre=no .

e

Art 58 Si existiera muro de cerca. de al_,,ias parcelas se podran levantar
verias o seatos gerd'e's"ha'sta una aftura maxima de 2,50 m. so-

e br‘e él-_mur;b:qu, \,\og\;@
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Art, 59 En caso de terrenos en pendiente se escalonarz de forma que en
=
I.: N
ik _ £ W ninglin punto se supere el metro de altura ,
!' - rd - -
i Estos muros iran recubiertos exteriormente con piedra , lajas
b
e ' etc ,,, ripiadas ,
™ Art., 60 No existirad ninguna fachada ciega .
™ Art 61 [Los muros de contencidn de tierras si son vistes debefin ser tra-
s tados con mamposteria ripiada de piedra del lugar , laja etc ...
|
: . Art 62 Seran de apliczacidn cuantas leyes o disposiciones correspondie-
ran , bien Estatales o Municipales .
.
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Af“:ca 7

as csnst
giene y normas
viendz v |

Se orchibe el vertido dir

Tadas las agud

zs aguas

dicion=s d= salubridad e Ni—=

rucciones recniran las con

de seguridzad que esiznlecs el Ministzrio de la Vi=

a vigente Seclzmentacian Hotelera .
ac-g dm= pasuras al alcznrarillado .

jas re=sicduales serin vertidas Unicaments 2 la r=d

de samezamienta .

sluviales ~eccgidas en cubiert2 sacran verisrse 2 la

r=d de sanezmienta , gerd en ~ingln c2=a Se vertarzn |as aguas

piuviales gracadentass de zonaz lidre=s ajardinadas o pavimenta—

das .

S= disx_:ondré. en cada parc=ia de un campartimento cerraco e r-

metica , <=n ventilacién Fupericr , prac::ic:zntc desde la via shE i
cz y situadc en la alineacidn da la misma , <30 objeta de aibe=rzar

las r=cipientas de desperdicios y basuras de la parcaia-hasia su

recagida per oS sarvicios municipaies de |imoiez= , excento los

espacios para contenedores . g

S=tznda revesiida intacigrmente en SU totalidad <an aplacada c=2=

ramica , y disno nienda de un punto de agua Y un desague antimi-

-

rido .





