














CAPITULQO 1]

AGUA._

a-enterrada y

116 arqguetas de acometida a parcelas ,

. Red contra incendios , compuesta por 56 hi = 3. =

dratantes,

Red de riego , incluso traida desde depuradora,
unos 5.680 m, lineales de tuberfa enterrada , y 52 bocas de riego

de jardinerfa .

Asciende el costo estimado a 133,022,239 pts,

CAPITULO I

_ALCANTARILLADO

- il

Red de saneamiento compuesta por 116 acome-—
tidas a parcelas , 22 arquillas de recogida de pluviales 11..505

mts, de tuberfa enterrada con 199 registros .
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L .' h

Estacion de/boémbeo y conduccidn a depuradora ,

Depuradora de tipo b'i'olégizgé’".i 4

Asciende el costo estimado a 1 1-é;'212.'903 pts

~

CAPITUL O IV
- ENERGIA ELE CTRICA Y AL UMBRADO CERies e

R ed de alta, con 4,320 m, lineales de conduc-
cibn enterrado , 12 transformadores 3,320 mts, de conductos a

parcelas , 116 acometidas .

Red de alumbrado Plblico con 8.160 mts, de

conduccidn enterrada , 50  cuadros , 310- luminarias de 10y 5
mts, . | e = 2
| ~ Asciende el costo estimado a 165.921.114 pts e

CAPITULO V

TEL EFONIA i .

%

. : o | 7 _- - T - - - = - _- T e Wb '.'.-:. 5
- Red entertada de telefonfa , 6,360mts.” decon - |

ducto milltiple enterrado , IEA arquetas y - 82 cuadros d'e“':d:"S't'_F'i‘-“—“‘“*' g

bucibn . e , e e o
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CARPITULO VI

TRANSPORTES Y EVACUACIDON

Ampliacion y amortizacion de la flota y personal

del servicio de recogida de basuras , privado , hasta la entrega

de la urbanizacion J

-

Asciende el costo estimado a 16, 854, 700 pts .

CARITULO VII

DEMOL_ICICNES

Demolicién de las edificaciones existentes .

’ Asciende el costo estimado a 9,637,902 pts .
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C-1,- Explanacion , V:T._c":l‘:les( y 4 r' ipér'fa 705,619, 186
C-2,- Agua , 133,022,239
C-3 .- Alcantariilado . ]18.‘.212.903
C=-4 ,= Electricidad v Alumbrado , 165,921,114
C-5.- Telefonfa, 110,231,956
C~6,= Transportes y evacuacion , 16, 854, 700
C=7 .= D emcliciones . 9,637,902

TOTAL 1,259,250, 000

a Mil doscientos cincuenta y nueve millones doscientas cincuenta mil pesetas, '

Asciende el costo estimado de la urbanizacidn

supone una repercusion de 1, 500 pesetas por metro cuadrado de terre-

no bruto urbanizado ,
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7-1 .- NOMBRE , APELL IDOS Y DIRECCION DE LOS PROFIETARIOS

AFECTADOS

La titularidad de los terrenos objeto de ordenacidn en el
presente Plan Parcial del Poligono 28 " Ml.a Verga ! pertenecen
a los propietarios que a continuacidon se indican -

Cornisa del Sur ,

Superficie : 72,95 Has ,
Direccidon : Calle Isla de Cuba n2 6 , 22 de Las Palmas

Anfidelmar S, A,

S uperficie : 11 Has , ! X i

Direccion : Edificio Mercurio , Torre Il - Playa del Inglés

Maspalomas ,

7-2 .= SISTEMA DE ACTUACION

La urbanizacidén de los terrenos comprendidos en el Pol]

gono 12 Etapa " La VVerga ! » Objeto de este Plan Parcial s Se ejecuta-

"~ r& mediante el sistema de compensacidn » Por el cual los propietarios
realizan la gestifin v ejecucidn de la urbanizacion , con solaridad de

beneficios y cargas » dportando los terrenos de cesidn obligatoria de

acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 126 al 130 de |a ey del Sue-

loy 157 a 185 del Reglamento de Gestidn

piceracis nr Dadogue lositerrenos pertenecen a dos propietarios ha-

‘de”compensacidn

Aok
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7-3 .- NECESIDAD Y CONVENIENCIA TE _A URBANIZACI TN

Respnuesta a |la demanda existente — Crecimiento de la zona turistica

Porque las urbanizaciones ejecutadas hasta hoy , estan
alcanzando un grado de saturacion notable , habiendo llegado a la satu
racion de su capacidad edificatoria algunas de las urbanizaciones Sefia—
ladas y restando en otras un suelo que por sus caracteristicas de tama-
Ao , situacidon y precio configuran una coyuntura de saturacidon ,habier
dose realizado y mas de 95% de la edificacién permitida , lo que prove
ca fendmenos de distorsidn especulativa sobre el suelo v la edificacidn
restante , Dado el caracter mixto ( residencial - terciario ) del Plan
que representa , y su oferta de suelo capaz para 8,395 habitan;es tupis
tico ello supone una sénsible ampliacidon de la oferta en todo tipo de re-

sidencia turisticA .,

Calidad de la urbanizacidn

Porque las previsiones del Plan Parcial formulado con-
an una-urbanizacidon con una densidad que es mas baja de la actual |

mente existente en el conjunto de la zona de Mogan

Lo que en s7, sumado a las prescripciones del propio

Plan , en cuanto a dotaciones y edificaciones , implica una oferta cuali-

tativamente diferenciada , que puede significar un nuevo impulso para e

i1 0 w DT ALY
desanrollo-de todo el conjunto-,
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De acuerdo con estos hechos objetivos , se plantea ne-
cesidad de desarrollo urbano del sector 3 . de Cornisa del Suroces-

te incluido en la Norma Subsidiaria Municipal .

Complementacidn de la trama urbana

En cuanto a cubrir las etapas previstas para la ejecu-
cidn del Plan de Cornisa del Suroeste complementando la trama urbana

existente y haciendo que todo ello se configure como una gran Urbaniza

cidn Residencial Turistica ,




Bl Secretario;

MOEE BE EJECU

CION CELLAS QERAS DE URBANIZACION Y PRE-

VISIEN SCERE LA EUTURA CONSERVACITCN DELAS MISMAS

Para la 2]

blece la utilizacion de

" gerrenos a un (nico propietario en la

ecucidn de las obras de urbanizacién se esta-

| sistema de Compensacidn perteneciendo los

forma anteriorments expuesta.’

.~ Figurando como promotor del Plan de Ordenacidn :

D, LLuis Oller Daza en repres. de mas del 60% de la propiedad que

forma parte del Poligono de ordenacion .

Rezlizandose entoncss por el sistema tradicicnal de "' con

trata 1, segln proyecioy direcci

< -
dos v designades por lgs promotores S
Sin embargo la propiedad o

malmente Se comprometen a asumi

articulo 120 de la ey de

a) EFSZTUARE LAS CE

5n de tecnicos legalmente auteriza

bien las perscnas que for-
~ sus obiigaciones de acuesrdo ccn

i Suelo comportando ias siguientes cargas |

SIONES DE TERRENCS QUE ESTAELECE

LA L=y DEL SLELQ #

Alle son los siguientes seglin el arti

~ Cesitn obligatoria v g

= Pargu

L

- Zonas piblicas ,

es y jardines plblicos de [a urbanizacidn ¥

culo 84=3 _ toe

ratuita a favor de! Ayuntamiento de viale

5 " 4
deportivas y de recrea Y expansidn .

el

L

5
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- Terreno para la instal

o : —

El.Secretario,

2 ion de centros docente y cultural ,

= Costear la urbanizacion .

- El 10% restante del aprovechamiento medio de la zona .

= _ Edificar los solares en los plazos fijados en el C=1.del .t{tulo IV . de .

la ey del Suelo ,

No obstante las cesiones que corresponden pr‘o'porcio:'-" B
nalmente a los Srs, de Anfidelmar S, A, , estas se efectllan fuera de los I1-
mites del Plan de Ordenacién por convenio con el Ayuntamiento, salvo en las
zonas verdes plblicas

SUFRAGIO DE L OS COSTES DE URBANIZACIDN

En cuanto a las obras de urbanizacidn que habran de cos
tear los promotores comprenden los siguientes conceptos ( articulo 122 de

la Le:y del Suelo ) .

- Gbras de explanacion , encintado y pavimentacion definitiva de las ace-

ras y calzadas .,

- Alcantarillado ,

Alumbrado plblico v redes de suministro de agua y electricidad .
oy

- Plantacion de arboles y jardinerfa



frac

- Derribos o instalaciones que exige la ejecucién del Plan ,

- Coste del Plan de Ordenacidon y Proyecto de Urbanizacion .

Todo ello sin perjuicio del derecho a reintegrarse de
gastos de instalacion de las redes de suministro de agua y energia eléctri-
ca con cargo a las empresas que prestasen los servicios salvo la parte que

han de contribuir los usuarios segiin la reglamentacidn de aqueltos .




7-5 *_ C ONSERVACION DE LAS OB R AS DE URBANIZACION

Por lo que respecta a la consarvacidon de las obras
de urbanizacidn correri a cargo del promotor o futuros propieta-
rios { Entidad Urbanistica Colaboradora ) durante la ejecucidn , ges-
tionandose a su termino la entrega de servicios al Ayuntamiento ,u-
na vez recepcionadas las obras la conservacién ira por cuenta de
este :_.'a

S i tenemos en -<cuenta la clasificacidn de los espacios
libres en :-

IS

- Espacios plblicos .‘i

- Espacics privados *
a) La conservacibn de los espacios plblicos correri a cargo del pro-
motor o Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion desde
- . .l - = 1
que se comienza la ejecucion hasta el momento de la terminacion ce
u T - -+ -~ {as-obras pasando apartir ds la fecha de-recepcitn.a cargo de |la#

Entidad de Conservacidn X

b) La conservacidn de los espacios privados correran a cargo de los
particulares que [os poseyeran , a los futuros propietarios de las

parcelas o viviendas .

LT
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En cuanto a la conservacidn de las obras de Urbani-

Z

2cidn no definidas en los apartados anteriores , terminada la
d}fﬁamizacién, , la Entidad de Conservacidon queda sujeta al deber
dé.j‘iconservacibn de las obras de Urbanizacidn y al mantenimiento
q_e las dotaciones e instalaciones de |los servicios plblicos ,L.a
duracidn de la Entidad de Conservacidn sera indefinida , y no fe-
nece alin cuando Se produzca- la recepcidn de todo lo previsto en

- eitarticuio” 180 del” Regiamento de Gestidn . . i

Srocedimiento nara la reacancitn de las cbras

. ' L ]
Una vez conciuidas las obras de Urbanizacion , el pro-
motor de &sta lo pondri en conocimiento del Ayuntamiento del Ayunta

i - - - =P
miento , aportando el certificado Final expedide por la Dir=ccion

)
(0%
fu
in
A

" Tecnica daé aquéiias vy soilcitande seartat es-chras-reci
La Corporacién Municipal dentro de los &0 dias siguier

tes a aquel en que reciba la anterior comunicacidn , sefialara dia y
hor‘é para procader a.la recepcidn solicitada , convecando ,é’tal eTec
to al promotor vy a la Direccidn Técnica , vy si las obras hubieran si
do ejecutadas de.acuerdo con el proyecto , seréin recibidas , levan-

tandose el oportuno acta , que firmaran los asistentes

-
f

)

¥
i >



A _19
En el supuesto en que se cbservase alglin defecto en

S obras, 0 en parte de estas , se recibir&n las que fuers de con-
;«pidéd , fijandose por el Ayuntamiento al promotor un plazo ma-
xxmo para la subsanacidn de tales defectos o axigiendo el correspon-
diente reformado , subsanado esto , se realizara por dicha Corpo-

racidn la recepcidn de aquelias

7-5 7.‘*'— COMPEOMIEOS QUIE S BLIRIEREN OE CONTRAER ENTEE EL LiE

(BANIZADOR ¥ ELL AYLINTAMIENTO ¥ ENTRE AQLEET. Y LLOS FLITI

ROS PROPIETARIOS

ENTRE EL. AYUNTAMIENTO Y LOS PROMQTORES

L oS promotores se comprometan formalmente como a-

credita el presente documento a entregar al Ayuriamiento =

- La elaboracidon del Proyecto de Urbanizacién y de los Estatutos
. .y Bases.de Actuacidn de.la Entidad Urbzanistica Colaboradora de,

conservacion !

- La ejecucitn integra y a su costa de las obras de urbanizacién -

( cesidn de viales , red de alumbrado etc . } - =

- La cesidn gratuita de las superficies estipuladas por la Ley *

- La conservacidén de las obras por si o a traves de la Entidad Urba
i - - . .

nistica Colaboradora de conservacion que queden de dominio pri=

vado o pliblico hasta la entrega a la comunidad de propietarios , v

estos hasta la terminacidn compieta de la urbanizacion ,



- Pt b S50 a0 j

cretario,
aspecio al reg

imen de policia y vigilancia r=girén lo que estable-

nanzas Municipales y otras disposiciones de aplicaci ien

Hasia la entrega al Ayun’tamiento y 2k urbcanizador se

.haraicargo de la vigl ‘lancia v la I'impieza ;0 &n SU €250, la comu=—

Aidad de propietarios { Entidad Urbanistica Colzboradora )

compromiso de conservacidn seran

' i E K ':I el — T H i -
iransmisibles por subregacicn & los futuros adguirientes az las

™ - parceias o viviendas resultantes de la uroanizacion { Entidad Uroa -

i . % P 1 -
nistica Colabaoradera U@ Conservacidn } J

=
~

- - : - :J b
- Encuanto a2 lap actzcidn de servicios , antes ce la rec=scion de

- - 4 . e . )
las obras , los servicios prestados 2 la Urbanizacidn por 1as Com-
pafias suminist ~adoras o el Ayuntamiento sarin zbonados por =l

) premotor o (oS TUIuros srcpietzrics integrados en la Entidad Urba~

nistica Colaktoradora de Conservacidn , inciuso los de mantenimiento

d= areas plblicas .

Una vez recepcionadas.las obras , el Ayuntamiento se ha-
r& cargo de todos los pagos de los servicios y su correspondiente man-
tenimiento de las areas plblicas , quedando las areas privadas y semi-
privadas a cargo de los particulares o del promotor , si asf se convi-

niera con la Entidad Urbanistica Colaboradora 5

COMPROMISOS ENTRE LOS PROMOTORES Y FUTUROS PROPIE -

™ TARIOS ,

-~
1

x

“

L

™ - Los compromisos entre promotores y futuros propietarios quedaran

debidamente fijados en lo que respecta :



AP I A IR 3 S
DILIGRNCIA DE APBORA
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fEﬁgi.'oa-‘S'éb resp [elgle ientes contratos de compraventa se recogeré la

I _Qbijgg—ito,{fi_e:dad por todos ‘I'“Sw}h:)ropietarios'de terrenos de pertenencia
M= : s

J+'a la Entidad de Conservacion y el deber de conservacidn y manteni-

: / m iento de las obras , dotaciones e instalaciones , con carécter inde-

i) fidido ,
"2  Adjunto al contrato se facilitar& al comprader , planc acotado de
™ la parcela que adquirid y un ejemplar de las Ordenanzas de Cons-
. L . ,ﬁ -
truccion de la Urbanizacion .,
- La subrogacidn aludida de los futuros propietarios a la obligacit
de conservar a su consta la urbanizacidn , se hari constar expre

samente en cuantos documentos piblicos o privados se otorguen e

tre los promotores y aquellds : i

- [ os futures prepietarios se comprometerin a mantener lcs sola-
res o edificios y jardines en su caso en buen estado de conserva-

cidn cumpliendo las obligacicnes generales de sanidad vy policial

7-7 *_ MEDIOS _ECONCMICOS CE TQDA INDCLE

E! promctor garantiza la aportacidn econdmica financie

- ra necesaria para llevar a termino la urbanizacidn pr-oyect_égja -

- Tal afirmacidn esta rsspaldada por los siguientes eie~

& mentcs econdmicos a considerar :

“
%

~— Propiedad de:los f;?:r'enos .

- Bienes propios deil urbanizador ,




- Posibles pactes o. cenvenios con perscnas natural es o sociles

7-8 .~ GARANTIAS DEL. EXACTO CUMFPLIMIENTO DE DICHOS COMPRG ' -
MISOS . : ‘

. - L.a continuidad de la actuacidn que se pretends quedari garantiza-

da mediante la realizacidn del Proyecto de Urbanizacidn correspon-

- . diente en el plazo que se determine ,
- No obstante a los efectos de dar un plazo y cumplir con la normativa
de la norma subsidiaria , esta se estipula en 30 dias a partir del dia

siguiente de la fecha de aprobacidn inicial de este expediente de pla:

4 -
neamiento ,

- Se establecara una garantfa del exacto cumplimiento de dichos com-

[—
promisos por importe del 6% del coste que resulta de [a implantacic
de los servicios y ejecucidn de las obras de urbanizacidn , bien en
metalico , en valores plblicos o mediante aval bancario ”
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